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 IN NMM DER KONINGIN!
 DE GOUVERNEUR van Aruba,
 In ovenveging genomen hebbende:
 dat het in het kader van de herziening van het Burgerlijk Wetboek van Aruba wenselijk
 is de tekst van de titels 6 tot en met 9 van Boek 5 vast te stellen;
 Heelk de Raad van Advies gehoord, met gemeen overleg der Staten, v|tgesteld
 onderstaande lanïverordening:
 Anikel 1
 De titels 6 tot en met 9 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek van Aruba wor-
 den als volgt v|tgesteld:
 Titel 6 Erfdienstbaarheden
 Artikel 70
 l . Een erfdienstb|heid is een last waarmet een onroerende zaak - het dienen-
 de erf - ten behoeve van een andere onroerende zaak - het heersende erf - is bemaard.
 2. In de akte van vestiging van een el'fdienstbrrheid kan aan de eigenaar van het
 heersende erf de vemlichting worden opgelegd aan de eigenaar v:m het dienend erf op al
 dan niet regelmatig terugkerende tjdstippen een geldsom - de relributie - te betalen.
 Artikel 7 l
 1 . De last die een erfdienstb|rheid op het dienende erf legt, |staat in een ver-
 plichting om op. boven of onder een der beide erven iets te dulden of niet te doen. In de
 akte van vestiging kan worden bepaald da.t de last bovendien een vemlichting inhoudt
 tot heî aanbrengen van gebouwen, werken of bepl|tlgen die voor de uitoefening van
 die erfdie|tb|rheid nodig zijn, mits deze gebouwen, werken en beplMtingen zich ge-
 heel of gedeeltelijk op het dienende erf zullen bevinden.
 2. De last die een erfdienstbaarheid op het dienende erf legt, kan ook bestaan in
 een v'eplichting tot onderhoud van het dienende erf of van gebouwen, werken of be-
 plmuingen, die zich geheel of gedeeltelijk op het dienrnde erf bevinden of zullen bevin-
 den.
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 Artikel 72
 Erfdienstbaarhedtn kunnen ontstaan door vestiging en door vel'jal'ing.
 Artikel 73
 l . De inhoud van de erfdienstbam'heid en de wijze van uitoefcning worden be-
 paald door de aktc van vestiging en, voor zover in die akte regels daaromtl'ent ontbre.
 ken, door de gewoonte. Is een erfdienstburhcid te gocder trouw geruime tijd zonder
 tegenspraak op een bepaalde wijze uitgeoefend dan is in geval van twijfel deze wijze
 van uitoefening beslissend.
 2. Niettemin kan de eigenaar van bet dienend erf voor de uitoefening van de erf-
 dienstb|heid cen ander gtdeelte van het erf Mnwijzen, dan waarop de erfdienstbaar-
 heid ingcvolge het eerste lid dient te worden uitgeoefend mits deze velplaatsing zonder
 ve|indering van genot voor de eigenaar van het heersende erf mogelijk is. Kosten.
 noo|akelijk voor zodanige verandering, komen ten laste van de eigenaar van het die-
 nende erfè
 Artikel 74
 De uitoefening der erfdienstbaarheid moet op de voor het ditnende erf In'liflst
 bemarende wijze geschieden.
 Artikel 75
 I . De eigcnaar van het heersendc erf is bevoegd om op zijn kosten op het die-
 nende erf alles te venichten wat voor de uitoefening van de erfdienstbaarheid noodzake-
 lijk is.
 2. Hij is eveneens bevoegd om op zijn kosten op het dienende erf gebouwen,
 werken en beplantingen aan te brengen, die voor de uitoefening van de erfdienstb|-
 beid noo|akelijk zijn
 J
 3. Hij is verpllcht het door hem op het dienende erf aangebrachte te onderhou-
 den. voor zover dit in het belang van het dienende erf nodig is; hij is bevoegd het weg te
 ncmcn, mits hij het erf' in dc oudc tocstand tcl'ugbrcllgt.
 4. Dc eigcnaar van Ilct dienende erf hcefi gccll rccllt valt gcbl'tlik van de gebùu-
 wen, wel'ken el) beplantil|gcl). dic daarop door de cigenaa' vall hct l|ccl'scllde crù' rccltt-
 matig zijn aangebl'acht.
 5. ln de akte van vestiging kan van het eerste tot en met vierde Iid worden afje-
 weken.
 6. In geval van mandeligheid zijn in de plaats van het derde en het vierde lid de
 uit dien hoofde geldende regels van toep|sing.
 Al-tikel 76
 1 . lndîen het heersende erf wordt verdceld blijft de erfdienstbaarheid bestaan
 ten behoeve van ieder gedeelte ten voordele waarvan zij kan strekkcn.
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 2. Indien het dienende erf wordt vel'deeld, blijû de last rusten op ieder gedeelte
 ten aanzien wal:ua';m naar de akte van vestiging en de aard der el.fdienstbarheid de uit-
 oefening mogelùk is.
 3. In de akte van vestiging kan van het eerste en het tweede lid worden afgewe-
 ken.
 Allikel 77
 l . Behoort het heersende of het dienende erf toe aan twee of meer personen, hel-
 zij al| deelgenoten, hetzij als eigenaars van verschillende gedeeltcn daarvan. dan zijn zij
 hootdeiijk verbonden tot nakoming van de uit de el'fdienstbul'heid voonvloeiende gel-
 delijke veplichtingen die tijdens hun recht opeisbaar worden, voor zover deze niet over
 hun rechten zijn Arerdeeld.
 2. Na overdracht of toedeling van het heersende of het dienende erf op van een
 gedeelte daarvan of een aandeel danrin zijn de verkrijger en zijn rechtsvoorg|ger hoof-
 delijk S'erbonden voor de in het eerste lid bedoelde geldelijke vemlichtingen die in de
 voorafgaande twee jal'en opeisbur zijn geworden.
 3. In de akte van vestiging kan van het eerste en het tweede lid worden afgewe-
 ken, doch van het tweede lid niet ten nadele van de vel'krijger.
 Artikel 78
 De rechter kan op vordel'ing van de eigenaar van het dienende erf een erfdienst-
 baarheid wijzigen of ophe|en:
 a. op grond van onvoorziene o|tandigheden die van dien aard zijn, dat naar maatsta-
 ven van redelijkheid en billijkheid ongewijzigde instandhouding van de erfdienst-
 baarheid n' îet van de eigenaar van het dienende erf kan worden gevergd;
 b. indien ten minste 20 jaren na het ontstman van de erfdienstbarheid zijn verlopen en
 het olègesvijzigd voonbestaan van de el'rdicl|stbltlll'lleid il) strijd is mct ltet algcllycel:
 belang.
 Artikel 79
 |) te l'tl | llt k|1' |::||1 ()1) q/tlrtl |l'iltt; y/ëïll (tt, (ti|ô|ll|ltl' $':11: 11 t)t tlitllï|lïtl| tlI'| ttllll tll'|tli|lh|t -
 baal'ileid opilei'gell, indicn de uitoclè Iïillg daarvan on|llogclijk is gewordcn ol' de cige-
 naar van het heersende erf geen redelijk belan| bij de uitoerening meer heeft ell hct nict
 aannemelijk is dat de mogeljkheid of het redelllk belang daarbij zal tel'ugkeren.
 Al'tikcl 80
 De rechter kan op vordel'ing van de eigenaar van het heel'sende erf de inhoud
 van een el'fdienstbaarheid indien door onvool'ziene o|tandigheden de uitoefening blij-
 7
 vend of tijdelijk onmogelilk is geworden of het belang van de eigenaar van het heersen-
 de ert' unzienlijk is ve|ndel'd, zodanig wjzigen, dat de mogeiijkheid van uitoefellîng
 of het oorspronkelijke belang wordt hersteld, mits deze wjziging naar maatstav'ell van
 l'edelijkheid en billijkheid van de eigenaar van het dienende erf kan wordcn gevergd.
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 Artikel 8 1
 1. De rechter kan een vordering als bedoeld in de a4ikelen 78 tot en met 80, toe-
 wijzen onder door ht''l'rl te stellen voolavaal'den.
 2 Rust op een der erven een beperk! recht, dan is de vordering slechts toewijs-
 baar, indten de beperkt get'echtigde in het geding is geroepen. Bij het oordeel, of aan de
 maatstaven van de artikeien 78, onderdeel a, 79 en 80 is voldaan word! mede met zijn
 belangen rekening gehouden.
 Artikel 82
 l . Indien de eigenaar van het heersende erf uit hoofde van de aan de erfdienst-
 baarheid verbonden Iasten en v'erplichtingen op zijn kosten afstand van zijn recht wil
 doen, werkt de eigenaar van het dienende erf hieraan mee.
 2. In de akte van vestiging kan voor de èerste 20 jaren anders worden bepaald.
 Arîikel 83
 Illt|itrll te 1) Ilt:t tij tl| till :|'|:t1'() 1) 11 tlt llt, (|I'| |lttl te t|ll llt:t tlik:!l t:I1 tl te tll'| |5 |514 tli||rl:tltl' 1/ t:.I'-
 krijgen, een derde een der erven in huur of uit hoofde vac een ander pel'soonlijk recht in
 gebl'uik heefi, gaat de el'fdienstbaal'heid pas door veloenging teniet bij het eindc van dit
 ebruiksl'echt.
 g
 Artikel 84
 1. |ij die een recht van erfpacht opstal of |uchtgebruik op een onroerende
 zaak heeft, kan een erfdienstb|rheid ten behoevc van deze zaak bedingen. Hij kan hlh:tr
 ook met een erfdienstbaal'heid belasten.
 2. Erfdie|tbaarheden bedongen door een beperkt gerechtigde ten behoeve van
 de zaak waarop zijn recht rust of door een opstaller ten behoeve van de opstal gaan bij
 het einde van het beperkte recht slechts teniet indien dit in de akte van vestiging van de
 el'fdienstbaal'heid is bepaald. Blijft de erfdienstbaal'hcid voo|nbestaan, dan staat een be-
 ding als bedoeld in a-tikel 82, tweede lid niet langer aan afàtand van de el'fdienstbaar-
 lleid in de wey.
 ,3. Ertdienstbaarheden gevestigd door een beperkt gerechtigde ten lastt van de
 f door een opstaller ten laste van de opstal. gaan teniet àij
 zaak waarop zijn recht rust o
 bet einde van het beperkte recht tenzij dit eindigt door vel|enging of afstand of de ei-
 genaar van de zaak waarop het beperkte recht rustte bij een in de openbare registers
 ingcschl'even akte heeft verklaard met de vestiging van de el'fdiellstbaaï'heid in te stem-
 mell.
 4. De ersachter, opstaller of vl'uchtgebl'uiker wordt voor de toepassing van de
 ovcrige artikelen van deze titel aangemerkt als eigenaar van het heersende onderschçi-
 denlijk het dienende erf
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 Titel 7 Erfpacht
 Al-tikel 85
 l . Erfpacht is een zakeljk recht, dat de erfpachter de bevoegdheid gecft eens
 anders onroerende zaak te houden en te gebruiken.
 2, In de akte van vestiging kan m'm de erfpachter de veplichting worden opge-
 legd aan de eigenaar op al dan niet regelmatig terugkerende tijdstippen een geldsom -
 de canon - te betalen.
 Arlikel 86
 Pal-tijen kunnen in de akte van vestiging de duur van de erfpacht regelen.
 Al'tikel 87
 I . Een crfpacht kan door de erfpachter worden opgezegd, tenzij in de akte van
 vestiging anders is bepaald.
 2. Een erfpacht kan door de eigenaar worden opgezegd. indien de erfpachter in
 verzuim is de canon over twee achtel'eenvolgende jaren te betalen of in ernstige mate
 tekonschiet in de nakoming van zijn andere veœlichtingen. Deze opzegging moet op
 straffe van nietigheid binnen acht dagen worden betekend aan degenen die als beperkt
 gerechtigde of beslaglegger op de erfpacht in de openbare registers staan ingeschreven.
 Na het einde van de erfpacht is de eigenaar verplicht de waarde die de erfpacht clzm
 heeft, aan de erfpachter te vergoeden, na aûrek van hetgeen hij uit hoofde van de erf-
 pacht van de erfpachter te vorderen heeft de kosten daaronder begrepen.
 3. Een beding dat ten nadele van de erfpachter van het tweede lid afwijkt, is nie-
 tig, In de akte van vestiging kan aan eigenaar de bevoegdheid worden toegekend tot op-
 zegging behoudens op grond van tekolschieten van de erfpachter in de nakoming van
 zijn velplichtingen.
 Artikel 88
 1 2 Icdcrc opzcgging gcsclliedt bij cxploit Zij gcsclliedt lttn millste cel, jaar voor
 het lijdstlp waal-tegen wordt opgezegd, doch in het geval van al-tikel 87 tweede lid, tell
 minste een maand voor dat tijdstip.
 2. In het geval van artikel 87, tweede Iid, weigert de bewaarder de inscllrj|'ing
 van de opzegging, als niet tevens wordt ovcrgelegd de betekening daarvan aan degenen
 die in de openbare registers als beperkt gerechtigde of beslaglegger op de erfpacht ston-
 den ingeschreven.
 Allikel 89
 l . Voor zover niet in de akte van vestiging anders is bepaald, heeft de erfpachter
 hetzclfde genot van de zaak als een eigenaar.
 2. llij mag echter zonder toestem|ng van de eigenaar niet een andere bestenl-
 ming aan de zaak geven of een handelillg in strijd met de bestemming vall de zaak vcr-
 richten.
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 3. Voor zover nieî in de akte van vestiging anders is bepaald. heeft de erfpach-
 ter, zowel tijdens de duur van de erfpacht als bij het einde daarvan. de bevoegdheid ge-
 bouwen. werken en beplalltingen, die door henveif of een rechtsv'oorgangel' onvemlicht
 zijn nangebracht of van de eigenaar tegen vergoeding der waarde zijn overgenomen
 weg te nemen. rnits hij de in erfpacht gegeven zaak in de oude toestand terugbrengt.
 Artikel 99
 AKondigingsblad van Aruba 2000 no. 66
 l . Voor zover niet in de akte van vestiging anders is bepaald, behoren N'ruchten
 die tijdens de dtlur der erfpacht zijn afgescheiden of opeisbaar geworden, en voordelen
 van rocrcnde aard die de zaak oplevm't, aan de er|achter.
 2. Voordelen van onroerendt aard behoren aan de eigenaar toe. Zij zijn eveneens
 aan de erfpacht ondelwopen. tenzij in de akte van N'estiging anders is bepaald.
 Artikel 9 l
 1 . In de akte van vestiging kan worden bepaald dat de erilacht niet zonder toe-
 stenmling van de eigenaar kan worden ovel'getll.agell of toebedeeld. Een zodallige bepa-
 ling staat aan executie door scl:uldeiset's niet in de weg.
 2. In de akte van vestiging kan ook worden bepaald dat de erfpachter zijn recht
 niet zonder toesteming van de eigenaar kan splitsen door overdracht of toedeling van
 de erfpacht op een gedeelte van de zaak.
 3. Een beding als bedoeld in het eerste of tweede lid kan ook worden gel'naakt
 ten aanzien van de appœlementsrechten waarin een gebotnv door de erfpachter wordt
 gesplitst. Het kan slechts aan een verkrijger onder bijzondere titel van een recht op het
 appanementsrecht worden tegengesvopen. indien het in de akte van splitsing is om-
 schreven.
 4. Indien de eigenaar de vereiste toestem|ng zonder redelijke gronden weigert
 of zich niet verklman, kan zijn toestem|ng op vcrzoek van degene die haar behoeft
 worden vervangen door een machtiging van de rechter in eerste aanleg binnen wiens
 I'echtsgebied de zaak is gelegen.
 Al-tikel 92
 l . Behool't de erfpacht toe aan twee of meer personen, hetzij als deelgenoten
 hetzij als erlèachter van vel'schillende gedeelten van de zaak, dan zijn zij hoofdelijk
 verbonden voor de gehele canon die tijdens hun recht opeisbaar wordt voor zover deze
 niet over hun rechten verdeeld is.
 2. Na overdracht of toedeling van de erfpacht op de zaak of een gedeelte daarv;)n
 of van een aandeel in de erfpacht zijn de verkrijger en zijn rechtsvoorg|ger hoofdelijk
 verbonden voor de door laatstgenoemde verschuldigde canon die in de voorafgaande
 vijfjaren opeisbaar is geworden.
 3. In dc akte van vestiying kan van het eerste en het tweede lid worden afgewe-
 ken, doch van het tweede lid nlet ten nadele van de veT'krijger.
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 Artikel 93
 1 . De erfpachter is bevoegd de zaak waarop het recht van erfpacht rust geheel of
 ten dele in onderel'|acht te geven, voor zover in de akte van vestiging niet anders is
 bepmald. Aan de onderer|achter komen ten aanzien van de z;x:tlc niet meer bevoegdhe-
 dcn toe, dan de er|achterjegens de eigenaar heeft.
 D De ondererfpacht gaat bij het einde van de erfpacht teniet, tenzij deze eindigt
 door vermenging of afstand. De eigenaar kan voor de ter zake van de erfpacht vcrschul-
 digde canon Let recht van crfpacht vrj van onderer|acht uitwinnen. De eerste twee
 volzinnen gelden niet indien de eigenaar bij een in de openbare registers ingesch|'even
 notaliéle akte àeeft verklaard mct de vestiging van de onderer|acht in te stemmen.
 3. Voor de toepassing van de overige artikelen van deze afdeling wordt de erf-
 pachter in zijn verhouding tot de ondel'el'Yachter als eigenaar aangemerkt.
 Arlikel 94
 1 . De erfpachter is bevoegd de zaak waarop het recht van erfpacht rust te verhu-
 ren, N'oor zover in de akte van vestiging niet anders is bepkutld.
 2. Na het eindc van de erfpacht is de eigenmar verplicht een bevoegdelijk aan-
 gqgane verhuur gestand te doen. Hij kan nochtans gestanddoening weigeren voor zover
 zonder zijn toestem|ng hetzj de ovel'eengekomen tijdsduur van de huur langer is, dan
 met heî plaatselijk gebruik overeenstemt oft bij gebreke van zulk een gebruik, langer is
 dan Bvee jaren, hetzij de verhuling is geschied op ongewone voor hem bezwarende
 voorwrrden
 J
 3. Ht S'erliest de bevoegdheid gest|ddoening tç weigeren, indien de huurder
 hem een redelijke termijn heeft gesteld om zich omtrent de gestanddoening te verklaren
 en hij zich niet binnen deze termijn heeft uitgesproken.
 Arîikel 95
 Tot het instellen van recbtsvorderingen en het indienen van verzoeksch|âen ter
 verkrjging van een rechterlijke uitsprmak die zowel het recht van de eigenaar als dat van
 de erfpachter betreû, is ieder van hen bevoegd, mits hij zorg draagt dat de ander tijdig in
 het geding wordt geroepen.
 Artikel 96
 l . Gewone l|ten en herstellingen worden door de erfpachter gedragen en ver-
 richt. De erfpachter is verplicht, wanncèr buitengewone herstellingen nodig zîjn, aan de
 eigenaar van deze nooAakeljkheid kennis te geven en hem gelegenheid te verschafen
 tot het doen A'an deze herstellingen. De eigenaar is niet tot het doen van enige herstel-
 ling velplicht.
 2. De erfpachter is veplicht de buitengewone lasten die op de zaak drukken, te
 voldoen.
 3. In de akte van vestiging kan van het eerste en het tweede lid worden afgewe-
 ken.
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 Artikel 97
 1. Indien'zs jaren na de vestiging van de erfpacht zjn verlopen, kan de rechter
 op vordering van de eigenaar of de erîachter de erfpacht wijzigen of opheffbn op grond
 van onvoorziene o|tandigheden die van dien aard zijn dat naar maatstaven van rede-
 lijkheid en billijkheid ongewijzigde instandhouding van de akte van vestiging niet van
 de eigenaar of de er|achter kan worden gevergd.
 2. De rechter kan de vordering onder door hem vflst te stellen voolavaarden toe-
 wijzen.
 3. Rust op de erfpacht of op de zaak een beperkt recht dan is de vordering
 slechts toewijsb|, indien de beperkt gerechtigde in het geding is geroepen en ook te
 zjnen aanzien aan de mmatstaf van het eerste lid is voldaan.
 Al-tikel 98
 l . Wanneer de tijd waarvoor de erfpacht is gevestigd, is verstrek| en de erf-
 pachter de zaak niet op dat tijdstip heeft ont|imd, blijh de erfpacht doorlopen, tçnzij de
 eigenaar uiterlijk zes maanden na dat tijdstip doet blijken dat hij haar als geëindigd be
 schouwt. De eigenaar en de erYachter kunnen de verlengde erfpacht opzeggen op de
 wijze en met inachtne|ng van de tennijn, venneld in artikel 88.
 2. Icder beding dat ten nadele van de ergachter van dit artikel afwijkt is nietig.
 Anikel 99
 1. Na het einde van de erfpacht heeft de voo|lige ersachter recht op vergoe-
 ding van de waarde van nog aanwezige ge|uwen, werken en |pl|tingen die door
 herrzelf of een rechtsvoorganger zijn |ngebracht of van de eigenaar tegen vergoeding
 der wmarde zijn overgenomen.
 2. In de akte van vestiging kan worden bepaald dat de erfpachter geen recht
 heeft op de in het eerste lid bedoelde vergoeding:
 a. indien de in erfpacht gegeven grond een andere lstem|ng had dan dic van woning-
 bouw;
 b. indien de er|achter de gebouwen, werken en beplantingen niet zelf heeft bekostigdk
 c. indîcn dc crj|acht gcëindigd is door ollzcgging door de er|achtel'k
 d. voor zover de gebouçvell. wcl'ken en beplantingen onvelplicht warell aangcbl'acht en
 hij ze bj het einde van de erfpacht mocht wegnemen.
 3. De eigenaar is bevoegd van de door hem ingevolge dit al-tikel vel'schuldigde
 vergoeding af te houdtn hetgecn hij uit hoofde van de erfpacht van de erfpachter te vor-
 deren heeft.
 Artikel !00
 1 . De er|achter heeft een retentierecht op de in erfpacht uitgegcven zaak, totdat
 hem de verschuldigde vergoeding is betaald.
 2. leder van het eerste lid afwjkend beding is nietig.
 3. De eigenaar heeft een retentierecht op hetgeen de er|achter mocbt hebben
 afgcbl'oken. totdat hem hetgeen hij uit htlofde van de erfpacht hecft te vol'dcl'en. is v()l-
 daal).
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 Titel 8 Opstal
 Artikel l 01
 1 . Het recht van opstal is een zakeljk recht om in op of boven een onroerende
 znnk van een ander gebouwen werken of bepl|tingen in eigendom te hebben of te ver-
 krijgen.
 2. Het recht van opstal kan zelfst|dig dan wel athankeljk van een ander zake-
 lijk recht of van een recht van huur op de onroerende zaak worden verleend.
 3. In de akte van vestiging kan de opstaller de vemlichting worden opgelegd aan
 de eigenaar op al dan niet regelmatig terugkerende tij|tippen een geldsom. solarium
 geheten, te betalen.
 Artikel l 02
 De bevoegdheden van de opstaller tot het gebruiken aanbrengen en wegnemen
 van de gebouwen, werken en beplantingen kunnen in de akte van vestiging worden be-
 perkt.
 Artikel 103
 Bij gebreke van een regeling daaromtrent in de akte van vestiging heeû de op-
 staller ten œ-ïnzien van de zaak waarop zijn recht rust de bevoegdheden die voor het
 volle genot van zijn recht codig zijn.
 Arlikel 104
 1 . De anikelen 92 en 95 zijn van overeenko|tige toep|sing op het recht van
 opstal.
 2. De artikelen 86, 87, 88, 91 , 93, 94, 97 en 98 zijn van overeçnko|tige toepas-
 sing op een zelhtandig recht van opstal.
 Artikel 105
 1 . Wanneer het recht van opstal tenietgaat, gaat de eigendom van de gebouwen
 werken en beplantingen van rechtswege over op de eigenaar van de onroerende zaak
 wrrop het rustte.
 2. Voor zover niet in de akte van vestiging anders is bepaald heeft de opstaller
 bij het. einde van zijn recht de bevoegdheid gebouwen werken en beplantingen. die
 door herrizelf of een rechtsvoorganger onvelmlicht zijn a|gebracht dan wel van de ei-
 genaar tegen vergoeding der wmarde zijn overgenomen weg te nemen, mits hij de on-
 roerende zaak wmarop het recht rustte in de oude toestand terugbreng.
 3. De artikelen 99 en 100 zijn van overeenko|tige toep|sing, met dien ver-
 stande dat het aan de opstaller toekomende retentierecht slechts de gebouwen, werken
 en beplantingen omvat.
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 Titel 9 Appanementsrechten
 Afdelinz 1 Algernene bepalingen
 Artikel 106
 1 . Een eigenaar, erfpachter of opstaller is bevoegd zijn recht op een gebouw met
 toebehoren en op de daarbij behorende grond met toebehoren te splitsen in appmle-
 mentsrechten.
 2. Een appa|ementsrecht is op zijn beurt voor splitsing in app|ementsrechten
 vatbaar. Een appmementseigen| is hiertoe bevoegd, voor zover in de akte van split-
 sing niet anders is bepaald.
 3. Onder appanementsrecht wordt verstaan een aandeel in de goederen die in de
 splitsing zijn betrokken, dat de bevoegdheid omvat tot bet uitsluitend gebruik van be-
 paalde gedeelten van het gebouw die blijkens hun inrichting bestm'nd zijn of worden om
 als afzonderlijk geheel te worden gebruikt. Het |ndeel kan mede omvatten de bevoegd-
 heid tot het uitsluitend gebruik van bepaalde gedeelten van de bij het gebouw belmrende
 grond.
 4. Onder appalementseigen| wordt verstaan de gel'echtigde tot een appalle-
 mentsrecht.
 5. Ondtr gebouw wordt in deze titel mede verstaan een groep van gebouwen die
 in één splitsing zijn betrokken,
 6. Een erfpachter of opstaller is tot een splitsing in app|ementsrechten slechts
 bevoegd na verkregen toestem|ng van de grondeigenar. lndien deze de vereiste toe-
 sterru'ï'kng kennelijk zonder redelijke grond weigert of zich niet verklaart. kan de toe-
 steînming op verzoek van degene die haar behoeft worden vervangen door een
 machtiging van de rechter in eerste œ'tnleg.
 Allikcl 1 07
 Een eigenaar, erfpachter of opstaller is ook bevoegd in vcrband met een door
 hem beoogde stichting of gewijziyde inrichting van een gebouw zijn recht op het ge-
 bouw met toebehoren en de daarblj behorende grond met toebehoren te splitsen in ap-
 IlîlI't t:l)1() rlt|l'||llt|ll. (2,t) |: i'l |qll |/1l1 |/l)I1 p:tl tlltlli!i te |lllil|ill| ()l1t| t:l ;ïI1 tltt ê1j)I):ll.t |l)l|11t|1'||l1-
 ten op het tàjclstip van insclll'gvillg van de akte van splitsing.
 Al-tikel l 08
 l . De appallelnentseigenaars zijn jegens elkander velplicht de bouw en de in-
 richting van het gebouw en de daarbij bchorende grond tot stand te brengen en in stand
 te houden in overeenste|ng met het d|romtrent in de akte van splitsing bepaalde.
 2. Dè rechter kan de uitspraak op een vordering, gegrond op het ecrste Iid. aan-
 houden indien een op artikel 144, eerste Iid, onderdelen c, d of h, gegrond verzoek aan-
 hangig is.
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 Artikcl 1 09
 1 . De splitsing geschiedt door een daartoe bestemde notariële akte gevolgd door
 i|lscllrij&'ing van die akte in de openbare registers.
 2. Aan de minuut van de akte van splitsing wordt een tekening gehecht. aan-
 gevendc de bcgrenzing van de ondel'scheidene gedeclten van het gebouw en de grond
 die bestemd zijn als afzonderlijk geheel te worden gebruikt en waarvan volgcns dc akte
 het uitsluitend gcbruik in een appa|ementsrecht zal zijn bcgrcpcn. Dc tekening dicnt te
 voldeea aan de eisen voor de inschl'ijving daarvan te stellen krachtens de wet bedoeld
 in anikel 1 6, tweede lid, van Boek .3 .
 3. S'V'aar in deze titel wordt gesproken van akte van splitsing, is hieronder de te-
 kening btgrepen, tenzij uit cen bepaling daarvan het tegendecl blijkt.
 Artikel 1 1 O
 l Ondanks onbevoegdheid van degene die de splitsing heeft vcrricht om over
 : ?'
 een daarln bctrokken registergoed te bescàikken is de splitsing geldig indien zij is ge-
 ?
 volgd door ecn geldige overdracht van een appartementsl'echt of vestlging van een be-
 perkt recht op een appa|ementsl'eclzt.
 2. Een ongeldige splitsing wordt evencens als geldig aangemerkt ingeval een
 appanementsl'echt is verkregtn door veljafing.
 Anikel l I l
 De akte van splitsing moet inhouden:
 a, de vel=elding van de plaatseljke ligging van het gebouw',
 b. een cauw'keurige o|chrjving van de gedeelten van de onroerende zakcn, die be-
 Ftemd zijn om als afmnderljk geheel te worden gebruikt, welke o|chrijving kan
 plrtsvinden door verwijzicg naar de in artikel 109, tweede Iid, bedoelde tekening.
 alsmede de vermelding voor elk dier gedeelten tt)t welk appallementsrtcht de be-
 vocgdkcid tot gebruik daalwan behoort;
 c. de kadastrale aanduiding van de appancmentsrechten en dc vcrmelding van de appar-
 îementstigenaar',
 (1. | tlll r| !;lt) rlltlllt, 5:. |tlrt () (: l)(211t)1'|Il t'l (: |A|))l1'1iI)||!) |/:kl) | te r! llfltlxq/ |' (|tll'i!i :l:1Ië é;tl kltTikl lzlkl tlt)1-
 1'| |.1|111|l1t t|tlt i| i fl te () | (;I1I't: :/ | al i|t tl| t| ilt|llt) Lkrtl rtlili| t |r| t (|1' lllltttt | te b|l :ï:lI' ûl| û'tlk t te l'1t) ()t
 Nstlrtl|l) illti | | |11I't: ô/ t:I1.
 zhkl| ilk' (|1 l l :t
 1 . Het reglement moet inhouden:
 a. wrlkr sullulden en kosten vot)r rekcning van dc gezalrlenlil'ke appal'tenlcnlseigenaal's
 k o men '
 b. een regelitlg omtrent een jaalijks op te stellcn financië|e N'el'arltvs'tnoldillg, lopende
 oscl' llet vool'afgaande jaar en de door de appalxementseigenaal's te stonen bijdragen.
 c. een l'egeling omtrcnt het gebruik, htt behetr en het onderhoud van de gcdetllcn die
 niet bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt'
 d. door wiens zorg, en tegen welke gevaren het gebouw ten behoevc van dc gczamenlj-
 ke appal4elAlentseigenaars moet worden verzekerd'
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 e de oprichting van een A'ereniging van eigenaars, die ten doel heeti het behalligen van
 gelzleenscllappelijke belangen van de appacementseigenaal's, en de statuten van de
 v'ek'eniging.
 2. De statuten van de vereniging van eigenaars moeten bevatten:
 a. de naam van de vereniging en de gemeente waar zij haar zetel heeft met dien verstan-
 dt dat de naam van de vereniging aanvangt met de woorden ''Vereniging van Eige-
 naars''. hetzij voluit geschreven, hetzij afgekol't tot ''V.v.E.'', en voorts melding rrka'llct
 van de ligging van het gebouw',
 b het doel van de vereniging',
 c. een regeling omtrent door de appatnementseigenaal's periodiek ten minste jaarlijks
 aan de vereniging verschuldigde bijdragen;
 d. de wijze van bil'eenroeping van de algemene vergadel'ing en de bepaling van het aan-
 tal sterlltlletl, dat ieder der appalnenlelltseigenaal's ilï de vel'gadel'ing kan uitbj'engen.
 3 . slet reglement kan een regeling inhouden krachtens welke aan alle of bepaal-
 de appal'ten:elltsrechten mede verbonden is het iidmaatschap van een andere nader in
 het reglement omschreven vereniging of coöperatie voor zover dit lid|tsçhap in
 overeenste|ng is met de statuten van die vereniging of coöpel'atie.
 4. Het reglement kan inhouden een regeling omtrent het gebruik het beheer en
 het onderhoud van de gedeelten die bestemd zjn om als afzondmljk geheel te worden
 gebruikt. Een zodanige regeling kan inhouden dat de vel'gadering van eigenaars be-
 voegd is een appanementseigenaar of degene die zijn rechten uitoefent om nader in het
 reglemenî aangegeven gewichtige redenen het gebruik van deze gedeelten te ontzeggen.
 Al-tikel l 1 3
 1 . De aandelen die door de splitsing in appal4emelltsrechten ontstaan zijn gelijk
 îellzij bij de akte van splitsing een andere verhouding is bepaald.
 2. In de schulden en kosten die ingevolge de wet of het reglement voor rdkening
 van de gezamenlijke appanenlentseigenaal's komen. moeten zij onderling en jegens de
 vereniging van eigenaars voor elk appal4elnentsl'echt een gelijk deel bijdragen tenzij
 dallrvool' bij het reglement een andere verhouding is bepaald.
 3, llldien de appanementseigenaal's voor een in het tweede Iid genoemde schuld
 jegens de schuldeisel's gezamenljk aanspl'ak'elijk zijn en de vel'schuldigde prestatie
 deelbaar is, zijn zij ieder verbonden voor een deel in de verhouding, bedoeld in het
 tweede lid.
 4. Indien de appanementseigenaal's voor een in het tweede lid genoemde schuld
 gezamenljk aanspl'akelijk zijn is de vereniging voor die schuld hoofdelijk verbonden.
 5. Voor de schulden der vereniging zijn zij die appanementseigenaar waren ten
 tijde van het ontstaan van de schuld, met de vereniging hoofdelijk verbonden çn wel
 indien de prestatie deelbaar is. ieder voor een deel in de verhouding, bedoeld in het
 tweede Iid.
 Artikel l 14
 l . Rus| op heî ogenblik van de inschl'ijving van de akte van splitsing een hypo-
 theek. een beslag of een voon'echt op alle in de splitsing betrokken registergoedel'en
 dan rust dit vel'band, beslag of voon'echt van dat ogenblik al op elk der appal4ements-
 rechten voor de gehele schuld.
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Pagina 14 Aëondigingsblad van Aruba 2000 no. 66
 2. Rust op het ogenblik van de inschrijving van de akte van splitsing een hypo-
 theek. een beslag of een voorrecht op slechts een deel van de registergoederen dan blijft
 de beN'oegdheid tot uitwinning van dit deel ondanks de splitsing bestaan; door de uit-
 winning wordt met betrekking tot dat deel de splitsing beëindigd.
 3. Een rtcht van erfdienstb|rheid, trfpacht, opstal of |uchtgebl'uik, dat op dat
 ogenblik van de inschrijving van de akte van splitsing rust op dc rcgistergoederen of een
 deel daarvan, bestaat daarrta ongewjzigd vool't.
 Al-tikel 1 l 5
 l . Indien een recht van erfpacllt of opstal in de splitsing wordt bclrokken. wordî
 àetgeen daanu aan canon of solarium opeisbaar wordt, over de appal4ementsrechten
 verdeeld in een verhouding als bedoeld in artikel 1 13, tweede lid.
 2. De vereniging van eigenaars is hoofdelijk verbonden voor de door een of
 meer allpa|ementseigenaal's vel'schuldigdc canon of solarium.
 Al-tikel l 16
 l . Indien een recht van erfpacht of opstal in de splitsing betrokken is, geldt ter
 aanvulling van de m-tikelen 87, tweede en derde lid, en 88 hct in de volgcndc lcdcn l)c-
 paalde.
 2. Opzegging van het recht wegens verzuim in de betaling van de canon of het
 solarium kan slechts geschieden, wanncer de gehele canon of het gehele solarium over
 twee achtereenvolgende jaren onbetaald is gebleven.
 .3. Rust op een of meer app|ementsrechten een beperkt recht of een beslag. dan
 zijn anikel 87, tweede Iid, twtede zin, en al-tikel 88, tweede lid, mede van ov'ereenkom-
 stige toep|sing met betrekking tot dit beperkte recht of dit beslag.
 4. Is het voor ecn appmementsrecht verschuldigde deel van de canon of solari-
 um over twee achtereenvolgende jaren onbetaald gebleven, dan kan het appa|ements-
 recht door de rechter op vordering van de grondeigenaar aan deze worden toegewezen.
 Het verzoekschriû en het geschrift, bedoeld in artikel l 19 van het Wetboek van Burger-
 lijke Rechtsvordering van Aruba, moeten op stratïè van niet-ontvankelijkheid binnen
 acht dagen worden betckend aan hen die als beperkt gel.echtigde of beslaglegger op het
 appartementsl'echt in de openbare registers staan ingeschres'cn. Opl'oepingell en andere
 exploitcn worden Inede aan deze per|oncn tlitgcbl'aclèt.
 5 Door inschl'jviag in de openbare registers van het vonnis waarbij de toewij-
 :
 zing is ultgespl'oken, gaat het appal4enlentsl'echt op de grondeigetlaar over en gaan de
 daarop rustende beperkte recllten en beslagen teniet. Deze inschrijving geschiedt niet,
 voordat het vonnù in kracht van gewijsde is gegaan. Na deze inschrijving is de grondei-
 genaar verplicht de waarde die het appal4ementsl'echt heett op het tijdstip van de in-
 schrijving aan de gewezen appal4ementseigenaar te vergoeden. na aftrek van hetgeen
 hij uit hoofde van de erfpacht van de gewezen appal4enpentseigen|r te N'orderen heeft,
 de kosten daaronder begrepen
 .:
 6. In de akte van vestlging kan worden aangegeven, op welke wijze de waarde
 bedoeld in het vijfde lid, zal worden bepaald.
 7. Ieder beding dat ten nadele van een appalnementseigenaar van dit artikel af-
 wjkt, is nietig.
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1 . Een appal4ementsrecht kan als een zelfstandig l'egistergoed worden overge-
 dlagen, toegedeeld bezsvalM'd en uitgewonnen.
 2. Onvel|inderd al-tikel l 14, tweede lid, kunnen goederen die in de splitsing
 betrokken zijn, niet geheel of voor een deel worden overgedragen, verdeeld, bezïvaard
 of uitgeqvonnen.
 3. Beëindiging van de splitsing met betrekking tot een gedeelte van de in de
 splitsing betrokken registergoederen kan slechts geschiedcn door wijziging van de akte
 van splitsing.
 4. In afwijking van het tweede lid kunnen in de splitsing betrokken onrotvende
 zaken door de gezamenlijke appanementseigenaars belast worden met een erfdienst-
 baarlleid.
 Anikel l 18
 1 . Een apllal'tenlelltseigenaal' kan. voo|' zovel' in de aktc vall splitsing niet anders
 is bepaald zonder medevvel'killg van de overige appallemel|tseigenaal's op het gedeelte
 van de onroerende zaken, dat bestemd is om als afzonderlijk geheel door hem te worden
 gebruikt een el'fdienstbaarheid vestigcn ten behoeve van een andel' gedeelte van die
 zaken of van een andere onroerende zaak.
 2. Een appa|ementseigenar kan, voor zover in de akte van splitsing niet anders
 is bepaald, zonder medevvel'king van de ovcrige appallementseigenaal's de vestiging van
 een el't-dienstbaarheid die uitsluitend strtkt ten behoeve van een gedeelte van de onroe-
 rcnde zaken dat bestemd is om als afzondel'lijk geheel dcior hem te worden gebruikt,
 aannemen en van zodanige erfdienstbaarheid afstand doen.
 3 De in dit artikel bedoelde erfdienstbaarheden gaan teniet, wanneer de 1|-
 J
 voegdheld tpt uitsltlitend gebruik van het gedeelte dat met de elfdienstbaal'heid is btlast,
 of ten behoeve waarvan de erfdienstbaarheid is bedongen, eindigt.
 Artikel I l 9
 l . Een appalnementseigenaar mag zonder toestemming van de overige appal-te-
 lnentseigenaars in een gedeelte dat bestemd is om als afzondel'lijk geheel door hem te
 worden gebruikt veranderillgen aanbrengen. mils deze geen nadeel aan een ander ge-
 deelte toebrengen Van hctgeen hij bij eec geoorloofde vel'andel'ing wegneemt, wordt
 hij enig eigenaar.
 2. Hij geeft de vereniging van eigenaars onvenvijld van een verandering kennis.
 Leidl de verandeùng tot een wijziging van de vel'zekel'ingspremie, dan komt het ver-
 schil voor rekening van hem en zijn rechtsopvolgers.
 3. Blijkt ten gevolge van een vmundering de waardc van de in de splitsing be-
 trokken goederen bij de ophefting van de splitsing te zijn vel|nderd dan wordt hier-
 mee, ook al was de N'el'andering geoorloofd bij de N'erdeling van de gemeenschap reke-
 ning gehouden ten laste van degene die de verandering heeft |ngebracht of zijn rechts-
 opvolger.
 4. Bij Ilet reglement kan van dit al-tikel worden afgeweken en kunnen voor de
 toepassing van het tweedc lid Avijzigingen in de wijze van gebruik met vel'andel'ingen
 wùrden gelîjkgesteld.
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 Al-tikel 120
 I . Onve|nderd artikel l 1 2, vierde Iid, is een appal4ementseigen|r bevoegd
 het gedeelte dat bestemd is om als afzonderlijk geheel door hem te worden gebruikt,
 zelf te gebruiken of aan een ander in gebruik te geven, met inbegrip van het hem toeko-
 mende medegebruik van de gedeelten die niet bestemd zijn om als a|onderlijk geheel
 te worden gebruikt.
 2. Voorschriûen van het reglement omtrent gebruik, beheer en onderhoud zijn
 ook van toepassing op degene die het gebruik verkrijgt. Andere bepalingen van het re-
 glemenî kunnen in het reglement op de gebruiker van toepassing worden verklaard.
 3. Ten aanzien van een huurder geldt een na het tot stand komen van de huur-
 overeenko|t ingeschreven reglementsbepaling niet, tenzij hij daarin heelt toegestemd.
 Weigert hj zijn toestem|ng of verklaart hij zich niet, dan kan de rechter in eerste aan-
 leg op verzock van iedere appanementseigen| beslissen dat de reglements|paling ten
 aaluien van de huurder komt te gelden.
 4. Na opheëng van de splitsing zijn de gerechtigden tot de goederen die in de
 splitsing waren betrokken, velmlicht een verhuur gestand te doen, mits de tijd van de
 verhuur in overeenstem|ng is met het plaatseljk gebruik en de verhuur niet op on-
 gewone, voor hen bemarende vool||rden is geschied.
 Artike! 121
 1 . In alle gevallen waarin een app|ementseigen|r voor het venichten van een
 bepaalde handeling met betrekking tot de gedeelten die niet bestemd zën als afzonder-
 lijk geheel gebruikt te worden, en, in het geva! van een beding als bedoeld in artikel
 1 l 2, vierde lid, met betrekking tot gedeelten die bestemd zijn als afzonderlijk geheel
 gebruikt te worden, medewerking of toestem|ng behoeft van een of meer andere ap-
 p|ementseigen|s, van de vereniging van eigenaars of van haar organen, of waarin de
 vereniging of haar organen voor het venichten van zodanige handeling toestem|ng
 ,behoeven van een of meer appmementseigen|s kan die medewerking of toestem-
 i k d die haar behoeft worden vervangen door een machtiging
 m ng op verzoe van egene
 van de rechter in eerste aanleg. De r|chtiging kan worden verleend, indien de mede-
 werking of toestem|ng zonder redeljke grond wordt geweigerd of degene die haar
 moe! geven zich niet verklam.
 2. Gaat de handeling met kosten gepaard, dan kan de rechter op verzoek van een
 appanementseigen| of van de vereniging van eigenaars tevens bepalen, in welke ver-
 houding alle of bcplxalde appallementseigen| of de vereniging van eigenaars in de
 kosten moeten bjdragen.
 3. Betreft het de a|brenging van een nieuw werk of nieuwe installatie, dan kan
 ,de rechter desvecocht ook een regeling v|tstell|, bepalende dat en in welke verhou-
 ding de appmementseigenaars van alle of bepaalde app|ementsrechten de kosten van
 onderhoud van het werk of de installatie in de toekomst zullen dragen.
 Artikel l 22
 1 . Overgang onder bjzondere titel of toedeling van een app|ementsrecht om-
 vat, voor zover niet anders is bepaald mede de als app|ementseigen|r verkregen
 rechten.
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 2. Na de overgang of toedeling doet de verkrijger onverwijld schriûellk aan de
 vereniging van eigenaars mededeling van zijn verkrijging.
 3. Voor de ter zake van het verkregent verschuldigde bijdragen die in het lopen-
 de of het voorafga|de boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen worden zijn de
 verkrjger en de vroegere appml|cntseigen| hoofdelijk |nsprAelijk.
 4. In het reglement kan worden bepaald. in hoeverre voor bijdragen als bedoeld
 in het derde lid alleen de vroegere eigenaar of alleen de verkrijger aansprakelijk zal
 zijn. In het reglement kan ook worden bepêtald dat voor bcpaalde bijdragen die later op-
 eisbaar worden de vroegere appalementscigenaar in plaats van de verkrijger verbondcn
 zal zijn.
 Al-tikel l 23
 1 . In geval van wuchtgebruik van een appanementsrecht treedt de wuchtgebrui-
 ker in dc plaats van de appanementseigenar ten aanzien van de aansprakeljkheid voor
 de gezmnenljke schulden en de aan de gezamenlijke appa|lementseigenaars en de vcre-
 niging van eigenmars verschuldigde bijdragen. De |cl|tgebruiker is echter bevoegd de
 door hem betaalde bedragen, voor zover zij nitt betrekking hebben op de gewone lasten
 en herstellingen, bij het einde van het |chtgebruik van de appmementscigenaar terug
 te vorderen.
 2. Indien de appmementseigcnaar schulden of bijdragrn als bedoeld in het eer-
 ste Iid heeft voldaan, kan hij van de wuchtgebl|iker vorderen dat deze hem de betaalde
 bedragen, ve|eerderd met de rente vanaf de dag der betaling, teruggee|, voor zover zij
 op gewone Iasten en hcrstellingen |trekking hebben. Van de |dere door de appme-
 mentseigen| betaalde bedragen is de vruchtgeb|iker slechts de rente van de dag der
 betaling tot het einde van het wuchtgebruik verschuldigd.
 3. Tenzij bij de instelling van het wuchtgebruik anders wordt bepaald, wordt, in
 afwijking van artikel 219 van Boek 3 het aan een app|ementsl'echt verbonden stem-
 recht in de vergadering van eigenaars uitgeoefend door de wuchtgeb|iker.
 4. Artikel l 22 is van overeenko|tige toepassing bij de vestiging, bij de over-
 dracht en bij hct einde van het |uchtgebruik van een appalementsrecht.
 Afdclina 2 De vereniging van eigcnaars
 Al-tikcl 1 24
 l . De vereniging van eigenaars is een rechtspcrsoon.
 2. Op de rechtsbetrekkingen tussen de vereniging en haar leden, alsmede op die
 tussen de leden onderling is al-tikel 2 van Boek 6 van overeenko|tige toep|sing.
 Artikel 125
 l . Aan de vergadeùng van eigenaars komen in de vereniging alle bevoegdheden
 toe, die niet door wet of statuten aan andere organen zijn opgedragen.
 2. ledere appalcmtntseigen|r is van rechtswege lid van dc vereniging van ci-
 genaars. Wanneer een lid ophoudt appa|lementseigenaar te zijn, eindigt zijn lidmaat-
 schap van rechtsvvege.
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 3. Behoren op het tijctstip van de inschrijving van de akte van splitsing alle ap-
 panementsl'echten nog aan één persoon of dezelfde personen toe, dan ontstaat de vereni-
 ging eerst, zodra de appanementsl'echten aan vel'schillende personen toebehoren.
 4. Een eenstemmig besluit v:m alle stemgerrclltigden, ook al zijn dezen niet in
 vergadering bijeen heeft, mits met voorkennis van het bestuur genomen, dezelfde
 !
 kracht als een beslult van de vergadering van eigenaars.
 Al-tikel 126
 l . De vereniging van eigenaars voen het beheer over de gemeenschap. met uit-
 zondering van de gedeelten die bestemd zijn als afzonderlijk geheel te worden gebruikt.
 2. De kereniging kan binnen de grenzen van haar bevoegdheid de gez|enlijke
 kljnllklùlenlentscigenaal's in en buiten rechte vellegenwoordigell.
 3. Dc velelligillg ziet toe op de nakoming van de vel'pliclltillgell die voor de ap-
 panementseigen|rs uit het bij of krachtens de wet en het reglemcnt bepmalde jegens
 elkander voonvloeien. en kan te dien einde in rechte tegen hen optreden. Onder apparte-
 nlentseiaenaa|'s wordt hier begrepen hij die een gebruiksrecht aan een appanementseige-
 ' '-j
 naar ont eent.
 Artikel 1 27
 l . Alle appallementseigenaars hebben toegang tot de vel'gadel'ing van eigennnrs.
 De besluiten worden genomen bij volstrekte meelderheid van de uitgebrachte stemmen
 voor zover de statuten niet anders bepalen,
 2. Tenzij de statuten anders bepalen, wordt de voorzitter van de vergadering van
 eigenaars door de vergadering uit de leden der vereniging benoemd. Zowel de voorzitter
 als het bestuur van de vereniging zijn bevoegd de vergadel'ing bijeen te roepen.
 Arlikel 128
 l . De vergadering van eigenmars is bevoegd regels te stellen betre|ende het ge-
 bruik van de gedeelten die niet bestemd zijn als afzonderlijk geheel te worden gebruikt,
 voor zover het reglement daarover geen bepalingen bevat.
 2. Iedere appallementseigenar kan een gebruikcr vragen te verklaren, of hij be-
 reid is een regel als bedoeld in het eerste Iid na te leven. Is de gebruiker daartoc niet
 bereid of verklaart hij zich niet. dan kan de rechter in eerste manleg op N'erzoek van iede-
 re appanementseigenaar beslissen dat de regel ten aanzien van de gebruiker komt te gel-
 den.
 Anikel l 29
 Een besluit van een orgaan van de vereniging van eigenaars dat in strjd is met
 de wet, de akte van splitsing, met inbegrip van het reglement, bedoeld in artikel 1 l 1 ,
 onderdeel d, of de statuten, is nietig. Hetzelfde geldt, als het besluit door een onbevoegd
 orgaan is genomen.
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 Artikel 130
 l . Indien een appa|ementseigenaar van oordeel is dat een besluit van een orgaan
 'an de vereniging van eigenaars, waarop artikel l 29 niet van toepassing is door de in-
 !
 ëoud of wijze van totstrdko|ng zijn belangen onredelijk aant|t, kan hj binnen een
 nêk'md na het tijdstip waarop hj van het besluit kennis heeft kunnen nemen, aan de
 echtef in eerste amleg verzoeken het te vemietigen.
 2. De verzoeker, allq andere stemgerechtigden en de vereniging van eigenaars
 zorden bij name opgeroepen om op het verzoek te worden gehoord. Hoger beroep kan
 roor de verzoeker of de vereniging slechts worden ingesteld binnen een maand na de
 ragtekening der eindbeschikking; de eerstt zin is in hoger beroep van overeenko|tige
 aepassing.
 3. De rechter voor wie het verzoek aanhangig is, is bevoegd het besluit te schor-
 en, totdat op ket vcrzoek onhen'oepeljk is beslist.
 Artikel 13 l
 l , Het bestutlr van de vereniging wordt gevormd door één bestuurder tenzij de
 tatuten bepalen dat er twee of meer zullen zijn.
 2. Het bestuur wordt door de vergade|ng van eigenaars, al dan niet uit de ledeh
 .enoemd en kan te allen tijde door haar worden geschorst of ontslagen. Een veroorde-'
 mg tot herstel van de dienstbetrekking tussen de vereniging en een bestuurder kan door
 le rechter niet worden uitgesproken.
 3. Voor zover de statuten niet andcrs bepalen beheert het bestuur de middelen
 ler vereniging en draagt het zorg voor de tenuitvoerlegging van de besluitcn van de ver-
 ''adering van eigenaars.
 4. Het bestuur ve|egenwoordigt de vereniging voor zover de wet, de statuten en
 !
 et in anikel l l l , onderdeel d, bedoelde reglement met anders bepalen. Zijn er twte of
 neer bestuurders dan ve|egenwoordigt ieder hunner de vereniging voor zover in de
 tatuten niet anders is bepaald. De statuten kunnen ook andcre personen d:m bestuurders
 le be&'oegdheid tot vtnegenwoordiging toekennen.
 5. Bij besluit van de vergadering van eigenaars kan van het derde en vierde lid
 zorden afgeweken en kunnen aan het bestuur aanwjzingen met betrekking tot de uitoe-
 enillg van zijn taak worden gegeven. Deze besluiten kunnen niet worden ingeroepen
 egen de vvedelyanij, tenzij zj haar bekend waren of behoorden te zjn.
 Artikel l 32
 De aprlanementseigenaars en de gebruikcrs van de voor het gebruik als afkon-
 Lerlijk gellccl bestcmde gedecltcn vel'schat'fen cen bestutll'del' en dool' hem aan te wijzen
 'ersonen toegang tot die gedeelten wanneer dit voor de vervulling van de taak van het
 ,estuur noo|akeljk is.
 Artikel i 33
 l . Bij belet of olltstelttellis van het bestuur wordt dit vervangen door de voolzit-
 er van de vc|'gadel'ing van eigenaars, lenzij in de statuten of door de N'el'gadel'ing een
 nderc voorziening is getrofren.
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 2. In gevallen waarin dc vereniging of de gezanae|llijke ap|lal4ellAentseigellkïal's
 een belang hebben tegenstrijdig met dat van een bestuurder trecdt de voorzittcr van de
 vel'gadel'ing van eigenaars bij belet of ontstentenis van andere bestuul'del's eveneens in
 de plaats van het bestuur.
 Artikel I 34
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 l . Exploîten cn kcllnisgevingen. gericht tot dc gczarncnl ijke al|partell lelltscige-
 naars, k unnen :w-.t11 de persoon of de woonplaats van een bcstutll'del' van dc N'el'cnigitlg
 wordcn gedaan; zij behoeven dan niet de narnen en de woonplaatsen van de apparte-
 mentseigenaars te bcvatten.
 2. De bestuurder declt de allpatncmentseigenaars onvelavijld de inllotld van llet
 cxploit of'de kennisgevillg mee.
 Anikel 1 35
 l . Het bestuur brengt op een algemene velgadcring binnen zes nlaandrn lla :tf-
 loop van het boekjaar behoudens verlenging van deze tenlljl: door de algmnene N'erga-
 dering. een jaal'verslag uit over de gang van zakcn in dc vereniging en over het gevoerde
 beleid. Hct lcgt een balans en een staat val) baten cn lasten met cen ttnelicl|titlg ter gocd-
 keuring aan dc vergadering over. Deze stukken wordcn ondenekend door de bestuur-
 ders en door de co|ss|issen, zo die er zijn', ontbreekt de ondellekening van cen of
 meer hunner dan wordt daaîwan onder opgave van redenen melding gemmakt. Na ver-
 loop van de telnnijn kan ieder Iid van de gczamenlijke bestuurdel's vorderen dat zij deze
 veçlichtingen nakomen.
 ' 2. Zijn er geen commissarissen en is omtrent de getl'otlNv'lleid dcr stukken geen
 verklaring van een deskundige als bedoeld in anikel 74. eerste lid. van het S'vetboek val,
 Koophandel van Aruba ovtrgelegd dall bcnoemt de algelllcne vel'gtldel'illg jaal'lijks eell
 cklmmissie van ten minste twcc lcdtn die geen deel van het bcsluur uitmaken. Dt ccprr)-
 missie onderzoekt de stukken en brengt aan de algement vergadel'ing verslag omtrent
 haar bevindingen uit. Het besttlur verschaft de commissie ttn beltoeve van haar ondcr-
 zoek allc door haar gevraagde inliclltillgcn, ttlont haar, dcsgc|vellst. de kas cl) de Svllnl'-
 dcn en stelt aan haar de boekcn bescllciden en anderc gegevensdl'agcl's val) dc N'eleni-
 ging voor l'aadpleging bescllikbllal'.
 Afdeline 3 Rechten uit v'elzekcringso&'el'eenkonwten
 Anikel 1 36
 1 . Hij die krachtens het reglement N'erplicht is het gcbottw te doen N'el'zek'cl'ell
 venegcnqvool'digt de gezalntnlijk'e appalnementseigenaal's bij de tlittlcfelling van de
 rechten dic uit de vel'zckel'ingsovel'eenkons! vool4vloeien en s'oert voor hen het belleer
 over de ontvangen verzck-el'ingspennillgen.
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 2. Zodra tot herstel is besloten worden de verzekeringspenningen tot dit doel
 aangewend, met dien verstande dat de verhouding van de waarde van de appalnements-
 I'echten na het herstel dezelfde moet zijn als tevoren. Bij de berekening van die waarde
 mag echter geen rekening worden gehouden met hetgeen een appanementseigen| in
 hel gedeelte dat hij als afzondel'lijk geheel gebruikt. heefl aangebl'acht, tenzij hij hiervan
 tijdig aan de |''el'eniging van eigenaars had kennis gegeven.
 3. Herstel van schade aan gedeelten die bestemd zijn om als afzondel'lijk geheel
 te worden gebruikt, geschiedt zoveel mogeljk volgens de |nwùzingen van de apparte-
 mentseigenaal's die het aangaat.
 4. Uitkering aan ieder der appanementseigenaal's van het hem toekomende aan-
 deel in de |surantiepenningen geschiedt slechts:
 a. indiel) na het herstel van de schade een overschot aanwezig blijkt te zijn',
 b. àldien drie maandea zijn verlopen nadat de vel'gkldel'ing van eigenaars heeft besloten
 van herstel of verder herstel af te zien;
 c. in geval van ophetling van de splitsing.
 5. Van dit artike! kan in het reglement worden afgeweken.
 Al-tikel 1 38
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 Geschillen over herstel of de wijze van herstel beslist de recllter in eerste aanleg
 op velzoek van de meest gerede partij. Hoger beroep kart slechts worden ingesteld bin-
 nen een maand na de dagtekcning van de eindbeschikking.
 zâk tkl|lill |. | ïsrij |itiillti |:t|1 tl | ît| t | |:1I1 slllit sillij | | () y)l1| ffill | | | | | | slllit silléi
 2| rtilt |I 1 | |
 1 . Wijziging van de akte van splitsing kan slechts geschieden met medeFerking
 van alle appallementseigenaal's. Zij behoeft de toestemming van hen die een beperkt
 recht op een appallementsrecht hebben alsmede van hen die daarop beslag hebben ge-
 legd. Ook is toeste|ing nodig van de gerechtigden tot een el'fdienstbaarheid, indien
 hun I'echt door de wijziging wordt verkol't.
 2. lndien de wijziging uitsluitend betrekking heeft op het reglement, is de toe-
 stelnming van de beslagleggel's niet nodig.
 3 De wijziging geschied: door een daal-toe bestemde notariële akte. gevolgd
 dool' insclll'ijs|ing van die akte in de openbare registers. Indien de wijziging betrekking
 heeft op de begrenzing van gedeelten van het gebouw of de daarbij behoqende grond
 die bestemd zijn als afzonderlijk geheel te worden gebruikt is arùkel 109, tweede Iid,
 van ovel'eenko|tige toep|sing.
 Artikcl 140
 l . Indien een of meer der in anikel I 39 eerste lid, genoemden zich niet verkla-
 ren of zonder redelijke grond weigcren hun medesve|'king of toeste|ing te verlenen
 kan deze worden vervangcn door een machtiging van de rechter in eerste aanleg.
 2 De machliging kan slechts worden vcrleend op verzoek van een of meer ap-
 panemelltseigenaat| aan wie ten minste de helft van het aantal stemmen in de vergade-
 ring van eigenaars loekomt.
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 3. De machtiging kan ook op verzoek van twee appaMementseigenars of op
 verzoek van een appanementseigen| aan wie verschillende app|ementsrecllten toe-
 behoren. worden N'erleend, indien de wijziging uitsluitend strekt tot een veranderlg van
 de onderlinge begrenzing der gedeelten die bestemd zjn door hen als a|onderljk ge-
 heel te worden gebruikt, al dan niet gepaard gaande met een verandeùng in de onder-
 Iinge verhouding van hun aandelen in de goederen die in de splitsing zijn betrokken, of
 van hun bijdragen in de schulden en kosten, die ingevolge de wet of het reglement voor
 rekening van de gezamenlijke appadem|tseigena|s komen.
 4. Alle personen wier medewerking of toestem|ng ingevolge anikel l 39 is ver-
 eist, wordtn bij narrle opgeroepen om op een verzoek als bedoeld in het tweede en derde
 Iid, te worden gehoord.
 Artikel 141
 l . Bij gebreke van de in de artikelen 139 en 140 bedoelde toestemming of daar-
 voor in de plaats tredende macbtiging wordt de wijziging vernietigd bj rechterlijke uit-
 spraak op vordering van degene wiens toestem|ng achtenvege is gebleven.
 2. De |voegdheid om vemietiging te vorderen verjaal't door verloop van een
 jaar. welke teîzrïijn begint met de aanvang van de dag, volgende op die waarop degene
 die de ve|ictiging kan vorderen, kennis heeft genomen van de wijziging dan wel hem
 schrioeljk van die wijziging mededeling is gedaan.
 3 . De rechter kan de vordering afwijzen, indien de eiser gcen schade lijdt of hem
 een redelijke schadeloosstelling wordt aangeboden en voor de betaling hiervan voldoen-
 de zekerheid is gesteld.
 Artikel 142
 1. |eperkte rechten en beslagen yvaarnnee de appa|e|entsrechten zijn belast
 rusten na de wjziging van de akte van splitsing op de gewijzigde appœ4ementsrechten,
 tenzij de akte van wijziging anders bepmalt.
 2. Voo|echten blijven na de wijzking bestaan.
 Artikel 143
 l , De splitsing wordt van rechtswege opgeheven:
 a. bij he! eindigen van een in de splitsing betrokken recht van erfpacht of opstal, indien
 naast dit recht geen andere registergoederen in de splitsing betrokken zijn en de
 beëindiging niet gepaard gaat met de vestiging van etn nieuw recht van erfpacht of
 opstal van de appanementseigen|rs op dezetfde onroerende zaak;
 b. door inschrijGng in de openbare registers van het vonnis waarbij een in de splitsing
 betrokken kadastraal percee! in zijn geheel is onteigend indien geen andere percelen
 in de splitsing betrokken zijn.
 2. In alle andere gevallen geschiedt de ophefting van de splitsing door een daar-
 toe bestemde notariële akte gevolgd door inscllrijving van die akte in de openbare re-
 gisters. De mikelen 139 eerste lid, 140, eerste, tweede en vierde lid en l 4 l zijn van
 )' '
 OYel'eenko|tige toep|slng.
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 Artikel 144
 1 . Op verzoek van een persoon wiens mede|verking of toestemming tot de wijzi-
 ging van de akte van spliîsing of tot opheïng van de splitsing is vereist, kan de rechter
 in eerste aanleg bevelen dat de akte van splitsing wordt gtwijzigd dan wel de splitsing
 wordt opgeheven wanneer:
 a. de akte van splltsing niet voldoet aan de in de artikelen 1 l l en 1 1 2 gestelde vereistcnk
 b. uit de inrichting van de gedeelten van het gebouw die bestemd zijn als afzonderlijk
 geheel te worden gebruikt deze bestemming niet bljkt;
 c. de bouw of inrichting van het gebouw dan wel de inrichting van de daarbij behorende
 grond niet of niet meer beantvvool'dt aan de o|chrjving in de akte van splitsing;
 d. in geval van splitsing met toepassing van anîkel 107, de stichting of de gewijzigde
 inrichting van het gebouw niet binnen een telrnijn van drie jaren te rekenen vanaf de
 dag van de inschrijving. is voltooid;
 e, een rccht van erfpacht of opstal dat naast een of meer andere registergoedel'en in de
 splitsing betrokken is eindigt;
 f. een deel der in de splitsing betrokken registergoederen is uitgewonnen een gedeelte
 !
 van de kadastrale percelen is onteigend, of degene die de splitsing vemcht heeft on-
 bevoegd was over een deel der in de splitsing betrokken registergoederen te beschik-
 ken;
 g. het gebouw ernstig is besclladigd of geheel of gedeeltelijk is gcsloopt, tenzij herstel
 binnen redelijke tijd is te ve|achten;
 h. alle appanemeneeigen|rs zich bj een overeenko|t tot de wijziging of ophefïing
 hebben verbonden,
 2. Aan de toewijzing van het verzoek kan de rechter voolMrrden verbinden.
 3. Anikel 140 vierde Iid is van ovel'eenko|tige toep|sing.
 A|ikel 145
 l . De appa|ementseigenurs geven aan een bevel als bedoeld in artikel 144 uit-
 voering, zodra de bcschikking in kracht van gewijsde is gegaan. De in de artikelen l 39
 eerste lid, en 1 43 tweede Iid bedoelde toestem|ng is in dit geval niet vereist.
 * !
 2. lndien de rechter In eerste aanleg met toepassing van artikel 300 van Boek 3
 cen vcl4egcnwool'diger hee| aallgesvezen stelt hij op verzoek van de meest gervdc par-
 tij t)t- ambtshalve dicns salaris vast; het salaris komt tcn laste van de vellege|lsvoöl'digde.
 Anikel 146
 Beperkte rechten, beslagen en voon'echten op een appal4ementsrecht rnsten na
 opheffing van de splitsing op het aandeel van de gewezen appanementseigenaar in de
 goederen die in de splitsing betrokken waren.
 Al-tikel 147
 1 . De vereniging van eigenaars wordt door ophefting van de splitsing van rechts-
 wege ontbonden. Zij blijft echter voonbestaan voor zover dit tot vereFening van haar
 vermogen noo|akelijk is.
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 2. Na de vere|ening vervalt het batig slot van de vereniging aan hen die bij de
 ophemng der splitsing appal4ementseigen|r waren. en wel voor een aandeel als be-
 doeld in artikel l I 3.. eerste lid.
 Al-tikel 11
 Deze lan|vel'ordening treedt in werking op een bij lan|besluit te bepalen tùd-
 stip.
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