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Zienswijze mr J.H.F. Umbgrove aangaande het op 29 september 2021 door de gemeenteraad van 

Baarn goedgekeurde Ontwerp Bestemmingsplan Landgoed Paleis Soestdijk; Baarn 14-11-2021. 

LS, 

In essentie behelst mijn zienswijze dat de gemeenteraad van Baarn ten onrechte het 

bovengenoemde Ontwerp Bestemmingsplan heeft goedgekeurd, omdat zij (i) onvoldoende inzicht 

had in het beoogde kwaliteitsniveau van de restauratie van het Landgoed, (ii) onvoldoende inzicht 

had in de financiële onderbouwing van zowel de beoogde bouw van appartementen, van de 

restauratie als van de beoogde exploitatie van het Landgoed, (iii) desondanks geen passende 

financiële garanties heeft bedongen en (iv) er toch in heeft toegestemd dat de aanzienlijke nadelige 

gevolgen voor de woonomgeving van vele bewoners van de gemeente Baarn op hen worden 

afgewenteld. Mijns inziens heeft de gemeenteraad daarmee haar controlerende taak verzaakt en 

onzorgvuldig gehandeld, ook jegens de inwoners van Baarn. 

Toetsingscriteria: 

Tot de 5 toetsingscriteria die de Ronde Tafel Paleis Soestdijk in 2015 heeft vastgesteld 

behoorden onder meer de volgende drie criteria: 

* Een zorgvuldige restauratie; 

* Een exploitatie, onderhoud en beheer gericht op langdurige instandhouding van het ensemble; en 

* Financieel solide. 

Nu het goedgekeurde Ontwerp Bestemmingsplan (hierna: OBP) op geen van deze drie criteria 

voldoende informatie bevat, is volstrekt onduidelijk of het OBP nog wel aan deze criteria voldoet.  

Een zorgvuldige restauratie: 

Het OBP geeft geen enkel commitment m.b.t. de beoogde kwaliteit van de restauratie, laat staan een 

budget. 

Ook adviseur HBR advocaten constateert in haar advies aan de gemeenteraad dat er nergens 

afdwingbare afspraken zijn vastgelegd omtrent de kwaliteit van de restauratie. 

Dit is een reden tot zorg in het licht van het volgende: 

De laatste keer dat wij op schrift iets vernamen over de restauratie was in het concept Ruimtelijk 

Kader. Op pagina 68 daarvan stond dat de Meyer Bergman Erfgoed Groep 

de renovatie van paleis, bijgebouwen en park begrootte op EUR 50 miljoen (waarbij al een aantal 

aanpassingen aan gebouwen waren meegenomen, zoals de aanleg van een nieuwe entree, een 

auditorium, etc.). 

Zet men dat af tegen de inschatting die Minister van Wonen, Wijken en Integratie van Middelkoop 

maakt in zijn brief aan de Tweede Kamer dd. 13 juli 2010, namelijk renovatiekosten van EUR 100 

miljoen voor het gehele landgoed, waarvan alleen al EUR 65 miljoen voor het paleisgebouw. Dan lijkt 
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het er op dat de MBEG de totale renovatie voor ongeveer EUR 50 miljoen minder denkt te kunnen 

gaan doen, dan door de verantwoordelijk minister was ingeschat. 

Nu is het best mogelijk dat MBEG, doordat men binnen de groep bepaalde efficiencies kan behalen 

en misschien ook een paar dingen slimmer aanpakt dan de minister in 2010 voor denkbaar hield, 

onder de EUR 100 miljoen uit kan komen, maar een verschil van EUR 50 miljoen lijkt toch wel erg veel 

en men kan zich met recht afvragen wat voor een kwaliteit renovatie MBEG van plan is te gaan 

uitvoeren. Te meer nu de staat van het paleis er sinds 2010 zeker niet op vooruit is gegaan. 

Het feit dat er in het OBP helemaal geen aanduiding meer gegeven wordt omtrent kwaliteit en 

budget had de gemeenteraad te denken moeten geven. Zij had hierover vooraf duidelijkheid moeten 

verlangen en vooraf afdwingbare afspraken moeten maken. Door dit na te laten heeft zij haar 

controlerende taak verzaakt en onzorgvuldig gehandeld. 

Een exploitatie, onderhoud en beheer gericht op langdurige instandhouding van het ensemble: 

Het OBP geeft geen enkel financieel inzicht in de beoogde exploitatie van het Landgoed; daardoor is 

niet vast te stellen of het na de restauratie noodzakelijke jaarlijkse groot onderhoud wel uit de 

exploitatie betaald kan worden. 

Opnieuw moet ik vaststellen dat het concept Ruimtelijk Kader meer informatie bevatte dan het OBP. 

Op pag. 66 van het concept Ruimtelijk Kader werd een grafiek gepresenteerd van de te verwachten 

cash-flow voor de komende 15 jaren. Uit die grafiek blijkt, dat het project eigenlijk maar op twee 

momenten serieus cash oplevert, namelijk bij verkoop van de geplande woningen in het 

Alexanderkwartier en bij uiteindelijke verkoop van het gehele project in 2031. In de daartussen 

 cumulatief negatieve cashflow, wat betekent, 

dat de voorziene exploitatie te weinig oplevert om het project financieel te kunnen dragen. 

Inmiddels is de verwachte opbrengst van het Alexanderkwartier met EUR 6,7 mln naar beneden 

bijgesteld, dus te vrezen valt dat de exploitatie nu nog veel moeizamer rond te krijgen is (zie ook het 

rapport van Necker van Naem). 

Daarmee is het risico dat MBEG om extra subsidies gaat vragen en misschien zelfs op een moment de 

stekker uit het project gaat trekken toegenomen. Aan te nemen is, dat het Landgoed op dat moment 

niet in blakende toestand zal verkeren. 

Het volledig gebrek aan transparantie omtrent de exploitatie en dus omtrent de afdekking van het 

jaarlijks groot onderhoud zou de gemeenteraad, opnieuw, te denken hebben moeten geven. Zij had 

hierover vooraf volledige schriftelijke transparantie moeten verlangen. Door dat na te laten heeft zij 

haar controlerende taak verzaakt en onzorgvuldig gehandeld. 

Financieel solide: 

Het OBP biedt geen enkel aanknopingspunt om te kunnen beoordelen of de plannen van MBEG, en 

MBEG zelf, financieel solide zijn. 

Zo is bijvoorbeeld onduidelijk hoeveel kapitaal MBEG uit eigen middelen in de bouw van de 

appartementen en het hotel, de restauratie en de exploitatie gaat steken en hoeveel door derden 

gefinancierd c.q. gesubsidieerd zal moeten gaan worden. Laat staan dat er al een financiering 

gecommitteerd is. 



Volstrekt onduidelijk is daarmee hoe de bouw van de appartementen gefinancierd gaat worden en of 

de restauratie van het Landgoed wel (volledig) doorgang kan vinden als bijvoorbeeld de 

verkoopopbrengst van de te bouwen appartementen tegenvalt.  

Desalniettemin heeft het college van B&W volledig vertrouwen in de economische en financiële

haalbaarheid van het project, zo valt te lezen op pagina 114 van het OBP. De grote vraag is: waarop 

baseert het college dit inzicht? 

De gemeenteraad heeft nagelaten om vooraf zelf grondig onderzoek te (laten) doen naar de 

financiële soliditeit van het project en van MBEG zelf. Daarmee heeft zij haar controlerende taak 

verzaakt en onzorgvuldig gehandeld. 

Financiele garanties: 

Een deel van de hierboven genoemde omissies in het OBP had kunnen worden ondervangen indien 

de gemeenteraad in ruil voor haar goedkeuring vooraf een aantal bankgaranties had bedongen, die 

onder meer de financiering van de bouw van de appartementen en het hotel, de restauratie van het 

Landgoed en van het groot onderhoud daarvan veilig hadden gesteld en de gegoedheid van MBEG 

hadden onderbouwd. Door dit na te laten heeft de gemeenteraad haar controlerende taak verzaakt 

en onzorgvuldig gehandeld. 

NB: ook Provinciale Staten uitte in haar brief van 28 april 2020 al twijfel over de soliditeit van MBEG 

en de financiële haalbaarheid van de plannen en vroeg dus garanties. En ook de subsidiebeschikking 

van de Provincie Utrecht stelt als voorwaarde bewijs van financiële haalbaarheid. De gemeenteraad 

gaat hieraan volledig voorbij. 

Nadelige gevolgen voor vele bewoners van Baarn: 

De via het OBP geopenbaarde megalomane plannen voor de bouw van een nieuwe woonwijk en een 

nieuw hotel, alsmede de beoogde exploitatie van het Landgoed leiden tot vele externe kosten c.q. 

nadelige gevolgen voor de bewoners van Baarn (en Soest), die daarvoor op geen enkele manier 

gecompenseerd worden. 

Te denken valt onder meer aan: 

* exponentieel toenemende verkeersdrukte op de Amsterdamsestraatweg, met als gevolg een 

serieuze toename van geluids-, fijnstof- en stankoverlast voor de omwonenden; 

* versterkte filevorming op de Amsterdamsestraatweg, als gevolg waarvan sluiproutes door de 

woonwijken van Baarn en Soest drukker zullen worden; 

* verminderde veiligheid bij het oversteken van de Amsterdamsestraatweg; 

* geluidsoverlast rondom de gepande evenementen voor de omwonenden; 

* parkeeroverlast rondom de gepande evenementen voor de omwonenden en  

* aantasting van de natuurwaarden van het Borrebos en het Baarnsche bos. 

Door na te laten om voor deze externe kosten c.q. nadelige gevolgen vooraf, door aanvrager MBEG 

te betalen, passende oplossingen te bedingen heeft de gemeenteraad haar controlerende taak 

verzaakt en onzorgvuldig gehandeld jegens de inwoners van Baarn (en Soest). 



Conclusie: 

Door te handelen (of eigenlijk meer: na te laten) zoals hierboven omschreven, heeft de 

gemeenteraad verzaakt (i) haar controlerende taak conform de geldende wet- en regelgeving correct 

uit te voeren en (ii) de belangen van de inwoners van Baarn te dienen. Daarmee heeft zij 

onzorgvuldig gehandeld.  

Het goedkeuringsbesluit voor het OBP is op dientengevolge ondeugdelijke gronden genomen en zou 

teruggedraaid moeten worden, opdat de hierboven genoemde omissies kunnen worden hersteld en 

vervolgens een nieuw en weloverwogen besluit genomen kan worden. 
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