Modelbrief voor verzoek om energiebesparende maatregelen (o.b.v. initiatiefrecht), met instructie
Op de volgende pagina vind je een modelbrief voor een verzoek om energiebesparende maatregelen (op basis van het Initiatiefrecht, volgend uit Artikel 243 Burgerlijk Wetboek Boek 7). Lees eerst de onderstaande uitleg en instructie goed door.
Achterstallig onderhoud
Zijn er in jouw woning energiebesparende maatregelen gewenst, maar is er ook sprake van achterstallig onderhoud? In dat geval moet je de verhuurder eerst schriftelijk opdragen het achterstallig onderhoud aan te pakken. Je kunt daarvoor deze modelbrief niet gebruiken. Voor het herstel van achterstallig onderhoud mag de verhuurder geen huurverhoging rekenen. Dit geldt ook als het herstel van achterstallig onderhoud samen gaat met energiebesparende maatregelen.
Ga eerst in gesprek met je verhuurder

De Woonbond raadt aan om - voordat je gebruik maakt van het Initiatiefrecht en de modelbrief stuurt - je verhuurder eerst (schriftelijk) te vragen met je in gesprek te gaan over energiebesparende verbeteringen. Als je er samen niet uitkomt, of als je niets van je verhuurder hoort, ga dan verder zoals hieronder beschreven.

Instructie voor verzoek om energiebesparende maatregelen
· Bedenk eerst welke energiebesparende maatregelen je wenst. 

· Vraag voor elke gewenste maatregel (bij voorkeur) twee offertes op bij (isolatie)bedrijven.
· Bereken de redelijke huurverhoging die je bereid bent te accepteren voor deze maatregelen. Lees hieronder hoe je de berekening kunt maken.
· Pas de bijgevoegde modelbrief aan. Vervang in ieder geval de tekst <tussen haakjes>. Als je dat wilt, kun je ook andere aanpassingen maken. Je bent zelf verantwoordelijk voor de inhoud van jouw brief.
· Verstuur de brief samen met een kopie van de offertes naar je verhuurder. Verstuur je de brief alleen per post, dan is het verstandig om dat aangetekend én per gewone post te doen. Bewaar ook een kopie voor jezelf. Verstuur je de brief (ook) per e-mail? Bewaar de mail die je verzonden hebt goed. 
Huurverhoging berekenen
In het Beleidsboek ‘Huurverhoging na woningverbetering’ van de Huurcommissie (zie huurcommissie.nl) staat een richtlijn voor wat een redelijke huurverhoging voor de diverse verbeteringen is. Je kunt de huurverhoging ook berekenen met behulp van een excelbestand dat je bij de Woonbond kunt opvragen. Stuur daarvoor een e-mail naar energie@woonbond.nl.

Je verhuurder weigert jouw verzoek
Weigert je verhuurder in te gaan op jouw verzoek om energiebesparende maatregelen tegen een redelijke huurverhoging? Dan kun je via een juridische procedure bij de kantonrechter afdwingen dat de verhuurder de maatregelen toch neemt. Als je een juridische procedure gaat voeren, is het verstandig dat je rechtshulp inschakelt.
Ondersteuning bij het Initiatiefrecht
Het traject van het Initiatiefrecht is geen eenvoudige procedure. Daarom is het prettig als je ondersteuning kunt krijgen. Is er in jouw gemeente een huurteam, vraag dan over zij je kunnen ondersteunen. Ben je lid van de Woonbond, dan kun je voor advies ook bellen met de Huurderslijn: 020-5517755.
<naam verhuurder>
<evt. naam contactpersoon >
<straat en huisnummer>
<postcode en plaats>
Datum:

<datum>
Plaats:

<plaats>
Onderwerp:
Verzoek om energiebesparende maatregelen
Bijlagen:
Offerte van <naam (isolatie)bedrijf 1>
Offerte van <naam (isolatie)bedrijf 2> 
Geachte heer of mevrouw <eventueel naam contactpersoon>,
Als huurder van de woning aan de <adres, postcode, woonplaats> vraag ik uw aandacht voor het volgende:
Mijn woning is onvoldoende geïsoleerd. Daarom verzoek ik u mijn woning te verduurzamen. Ik stel voor dat u de volgende energiebesparende maatregel(en) treft:
<omschrijf de door u gewenste maatregel(en), bijvoorbeeld:
· HR++ glas of tripelglas;
· Gevelisolatie;
· Dakisolatie;
· Isolatie van de kruipruimte;
· Vervangen van de cv-ketel.>
In de bijlage treft u de offertes aan die ik heb opgevraagd bij <namen (isolatie)bedrijven> voor deze maatregel(en). De offertes zijn geldig tot en met <datum geldigheid>.
Conform artikel 243 van Boek 7 van het Burgerlijk Wetboek ben ik bereid een redelijke huurverhoging te betalen voor deze energiebesparende maatregel(en). De huurverhoging die ik bereid ben te betalen, komt overeen met het beleid ‘Huurverhoging na woningverbetering’ van de Huurcommissie. Dit beleid kunt u terugvinden in het beleidsboek ‘Huurverhoging na woningverbetering’ op de website van de Huurcommissie.
Mogelijk komt u in aanmerking voor de Subsidieregeling Verduurzaming en Onderhoud Huurwoningen (SVOH). Met deze regeling krijgt u tot €6000 subsidie (per huurwoning) voor energiebesparende maatregelen om mijn woning te verduurzamen. Als u een energiebesparende maatregel laat uitvoeren kan ook subsidie gekregen worden voor een onderhoudsmaatregel.
Graag verneem ik binnen 6 weken na dagtekening van deze brief of u bereid bent de door mij gewenste maatregelen te treffen. Ook verneem ik graag welk bedrag aan huurverhoging u redelijk acht, hoe u tot dit bedrag bent gekomen en op welke termijn u de werkzaamheden uit zou kunnen voeren. 
In afwachting van uw bericht,
met vriendelijke groet,
<uw naam>
<uw straat en huisnummer>
<uw postcode en woonplaats>
<uw telefoonnummer>
<uw e-mailadres> 
