Structuurontwerp ° Inbreiding woningbouw voormalig RKVV Doenrade i.c.m. aanliggend terrein Wehrung” Architecten
Valderensweg 2C te Doenrade, dd. 30 september 2024



Bestaande situatie
Satellietfoto




Bestaande situatie
Risicokaart
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Legenda:

Geluid alle bronnen (lcum)

= 45 dB (zeer goad)

46 - 50 dB (goed)

51 - 55 dB (redelijk)

'S6 - 60 dB (matig)
M1 - 65 dB ttamelik slecht)
s - 70 de (siechty

71 dB (zeer slecht)




Bestaande situatie (plangebied)
Luchtopname plangebied




Bestaande situatie
Luchtopname buiten het plangebied




plangebied
woningbouw

Logistiek

Bestaande situatie



Afstand tussen woningen
%[ handteren d.m.v. groen

en/of wadi-buffer

Inwoners van

Valderensweg moeten de
tuinen nog binnen komen

Meer ontsluitingswegen
naar woonwijk en dorp

Meer (brede) integratie
van groen. Compensatie
voor Valderensweg

Inwoners Doenrade
voorrang op woningen.

Bouwen voor starters en
senioren. Doorstroming
binnen de kern. Met
goede mix van
afwisselede woningen
(uitstraling en huur -
koop) die betaalbaar zijn.

Voldoende afstand
tussen woonwijk en
tankstation

Geen hoogbouw en geen
bedrijven realiseren. . Privacy
behouden door laagbouw b

Seniorenwoningen in hofjes met
< kleine bungalows die
levensloopbestendig en niet te
klein met klein tuintje.

Bredere tuinen in de
woonwijk

De wateroverlast niet
verergeren. Wadi’s/
buffer aanleggen.

Appartement complex max. 2
verdiepingen die de privacy
beschermen van de bestaande
inwoners

e Geen verdere

Realisatie van een
supermarkt

&

@,
0
\y/ Ontmoetingsplek

realiseren zoals een
school, bankjes
speeltuin / trapveld en/
of vereniging.

> & AKX

uitbreiding woonwijk

\‘ richting Kluisstraat.

&

Realisatie van

Kwalitatieve afwerking
vanaf de Provinciale
weg

Park/ vijver als
openbare
ontmoetingsplek

Zelfbouwen bvb. via
een CPO

Natuur
ontwikkeling

. X

Input bewonersavond

Ophalen wensen en kansen

kinderboerderij en
Paarden bakken voor
ontmoetingsplek .

Zwaarder
belang/zeggenschap op
plannen voor
aanwonende aan
Valderenseweg dan
bewoners Doenrade.

Mogelijk tot grond
bijkopen




Geluidsoverlast bij
een eventuele
ontsluiting

Algehele
verkeersveiligheid en
drukte in Doenrade

Huidige ontsluiting is
onveilig.

Onveilige situaties
d.m.v. krappe bocht bus

Fiets- wandel ontsluiting
en verbinding naar park.

Autoluw creéren

&

Veiligheid om bushalte

Toegang vanuit Oost tot
plangebied

LN

te gebruiken verbeteren.

Realisatie van een
viaduct

Geen aansluiting voor
auto’s op de
Valderensweg i.v.m.
Koplampen naar binnen
schijnen.

Realisatie van een
fietstunnel.

Ontsluiting alleen via
Provincialeweg Noord om
verkeersdruk in
Valderensweg te
verminderen..

Oversteekbaarheid
Provinciale weg Noord
verbeteren voor fietsers en
voetgangers.

Verbindingen naar
plangebied, minder
wenselijk

Parkeergelegenheid valt
weg als de kantine weg
valt.

Geluidsoverlast vanuit
Provinciale weg

Input bewonersavond
Ophalen logistiek en veiligheid

@Y

Veilige school-thuis
route. (Doenrade —
Merkelbeek)

Wandelpaden richting
dorp en kasteel.




Legenda

Thema Toepassing Bronnen
o Ambient, 2020 Arcadis, 2019
i Droogte m Gebouw
E Overstromingsveiligheid /:-‘ Steinvoort, 2020 Deloitte, 2020
f- Straat
Natuurinclusiviteit
% i Urban Green Blue Grids Bureauexpertise &Flux
uin
m Neerslag
- ML Greenlabel Brochure vergroenen
Hitte Openbaar groen woarwilken
° Kleine ingreep ©
Kl dapti gel Toepassing  Indicatieve investerings-kosten Indicatieve beheer- en Bod t  Aandachtsg
onderhoudskosten
R 3 > i . i
i ] GROENE GEVEL ﬁ €378 /m? £25 - €50 /m* voor stand Alle A_f.hankeluk van soort groen 2 a 3 keer per jaar snoeien/
B alone gevelpanelen bijhouden.
[ & [ NATUURLLUKE Al dan niet in combinatie met lokale wateropvang
€500-£12.000 per speelplek £€3-6/m? Alle
m SPEELPLAATS g PEEIRESP / (natuurvriendelijke wadi).
i RRIENDELKE Hoge Ruimtevraag, m.n. bij bestaande bouw; vooral toepasbaar bij
i\.‘lDl's ) _ﬂ. £100-£145 /m’? €0,37 /m? zandgronden,  lage grondwaterstanden. Graswadi vraagt regelmatig maaien
rivierbeddingen  in de zomer, natuurinclusieve wadi tweejaarlijks onderhoud.
TOEPASSEN (MEER) 5 3 5 ! £ 5
SRR LATONATER g £160 /m3 incl. beschoeiing Geen stijging Alle Ruimtevraag bij verbreding.

Let op onderhoud: kans op dichtslibben. Lage
INFILTRATIEKRATTEN EN —

£€330-€400 /m3 voor verhard, grondwaterstand noodzakelijk: max. 20cm boven GHG. —
:c:'rn'l-:::‘::::;a ﬁ/;- g €165 /m3 voor onverhard - - Waterbergend vermogen van de ondergrond stijgt met factor voorstel minimaal
OPPERVLAK opperviak 3.5. Bestaande bouw: toepassen bij herinrichting / wegprofiel
onderhoud.
m WATERBERGING ONDER —_— o .Biivoorb_eeld !'rolle :cn.stru:ties onder weg_e_r?._wa.te{b.er.ging
i"—' {ON)VERHARD i~ W €120/m3 - - in granulaat. Bestaande bouw: toepassen bij herinrichting ;
OPPERVLAK renovaties.

DOEL = Minimale infrastructuur t.b.v. woningbouw
Referenties openbare inrichting t.a.v. klimaatadeptatie




afrit
Steenakkerweg

Onderzoek naar mogelijke
toekomstige invulling?

o i
REN?
L)

zendmasten
verplaatsen

maximaal behoud
bestaande groen

veilige toegangsweg voor
heel Doenrade

\\ ommetje Doenrade?
~
\\
~
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1¢ denkrichting Wo

Verkenning veel voorkomende opmerkingen



et A woonhofje Il

2-laags generatie
neutraal

nieuwe
toegangsweg
Doenrade

één veilig
kruispunt

SCENARIO A — Mix van groen, starters, senioren en gezinswoningen
Inclusief optimaliseren logistiek

=



SCENARIO A — Mix van groen, starters, senioren en gezinswoningen
Inclusief optimaliseren logistiek
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Inclusief optimaliseren logistiek
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SCENARIO A - Mix van groen, starters, senioren en gezinswoningen
Inclusief optimaliseren logistiek
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SCENARIO B — Mix van groen, starters, senioren en gezinswoningen W°

Inclusief optimaliseren logistiek
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patio’s
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appartementen
“carréhoeve”

vrije sector

SCENARIO C - Mix van groen en gevarieerde gebouw typology voorstarters, senioren en gezinswoningen

Inclusief optimaliseren logistiek
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SCENARIO C - Mix van groen en gevarieerde gebouw typology voorstarters, senioren en gezinswoningen
Inclusief optimaliseren logistiek
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appartementen
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vrije sector
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SCENARIO D - Noordelijke doorgroei variant W°

Inclusief optimaliseren logistiek
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Inclusief optimaliseren logistiek




SCENARIO D - Noordelijke doorgroei variant

Inclusief optimaliseren logistiek



SCENARIO D — Noordelijke doorgroei variant

Inclusief optimaliseren logistiek



Voorstel A, B

Groen barriéere tussen bestaand en nieuw plangebied
demarcatie

Voorstel C, D
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Schetsimpressie
Nieuwe toegangsweg kern Doenrade




Schetsimpressie
Nieuwe woonstraatje grenzend aan woonhofjes met behoud bestaande bomen




