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DOEL 
Het  z icht  op  gebouwen en de  in r icht ing  van de  openbare 

ru imte  vo rmen de dage l i jkse  lee fomgev ing  van inwoners , 

ondernemers  en bezoekers  van Bergen op Zoom.  Dat  bete -

kent  ook  dat  het  u i te r l i j k  van een bouwwerk  n ie t  a l leen de 

e igenaar  aangaat .  Een aant rekke l i jke ,  goed ve rzo rgde om-

gev ing  draagt  b i j  aan haar  e igen kwal i te i t  en  geef t  de  ge-

meente  ex t ra  impuls  a ls  toe r i s t i sche bes temming,  a l s  woon- 

en bedr i j f s locat ie  o f  a l s  ves t ig ingsp laats  voor  w inke ls  en 

voorz ien ingen.  Deze  Nota  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  i s  enerz i jds 

opgeste ld  vanui t  de  over tu ig ing  dat  de  gemeente  en haar 

bewoners  een aant rekke l i jk  gebouwde omgev ing  waarderen 

en wi l len  behar t igen.  Anderz i jds  i s  het  u i tgangspunt  om de 

burger  meer  v r i jhe id  te  geven waar  dat  kan.  D i t  betekent  een 

meer  te rughoudende opste l l ing  met  het  toe tsen van ru im-

te l i j ke  kwal i te i t ,  minder  rege ls  én  minder  bemoeien is  met 

deta i l s  in  geb ieden waar  d i t  ve rantwoord  i s .

In  deze  Nota  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  i s  de  geb ieds inde l ing 

ve reenvoudigd,  i s  het  aanta l  toe ts ingsn iveau ’s  te ruggebracht 

naar  twee typen we ls tandniveau ’s  en  z i jn  n ieuwe  we ls tands-

v r i je  geb ieden aangewezen.  Per  themagebied en toets ings -

n iveau z i jn  ve rvo lgens  voor  de  wi jken de  kenmerken van de 

omgev ing  beschreven en du ide l i jke  c r i te r ia  opgeste ld  waarop 

(bouw)p lannen in  ieder  geva l  beoordee ld  worden door  de 

Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i te i t .  Daarnaast  b iedt  deze  nota 

ook  insp i ra t ie  voor  ontwerp  en in r icht ing  om in i t ia t ie fnemers 

enthous ias t  te  maken en te  insp i re ren b i j  het  maken van 

hun p lannen.  Hoewel  ‘ ru imte l i jke  kwal i te i t ’  meer  omvat  dan 

bouwwerken,  bevat  deze  nota  geen be le ids rege ls  d ie  z ien  op 

de  in r icht ing  van de  openbare  ru imte .

WELSTANDSNIVEAU’S 
Voor  de  toe ts ing  z i jn  we ls tandsn iveau ’s  vas tge legd waar-

in  wordt  aangegeven in  we lke  geb ieden de  gemeente  meer 

regu le r ing  wenst ,  in  we lke  geb ieden e r  een minder  s t renge 

toe ts ing  p laatsv indt  én  in  we lke  geb ieden e r  geen we ls tand-

scr i te r ia  ge lden. 

De ve rsch i l lende beschermingsn iveau ’s  in  de  gemeente  Ber-

gen op Zoom z i jn  h ie rnaast  op  de  kaar t  weergegeven.  Vanui t 

cu l tuurh is to r i sch perspect ie f  en  een breed perspect ie f  aan 

be le ids te r re inen z i jn  geb ieden aangewezen met  ve rsch i l len 

in  beschermde s ta tus .  Afzonder l i j ke  ( r i j ks )monumenten en 

andere  bee ldbepa lende ob jecten z i jn  n ie t  op  de  kaar t  weer-

gegeven. 

W e l s t a n d s n i v e a u :  B i j z o n d e r

Gebieden met  een s t renge toe ts  waarb i j  a l le  omgev ingsver-

gunningpl icht ige  bouwwerken door  de  Commiss ie  Ruimte l i jke 

Kwal i te i t  worden getoets t  aan zowel  de  voor-  a l s  achte rz i jde . 

Deze  geb ieden z i jn  van c ruc ia le  betekenis  voor  het  to taa l 

bee ld  van de  kernen en de  re la t ie  met  het  aan l iggende land-

schap.  Hie ronder  va l len  de  geb ieden d ie  een hoge cu l tuur-

h is to r i sche,  a rch i tec ton ische o f  s tedenbouwkundige  waarde 

hebben zoa ls  het  cent rum.  Toets ing  b innen het  b i j zondere 

n iveau i s  voora l  ge r icht  op  de  h is to r i sche en /o f  landschap-

pe l i jke  contex t .  Toets ing  omvat  daarom a l le  re levante  as -

pecten zoa ls  l i gg ing ,  massa ,  a rch i tec ton ische u i twerk ing  en 

mater iaa l -  en  k leurgebru ik  en kapvormen en de  re la t ie  met 

de  openbare  ru imte . 
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Hierb i j  wordt  zo rgvu ld ig  en gedeta i l lee rd  getoets t ,  waarb i j 

de  zo rgvu ld ige  inpass ing  in  de  oml iggende contex t  het  u i t -

gangspunt  i s  en  daarom een b i j zondere  inspanning  ve re is t . 

W e l s t a n d s n i v e a u :  S o e p e l

Gebieden d ie  een soepe l  toe ts ingsn iveau hebben,  z i jn  geb ie -

den d ie  beperk te  a fwi jk ingen van de  bes taande ru imte l i jke 

s t ructuur  o f  ing repen in  de  a rch i tec tuur  zonder  a l  te  vee l 

p rob lemen kunnen ve rdragen.  Toets ing  bet re f t  dan ook  de 

bas iskwal i te i t  van de  bouwwerken en v raagt  een normale  in -

spanning .  Er  wordt  ge toets t  op  de  ve rsch i jn ingsvorm aan de 

voorz i jde  van de  bouwwerken r icht ing  het  openbaar  geb ied. 

Woningbouwlocat ies  in  ontwikke l ing  worden onder  het  soe-

pe le  n iveau gep laats t  to tdat  de  ontwikke l ing  i s  a fgerond en 

de  locat ie  kan ve rva l len  naar  het  we ls tandsv r i je  n iveau.

W e l s t a n d s v r i j

Gebieden waar  voor  bouwwerken geen we ls tandstoets  ge ld t .

De excessenrege l ing  i s  h ie rop we l  van toepass ing . 

THEMAGEBIEDEN
De versch i l lende te  ondersche iden dee lgeb ieden in  de  ge-

meente  Bergen op Zoom mét  een we ls tandstoets  z i jn  onder-

ve rdee ld  in  themagebieden.  Deze  themagebieden ve rsch i l len 

in  hun ru imte l i jke  ve rsch i jn ingsvorm door  de  onts taansge-

sch iedenis ,  p lanningsmethode,  bouwper iode o f  funct ie .  Per 

thema is  beknopt  een daarop toegesneden insp i ra t iekader 

toegevoegd waar in  aspecten d ie  te  maken hebben met  de 

gebouwen,  het  percee l  en  de  openbare  ru imte  worden u i tge -

l icht .  De soepe le  woongebieden z i jn  onder  één thema ge-

bracht ,  en  hebben daarom ook één toets ingskader,  maar  z i jn 

we l  onderve rdee l  in  samenhangende buur ten met  een e igen 

insp i ra t iekader. 
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Het nieuwe bouwen

Bedrijventerrein

Sport en recreatie

Thematische bouw

Traditionele blokverkaveling

Viersprong en Vrederust

Centrum, 19 eeuwse schil

Centrum, Middeleeuwse kern

Oude linten

De West-Brabantse Waterlinie

Kruisberg en De Beek

Bijzonder lint Halsterseweg zuid

Buitengebied
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Beeldkwaliteitplannen
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De Nota  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  b iedt  een toets ingskader  voor 

gewaardeerde  geb ieden.  Toch i s  de  aandacht  voora l  ge r icht 

op  bes taande geb ieden.  In  sommige geva l len  i s  voor  n ieu-

we ontwikke l ingen een bee ldkwal i te i t sp lan gemaakt  o f  een 

bee ldkwal i te i t sparagraaf  opgenomen in  een ru imte l i jk  p lan 

o f  s tedenbouwkundige  v i s ie .  Stedenbouwkundige  kaders , 

bee ldkwal i te i t sp lannen en bee ldreg iep lannen z i jn  de  toe ts -

ingskaders  voor  de  Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  voor  in 

ontwikke l ing  z i jnde g ro te re  p ro jec ten.  In  de  gemeente  Ber-

gen op Zoom ge lden op d i t  moment  de  vo lgende bee ldkwal -

i te i t sp lannen,  -  kaders  en - reg iep lannen : 

1 .   Bee ldkwal i te i t sp lan Binnenstad;

2.   Bee ldkwal i te i t sp lan De Schans  5e fase ;

3.   Bee ldkwal i te i t sp lan Oude Molen en Kop van V i j f ;

4 .   Nieuwe Vest ing ;

5.  Bee ldreg iep lan Geer t ru idapo lder ;

6 .   Herontwikke l ing  Voge lenzang (ontwikke lp lan) ;

7 .   Hoek Grondmolen /Kastan je laan (bes temmingsp lan) ;

8 .   Bedr i j vente r re in  Wouwseweg (bes temmingsp lan) ;

9 .  Ruimte  voor  ru imte  Langst raat  (bes temmingsp lan) ;

10.  Ruimte  voor  ru imte  For t  P insenweg 

 (bes temmingsp lan) ;

11.   Ruimte  voor  ru imte  Heimolen (bes temmingsp lan) ;

12.  Ruimte  voor  Ruimte  For t  de  Rovereweg /Langss t raa t 

 (bes temmingsp lan) .

13 Bee ldreg iep lan Vr i je  kave ls  K i jk  in  de  Pot

8 |  | 9
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Centrum, Middeleeuwse kern
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ALGEMENE KARAKTERISTIEK
De midde leeuwse kern  van Bergen op Zoom is  c i rke lvo rmig 

en het  zwaar tepunt  l ig t  rond de  Gro te  Markt .  Van h ie ru i t 

l i epen ve rsch i l lende rad ia len  met  de  van oudsher  be langr i jk -

s te  funct ies  r icht ing  de  s tadspoor ten en het  bu i tengebied. 

Van de  oude s tadspoor ten i s  de  Gevangenpoor t  aan het  e inde 

van de  L ievev rouwest raat  a l s  en ige  bewaard  geb leven.  De 

bebouwing langs  de  rad ia len  i s  k le inscha l ig  en  heef t  een 

g ro te  d ive rs i te i t  in  maten en ve rsch i jn ingsvormen.  De we-

gen en p le inen worden gevormd door  v r i jwe l  aaneenges lo ten, 

pandsgewi j s  opgebouwde s t raa twanden.  Aan de  rad ia len  en 

de  Gro te  Markt  bepa len winke ls  en  horeca  het  s t raa tbee ld , 

daarboven wordt  vee la l  gewoond.  De rad ia len  vo rmen dan 

ook  het  hu id ige  cent rumgebied.  Het  midde leeuws cent rum is 

een Midde leeuws Ri jksbeschermd Stadsgez icht .  B i j zondere 

(g rootscha l ige )  gebouwen vormen de accenten van de  h is to -

r i sche kern ,  d i t  z i jn  onder  andere :  het  Mark iezenhof ,  de  S int 

Ger t rud iskerk ,  de  s tadsschouwburg  en het  Stadhuis .  Tussen 

de  lange rad ia len  l iggen kor te re  s t ra ten met  voornamel i jk 

woonbebouwing.  Deze  s t ra ten z i jn  kor te r,  rechte r  en  minder 

voornaam ten opz ichte  van de  rad ia len .  De bebouwing i s 

k le inscha l ige r,  maar  kent  eveneens  een g ro te  d ive rs i te i t . 

Langs  de  Oude Haven heef t  z ich  het  midde leeuws Haven-

kwar t ie r  ontwikke ld .  In  d i t  langgerekte  geb ied i s  van ouds-

her  vee l  bedr i j v ighe id .  D i t  ve rk laa r t  ook  de  re la t ie f  sobere 

u i t s t ra l ing .  De bedr i j v ighe id  i s  de  a fge lopen decennia  a fge-

nomen en heef t  p laa tsgemaakt  voor  cu l tu re le  en rec reat ieve 

funct ies .  De openbare  ru imte  van de  haven en de  kaa ien 

vo rmen het  midde lpunt  van het  geb ied.  De wegen,  kaa ien 

en havens  worden gevormd door  v r i jwe l  aaneenges lo ten, 

pandsgewi j s  opgebouwde s t raa twanden d ie  vee la l  ge r icht 

z i jn  op en d i rec t  aan de  openbare  ru imte  l iggen.  De h is to r i -

sche bebouwing aan de  havens  en kaa ien i s  re la t ie f  hoog  en 

de  k le inscha l ige  s t ra ten en s tegen aan weerskanten hebben 

lagere  bebouwing.  B i j zondere  e lementen z i jn  gebouwen a ls 

het  Spuihu is ,  het  s lu ishu is je  en  de  Watermolen b i j  de  Oude 

V isse rshaven.  Kenmerkend voor  het  he le  cent rum is  de  g ro te 

va r ia t ie  in  bouwst i j l  en  a rch i tec tuur  waardoor  de  ind iv idu-

e le  panden s te rk  herkenbaar  z i jn .  De midde leeuwse kern  i s 

beschermd s tadsgez icht  en  vee l  panden z i jn  door  hun vo rm 

en pos i t ie  cu l tuurh is to r i sch waardevo l .  Een g root  dee l  h ie r-

van i s  aangewezen a ls  monument .  In  het  ke rnwinke lgeb ied 

z i jn  de  ve rsch i l lende panden door  de  t i jd  heen ook  vee la l 

f l ink  aangepast  waardoor  voora l  de  samenhang tussen de 

p l in t (w inke lpu i )  en  de  bovenbouw is  ve rvaagd. 

Voor  het  cent rum is  het  van be lang dat  e r  een he ldere  ru im-

te l i j ke  s t ructuur  onts taat  met  een pre t t ig  ve rb l i j f sgeb ied. 

Van be lang i s  dat  bouwblokken b i j  aanpass ingen goed wor-

den a fgerond.  Daarnaast  i s  de  bee ldkwal i te i t  van de  panden 

van g root  be lang.  Een gevar iee rd  maar  tevens  vo ldoende 

samenhangend s t raa tbee ld  zo rg t  voor  een aant rekke l i jk  cen-

t rumgebied.  Hie r in  spe len ook  de  samenhang van de  geve ls 

(onder  en  bovenbouw en passende rec lame-u i t ingen)  van de 

a fzonder l i j ke  panden een be langr i jke  ro l .

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• De c i rke lvo rmige  kern  en het  Havenkwar t ie r  vo rmen het 

midde leeuwse cent rum.

•  Vanui t  de  Gro te  Markt  lopen rad ia len  naar  de  voormal ige 

s tadspoor ten met  be langr i jke  concent ra t ie  van horeca  én 

van openbare  funct ies  en (zake l i jke )  d ienstve r len ing 

•  Tussen de  rad ia len  l iggen kor te re  s t ra ten met  voorname-

l i jk  woonbebouwing.

•  De openbare  ru imte  van de  haven en de  kaa ien vo rmen 

het  midde lpunt  van het  langgerekte  Havenkwar t ie r.  De 

bebouwing h ie raan i s  re la t ie f  hoog  ten  opz ichte  van de 

k le inscha l ige  s t ra ten en s tegen. 

•  Gro te  va r ia t ie  aan a rch i tec tuur  en  vo rmgev ing .

•  Hoogwaard ig  inger ichte  openbare  ru imte .

•  Verkeersdruk :  aandacht  nod ig  voor  bere ikbaarhe id  en een 

pre t t ig  ve rb l i j f sgeb ied op spec i f ieke  p lekken.
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INSPIRATIE
Gebouwen

• Ste l  de  ambi t ie  hoog .  Het  cent rum is  hét  v i s i tekaar t je 

van Bergen op Zoom.

•  Zorg  dat  bouwkundige  toevoeg ingen o f  aanpass ingen pas-

sen in  de  s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  aans lu i ten  op 

massa ,  de  typo log ie ,  de  deta i l le r ing  en het  mater iaa lge-

bru ik . 

•  Geef  de  bebouwing een du ide l i jke  o r iënta t ie  op  de  be-

langr i jks te  openbare  ru imte :  de  s t raa t . 

•  Neem bi j  ontwikke l ing  de  herkenbare  opbouw met  over-

wegend ind iv idue le  panden a ls  u i tgangspunt . 

•  Nieuwe ingrepen mogen een e igen a rch i tec tuur  heb-

ben,  maar  neem de u i tgangspunten in  acht  van maat  en 

schaa l ,  roo i l i jnen,  open en ges lo ten wand,  rus t ige  en na-

tuur l i j k  k leur-  en  mater iaa lgebru ik  en de  kapvorm.  In  de 

s t i j l  en  de  deta i l le r ing  z i t  voora l  de  va r ia t ie .  Deze  zu l len 

zo rgvu ld ig  moeten z i jn  en van een passend kwal i te i t sn i -

veau. 

•  Zorg  voor  een evenwicht ige  opbouw in  de  geve l inde l ing : 

rus t  in  va r ia t ie  door  een eenduid ige  a rch i tec tuur  per 

pand. 

•  Hou in  het  ke rnwinke lgeb ied reken ing  met  ges lo ten ge-

ve lwanden en s lu i t  h ie r  b i j  aan.

•  Zorg  b i j  w inke ls  dat  de  onderbouw (e ta lage /ent ree)  een 

gehee l  vo rmt  met  de  bovenbouw.

MIDDELEEUWS CENTRUM | 15

Perce len

• Maak du ide l i jke  begrenz ingen van openbaar  en  pr i vaat 

geb ied.

Openbare  ru imte

•  Zorgvu ld ig  beheer  van de  openbare  ru imte .  De openbare 

ru imte  i s  een zeer  be langr i jk  aspect  van de  cent rumbele -

v ing .

•  Probeer  de  geparkeerde  auto ’s  u i t  het  s t raa tbee ld  te  ha-

len  en zo rg  voor  du ide l i jke  parkeer locat ies . 

•  Duurzaam beheer  van de  openbare  ru imte .

•  Beperk  de  losse  bebord ing ,  rec lame-u i t ingen en u i ts ta l -

l ingen in  de  openbare  ru ime voor  een o rde l i jk  en  over-

z ichte l i jk  openbaar  geb ied.
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Voor  ru imte l i jke  kwal i te i t sbe le id 

Midde leeuwse Binnenstad z ie  ook : 

•  Bee ldkwal i te i t sp lan Binnenstad

• Nota  Openbare  Ruimte

•  St ructuurbee ld  voor  rec lame

• Kappenkaar t

TOETSINGSCRITERIA

TOETSINGSNIVEAU:  BIJZONDER

  

TOETSING    A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde .

OMGEVING    Behoud van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke  ru imte l i jke  opbouw 

     en  karakte r i s t iek  a ls  cu l tuurh is to r i sch compos i t ie .  Wandvorming en du ide l i jke  roo i l i jnen z i jn 

     be langr i jk .

    

MAAT/SCHAAL   Behoud en hers te l  van het  d ive rse  ru imte l i jk  ka rakte r  van de  bebouwing met  respect  voor  het

     cu l tuurh is to r i sche karakte r  van het  cent rumgebied.  R i tmiek  van ind iv idue le  geve ls  met  een 

     e igen vo rmgev ing ,  maatvoer ing  en deta i l le r ing :  va r ia t ie  overeenkomst ig  het  s t raa tbee ld  met 

     he rkenbare  pandenst ructuur.

VORM/ORIËNTATIE   B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke  bebouwing    

     r i cht inggevend en d ient  deze  qua vo rmgev ing   en  massa  te  passen in  de  bes taande bouwblokken,    

     de  bes taande parce le r ing  i s  het  u i tgangspunt .

     S te rk  s t raa tger ichte  geve ls  met  aandacht  voor  de  kapvorm:  in  het  a lgemeen z i jn  zade ldaken, 

     sch i lddaken o f  mansardekappen het  meest  wense l i jk .

     Z ie  ook  de  kappenkaar t  behorende b i j  het  bes temmingsp lan Binnenstad en het  Bee ldkwal i te i tp lan    

     B innenstad.

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL Nieuwbouw d ient  aan te  s lu i ten  op de  omgev ing ;  (e igent i jdse) 

     toevoeg ingen /  aanpass ingen respecte ren de  bes taande s t i j l ,  a rch i tec tuur  en  deta i l le r ing ; 

     Samenhang onderbouw (p l in t )  en  bovenbouw van winke lpanden,  ook  b i j  samenvoeg ing  van 

     w inke lpanden/pu ien op begane g rond;

     Per  pand een eenduid ige  a rch i tec tuur  –  geen mengvorm van s t i j l en ; 

     Aan de  vo rmgev ing  van de  geve ls  aan de  s t raa t  worden hoge e isen ges te ld :  vanui t  contex t 

     én  het  gebouw.  Zorgvu ld ige  deta i l le r ing  en een evenwicht ige  opbouw z i jn  van be lang. 

     B l inde z i jgeve ls  moeten worden voorkomen evena ls  d ichte  geve ls  op  maaive ldn iveau;

     B i j  toevoeg ingen en renovat ie  d ienen de  oorspronke l i jke  (geve l )deta i l s  zoa ls  dakranden,  p l in ten, 

     banden,  ro l -  en  spek lagen behouden te  b l i j ven.

MATERIAAL/KLEUR   K leurs te l l ing :  t rad i t ionee l  en  natuur l i j k .  K leurs te l l ing  van metse lwerk /geve l  en  pannen op 

     e lkaar  a fs temmen.  K leuren d ienen h is to r i sche ve rantwoord  te  z i jn ,  eventuee l  wordt  een onderzoek    

     door  deskundigen gedaan.  K leuren d ie  met  de  omgev ing  cont ras te ren z i jn  n ie t  toegestaan.

     Mater iaa lgebru ik :  (pat inerende mater ia len o f  voorgepat ineerde mater ia len)  in  overeenstemming met   

     de  cent rumomgev ing  i s  overwegend t rad i t ionee l :  ke ramische pannen,  baksteen in  aardet in ten,  l i cht   

     p le i s te rwerk  en houten koz i jnen met  p ro f ie l  a l s  bas is  met  moge l i jk  moderne mater ia len  zoa ls  hard   

     s teen beton,  g las  en z ink . 

MIDDELEEUWS CENTRUM | 17
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ALGEMENE KARAKTERISTIEK
Rondom de midde leeuwse kern  l ig t  de  negent iende eeuwse 

sch i l .  De  sch i l  i s  onts taan na  het  s lechten van de  ves t ing-

werken van de  midde leeuwse kern .  Het  geb ied i s  g ro tendee ls 

gebru ik t  voor  n ieuwe woningen en rondom het  midde leeuwse 

Havenkwar t ie r  voor  mi l i ta i re  doe le inden en de  opkomende 

indust r ie .

Deze  s tadsu i t leg  i s  ontworpen met  een he ldere  s t ructuur ; 

e r  z i jn  re la t ie f  b rede s t ra ten te r  p laa tse  van de  voormal ige 

s inge ls  en  bo lwerken en aan de  noordrand z i jn  deze  in  vee l 

geva l len  voorz ien  van een middenst rook  met  park .  Haaks 

h ie rop lopen de  midde leeuwse rad ia len  ve rder  de  s tad u i t . 

Enke le  h ie rvan (Sta t ionss t raa t ,  Burgemeeste r  van Hasse l t -

s t raa t  en  Antwerpses t raa t )  behoren to t  het  hu id ige  cent rum-

gebied.

In  de  zu ide l i jke  sch i l  s taan voornamel i jk  vee la l  gep le is te rde 

a rbe iderswoningen en enke le  middenstandswoningen,  in  de 

noorde l i jke  sch i l  worden middenstandswoningen a fgewisse ld 

met  gevar iee rde  v r i j s taande v i l l a ’s  op  ru ime kave ls .  In  het 

noorden overheers t  representa t ieve  tu indorparch i tec tuur.  In 

de  omgev ing  van het  Wi lhe lminave ld  i s  de  h is to r i sche be-

bouwing ve rvangen door  ges lo ten s tadsvern ieuwingsb lokken. 

De woonbebouwing in  de  negent iende eeuwse sch i l  bes taat 

g ro tendee ls  u i t  ges lo ten bouwblokken.  Ook g rootscha l ige 

funct ies  zoa ls  scho len o f  een kerk  werden h ie r in  opgeno-

men.

Het  weste l i j k  dee l  van de  sch i l  rondom het  midde leeuwse 

Havenkwar t ie r  werd  vee l  losser  ingevu ld .  B i j zondere  e lemen-

ten z i jn  de  v r i j s taande indust r ië le  en  mi l i ta i re  ob jecten in 

het  g roen d ie  langzamerhand p laats  hebben gemaakt  voor 

woningbouw,  bedr i j v ighe id  en g rootscha l ige  deta i lhande l . 

Van de  mi l i ta i re  kazernes ,  a rsena len en indust r ie  i s  een aan-

ta l  ka rakte r i s t ieke  gebouwen bewaard  geb leven:  de  Bloks ta l -

len ,  het  K le in  en Groot  Arsenaa l  en  ook  de  fabr ieksschoor-

s teen aan de  Ri j tu igweg,  het  fabr ieksgebouw De Zee land,  de 

voormal ige  su iker fabr iek  en het  IRS-gebouw. 

Kenmerkend voor  de  negent iende eeuwse sch i l  i s  de  g ro te 

va r ia t ie  in  bouwst i j l  en  a rch i tec tuur  waardoor  de  ind iv idue-

le  panden s te rk  herkenbaar  z i jn .  Vee l  panden z i jn  door  hun 

vo rm en pos i t ie  cu l tuurh is to r i sch waardevo l .  Een g root  dee l 

h ie rvan i s  aangewezen a ls  monument .

Daarnaast  s taa t  e r  een aanta l  panden d ie  du ide l i jk  van een 

la te re  bouwper iode z i jn .  Het  i s  voora l  van be lang dat  de  he l -

dere  ru imte l i jke  s t ructuur  van de  negent iende eeuwse sch i l 

bewaard  b l i j f t  en  dat  bouwblokken b i j  aanpass ingen goed 

worden a fgerond.  Daarnaast  i s  ook  de  bee ldkwal i te i t  van de 

ind iv idue le  panden en de  s t raa twanden van g root  be lang. 

Een gevar iee rd  maar  tevens  vo ldoende samenhangend s t raa t -

bee ld  zo rg t  voor  een aant rekke l i jke  sch i l .

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• Onts taan op de  p lek  van de  ves t ingwerken van de  midde l -

eeuwse kern . 

•  Over  het  a lgemeen brede s t ra ten,  met  in  het  noorden een 

middenst rook  met  park .  De bouwblokken z i jn  g ro tendee ls 

ges lo ten.

•  Het  weste l i j k  dee l  van de  sch i l  werd  losser  ingevu ld  met 

mi l i ta i re  en  indust r ië le  funct ies ,  waarvan nog enke le  be-

waard  z i jn  geb leven.

•  Dive rs i te i t  en  ind iv idue le  cu l tuurh is to r i sch waardevo l le 

bebouwing.

•  Gro te  va r ia t ie  aan a rch i tec tuur  en  vo rmgev ing .
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Gebouwen

• Ste l  de  ambi t ie  hoog .  De negent iende eeuwse sch i l  i s 

een be langr i jk  ent reegebied naar  het  midde leeuwse cen-

t rum van Bergen op Zoom.

•  Zorg  dat  bouwkundige  toevoeg ingen o f  aanpass ingen pas-

sen in  de  s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  aans lu i ten  op 

massa ,  de  typo log ie ,  de  deta i l le r ing  en het  mater iaa lge-

bru ik . 

•  Geef  de  bebouwing een du ide l i jke  o r iënta t ie  op  de  be-

langr i jks te  openbare  ru imte :  de  s t raa t . 

•  Neem bi j  ontwikke l ing  de  herkenbare  opbouw met  over-

wegend ind iv idue le  panden a ls  u i tgangspunt . 

•  Zorgvu ld ige  hoekoploss ingen zoa ls  a fgeschuinde kanten 

en ent rees .

•  Nieuwe ingrepen mogen een e igen a rch i tec tuur  heb-

ben,  maar  neem de u i tgangspunten in  acht  van maat  en 

schaa l ,  roo i l i jnen,  open en ges lo ten wand en de  kapvorm.

•  Zorg  voor  een evenwicht ige  opbouw in  de  geve l inde l ing : 

rus t  in  va r ia t ie  door  een eenduid ige  a rch i tec tuur  per 

pand. 

•  Houd in  de  sch i l  reken ing  met  ges lo ten bouwblokken en 

s lu i t  h ie r  b i j  aan.

Perce len

• Maak du ide l i jke  begrenz ingen van openbaar  en  pr i vaat 

geb ied.

•  Zorg  e r  voor  dat  parkeren n ie t  te  vee l  het  s t raa tbee ld 

domineer t .

Openbare  ru imte

•  Behoud een rus t ige  eenduid ige  vo rmgev ing  van het 

s t raa tpro f ie l  van de  s inge ls .

•  De openbare  ru imte  i s  een be langr i jk  aspect  van de  be-

lev ing  van de  he le  b innenstad.  Houd aandacht  voor  het 

inbrengen van g roen en het  beheer  van het  g roen ( in  het 

noorden)  van de  sch i l .

•  Duurzaam beheer  van de  openbare  ru imte .

NEGENTIENDE EEUWSE SCHIL | 21
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TOETSINGSNIVEAU:  BIJZONDER

  

TOETSING    A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde . 

OMGEVING    Behoud van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke  ru imte l i jke      

     opbouw en karakte r i s t iek .  Wandvorming en du ide l i jke  roo i l i jnen z i jn  be langr i jk .

    

MAAT/SCHAAL   Behoud en hers te l  van het  d ive rse  ru imte l i jk  ka rakte r  van de  bebouwing met  respect  voor     

     he t  cu l tuurh is to r i sche karakte r  van de  cent rumschi l .  R i tmiek  van ind iv idue le  geve ls  met     

     een e igen vo rmgev ing ,  maatvoer ing  en deta i l le r ing :  va r ia t ie  overeenkomst ig  het  s t raa tbee ld     

     met  herkenbare  pandenst ructuur  en  eventuee l  g ro te re  ob jecten b innen de  b lokken.

VORM/ORIËNTATIE   B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke  bebouwing    

     r i cht inggevend en d ient  deze  qua vo rmgev ing  en massa  te  passen in  de  bes taande bouw   

     b lokken,  de  bes taande parce le r ing  i s  het  u i tgangspunt .

     Zo rgvu ld ige  hoekoploss ingen zoa ls  a fgeschuinde kanten en ent rees .

     S te rk  s t raa tger ichte  geve ls  met  aandacht  voor  de  kapvorm:  in  het  a lgemeen z i jn  zade l -

     daken,  sch i lddaken o f  mansardekappen het  meest  wense l i jk .  Z ie  ook  de  Kappenkaar t .

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL Nieuwbouw in  e igen s t i j l  met  inachtneming van de  bes taande kenmerken zoa ls  maat  en     

     schaa lve rhouding ,  evenwicht ige  opbouw en zo rgvu ld ige  deta i l le r ing 

     (E igent i jdse)  toevoeg ingen/  aanpass ingen respecte ren de  bes taande s t i j l ,       

     a rch i tec tuur  en  deta i l le r ing . 

     Samenhang onderbouw (p l in t )  en  bovenbouw van winke l -  en  bedr i j f spanden,  ook  b i j      

     samenvoeg ing  van panden/pu ien op begane g rond.

     Per  pand een eenduid ige  a rch i tec tuur  –  geen mengvorm van s t i j l en .

     Zo rgvu ld ige  deta i l le r ing  en een evenwicht ige  opbouw z i jn  van be lang.  B l inde z i jgeve ls     

     moeten worden voorkomen evena ls  d ichte  geve ls  op  maaive ldn iveau.

     B i j  toevoeg ingen en renovat ie  d ienen de  oorspronke l i jke  (geve l )deta i l s  zoa ls       

     dakranden,  p l in ten,  banden,  ro l -  en  spek lagen behouden te  b l i j ven.

MATERIAAL/KLEUR   K leurs te l l ing :  t rad i t ionee l  en  natuur l i j k .  K leurs te l l ing  van metse lwerk /geve l  en  pannen op e lkaar    

     a fs temmen.  Mater iaa lgebru ik  in  overeenstemming met  de  cent rumomgev ing  i s  overwegend 

     t rad i t ionee l :  ke ramische pannen,  baksteen in  aardet in ten en l icht  p le i s te rwerk  a ls  bas is  met 

     moge l i jk  hoogwaard ige  moderne mater ia len  zoa ls  hards teen beton,  g las  en z ink .  Andere  mater ia len   

     dan beschreven z i jn  toepasbaar  mi ts  d i t  vo ldoende over tu igend i s  en  kwal i ta t ie f  recht  doet  aan de   

     omgev ing .  Vo ldoende gepro f i lee rde  raam-  en deurkoz i jnen en -pos ten. 
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Bijzonder lint Halsterseweg zuid

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
De h is to r i sche bebouwings l in ten van Bergen op Zoom z i jn 

onts taan vanui t  het  cent rumgebied.  De bebouwings l in ten 

z i jn  in  de  loop der  t i jd  opgenomen in  de  n ieuwere  wi jken 

rondom.  De bebouwings l in ten bes taan u i t  ve rsch i l lende los -

s taande gebouwen met  soms open en onbebouwde te r re inen 

langs  de  oudere  u i t va lswegen. 

Zo  vo rmt  de  Hals te rseweg de  oorspronke l i jke  ve rb ind ing  tus -

sen Bergen op Zoom en Hals te ren.  Het  i s  een van de  oude 

be langr i jke  rad ia len  vanui t  het  cent rum.  Het  zu ide l i jk  dee l 

heef t  h is to r i sch de  meeste  waarde  en loopt  van het  cent rum 

to t  de  Randweg Noord .  B i j  de  randweg wordt  de  Hals te rse -

weg ru imte l i jk  a fgesneden.  De s tedenbouwkundige  s t ructuur 

wordt  bepaa ld  door  v r i j  ges lo ten s t raa twanden met  overwe-

gend geschake lde  bebouwing en h ie r  en  daar  v r i j s taande 

panden.  De woningen s taan in  een voorgeve l l i jn  en  hebben 

k le ine  voor tu inen.  De Hals te rseweg heef t  een breed pro f ie l 

met  aan weersz i jden (v r i j l i ggende)  f ie tspaden,  langsparkeren 

en t ro t to i r s . 

De bebouwing i s  vee la l  opgebouwd u i t  1  en 2 bouwlagen met 

een p la tdak  o f  zade ldak  met  de  nok l i jn  evenwi jd ig  aan de 

weg.  Er  bes taat  va r ia t ie  in  bouwst i j l en ,  a fwisse lende bouw- 

en goothoogte ,  dakvormen en geve l inde l ing .  Het  gevar iee rde 

geve lbee ld  wordt  ve rs te rk t  door  ve rsch i l lend k leurgebru ik 

en toevoeg ingen aan dak-  en  geve lv lakken.  Het  mater iaa lge-

bru ik  daarentegen i s  v r i j  un i fo rm,  metse lwerk  op sommige 

p laatsen gep le is te rd  en dakbedekk ing  van rode o f  donke-

re  dakpannen.  Sommige geve ls  z i jn  f raa i  gedecoreerd  door 

midde l  van fo rse  dak l i j s ten ,  e rkers ,  spek lagen,  ro lbogen met 

s lu i t s tenen en een gep le is te rde  p l in t .  Nabi j  de  k ru is ing  met 

de  Burgerhout  z i jn  de  s te i le  rode  dakv lakken en rood-o ran je 

baksteen geve ls  van de  (ha l f ) v r i j s taande woningen bee ldbe-

pa lend. 

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• His to r i sch gegroe id  langs  be langr i jke  ve rb ind ingsweg;

•  Afwisse lende bebouwing van aaneengebouwde en v r i j -

s taande panden met  ondiepe voor tu inen.

•  Bouwhoogte  va r iee r t  van 1 á  2 bouwlagen met  kap,  soms 

dr ie  bouwlagen in  geva l  van n ieuwere  gebouwvormen zo-

a ls  appar tementen.

•  Ind iv idue le  bebouwing op d iepe kave ls ,  ve rsch i l len  in 

d ichthe id  en bebouwingstypo log ie ,  op  een enke le  p lek 

nog  onbebouwde ru imte  aanwez ig .

•  Sten ig  karakte r,  we in ig  openbaar  g roen.

•  Overgangen van openbare  ru imte  naar  p r i vé :  ondiepe 

s toep,  lage  hagen,  muur t jes  o f  hek jes  a l  dan n ie t  gecom-

bineerd . 

INSPIRATIE 
Gebouwen

• Ste l  de  ambi t ie  hoog .  D i t  l in t  i s  een be langr i jk  v i s i te -

kaar t je  voor  Bergen op Zoom:  h is to r i sche ent ree  van het 

cent rum van Bergen op Zoom en op de  route  r icht ing 

Hals te ren. 

•  Neem de bestaande en beoogde omgev ing  a ls  re fe rent ie -

punt  voor  a l le  aanpass ingen en toevoeg ingen.

•  Ga door  op  de  herkenbaarhe id  van ind iv idue le  gebouwen;

•  Zorg  voor  een evenwicht ige  /  eenvoudige  opbouw in  de 

geve l inde l ing .

•  Neem de bestaande karakte r i s t iek  en h is to r i sche deta i l s 

a l s  u i tgangspunt  b i j  aanpass ing  van bebouwing;

•  Zorg  dat  bouwkundige  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aan-

s lu i ten  b i j  de  p laats ing  op de  kave l ,  de  typo log ie ,  deta i l -

le r ing  en het  mater iaa lgebru ik .

Perce len

• Respecteer  de  roo i l i jnen d i rec t  aan de  t ro t to i r s  in  het 

zu ide l i jk  dee l  (h is to r i sch pro f ie l ) .

•  Ondiepe g roene voor tu inen in  het  noorde l i jk  dee l .

Openbare  ru imte

•  Behoud een rus t ige  eenduid ige  vo rmgev ing  van het 

s t raa tpro f ie l  in  de  lengte r icht ing .  Probeer  meer  g roen in 

te  b rengen.

LINT HALSTERSEWEG ZUID | 25
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TOETSINGSCRITERIA

TOETSINGSNIVEAU:  BIJZONDER

TOETSING     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde .

OMGEVING     Behouden van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke 

      ru imte l i jke  opbouw en karakte r i s t iek  a ls  cu l tuurh is to r i sche compos i t ie  in  z i jn 

      gehee l .

      

      B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke     

      bebouwing r icht inggevend.  Het  respecte ren van de  roo i l i jn  i s  gewenst .

      B i jgebouwen in  de  vo rm van schuren,  ga rages  e .d .  d ienen achte r  de 

      hoofdbebouwing gep laats t  te  worden.

MAAT/SCHAAL    Var ia t ie  zoa ls  in  het  s t raa tbee ld  met  herkenbare  pandenst ructuur,  massa  passend    

      b innen bebouwingscontex t .

VORM/ORIËNTATIE    S t raa tger ichte  geve ls  van hoofdgebouwen met  een passende kapvorm en 

      kapr icht ing  in  de  s t raa t .  Samenhang tussen gebouwen op de  kave l .

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL  Nieuwbouw van hoofdgebouwen in  e igen s t i j l  met  inachtneming van de  bes taande   

      kenmerken. 

      Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van hoofdgebouwen in  overeenkomst     

      met  de  bes taande s t i j l ,  a rch i tec tuur  en  ve r f i jnde deta i l le r ing  a fges temd op de      

      a rch i tec tuur.

MATERIAAL/KLEUR    Mater iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  de  dorpse  o f  k le in -     

      s tede l i jke  s t raa t .

      K leurs te l l ing :  gedekt / t rad i t ionee l /aa rdet in ten

      Mater iaa lgebru ik  i s  ove rwegend t rad i t ionee l :  baks teen,  natuurs teen,  (gever fd )  hout , 

      ke ramische pannen.

LINT HALSTERSEWEG ZUID | 27
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Dorpshart Halsteren

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
Cent raa l  in  Hals te ren in  de  omgev ing  van De Kru isberg  en 

de  Beek laan l ig t  d i t  g roene geb ied dat  bes taat  u i t  enke le 

h is to r i sche gebouwen en boerder i jen .  De combinat ie  tussen 

monumenta le  gebouwen met  ve r f i jnde deta i l le r ing  en de 

parkacht ige  omgev ing  i s  van waarde  voor  Ha ls te ren.  Daar-

naast  d raagt  de  prominente  l igg ing  in  hoge mate  b i j  aan de 

lande l i jke  u i t s t ra l ing  van de  kern .  D ive rse  panden z i jn  door 

hun vo rm en pos i t ie  cu l tuurh is to r i sch waardevo l .  Een g root 

dee l  h ie rvan i s  monument .

Aan de  Beek laan l ig t  Landgoed De Beek,  een bes lo ten bos-

r i jk  geb ied met  aan het  e inde van een ru ime en rechte 

opr i j l aan representa t ieve  en s ta t ige  bebouwing.  Het  hoofd-

gebouw is  opgebouwd in  V ic to r iaanse  s t i j l  en  voorz ien  van 

een r i jke  deta i l le r ing .  Eén z i jde  i s  geaccentueerd  door  een 

to ren.  Daarnaast  wordt  de  voorgeve l  benadrukt  met  een ge-

decoreerde  houten ve randa b i j  de  ingang.  Naast  het  hoofd-

gebouw bevat  het  landgoed d ive rse  andere  gebouwen zoa ls 

het  koetshuis  en  enke le  d ienstwoningen.  Ook deze  gebouwen 

z i jn  in  de  rege l  zo rgvu ld ig  gedeta i l lee rd .  Enke le  b i jgebou-

wen en woningen l iggen ve rder  ve rscho len in  het  g roen.  De 

tu in ,  inger icht  in  de  Enge lse  landschapss t i j l ,  heef t  enke le 

monumenta le  beuken-  en e iken lanen. 

Aan de  Kru isberg  s taan boerder i jen  van het  Noordbrabant -

se  langgeve l type ,  omgeven door  k le ine  we i landen en enke le 

houtwal len .  De boerder i jen  hebben een woonhuis  en  daar-

naast  één o f  meerdere  schuren en b i jgebouwen.  Ze  z i jn  zo rg -

vu ld ig  gedeta i l lee rd ,  met  b i j zondere  e lementen a ls  zes ru i -

te rs ramen,  lu iken en jaa rankers .  De schuren bestaande u i t 

metse lwerk  van aardk leur ige  bakstenen en r ie ten wo l fdaken 

z i jn  g rootscha l ige r  en  v r i j s taand o f  d i rec t  achte r  het  woon-

huis  gep laats t . 

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• Cent raa l  ge legen g roen geb ied met  vee l  cu l tuur  h is to r i -

sche waarde  voor  de  kern  Hals te ren;

•  Landgoed De Beek met  zo rgvu ld ig  gedeta i l lee rde  V ic to -

r iaanse  V i l la ,  b i jgebouwen en tu in  in  de  Enge lse  land-

schapst i j l ;

•  Monumenta le  boerder i jen  aan de  Kru isberg  van het 

Noordbrabantse  langgeve l type  omgeven door  k le ine  we i -

landen en enke le  houtwal len .

INSPIRATIE
Gebouwen

• Behoud van v r i je  l i gg ing  van gebouwen;

•  Zoek naar  b i j zondere  gebouwtypo log ieën;

•  Neem bestaande karakte r i s t ieke  en h is to r i sche deta i l s 

a l s  u i tgangspunt  b i j  aanpass ing  van bebouwing;

Perce len

• Respecteer  o f  ve rs te rk  de  landschappel i jke  s t ructuren 

zoa ls  de  opr i j l aan,  open en bes lo ten p lekken en routes 

•  Geef  e r fsche id ingen natuur l i j k  vo rm b i j voorbee ld  met 

g roen zoa ls  hagen o f  subt ie le  open hekwerken 

Openbare  ru imte

•  Eenvoudige  pro f ie len  met  g roene bermen
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ALGEMENE KARAKTERISTIEK
Dit  dee lgeb ied rond de  kop van de  Dorpss t raa t  tussen 

Nieuwst raat ,  Schoo ls t raa t ,  Gasthu iss t raa t  en  het  lande l i jk 

geb ied aan de  oos tz i jde  i s  de  p laats  waar  de  eer t i jds  u i t -

gedunde agra r i sche nederze t t ing  z ich  vanaf  1300 concen-

t ree rde  rond de  hu id ige  Neder lands-hervo rmde Mar t inuskerk , 

la te r  met  het  raadhuis  (1633) . 

Het  bebouwingsbee ld  wordt  gedomineerd  door  het  monumen-

ta le  raadhuis  (1633)  met  daarachte r  de  kerk  op de  zu ide-

l i j ke  punt  van de  sp ie .  Het  raadhuis  i s  a l z i jd ig  en  opge-

bouwd u i t  2  bouwlagen met  een samengeste ld  zade ldak  van 

le i s teen en een zeskant ig  t rapto rent je  met  sp i ts .  De geve l 

i s  een t rapgeve l  opget rokken u i t  baks teen met  natuurs te -

nen spek lagen,  natuurs tenen koz i jnen met  onder lu iken en 

een bordes  met  een t rap .  De Got i sche Mar t inuskerk  heef t 

een noordwest  o r iënta t ie  en  i s  opgebouwd u i t  baks teen met 

natuurs tenen hoekstenen en een samengeste ld  dak  van le i -

s teen. 

Langs  de  Kromst raat  en  Dorpss t raa t  z i jn  woningen vee la l  aan 

e lkaar  gebouwd en overwegend in  de  voorgeve l l i jn  gepos i t io -

neerd ,  d i rec t  aan het  t ro t to i r. 

Naar  de  randen van het  geb ied toe  wordt  de  ve rkave l ing  ie ts 

lucht ige r  en  i s  e r  ook  meer  ru imte  voor  g roen in  de  openbare 

ru imte  en in  voor tu inen. 

De a rch i tec tuur  wordt  overwegend bepaa ld  door  één bouw-

laag  en een zade ldak  met  de  nok l i jn  evenwi jd ig  aan de  weg 

a fgewisse ld  met  enke le  kopgeve ls .  De geve lopbouw wordt

gekenmerkt  door  een ve r t ica le  ge led ing  in  de  geve lwanden 

van ind iv iduee l  du ide l i jk  herkenbare  geve ls .  Deze  z i jn  vee la l 

opgebouwd u i t  aa rdek leur ig  metse lwerk ,  op  sommige p laat -

sen gep le is te rd  en dakbedekk ing  van donkere  o f  rode  dak-

pannen.

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• His to r i sch gegroe id  langs  be langr i jke  ve rb ind ingsweg.

•  Bi j zondere  bebouwing van kerk  en raadhuis .

•  Bouwhoogte  va r iee r t  van 1 á  2 bouwlagen met  kap,  soms 

dr ie  bouwlagen in  geva l  van n ieuwere  gebouwvormen zo-

a ls  appar tementen.

•  Ind iv idue le  bebouwing op d iepe kave ls ,  ve rsch i l len  in 

d ichthe id  en bebouwingstypo log ie .

•  Enke le  b i j zondere  funct ies  en gebouwen zoa ls  ke rken en 

raadhuis  hebben prominente  pos i t ie .

•  Overgangen van openbare  ru imte  naar  p r i vé :  zeer  d i rec t , 

ond iepe s toepen,  geen voor tu inen.

•  Sten ig  karakte r,  we in ig  openbaar  g roen.

INSPIRATIE
Gebouwen

• Ste l  de  ambi t ie  hoog .  D i t  dorpshar t  met  monumenten i s 

het  be langr i jks te  v i s i tekaar t je  voor  Ha ls te ren.  Ste l  de 

monumenten cent raa l .

•  Neem de bestaande en beoogde omgev ing  a ls  re fe rent ie -

punt  voor  a l le  aanpass ingen en toevoeg ingen;

•  Ga door  op  de  herkenbaarhe id  van ind iv idue le  gebouwen.

•  Zorg  voor  een evenwicht ige  /  eenvoudige  opbouw in  de 

geve l inde l ing .

•  Neem de bestaande karakte r i s t iek  en h is to r i sche deta i l s 

a l s  u i tgangspunt  b i j  aanpass ing  van bebouwing.

•  Zorg  dat  bouwkundige  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aan-

s lu i ten  b i j  de  p laats ing  op de  kave l ,  de  typo log ie ,  deta i l -

le r ing  en het  mater iaa lgebru ik .

Perce len

• Respecteer  de  roo i l i jnen d i rec t  aan de  t ro t to i r s .

•  Maak waar  voor tu inen z i jn  zo  vee l  moge l i jk  g roen. 

Openbare  ru imte

•  Behoud de ex t ra  ru imte  rond de  b i j zondere  funct ies  en 

gebouwen zoa ls  de  kerken en het  raadhuis .
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TOETSINGSCRITERIA

TOETSINGSNIVEAU:  BIJZONDER

TOETSING     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde .

OMGEVING     Behoud van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke 

      ru imte l i jke  opbouw en karakte r i s t iek  a ls  cu l tuurh is to r i sch compos i t ie  in  z i jn 

      gehee l .  Behoud o f  ve rs te rk ing  van de  o r iënta t ie  vanui t  aangrenzende geb ieden en respecteer   

      de  z icht l i jnen.

      

      B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke     

      bebouwing r icht inggevend.  Het  respecte ren van de  roo i l i jn  i s  gewenst .

      B i jgebouwen in  de  vo rm van schuren,  ga rages  e .d .  d ienen achte r  de 

      hoofdbebouwing gep laats t  te  worden.

MAAT/SCHAAL    Var ia t ie  zoa ls  in  het  s t raa tbee ld  met  herkenbare  pandenst ructuur,  massa  passend    

      b innen bebouwingscontex t .

VORM/ORIËNTATIE    S t raa tger ichte  geve ls  van hoofdgebouwen met  een passende kapvorm en 

      kapr icht ing  in  de  s t raa t .  Samenhang tussen gebouwen op de  kave l .

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL  Nieuwbouw van hoofdgebouwen in  e igen s t i j l  met  vo ldoende deta i l le r ing  en met  inacht -

      neming van de  bes taande kenmerken (ex t ra  a rch i tec ton ische inspanning) . 

      Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van hoofdgebouwen in  overeenkomst     

      met  de  bes taande s t i j l  en  a rch i tec tuur  en  ve r f i jnde deta i l le r ing . 

MATERIAAL/KLEUR    Mater iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  de  dorpse  s t raa t .

      K leurs te l l ing :  gedekt / t rad i t ionee l /aa rdet in ten,  moge l i jk  w i t / l i chtg r i j s  p le i s te rwerk

      Mater iaa lgebru ik  i s  ove rwegend t rad i t ionee l :  baks teen,  natuurs teen,  (gever fd )  hout , 

      ke ramische pannen.
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Kruisberg en De Beek

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
Cent raa l  in  Hals te ren in  de  omgev ing  van De Kru isberg  en 

de  Beek laan l ig t  d i t  g roene geb ied dat  bes taat  u i t  enke le 

h is to r i sche gebouwen en boerder i jen .  De combinat ie  tussen 

monumenta le  gebouwen met  ve r f i jnde deta i l le r ing  en de 

parkacht ige  omgev ing  i s  van waarde  voor  Ha ls te ren.  Daar-

naast  d raagt  de  prominente  l igg ing  in  hoge mate  b i j  aan de 

lande l i jke  u i t s t ra l ing  van de  kern .  D ive rse  panden z i jn  door 

hun vo rm en pos i t ie  cu l tuurh is to r i sch waardevo l .  Een g root 

dee l  h ie rvan i s  monument .

Aan de  Beek laan l ig t  Landgoed De Beek,  een bes lo ten bos-

r i jk  geb ied met  aan het  e inde van een ru ime en rechte 

opr i j l aan representa t ieve  en s ta t ige  bebouwing.  Het  hoofd-

gebouw is  opgebouwd in  V ic to r iaanse  s t i j l  en  voorz ien  van 

een r i jke  deta i l le r ing .  Eén z i jde  i s  geaccentueerd  door  een 

to ren.  Daarnaast  wordt  de  voorgeve l  benadrukt  met  een ge-

decoreerde  houten ve randa b i j  de  ingang.  Naast  het  hoofd-

gebouw bevat  het  landgoed d ive rse  andere  gebouwen zoa ls 

het  koetshuis  en  enke le  d ienstwoningen.  Ook deze  gebouwen 

z i jn  in  de  rege l  zo rgvu ld ig  gedeta i l lee rd .  Enke le  b i jgebou-

wen en woningen l iggen ve rder  ve rscho len in  het  g roen.  De 

tu in ,  inger icht  in  de  Enge lse  landschapss t i j l ,  heef t  enke le 

monumenta le  beuken-  en e iken lanen. 

Aan de  Kru isberg  s taan boerder i jen  van het  Noord-Brabant -

se  langgeve l type ,  omgeven door  k le ine  we i landen en enke le 

houtwal len .  De boerder i jen  hebben een woonhuis  en  daar-

naast  één o f  meerdere  schuren en b i jgebouwen.  Ze  z i jn  zo rg -

vu ld ig  gedeta i l lee rd ,  met  b i j zondere  e lementen a ls  zes ru i -

te rs ramen,  lu iken en jaa rankers .  De schuren bestaande u i t 

metse lwerk  van aardk leur ige  bakstenen en r ie ten wo l fsdaken 

z i jn  g rootscha l ige r  en  v r i j s taand o f  d i rec t  achte r  het  woon-

huis  gep laats t . 

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• Cent raa l  ge legen g roen geb ied met  vee l  cu l tuur  h is to r i -

sche waarde  voor  de  kern  Hals te ren;

•  Landgoed De Beek met  zo rgvu ld ig  gedeta i l lee rde  V ic to -

r iaanse  V i l la ,  b i jgebouwen en tu in  in  de  Enge lse  land-

schapst i j l ;

•  Monumenta le  boerder i jen  aan de  Kru isberg  van het 

Noord-Brabantse  langgeve l type  omgeven door  k le ine  we i -

landen en enke le  houtwal len .

INSPIRATIE
Gebouwen

• Behoud van v r i je  l i gg ing  van gebouwen.

•  Zoek naar  b i j zondere  gebouwtypo log ieën.

•  Neem bestaande karakte r i s t ieke  en h is to r i sche deta i l s 

a l s  u i tgangspunt  b i j  aanpass ing  van bebouwing.

Perce len

• Respecteer  o f  ve rs te rk  de  landschappel i jke  s t ructuren 

zoa ls  de  opr i j l aan,  open en bes lo ten p lekken en routes .

•  Geef  e r fa fsche id ingen natuur l i j k  vo rm b i j voorbee ld  met 

g roen zoa ls  hagen o f  subt ie le  open hekwerken. 

Openbare  ru imte

•  Eenvoudige  pro f ie len  met  g roene bermen.
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TOETSINGSNIVEAU:  BIJZONDER

TOETSING     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde . 

OMGEVING     Behoud van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke 

      ru imte l i jke  opbouw en karakte r i s t iek  a ls  cu l tuurh is to r i sch compos i t ie  in  z i jn 

      gehee l .

      

      B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke    

      bebouwing r icht inggevend.  Gebouwen z i jn  v r i j s taand en ind iv iduee l ,  roo i l i jnen 

      d ienen te  ve rspr ingen ten opz ichte  van e lkaar  en  vo lgen de  ve rkave l ings r icht ing 

      van perce len en beplant ing ,  aanwez ige  doorz ichten worden behouden.

      B i jgebouwen in  de  vo rm van schuren,  ga rages  e .d .  d ienen achte r  de 

      voorgeve l  van hoofdbebouwing gep laats t  te  worden. 

MAAT/SCHAAL    Massa  passend b innen bebouwingscontex t ,  evenwicht ig ,  in  harmonie  met  het 

      l ande l i jke  karakte r  van het  geb ied.  Per  e r f  o f  landgoed i s  e r  één hoofdmassa . 

      Landhuizen hebben een p l in t ,  twee bouwlagen en een (samengeste lde)  kap 

      Boerder i jen  hebben een eenduid ige  en eenvoudige  opbouw met  een rechthoek ige    

      p la t teg rond en een s tev ige  kap,  eventuee l  met  wo l fse inden.

VORM/ORIËNTATIE    Hoofdgebouwen met  voorgeve l  r ichten op de  be langr i jks te  openbare  ru imte  en

      a fges temd op de  oorspronke l i jke  bebouwingskenmerken (hoofdvorm en 

      nokr icht ing) .

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL  Nieuwbouw van hoofdgebouwen met  inachtneming van de  bes taande    

      kenmerken i s  zo rgvu ld ig  met  oog  voor  u i twerk ing  en deta i l le r ing . 

      Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van hoofdgebouwen ondergesch ik t     

      vo rmgeven en in  overeenkomst  met  de  bes taande s t i j l  en  a fwerk ing ,  a rch i tec tuur  en    

      ve r f i jnde deta i l le r ing  a fges temd op de  a rch i tec tuur.

MATERIAAL/KLEUR    Mater iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  ensemble .

      K leurs te l l ing :  te rughoudend/ t rad i t ionee l /  k le inere  e lementen cont ras te rend.

 

      Mate r iaa lgebru ik  i s  ove rwegend t rad i t ionee l :  baks teen,  natuurs teen,  eventuee l  in    

      l i chte  s t reeke igen t in t  p le i s te ren o f  ke imen,  ke ramische (mat te )  pannen o f 

      (natuur l i j k )  r ie t .
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Viersprong en Vrederust

20171447

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
Op landgoed Vrederus t  en  ins te l l ingente r re in  De V ie rsprong 

in  Hals te ren s taan d ive rse  ind iv idue le  gebouwen van ve r-

sch i l lende fo rmaten in  een g roene omgev ing .  De hoofden-

t rees  van de  te r re inen bev inden z ich  aan de  Hoofd laan en 

De Beek laan.  De te r re inen z i jn  ru im opgezet  met  v r i j s taande 

gebouwen o f  bouwclus te rs  d ie  op de  weg o f  op  de  parkach-

t ige  omgev ing  z i jn  geor iënteerd .  De (oude)  hoofdgebouwen 

z i jn  s ta t ige  f raa i  gedeta i l lee rde  herkenningspunten in  de 

g roene se t t ing  van de  te r re inen.  De bebouwing i s  overwe-

gend ind iv iduee l  en  bes taat  u i t  re la t ie f  recente ,  pav i l joen-

acht ige  bouwmassa ’s  en  d ive rse  h is to r i sche gebouwen,  waar-

onder  ook  een kerk  en enke le  d ienstwoningen op landgoed 

Vrederus t .  De bebouwing heef t  een g ro te  va r ia t ie  in  maat 

en  schaa l ,  maar  i s  per  c lus te r  in  samenhang.  De n ieuwere 

gebouwen hebben samengeste lde ,  b lokvormige  vo lumes van 

één to t  v ie r  bouwlagen met  een p la t  dak  o f  een kap.  His to r i -

sche gebouwen hebben samengeste lde  vo lumes met  accenten 

a ls  to rens  en nadrukke l i jke  dakkape l len .  De vo rmgev ing  en 

a rch i tec tuur  z i jn  zeer  gevar iee rd .  De geve l inde l ing  ve rsch i l t 

per  gebouw en i s  in  p r inc ipe  he lder.  De deta i l le r ing  i s  ove r-

wegend sober  en  zo rgvu ld ig  met  we in ig  accenten en b i j  de 

oudere  bebouwing ve r f i jnd  met  e lementen a ls  s ie rmetse l -

werk ,  gootk lossen,  gep le is te rde  k roon l i j s ten  en la te ien .  Het 

mater iaa lgebru ik  i s  t rad i t ionee l  met  e igent i jdse  accenten. 

K leuren z i jn  te rughoudend en per  gebouw in  samenhang. 

De waarde  i s  voora l  ge legen in  de  ru ime g roene opzet  in 

combinat ie  met  de  gevar iee rde  v r i j s taande gebouwen.  Op 

deze  te r re inen s taan d ive rse  cu l tuurh is to r i sch waardevo l le 

gebouwen.  Een dee l  h ie rvan i s  monument .  Landgoed Vreder-

us t  heef t  een hoge landschappel i jke  en cu l tuurh is to r i sche 

waarde  a ls  gevo lg  van de  ongeordende s tedenbouwkundige 

s t ructuur  van gebogen s t ra ten in  een g roene se t t ing  met  de 

daar in  ges i tueerde  v r i j s taande monumenta le  en cu l tuurh is -

to r i sch waardevo l le  bebouwing.  De V ie rsprong draagt  vanwe-

ge  de  cent ra le  l igg ing  in  Hals te ren,  tussen cent rum en de 

Kru isberg ,  b i j  aan het  waardevo l le  bee ld  van de  oude dorps -

kern .

VIERSPRONG | VREDERUST | 37

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• Parkacht ige  omgev ing  met  losse  g ro te  ind iv idue le  vo lu -

mes. 

•  Ruime opzet  waar in  de  oude hoofdgebouwen en h is to r i -

sche gebouwen s ta t ige  herkenningspunten z i jn .

•  Nieuwere  panden hebben re la t ie f  sobere  a rch i tec tuur  met 

eenvoudige  deta i l le r ing  en t rad i t ionee l  mater iaa lgebru ik 

en e igent i jdse  vo rmgev ing .

INSPIRATIE
Gebouwen

• Behoud van v r i je  l i gg ing  van gebouwen ten opz ichte  van 

e lkaar.

•  Behoud het  du ide l i jke  ve rsch i l  tussen oude /h is to r i sche 

gebouwen en n ieuwere  pav i l joens .

•  Neem bestaande karakte r i s t ieke  en h is to r i sche deta i l s 

a l s  u i tgangspunt  b i j  aanpass ing  van bebouwing.

Perce len

• Geef  e r fa fsche id ingen rond pav i l joens  natuur l i j k  vo rm 

b i j voorbee ld  met  g roen zoa ls  hagen.

Openbare  ru imte

•  Respecteer  o f  ve rs te rk  de  landschappel i jke  s t ructuren 

open en bes lo ten p lekken,  routes  en z icht l i jnen.

•  Voorkom zovee l  moge l i jk  het  gebru ik  van hekwerken in  de 

parkacht ige  omgev ing .

•  Eenvoudige  pro f ie len  met  g roene bermen.



VI
ER

SP
RO

NG
 | 

VR
ED

ER
US

T

38 | WELSTANDSNIVEAU: BIJZONDER

TOETSINGSCRITERIA

TOETSINGSNIVEAU:  BIJZONDER

TOETSING     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde . 

OMGEVING     Behoud van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke 

      ru imte l i jke  opbouw en karakte r i s t iek  van het  park landschap

      

      Gebouwen z i jn  v r i j s taand en ind iv iduee l ,  aanwez ige  doorz ichten worden behouden.

MAAT/SCHAAL    Massa  passend b innen bebouwingscontex t ,  evenwicht ig ,  in  harmonie  met  het 

      pa rkacht ige  karakte r  van het  geb ied.  

VORM/ORIËNTATIE    Hoofdgebouwen met  voorgeve l  r ichten op de  be langr i jks te  openbare  ru imte  en

      a fges temd op over ige  gebouwen in  de  d i rec te  omgev ing  (hoofdvorm,  o r iënta t ie ) .

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL  Nieuwbouw van h is to r i sche hoofdgebouwen van zo rg ins te l l ingen met  inachtneming   

      van de  bes taande kenmerken i s  zo rgvu ld ig  met  oog  voor  u i twerk ing  en deta i l le r ing . 

      Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van a l le  hoofdgebouwen ondergesch ik t    

      vo rmgeven en in  overeenkomst  met  de  bes taande s t i j l  en  a fwerk ing  en deta i l le r ing    

      a fges temd op de  a rch i tec tuur.

MATERIAAL/KLEUR    Mater iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  ensemble .     

      K leurs te l l ing :  te rughoudend/ t rad i t ionee l /  k le inere  e lementen cont ras te rend.

      Mater iaa lgebru ik  voor  h is to r i sche gebouwen i s  t rad i t ionee l :  baks teen,      

      na tuurs teen,  eventuee l  in  l ichte  s t reeke igen t in t  p le i s te ren o f  ke imen,  ke ramische   

      (mat te )  pannen o f  (natuur l i j k )  r ie t .

VIERSPRONG | VREDERUST | 39
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De West-Brabantse Waterlinie

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
De fo r ten  P inssen en De Roovere  met  hun ve rb ind ing  z i jn 

r i j ksmonumenten en maken dee l  u i t  van de  West -Brabantse 

Water l in ie .  Het  z i jn  b i j zondere  bee ldbepa lende e lementen. 

De Water l in ie  werd  omst reeks  1628 aange legd te r  bescher-

ming van de  natuur l i j ke  vaarweg tussen de  gewesten Hol land 

en Zee land en tegen een Spaanse  aanva l  u i t  het  oos ten.

Ook de  Schansgracht  (b i j  Geer t ru idad i jk )  maakte  h ie r  dee l 

van u i t .

De fo r ten  z i jn  gedee l te l i j k  nog  herkenbaar  aan de

voorwerken (dubbele  g rachten)  en  de  L in iewal .  De bas t ions 

en redans  ( ‘u i t s teke ls ’ )  z i jn  nog  herkenbaar  in  het  g rond-

v lak  en z i jn  gedee l te l i j k  begroe id .  In  de  nota  ‘Landschaps-

v i s ie  West -Brabantse  Water l in ie ’  wordt  een s t ructuurv is ie 

en  ontwerpsuggest ies  gegeven hoe men kan omgaan met  de 

cu l tuurh is to r i sche waarden van de  Water l in ie ,  waar  de  fo r ten 

P inssen en De Roovere  onderdee l  van u i tmaken.

Dankz i j  de  prov inc ia le  subs id ie  u i t  de  rege l ing  Landschap-

pen van A l lu re  komen in  het  p ro jec t  West  Brabantse  Water-

l in ie  op  de  fo r ten  u i tk i jk to rens ,  worden s te ige rs  aange legd 

en toegangsbruggen naar  de  fo r ten  gemaakt .  Er  komt  een 

wate rspee lp laats  en  n ieuwe f ie ts -  en  wandel routes  worden 

u i tgezet  om het  geb ied nog  ve rder  te  ve rkennen. 

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• Landschappel i jke  omgev ing  met  cu l tuurh is to r i sche waar-

den door  nog  (gedee l te l i j k )  herkenbare  hoogteversch i l len 

en wate rpar t i jen  zoa ls  voorwerken,  l in iewal ,  bas t ions  en 

redans .

•  Afwez ighe id  van gebouwen.

INSPIRATIE
Gebouwen

• Wees  te rughoudend met  bouwwerken.

•  Maak a l leen bouwwerken d ie  noodzake l i jk  z i jn  voor  de 

h is to r i sche contex t  van de  wate r l in ie  o f  ten  behoeve  van 

be lev ing  en recreat ie f  medegebru ik .

Openbare  ru imte

•  Respecteer  o f  ve rs te rk  de  landschappel i jke  onderde len 

van de  wate r l in ie  en  maak deze  s te rker  z ichtbaar  door 

open en bes lo ten p lekken,  routes  en z icht l i jnen.

•  Voorkom zovee l  moge l i jk  het  gebru ik  van hekwerken in  de 

parkacht ige  omgev ing .

•  Eenvoudige  sobere  pro f ie len  van paden en routes .

•  Wees  te rughoudend b i j  de  p laats ing  van a l le rhande be-

bord ing ,  aanwi j z ingen o f  paa l t jes .  Zoek  naar  een du ide-

l i j ke  samenhangende vo rmgev ing  passend b i j  de  l in ie .

•  Eventue le  n ieuwe bebouwing ten  behoeve  van de  be lev ing 

van de  wate r l in ie  kan gere la teerd  worden aan de  ves t ing 

a ls  R i jksmonument .  De vo rmgev ing  i s  voora l  e igent i jds , 

maar  met  ve rwi j z ingen door  vo rm en mater iaa l  naar  de 

gesch iedenis  van de  locat ie .  Een l ichte  s tedenbouw is 

h ie rb i j  goed denkbaar  met  een ve rwi j z ing  naar  t i jde l i jk -

he id .  Denk h ie rb i j  aan pure ,  natuur l i j ke  en robuuste  ma-

te r ia len  zoa ls  hout  en  g las  gecombineerd  met  s taa l ,  z ink 

o f  r vs .  Grasdaken z i jn  moge l i jk .  Mater ia len  moeten een 

s toere  u i t s t ra l ing  hebben en f raa i  b l i j ven ogen b i j  ve rou-

der ing  (pat ina) .

WEST-BRABANTSE WATERLINIE | 41
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TOETSINGSCRITERIA

TOETSINGSNIVEAU:  BIJZONDER

TOETSING     A l le  bouwwerken aan voor-  en  achte rz i jde . 

OMGEVING     Behoud van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke 

      ru imte l i jke  opbouw en karakte r i s t iek  van de  wate r l in ie .

      

      Bouwwerken z i jn  v r i j s taand en ind iv iduee l ,  aanwez ige  doorz ichten worden 

      behouden.

MAAT/SCHAAL    Massa  en schaa l  passend b innen het  landschappel i jke  karakte r  van de  l in ie ,   

      evenwicht ig ,  in  harmonie  met  het  landschap.

VORM/ORIËNTATIE    A lz i jd ige  o r iënta t ie  van losse  bouwwerken.

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL  Voora l  e igent i jds ,  maar  met  ve rwi j z ingen door  vo rm en mater iaa l     

      naar  de  gesch iedenis  van de  locat ie  en  een ve rwi j z ing  naar  t i jde l i jkhe id . 

      

      Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van a l le  hoofdgebouwen onder-  

      geschikt  vormgeven en in  overeenkomst  met  de bestaande s t i j l  en afwerk ing en  

      de ta i l l e r ing  a fges temd op de  a rch i tec tuur.

MATERIAAL/KLEUR    Pure ,  natuur l i j ke  en robuuste  mater ia len  zoa ls  hout ,  beton en g las ,  co r ten-  

      s taa l ,  z ink  o f  r vs .  Grasdaken z i jn  moge l i jk .  Mater ia len  moeten een s toere 

      u i t s t ra l ing  hebben en voora l  f raa i  b l i j ven ogen a ls  n ieuw (zoa ls  r vs )  o f  b i j

      ve rouder ing  (pat ina) .

WEST-BRABANTSE WATERLINIE | 4342 | WELSTANDSNIVEAU: BIJZONDER
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Oude linten

HISTORISCHE LINTEN | 47

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
De h is to r i sche bebouwings l in ten l iggen in  de  kernen van 

Bergen op Zoom,  Hals te ren en Lepe ls t raa t  en  z i jn  onts taan 

vanui t  de  h is to r i sche cent rumgebieden.  Z i j  vo rmen een rad i -

aa ls t ructuur  met  de  be langr i jke  ent rees  van het  cent rumge-

b ied. 

D i t  l in ten bes taan onder  andere  u i t  (een dee l  van)  de  bebou-

wing  aan de  Kerks t raa t ,  Dorpss t raa t ,  Zandst raat ,  Wouwse-

s t raa tweg,  Pr ins  Bernhard laan en Antwerpses t raa tweg,  maar 

ook  de  kernen Nieuw-Borgv l ie t  en  Hals te ren maken dee l  u i t 

van de  l in ts t ructuur. 

De bebouwings l in ten z i jn  in  de  loop der  t i jd  opgenomen in 

de  n ieuwere  wi jken rondom.  De bebouwing bes taat  u i t  k le in -

scha l ige  bebouwing van ind iv idue le  panden en kor te  r i j en 

woningen.  B i jgebouwen s taan vee la l  achte r  het  hoofdge-

bouw.  De l in ten hebben een v r i j  compacte  s t ructuur.  De oor-

spronke l i jke  samenhang van deze  wegen i s  nog  te  herkennen 

in  een n ieuwere  omgev ing  door  aan l iggende n ieuwere  bebou-

wing  o f  n ieuwe bebouwing in  de  s t ructuur.  Van oudsher  z i jn 

deze  inva lswegen aant rekke l i jke  ves t ig ingsp laatsen voor  eco-

nomische act i v i te i ten .  Hie rdoor  hebben de  l in ten vaak  ve r-

ander ing  ondergaan door  funct iewisse l ingen,  aanpass ingen, 

ve rd icht ing  en herontwikke l ing  van perce len voora l  r icht ing 

het  cent rum.  Door  de  onts taansgesch iedenis  kennen de  h is -

to r i sche bebouwings l in ten zowel  een g ro te  samenhang a ls 

d ive rs i te i t  in  o r iënta t ie ,  bouwmassa ,  bouwst i j l  en  funct ie . 

De bebouwings l in ten hebben gevar iee rde ,  k le inscha l ige  be-

bouwing u i t  d ive rse  per iodes  met  a ls  bas is  het  ind iv idue le 

pand met  een k le ins tede l i jk  to t  dorpskarakte r.  De bebouwing 

bes taat  u i t  ind iv idue le  panden en kor te  r i j en  woningen.  De 

opbouw is  eenvoudig  to t  ged i f fe rent iee rd  en bes taat  vee la l 

u i t  één to t  twee lagen met  een kap.  De nokr icht ing  loopt 

evenwi jd ig  aan o f  s taa t  haaks  op de  weg en vo lg t  inc iden-

tee l  de  ve rkave l ings r icht ing  van het  landschap.  Voor tu inen 

komen rege lmat ig  voor.  De l in ten hebben een g ro te  d ive rs i -

te i t  aan a rch i tec tuurs t i j l en .  De deta i l le r ing  i s  eenvoudig  to t 

zo rgvu ld ig ,  en  va r iee r t  van sober  to t  r i j k .  De oudste  geve ls 

hebben vee l  accenten te rwi j l  b i j  de  over ige  panden de  de-

ta i l l e r ing  vaak  sober  i s .  Het  mater iaa l -  en  k leurgebru ik  i s 

d ive rs ,  te rughoudend en overwegend t rad i t ionee l .  Geve ls  z i jn 

van baksteen,  soms gever fd  o f  gep le is te rd  in  een l ichte  t in t 

en  de  kap i s  vee la l  gedekt  met  keramische pannen.  Koz i jnen 

z i jn  gewoonl i jk  u i tgevoerd  in  gesch i lderd  houtwerk .  B i jge -

bouwen z i jn  van s teen o f  hout .  De begane g rondlaag  van be-

dr i j ven en winke ls  i s  vaak  voorz ien  van pane len,  a fwi jkende 

k leuren o f  rec lame.

In  de  l in ten i s  sprake  van en ige  dynamiek :  funct ieve rande-

r ing ,  schaa lve rg ro t ing ,  soms ve rd icht ing  en een bete re  p re -

senta t ie  van ind iv idue le  bedr i j ven aan de  s t raa t .  Het  weg-

pro f ie l  van doorgaande wegen en (voormal ige )  s tadsent rees 

i s  ru im,  te rwi j l  deze  van z i j s t ra ten en dorps l in ten vee la l 

smal le r  i s .  De ru imte  i s  vaak  ve rs teend,  e r  i s  re la t ie f  we in ig 

p laats  voor  g roen. 

Ui tzonder ingen

Bi jzondere  e lementen z i jn  de  ve rspre id  voorkomende ge-

bouwen met  andere  funct ies  zoa ls  ke rken,  scho len en een 

molen.  Deze  gebouwen s taan v r i j  op  de  kave l  en  wi jken a f  in 

massa ,  opbouw en vo rm.
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Gebouwen

• Neem de bestaande en beoogde omgev ing  a ls  re fe rent ie -

punt  voor  a l le  aanpass ingen en toevoeg ingen.

•  Ga door  op  de  herkenbaarhe id  van ind iv idue le  gebouwen;

•  Zorg  voor  een evenwicht ige  /  eenvoudige  opbouw in  de 

geve l inde l ing .

•  Neem de bestaande karakte r i s t iek  en h is to r i sche deta i l s 

a l s  u i tgangspunt  b i j  aanpass ing  van bebouwing.

•  Zorg  dat  bouwkundige  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aan-

s lu i ten  b i j  de  p laats ing  op de  kave l ,  de  typo log ie ,  deta i l -

le r ing  en het  mater iaa lgebru ik .

Perce len

• Respecteer  de  roo i l i jnen d i rec t  aan de  t ro t to i r s  en  ondie -

pe  g roene voor tu inen. 

Openbare  ru imte

•  Behoud van een rus t ige  eenduid ige  vo rmgev ing  van het 

s t raa tpro f ie l  in  de  lengte r icht ing .  Probeer  waar  moge l i jk 

meer  g roen in  te  b rengen.

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• His to r i sch gegroe id  langs  be langr i jke  ve rb ind ingswegen.

•  Afwisse lende bebouwing van v r i j s taande panden,  aaneen-

gebouwde panden en (kor te )  r i j en .

•  Bouwhoogte  va r iee r t  van 1 á  2 bouwlagen met  kap,  soms 

dr ie  bouwlagen in  geva l  van n ieuwere  gebouwvormen zo-

a ls  appar tementen.

•  Ind iv idue le  bebouwing,  ve rsch i l len  in  a rch i tec ton ische 

u i twerk ing ,  t i jdsbee ld  d ichthe id  en bebouwingstypo log ie , 

soms nog onbebouwde p lekken aanwez ig .

•  Sten ig  karakte r,  we in ig  openbaar  g roen.

•  Overgangen van openbare  ru imte  naar  p r i vé :  lage  hagen, 

muur t jes  o f  hek jes  a l  dan n ie t  gecombineerd . 

HISTORISCHE LINTEN | 49
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Traditionele blokverkaveling

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
In  de  gemeente  Bergen op Zoom komt een g root  aanta l  ge -

b ieden met  b lokverkave l ing  bouw u i t  de  naoor logse  ja ren 

en gemengde bebouwing u i t  deze l fde  en recente re  per iodes 

voor.  In  de  loop der  t i jd  heef t  e r  rondom de kernen en aan 

sommige l in ten een ve rd icht ing  van het  bebouwingspat roon 

p laatsgevonden.  Na deze  o rgan ische g roe i  i s  vanaf  de  ja ren 

‘50 van de  vo r ige  eeuw op een meer  p lanmat ige  wi j ze  ve rder 

u i tgebre id .

De p lanmat ige  u i tb re id ingen z i jn  gerea l i seerd  met  een een-

voudig  en s t rak  s t ra tenpat roon.  Wegprof ie len  z i jn  vee la l 

symmetr i sch,  waar langs  de  woningen in  du ide l i jke  roo i -

l i jnen z i jn  gebouwd met  voor tu ins t roken en op de  hoeken 

z i j tu ins t roken.  De woningen hebben twee bouwlagen met 

een langskap en bestaan voora l  u i t  twee-onder-één-kap o f 

ko r te  r i j t j es .  De g roene ru imten (voora l  voor tu inen)  in  deze 

geb ieden worden gewaardeerd  en z i jn  be langr i jk  voor  het 

s t raa tbee ld .  De a rch i tec tuur  r icht  z ich  naar  ve rsch i l lende 

per ioden.  De doorgaande dakv lakken vo rmen het  ‘ f rame’  van 

het  geb ied.  Het  bebouwingsbee ld  i s  rus t ig  door  eenvoudi -

ge  hoofdmassa ’s  en  kapvormen met  vee la l  mee-ontworpen 

dakkape l len  en aanbouwen.  Het  metse lwerk  van de  geve ls  i s 

meesta l  de  be langr i jks te  d rager  van de  hoofd inde l ing ,  te rw i j l 

raamverde l ingen en pu ien minder  be langr i jk  z i jn .  Vers to r in -

gen in  het  bee ld  z i jn  met  name aanbouwen,  b i jgebouwen en 

schut t ingen in  het  z icht  vanui t  de  openbare  ru imte  (hoeks i -

tuat ies ) ,  d ie  z ich  moei l i j k  voegen in  de  s tedenbouwkundige 

s t ructuur.  Voorbee lden z i jn  de  b lokken in  de  omgev ing  van 

de  Laurent  Rampar ts t raa t  in  Hals te ren en Nico laas  Beet -

s t raa t  in  Bergen op Zoom.  Door  de  ve rkoop van woningen 

aan par t icu l ie ren i s  e r  in  de  loop der  t i jd  vee l  ind iv iduee l 

aangepast  en  het  k leurgebru ik  ve randerd .  Op sommige p lek-

ken i s  het  samenhangende a rch i tec ton ische bee ld  daarom 

n ie t  a l t i jd  meer  z ichtbaar.  Tussen de  b lokverkave l ing  bouw 

z i jn  ook  gemengde bebouwingsgebieden onts taan zoa ls  b i j -

voorbee ld  in  het  noorden van de  wi jk  G lac is . 

De bebouwing heef t  in  gemengde geb ieden een gevar iee rd 

karakte r  door  de  langere  per iode  waar in  de  gebouwen z i jn 

opger icht .  De bebouwing va r iee r t  in  t ypo log ie  van lande-

l i j k  (b i j voorbee ld  een voormal ige  boerder i j )  to t  substede l i jk 

( zoa ls  een appar tementengebouw of  een k le ine  p lanmat ige 

inbre id ing  o f  se r ie  van enke le  woningen) .  Daarnaast  heb-

ben ook  andere  funct ies  z ich  h ie r  geves t igd .  De woonbe-

bouwing bes taat  u i t  één o f  twee lagen met  kap s taat  zowel 

haaks  a ls  evenwi jd ig  aan de  weg en de  roo i l i jnen vo lgen het 

s t raa tve r loop.  Kapvormen lopen u i teen van zade ldaken b i j 

tweekappers  en r i j t j eswoningen to t  mansarde ,  ( samenge-

s te lde)  sch i ld -  en  p i ramidedaken b i j  v r i j s taande woningen. 

Ook komen versch i l lende voor tu in  d ieptes  voor.  B i j zondere 

kwal i te i ten  in  gemengde geb ieden hangen voora l  samen met 

kwal i te i ten  van de  aanwez ige  bebouwing,  met  name door  het 

bebouwingsbee ld  u i t  het  beg in  van de  vo r ige  eeuw. 

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• De s t ra ten hebben symmetr i sche pro f ie len  met  voor tu in -

s t roken en op de  hoeken z i j tu ins t roken;

•  De woningen hebben twee bouwlagen met  een langskap 

en bestaan voora l  u i t  twee-onder-één-kap o f  ko r te  r i j t j es ;

•  De g roene ru imten (voora l  voor tu inen)  in  deze  geb ieden 

worden gewaardeerd  en z i jn  be langr i jk  voor  het  s t raa t -

bee ld ;

•  De a rch i tec tuur  r icht  z ich  naar  ve rsch i l lende per ioden, 

herkenbaar  voora l  op  b lokn iveau;

•  De doorgaande dakv lakken vo rmen het  ‘ f rame’  van het 

geb ied.  Meesta l  i s  het  metse lwerk  van de  geve ls  de  be-

langr i jks te  d rager  van de  hoofd inde l ing ,  raamverde l ingen 

en pu ien z i jn  daarentegen vaak  minder  be langr i jk ; 

•  Op d ive rse  locat ies  in  de  gemeente  i s  de  p lanmat ige 

opzet  te  z ien  aan herha l ing  van deze l fde  typen en r i j t j es . 

St ra ten z i jn  zo rgvu ld ig  ontworpen en hebben een rus t ig 

en  en igsz ins  g roen karakte r ;

•  In  de  loop der  t i jd  i s  de  samenhang in  het  bebouwings-

bee ld  in  sommige b lokken ve rwe lk t  o f  i s  e r  bebouwing 

toegevoegd waardoor  e r  gemengde geb ieden z i jn  ont -

s taan.
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Gebouwen

• Respecteer  de  s tedenbouwkundige  opzet  met  samenhan-

gende woningen op b lokn iveau en de  g roene ru imten en 

maak het  s te rker.

•  B l i j f  b i jd ragen aan de  ensemblewerk ing  op zowel  b lok  a ls 

geb iedsn iveau en de  samenhangende s t ructuur. 

•  Behoud en respecteer  de  a rch i tec tuur  en  ga  zo rgvu ld ig 

om met  de  geve l inde l ing ,  kappen met  pannen,  mater iaa l - 

en  k leurgebru ik .

•  Geen toevoeg ingen aan de  voor-  en  z i j z i jde  (aan openbare 

ru imte)  zoa ls  dakkape l len ,  opbouwen en e rkers .  S lu i t 

in  meer  gemengde geb ieden voor  dakkape l len ,  e rkers , 

nokverhog ing  en derge l i jke  d ie  z ichtbaar  z i jn  vanui t  het 

openbaar  geb ied (met  name voor-  en  z i jkant )  zovee l  mo-

ge l i jk  aan op eerder  gebouwde typen in  b lok  o f  buur t .

•  St reef  naar  eenduid ighe id  zodat  een kakafon ie  van ve r-

sch i l lende aan-  op-  en  u i tbouwen wordt  voorkomen.

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen passen in  de 

s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  goed aans lu i ten  op de 

typo log ie ,  de  deta i l le r ing  en het  mater iaa lgebru ik .

Perce len

• Maak lage  g roene e r fsche id ingen langs  de  s t ra ten,  met 

aandacht  voor  een samenhangende vo rmgev ing  per  r i j , 

b lok  o f  buur t je  om de tu indorp  acht ige  s feer  te  ve rs te rk -

en. 

•  Houd de voor tu inen open en g roen.  Verharde  voor tu inen 

b i j voorbee ld  voor  gebru ik  a ls  parkeerp laats  en  wegge-

haa lde  e r fa fsche id ingen dragen n ie t  b i j  aan de  g roene 

s feer.

Openbare  ru imte

•  Behoud de brede s t raa tpro f ie len  en koes te r  het  openbaar 

g roen.  Laanbeplant ing  kan worden aangevu ld .

•  Respecteer  zovee l  moge l i jk  de  s t raa tpro f ie len . 

•  Wees  zo rgvu ld ig  b i j  aans lu i t ingen van mater ia len  in  de 

openbare  ru imte ,  voorkom een vee lhe id  aan mater ia len 

en k leuren.  
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Het nieuwe bouwen

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
In  de  per iode  ’50 to t  en  met  ‘70 z i jn  vee l  u i t leggebieden 

gerea l i seerd  met  een v r i j  eenvoudig  en s t rak  s t ra tenpat roon. 

In  de  gemeente  Bergen op Zoom bet re f t  het  Ha ls te ren West 

(Gage ldonk) ,  Warande-Oost  en  Zeekant /  Borgv l ie t /  Oran je -

wi jk .  

Deze  woongebieden z i jn  ge ïnsp i ree rd  op de  ideeën van het 

CIAM (Congrès  In te rnat iona l  d ’Arch i tec ture  Moderne) .  Het 

zogenaamde ‘Nieuwe Bouwen’  worden gekenmerkt  door  een 

consequente  sche id ing  van funct ies  zoa ls  wonen en werken 

o f  w inke len. 

Op bas is  van d i t  p r inc ipe  komen in  deze  geb ieden ve rsch i l -

lende ve rkave l ingsvormen voor :  ove rwegend bouwblokken 

met  een du ide l i jke  voor-  en  achte rz i jde ,  maar  ook  b lokken in 

het  g roen.  Het  wegpro f ie l  i s  vee la l  symmetr i sch met  bomen 

op de  t ro t to i r s .  Langs  deze  s t ra ten z i jn  voora l  r i jwoningen 

in  du ide l i jke  roo i l i jnen gebouwd,  her  en  der  a fgewisse ld  met 

dubbele  o f  v r i j s taande woningen. 

Deze  wi jken worden gekenmerkt  door  he ldere  rechthoek ige 

s t ructuren en een b lokvormig  s t ra tenpat roon:  bebouwing 

in  s t roken en opzet  van open en ha l fopen bouwblokken. 

De s t raa thoeken z i jn  open,  waarb i j  de  woningen vee la l  een 

du ide l i jk  ondersche id  hebben tussen voorgeve l  en  z i jgeve l . 

Door  het  combineren en herha l ing  van b lokken en s t ructuren 

onts taan ve rsch i l lende s tempels  d ie  samen de wi jk  opbou-

wen.  De s te rke  samenhang in  het  s t raa tbee ld  onts taat  door 

eenduid ig  woningtype per  s t raa tz i jde ,  een s te rke  r i tmiek , 

hor i zonta le  ge led ing  van de  geve ls  en  door  een ingetogen 

mater iaa l -  en  k leurgebru ik .

B i j  oudere  panden,  laag  en midde lhoog,  i s  vee l  aandacht 

bes teed aan de  u i twerk ing  van de  geve l  met  b i j voorbee ld 

o rnamenten,  metse lwerkdeta i l s  en  b i j  appar tementenblokken 

p las t ic i te i t  door  por t ieken en ba lkons .  Deta i l le r ing  en mate-

r ia len  van la te re  b lokken z i jn  in  het  a lgemeen eenvoudiger 

en  se r iemat ig .  Samenhangend k leurgebru ik  i s  s tandaard .

Het  geb ied Gage ldonk kent  in  d ie  z in  een b i j zondere  op-

bouw en meer  gedeta i l lee rde  a rch i tec tuur.  Er  i s  vee l  gebru ik 

gemaakt  van een t rad i t ione le  baksteenarch i tec tuur  met  een 

zo rgvu ld ige  deta i l le r ing .  Kenmerkend i s  de  r i tmiek  in  het 

geve lbee ld  door  geaccentueerde  ent rees ,  k le ine  dakkape l len 

onder in  het  dakv lak  en schoors tenen.  Andere  deta i l s  z i jn 

b i j zondere  pu ien over  twee lagen,  la te ien  en s ie rbanden. 

K leuren en mater ia len  worden gekenmerkt  door  aa rdek leur ig 

metse lwerk ,  rode  o f  donkere  dakpannen en vee la l  w i tgesch i l -

derde  houten koz i jnen.

Versch i l lende u i tb re id ingen aan de  woningen ze t ten  het 

a rch i tec ton isch u i te r l i j k  van de  gebouwen onder  d ruk  omdat 

de  abst racte  vo rmen van b lok  en r i j  worden aangetas t  door 

ind iv idue le  toevoeg ingen en ve rsch i l lend mater iaa lgebru ik . 

Met  name de ve rsche idenhe id  aan dakkape l len  en dakopbou-

wen. 

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• Het  ‘Nieuwe Bouwen’  worden gekenmerkt  door  een conse-

quente  sche id ing  van funct ies  zoa ls  wonen en werken o f 

w inke len.

•  Op bas is  van d i t  p r inc ipe  komen b innen deze  geb ieden 

ve rsch i l lende ve rkave l ingsvormen voor. 

•  Deze  wi jken worden gekenmerkt  door  he ldere  rechthoek i -

ge  bebouwing open en ha l fopen bouwblokken.

•  Door  het  combineren en herha l ing  van b lokken en s t ruc-

tu ren onts taan ve rsch i l lende s tempels . 

•  Er  i s  voora l  gebouwd met  indust r ië le  bouwmethoden 

(hoofdvorm)  met  abst rac te  vo rmen met  daarb innen soms 

ru imte  voor  een e igen vo rmgev ing  door  deta i l s  per  s t raa t , 

b lok  o f  t ype . 

•  De openbare  ru imte  wordt  vee la l  gedomineerd  door  ge -

parkeerde  auto ’s .

•  Arch i tec ton isch samenhang van de  gebouwen s taat  onder 

d ruk  door  modern ise r ing  en u i tb re id ingen door  ind iv idue-

le  toevoeg ingen en ve rsch i l lende vo rmen en mater iaa lge-

bru ik . 
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INSPIRATIE
Gebouwen

• Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen passen in  de  be-

s taande s tedenbouwkundige  s t ructuur  en  p laats ing  op de 

kave l  en  aans lu i ten  op de  typo log ie ,  de  deta i l le r ing  en 

het  mater iaa lgebru ik .

•  S lu i t  voor  dakkape l len ,  e rkers ,  nokverhog ing  (en 

derge l i jke )  d ie  z ichtbaar  z i jn  vanui t  het  openbaar  ge -

b ied (met  name voor-  en  z i jkant )  zovee l  moge l i jk  aan 

op eerder  gebouwde typen in  b lok  o f  buur t  (goede voor-

bee lden) .  St reef  naar  eenduid ighe id  zodat  een vee lhe id 

van ve rsch i l lende aan-  ,op-  en  u i tbouwen wordt  voorko-

men.

•  Vo lg  b i j  n ieuwbouw,  herbouw of  u i tb re id ing  de  bes taande 

roo i l i jn  o f  de  roo i l i jn  van de  naastge legen panden. 

•  Zoek per  c lus te r  ( r i j ,  b lok  o f  buur t je )  naar  eenhe id  in  de 

massaopbouw van het  hoofdgebouw.

•  Stem k leurgebru ik  zovee l  moge l i jk  a f  per  r i j ,  c lus te r  en 

s t raa t  en  voorkom een breed pa le t  o f  fe l le  k leuren.

Perce len

• Er fsche id ingen van achte r-  en  z i jkanten aan be lan-

g r i jke  openbare  ru imte  zoa ls  g roen o f  s t raa t :  aandacht 

voor  v r iende l i jke  vo rmgev ing  met  b i j voorbee ld  g roen o f 

passend b i j  de  a rch i tec tuur  van het  b lok  (zoa ls  bak-

s teen) . 

•  Groene voor tu inen en e r fsche id ingen kunnen b i jd ragen 

aan een v r iende l i jk  bee ld  in  de  s t raa t . 

Openbare  ru imte

•  Behoud van de  openbare  ru imte .  Geen n ieuwe bebouwing 

in  onbebouwde g roene zones . 

•  Behoud en ve rg roen ing  van brede pro f ie len ,  p le in t jes  en 

parkeerop loss ingen. 
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ALGEMENE KARAKTERISTIEK
Themat ische bouw z i jn  n ieuwe woongebieden d ie  b innen de 

bes taande kernen z i jn  gebouwd of  a l s  u i tb re id ing  aan de 

randen van de  bes taande kern .  De n ieuwe bebouwing wordt 

een du ide l i jk  imago meegegeven ten behoeve  van de  ve r-

koopbaarhe id /marktv raag .  Deze  geb ieden hebben een zeer 

p lanmat ige  opzet  en  worden gekenmerkt  door  een e igen ka-

rakte r  per  dee lgeb ied. 

De woningen k r i jgen per  r i j ,  b lok  o f  buur t je  een ind iv iduee l 

gez icht  en  worden voorz ien  van een e igen s ignatuur  door 

vo rm of  bewuste  mot ieven (ontwerpser ie ) .  Er  wordt  vaak  u i t 

ve rsch i l lende voorgaande bouwper ioden geput  (gec i tee rd) 

voor  s t i j l kenmerken zoa ls  de  ja ren ’20 en ’30.  B i j  de  ont -

w ikke l ing  wordt  vee l  aandacht  bes teed aan de  a rch i tec ton i -

sche en s tedenbouwkundige  u i t s t ra l ing .  Per  s t raa t  o f  buur t 

komen ( in  se r ies )  ve rsch i l lende woningtypen voor,  ontworpen 

door  ve rsch i l lende a rch i tec ten. 

St ra tenpat ronen hebben een he ldere  opzet  en  e r  i s  vee l  aan-

dacht  voor  de  pro f ie lopbouw en de  in r icht ing  van het  open-

baar  geb ied a ls  onderdee l  van het  thema.  Kenmerken z i jn 

z ichtassen,  cent ra le  g roene p le inen en zeer  s te rk  herkenbare 

vo rmen o f  in r icht ingse lementen.  A l  dan n ie t  mee ontworpen 

muur t jes ,  hekwerken en hagen vo rmen een du ide l i jke  en d i -

rec te  overgang tussen openbaar  en  pr i vé .  B innen de  gemeen-

te  Bergen op Zoom z i jn  ve rsch i l lende themat ische wi jken te 

v inden zoa ls  de  Schans  in  Hals te ren en De Mark iezaten in 

Bergen op Zoom.

 

SAMENVATTING ALGEMENE RUIMTELIJKE KENMERKEN
• Deze  geb ieden hebben een zeer  p lanmat ige  opzet  en  wor-

den gekenmerkt  door  een hoge d ichthe id  en g rootscha l ig -

he id  en een e igen herkenbaar  ka rakte r,  thema of  imago.

•  Blokken o f  gebouwen worden voorz ien  van een s te rk 

e igen karakte r  door  vo rm of  bewuste  mot ieven.  Er  wordt 

vaak  u i t  ve rsch i l lende voorgaande bouwper ioden geput 

voor  s t i j l kenmerken.

•  Er  i s  vee l  aandacht  voor  de  pro f ie lopbouw van s t ra ten en 

de  in r icht ing  van het  openbaar  geb ied a ls  onderdee l  van 

het  thema. 

•  Er  i s  een zeer  du ide l i jke  en d i rec te  overgang tussen 

openbaar  en  pr i vé .

INSPIRATIE
Gebouwen

• Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen goed passen in  de 

a rch i tec ton ische s t i j l  van het  hoofdgebouw.

•  S lu i t  voor  dakkape l len ,  e rkers ,  nokverhog ing  en derge-

l i j ke  d ie  z ichtbaar  z i jn  vanui t  het  openbaar  geb ied (met 

name voor-  en  z i jkant )  zovee l  moge l i jk  aan op eerder 

gebouwde typen en b innen deze l fde  ontwerpser ie  van het 

hoofdgebouw.  

•  Neem vee l  zo rgvu ld ighe id  in  acht  b i j  de  bouw of  in r ich-

t ing  van e r fa fsche id ingen,  opr i t ten  carpor ts  en  schuur-

t jes ,  en  s tem deze  zo rgvu ld ig  a f  met  de  aan l iggende 

tu inen en openbare  ru imte .

Perce len

• Groene voor tu inen dragen b i j  aan een v r iende l i jk  bee ld  in 

de  s t raa t ,  voora l  in  combinat ie  met  vee l  ve rharde  opr i t -

ten .

Openbare  ru imte

•  Behoud zorgvu ld ig  vo rmgegeven s t raa tpro f ie len  en g roen-

in r icht ing .
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TOETSINGSCRITERIA SOEPELE WOONGEBIEDEN

TOETSINGSNIVEAU:  SOEPEL

TOETSING     Toets ing  a l leen voorz i jde .

OMGEVING     Behoud van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke 

      ru imte l i jke  opbouw en karakte r i s t iek  in  z i jn  gehee l .

      B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke    

      bebouwing r icht inggevend. 

      B i jgebouwen in  de  vo rm van schuren,  ga rages  e .d .  d ienen achte r  de 

      hoofdbebouwing gep laats t  te  worden en worden ondergesch ik t  vo rmgegeven.

MAAT/SCHAAL    Bouwmassa ’s  z i jn  gevar iee rd . 

      C lus te rs  o f  b lokken kennen een s te rke  onder l inge  samenhang.

VORM/ORIËNTATIE    S t raa tger ichte  geve ls  van hoofdgebouwen met  een passende kapvorm en kapr icht ing    

      in  de  s t raa t .

      Samenhang gebouwen op de  kave l .

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL  Nieuwbouw van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in  e igen s t i j l  met     

      inachtneming van de  bes taande kenmerken in  de  d i rec te  omgev ing .

      Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van hoofdgebouwen en b i jbehorende   

      bebouwing in  overeenkomst  met  de  bes taande s t i j l ,  a rch i tec tuur.

MATERIAAL/KLEUR    Mater iaa lgebru ik  en k leurs te l l ing  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  de omgev ing:   

      geve ls  z i jn  hoofdzaak van baksteen o f  van andere  s teenacht ige  mater ia len  o f 

      eventuee l  van hout ,  g las ,  ges tuukt  o f  gesch i lderd .

    

      Mate r iaa lgebru ik  i s  ove rwegend t rad i t ionee l :  baks teen,  natuurs teen,  hout , 

      ke ramische pannen en r ie t .
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Buitengebied

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
Het  bu i tengebied van Bergen op Zoom kenmerkt  z ich  door 

een g ro te  ve rsche idenhe id  met  voornamel i jk  open agra r i sch 

landschap en beboste  landgoederen en cou l i sse landschap. 

Het  hoogteversch i l  tussen de  Brabantse  Wal  en  het  lager 

ge legen open agra r i sch geb ied i s  kenmerkend voor  het  land-

schap.  Groene en oude ve rkave l ingspat ronen e isen in  vee l 

geva l len  een hoofdro l  op . 

In  het  noorden en oos ten van de  gemeente  l ig t  een v r i jwe l 

aaneenges lo ten open agra r i sch geb ied.  De zeek le ipo lders 

ten  westen van de  Brabantse  Wal  hebben een g ro te  mate 

van openhe id  en een re la t ie f  g rootscha l ige  ve rkave l ing  met 

we in ig  bebouwing.  De zandpolders  aan de  oos tkant  van de 

wa l  hebben daarentegen een k le inscha l ige r  ka rakte r  waarb i j 

b lokvormige  ve rkave l ing  doorsneden wordt  door  k le ine  po l -

derwegen en kave ls  met  opgaande begroe i ing . 

Op de  Brabantse  Wal  l i g t  een bosgebied met  enke le  land-

goederen,  zoa ls  L ievensberg  en Zoomland.  Bebouwing spee l t 

h ie r  een zeer  ondergesch ik te  ro l .  Verspre id  over  het  geb ied 

z i jn  enke le  k le inscha l ige  agra r i sche enc laves  en landgoede-

ren te  v inden.  De bebouwing l ig t  vee la l  ve rscho len achte r 

de  bep lant ing  en i s  ind iv iduee l  en  a fwisse lend in  l igg ing , 

massa  en u i twerk ing .  Door  de  hogere  l igg ing  op het  ta lud 

van de  Brabantse  wa l  en  de  ges lo ten karakte r i s t iek  i s  het 

l in t  Sp ino laberg  b i j zonder  en  een op z ichze l f  s taand e lement 

g renzend in  het  open lande l i jk  geb ied.

INSPIRATIE
Gebouwen

• Neem de h is to r i sch gegroe ide  omgev ing  (pand,  e r f ,  l in t , 

landschap)  a ls  re fe rent iepunt  voor  a l le  n ieuwe bouwwer-

ken. 

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aans lu i ten  op de 

typo log ie  en s t i j l  van het  hoofdgebouw op perce len. 

Perce len

• Besteed ook  vee l  aandacht  aan een zo rgvu ld ige  bep lan-

t ing  a ls  onderdee l  van het  landschap,  maak zo  vee l  mo-

ge l i jk  gebru ik  van inheemse o f  ze l f s  s t reek  e igen soor ten 

voor  houts inge ls ,  e r f sche id ingen,  schaduwbomen voor 

vee ,  eendenkoo ien,  s t ruwee l ,  opr i j l anen e tc . 

•  Besteed ex t ra  aandacht  aan de  ent rees  van de  kave ls  met 

zo rgvu ld ig  ontworpen opr i t  en  e r fsche id ingen.

Openbare  ru imte

•  Nieuwe voet -  en  wandelpaden sober  vo rmgeven a ls  onder-

gesch ik t  e lement  en passend in  het  landschap.
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TOETSINGSNIVEAU:  SOEPEL

TOETSING    A l le  bouwwerken aan de  voorz i jde .

OMGEVING    Behoud en waar  moge l i jk  ve rs te rken van de  landschappel i jke  en cu l tuurh is to r i sch 

     waardevo l le  kwal i te i ten  van het  landschap. 

     Het  open agra r i sch landschap zovee l  moge l i jk  v r i jhouden van bebouwing.  B i j 

     ( ve rvangende)  n ieuwbouw d ient  de  bebouwing op te  gaan in  het  landschap en 

     daardoor  n ie t  a l s  s to rende facto r  te  worden e rva ren.

     De  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van het  bouwwerk  d ienen z ich  te  voegen naar  de  land-

     schapss t ructuur,  reken ing  houdend met  bes taande z icht l i jnen en landschappel i jke 

     ve rb i j zonder ingen.

    

     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw a l t i jd  reken ing  houden met  het  ensemble  van a l le 

     bebouwing in  de  d i rec te  omgev ing .  Pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke 

     bebouwing i s  r icht inggevend.

MAAT/SCHAAL   B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  het  van be lang te  s t reven naar  zo rgvu ld ige 

     inpass ingen tussen de bestaande bebouwing en d ient  het  bouwwerk wat  bet re f t  massa  

     en  vo rmgev ing  te  passen in  de  omgev ing .

MASSA/VORM/ORIËNTATIE Bi j  renovat ie  o f  ( ve rvangende)  n ieuwbouw een herha l ing   van e igenschappen van de   

     l ande l i jke  gebouwen,  zoa ls  deze  in  de  d i rec te  omgev ing  voorkomende oorspronke l i jke   

     boerder i jen  o f  een bewerk ing  o f  benader ing  h ie rvan de  voorkeur.  De u i t s t ra l ing  van  

     de  bouwst i j l  i s  be langr i jke r  dan de  herkenbaarhe id  van de  funct ie .

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL Aans lu i ten  b i j  oo rspronke l i jke  deta i l le r ing  van de  bebouwing zoa ls  hor i zonta le  o f   

     ve r t ica le  ge led ing ,  o rnamenten,  dak l i j s ten ,  ro lbogen,  s lu i t s tenen,  spek lagen e .d . 

     Deuren en koz i jnen u i tgevoerd  in  hout  o f  op  hout  ge l i jkend mater iaa l  met  d iepe 

     neggen. 

     Dakbedekk ing  gebakken dakpannen,  le ien  o f  r ie t .

    

MATERIAAL/KLEUR   Baksteen in  aardek leuren.  Deuren en koz i jnen u i tgevoerd  in  hout  o f  hout  ge l i jkend

     mater iaa l  met  d iepe neggen.  Dakbedekk ing  s lu i t  aan b i j  wat  in  de  omgev ing 

     gebru ike l i jk  i s :  dakpannen,  le ien  o f  r ie t ;  geen fe l le  k leurs te l l ingen.
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Sport en recreatie

20171447

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
De spor t -  en  rec reat ie te r re inen komen verspre id  aan de 

randen van de  kernen van Bergen op Zoom,  Hals te ren en 

Lepe ls t raa t  voor  en  de  campings  en l iggen los  in  het  bu i ten-

geb ied. 

De spor t -  en  rec reat ie te r re inen z i jn  he lder  en  eenvoudig  qua 

opzet  en  bebouwing en hebben een g roen karakte r  waarb i j 

de  gebouwen een ondergesch ik te  ro l  spe len.  De a rch i tec tuur 

i s  te rughoudend.

De spor tparken en recreat ie te r re inen hebben een overwegend 

g roen karakte r,  waar in  voor  de  bebouwing een besche iden 

ro l  i s  wegge legd.  Spor tcomplexen z i jn  doe lbewust  ontworpen 

en opgenomen in  de  ( rand van de)  bebouwingss t ructuur  en 

hebben gebouwenclus te rs  met  voorz ien ingen.  De te r re inen 

z i jn  be langr i jke  landschappel i jke  open p lekken in  de  s te -

denbouwkundige  s t ructuur.  Het  onderhoud en het  beheer  i s 

e rg  be langr i jk  voor  de  waarder ing  van deze  p lekken en de 

aan l iggende woongebieden.  De bebouwing in  deze  p lekken i s 

door  de  openhe id  en de  l igg ing  vaak  goed z ichtbaar  en  heef t 

een s te rk  ind iv iduee l  ka rakte r. 

Recreat ieparken ve rsch i l len  s te rk  in  opzet ,  kwa l i te i t  en  sa -

menhang in  bebouwing.  Recreat ieparken z i jn  vee la l  in te rn 

ger icht  en  landschappel i jk  a fgeschermd van de  omgev ing 

door  opgaande beplant ing .  Voor  de  u i t s t ra l ing  naar  bu i ten  i s 

van be lang b i j  ve rn ieuwing en aanvu l l ing  voor  de  we ls tands-

toets ing . 

Op de  vo lks tu inen s taan k le ine  gebouwt jes  zoa ls  kassen en 

schuur t jes .  De gebouwen hebben een eenvoudige  opbouw 

van één to t  twee lagen met  een f lauw he l lende kap o f  p la t 

dak .  Hoewel  de  gebouwen vaak  ve rsch i l len  van u i te r l i j k  i s  de 

hoofdvorm vaak  he lder  en  de  a rch i tec tuur  eenvoudig .  Gro te 

v lakken bestaan u i t  mater iaa l  met  een s t ructuur  zoa ls  bak-

s teen,  houten bet immer ing  o f  p laa tmater iaa l .  De geve ls  van 

de  spor tha l len  z i jn  op het  ent reegedee l te  na  vee la l  ges lo ten. 

Het  k leurgebru ik  i s  te rughoudend.

INSPIRATIE
Gebouwen

• Nieuwe gebouwen moeten passen in  de  omgev ing  (een 

spor tve ren ig ing  v raagt  om een modern  en funct ionee l 

gebouw) . 

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aans lu i ten  op de 

typo log ie  en s t i j l  van het  hoofdgebouw. 

Perce len

• Onderhoud en beheer  i s  van g root  be lang voor  de  kwal i -

te i t  e rvan én de  aan l iggende geb ieden. 

•  Gebru ik  s t reeke igen beplant ing  op de  spor t -  en  rec reat ie -

te r re inen en voor  bomenr i jen  rond spor tve lden. 

•  Maak gebru ik  van z icht re la t ies  en  landschappel i jke  ve r-

b i j zonder ingen zoa ls  wate r lopen o f  hoogteversch i l len .

Openbare  ru imte

•  Besteed aandacht  aan de  ent rees . 

•  Inzet  van g roen b i j  parkeerop loss ingen. 
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TOETSINGSNIVEAU:  SOEPEL

ASPECT    A l le  bouwwerken z ichtbaar  vanui t  het  openbaar  geb ied en het  landschap.

OMGEVING    Behoud van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  kwal i te i t  van de  oorspronke l i jke 

     ru imte l i jke  landschappel i jke  opbouw en karakte r i s t iek .

     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de  oorspronke l i jke 

     bebouwing r icht inggevend.  Rekening  houden met  oorspronke l i jke  ensemblewerk ing .

      De  e r f in r icht ing  i s  onderdee l  van het  a rch i tec ton isch ontwerp ,  gebru ik  s t reeke igen 

     bep lant ing . 

MAAT/SCHAAL   B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  het  van be lang te  s t reven naar  zo rgvu ld ige

     inpass ingen tussen de bestaande bebouwing en d ient  het  bouwwerk wat  bet re f t  massa  

     en  vormgev ing  te  passen in  de  omgev ing.  Recreat iewoningen d ienen zorgvu ld ig  in  het   

     l andschap te  worden ingepast .

VORM/ORIËNTATIE   Samenhang gebouwen op de  kave l  met  een du ide l i jke  o r iënta t ie  op  de  be langr i jks te   

     openbare  ru imte  o f  de  ent ree  van het  te r re in .  Kapvorm is  v r i j . 

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL Aans lu i ten  b i j  oo rspronke l i jke  deta i l le r ing  van de  bebouwing zoa ls  hor i zonta le  o f

     ve r t ica le  ge led ing ,  o rnamenten,  dak l i j s ten  e .d . 

     

MATERIAAL/KLEUR   B i j  ve rbouwing o f  renovat ie  d ienen de  oorspronke l i jke  geve lopbouw en het 

     oo rspronke l i jke  mater iaa l -  en  k leurgebru ik  te  worden gerespecteerd ;

     Mater iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  de  g roene omgev ing :   

     geen fe l le  k leurs te l l ingen.

     Mater iaa lgebru ik  i s  ove rwegend t rad i t ionee l :  baks teen (aardek leuren) ,  natuurs teen,   

     hout ,  ke ramische pannen,  r ie t  (moderne toepass ing  goed moge l i jk ) .
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Bedrijventerrein

ALGEMENE KARAKTERISTIEK
De bedr i j vente r re inen van Bergen op Zoom l iggen ve rspre id 

over  de  gemeente  en z i jn  p lanmat ig  opgezet te  en funct ionee l 

inger ichte  geb ieden met  bedr i j f spanden van ve rsch i l lende 

fo rmaten,  enke le  kanto ren en g rootscha l ige  deta i lhande l .  De 

gebru ikskwal i te i t  s taa t  voorop.  De te r re inen hebben vee la l 

een o r thogona le  opzet ,  waarb i j  de  openbare  ru imte  i s  be-

perk t  to t  het  s t r ik t  noodzake l i jke :  De onts lu i t ing  van zowel 

het  te r re in  a ls  de  kave ls  i s  doe lmat ig .  De maatvoer ing  van 

wegen i s  bedoe ld  voor  zware  t ranspor tvoer tu igen.  Tro t to i r s 

ontbreken vaak .  Hoofdwegen hebben vaak  beplant ingss t ro -

ken,  de  bedr i j f ss t ra ten z i jn  voora l  ve rhard .  Op bedr i j ven-

locat ies  i s  vaak  een vee lvoud  van rec lame-u i t ingen per 

te r re in ,  s t raa t  en  ze l f s  kave l  ( zoa ls  losse  borden,  zu i len , 

geve l rec lame,  v laggen e tc . )  te  v inden.

De bedr i j vente r re inen rondom de Ni j ve rhe idsweg in  Hals te -

ren  en de  dr.  i r.  van Veenweg in  Bergen op Zoom z i jn  over-

wegend t rad i t ione le  bedr i j vente r re inen.  De geb ieden z i jn 

doe lmat ig  inger icht  en  e r  s taan gebouwen u i t  ve rsch i l lende 

t i jdsper ioden.  Het  bedr i j vente r re in  Geer tu idapo lder  heef t 

een eenvoudige  hoofds t ructuur  met  v r i j s taande g rootscha l i -

ge  bebouwing met  ve rspr ingende roo i l i jnen.  Groene lementen 

komen nauwel i jks  voor,  met  u i t zonder ing  van g roene bermen 

en braak l iggende te r re inen.  Gro te  parkeer te r re inen,  parke-

ren langs  de  weg,  ve rs ten ing  van het  p ro f ie l  en  ops lag  in 

het  z icht  bepa len het  bee ld .  Gebouwen z i jn  meesta l  een-

voudig  van opzet  met  vee l  a fw isse l ing  in  vo rm.  Rondom de 

Ni j ve rhe idsweg in  Hals te ren i s  in  de  loop der  ja ren een mix 

aan funct ies  op de  bedr i j ven locat ies  onts taan ( runshopping , 

k le inscha l ige  bedr i j v ighe id  en kanto ren) .  De in r icht ing  van 

de  openbare  ru imte  i s  sober,  gebouwen s taan geor iënteerd 

op de  openbare  weg,  onts lu i t ing  i s  doe lmat ig  en  parkeren 

v indt  over  het  a lgemeen p laats  op  e igen te r re in .  Ook h ie r 

z i jn  de  gebouwen a fwisse lend in  vo rm en schaa l . 

Recente re  te r re inen s t ra len  over  het  a lgemeen een hoger 

kwal i te i t sn iveau u i t .  Een voorbee ld  h ie rvan i s  het  bedr i j ven-

te r re in  De Oude Molen in  Hals te ren.  Hie r  i s  meer  ges tuurd 

op de  p laats ing  en vo rmgev ing  van gebouwen,  de  te r re in in -

r icht ing  en de  openbare  ru imte .  De in r icht ing  van de  open-

bare  ru imte  i s  zo rgvu ld ig ,  doe lmat ig  en  representa t ie f .  Par-

keren v indt  hoofdzake l i jk  p laa ts  op  e igen te r re in .  Er  bes taat 

een samenhangend bee ld  met  representa t ieve  bedr i j f sbe-

bouwing en kanto ren over  het  a lgemeen geor iënteerd  op de 

weg aan de  voorz i jde .  De bebouwing i s  in  p r inc ipe  ind iv idu-

ee l ,  eenvoudig  van opzet  en  e r  bes taat  een va r ia t ie  in  maat 

en  schaa l .  De opbouw is  eenvoudig  en bes taat  u i t  één to t 

twee lagen met  vee la l  een p la t  dak .  De panden bestaan u i t 

loodsacht ige  vo lumes,  waarb i j  ent reepar t i jen ,  showrooms en 

kantoorgedee l ten  vee la l  z i jn  vo rmgegeven a ls  accent  o f  ze l f -

s tandig  vo lume.  Geve ls  z i jn  representa t ie f  en  hebben een 

he ldere  opzet  en  eenvoudige  deta i l le r ing .  Mater ia len  z i jn 

overwegend modern  en duurzaam.  Geve ls  van p laatmater iaa l 

en  gevouwen s taa lp laat  komen vee l  voor,  net  a l s  g laspuien 

en g ladde baksteen.  K leuren z i jn  te rughoudend en per  c lus -

te r  in  samenhang.
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• De bedr i j vente r re in  z i jn  p lanmat ig  opgezet te  en func-

t ionee l  inger ichte  locat ies  voor  bedr i j f sact i v i te i ten  en 

kanto ren. 

•  Op recente re  bedr i j vente r re inen wordt  meer  ges tuurd  op 

de  p laats ing  en vo rmgev ing  van gebouwen,  de  te r re in in -

r icht ing  en de  openbare  ru imte .  Hie rdoor  s t ra len  deze 

te r re inen over  het  a lgemeen een hoger  kwal i te i t sn iveau 

u i t  dan t rad i t ione le  bedr i j vente r re inen. 

•  De onts lu i t ing  van zowel  het  te r re in  a ls  de  kave ls  i s 

doe lmat ig .  Vee l  ve rhard  te r re in  voor  s ta l l ing  van voer-

tu igen en ops lag  van goederen bepa len het  bee ld .  Vee l 

hekwerken en omhein ingen rond de  te r re inen,  soms g roen 

ingek leed.

•  De bebouwing heef t  een minder  geordend karakte r  en  i s 

opgezet  vanui t  de  bedr i j f sspec i f ieke  e isen.  De bebouwing 

bes taat  voora l  u i t  p la t te  loodsen o f  ha l len  met  een kan-

toorgedee l te  o f  showroom aan de  s t raa tz i jde .  Voora l  het 

k leur-  en  mater iaa lgebru ik  (beton,  metaa l ,  g las  en p la t -

te  daken)  bepa len het  bee ld ,  n ie t  de  a rch i tec tuur  o f  de 

deta i l s .

•  Vee l  ve rsch i l lende rec lame-u i t ingen per  te r re in ,  s t raa t 

en  ze l f s  kave l  ( zoa ls  losse  borden,  zu i len ,  geve l rec lame, 

v laggen e tc . ) . 
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INSPIRATIE
Gebouwen

• Neem de bestaande vee la l  p lanmat ig  ges t ructureerde  d i -

rec te  omgev ing  a ls  re fe rent iepunt  voor  a l le  n ieuwe bouw-

werken. 

•  Zorg  dat  toevoeg ingen o f  aanpass ingen aans lu i ten  op de 

typo log ie  en s t i j l  van het  hoofdgebouw op het  percee l . 

•  R icht  de  open z i jden van gebouwen naar  de  openbare 

weg.  Denk h ie rb i j  aan showrooms,  kantoorgebouwen,  en-

t rees . 

•  Geef  de  panden per  percee l  een ind iv idue le  u i t s t ra l ing , 

maar  s t ree f  naar  eenduid ighe id  en samenhang op het 

percee l . 

Perce len

• Bewaar  zovee l  moge l i jk  de  openhe id  en het  overz icht 

vanui t  de  openbare  ru imte :  voorkom d ichte  e r fsche id in -

gen aan de  s t raa t . 

•  Zorg  dat  ops lag  in  de  bu i ten lucht  zovee l  moge l i jk  u i t  het 

z icht  vanui t  de  openbare  ru imte  s taat . 

Openbare  ru imte

•  Behoud zovee l  moge l i jk  bomen en g roen in  de  openbare 

ru imte  ten  behoeve  van een v r iende l i jk  bee ld :  geef t  s ta -

tus  op te r re inn iveau. 

•  De bedr i j ven d ienen ook  b i j  u i tb re id ing  te  voorz ien  in 

parkeren op e igen te r re in . 

•  B i j zondere  aandacht  voor  de  inpass ing  van de   parkeer-

opgave  (bezoekers )  en  de  s ta l l ing  van v rachtwagens :  een 

o rde l i jk  openbaar  domein  wordt  gewaardeerd . 

•  Beperk  het  aanta l  rec lame-u i t ingen en neem b i j  voorkeur 

de  rec lame-u i t ing  op in  de  a rch i tec tuur  van het  hoofdge-

bouw. 
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TOETSINGSNIVEAU:  SOEPEL

TOETSING    A l le  bouwwerken aan de  voorz i jde .

OMGEVING     Behoud van de  ru imte l i jke  ident i te i t  en  ( funct ione le )  kwal i te i t  van de

     oo rspronke l i jke  ru imte l i jke  opbouw.

     B i j  ( ve rvangende)  n ieuwbouw is  de  pos i t ie  en  o r iënta t ie  van de

     oo rspronke l i jke  bebouwing r icht inggevend.  Vr i je  l i gg ing  ten  opz ichte

     van be lendende bebouwing en ve rspr ing ing  in  de  roo i l i jn  i s  gewenst .

     B i jgebouwen in  de  vo rm van schuren,  ga rages  e .d .  d ienen achte r  de  hoofdbebouwing  

     gep laats t  te  worden.

   

MAAT/SCHAAL   Var ia t ie  zoa ls  in  het  s t raa tbee ld  met  herkenbare  pandenst ructuur,  massa  passend  

     b innen bebouwingscontex t  van het  bet re f fende bedr i j vente r re in .

  

VORM/ORIËNTATIE   St raatger ichte  geve ls  van hoofdgebouwen met  een passende kapvorm (meesta l  p la t )  

     Samenhang gebouwen op de  kave l .  Representa t ieve  onderde len r icht ing  openbare   

     ru imte  (kantoor,  showroom,  ent rees  o f  ontvangst ru imten) .

     Eenvoudige  bas isvo rm aanvu l len  met  een opva l lend bouwdee l  o f  a rch i tec ton isch 

     accent :  b i j voorbee ld  een u i tk ragend bouwdee l ,  lu i fe l ,  e rker  o f  dak l i j s t .     

     De  ve rb i j zonder ing  s taat  a l t i jd  in  ve rhouding  to t  bas isvo rm en vo rmt  h ie rop een  

     aanvu l l ing .

STIJL /ARCHITECTUUR/DETAIL Nieuwbouw van hoofdgebouwen en b i jbehorende bebouwing in  eenvoudige 

     bas isvo rmen.  Aanpass ingen,  w i j z ig ingen en toevoeg ingen van hoofdgebouwen en 

     b i jbehorende bebouwing in  overeenstemming met  de  bes taande s t i j l ,  a rch i tec tuur  en 

     ve r f i jnde deta i l le r ing  a fges temd op de  a rch i tec tuur.

MATERIAAL/KLEUR   Mater iaa lgebru ik  a l le  bouwwerken in  overeenstemming met  de  omgev ing .

     K leurs te l l ing :  gedekt  /  te rughoudend:  geen s ignaa lk leuren.

     Mater iaa lgebru ik :  geve lpane len,  g las ,  baks teen,  beton,  z ink ,  a lumin ium,  roes tvas t   

     s taa l ,  co r tenstaa l .
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Monumenten kennen een monumententoets .  D i t  i s  een 

we ls tandstoets  met  b i j zondere  aandacht  voor  het  behoud van 

het  monument .  D i t  i s  wet te l i j k  zo  bepaa ld .  Voor  monumen-

ten i s  het  toe ts ingskader  ook  vas tge legd in  de  redengevende 

beschr i j v ing  van het  desbet re f fende monument .  De Er fgoed-

vero rden ing  geef t  nadere  procedure le  ve re is ten voor  toe t -

s ing .  Zo  d ient  in  een aanta l  geva l len  ook  een bouwhis to r i sch 

onderzoek  te  worden ve r r icht .  De beoorde l ing  v indt  p laats 

aan de  hand van de  redengevende beschr i j v ing ,  het  bouwhis -

to r i sch onderzoek  en hetgeen i s  bepaa ld  in  deze  nota .  

Wi j ze  van toetsen voor  monumenten

In  februar i  2008 z i jn  in  de  Nota  A lgemene Ui tgangspunten 

P lanbeoorde l ing  Monumenten de  u i tgangspunten bepaa ld 

voor  de  toe ts  aan monumenten.  De c r i te r ia  in  deze  nota 

worden opnieuw gewogen en ge ïn tegreerd  in  de  Nota  Ruimte-

l i j ke  Kwal i te i t .  In  hoofdzaak bet re f t  het  de  vo lgende spec i -

f ieke  toe ts ingscr i te r ia .

1 .  B i j  een monument  wordt  het  maatschappe l i jk  be lang van 

het  behoud voor  toekomst ige  genera t ies  gewogen.

2.  Monumenten moeten een toekomstbestendige  funct ie 

kunnen k r i jgen. 

3 .  Spec i f iek  wordt  ge le t  op  de  inpass ing  in  de  omgev ing ,  de 

h is to r i sche karakte r i s t ieken van het  bes taande gebouw 

en de  toepass ing  van mater ia len ,  const ruct ie  en  deta i l s .

4 .  De wi j z ig ingen d ienen te  passen b i j  het  ka rakte r  van de 

p lek :  s taa t  het  gebouw daar  op  d ie  w i j ze  log isch?

5.  His to r i sche gebouwen hebben vaak  een e igen spec i f ieke 

log ica .  B l i j f t  de  begr i jpe l i jkhe id  van het  gebouw over-

e ind?

6.  Behoud gaat  voor  ve rn ieuwing:  n ieuwe ingrepen d ienen 

noodzake l i jk  en  respectvo l  te  z i jn  ten  aanz ien van het 

bes taande.

7.  De gesch iedenis  van het  bouwwerk  moet  z ichtbaar  b l i j -

ven.

8.  Reconst ruct ie  o f  het  toevoegen van “n ieuwe” oude e le -

menten i s  in  p r inc ipe  n ie t  gewenst .  De moge l i jkheden 

van reconst ruct ie  d ienen te  worden gewogen ten opz ichte 

van de  log ica  van het  gebouw.

9.  Hergebru ik  van h is to r i sche bouwmater ia len  gen ie t  de 

voorkeur.

10.  De bouwconst ruct ie  vo rmt  de  bas is ,  deze  mag in  pr in -

c ipe  n ie t  worden gewi j z igd .  Deta i l s  z i jn  van be lang voor 

de  ju is te  a fwerk ing  van het  gebouw.  Het  bet re f t  dan het 

gebru ik  van h is to r i sche o rnamenten met  een b i jpassend 

k leurgebru ik .

4 | MONUMENTEN
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INLEIDING
De wels tandscr i te r ia  voor  k le ine  bouwplannen z i jn  v r i jwe l 

abso lute ,  ob ject ieve  c r i te r ia  d ie  voora f  max imale  du ide l i jk -

he id  geven.  Deze  bouwwerken vo ldoen aan rede l i jke  e isen 

van we ls tand a ls :

A .  het  bouwwerk  qua p laats ing  en vo rmgev ing  ident iek  i s 

aan een bestaand bouwwerk  in  het  bet re f fende bouwblok  o f 

s t raa t  (b i j  ge l i j kvo rmige  kapvorm/  gebouwtype) ,  waarvoor 

een ve rgunning  i s  ve r leend,  o f ;

B.  het  bouwwerk  qua p laats ing  en vo rmgev ing  vo ldoet  aan 

een door  een a rch i tec t  voora f  ontworpen exemplaar  behoren-

de  b i j  een u i tb re id ing ,  waarvan het  bouwplan dee l  u i tmaakt 

en  waarvoor  een pos i t ie f  we ls tandsadv ies  i s  gegeven,  o f ;

C .  het  bouwwerk  vo ldoet  aan de  door  de  gemeente  vas tge-

s te lde  c r i te r ia . 

Welstandsniveau
Het  we ls tandsn iveau voor  k le ine  bouwwerken wordt  bepaa ld 

door  het  geb ied waar  de  (ve r )bouw p laatsv indt .  B i j  we l -

s tandsv r i je  geb ieden z i jn  deze  c r i te r ia  voor  p revent ie f  we l -

s tandstoez icht  n ie t  van toepass ing . 

Omgevingsvergunning vrije bouwwerken
Vee l  voorkomende bouwwerken kunnen onder  bepaa lde  voor-

waarden ve rgunningsv r i j  z i jn .  Een ve rgunningsv r i j  bouwplan 

wordt  n ie t  voora f  ge toets t  aan rede l i jke  e isen van we ls tand. 

Nie t  voor  a l le  soor ten k le ine  bouwplannen z i jn  we ls tands-

c r i te r ia  opgenomen.  Het  u i tgangspunt  i s  dat  hetgeen ve r-

gunningsv r i j  i s  in  ieder  geva l  n ie t  in  s t r i jd  i s  met  rede l i jke 

e isen van we ls tand.  Ui te raard  kan e r  we l  sprake  z i jn  van een 

exces ,  waardoor  repress ie f  we ls tandstoez icht  nod ig  i s .

Welstandsvrije bouwwerken
Bouwwerken op het  achte re r f  hebben meesta l  beperk t  in -

v loed op de  ru imte l i jke  kwal i te i t  van de  openbare  ru imte .  De 

b i jbehorende bouwwerken op het  achte re r f  worden daarom 

n ie t  ge toets t  aan rede l i jk  e i sen van we ls tand.  Ook n ie t  re -

p ress ie f  b i j  een exces .  B i j  a fw i jk ing  van het  ru imte l i jk  p lan 

o f  a l s  e r  sprake  i s  van een monument  o f  beschermd gez icht 

za l  een bouwplan we l  ge toets t  worden aan rede l i jke  e isen 

van we ls tand.  Het  we ls tandsv r i j  bouwen i s  dus  van toepas-

s ing  voor  een b i jbehorend bouwwerk :

•  d ie  pas t  in  het  ru imte l i jk  p lan ;

•  gebouwd wordt  in  het  achte re r fgeb ied;

•  en n ie t  b i j  een monument  o f  b innen een beschermd 

s tads-  o f  dorpsgez icht .
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RECLAME
Beschrijving
Reclame is  een openbare  aanpr i j z ing  van goederen o f  d ien-

s ten,  waarmee beoogd wordt  een commerc iee l  be lang te 

d ienen.  Rec lames op borden,  l i cht rec lames en spandoeken 

o f  v laggen vo rmen een be langr i jk  en  bee ldbepa lend e lement 

van de  openbare  ru imte .  In  geb ieden met  commerc ië le  func-

t ies  z i jn  rec lames op z i jn  p laats  en  ve rhogen ze  de  v i sue le 

aant rekk ingskracht  van de  omgev ing ,  hoewel  daar

een k r i t i sche g rens  aan ve rbonden i s .  In  andere  geb ieden 

z i jn  (bepaa lde)  rec lame-u i t ingen ongewenst .

Rec lame-u i t ingen langs  wegen kunnen voor  a f le id ing  zo rgen 

hetgeen ve rkeersonve i l ige  s i tuat ies  kan op leveren.  Er  be-

s taat  dus  een re la t ie  tussen rec lame-u i t ingen langs  wegen 

en ve rkeersve i l ighe id .  Voor  de  re la t ie  tussen rec lame en 

ve rkeersve i l ighe id  i s  het  dan ook  n ie t  de  v raag  o f  een rec la -

meobject  aandacht  t rek t ,  maar  o f  het  ( te )  lang  de  aandacht 

t rek t .  D i t  heef t  te  maken met  hoe  het  e ru i t  z ie t ,  wat  en  op 

we lke  wi j ze  content  ge toond wordt  en  in  we lke  contex t  het 

rec lameobject  s taa t .  Hie rmee i s  e r  dus  een d i rec te  re la -

t ie  met  de  ru imte l i jke  kwal i te i t .  Maar  ook  a ls  rec lame n ie t 

ve rkeersonve i l ig  i s ,  kan het  toch ‘h inder l i j k ’  z i jn .  Het  kan 

h ie rb i j  dan gaan om negat ieve  e f fec ten op lee fbaarhe id  en 

ru imte l i jke  kwal i te i t  zoa ls  ve r rommel ing  van het  landschap, 

ve rcommerc ia l i se r ing  van de  openbare  ru imte ,  hor i zonvervu i -

l ing  enzovoor t .  In  geva l  van rec lame langs  wegen wordt  de 

CROW-brochure  rec lame langs  wegen a ls  u i tgangspunt  geno-

men.

Rec lame-u i t ingen z i jn  omgev ingsvergunningpl icht ig  ind ien 

de  (gemeente l i jke )  rege lgev ing  d i t  bepaa l t .

Rec lames z i jn  toegestaan in  de  winke lgeb ieden van kernen 

en woonwi jken,  evena ls  op  bedr i j vente r re inen mi ts  vo ldaan 

wordt  aan de  h ie rnavo lgende voorwaarden.  Vo ldoet  een rec la -

me-u i t ing  n ie t  aan onders taande voorwaarden o f  i s  e r  spra -

ke  van een b i j zondere  s i tuat ie  waarb i j  tw i j fe l  bes taat  aan 

de  toepasbaarhe id  van voorwaarden dan wordt  het  p lan  te r 

adv ise r ing  voorge legd aan de  Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i -

te i t .  D i t  ge ld t  ook  b i j  rec lamezui len  in  de  openbare  ru imte 

d ie  een a fwi jkende maatvoer ing  kennen.  Het  exp lo i te ren van 

d i t  soor t  rec lame is  a l leen moge l i jk  met  een pr i vaat rechte -

l i j ke  overeenkomst .  Hie r in  neemt de  gemeente  o .a .  spec i -

f ieke  rege ls  op  over  het  onderhoud en de  p laats ing  van de 

rec lamevoorz ien ingen.  De gemeente  heef t  de  wens  om op de 

inva lswegen de  bezoekers  van de  s tad we lkom te  heten en te 

in fo rmeren over  evenementen,  ac t i v i te i ten  en in  voorkomen-

de geva l len  ca lami te i ten .

Beoordelingsniveau
Het  beoorde l ingsn iveau voor  een rec lame wordt  bepaa ld  door 

het  geb ied waar  de  p laats ing  van de  rec lame-u i t ing  p laats -

v indt  waarb i j  de  a lgemene c r i te r ia  te  a l len  t i jde  ge lden.  De 

vo lgende c r i te r ia  z i jn  van toepass ing  voor  rec lameobjecten 

d ie  een bouwwerk  z i jn  en voor  de  repress ieve  beoorde l ing 

a ls  e r  sprake  i s  van een exces .

Algemeen
• Het  aanta l ,  de  g root te  en het  soor t  van de  per  gebouw-

toe laatbare  rec lames i s  a fhanke l i jk  van de  a fmet ing ,  de-

schaa l ,  de  s t ructuur,  de  aard  van het  gebouw en de  omge-

v ing ,  a l smede van het  rec lameobject ;

•  Ui tgaande van de  a fmet ing ,  de  schaa l ,  de  s t ructuur  ende 

aard  van het  gebouw,  het  p ro f ie l  en  de  breedte  van de 

s t raa t  wordt  van geva l  to t  geva l  bepaa ld  hoever  een rec la -

meobject  aan een geve l  u i t  het  geve lv lak  mag s teken,  met 

d ien ve rs tande dat  in  het  a lgemeen de rec lameobjecten 

( inc lus ie f  beves t ig ing)  ten  hoogste  70 cm.  (haaks)  bu i ten 

het  geve lv lak  mogen s teken.

•  Huiss t i j l  rec lames moeten worden aangepast  aan c .q .  wor-

den ingepast  in  de  a rch i tec tuur  van het  pand en de  bet re f -

fende omgev ing .

•  Geen rec lame voor  d iensten o f  p roducten d ie  n ie t  in  het -

pand p laatsv inden,  respect ieve l i jk  worden ve rkocht .

•  Geen rec lame aangebracht  op  geve ls  van bouwlagen met 
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een woonbestemming o f  bouwlagen met  een bedr i j f sbe-

s temming zonder  publ ieks funct ie .

•  Geen rec lame-u i t ingen d ie  het  u i t z icht  op  de  openbare 

ru imte  o f  het  open landschap e rns t ig  be lemmeren o f  ont -

s ie ren.

•  Los  rec lameobject  b i j  de  ent ree  van het  e r f  o f  op  een par-

keerp laats .

•  Geen mechanisch bewegende de len.

•  Aanl ichten van rec lameobjecten i s  n ie t  toegestaan.

Woningen
• Ui ts lu i tend b i j  beroepen aan hu is .

•  Max imaal  één rec lameobject  aan de  (voor )geve l .

•  Aan de  geve l  naas t  de  voordeur  o f  ent ree  van de  prakt i jk -

ru imte ;  in  ieder  geva l  onder  de  v loe r  van de  eers t  ve rd ie -

p ing .

•  Max imaal  1 .00 meter  hoog ,  0 .60 meter  b reed.

•  Geen l ichtgevende o f  l i chtu i ts t ra lende rec lame ( l ichtcou-

ranten,  led-  schermen e .d . ) .

•  Geen dag l icht re f lec te rende rec lame.

Panden met bedrijfs-, winkel - en horecabestemming in woongebieden
• Max imaal  één rec lameobject  per  geve l .

•  Geen rec lameobject  aan o f  b i j  de  z i jgeve l ,  tenz i j  gekeerd 

naar  de  openbare  weg.

•  Aan de  geve l  op  begane g rond n iveau onder  raamdorpe ls  

van de  eers te  ve rd iep ing .  Banie ren en rec lame loodrecht 

op  de  geve l  onder  de  bovendorpe l  van de  ramen op de 

eers te  ve rd iep ing .

•  Op het  e r f  max imaal  2 .25 meter  hoog ,  0 .60 meter  b reed.

•  Geen l ichtgevende o f  l i chtu i ts t ra lende rec lame ( l ichtcou-

ranten,  led-  schermen e .d . ) .

•  Geen dag l icht re f lec te rende rec lame.

In winkelgebieden
• Max imaal  twee rec lameobjecten per  geve l .

•  Aan de  geve l  op  begane g rond n iveau onder  raamdorpe ls -

van de  eers te  ve rd iep ing .  Banie ren en rec lame loodrecht 

op  de  geve l  onder  de  bovendorpe l  van de  ramen op de 

eers te  ve rd iep ing

•  Bi j  lu i fe l s  de  rec lame-u i t ingen a l leen op o f  onder  de  lu i -

fe l  p laa tsen.

•  Ind ien e r  sprake  i s  van meerdere  rec lame-u i t ingen op 

één geve l  dan d ienen deze  zovee l  moge l i jk  eenduid ige  te 

worden vo rmgegeven.

Op bedrijventerreinen
• Max imaal  twee rec lameobjecten per  geve l .

•  Max imaal  één v r i j s taande rec lamezui l  o f  andere  rec la -

me-u i t ing  op e igen e r f  per  bedr i j f .

Digitale welkomstborden in de openbare ruimte 
• Max imale  hoogte  d ig i taa l  we lkomstbord ,  inc lus ie f  d raag-

const ruct ie ,  van 5.00 meter  hoog  met  een scherm van 

max imaal  2 .25 meter  hoog  en 3.00 meter  b reed.

•  Afwi jkende maatvoer ing  van 5.00 meter  hoog  met  een 

scherm van max imaal  2 .75 meter  hoog  en 3.00 meter 

b reed a l leen toegestaan op een bedr i j vente r re in .

•  In  geva l  van een d ig i taa l  we lkomstbord  z i jn  geen bewe-

gende bee lden toegestaan en bee lden wisse len n ie t  vaker 

dan 1 maal  per  6  seconden.

•  P laats ing  i s  a l leen moge l i jk  b innen s tede l i jk  geb ied en 

dan b i j  voorkeur  ge re la teerd  aan een s tadsent ree  o f  en-

t ree  van een bedr i j vente r re in . 

•  P laats ing  n ie t  in  het  bu i tengebied o f  in  een woonwi jk .

•  Maatvoer ing  passend b i j  de  maat  en  schaa l  van de  ge-

bouwen in  de  d i rec te  omgev ing .

•  Maatvoer ing  passend b i j  de  maat  en  schaa l  van de  open-

bare  ru imte  en gere la teerd  aan de  funct ie  en  breedte  van 

de  weg.

•  Voorkomen van l ichtover las t  voor  de  d i rec te  omgev ing .

•  Het  ob ject  mag geen be lemmer ing  vo rmen voor  de  ve r-

keerve i l ighe id  in  ve rband met  het  tevee l  a f le iden van de 

aandacht  o f  het  be lemmeren van de  k i jkhoek voor  wegge-

bru ikers . 
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DAKKAPEL
Beschrijving
Een dakkape l  i s  een besche iden u i tbouw in  de  kap van een 

gebouw,  bedoe ld  om de l icht toet red ing  te  ve rbete ren en het 

b ru ikbaar  opperv lak  te  ve rg ro ten.  Dakkape l len  z i jn  in  het 

a lgemeen een ondergesch ik te  toevoeg ing  aan een dakv lak . 

Desondanks  z i jn  dakkape l len ,  a l s  ze  z ichtbaar  z i jn ,  voor  het 

s t raa tbee ld  zeer  bepa lend.

Criteria
Deze c r i te r ia  komen aan de  o rde  a ls  het  bouwplan n ie t  ve r-

gunningvr i j  i s .  Het  ru imte l i jk  p lan  en de  be le ids rege ls  voor 

a fwi jk ing  van het  ru imte l i jk  p lan  t reden in  eers te  ins tant ie 

rege lend op voor  wat  bet re f t  s i tuer ing  en max imale  a fmet in -

gen. 

Algemeen
• Dakkape l  i s  ondergesch ik t  aan het  hoofdgebouw.

•  Op het  voordakv lak  n ie t  meer  dan één dakkape l .

•  Geen dakkape l len  boven e lkaar.

Plaatsing
• Bi j  meer  dan één dakkape l  rege lmat ige  rangsch ikk ing  op 

een hor i zonta le  r i j .

•  B i j  ind iv iduee l  hoofdgebouw gecent reerd  in  dakv lak  o f  in 

l i jn  met  geve l inde l ing .

•  Afs tand to t  goot /dakvoet  min imaal  0 .50 m.  en max imaal 

1 .00 m.

•  Afs tand to t  nok  min imaal  0 .50 m.  (b i j  aangekapte  dakka-

pe l  gemeten vanaf  de  aans lu i t ing  van de  aankapping  aan 

het  dakv lak) .

•  Op het  voordakv lak  o f  het  z i jdakv lak  ger icht  op  openbaar 

toeganke l i jk  geb ied min imaal  1 .00 m.  vanaf  bu i tenz i jde 

geve l .

•  Afs tand to t  z i jkant  dakv lak  min imaal  0 .50 m.  gemeten 

to t  midden woningsche idende bouwmuren o f  e indgeve ls 

(b i j  k i lkepers  gemeten aan de  onderz i jde /dakvoet  van de 

dakkape l ) .

82 | OBJECT GERICHTE CRITERIA

Maatvoering
• Hoogte  max imaal  50% van de  in  het  ve r t ica le  v lak  gepro -

jec teerde  hoogte  van het  dakv lak  en max imaal  1 .75 m. 

gemeten vanaf  voet  dakkape l  to t  bovenz i jde  boe iboord  o f 

dakt r im.

•  Op het  voordakv lak  o f  het  z i jdakv lak  ger icht  op  open-

baar  toeganke l i jk  geb ied breedte  max imaal  50% van de 

breedte  van het  dakv lak  met  een max imum van 3.00 m. , 

gemeten tussen har t  woningsche idende bouwmuren o f 

bu i tenz i jde  geve l  aan de  bovenz i jde  van de  dakkape l  (b i j 

k i lkepers  gemeten aan de  onderz i jde /dakvoet  van de  dak-

kape l ) .

•  Op een mansardedak a l leen in  het  onders te  dee l  van het 

dakv lak ,  met  de  bovenkant  ge l i jnd  aan de  kn ik  in  het 

dakv lak .

•  Hoogte  boe iboord  max imaal  0 .25 m.

Vormgeving
• P la t  dak  o f  passend in  a rch i tec tuurbee ld /bouwst i j l  en  b i j 

een dakhe l l ing  g ro te r  dan 45°  een aangekapte  dakkape l 

met  een dakhe l l ing  van min imaal  25° .

•  Arch i tec tuur,  waaronder  ge led ing  en deta i l le r ing ,  pas -

send b i j  de  a rch i tec tuur  van hoofdgebouw.

•  Geen overmaat  aan deta i l le r ingen,  dus  besche iden over-

s tek  en o rnamenten.

•  Bi j  gekoppe lde  dakkape l len  ge l i jke  deta i l le r ing  en koz i j -

nen.

Kleur en materiaal
• Afges temd op koz i jnen en pro f ie len  hoofdgebouw.

•  Voorv lak  g ro tendee ls  gevu ld  met  g las ,  a l leen in  onderge-

sch ik te  mate  beperk te  toepass ing  van d ichte  pane len.

•  Z i jwanden dakkape l  in  een in  het  dakv lak  wegva l lende 

k leur,  een donkere  neut ra le  t in t  o f  w i t .

•  Z ink  a ls  a fwerk ing  van de  z i jwanden van dakkape l len  i s 

moge l i jk .

•  Geen fe l le ,  cont ras te rende en /o f  bonte  k leuren.
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DAKOPBOUW OP EEN KAP 
Beschrijving 
Aan het  begr ip  dakopbouw kan op meerdere  manie ren invu l -

l ing  worden gegeven.  In  deze  paragraaf  wordt  een dakop-

bouw gedef in iee rd  a ls :

‘Een dominante  u i tb re id ing  van de  kap o f  opbouw op een 

p la t  dak  van een gebouw,  waarvan de  voet  z ich  boven o f  te r 

p laa tse  van de  bes taande goot  bev indt ,  en  waarb i j  de  con-

s t ruct ie  dee ls  boven de  nok  kan u i tkomen. ’

Het  gaat  dus  om een n ieuwe ve rd iep ing  (optoppen)  o f  om 

een u i tb re id ing  van een kap door  een doorget rokken geve l , 

een s te i le r  dakv lak  o f  een nokverhog ing .  Een dakopbouw kan 

g ro te  gevo lgen hebben voor  de  hoofdvorm en het  p ro f ie l  van 

het  gebouw en kunnen le iden to t  een onevenwicht ig  aan-

z icht .

Criteria
Deze c r i te r ia  komen aan de  o rde  a ls  het  bouwplan n ie t  ve r-

gunningsv r i j  i s .  Het  ru imte l i jk  p lan  en de  be le ids rege ls  voor 

a fwi jk ing  van het  ru imte l i jk  p lan  t reden in  eers te  ins tant ie 

rege lend op voor  wat  bet re f t  s i tuer ing  en max imale  a fmet in -

gen. 

Algemeen
• Een dakopbouw is  in  beg inse l  a l leen toegestaan op een 

hoofdgebouw met  een p la t  dak  o f  zade lkap.

•  Voorkom een onsamenhangende a fwisse l ing  tussen dakop-

bouwen en dakkape l len  in  een bouwblok .

•  Een dakopbouw mag noo i t  u i t  meer  dan één bouwlaag 

bes taan.

•  In  samenhang met  eerder  ve rgunde dakopbouwen in  het -

ze l fde  bouwblok

Plaatsing en maatvoering bij doorgetrokken gevel
• A l leen aan de  achte rz i jde ,  tenz i j  e r  sprake  i s  van een 

s tedenbouwkundig  geë igende s i tuat ie  beargumenteerd 

door  een s tedenbouwkundige  (b i j voorbee ld  te r  accentue-

r ing  van een hoek o f  een bepaa ld  dee l  van bouwblok) .

Plaatsing en maatvoering bij nokverhoging
• Geen nokverhog ing  b i j  kappen met  een min imale  v r i je 

hoogte  van 2.20 m.

•  A l leen op kappen waar  de  dakhe l l ing  ge l i jk  i s  aan o f 

minder  dan 40°  bedraagt .

•  B i j  tussenpanden moet  de  nokverhog ing  van woningsche i -

dende bouwmuur  to t  bouwmuur  lopen.

•  De nokverhog ing  v indt  p laats  door  het  ve r lengen van 

het  voordakv lak ,  waardoor  de  nok  naar  achte r  ve rschui f t 

(dakopbouw ger icht  op  achte rz i jde) .

•  He l l ingshoek dakopbouw ge l i jk  aan bestaande dakhe l -

l ingshoek.

•  Bovenkant  koz i jn  d ient  onder  de  oorspronke l i jk  bes taan-

de nokhoogte  te  b l i j ven.

Plaatsing en maatvoering bij plat dak (optoppen)
• Voorz i jde  min imaal  1 .00 m te rug  l iggen van de  voorge-

ve l  b i j  dakopbouwen u i tgevoerd  met  een p la t  dak  o f  l i cht 

he l lend lessenaarsdak.

•  Hoogte  n ie t  meer  dan 3.00 m.  Inde l ing  evenwicht ig  en 

a fges temd op het  hoofdgebouw.

•  Deta i l le r ing  overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.

•  Schoors tenen op sche id ingsmuur  respecte ren en eventu-

ee l  mee opt rekken.

Vormgeving
• Inde l ing  evenwicht ig  en  a fges temd op het  hoofdgebouw.

•  Deta i l le r ing  overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.

•  Schoors tenen op sche id ingsmuur  respecte ren en eventu-

ee l  mee opt rekken.

•  Bi j  p la t  dak  (optoppen)  i s  een opbouw in  de  vo rm van 

een kap moge l i jk .  De nok l i jn  van de  dakopbouw kan zo -

we l  evenwi jd ig  aan de  voorgeve l  a l s  haaks  daarop l iggen. 

De kapvorm en nokr icht ing  van de  be lendende bebouwing 

z i jn  daarb i j  r icht inggevend.

•  Deta i l le r ing ,  mater iaa l  en  k leur  a fges temd op,  o f  in  con-
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t ras t  met  het  hoofdgebouw vormgeven.

•  Hoogte  boe iboord  max imaal  0 .25 m.

Kleur en materiaal
• Mater iaa l  ove reenkomst ig  het  hoofdgebouw,  o f  de  dakbe-

dekk ing .

•  K leur  overeenkomst ig  met  het  sch i lderwerk  van het 

hoofdgebouw,  o f  in  de  k leur  van de  dakbedekk ing .

•  Z i jwanden ondoorz icht ig .

•  Geen fe l le ,  cont ras te rende en /o f  bonte  k leuren.

BIJBEHOREND BOUWWERK
Beschrijving
Met een ‘b i jbehorend bouwwerk ’  wordt  bedoe ld  een funct i -

onee l  met  een op hetze l fde  percee l  bev indend hoofdgebouw 

verbonden,  daar  a l  dan n ie t  tegen aangebouwd op de  g rond 

s taand gebouw of  ander  bouwwerk  met  een dak.  Hie ronder 

va l len  aan-  en  u i tbouwen,  b i jgebouwen,

overkappingen en over ige  bouwwerken met  een dak.  Zonder 

hoofdgebouw kan e r  op  het  percee l  geen sprake  z i jn  van een 

b i jbehorend bouwwerk .  Er  i s  ondersche id  gemaakt  in :

Aangebouwd bouwwerk

Een toevoeg ing  aan de  begane g rondgeve l  van een gebouw, 

zoa ls  een aan-  o f  u i tbouw,  e rker,  ga rage  e .d .

Loss taand bouwwerk

Een bouwwerk  met  (a f )dak  dat  los  van het  hoofdgebouw op 

het  e r f  s taa t  zoa ls  een schuur,  tu inhuis ,  ca rpor t ,  d ie renver-

b l i j f ,  p lanten-  o f  g roentenkas ,  e .d .

Criteria
Deze c r i te r ia  komen aan de  o rde  a ls  het  bouwplan n ie t 

ve rgunningvr i j  i s .  Bouwwerken op het  achte re r fgeb ied z i jn 

we ls tandsv r i j  a l s  deze  passen in  het  bes temmingsp lan.  Het 

bes temmingsp lan en de  be le ids rege ls  voor  a fwi jk ing  van het 

bes temmingsp lan t reden rege lend op voor  wat  bet re f t  s i tue-

r ing  en max imale  a fmet ingen.

Algemeen
• Bouwwerk  i s  ondergesch ik t  aan het  hoofdgebouw.

Plaatsing en maatvoering
• Het  bes temmingsp lan en de  be le ids rege ls  voor  a fwi jk ing 

van het  bes temmingsp lan t reden rege lend op voor  wat 

bet re f t  s i tuer ing  en max imale  a fmet ingen.

Vormgeving
• Deta i l le r ing  overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.

•  Op het  voore r f  een p la t  dak  o f  schuin  a fgedekt  to t  max i -

maal  15° .

•  Op het  achte re r f  een p la t  dak  o f  van het  hoofdgebouw 

afge le ide  kapvorm en -he l l ing .

•  Geen doorget rokken dakv lakken vanaf  het  hoofdgebouw.

•  Een overkapping  (ca rpor t )  min imaal  aan twee z i jden open 

en eventuee l  met  l icht  gebogen dakvorm.

Kleur en materiaal
• Overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.  Een a fwi jkende k leur-

s te l l ing  wordt  toegestaan ind ien de  k leurs te l l ing  e lders 

in  de  s t raa t /w i jk  voorkomt .

•  Een se r re  hoofdzake l i jk  van g las ,  a l  dan n ie t  in  combina-

t ie  met  andere  mater ia len .

•  B i j  achte r  aanbouw over  de  vo l le  b reedte  van aaneenge-

bouwde woningen de  z i jgeve ls  op  de  e r fg rens  van s teen.

•  Geen go l fp laa t ,  betonpla ten o f  damwandprof ie len .

•  Geen fe l le ,  cont ras te rende en /o f  bonte  k leuren.

KOZIJN- OF GEVELWIJZIGING
Beschrijving
Van een koz i jn -  o f  geve lwi j z ig ing  i s  sprake  b i j  het  toevoe-

gen,  ve rg ro ten o f  ve rp laatsen van een koz i jn ,  koz i jn invu l -

l ing ,  lu ik  o f  geve lpanee l .  D i t  kan zowel  p laa tsv inden b i j 

een hoofdgebouw a ls  b i j  een b i jbehorend bouwwerk .  Het 

ve rvangen van bestaande koz i jnen door  hetze l fde  type  koz i j -

nen (met  ge l i jkwaard ige  inde l ing ,  aa rd  en u i t s t ra l ing)  va l t 

onder  het  normale  onderhoud en i s  daarmee ve rgunningvr i j . 

Dat  ge ld t  ook  ind ien houten koz i jnen worden ve rvangen door 
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kunsts to f  koz i jnen met  een ge l i jkwaard ige  (houtacht ige )  u i t -

s t ra l ing .

Criteria
Deze c r i te r ia  komen aan de  o rde  a ls  het  bouwplan n ie t  ve r-

gunningvr i j  i s .  De c r i te r ia  z i jn  hoofdzake l i jk  van toepass ing 

op de  voorgeve l  van gebouwen. 

Algemeen
• Samenhang en r i tmiek  van het  hoofdgebouw en /o f  de 

s t raa twand worden n ie t  ve rs toord .

Plaatsing en maatvoering
• Een n ieuwe o f  het  ve rg ro ten van een bestaande geve lope-

n ing  in  l i jn  met  de  bes taande ge led ing  en inde l ing  van 

de  gehe le  geve l .

•  P laats ing  b innen geve lv lak .  Geen u i ts tekende onderde-

len ,  met  u i t zonder ing  van raamdorpe ls tenen (venste r-

bank) .

•  In  voorgeve l  b innen bestaande geve lopeningen ind ien e r 

(nog)  samenhang en r i tmiek  aanwez ig  i s  in  het  s t raa t -

bee ld .

•  In  z i j -  en  achte rgeve l  z i jn  n ieuwe geve lopeningen moge-

l i j k .  Voor  een z i jgeve l  i s  dat  van toepass ing  voor  zover 

deze  n ie t  naar  openbaar  geb ied gekeerd  i s .

Vormgeving
• Deta i l le r ing  overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.

Kleur en materiaal
• Overeenkomst ig  het  hoofdgebouw.

•  Terughoudend met  het  gebru ik  van kunsts to f ,  a l leen 

toepasbaar  ind ien d imens ioner ing  en aans lu i t ingen z i jn 

a fges temd op de  geve la rch i tec tuur.

•  Geve lopeningen n ie t  b l inderen met  pane len o f  sch i lder-

werk .

•  Geen fe l le ,  cont ras te rende en /o f  bonte  k leuren.

ZONNEPANELEN EN -COLLECTOREN (algemene uitgangspunten)
Algemeen
• A l leen op daken ( in  p r inc ipe  n ie t  aan geve ls  en  wanden) . 

•  De ins ta l la t ie  d ient  zo  onopva l lend moge l i jk  in  het  ge -

bouw te  worden ge ïntegreerd .

Schuine daken
• Op schuine  daken v lak  aanbrengen met  een he l l ingshoek 

ge l i jk  aan d ie  van het  dak  en n ie t  la ten u i t s teken. 

•  Geen zonnepane len en –co l lec to ren toepassen in  het  on-

derdakv lak  van een mansardekap.

Platte daken
• Op p la t te  daken b innen het  dakv lak  en op een a fs tand 

to t  de  dakrand d ie  minstens  ge l i jk  i s  aan de  hoogte  van 

het  zonnepanee l  o f  –co l lec to r. 

Vorm en kleur
• Terughoudend deta i l le ren . 

•  L ichte  en te  s te rk  re f lec te rende const ruct ie -onderde len 

(metaa lde len)  en  randprof ie len  z i jn  n ie t  toegestaan voor 

zover  z ichtbaar  vanaf  openbaar  toeganke l i jk  geb ied.

Zonnepanelen - collectoren binnen het beschermd stadsgezicht
Zichtbaarheid
Ter  p laatse  van dee lgeb ied 1 zoa ls  weergegeven op kaar t 

‘Zonnepane len Beschermd Stadsgez icht ’  b i j  deze  Nota : 

•  Ge lden de  rege ls  u i t  de  a lgemene u i tgangspunten en;

•  De zonnepane len -co l lec to ren d ienen n ie t  z ichtbaar  te 

z i jn  vanaf  het  openbaar  toeganke l i jk  geb ied;

•  P laats ing  meerdere  exemplaren rege lmat ig  rangsch ikken 

op hor i zonta le  o f  ve r t ica le  l i jn ;

•  Nie t  gep laats t  in  h is to r i sche tu in ,  park  o f  boerener f .

Ter  p laa tse  van dee lgeb ied 2 zoa ls  weergegeven op kaar t 

‘Zonnepane len Beschermd Stadsgez icht ’  b i j  deze  Nota  en 

voor  zover  n ie t  z ichtbaar  vanaf  openbaar  toeganke l i jk  ge -

b ied:
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• Ge lden de  rege ls  u i t  de  a lgemene u i tgangspunten en;

•  P laats ing  meerdere  exemplaren rege lmat ig  rangsch ikken 

op hor i zonta le  o f  ve r t ica le  l i jn ;

•  Nie t  gep laats t  in  h is to r i sche tu in ,  park  o f  boerener f ;

Ter  p laa tse  van dee lgeb ied 2 zoa ls  weergegeven op kaar t 

‘Zonnepane len Beschermd Stadsgez icht ’  b i j  deze  Nota  en 

voor  zover  z ichtbaar  vanaf  openbaar  toeganke l i jk  geb ied:

•  Ge lden de  rege ls  u i t  de  a lgemene u i tgangspunten en;

•  P laats ing  meerdere  exemplaren rege lmat ig  rangsch ikken 

op hor i zonta le  o f  ve r t ica le  l i jn ;

•  Nie t  gep laats t  in  h is to r i sche tu in ,  park  o f  boerener f ;

•  Het  gehee l  van bes taande dakdoorbrek ingen inc lus ie f  de 

zonnepane len o f  -co l lec to ren leve r t  geen onrus t ige r  dak-

v lak  op dan voorheen;  de  wens  zonnepane len o f  -co l lec -

to ren toe  te  passen kan dus  le iden to t  saner ing / in tegra t ie 

van over ige  dakdoorbrek ingen;

•  De zonnepane len o f  -co l lec to ren worden min imaal :  0 ,5 

meter  u i t  de  randen van het  dakv lak ,  daktoevoeg ingen en 

dakdoorbrek ingen (nok ,  goot /dakvoet ,  z i jkanten,  k i l -  en 

hoekkeper,  dakkape l len ,  logg ia  e tc…) gehouden;

Ter  p laa tse  van dee lgeb ied 3 zoa ls  weergegeven op kaar t 

‘Zonnepane len Beschermd Stadsgez icht ’  b i j  deze  Nota :

•  Ge lden de  rege ls  u i t  de  a lgemene u i tgangspunten en;

•  P laats ing  meerdere  exemplaren rege lmat ig  rangsch ikken 

op hor i zonta le  o f  ve r t ica le  l i jn ;

•  Nie t  gep laats t  in  h is to r i sche tu in ,  park  o f  boerener f ;

Ter  p laa tse  dee lgeb ied 4:

•  Ge lden enke l  de  rege ls  u i t  de  a lgemene u i tgangspunten.

Zonnepanelen- collectoren op gemeentelijke, rijksmonumenten of beeldbe-
palende panden
• Zonnepane len-  co l lec to ren op monumenten b innen het 

beschermd s tadsgez icht  d ienen n ie t  z ichtbaar  te  z i jn 

vanaf  het  openbaar  toeganke l i jk  geb ied.

•  Zonnepane len-  co l lec to ren z i jn  n ie t  toeges taan op een 

Top-100 monument ,  in  het  geva l  van Bergen op Zoom, 

het  Mark iezenhof .

Plaatsing:
• Nie t  op  o f  aan het  monument  o f  bee ldbepa lend pand ze l f 

tenz i j  het  n ie t  anders  kan.  P laats ing  op een onderge-

sch ik t  p la t  dak  o f  b i jgebouw gaat  boven p laats ing  op een 

schuin  dakv lak  van de  hoofdkap. 

•  P laats ing  kan u i ts lu i tend op het  onderdee l  van de  kap 

dat  bouwtechnisch het  minst  kwetsbaar  i s . 

•  Ind ien 1 en 2 geen moge l i jkheden b ieden kan eventuee l 

een andere  locat ie  onderzocht  worden;  d i t  in  over leg  met 

en te r  goedkeur ing  door  de  Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i -

te i t . 

•  De ingreep moet  revers ibe l  (omkeerbaar )  z i jn ,  en  regu l ie r 

onderhoud n ie t  in  de  weg s taan. 

•  De ingreep moet  gebaseerd  z i jn  op vo ldoende cu l tuur-

h is to r i sche en ru imte l i jke  ana lyse  van het  monument  o f 

bee ldbepa lend pand en z i jn  omgev ing . 

•  B i j zondere  (decora t ieve )  dakpanpat ronen in  de  dakbedek-

k ing  mogen n ie t  doorbroken worden. 

•  A l te rnat ieve ,  waarde-sparende op loss ingen d ienen,  aan-

toonbaar,  onderzocht  te  z i jn . 

•  De dakconst ruct ie  moet  het  gehee l  kunnen dragen zonder 

ve rs te rk ingen.  Het  dak  moet  z ich  in ,  aanwi j sbaar,  tech-

n isch goede s taat  bev inden.

Uiterlijk en maatvoering:
• L ichte  en te  s te rk  re f lec te rende const ruct ie -onderde len 

(metaa lde len)  en  randprof ie len  z i jn  n ie t  toeges taan. 

•  De zonnepane len o f  -co l lec to ren vo rmen een ges lo ten 

v ie rhoek ig  v lak .  D i t  ge ld t  n ie t  voor  zonnepane len o f  co l -

lec to ren d ie  worden gep laats t  op  bee ldbepa lende panden.

•  Het  gehee l  van bes taande dakdoorbrek ingen inc lus ie f  de 

zonnepane len o f  -co l lec to ren leve r t  geen onrus t ige r  dak-

v lak  op dan voorheen;  de  wens  zonnepane len o f  -co l lec -

to ren toe  te  passen kan dus  le iden to t  saner ing / in tegra t ie 

van over ige  dakdoorbrek ingen. 

•  De zonnepane len o f  -co l lec to ren worden min imaal :  0 ,5 

meter  u i t  de  randen van het  dakv lak ,  daktoevoeg ingen en 

dakdoorbrek ingen (nok ,  goot /dakvoet ,  z i jkanten,  k i l -  en 

hoekkeper,  dakkape l len ,  logg ia  e tc )  gehouden;

•  Ind ien e r  vo ldoende dakv lak  res teer t ,  wordt  de  co l lec to r 

zovee l  moge l i jk  r icht ing  achte rgeve l /goot ,  en  hor i zontaa l 

in  het  midden,  gepos i t ioneerd .

ERF- EN PERCEELAFSCHEIDING
Beschrijving
Een e r f -  en  percee lsa fsche id ing  i s  een bouwwerk ,  bedoe ld 

om het  e r f /percee l  a f  te  bakenen van een ander  percee l ,  een 

buurer f  o f  openbaar  toeganke l i jk  geb ied.  Er f -  en  percee ls -

a fsche id ingen aan de  openbare  weg z i jn  van g ro te  inv loed 

op de  ru imte l i jke  kwal i te i t .  De gemeente  s t ree f t  e rnaar  een 

rommel ige  indruk  door  een te  g ro te  ve rsche idenhe id  aan 

e r fa fsche id ingen te  voorkomen.  Er fa fsche id ingen moeten 

daarom op een zo rgvu ld ige  en pro fess ione le  manie r  worden 

gep laats t  en  worden gemaakt  van duurzame mater ia len .  De 

gemeente  geef t  de  voorkeur  aan natuur l i j ke  e r f -  en  percee l -

a fsche id ingen. 

Criteria
Deze c r i te r ia  komen aan de  o rde  a ls  het  bouwplan n ie t  ve r-

gunningvr i j  i s .  Het  bes temmingsp lan en de  be le ids rege ls 

voor  a fwi jk ing  van het  bes temmingsp lan t reden rege lend op 

voor  wat  bet re f t  s i tuer ing  en max imale  a fmet ingen.  Een e r f - 

o f  percee lsa fsche id ing  vo ldoet  aan rede l i jke  e isen van we l -

s tand a ls : 

A .  de  e r f -  o f  percee lsa fsche id ing  qua p laats ing  en vo rmge-

v ing  ident iek   i s  aan een bestaande e r f -  o f  percee lsa fsche i -

d ing  in  het  bet re f fende bouwblok  o f  s t raa t  (b i j  ge l i j kvo rmige 

kapvorm/  gebouwtype) ,  waarvoor  een ve rgunning  i s  ve r leend, 

o f ; 

B.  de  e r f -  o f  percee lsa fsche id ing  qua p laats ing  en vo rmgv ing 

vo ldoet  aan een door  een a rch i tec t  voora f  ontworpen exem-

plaar  behorende b i j  een u i tb re id ing ,  waarvan het  bouwplan 

dee l  u i tmaakt  en  waarvoor  een pos i t ie f  we ls tandsadv ies  i s 

gegeven,  o f ;

C .  de  e r f -  o f  percee lsa fsche id ing  vo ldoet  aan de  vo lgende 

c r i te r ia : 

Algemeen 
• Samenhang wordt  n ie t  ve rs toord .

Plaatsing en maatvoering 
• Hoogte  max imaal  1 .00 m. 

•  Hoogte  max imaal  2 .00 m.  achte r  de  voorgeve l roo i l i jn  op 

het  e r f  o f  percee l  waar  het  hoofdgebouw s taat . 

•  B i j  hoekwoningen mag op het  naar  de  openbare  ru imte 

gekeerde  z i je r f  de  e r fa fsche id ing  2.00m hoog z i jn .  De 

e r fa fsche id ing  mag to t  60 cm hoogte  ges lo ten z i jn ,  daar-

boven mag een open hekwerk  gep laats t  worden dat  mag 

worden d ichtgezet  met  g roen,  b i j voorbee ld  een k l implant . 

Daarnaast  mogen a fsche id ingen to t  een meter  vo l led ig 

ges lo ten worden.

Vormgeving 
• Ext ra  zo rg  voor  e r fa fsche id ingen d i rec t  ge legen aan open-

baar  toeganke l i jk  geb ied. 

Kleur en materiaal 
• Aans lu i tend op e r fa fsche id ing  van nabur ig  percee l  o f  ka -

rak te r  omgev ing . 

•  Mater iaa l  a fges temd op het  hoofdgebouw,  o f  u i tgevoerd 

in  natuur l i j k  mater iaa l  zoa ls  s teen o f  hout . 

•  Open hekwerken van b i j voorbee ld  hout  o f  ( smeed) i j ze r. 

•  Geen toepass ing  van kunsts to f ,  go l fp laa t ,  damwandpro-

f ie len ,  r ie tmat ten o f  v lechtschermen. 

•  K leur  overeenkomst ig  het  hoofdgebouw,  o f  aa rdek leuren, 

g roen o f  zwar t .
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ALGEMENE WELSTANDSCRITERIA
De wels tandstoets  v indt  p laats  aan de  hand van een aanta l 

te  beoorde len aspecten:  het  gebouw in  z i jn  omgev ing ,  het 

gebouw op z ichze l f ,  de  deta i l le r ing  en het  k leur-  en  mater i -

aa lgebru ik .  De a lgemene we ls tandscr i te r ia  geven inz icht  in 

de  inhoude l i jke  kant  van deze  aspecten en vo rmen een be-

langr i jke  bas is  voor  de  we ls tandsbeoorde l ing .  De pr inc ipes 

r ichten z ich  op de  zegg ingskracht  en  het  vakmanschap van 

het  a rch i tec ton isch ontwerp .  In  b i j zondere  s i tuat ies  wanneer 

de  we ls tandscr i te r ia  ontoere ikend z i jn ,  kan worden te r-

uggegrepen op deze  a lgemene pr inc ipes .  D i t  kan het  geva l 

z i jn  a ls  een bouwplan past  b innen de  c r i te r ia  voor  ob jecten 

o f  geb ieden en toch du ide l i jk  onder  de  maat  b l i j f t  o f  a l s  het 

a fwi jk t  van de  omgev ing  maar  door  b i j zondere  schoonhe id 

wé l  aan rede l i jke  e isen van we ls tand vo ldoet .  De a lgemene 

we ls tandscr i te r ia  ge lden a ls  u i tgangspunt  voor  iedere  we l -

s tandsbeoorde l ing . 

Bebouwing en omgeving
• Aanvaardbaarhe id  van het  bouwwerk  in  re la t ie  to t  z i jn 

omgev ing  en de  b i jd rage  d ie  het  gebouw lever t  aan de 

openbare  ru imte .

•  De wi j ze  waarop n ieuwe gebouwen en g ro te re  u i tb re id ing-

en aan bestaande gebouwen b innen de  s tedenbouwkundi -

ge  s t ructuren gerea l i seerd  worden.

•  De wi j ze  waarop wi j z ig ingen in  de  bebouwing b l i j ven pas-

sen in  de  opbouw en r i tmiek  van de  geve ls .

•  Het  respecte ren en herkenbaar  houden van het  bebou-

wingstype  en de  s tedenbouwkundige  en /o f  a rch i tec ton is -

che dee l typen h ie rb innen.

Bebouwing op zich
• De samenhang in  het  bouwwerk  o f  de  bouwwerken voor 

wat  bet re f t  de  onder l inge  re la t ie  tussen de  samenste l -

lende de len daarvan.

•  De samenhang tussen de  a rch i tec ton ische vo rmen,  de  te 

ve rvu l len  funct ies  en de  const ruct ieve  samenste l l ing  van 

een gebouw.

•  De he lderhe id  en a f leesbaarhe id  van het  bouwwerk .

•  De wi j ze  waarop de  a rch i tec ton ische midde len worden 

ingezet .

•  De wi j ze  waarop n ieuwbouw z ich  voegt  naar  de  bes taande 

r i tmiek .

Materiaal, detaillering en kleur
• Zorgvu ld ige  keuze  van mater iaa l ,  deta i l l e r ing  en k leur.

•  De wi j ze  waarop wi j z ig ingen in  de  bebouwing z i jn 

vo rmgegeven qua mater iaa l ,  deta i l l e r ing  en k leur.

 | 8988 | 



HARDHEIDSCLAUSULE
De wels tandscr i te r ia  in  deze  nota  vo rmen in  de  eers te  p laats 

een vangnet  en  d ienen om bouwplannen d ie  n ie t  vo ldoen 

aan rede l i jke  e isen van we ls tand,  te  weren.  B i j  omgev ings -

ve rgunningpl icht ige  bouwwerken kan het  voorkomen dat  een 

p lan n ie t  vo ldoet  aan de  in  deze  nota  opgenomen u i tgangs-

punten d ie  z ien  op de  rede l i jke  e isen van we ls tand,  maar 

het  p lan  op g rond van meer  dan gewone e igen kwal i te i ten 

een b i jd rage  leve r t  aan de  bet re f fende omgev ing .  Gedacht 

kan b i j voorbee ld  worden aan een p lan met  geve ls  van een a f -

w i jkend mater iaa l  dat  we l  per fect  pas t  in  de  maat  en  schaa l 

van de  omgev ing . 

Dat  i s  p r imai r  de  bedoe l ing  van het  we ls tandstoez icht .  Het 

co l lege  kan,  na  schr i f te l i j k  en  gemot iveerd  adv ies  van de 

Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i te i t ,  a fw i jken van deze  we l -

s tandscr i te r ia .  In  p rakt i jk  betekent  d i t  dat  het  bet re f fen-

de  p lan a l leen op g rond van de  a lgemene we ls tandscr i te r ia 

wordt  beoordee ld  en dat  de  b i j zondere  schoonhe id  van het 

p lan  met  deze  c r i te r ia  kan worden beargumenteerd .  Daarb i j 

ge ld t  de  s te l rege l :  het  i s  rede l i jk  dat  e r  hogere  e isen worden 

ges te ld  aan het  a rch i tec ton isch vakmanschap naarmate  een 

bouwwerk  z ich  s te rker  van z i jn  omgev ing  ondersche idt . 

EXCESSENREGELING
De Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  adv iseer t  het  co l lege  o f 

bouwplannen vo ldoen aan de  c r i te r ia  u i t  deze  nota .  Vergun-

n ingv r i je  bouwwerken z i jn  u i tges lo ten van deze  we ls tands-

beoorde l ing .  Formeel  moeten deze  bouwwerken nog we l 

vo ldoen aan rede l i jke  e isen van we ls tand,  e r  bes taat  echte r 

geen moge l i jkhe id  om sanct ionerend op te  t reden,  wanneer 

een e igenaar  z ich  n ie t  aan de  we ls tandse isen houdt . 

Een bestaand bouwwerk  mag noo i t  ‘ in  e rns t ige  mate  in  s t r i jd 

met  rede l i jke  e isen van we ls tand’  z i jn ,  en  dat  ge ld t  zowel 

voor  het  bouwwerk  ze l f ,  a l s  voor  het  bouwwerk  in  re la t ie 

to t  z i jn  omgev ing .  Een exces  i s  een ‘ev idente  en ook  voor 

n ie t -deskundigen du ide l i jk  kenbare  bu i tenspor ighe id  van het 

u i te r l i j k  van een bouwwerk ’ . 

Onders taande c r i te r ia  maken du ide l i jk  wanneer  e r  sprake 

i s  van een exces .  Het  co l lege  s te l t  met  toepass ing  van de 

we ls tandscr i te r ia  voor  excessen op e igen gezag  vas t ,  a l  dan 

n ie t  nadat  de  Commiss ie  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  om adv ies 

i s  ve rzocht ,  dat  een bepaa lde  s i tuat ie  ‘ in  e rns t ige  mate  in 

s t r i jd  i s  met  rede l i jke  e isen van we ls tand.  Wanneer  dat  het 

geva l  i s ,  kan het  co l lege  v ia  het  nemen van een handha-

v ingsbes lu i t  a fdwingen dat  aan de  bu i tenspor ighe id  een e ind 

gemaakt  wordt .  Over igens  i s  een adv ies  van de  Commiss ie 

Ruimte l i jke  Kwal i te i t  n ie t  ve rp l icht ;  het  co l lege  ook  op e i -

gen gezag  vas ts te l len  dat  een bepaa lde  s i tuat ie  ‘ in  e rns t ige 

mate  in  s t r i jd  i s  met  rede l i jke  e isen van we ls tand’ .

Er  i s  sprake  van in  e rns t ige  mate  in  s t r i jd  i s  met  rede l i jke 

e isen van we ls tand b i j :

•  Het  v i suee l  o f  f ys iek  a fs lu i ten  van een bouwwerk  van z i jn 

omgev ing ;

•  Erns t ig  ve rva l  van bouwwerken;

•  Het  ontkennen o f  ve rn ie t igen van a rch i tec ton ische b i j -

zonderheden b i j  aanpass ing  van een bouwwerk ;

•  Armoedig  mater iaa lgebru ik ;

•  Toepass ing  van fe l le  en  (s te rk )  cont ras te rende k leuren;

•  Te  opdr inger ige  rec lames;  en

• Een te  g rove  inbreuk op wat  in  de  omgev ing  gebru ike l i jk 

i s  ( z ie  daarvoor  de  geb iedsger ichte  we ls tandscr i te r ia ) .

De excessencr i te r ia  z i jn  ook  van toepass ing  voor  geb ieden o f 

voor  bouwwerken,  waarvan de  gemeenteraad heef t  bepaa ld 

dat  e r  geen rede l i jke  e isen van we ls tand ge lden.  Vergunning-

v r i je  bouwwerken d ie  vo ldoen aan de  we ls tandscr i te r ia  voor 

vee l  voorkomende k le ine  bouwplannen z i jn  in  e lk  geva l  n ie t 

in  s t r i jd  met  rede l i jke  e isen van we ls tand.  In  een geb ied 

waarvoor  een hoog we ls tandsn iveau i s  vas tges te ld  kan eerder 

sprake  z i jn  van een exces  dan in  een geb ied met  een laag 

n iveau. ’
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INBREIDINGS- EN ONTWIKKELLOCATIES
De Nota  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  b iedt  een toets ingskader  voor 

gewaardeerde  geb ieden.  Toch i s  de  aandacht  voora l  ge r icht 

op  bes taande geb ieden.  B i j  inbre id ings locat ies  wordt  een 

bouwwerk  getoets t  aan de  voorschr i f ten  behorende b i j  het 

geb iedstype  dat  ge ld t  voor  het  percee l  waarop het  bouwwerk 

i s  ges i tueerd .

Voor  n ieuwe ontwikke l ingen i s  een s tedenbouwkundig  kader 

meer  voor  de  hand l iggend.  Een s tedenbouwkundig  kader 

wordt  gemaakt  voor  een n ieuwe ontwikke l ing  en bevat  c r i te -

r ia  d ie  e r  op  z i jn  ger icht  b i j  de  n ieuwbouw t rouw te  b l i j ven 

aan het  s tedenbouwkundige  ontwerp ,  inc lus ie f  openbare 

ru imte .  Deze  c r i te r ia  z i jn  vaak  v r i j  s t reng ,  s t renger  dan de 

we ls tandscr i te r ia .  Bovendien z i jn  deze  c r i te r ia  e rg  ger icht 

op  g rootscha l ige  ontwikke l ing ,  en  n ie t  o f  minder  gesch ik t 

om te  gebru iken in  bes taande s i tuat ies  o f  voor  k le inscha l i -

ge  ontwikke l ingen.  Een s tedenbouwkundig  kader  i s  daarom 

bru ikbaar  b i j  n ieuwe ontwikke l ingen,  maar  n ie t  gesch ik t  te r 

ve rvang ing  van de  Nota  Ruimte l i jke  Kwal i te i t .  Het  i s  n ie t 

wense l i jk  voor  iedere  k le inscha l ige  ontwikke l ing  (b i j voor-

bee ld  één n ieuwe woning)  een s tedenbouwkundig  kader  te 

maken.

Stedenbouwkundige  kaders  kunnen onderdee l  u i tmaken van 

de  Nota  Ruimte l i jke  Kwal i te i t  zodra  deze  z i jn  vas tges te ld 

door  de  gemeenteraad. 

| 91



VERKLARENDE WOORDENLIJST
Achtererfgebied E r f  achte r  de  l i jn  d ie  het  hoofdgebouw door-

k ru is t  op  1 meter  achte r  de  voorkant  en  van daaru i t  evenwi j -

d ig  loopt  met  het  aangrenzend openbaar  toeganke l i jk  ge -

b ied,  zonder  het  hoofdgebouw opnieuw te  doork ru isen o f  in 

het  e r f  achte r  het  hoofdgebouw te  komen.

Aanbouw Bouwwerk da t  in  d i rec te  ve rb ind ing  s taat  met  het 

(hoofd)gebouw,  waaraan het  i s  gebouwd en dat  een toevoe-

g ing  van een a fzonder l i j ke  ru imte  bet re f t .

Aangekapt Bouwdee l  dat  met  een kap beves t igd  i s  aan het 

dakv lak .

Ambachtelijk‐traditioneel Inheemse o f  ‘ s t reeke igen ’  bouwt rant 

d ie  n ie t  aan een bepaa lde  s t i j l  o f  per iode  gebonden i s ,  maar 

gebru ik  maakt  van t rad i t ione le  vo rmen en mot ieven zoa ls 

v lecht ingen,  banden o f  ru i t vo rmen in  cont ras te rende

k leuren e .d .

Arbeiderswoning K le in  type  woonhuis  voor  a rbe iders  en  am-

bachts l ieden;  kan ze l f s tandig  ges i tueerd  z i jn ,  maar  s taat 

vee la l  twee‐aan‐ twee o f  in  een r i j t j e .

Band Hor i zonta le  laag  van natuurs teen,  enke l  o f  in  vee lvoud, 

aangebracht  Ter  ve r levendig ing  van een meesta l  baks tenen 

geve l .

Bebouwingsgebied Achte re r fgeb ied a lsmede de  g rond onder  het 

hoofdgebouw,  u i tgezonderd  de  g rond onder  het  oo rspronke-

l i j k  hoofdgebouw.

Bedrijfswoning Een woning  in  o f  b i j  een gebouw of  op  een 

te r re in ,  s lechts  bedoe ld  voor  (het  hu ishouden van)  een per-

soon,  w iens  hu isves t ing  daar  ge le t  op  de  bes temming van 

het  gebouw of  het  te r re in  noodzake l i jk  i s .

Beschermd stadsgezicht Het  ingevo lge  het  bes lu i t  van de  be-

voegde Min is te rs  aangewezen beschermd s tadsgez icht  Ber-

gen op Zoom,  Staatscourant  21 maar t  2012,  n r.5820. 

Blinde gevel Geve l  zonder  openingen.

Blokverkaveling Eenvoudig  pat roon van rechte  s t ra ten met  een 

symmetr i sch pro f ie l  en  bomen op de  t ro t to i r s ;  aan weers -

z i jden woonblokken,  dubbe le  en /o f  v r i j s taande woningen 

s t raa thoeken z i jn  vee la l  open.

Bouwblok Door  wegen en g roen begrensde s tedenbouwkundige 
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eenhe id ,  waarop gehee l  o f  gedee l te l i j k  bebouwing s taat .

-  Gesloten aan a l le  z i jden door  geve lwanden omslo ten bouw-

b lok ,  waarb i j  het  b innente r re in  vaak  bes taat  u i t  tu inen.

-  Halfopen door  open ru imten,  poor ten o f  doorgangen onder-

broken b lokbebouwing,  soms met  par t icu l ie re  b innentu inen, 

soms met  (ha l f )openbaar  b innente r re in ,  a l  dan n ie t  met 

g roen.

-  Open z ie  St rokenbouw.

Bouwwerk E lke  const ruct ie  van en ige  omvang van hout ,  s teen, 

metaa l  o f  ander  mater iaa l  d ie  d i rec t  o f  ind i rec t  met  de 

g rond ve rbonden i s  en  d ie  d i rec t  o f  ind i rec t  s teun v indt  in 

o f  op  de  g rond.

Bouwperceel Een aaneenges lo ten s tuk  g rond,  waarop k rach-

tens  het  bes temmingsp lan een ze l f s tandige ,  b i j  e lkaar  beho-

rende bebouwing i s  toege la ten.

Bouwlaag Een door lopend gedee l te  van een gebouw dat  door 

op  ge l i jke  o f  b i j  benader ing  ge l i jke  hoogte  l iggende v loe ren 

o f  ba lk lagen i s  begrensd;  met  inbegr ip  van de  begane g rond 

en met  u i t s lu i t ing  van onderbouw en zo lder.

Bijgebouw Een op z ichze l f  s taand gebouw,  zoa ls  een schuur, 

een garage  o f  een ander  b i jgebouw b i j  een (hoofd)gebouw.

Chaletstijl Voora l  b i j  v i l l a ’s  hote ls  en  ges t ichten in  bos r i jke 

omgev ing  voorkomende,  op  Zwi tse rse  cha le ts  ge ïnsp i ree rde 

bouwt rant  (c i rca  1870‐1910) ,  waarb i j  vaak  overs tekende da-

ken met  houtsn i jwerk ,  vakwerk ,  houten e rkers  en  ve randa ’s 

worden toegepast ,  soms vo l led ig  in  hout  u i tgevoerd ,  doch 

vee la l  in  combinat ie  met  (gep le is te rde)  baks teen en ec lect i -

sche e lementen.

Classicisme Bouwst i j l  in  de  zevent iende eeuw in  Neder land 

onts taan onder  inv loed van n ieuwe a rch i tec ton ische inz ich-

ten u i t  I ta l ië  symmetr ie  en  propor t ie  werden benadrukt ;  ken-

merkend z i jn  een eenvoudige  hoofdvorm,  ko lossa le  p i las te rs 

en  een f ronton boven het  middenr i sa l ie t .

Commissie Ruimtelijke Kwaliteit  Commiss ie  a ls  bedoe ld  in  a r t ike l 

12b Woningwet .

Dakkapel Besche iden u i tbouw in  de  kap,  bedoe ld  om de l icht -

inva l  te  ve rbete ren en het  b ru ikbaar  woonopperv lak  te  ve r-

g ro ten.

Dakopbouw Een toevoeg ing  aan de  bouwmassa  door  het  ve rho-

gen van de  nok  van het  dak ,  d ie  het  s i lhouet  van het  oo r-

spronke l i jke  dak  ve rander t .

Dakraam Een dakraam vervangt  een gedee l te  van het  ges lo ten 

dakv lak  door  een in  hetze l fde  v lak  l iggend venste r,  te r  ve r-

g ro t ing  van de  l icht inva l .

Dakvlak Z ie  Daksch i ld .

Detaillering Een k le in  toegevoegd onderdee l  wat  een b i j zon-

derhe id  aangeef t .

Dienstwoning Z ie  Bedr i j f swoning .

Eigentijds Hedendaags ,  modern .

Ensemble A rch i tec ton isch en s tedenbouwkundig  compos i to -

r i sch gehee l

Erf‐ of perceelafscheiding Tu inmuren,  schut t ingen van beton o f 

hout ,  v lechtschermen en andere  kant ‐en‐k la re  a fsche id in-

gen.

Façade Geve l .

Galerijflat Hoogbouw,  waarb i j  de  woningen worden onts lo ten 

door  midde l  van (ha l f )open gangen d ie  over  de  he le  b reedte 

aan een bu i tenz i jde  van het  gebouw l iggen.

Gevelgeleding E lementen van een gebouw d ie  de  inde l ing  van 

wanden o f  geve ls  bepa len o f  accentueren zoa ls  p i las te rs , 

geve lbanden,  venste rpar t i jen  e tc .

Gevelindeling Compos i t ie  van de  geve l .

Herenhuis Het  herenhuis  i s  te  beschouwen a ls  het  bas is type 

voor  de  ve le  bu i tenplaatsen d ie  in  de  18de en 19de eeuw 

z i jn  gebouwd;  kenmerkend i s  de  b lok‐  o f  kubusvormige 

hoofdvorm met  een symmetr i sch ingedee lde  voorgeve l  en 

p la t teg rond;  in  ve rsch i l lende va r ianten i s  d i t  t ype  woonhuis 

to t  in  de  20ste  eeuw gebouwd;  door  z i jn  s ta t ige  u i te r l i j k  was 

het  herenhuis  b i j  u i t s tek  gesch ik t  voor  gebouwen met  een 

representa t ieve  funct ie .

Historiserende stijl Ook we l  n ieuw h is to r i se rende s t i j l  genoemd, 

onts taan a ls  react ie  op  de  Ar t  Nouveau en het  ra t iona l i s -

me (c i rca1905‐1925) ;  ook  we l  Um 1800‐s t i j l  genoemd;  op 

t rad i t ione le  w i j ze  toegepaste  h is to r i sche s t i j lmot ieven u i t  de 

barok  en het  c lass ic i sme werden gecombineerd  met  moderne 

const ruct ies  in  b i j voorbee ld  gewapend beton;  voora l  toege-

past  b i j  warenhuizen,  kantoorpanden en landhuizen.

Hoofdgebouw Een gebouw dat  op  een bouwpercee l  door  z i jn 

const ruct ie  o f  a fmet ingen,  dan we l  ge le t  op  de  bes temming 

a ls  be langr i jks te  gebouw va l t  aan te  merken.

Hoogbouw Toepass ing  van meer  dan v ie r  bouwlagen boven 

e lkaar.

Kappenkaart kaar t  behorende b i j  het  bes temmingsp lan “Bin-

nenstad” en het  Bee ldkwal i te i tp lan  Binnenstad.

Kaprichting R icht ing  waarnaar  de  lange z i jde  van een kap geo-

r iënteerd  i s .

Kroonlijst Hor i zonta le  u i t spr ingende en meesta l  gepro f i lee rde 

band,  d ie  de  bekron ing  vo rmt  van een muur  onder  het  dak  o f 

boven een ander  be langr i jk  bouwonderdee l  i s  gep laats t ,  zo -

a ls  een venste r,  por t iek  o f  dakkape l ;  in  oo rsprong de  boven-

s te ,  u i t spr ingende l i j s t  van een hoofdgeste l ,  een e lement  u i t 

de  Klass ieke  bouwkunst .

Kozijn Oml i j s t ing  van s teen,  hout  o f  i j ze r,  bes taand u i t  de 

onder ‐  o f  bovendorpe l  en  twee o f  meer  s t i j l en ,  om een in -

gang o f  l i chtopening  te  oml i j s ten  en e r  een raam,  deur  o f 

lu ik  in  te  beves t igen 

Kwalitatief Gewaardeerd  bee ld ,  waarnaar  men z i jn  hande len o f 

denken kan r ichten.

Latei een draagconst ruct ie  d ie  d ient  om be las t ingen boven 

wanddoorbrek ingen over  te  b rengen op de  gedee l ten  van de 

wand naast  deze  wanddoorbrek ingen.  Wanddoorbrek ingen 

z i jn  b i j voorbee ld  een raam of  deur

Landgoed Een gehee l  o f  gedee l te l i j k  met  natuur te r re inen, 

bossen o f  andere  houtopstanden bezet te  onroerende zaak 

–daaronder  begrepen d ie  manie r  waarop een bu i tenplaats 

o f  andere ,  b i j  het  ka rakte r  van het  landgoed passende op-

s ta l len  voorkomen‐  voor  zover  het  b l i j ven voor tbes taan van 

d ie  onroerende zaak  in  z i jn  karakte r i s t iek  ve rsch i jn ingsvorm 

voor  het  behoud van het  natuurschoon wense l i jk  i s .

Landhuis Royaa l  opgezet  woonhuis  in  de  rege l  v r i j s taand o f 

a l s  twee‐onder ‐één kap gebouwd.

Lintbebouwing Langgerekte  reeks  van,  vee la l  v r i j s taande ge-

bouwen aan een o f  be ide  z i jden van een weg en /o f  wate r-

loop.

Mansardedak Gebroken dak waarb i j  de  daksch i lden van goot 

to t  nok  n ie t  u i t  een p la t  v lak ,  maar  twee p la t te  v lakken vo r-

men d ie  e lkaar  onder  een s tompe hoek ontmoeten;  door  de 
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Fransman Mansard  (c i rca  1660)  ontwikke ld  ten  behoeve  van 

meer  zo lder ru imte  voor  s laapver t rekken;  in  eenvoudige  vo rm 

vee l  toegepast  b i j  k le ine  woningen vanaf  de  tweede he l f t  van 

de  19de eeuw.

Nok Hor i zonta le  sn i j l i jn  van twee dakv lakken,  bovenste  rand 

van een dak.

Nota Ruimtelijke Kwaliteit  Bele ids rege ls  a l s  bedoe ld  in  a r t ike l 

12a Woningwet  o f  het  omgev ingsp lan.

Ondergeschikt Voer t  n ie t  de  boventoon.

Orthogonaal stratenpatroon Pat roon waarb i j  de  s t ra ten e lkaar 

onder  een rechte  hoek k ru isen.

Openbaar toegankelijk gebied Gebied a ls  bedoe ld  in  a r t ike l  1  van 

Bi j lage  I I  b i j  he t  Bes lu i t  omgev ings recht .

Overkapping Een overkapping  i s  een b i jgebouw (z ie  B i jgebouw) 

dat  het  aan twee o f  meerdere  z i jden open i s ;  b i j  ove rkappin-

gen gaat  het  v r i jwe l  a l t i jd  om carpor ts .

Overstek Bouwdee l  dat  vooru i ts teekt  ten  opz icht  van het  e ron-

der  ge legen dee l .

Parcellering De  mate  van inde l ing  van perce len;  deze  inde l ing 

van breedtes  en hoogtes  van bouwwerken bepaa l t  het  s t raa t -

bee ld .

Pleisteren Een muur  o f  p la fond bedekken met  een laag  met -

se lspec ie  van ka lk  en zand o f  por t landcement .

Plint Een du ide l i jk  te  ondersche iden hor i zonta le  l i jn  aan de 

onderz i jde  van een gebouw.

Portiek Naar  de  s t raa tz i jde  geopend overdekt  ( t rap)por taa l , 

le idend naar  de  deur  van een hu is  ( t rappor t iek ) .

Pui Geve l .

Rollaag Reeks  van gemetse lde  s tenen op hun kant ,  b i j voor-

bee ld  a ls  s t rek ‐  o f  ont las t ingsboog boven venste rs ,  a l s 

kant laag  van een punt ‐  o f  tu i tgeve l  o f  a l s  a fdekk ing  van een 

muur.

Rooilijn R icht l i jn  waar in  gebouwen worden gep laats t  en  d ie 

de  g rens  aangeef t  met  de  openbare  weg;  ook  we l  de  p laats 

d ie  de  l i jn  van de  voorgeve l  bepaa l t .

Rijtjeshuis Ser ie  aaneengeschake lde  eengez inswoningen ge-

dekt  door  een kap.

Ruimtelijk plan Bestemmingplan a ls  bedoe ld  in  de  Wro  o f  Om-

gev ingsp lan a ls  bedoe ld  in  de  Omgev ingswet .

Samengesteld U i t  ve rsch i l lende bestandde len gevormd,  b i j -

voorbee ld  een g root  venste r  gevormd door  midde l  van een 

aanta l  k le ine  samengevoegde venste rs .

Samengesteld dak U i t  ve rsch i l lende kapvormen,  b i j voorbee ld 

zade l ‐  en  sch i lddak,  gevormd dak.

Schilddak Dak dat  u i t  v ie r  schuinen dakv lakken bestaat .

Serre U i tbouwse l  aan een (woon)huis  voornamel i jk  u i t  g las 

bes taand en met  deuren in  d i rec t  contact  met  de  tu in ;  in  de 

loop van de  19de eeuw was  de  se r re  –  het  F ranse  woord  voor 

b roe ikas  –  een zeer  ge l ie fd  onderdee l  van zomerhuizen.

Sierband Z ie  Spek laag .

Situering P laats  van een bouwwerk  in  z i jn  omgev ing .

Speklaag Natuurs tenen band te r  ve r levendig ing  van bakstenen 

muurwerk .

Stucwerk In  p le is te rka lk  u i tgevoerd  werk .

Tentdak Dak waarvan de  v ie r  daksch i lden in  een punt  b i jeen-

komen en waarb i j  de  nok  ontbreekt .

Traditioneel Zoa ls  de  gewoonte  dat  meebrengt ,  van oudsher ; 

onder  t rad i t ione le  k leuren worden in  de  meeste  geva l len 

(c rème)wi t te  en  donkere  t in ten ve rs taan,  zoa ls  (donker )

g roen,  (donker )b ru in ,  (donker ) rood,  ant rac ie t  e .d .

Uitbouw Bouwwerk  dat  in  een d i rec te  ve rb ind ing  s taat  met 

het  (hoofd)gebouw,  waaraan het  i s  gebouwd,  en dat  een ve r-

g ro t ing  van een bestaande ru imte  bet re f t .

Villa Aanduid ing  voor  een v r i j s taande,  aanz ien l i jke  woning ; 

de  s tadsv i l la  i s  ontwikke ld  in  de  tweede he l  van de  19de 

eeuw toen het  voor  een g ro te re  g roep s tede l ingen f inanc iee l 

moge l i jk  werd  hu izen te  la ten bouwen te  midden van vee l 

g roen.

Wolfsdak Zade ldak  waarvan één o f  be ide  daksch i lden op de 

kop i s  a fgeknot  (=  wo l fse ind) .

Wolfseind Z ie  Wol fsdak.

Woning Een complex  van ru imten,  u i t s lu i tend bedoe ld  voor 

de  hu isves t ing  van één a fzonder l i j ke  hu ishouding .

Woonblok Een aanta l  aaneen gebouwde woningen,  vee la l  on-

der  een door lopende nok.

Woonerf Een auto luwe woonst raat  met  een meanderend ve r-

loop,  vaak  e ind igend in  een hof je  o f  dood lopend;  kwam in 

de  ja ren zevent ig  in  zwang a ls  voor tv loe ise l  van het  gedach-

tegoed van de  Forumbeweging  in  react ie  op  de  s t rokenbouw; 

aan weersz i jden bebouwing met  ve rspr ingende roo i l i jnen.

Zadeldak Dak gevormd door  twee ge l i jkhe l lende dakv lakken 

d ie  samenkomen in  een nok.

Zonnecollector Met  een zonneco l lec to r  wordt  warmte  opgewekt 

d ie  v ia  een warm wate rops lag  meesta l  gebru ik t  wordt  voor 

het  ve rwarmen van wate r  voor  hu ishoude l i jk  gebru ik .

Zonnepaneel Met  een zonnepanee l  wordt  e lek t r ic i te i t  opgewekt 

voor  de  e lek t r ic i te i t svoorz ien ing .

Zonwering Voorz ien ing  om gebouwen tegen zon l icht  en  warmte 

te  beschermen,  zoa ls  mark iezen en u i tva lschermen.

Zuil Vr i j s taande dragend bouwdee l ,  doorsnede i s  rond.
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ZONNEPANELEN BESCHERMD STADSGEZICHT
De kaar t  ‘Zonnepane len Beschermd Stadgez icht ’  behoord  b i j 

de  ob jectger ichte  c r i te r ia  voor  Zonnepane len-  en  co l lec to -

ren . 

Dee lgeb ied 1:  aangeduid  met  de  k leur  rood

Dee lgeb ied 2:  aangeduid  met  de  k leur  o ran je

Dee lgeb ied 3:  aangeduid  met  de  k leur  gee l

Dee lgeb ied 4:  aangeduid  met  de  k leur  b lauw
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Deelgeb ied 1

Dee lgeb ied 2

Dee lgeb ied 3

Dee lgeb ied 4




