VRAAG EN ANTWOORDVERSLAG

Ondernemerssessie nieuwe werklocatie Zelhem

Datum en tijd: 27 mei 2026 van 16.00 — 18.00 uur
Locatie: Takkenkamp - Zelhem

Dit verslag komt ook via www.bronckhorst.nl/werklocatiezelhem beschikbaar.

AANWEZIG

Ondernemers uit Zelhem / Industriekring

Bedrijvig Bronckhorst

Zebra Sander Veltmaat

Gemeente Bronckhorst Maarten de Wolff
Gemeente Bronckhorst Gert Jan Mugge

Gemeente Brinckhorst Anna Hoekman

Gemeente Bronckhorst Antoon Peppelman (2¢ deel)

Doel van deze ondernemerssessie:

1. Doornemen uitgangspunten en bijpraten stand van zaken (zie presentatie)

2. Energievraagstukken en netcongestie: hoe kunnen we hiermee slim omgaan (zie
presentatie, neem contact op met Sander Veltmaat van Zebra via www.zbr.nu )

3. Inventariseren ruimtewensen en ideeén werklocatie

Kort verslag
Tijdens de toelichting op het ontwikkelplan kwamen onder andere de volgende onderwerpen

aan bod:
o de status van de sportvelden en de eventuele afhankelijkheid daarvan binnen de
totale ontwikkeling;
e de 60/40-verhouding en de vraag waarom dit niet 70/30 is;
e de vraag of de m?-prijs hierdoor niet duurder wordt;
e de planning;
e het keukentafeltraject met omwonenden;
o de landschappelijke kwaliteit en andere beeld/kwaliteits uitgangspunten;
o het selectieproces, waarbij expliciet is stilgestaan bij de focus op lokale ondernemers;
e en uiteraard het voorgestelde kavelmodel.

Sander Veltmaat heeft daarnaast helder stilgestaan bij het opstellen van de energiestrategie
in de aankomende periode. Ook waren de heren Kasteleijn en Van Hecke van het initiatief
rondom innovatieve waterberging en energieopwekking op het Industriepark aanwezig. Zij
hebben enthousiast met Sander afgesproken om hierover een vervolggesprek te voeren.

Na komst van de wethouder is er ook nog getekend en geschetst aan de verschillende
verkavelingsrichtingen.
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Een paar ondernemers gaven aan niet per se vast te zitten aan de rechthoekige kavels.
Sowieso merkten we dat het modulaire systeem nog even moet landen. Ook werd de vraag
gesteld of dit overal goed past binnen het gehele gebied. Daarbij is toegelicht dat het
modulaire systeem onder andere voordelen biedt voor flexibiliteit en fasering.

De komende tijd gaan we nog eens goed verder denken over:
e het toekomstige parkmanagement;
o het selectieproces;
e en de manier waarop ondernemers op langere termijn betrokken blijven.

Algemene vragen en antwoorden:

Wat is de relatie van de werklocatie met het schuifpuzzel-onderdeel Sport?

Sport komt er mogelijk als een extra te ontwikkelen kavel van 8 ha bij. Maar dat is optioneel,
we weten echt nog niet zeker of dit hier landt. Dat hangt van veel factoren af. Sport is een
zelfstandige ontwikkeling en houdt de ontwikkeling rond de werklocatie niet op.

Hoe is de netto verdeling van de 20 ha werklocatie?
We gaan uit van 60 — 40 verhouding: 60% bebouwing — 40% groen, waterberging,
infrastructuur.

Gaat door de 60-40 verhouding de grondprijs omhoog?
Nee, we hanteren de vaststelde grondprijzen uit grondprijzenbrief.

Wat is oppervlakte Vinkenkamp?
12,7 ha. bruto
9,1 ha. netto

Verwacht gemeente met de ontwikkeling van de werklocatie aan de behoefte van
ondernemers te voldoen?

Dat moet blijken, want de uitgifte zal naar verwachting in 2029 zijn. Hoe de economie dan
draait weten we niet. Maar er is wel behoefte, dat is eerder geinventariseerd. De kaveluitgifte
zal ook in fases gaan.

Mogen ook bedrijven van buiten Bronckhorst landen op de werklocatie? Kunnen deze
bedrijven een optie nemen? Of pas als het terrein volledig is ontwikkeld?

De hoofddoelgroep is lokale ondernemers uit Zelhem en directe omgeving.

En als het een bedrijf van buiten gemeente is dat maatschappelijk verantwoord ondernemen
hoog in vaandel heeft waar de gemeente wel belang bij heeft? Bijv. bewust mensen
aannemen met een afstand tot arbeidsmarkt? Dat hangt ervan af.

Duidelijk is wel dat bijv. een databedrijf met groot ha-behoefte en weinig werkgelegenheid op
deze lokale werklocatie niet past. Die moet naar bedrijventerrein A18.
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Bij verkoop vinden wij voldoen aan criteria belangrijk, niet alleen hoogste bieder.

Gaat de gemeente mee-investeren in energieinfrastructuur?

Dat gaan we onderzoeken als mogelijk onderdeel voor de energiestrategie.

Er zijn ook lokale ondernemers met technische energieoplossingen. Daar komt energie-
adviseur Zebra graag mee in gesprek.

Kan er ook een viaduct of tunneltje komen om bedrijventerreinen te verbinden en het
veiliger te maken op de Stikkenweg waar druk verkeer is?

Dit is nog uitwerkvraag. De gemeente is wegbeheerder van de Stikkenweg.

Hebben we als parkmanagement er nog invloed op? Stichting Parkmanagement is zeker
gesprekspartner.

ZZC is van belang voor Zelhem. Wat als sport-ontwikkeling niet doorgaat?
In ontwikkelplan werken we ook een scenario uit als sportlocatie niet doorgaat en de plek
groen/agrarisch blijft. De 20 ha voor de werklocatie staat vast.
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