WONINGBOUWLOCATIE
LUDGER, WICHMOND

Aankondiging selectieprocedure:
Bouwkavel 11 en 12
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Woningbouwlocatie Ludger, Wichmond

Aan het Ludger in Wichmond worden in totaal 13 kavels uitgegeven voor:
+ 8 rijwoningen (4 hoekwoningen en 4 tussenwoningen)

* 2 twee-onder-een-kapwoningen

* 2 vrijstaand geschakelde woningen

* 1 vrijstaande woning

De kavels voor de bouw van de rijwoningen en de twee-onder-een-kap woningen zijn
verkocht. De vergunningen zijn verleend en de eerste bouwwerkzaamheden vinden plaats.
Over de kavel voor bouw van de vrijstaande woning is een reserveringsovereenkomst
gesloten.

Bouwkavels 11 en 12

Binnen het project zijn nog twee kavels beschikbaar: bouwkavel 11 en 12. De gemeente
Bronckhorst nodigt geinteresseerde marktpartijen uit om een aanbieding in te dienen voor
het aangaan van een koopovereenkomst voor beide bouwkavels gezamenlijk.

Op de kavels dienen vrijstaande geschakelde woningen te worden gerealiseerd die voldoen
aan de eisen van het kavelpaspoort (bijlage 1). Uiteraard moet de bebouwing ook voldoen
aan het vigerende Omgevingsplan. Het betreft de oorspronkelijke bestemmingsplannen
"Stedelijk gebied; Veegplan 2023-3" en "Stedelijk gebied; Veegplan 2024-1B". Beide plannen
zijn onherroepelijk vastgesteld en kunnen worden geraadpleegd via
https://omgevingswet.overheid.nl/regels-op-de-kaart/

Selectieprocedure
Beide bouwkavels worden verkocht aan één partij.
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Met deze aankondiging nodigt de gemeente Bronckhorst geinteresseerde marktpartijen uit
om een aanbieding in te dienen voor het aangaan van de Koopovereenkomst voor
bouwkavel 11 en 12 . Het betreft de percelen kadastraal bekend:
- gemeente Vorden, sectie S perceelnummer 1352 en 1349, met een gezamenlijke
grootte van circa 342 m? (kavel 11)
- gemeente Vorden, sectie S perceelnummer 1353 en 1350, met een gezamenlijke
grootte van circa 352 m? (kavel 12)

De aanbieding moet bestaan uit een opgave van de koopsom per kavel. Om in aanmerking
te komen voor het aangaan van de koopovereenkomst moet de aangeboden prijs voor beide
kavels gezamenlijk minimaal € 225.000,- exclusief btw bedragen.

Met de marktpartij die de hoogste prijs biedt, wordt uiterlijk 27 februari 2026 de
koopovereenkomst gesloten. Indien meerdere marktpartijen een gelijke hoogste prijs bieden
van minimaal € 225.000,-- exclusief btw, wordt de winnaar van de procedure bepaald door
loting door een notaris.

Interesse?

Marktpartijen die geinteresseerd zijn in koop van kavel 11 en 12 kunnen tot uiterlijk 14
november 2025 de procedure-documenten aanvragen via het webformulier op
www.bronckhorst.nl/ludger

Dit betreft:
- de Koopovereenkomst voor kavel 11 en 12
- de bij de koopovereenkomst behorende bijlagen
- het biedingsformulier

Deze stukken worden op 19 november verstuurd aan de marktpartijen die zich daarvoor
hebben aangemeld.

Tot uiterlijk 9 januari 2026 kunnen geinteresseerde marktpartijen een aanbieding indienen
door verzending van het ondertekende biedingsformulier aan info@bronckhorst.nl. Eventuele
vragen kunt u ook stellen via info@bronckhorst.nl. Bij uw e-mails graag vermelden:
“selectieprocedure kavel 11 en 12 Ludger Wichmond”.

NB. Dit selectiedocument en de voor de procedure relevante documenten zijn met grote zorg
door de gemeente Bronckhorst samengesteld. Mochten desondanks in de documenten
onjuistheden, onvolkomenheden en/of tegenstrijdigheden voorkomen, stelt u ons hiervan dan
per direct maar 1 december 2025 op de hoogte via info@bronckhorst.nl. Van u wordt een
proactieve houding verwacht. Als u de gemeente niet op tijd op de voorgeschreven wijze de
gemeente wijst op onjuistheden, onvolkomenheden en/of tegenstrijdigheden, dan bent u niet-
ontvankelijk in enige (latere) vordering gericht tegen de vermeende onjuistheid,
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onvolledigheid en/of tegenstrijdigheid. U heeft in dat geval ter zake daarvan uw rechten
volledig verwerkt.

gemeente Bronckhorst

Marktpartijen ontvangen een e-mail van de gemeente Bronckhorst met de de uitslag van
deze selectieprocedure. Als een marktpartij het niet eens is met de beslissing, dan dient
hij/zij tegen de beslissing bezwaar te maken door binnen 20 kalenderdagen na verzending
van de bedoelde e-mail, een kort geding tegen de gemeente Bronckhorst aanhangig te
maken. De termijn van 20 kalenderdagen geldt als een vervaltermijn.

Met het doen van een aanbieding stemt u volledig en onvoorwaardelijk in met alle eisen en
voorwaarden zoals opgenomen in dit document en de voor de procedure relevante
documenten. We zien uw aanbieding met belangstelling tegemoet.

Planning

Stap Uiterste datum
Aankondiging selectieprocedure 22 oktober 2025
Aanvragen voor de procedure relevante documenten 14 november 2025
Verzenden/ontvangst documenten 19 november 2025
Melden eventuele onjuistheden 1 december 2025
Indienen aanbieding 9 januari 2026
Uitslag selectieprocedure 16 januari 2026
Ondertekenen koopovereenkomst 27 februari 2026
Indienen ontvankelijke aanvraag omgevingsvergunning 1 juli 2026
Afname grond 31 december 2026*

Mits sprake is van een onherroepelijke vergunning.

Bijlagen
- Kavelpaspoort (bijlage 1)

- De Koopovereenkomst inclusief bijlagen (op aanvraag beschikbaar)
- Biedingsformulier (op aanvraag beschikbaar)



Bijlage 1: kavelpaspoort

Type woning: vrijstaand
Kavel 11 - 342 m*: €123.120
Kavel 12 - 362 m*: €126.720

geschakelde woning

Bouwvoorschriften

+ Besternming: wonen

= Afstand woning tot voorste erfgrens: minimaal 3 meter voor
woning links en 4 meter voor woning rechts (bouwvlak is
bepalend)

+ Breedte en diepte woning {hoofdgebouw): resp. maximaal 6,3
en 13 meter (bouwvlak is bepalend).

Eventuele extra gebouwen zoals garages en andere
aangebouwde bijgebouwen moeten overeenkomen met de
architectonische stijl van het huis. De (buiten)muur van de
garage van kavel 11 dient aan te sluiten op de buitenmuur van
het hoofdgebouw op kavel 12. Beide dienen op de erfgrens te
worden gerealiseerd.

Madere toelichting:
Zie besternmingsplan Stedelijk Gebied Bronckhorst, veegplan
2023-3, te raadplegen via www.ruimtelijkeplannen.nl.

Max 10m
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Bouwmassa

+ Bouwhoogte: maximaal 10 meter

» Goothoogte:  maximaal 4 meter

+ Dakhelling: minimaal 30 graden en maximaal 60 graden
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Erfafscheidingen

+ Vanaf 3 meter achter de voorgevel tot aan voorkant
perceel: haag < 0.8 meter

+ Aangrenzend aan de openbare ruimte: hoge haag < 1,80
meter.

+ Aangrenzend aan het achterpad: < 1,80 meter betongaas
hekwerk met hedera of gelijksoortige klimplant.

+ Owerig: 1,80 meter, bij voorkeur haag of betongaas
hekwerk met hedera of gelijksoortige kKlimplant.

Owerige informatie

+ Hemelwater: op de kavel moet een berging voor
hemelwater komen van circa 44 liter per m2 wverhard
opperviak.

+ Parkeren: tenminste 1 parkeerplaats op eigen terrein
realiseren, aan de linker zijkant van de woning, achter
de voorgevel. Hiervoor dient een minimale ruimte van
3,5 meter bi] 5.5 meter te worden vrijgehouden van
bebouwing.



