
Verzonden: 
donderdag 

9 
januari 

2025 08:23 

Aan: “Jos 
Elshof" < 

@dalfsen.nl> 

Ce: “Jan 
Uitslag" 

< 

@dalfsen.nl> 

Onderwerp: 

RE: 
ppoint 

en excel 
planning Engellandweg, 

Dalfsen 

Bijlage(n): 
powerpoint.pdf, Concept planning 

Dalfsen 7-1-25.xlsx 

Goedemorgen, 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Bijgaand nogmaals 
de 

presentatie, 
maar dan 

in 

pdf (i.v.m. 

de 

grootte) 
en de 

planning. 

Met 

vriendelijke groet, 

od 

zt 

COA Centraal 

Orgaan opvang 

asielzoekers 

Team 
noodopvang 

    

   

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Werkdagen ma, di, wo, 
do. 

Verzonden: 
woensdag 

8 
januari 

2025 14:29 

Aan: 
@dalfsen.nl' 

< 

@dalfsen.nl> 

CC: 

< 

@coa.nl>; 
Blo 

aalfsen.nr 
<MM@aalfsen.nl= GEE, (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Onderwerp: ppoint 

en 
excel 

planning Engellandweg, 
Dalfsen 

  
(geanonimiseerd)

Goedemiddag Jos, 

Bijgaand 
de 

powerpoint 
en 

planning 
zoals 

besproken. 

De 
waarde van 

de 
stukken is 

concept. 

Met 

vriendelijke groet, 

Ee 

ar 

COA Centraal 

Orgaan opvang 

asielzoekers 

Team 
noodopvang 

(06 

e 

@coa.nl 

Werkdagen ma, di, wo, 
do. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

ok of ok ak of ol ak ole ok akk of ol akk of ak akk of ak akk ole ak ak ole ak akk ole ak ak ole ak ole ole ak ole ole akk ole ole akk ole ole ak ole ak akk ole ak akk ale ak akk ale ak akk ale ak afk ale ak of ale ak afk ale akk afk ale ok akk oke 

Dit bericht kan informatie bevatten die niet voor u is bestemd. Indien u niet de 
geadresseerde 

bent of dit bericht 

abusievelijk 

aan 
u is 

toegezonden, 
wordt u verzocht dat 

aan 
de afzender te melden 

en 
het bericht te 

verwijderen. 

Het COA 
aanvaardt 

geen 
aansprakelijkheid 

voor 

schade, 
van welke aard 

ook, 
die verband houdt 

met 
risico's 

verbonden 
aan 

het elektronisch verzenden 
van 

berichten. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



This message may contain information that is not intended for you. If you are 
not the addressee or if this message 

was sent to you by mistake 
, 
you are requested to inform the sender and delete the message. The COA organisation 

accepts 
no liability for damage of any kind resulting from the risks inherent in the electronic transmission of 

messages. 

Centraal Orgaan opvang asielzoekers. 

********************************************************************** 



190 

opvangplekken 

gemeente 
Dalfsen 

Engellandweg 
1 

ca), 
Dalfsen 

  (geanonimiseerd)



Inhoud 

* 

Locatie 

* 

Vlekkenplan 

* 

Voorbeeld 

uitvraag 
RVB 
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+ 

Aanbieding 
Daiwa House 

* 

Terreininrichtingsschets 

e 

Planningsrisico’s 
locatie en 

bestemmingsplan 

* 

Planning 

  

COA 
| 
Centraal 

Orgaan opvang 
asielzoekers 

(geanonimiseerd)



Locatie Engellandweg , Dalfsen 



Vlekkenplan 

Reguliere opvang 

6-1-2025 



Voorbeeld 

uitvraag flexwoningen 

   
(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

  

COA 
| 
Centraal 

Orgaan opvang 
asielzoekers 

5 



Voorbeeld uitvraag flexwoningen 

6 



Voorbeeld uitvraag flexwoningen 

Ruimte 

Afmetingen per 

bouwblok 

Aantal personen per 

woning 

Aantal m2 

slaapkameruimte p. p. 

Aantal douches 

Aantal toiletten 

Aantal keukens/ 

woonkamer 

# Afmetingen 

31m. X 9 meter. 

3x 2-persoonskamer 

2-1-persoonskamer 

•Per bouwblok 2 verdiepingen x 24 opvangplekken = 48 

opvangplekken. 

8 

ca. 6 m2. 

1 

1 

1 

7 



Woningen 
Daiwa House 

(inschrijving perceel 
19 en 

39) (gemeente: Stedenbouwkundig 
te 

hoog) 

  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

  

COA 
| 
Centraal 

Orgaan opvang 
asielzoekers 

8 



Woningen Daiwa House 

(inschrijving perceel 19 en 39) 

9 



Woningen Daiwa House 

(inschrijving perceel 19 en 39) 

10 



Woningen Daiwa House 

(inschrijving perceel 19 en 39) 

Ruimte # Afmetingen 

•Totaal in 4 bouwblokken á 3 verdiepingen 228 

Afmetingen per 

bouwblok 

51m. X 77 meter. , 

personen; 

2 gebouwen: 

12x 1-personen 

24x 2 personen 

12x 4 personen 

2 gebouwen: 

12x 1-personen 

18x 2-personen 

18x 4-personen 

•4 persooons woning 9 x 6m2 

•2 persoons woning 6 x 3m2 

Aantal personen per 

woning 

•1 persoons woning 6 x 6m2 

1 , 2 , 4 

•Indien max 2 bouwlagen 6 bouwblokken 

Aantal m2 

slaapkameruimte p. p. 

ca. 6 m2. 
Kantoor/ werkruimte 752 m2 

Activiteiten 421 m2 

Ontvangst 195 m2 

Woning á 8 
personen 

(200 personen) 1. 540 m2 

163 m2 

83 m2 

3. 154 m21. 368 m2 

752 m2 

421 m2 

195 m2 

Aantal douches 1 Per woning 

Was-droogcombinatie 

Logies 
Aantal toiletten 1 Per woning 

91 

Aantal keukens/ 

woonkamer 

1 Per woning 

11 



klein 

Terreininrichtingsschets 



Terreininrichtingsschets 



Risico’s locatie 

•Locatie is momenteel verpacht voor een periode van 3 

jaar aan de voormalig eigenaar. 

-Is de locatie te huur van gemeente? 

•Riolering terrein is niet aanwezig. 

-Is er contact geweest met de grondeigenaar en wil 

deze meewerken aan een zakelijke recht? 

•14 januari overleg nutspartijen. Er ligt een zakelijk recht 

op het terrein i. v. m. een waterleiding naar Dalfsen 

14 



Risico’s bestemmingsplan 

•Buitenplanse omgevingsplanactiviteit (doorlooptijd 8+6 

weken) tenzij gemeente uitgebreide 

voorbereidingsprocedure van toepassing verklaart 

(26+6 weken) 

•Ecologie: Quickscan concludeert dat aanvullend 

soortenonderzoek nodig is (doorlooptijd n. t. b. (mogelijk 

jaarrond) 

•Het wijzigingsbesluit benoemt dat bodemonderzoeken 

worden uitgevoerd en dat mogelijk sanerings nodig zijn 

(doorlooptijd n. t. b. ) 

•Archeologie binnen het plangebied geldt een 

middelmatige of hoge archeologische 

verwachtingswaarde (vooronderzoek 6-8 weken) 

mogelijk op basis van vooronderzoek nog 

vervolgonderzoek nodig. 

•Kabels en leidingen rekening houden met planologisch 

beschermde waterleiding 

•Starten met bouw voorafgaande aan afgifte 

omgevingsvergunning 

15 



Planning en realisatie 

•Zie excel 

16 



CONCEPT Planning gebaseerd op inspanningsverplichting; Vastgoedontwikkeling 2025 

J F M A M J J A S O N D Taaknaam 

Initiatiefase & voorbereiding 

1Business-case 
COA 

2Ruimtelijke onderbouwing plan 

3Voorlopig ontwerp ruimtelijk plan/ stedebouwkundig plan 

4Ecologisch onderzoek (quickscan) 

maaien en vlakschuiven terrein 

5Bodem/ 
milieu onderzoek. Waarschijnlijk al uitgevoerd door gemeente 

6Stikstofdepositieberekening 

Uitzetten sonderingen en rapportage (in potlood uitgezet) 

8Technische/ constructieve gegevens/ tekeningen COA woningen & ondersteunende gebouwen 

bepalen funderingsconstructie adhv gegevens COA (o. b. v. funderingsadvies) 

9Brandveiligheidstekeningen 

10Definitief ontwerp terrein , nuts tracé , infra , openbare verlichting , vuilcontainers 

11Aanvraag omgevingsvergunning (BOPA) 8+6 wk of uitgebreide procedure 

ontwerpen nutsrrace's over terrein nav DO 

Verkeerkskundig plan/ ontsluitingen regulier/ nood/ bouw 

Uitzetten boomonderzoek , opstellen BEA , aanvragen kapvergunning voor nieuwe toerit 

Vergunnings aanvraag/ NUTS aanvraag 

Nutsvoorzieningen liggen er niet. Aanpassen DO (gepland intergraal nutsoverleg) 

Aannemer grondwerk selecteren/ 
contracteren 

opstellen uitvraag (bestek/technische omschrijving?) 

12Prijsuitvraag aannemer bouw & grondrijp maken 

13Beoordelen toetsen offerte/ gunning 

Start bouw & grondrijp maken/ nuts 

14Ophogen & egaliseren (Peilhoogte) 

15Bouw & woonrijp maken 

16Nieuwe toegangsweg realiseren 

bouwweg aanleggen/aanpassen 

17Verkeerssituatie aanpassen kruising 

17Nuts aansluiten 

Plaatsen woningen 

Afroep woningen 

bepalen bouwwegen , kraanopstelplaatsen , enz. 

17Plaatsen woningen RVB flexwoningen 

18Plaatsen ondersteuningsgebouwen 

19Technisch aansluiten woningen/ gebouwen 

20Inrichten: vloeren , wanden , gordijnen , meubilair , ict , 

21Terrein inrichten/ beplanting/ speelvoorzieningen/ fietsenstalling 

duur begindatum einddatum Verantwoordelijk 

4 wkn 

6 wkn 

6 wkn 

4 wkn 

02/01/2025 

02/17/2025 

COA 

COA 

COA 

COA 

Gemeente Dalfsen 

Gemeente Dalfsen 

COA 

COA 

COA 

COA 

COA 

COA 

COA 

COA 

Gemeente Dalfsen 

01/06/2025 

12/15/2024 01/12/2025 

3 wkn 

3 wkn 

6 wkn 

1 wkn 

6 wkn 

6 wkn 

14 wkn 

6 wkn 

4 wkn 

n. v. t 

2 wkn 

02/01/2025 

02/01/2025 

02/01/2025 

02/22/2025 

02/01/2025 

02/01/2025 

03/16/2025 

02/01/2025 

02/22/2025 

02/22/2025 

03/01/2025 

03/15/2025 

03/15/2025 

06/22/2025 

03/15/2025 

12/01/2024 

12/01/2024 

12/15/2024 

01/16/2025 

COA 

COA 

COA 

COA 

COA 

Gemeente Dalfsen 

COA 

Gemeente Dalfsen 

Gemeente Dalfsen 

COA 

Gemeente Dalfsen 

Gemeente Dalfsen 

COA 

COA 

COA 

COA 

COA 

COA 

COA 

COA 

Noodzakelijk? contractbeheerder 

16 wkn 

8 wkn 

8 wkn 

4 wkn 

mogen we beginnen voordat we vergunning hebben ? 

03/01/2025 03/29/2025 

4 wkn 

2 wkn 

8 wkn 02/01/2025 03/29/2025 

12 wkn 

12 wkn 

6 wkn 

4 wkn 

8 wkn 

03/30/2025 

03/30/2025 

05/11/2025 

05/25/2025 

01-Jul 

06/22/2025 

06/22/2025 

06/22/2025 

06/22/2025 

26-Aug 



Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


