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LOCATIE

DoetinchemWehl

Varsseveld

Terborg

Gaanderen

locatie



Etten

Terborg

Gaanderen

locatie

LOCATIE INGEZOOMD

Etten

Terborg

Gaanderen

locatie



PLANGEBIED



BESTEMMINGSPLAN



GEOGRAFISCHE ONTWIKKELING

2024 - plangebied omringd door lint woningen Akkerstraat en Spoorstraat en ook 
na oorlogse wijken Vogelrijk (1966) en Struikenbuurt (1975)

1936 - lint woningen langs Akkerstraat en Kerkstraat krijgt steeds meer vorm

1850 - Akkerstraat en Kerkstraat al te herkennen 1883 - aanleg spoorlijn Doetinchem - Winterswijk



STEDENBOUWKUNDIGE OPZET NIEUWE SITUATIE



INRICHTINGSPLAN



GEMEENTELIJKE NOTA - WELSTAND DOETINCHEM 

planlocatie

geschiedenis
- oorsprong Gaanderen agrarisch buurtschap aan noordzijde
- rond solitair liggende bedrijven ontstonden buurtschappen
- in de loop van de tijd buurtschappenaan elkaar gegroeid
- aanleg Rijksweg en spoor bepaalde richting en groei
- centrum tussen Rijksweg en Spoor, geen klassiek centrum

beeldbepalende kenmerken
- dorps karakter, kleinschaligheid, afwisseling
- bebouwing eenvoudig en traditioneel van opzet
- vrijstaand, tweekappers en (incidenteel) seriematig
- voorgevel evenwijdig aan weg
- bebouwing oriënteert zich op openbare ruimte
- weinig herhaling
- heldere en enkelvoudige volumes
- gevelindeling eenvoudig
- 1 tot 2 lagen met kap
- zadeldak, schildkap of afgeleide daarvan
- daktoevoegingen (dakkapellen) ondergeschikt
- gevelbekleding overwegend baksteen rood bruin
- dakbedekking dakpannen
- kleurgebruik traditioneel



OMGEVING

Akkerstraat - afwisselend, dorps, kleinschalig

Kerkstraat - afwisselend, dorps, kleinschalig

Struikenbuurt - naoorlogs seriematig Vogelrijk - naoorlogs seriematig - accenten metselwerk tussen kozijnen, rondom voordeur, schoorstenen



BIRD'S EYE VIEW PLANGEBIED



W1 - VRIJSTAANDE WONING 01



W2 - TWEE-ONDER-ÉÉN-KAP - WONING 02-03



W3 - VRIJSTAAND - LEVENSLOOPBESTENDIG - WONING 04



W4 - RIJTJESHUIS - WONING 05-08



W4 - RIJTJESHUIS - WONING 09-13



W5 - RIJTJESHUIS - LEVENSLOOPBESTENDIG - WONING 14-18
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kadastrale gemeente: Ambt-Doetinchem
sectie: I
perceel: 5657 - 5658 - 6100 - 6101 - 6667SITUATIE - NIEUW - W1

SPOORLIJN 
GAANDEREN - TERBORG

W3

W4

= VRIJSTAAND LEVENSLOOPBEST.
1 laag met kap

= TOTAAL 36 PARKEERPLAATSEN  MET GRASBETONELEMENTEN
uitgangspunt 'Nota Parkeernormen Auto- en Fiets Gemeente Doetinchem'
Gaanderen = 'rest bebouwde kom'
2x vrijstaand, 2x twee-onder-één-kap, 14x rijtjeshuis
= 2x2,2 + 2x2,1 + 14x1,9 = 4,4 + 4,2+ 26,6 = 35,2  = 36 pp
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - vrijstaande woning W1 V02
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J160

BEGANE GROND - W1

ruimteoverzicht W1
nummer ruimte GO (m²)

01.0.01 hal 7,2 m²
01.0.02 mk 0,3 m²
01.0.03 toilet 1,3 m²
01.0.04 woonkamer / keuken 55,8 m²
01.0.05 berging 19,6 m²
01.1.06 overloop 9,1 m²
01.1.07 slaapkamer 12,4 m²
01.1.08 slaapkamer 14,5 m²
01.1.09 slaapkamer 18,4 m²
01.1.10 badkamer 8,9 m²
01.2.11 zolder 38,6 m²

186,1 m²
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - vrijstaande woning W1 V03
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J160

1E VERDIEPING - W1

ruimteoverzicht W1
nummer ruimte GO (m²)

01.0.01 hal 7,2 m²
01.0.02 mk 0,3 m²
01.0.03 toilet 1,3 m²
01.0.04 woonkamer / keuken 55,8 m²
01.0.05 berging 19,6 m²
01.1.06 overloop 9,1 m²
01.1.07 slaapkamer 12,4 m²
01.1.08 slaapkamer 14,5 m²
01.1.09 slaapkamer 18,4 m²
01.1.10 badkamer 8,9 m²
01.2.11 zolder 38,6 m²

186,1 m²
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2E VERDIEPING - W1

ruimteoverzicht W1
nummer ruimte GO (m²)

01.0.01 hal 7,2 m²
01.0.02 mk 0,3 m²
01.0.03 toilet 1,3 m²
01.0.04 woonkamer / keuken 55,8 m²
01.0.05 berging 19,6 m²
01.1.06 overloop 9,1 m²
01.1.07 slaapkamer 12,4 m²
01.1.08 slaapkamer 14,5 m²
01.1.09 slaapkamer 18,4 m²
01.1.10 badkamer 8,9 m²
01.2.11 zolder 38,6 m²

186,1 m²
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DOORSNEDE AA - W1
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VOORGEVEL - W1
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ACHTERGEVEL - W1
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IMPRESSIE ACHTERZIJDE - W1

KLEUR- EN MATERIAALSTAAT

ONDERDEEL:

metselwerk
metselwerk accenten
voegwerk metselwerk
kozijnen
ramen
voordeuren
overige deuren
beglazing
waterslagen
onderdorpels deuren
lateien boven kozijnen 
hellend dak
goten 
hemelwaterafvoeren
dakramen
afwerking platte daken 
daktrim platte daken 

MATERIAAL:

baksteen, handvorm
baksteen, handvorm
voegspecie
kunststof
kunststof
kunststof
kunststof
beglazing
aluminium 
kunststeen
L-staal thermisch verzinkt 
keramische / betonnen pannen
hout / geprofileerde kunststof goot
zink inclusief loofafscheider
kunststof
dakbedekking (bitumen)
aluminium daktrim 

KLEUR:

rood gemêleerd 
bruin gemêleerd
grijs
zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
zilvergrijs, RAL 7001
zwartgrijs, RAL 7021
doorzichtig
zwartgrijs, RAL 7021
antraciet
thermisch verzinkt naturel
antraciet
wit, RAL 9010
naturel
zwartgrijs, RAL 7021
zwart
grijs
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N

kadastrale gemeente: Ambt-Doetinchem
sectie: I
perceel: 5657 - 5658 - 6100 - 6101 - 6667SITUATIE - NIEUW - W2

SPOORLIJN 
GAANDEREN - TERBORG

W3

W4

= VRIJSTAAND LEVENSLOOPBEST.
1 laag met kap

= TOTAAL 36 PARKEERPLAATSEN  MET GRASBETONELEMENTEN
uitgangspunt 'Nota Parkeernormen Auto- en Fiets Gemeente Doetinchem'
Gaanderen = 'rest bebouwde kom'
2x vrijstaand, 2x twee-onder-één-kap, 14x rijtjeshuis
= 2x2,2 + 2x2,1 + 14x1,9 = 4,4 + 4,2+ 26,6 = 35,2  = 36 pp
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - tweekapper W2 V02

1:100
16-06-2025

07-07-2025
27-06-2025
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BEGANE GROND - W2

ruimteoverzicht W2
nummer ruimte GO (m²)

02.0.01 hal 7,9 m²
02.0.02 mk 0,3 m²
02.0.03 toilet 1,2 m²
02.0.04 woonkamer / keuken 45,2 m²
02.0.05 garage 16,6 m²
02.1.06 overloop 9,6 m²
02.1.07 badkamer 7,5 m²
02.1.08 slaapkamer 10,6 m²
02.1.09 slaapkamer 13,3 m²
02.1.10 slaapkamer 12,7 m²
02.2.11 zolder 34,7 m²

159,6 m²
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - tweekapper W2 V03
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J160

1E VERDIEPING - W2

ruimteoverzicht W2
nummer ruimte GO (m²)

02.0.01 hal 7,9 m²
02.0.02 mk 0,3 m²
02.0.03 toilet 1,2 m²
02.0.04 woonkamer / keuken 45,2 m²
02.0.05 garage 16,6 m²
02.1.06 overloop 9,6 m²
02.1.07 badkamer 7,5 m²
02.1.08 slaapkamer 10,6 m²
02.1.09 slaapkamer 13,3 m²
02.1.10 slaapkamer 12,7 m²
02.2.11 zolder 34,7 m²

159,6 m²
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - tweekapper W2 V04
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2E VERDIEPING - W2

ruimteoverzicht W2
nummer ruimte GO (m²)

02.0.01 hal 7,9 m²
02.0.02 mk 0,3 m²
02.0.03 toilet 1,2 m²
02.0.04 woonkamer / keuken 45,2 m²
02.0.05 garage 16,6 m²
02.1.06 overloop 9,6 m²
02.1.07 badkamer 7,5 m²
02.1.08 slaapkamer 10,6 m²
02.1.09 slaapkamer 13,3 m²
02.1.10 slaapkamer 12,7 m²
02.2.11 zolder 34,7 m²

159,6 m²
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DOORSNEDE AA - W2
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - tweekapper W2 V06
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VOORGEVEL - W2
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1:100
16-06-2025

07-07-2025
27-06-2025

J160
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - tweekapper W2 V11

-
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J160

KLEUR- EN MATERIAALSTAAT

ONDERDEEL:

metselwerk
metselwerk accenten
voegwerk metselwerk
kozijnen
ramen
voordeuren
overige deuren
beglazing
waterslagen
onderdorpels deuren
lateien boven kozijnen 
hellend dak
goten 
hemelwaterafvoeren
dakramen
afwerking platte daken 
daktrim platte daken 

MATERIAAL:

baksteen, handvorm
baksteen, handvorm
voegspecie
kunststof
kunststof
kunststof
kunststof
beglazing
aluminium 
kunststeen
L-staal thermisch verzinkt 
keramische / betonnen pannen
hout / geprofileerde kunststof goot
zink inclusief loofafscheider
kunststof
dakbedekking (bitumen)
aluminium daktrim 

KLEUR:

rood gemêleerd 
bruin gemêleerd
grijs
zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
zilvergrijs, RAL 7001
zwartgrijs, RAL 7021
doorzichtig
zwartgrijs, RAL 7021
antraciet
thermisch verzinkt naturel
antraciet
wit, RAL 9010
naturel
zwartgrijs, RAL 7021
zwart
grijs
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - vrijstaand levensloopbestendig W3 voorblad W3



N

kadastrale gemeente: Ambt-Doetinchem
sectie: I
perceel: 5657 - 5658 - 6100 - 6101 - 6667SITUATIE - NIEUW - W3

SPOORLIJN 
GAANDEREN - TERBORG

W3

W4

= VRIJSTAAND LEVENSLOOPBEST.
1 laag met kap

= TOTAAL 36 PARKEERPLAATSEN  MET GRASBETONELEMENTEN
uitgangspunt 'Nota Parkeernormen Auto- en Fiets Gemeente Doetinchem'
Gaanderen = 'rest bebouwde kom'
2x vrijstaand, 2x twee-onder-één-kap, 14x rijtjeshuis
= 2x2,2 + 2x2,1 + 14x1,9 = 4,4 + 4,2+ 26,6 = 35,2  = 36 pp
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen V12
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V01- vrijstaand levensloopbestendig W3
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - vrijstaand levensloopbestendig W3 V02
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J160

BEGANE GROND - W3

ruimteoverzicht W3
nummer ruimte GO (m²)

04.0.01 hal 8,3 m²
04.0.02 mk 0,3 m²
04.0.03 toilet 1,3 m²
04.0.04 woonkamer / keuken 41,7 m²
04.0.05 slaapkamer 15,0 m²
04.0.06 badkamer 4,9 m²
04.0.07 bijkeuken 6,9 m²
04.0.08 berging 16,6 m²
04.1.09 zolder 37,7 m²

132,6 m²
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - vrijstaand levensloopbestendig W3 V03
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J160

1E VERDIEPING - W3

ruimteoverzicht W3
nummer ruimte GO (m²)

04.0.01 hal 8,3 m²
04.0.02 mk 0,3 m²
04.0.03 toilet 1,3 m²
04.0.04 woonkamer / keuken 41,7 m²
04.0.05 slaapkamer 15,0 m²
04.0.06 badkamer 4,9 m²
04.0.07 bijkeuken 6,9 m²
04.0.08 berging 16,6 m²
04.1.09 zolder 37,7 m²

132,6 m²
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DOORSNEDE AA - W3
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VOORGEVEL - W3
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - vrijstaand levensloopbestendig W3 V07
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ACHTERGEVEL - W3
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - vrijstaand levensloopbestendig W3 V10
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KLEUR- EN MATERIAALSTAAT

ONDERDEEL:

metselwerk
metselwerk accenten, plint
voegwerk metselwerk
kozijnen
ramen
voordeuren
overige deuren
beglazing
waterslagen
onderdorpels deuren
lateien boven kozijnen 
hellend dak
goten 
hemelwaterafvoeren
dakramen
afwerking platte daken 
daktrim platte daken 

MATERIAAL:

baksteen, handvorm
baksteen, handvorm
voegspecie
kunststof
kunststof
kunststof
kunststof
beglazing
aluminium 
kunststeen
L-staal thermisch verzinkt 
keramische / betonnen pannen
hout / geprofileerde kunststof goot
zink inclusief loofafscheider
kunststof
dakbedekking (bitumen)
aluminium daktrim 

KLEUR:

rood gemêleerd 
bruin gemêleerd
grijs
zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
zilvergrijs, RAL 7001
zwartgrijs, RAL 7021
doorzichtig
zwartgrijs, RAL 7021
antraciet
thermisch verzinkt naturel
antraciet
wit, RAL 9010
naturel
zwartgrijs, RAL 7021
zwart
grijs
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N

kadastrale gemeente: Ambt-Doetinchem
sectie: I
perceel: 5657 - 5658 - 6100 - 6101 - 6667SITUATIE - NIEUW - W4

SPOORLIJN 
GAANDEREN - TERBORG

W3

W4

= VRIJSTAAND LEVENSLOOPBEST.
1 laag met kap

= TOTAAL 36 PARKEERPLAATSEN  MET GRASBETONELEMENTEN
uitgangspunt 'Nota Parkeernormen Auto- en Fiets Gemeente Doetinchem'
Gaanderen = 'rest bebouwde kom'
2x vrijstaand, 2x twee-onder-één-kap, 14x rijtjeshuis
= 2x2,2 + 2x2,1 + 14x1,9 = 4,4 + 4,2+ 26,6 = 35,2  = 36 pp
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen V13
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - rijtjeshuis W4 V02
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27-06-2025

J160

BEGANE GROND - W4 - WONING 05-08

ruimteoverzicht W4
nummer ruimte GO (m2)

05.0.01 hal 6,2 m²
05.0.02 mk 0,3 m²
05.0.03 toilet 1,1 m²
05.0.04 woonkamer / keuken 29,1 m²
05.0.06 badkamer 4,5 m²
05.1.05 overloop 6,6 m²
05.1.07 slaapkamer 9,1 m²
05.1.08 slaapkamer 11,1 m²
05.1.09 slaapkamer 5,0 m²
05.2.10 zolder 20,8 m²

93,9 m²
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - rijtjeshuis W4 V03
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1E VERDIEPING - W4 - WONING 05-08

ruimteoverzicht W4
nummer ruimte GO (m2)

05.0.01 hal 6,2 m²
05.0.02 mk 0,3 m²
05.0.03 toilet 1,1 m²
05.0.04 woonkamer / keuken 29,1 m²
05.0.06 badkamer 4,5 m²
05.1.05 overloop 6,6 m²
05.1.07 slaapkamer 9,1 m²
05.1.08 slaapkamer 11,1 m²
05.1.09 slaapkamer 5,0 m²
05.2.10 zolder 20,8 m²

93,9 m²
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - rijtjeshuis W4 V04
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2E VERDIEPING - W4 - WONING 05-08

ruimteoverzicht W4
nummer ruimte GO (m2)

05.0.01 hal 6,2 m²
05.0.02 mk 0,3 m²
05.0.03 toilet 1,1 m²
05.0.04 woonkamer / keuken 29,1 m²
05.0.06 badkamer 4,5 m²
05.1.05 overloop 6,6 m²
05.1.07 slaapkamer 9,1 m²
05.1.08 slaapkamer 11,1 m²
05.1.09 slaapkamer 5,0 m²
05.2.10 zolder 20,8 m²

93,9 m²



AB

+0

20,8 m²

zolder
05.2.10

11,1 m²

slaapkamer
05.1.08

9,1 m²

slaapkamer
05.1.07

6,2 m²

hal
05.0.01

29,1 m²

woonkamer / keuken
05.0.04

+5887

+9747

33
07

27
10

27
10

D
C
B
A

Datum
Schaal

S t a t i o n s w e g      25

7 0 6 1   C T   T e r b o r g

Tel. +31 (0) 315 32 30 70

info@ers.nl     www.ers.nl

Werknr.

J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - rijtjeshuis W4 V05
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ACHTERGEVEL - W4 - WONING 05-08
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3D IMPRESSIE VOORZIJDE - W4 - WONING 05-08
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - rijtjeshuis W4 V11
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KLEUR- EN MATERIAALSTAAT

ONDERDEEL:

metselwerk
voegwerk metselwerk
kozijnen
ramen
voordeuren
overige deuren
beglazing
waterslagen
onderdorpels deuren
lateien boven kozijnen 
hellend dak
goten 
hemelwaterafvoeren
dakramen
afwerking platte daken 
daktrim platte daken 

MATERIAAL:

baksteen, handvorm
voegspecie
kunststof
kunststof
kunststof
kunststof
beglazing
aluminium 
kunststeen
L-staal thermisch verzinkt 
keramische / betonnen pannen
zink
zink inclusief loofafscheider
kunststof
dakbedekking (bitumen)
aluminium daktrim 

KLEUR:

bruin gemêleerd
grijs
zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
zilvergrijs, RAL 7001
zwartgrijs, RAL 7021
doorzichtig
zwartgrijs, RAL 7021
antraciet
thermisch verzinkt naturel
antraciet
wit, RAL 9010
naturel
zwartgrijs, RAL 7021
zwart
grijs

prefab bergingen:

horizontale rabatdelen
kozijnen
deuren
daktrim
rooster ventilatieruimte
warmtepomp
homelwaterafvoeren

hout
hout
hout
aluminium daktrim
aluminium

PVC rond

zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
grijs
zwartgrijs, RAL 7021

grijs
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - rijtjeshuis W4 voorblad W4 woning 09-13
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kadastrale gemeente: Ambt-Doetinchem
sectie: I
perceel: 5657 - 5658 - 6100 - 6101 - 6667SITUATIE - NIEUW - W4

SPOORLIJN 
GAANDEREN - TERBORG

W3

W4

= VRIJSTAAND LEVENSLOOPBEST.
1 laag met kap

= TOTAAL 36 PARKEERPLAATSEN  MET GRASBETONELEMENTEN
uitgangspunt 'Nota Parkeernormen Auto- en Fiets Gemeente Doetinchem'
Gaanderen = 'rest bebouwde kom'
2x vrijstaand, 2x twee-onder-één-kap, 14x rijtjeshuis
= 2x2,2 + 2x2,1 + 14x1,9 = 4,4 + 4,2+ 26,6 = 35,2  = 36 pp
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - rijtjeshuis W4 V02
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J160

BEGANE GROND - W4 - WONING 09-13

ruimteoverzicht W4
nummer ruimte GO (m2)

09.0.01 hal 6,2 m²
09.0.02 mk 0,3 m²
09.0.03 toilet 1,1 m²
09.0.04 woonkamer / keuken 29,1 m²
09.0.06 badkamer 4,5 m²
09.1.05 overloop 6,6 m²
09.1.07 slaapkamer 9,1 m²
09.1.08 slaapkamer 11,1 m²
09.1.09 slaapkamer 5,0 m²
09.2.10 zolder 20,8 m²

93,9 m²
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J160 Meeree Ontwikkeling nieuwbouw 18 woningen Akkerstraat te Gaanderen - rijtjeshuis W4 V03
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07-07-2025
27-06-2025

J160

1E VERDIEPING - W4 - WONING 09-13

ruimteoverzicht W4
nummer ruimte GO (m2)

09.0.01 hal 6,2 m²
09.0.02 mk 0,3 m²
09.0.03 toilet 1,1 m²
09.0.04 woonkamer / keuken 29,1 m²
09.0.06 badkamer 4,5 m²
09.1.05 overloop 6,6 m²
09.1.07 slaapkamer 9,1 m²
09.1.08 slaapkamer 11,1 m²
09.1.09 slaapkamer 5,0 m²
09.2.10 zolder 20,8 m²

93,9 m²
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2E VERDIEPING - W4 - WONING 09-13

ruimteoverzicht W4
nummer ruimte GO (m2)

09.0.01 hal 6,2 m²
09.0.02 mk 0,3 m²
09.0.03 toilet 1,1 m²
09.0.04 woonkamer / keuken 29,1 m²
09.0.06 badkamer 4,5 m²
09.1.05 overloop 6,6 m²
09.1.07 slaapkamer 9,1 m²
09.1.08 slaapkamer 11,1 m²
09.1.09 slaapkamer 5,0 m²
09.2.10 zolder 20,8 m²

93,9 m²
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DOORSNEDE AA - W4 - WONING 09-13
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KLEUR- EN MATERIAALSTAAT

ONDERDEEL:

metselwerk
voegwerk metselwerk
kozijnen
ramen
voordeuren
overige deuren
beglazing
waterslagen
onderdorpels deuren
lateien boven kozijnen 
hellend dak
goten 
hemelwaterafvoeren
dakramen
afwerking platte daken 
daktrim platte daken 

MATERIAAL:

baksteen, handvorm
voegspecie
kunststof
kunststof
kunststof
kunststof
beglazing
aluminium 
kunststeen
L-staal thermisch verzinkt 
keramische / betonnen pannen
zink
zink inclusief loofafscheider
kunststof
dakbedekking (bitumen)
aluminium daktrim 

KLEUR:

bruin gemêleerd
grijs
zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
zilvergrijs, RAL 7001
zwartgrijs, RAL 7021
doorzichtig
zwartgrijs, RAL 7021
antraciet
thermisch verzinkt naturel
antraciet
wit, RAL 9010
naturel
zwartgrijs, RAL 7021
zwart
grijs

prefab bergingen:

horizontale rabatdelen
kozijnen
deuren
daktrim
rooster ventilatieruimte
warmtepomp
homelwaterafvoeren

hout
hout
hout
aluminium daktrim
aluminium

PVC rond

zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
grijs
zwartgrijs, RAL 7021

grijs
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BEGANE GROND - W5

ruimteoverzicht W5
nummer ruimte GO (m²)

14.0.01 hal 9,7 m²
14.0.02 mk 0,6 m²
14.0.03 toilet 1,1 m²
14.0.04 woonkamer / keuken 28,4 m²
14.0.05 badkamer 4,9 m²
14.0.06 slaapkamer 11,8 m²
14.1.07 overloop 10,1 m²
14.1.08 slaapkamer 21,3 m²
14.1.09 techniek 6,6 m²

94,6 m²
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1E VERDIEPING - W5

ruimteoverzicht W5
nummer ruimte GO (m²)

14.0.01 hal 9,7 m²
14.0.02 mk 0,6 m²
14.0.03 toilet 1,1 m²
14.0.04 woonkamer / keuken 28,4 m²
14.0.05 badkamer 4,9 m²
14.0.06 slaapkamer 11,8 m²
14.1.07 overloop 10,1 m²
14.1.08 slaapkamer 21,3 m²
14.1.09 techniek 6,6 m²

94,6 m²
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DOORSNEDE AA - W5
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VOORGEVEL - W5
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ACHTERGEVEL - W5
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3D IMPRESSIE VOORZIJDE - W5
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KLEUR- EN MATERIAALSTAAT

ONDERDEEL:

metselwerk
metselwerk accenten
voegwerk metselwerk
kozijnen
ramen
voordeuren
overige deuren
beglazing
waterslagen
onderdorpels deuren
lateien boven kozijnen 
hellend dak
goten 
hemelwaterafvoeren
dakramen
afwerking platte daken 
daktrim platte daken 

MATERIAAL:

baksteen, handvorm
baksteen, handvorm
voegspecie
kunststof
kunststof
kunststof
kunststof
beglazing
aluminium 
kunststeen
L-staal thermisch verzinkt 
keramische / betonnen pannen
hout / geprofileerde kunststof goot
zink inclusief loofafscheider
kunststof
dakbedekking (bitumen)
aluminium daktrim 

KLEUR:

rood gemêleerd 
bruin gemêleerd
grijs
zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
zilvergrijs, RAL 7001
zwartgrijs, RAL 7021
doorzichtig
zwartgrijs, RAL 7021
antraciet
thermisch verzinkt naturel
antraciet
wit, RAL 9010
naturel
zwartgrijs, RAL 7021
zwart
grijs

prefab bergingen:

horizontale rabatdelen
kozijnen
deuren
daktrim
rooster ventilatieruimte
warmtepomp
homelwaterafvoeren

hout
hout
hout
aluminium daktrim
aluminium

PVC rond

zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
zwartgrijs, RAL 7021
grijs
zwartgrijs, RAL 7021

grijs
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COLOFON

BOO - Buro Ontwerp & Omgeving

Akkerstraat te Gaanderen
Datum: 07-07-2025
Projectnummer: 3919.02
Formaat: A3

Adres: 
Velperweg 157
6824 MB
Arnhem

I: www.ontwerpenomgeving.nl
E: info@ontwerpenomgeving.nl

In samenwerking met:
Meeree ontwikkeling

ERS architecten
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Plangebied

Akkerstraat te Gaanderen

Het plangebied is gelegen aan de Akkerstraat en langs het spoor in Gaanderen. 
Het plangebied heeft een omvang van 7.787m2 en is in de huidige situatie 
grotendeels in gebruik als weiland.

Het plangebied is bereikbaar vanaf de Akkerstraat en is in het oosten 
verbonden met een onverhard ontsluitingspad. Het gebied grenst voornamelijk 
aan achtertuinen van bestaande kavels, waarvan enkele tuinen ook 
toegankelijk zijn via het plangebied. Daarnaast ligt het plangebied langs een 
spoorlijn.
 
Meeree ontwikkeling is voornemens nieuwbouw op het plangebied te 
ontwikkelen. Hier is in samenwerking met de gemeente en ERS Architecten 
reeds een stedenboukundige opzet voor gemaakt. Voorliggend inrichtingsplan 
is een verdere uitwerking van deze stedenbouwkundige opzet. 

In het inrichtingsplan voor de openbare ruimte wordt ingegaan op de 
materialisatie van de verhardingen, de erfafscheidingen, beplanting en overige 
inrichtingselementen. 

21 3

1

2

3
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Inrichtingsplan

 Schaal 1 : 500

Privétuinen

Ontsluiting naar bestaande tuinenInsectenhotel met schraal zand

Ontmoetingsplek (bewonersinitiatief)

Ondergrondse container
Opstelplaats containers

Verlaagde groenzone met 
heesters t.b.v. afwatering

Voorstel locatie bluswatervoorziening

Mogelijkheid buurtinitiatieven zoals 
het plaatsen van een picknickbank

Breed heestervak (inheems) 
naar bestaande tuinen

Ontsluiting richting Akkerstraat

Natuurlijk lamellenkarakter 
langs het spoor

Aansluiting op bestaande ontsluiting

Centraal groen met 
waterberging en natuurlijke 
speelaanleidingen

+16.42

+16.26

+15.76

+16.22



5

Profielen 1:200

Profiel A-A'

A

B

A'

B'

Profiel B-B'

B

A

A' 

B' 
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Inrichtingsplan

Draaicirkels en route

Het beeld hiernaast toont de draaicirkels en de 
rijrichtingen/route. De draaicirkels dienen nog nader te 
worden uitgewerkt. Bij de toegangsweg die aansluit op de 
Akkerstraat kan, indien nodig, gebruik worden gemaakt 
van grasbetonstenen om het nemen van de bocht 
mogelijk te maken.

Niet op schaalDraaicirkels en route
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Inrichtingsplan

Materialisatie (1)

 Rijbaan - klinkerverharding
De toegangsweg wordt gerealiseerd in een rode 
betonnen klinkerverharding in keperverband. De rode 
kleur klinkerverharding markeert de overgang naar een 
ander gebied dan de doorgaande weg (Akkerstraat). De 
klinkerverharding met rood als kleur zorgt tevens voor 
het versterken van het dorpse karakter.  

              Suggestiestrook voetgangers - klinkerverharding
In de rijbaan van 4,8 meter komt een suggestiestrook 
voor voetgangers van 1,5 meter. Deze suggestiestrook 
wordt gerealiseerd in een betonnen klinkerverharding in 
halfsteensverband. Hierbij wordt dezelfde kleur gebruikt 
als op de rijbaan, wat ervoor zorgt dat het straatbeeld 
een geheel vormt en bijdraagt aan een dorps karakter. 

Het gebruik van een ander legverband maakt de 
suggestiestrook goed herkenbaar voor zowel voetgangers 
als automobilisten. Hoewel auto's de suggestiestrook 
kunnen gebruiken, is deze bedoeld om voetgangers 
een duidelijke plek te geven en zorgt ervoor dat 
automobilisten alert zijn op het dubbelgebruik. 
 
 Trottoirs en achterpaden - betontegels
Voor de paden aan de zij- en achterkanten van de 
rijwoningen worden grijze betontegels gebruikt. Hierdoor 
kan er ook met een volle container goed overheen 
gereden worden.  
 
 Rijbaan/inrit - grasbeton  
De inrit naar de bestaande tuinen wordt geraslieerd 
in waterdoorlatende verharding (grasbeton) . Dit zorgt 
ervoor dat de inrit minder opvalt, zich onderscheidt van 
de rijbaan en aansluit qua uitstraling  bij de groene buffer 
naar de bestaande tuinen. 

Ook wordt er grasbeton gebruikt in de bocht van de 
centrale groene ruimte. Door het gebruik van grasbeton 
in deze bocht kunnen vrachtwagens indraaien voor de 
bocht.

Niet op schaalMateralisatie Niet op schaalMateralisatie
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Inrichtingsplan

Materialisatie (2)

  Parkeren - grasbetonsteen
Zowel het haaks- als langsparkeren vindt plaats op 
een waterdoorlatende betonverharding. Hier kan 
tevens waterberging onder gerealiseerd worden. De 
haaksparkeervakken worden voorzien van een dichte 
uitstapstrook.

De verharde oppervlakte komt waar mogelijk op een oor 
te liggen richting de centrale groenruimte. Zo kan het het 
hemelwater naar deze ruimte afwateren. Het hemelwater 
wordt hier vervolgens geborgen in een wadi. 

Voor de grasbetonstenen kan een grasmengsel toegepast 
worden met microklaver.

Niet op schaalMateralisatie

Uits
tap

str
ook
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Bomen (1)

De volgende bomen worden toegepast in het plangebied: 
- Amelanchier arborea ‘Robin Hill’ (krentenboompje cv)
- Ulmus ‘Rebella’ (Rebella iep)
- Malus sylvestris (wilde appel)
- Tilia cordata ‘Greenspire’ (winterlinde cv)
- Alnus glutinosa ‘Laciniata’ (zwarte els cv)

1x Amelanchier arborea ‘Robin Hill’ (AaR)
Amelanchier arborea 'Robin Hill' is een kleinere boomsoort 
met een eindhoogte van 10 meter. Deze soort valt het hele 
jaar op. De boom heeft een prachtige herfstkleur van rode 
en gele tinten en in de winter valt hij op dankzij de grijze 
bast en fijne vertakking. In begin april komen witte bloemen 
tevoorschijn. Deze cultivar produceert weinig vruchten en is 
daardoor zeer geschikt om naast de parkeerstroken te zetten. 

Maat: Aanplanten als 10-12 hoogstam met draadkluit

6x Ulmus ‘Rebella’ (UR)
Deze iep is een kruising tussen Ulmus parvifolia en Ulmus 
americana en is resistent tegen iepziekte. Ulmus ‘Rebella’ 
is een middelgrote boom met een sierlijke losse kroon. De 
vorm van de kroon zorgt voor een charmant wintersilhouet. 
De soort blijft smaller waardoor hij goed op deze plek langs 
het spoor kan komen te staan. In de herfst heeft de boom een 
afwisselende herfstkleur zoals geel, oranje of paars. Op latere 
leeftijd krijgt deze iep een roodbruine bast.  

Maat: Aanplanten als 20-25 hoogstam met draadkluit.

1x Malus sylvestris (Ms)
De wilde appel is een inheemse soort die vrij klein blijft. De 
boom heeft een losse ronde kroon. In mei verschijnen de 
lichtroze tot witte bloemen. Na de bloei vormen de appels 
aan de boom die zoet van smaak zijn. 

Maat: Aanplanten als 18-20 hoogstam met draadkluit. 

      Malus sylvestrisMs      Ulmus 'Rebella'UR

URUR

UR

UR

Ms
AaR

UR

UR

      Amelanchier arborea 'Robin Hill'AlRInrichtingsplan

Niet op schaalBomen



INRICHTINGSPLAN   Akkerstraat te Gaanderen10

Bomen (2)

1x Tilia cordata ‘Greenspire’ (TcG)
Tilia cordata ‘Greenspire’ stelt weinig eisen aan de 
bodem. Het is een cultivar die minder breed wordt, zo’n 
10 meter, maar nog steeds 20 meter hoog kan worden. 
De grootte van deze boom vormt daarom een mooie 
solitair voor dit inrichtingsplan. In de zomer verschijnen 
sterk geurende bloemen. In de nazomer volgen vrij kleine 
vruchten. Deze cultivar is ongevoelig voor luis waardoor 
er weinig risico is op honingdauw.

Maat: Aanplanten als 20-25 hoogstam met draadkluit.

6x Alnus glutinosa ‘Laciniata’ (AgL)

Alnus glutinosa ‘Laciniata’ is een middelhoge boom 
met een eindhoogte van 12 meter. Deze cultivar is te 
onderscheiden van zijn hoofdsoort dankzij de diep 
ingesneden en kleinere bladeren. Het blad blijft in 
de herfst nog lang aan de boom hangen. Omdat de 
boomsoort van een vochtige bodem houdt is deze 
geschikt om in de buurt van de wadi te plaatsen. 
Daarnaast kan de boom ook tegen verharding. 

Maat: Aanplanten als 18-20 hoogstam met draadkluit.

Beheer bomen: Om de gezondheid, veiligheid en 
esthetiek van de bomen te waarborgen is goed beheer 
noodzakelijk. Nieuwe bomen dienen goed begeleid 
te worden tijdens de eerste jaren, zodat ze zich goed 
ontwikkelen. Onderhoudssnoei is pas op latere leeftijd 
van toepassing. Wij stellen voor om elk jaar de stam- en 
wortelopschot te verwijderen. Dit zorgt ervoor dat de 
energie van de bomen gericht wordt op de gewenste 
groei en ontwikkeling. Daarnaast raden we aan om elke 
drie jaar een VTA uit te voeren.

Inrichtingsplan

Niet op schaalBomen

      Alnus glutinosa 'Laciniata'AgL      Tilia cordata 'Greenspire'TcG

AgL

AgL AgL

AgL
AgL

AgL

TcG
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Inrichtingsplan

(Erf)afscheidingen

 Groene erfafscheiding (Fagus sylvatica)
Aan de voor- en achterzijde van de woningen komen 
groene erfafscheidingen in de vorm van beukenhagen 
(Fagus sylvatica). Aan de voorzijde blijven de hagen 1 meter 
hoog (gele randen). Aan de achterzijde worden de hagen 
2 meter (rode randen). Ook kan een hekwerk met klimop 
toegepast worden als hoge erfafscheiding (rode randen). 
Aanplanten in een enkele rij van 7 stuks per strekkende 
meter.  Hagen moet 1 tot 2 keer per jaar gesnoeid worden. 
Klimop kan 1 keer per jaar gesnoeid worden in juni.

Maat: 40/60.

 Heesterbeplanting (sierheesters)
Langs de spoorzijde worden verspreid (sier)heestergroepen 
aangeplant met o.a. Syringa vulgaris 'Andenken an Ludwig 
Spath' en Buddleja x weyeriana ‘Moonlight’ Deze heesters 
bloeien op verschillende momenten in het jaar. Hierdoor 
dragen ze bij aan een jaarrond interessant beeld.

Maat: 90/120.

 Heesterbeplanting
Voor de heesterbeplanting zijn de volgende soorten gekozen:
- Crateagus monogyna (éénstijlige meidoorn)   
 aanplanten in groepen van 7.
- Euonymus europaeus (gewone kardinaalsmuts)   
 aanplanten in groepen van 3.
- Ligustrum vulgare (wilde liguster) aanplanten in  
 groepen van 5. 
- Frangula alnus (sporkehout) aanplanten in   
 groepen van 7.
- Sorbus aucuparia (gewone lijsterbes) aanplanten  
 in groepen van 5.
- Viburnum opulus (Gelderse roos) aanplanten in   
 groepen van 7.

Maat: 60/80.

Beheer: Het beheer van het heesterbeplanting is van 
belang om een gezonde en sterke laagopbouw te maken. 
Om de drie jaar dunnen is essentieel om groei van de 
heesters te stimuleren. Jaarlijks moeten de randen worden 
gesnoeid en onkruid worden gemaaid. Bij uitval moet er 
een klein deel van de heesters worden ingeboet. 

Ligustrum vulgare Sorbus aucuparia TakkenrilCrataegus monogynaFrangula alnus

Fagus sylvatica Hekwerk met klimop

Euonymus europaeus

Abelia x grandiflora

Buddleja x weyeriana cv Syringa vulgaris cv Niet op schaal(Erf)afscheidingen en heesters

Bestaande haag, Nader te bepalen in 
overleg met de huidige bewoners. 

Indien mogelijk, de bestaande hagen langs 
de rand behouden.

Nieuwe takkenrillen langs het spoor
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Grasmengsels

 Wadi - Bloem- en kruidenrijk grasland
Dit mengsel bestaat uit plantensoorten die tijdelijke 
inundatie maar ook langere periodes van droogte kunnen 
overleven. De soorten in dit mengsel zijn inheems waar 
insecten van profiteren. De afwatering van de wadi wordt 
door de toepassing van dit mengsel verbeterd dankzij 
een gevarieerde doorworteling en verbetering van het 
bodemleven. Bijvoorbeeld W1 van Cruydthoeck. 

Beheer: Het mengsel dient één tot tweemaal (1x in juni/
juli en 1x in september) per jaar gefaseerd gemaaid te 
worden. Het maaisel moet afgevoerd worden.

 Bloemrijk grasland
Dit inheemse mengsel is breed inzetbaar voor grasland 
en bermen. Door goed beheer kan zich een duurzame 
natuurlijke middelhoge vegetatie ontwikkelen. De 
plantensoorten hebben tijd nodig om zich te ontwikkelen, 
waardoor bloei pas vanaf het derde jaar gegarandeerd is. 
De bloeiperiode zal dan zijn vanaf april tot oktober.

Beheer: Het mengsel dient twee keer per jaar gemaaid 
te worden in juni/juli en in september. Het maaisel 
moet afgevoerd worden. De eerste jaren kan vaker 
worden gemaaid en afgevoerd om sneller te verschralen. 
Bijvoorbeeld G1 van Cruydthoeck.

Bloem- en kruidenrijk grasland

Gemaaid graspad

Grasmengsel wadi

Niet op schaalBeplanting

Inrichtingsplan
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Op al onze offertes, opdrachten en overeenkomsten zijn van toepassing onze Algemene Inkoop- en Onder aannemingsvoorwaarden. Genoemde voorwaarden 
zijn gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel te Utrecht onder nummer 24325275, zoals deze luiden volgens de laatstelijk aldaar neergelegde tekst. 
 

 
 
Aan de bewoner(s) van dit adres.  
 
           09-10-2024 
 
 

Beste lezer,  
 
 
Namens onze opdrachtgever, Meeree Ontwikkeling B.V., vragen wij uw aandacht voor het volgende. 
 
Meeree Ontwikkeling heeft Promad gevraagd het voorbereidingstraject en het projectmanagement te 
verzorgen voor een nieuw te ontwikkelen woongebied in Gaanderen. Om specifiek te zijn gaat het om 
het braakliggend terrein langs het spoor nabij de Akkerstraat (zie bijlage 1). 
 
In de voorbereiding vinden we het belangrijk in contact te komen met belanghebbende partijen. Daar 
valt u als direct omwonende ook onder. Door middel van dit schrijven benaderen wij als eerste de 
direct omwonenden van de ontwikkellocatie, voordat het ontwikkelproject kenbaar wordt gemaakt via 
overige communicatiekanalen. 
 
Laten wij onszelf voorstellen; Promad is een multidisciplinair projectmanagement- en 
ingenieursbureau, gevestigd in Oudewater en levert ingenieursdiensten die zij grotendeels zelf in huis 
hebben. Promad is actief binnen zowel de bouw-, civiele- als vastgoedbranche. 
 
Het college van burgemeesters en wethouders heeft 1 oktober jl. besloten onder voorwaarden in 
principe mee te werken aan het plan voor een nieuw woongebied in Gaanderen (zie bijlage 2). Om de 
belanghebbende partijen op de hoogte te brengen van de voorgenomen ontwikkeling, gaan wij op 
verschillende manieren onze projectinformatie delen. Dit kan middels een persoonlijk gesprek, een 
informatiemoment tijdens een inloopmiddag/ -avond, via onze ontwikkelsite 
(www.dorpswoneningaanderen.nl) of via andere media. Door transparant te zijn over de plannen, 
creëren wij graag draagvlak en inventariseren wij eventuele knelpunten. Via ons participatieproces 
proberen wij een gedragen plan te bereiken, wat een positief effect heeft op Gaanderen. 
 
Deze brief is algemeen opgesteld en niet persoonlijk gericht. Om u als belanghebbende op een meer 
directe en persoonlijke manier te benaderen komen wij het liefst rechtstreeks met u in contact. 
Hiervoor ontvangen wij graag uw persoonlijke gegevens. Wij gaan strikt vertrouwelijk om met uw 
gegevens en gebruiken deze alleen ten behoeve van dit participatietraject. Nadien worden uw 
gegevens uit onze administratie verwijderd. U kunt uw gegevens (naam, adres, telefoonnummer en 
email) sturen aan . Stelt u liever niet uw gegevens beschikbaar, dan 
hoeft u niet te reageren op deze brief. Wij adviseren u dan om onze ontwikkelsite te volgen voor meer 
projectinformatie. 
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Op al onze offertes, opdrachten en overeenkomsten zijn van toepassing onze Algemene Inkoop- en Onder aannemingsvoorwaarden. Genoemde voorwaarden 
zijn gedeponeerd bij de Kamer van Koophandel te Utrecht onder nummer 24325275, zoals deze luiden volgens de laatstelijk aldaar neergelegde tekst. 
 

Heeft u op voorhand vragen en of suggesties dan kunt u die eveneens mailen aan . Wij 
proberen vervolgens binnen één week te reageren. 
 
In het vertrouwen hiermee voor nu volledig te zijn geweest, zien wij uw gegevens in belangstelling 
tegemoet. 
 
 
Met vriendelijke groet, 

Promad B.V. 

 
  

 

 
 
Bijlagen: 1) luchtfoto ontwikkellocatie 
 2) projectplan 
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Voorwoord  
Voor u ligt het participatieplan voor de realisatie van een nieuw woongebied. De afgelopen jaren is de 

vraag op de Doetinchemse woningmarkt enorm gegroeid. Er is sprake van schaarste. Dit project 

markeert een belang in de uitbreiding van de gemeente Doetinchem. Het biedt een kans om samen 

een leefomgeving te creëren die aansluit bij de behoefte en wensen van toekomstige bewoners. In de 

realisatie van dit woongebied staan 4 hoofdpunten centraal, namelijk; 

- Groeien in kwaliteit 

- Kwalitatief goed wonen 

- Een passende woning voor iedereen 

- Wonen als onderdeel van integrale gebiedsopgaven 

Het realiseren van een nieuw woongebied is een complex en omvangrijk proces dat een zorgvuldige 

planning en brede betrokkenheid vereist. De meest effectieve manier om dit proces te benaderen, is 

door alle belanghebbenden – van huidige bewoners en toekomstige inwoners tot lokale 

ondernemers en maatschappelijke organisaties – actief te betrekken bij het proces. Dit 

participatieplan is tot stand gekomen met ondersteunde informatie van de participatie pagina op de 

site van de gemeente Doetinchem en door goed overleg met Sebastiaan Schut en Marieke Gorkink.  

Participatie is van essentieel belang om verschillende redenen. Ten eerste zorgt participatie ervoor 

dat diverse perspectieven en ideeën worden gehoord, wat leidt tot rijkere en beter geïnformeerde 

beslissingen. Door samen te werken, vinden innovatieve oplossingen plaats die anders niet naar 

voren waren gekomen. Daarnaast bevordert participatie het draagvlak en de acceptatie van het 

project binnen de gemeenschap. Wanneer mensen actief betrokken zijn bij de planning en 

ontwikkeling, voelen zij zich meer verbonden voor het eindresultaat. 

Dit document bevat een overzicht van de methoden en initiatieven die worden ingezet om input te 

verzamelen en te integreren. Zo wordt er een inloopavond georganiseerd, een artikel worden 

geplaats in de plaatselijke krant en een projectsite online worden gezet. Inbreng is van waarde om 

een woongebied te realiseren die voldoet aan de verwachtingen en behoeften van de gemeenschap. 
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Inleiding  
Dit document beschrijft een aanpak en strategie om de betrokkenheid van alle belanghebbenden te 

waarborgen gedurende het gehele ontwikkelingsproces. Door een gestructureerd en transparant 

participatieproces na te streven, wordt ervoor gezorgd dat het woongebied niet alleen voldoet aan 

technische en functionele eisen, maar ook een plek wordt waar mensen graag willen wonen en zich 

verbonden voelen. 

De doelstellingen van dit participatieplan zijn: 

• Het bevorderen van open en transparante communicatie tussen alle betrokken partijen. 

• Het verzamelen van waardevolle input en feedback die kan bijdragen aan een betere 

besluitvorming. 

• Het vergroten van het draagvlak en de acceptatie van het project binnen de gemeenschap. 

• Het versterken van de sociale cohesie en gemeenschapszin door middel van actieve 

betrokkenheid. 

 

Wie zijn wij  
Meeree ontwikkeling B.V. is een ontwikkelaar die haar ingenieursdiensten uitbesteed aan Promad.  

Promad houdt zich bezig met bouwprojecten en infrastructurele werken in brede zin. Nieuwbouw, 

verbouw, transformatie en renovatie maar ook infrastructurele werken worden steeds omvangrijker 

en complexer.  

Professioneel projectmanagement is hierbij een onmisbare schakel voor een goed eindresultaat. 

Promad is hier volledig op toegespitst en op ingericht en heeft kennis van de bouw en infra in al haar 

facetten.  

In de loop der jaren heeft Promad een breed scala aan zeer uiteenlopende projecten gerealiseerd in 

de bouw en civiele techniek in zowel de publieke, als private sector. Een Belangrijk uitgangspunt 

hierbij is de opdrachtgever te ontzorgen.  

 

 

Omschrijving van het plan 
Momenteel is het plangebied een braak liggend stuk grond (grasland). Het voornemen is hier een 

nieuw woongebied te realiseren met 18 woningen in verschillende variaties en prijsklasse (zie 

onderstaande afbeelding). 
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Als we kijken naar de directe omgeving, is deze te verdelen in driedeelgebieden. Het eerste 

deelgebied zijn de omwonende die het dichtstbij de ontwikkeling zitten. Op deze groep heeft de 

ontwikkeling het meeste impact. Het tweede gebied zijn de omwonende welke wat verderaf van de 

ontwikkeling zitten. Op deze groep heeft de ontwikkeling minder impact, echter bevindt de 

ontwikkeling zich nog wel binnen de invloedsfeer van deze groep. Het derde deelgebied betreft de 

overige inwoners van Gaanderen. Op deze groep heeft de ontwikkeling geen tot nauwelijks invloed, 

echter is het van belang dat ook deze groep wetenschap krijgt over de voorstaande ontwikkeling. In 

de bijlage zijnde voornoemde deelgebieden middels een vlekkenkaartje aangegeven. 

 

Wat vertellen wij 
Het plan is relevant daar het een bijdragen levert aan de woningbehoefte binnen Gaanderen en de 

gemeente Doetinchem. Het plan valt binnen het begrip “dorps wonen”. Het programma is ruim van 

opzet wat past binnen het voornoemde begrip. Binnen het plan wordt rekening gehouden met 

voldoende parkeergelegenheid en wordt goed gekeken naar water adaptatie. 

Met betrekking tot dit plan staan de volgende onderdelen al vast, namelijk het type woningen, het 

aantal woningen en de parkeergelegenheid. 

De projectsite (www.dorpswoneningaanderen.nl) van de nieuwe woonomgeving in Gaanderen wordt 

het voornaamste communicatiemiddel. Hierop wordt de meeste informatie verstrekt aan de 

betrokken partijen. 
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Vanaf de homepagina moeten de doelgroepen in zo min mogelijk kliks naar belangrijke pagina’s 

kunnen navigeren met de informatie die voor hun relevant is. 

De inloopmiddag /-avond organiseren wij zo dat gedurende een bepaalde tijd geïnteresseerden zich 

kunnen laten informeren over de projectplannen. Tevens is het mogelijk direct vragen te stellen. Via 

de website kan men vervolgens, gedurende enige tijd, nog steeds reageren op de ontwikkelplannen. 

Met wie gaan we in gesprek 
Participatie in de gemeente Doetinchem is erg belangrijk. Er moet rekening worden gehouden met 

elkaars zorgen en belangen. Om een beeld te geven hoeveel rekening er gehouden moet worden, 

werkt men, binnen de gemeente Doetinchem met participatieniveaus. Totaal zijn er drie niveaus, 

hieronder worden deze toegelicht:  

1. Beperkte participatie:  

Plannen die vallen onder niveau 1 zijn kleine plannen. Deze plannen hebben weinig 

gevolgen voor de omgeving.  

2. Gemiddelde participatie 

Onder niveau 2 vallen plannen die groot zijn en veel gevolgen kunnen hebben voor de 

omgeving. Vaak gaat het over plannen die bedoeld zijn voor een bredere doelgroep 

doordat ze een bijdrage leveren aan of invloed hebben op de samenleving (positief of 

negatief).  

3. Intensieve participatie  

Plannen die vallen onder niveau 3 hebben grote gevolgen voor de omgeving. Dit kan 

zowel positief als negatief zijn. Daarnaast is er voor dit soort plannen veel aandacht 

vanuit zowel de politiek als de media.  

Dit project valt onder niveau 2 gemiddelde participatie. Het voorliggende participatieplan is 

opgesteld om de omgeving - verdeeld over drie deelgebieden - op de hoogte te stellen en vanuit de 

samenleving ideeën en meningen te verkrijgen. 

Zoals eerder aangegeven verdelen wij de participatie naar drie deelgebieden. In de bijlage bevindt 

zich een afbeelding met daarop verwerkt deze drie deelgebieden, ieder in een eigen kleur. Deze 

kleuren maken onderscheidt in hoeveel invloed de ontwikkeling heeft op de omgeving. 

De kleurverdeling is als volgt: 
Rood: de omgeving waarop de ontwikkeling het meeste invloed heeft. 
Oranje: de mensen waarop de ontwikkeling minder invloed heeft. 
Groen: de mensen waarop de ontwikkeling geen invloed heeft. 
 
 
 
 

Hoe gaan we in gesprek 
Voor de mensen in het rode gebied: 
Een persoonlijke benadering voor de bewoners binnen het rode deelgebied. Dit is vaak een 1-op-1 
gesprek waarin het gehele plan doorlopen kan worden. Tijdens dit soort gesprekken krijgen de 
bewoners alle ruimte om hun zorgen kenbaar te maken. Als de zorgen reëel zijn en (deels) oplosbaar, 
zal het plan hierop worden aangepast. Naast de zorgen draagt deze deelgroep ook vaak ideeën aan 
om het project beter te maken. Ook dan wordt het plan hierop aangepast, mist dit de exploitatie niet 



6 
 

te ongunstig wordt beïnvloed. Het is belangrijk om het voor deze groep persoonlijk te houden, zodat 
men echt het gevoel heeft dat er naar hun wordt geluisterd. 
 
Voor de mensen in het oranje gebied: 
Het organiseren van een inloopmiddag /-avond. Op deze avond kan men zich laten informeren en is 
er de mogelijkheid tot het stellen van vragen. De gestelde vragen en de antwoorden daarop zijn 
vervolgens later terug te vinden op de website van het project. Op deze manier ontstaat er 
transparantie.  
 
Voor de mensen in het groene gebied: 
Dit zijn bewoners waar de ontwikkeling geen of nauwelijks invloed op heeft. Echter zal deze groep 
graag op de hoogte worden gebracht wat er in hun omgeving gebeurd. Via plaatselijke media en een 
projectbord op de locatie, wordt deze groep in kennis gesteld over het lopende voornemen. 
Natuurlijk is ook voor deze groep de website een mooie manier om op de hoogte te blijven. 
 

Planning 
Vooraf bespreken wij het traject met de wijkregisseur en overige adviseurs van de gemeente. Het is 

onze bedoeling om vooraf onze plannen kenbaar te maken bij deze personen om zo kennis te 

vergaren omtrent plaatselijke omstandigheden, 

Wanneer de gespreken hebben plaatsgevonden en de inloopmiddag /-avond is geweest, is het van 

belang dat er een eindverslag wordt gemaakt. Deze worden daarna geüpload op de website. 

Wat wordt er ondernomen: Prognose:  

Website online oktober 2024 

Consulatie wijkregisseur en overige adviseurs december 2024 / januari 2025 

Persoonlijke benadering van de bewoners in het 
rode gebied 

december 2024 / januari 2025 

Inloopavond organiseren januari 2025 

Uitvoering diverse onderzoeken  november 2024 / januari 2025 

Concept ruimtelijke onderbouwing januari 2025 

Indienen ruimtelijke onderbouwing incl. 
beoordeling 

Q1/ Q2 2025 

Indienen Omgevingsplan incl. beoordeling Q3/Q4 2025 

Aanvraag Omgevingsvergunning Q1 2026 

Aankondiging project in de plaatselijke media 
en bouwbord 

Q1 2026 

Start verkoop Q3 2026 

Start bouwactiviteiten Q1 2027 

Updaten website continu 

 

 

Conclusie  
Wanneer dit plan gevolgd worden, is er alles aangedaan om te participeren met de omgeving. Wij 

hebben onderzocht op welk niveau wij moeten participeren, welke middelen wij inzetten om de 

deelgroepen op de hoogte te brengen van de ontwikkeling en welke communicatiekanalen ter 

beschikking staan. 
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Het einddoel is een breed gedragen plan, met als resultaat een nieuw woongebied waarbinnen het 

fijn wonen is, passende in de bestaande omgeving. 
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Bijlage  1 
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Aanwezig:    Afkorting  Firma   E-mail 
    Dorpsraad   

      Meeree   
      Meeree   

      Promad    
      Dorpsverbinder  

 
Afwezig: 

 (Procesleider Gemeente Doetinchem) 
 (Wijkregisseur) 

 (communicatie medewerker Promad) 
  
 
De genodigden zijn door ons uitgenodigd via de mail om de bespreking bij te wonen en hebben op 
voorhand kennis kunnen nemen van het projectplan, bebouwingsvoorstel, het participatieplan en 
voortgang (tijdlijn) van het project via de website www.dorpswoneningaanderen.nl. 
 

1.  Doel gesprek: 

1.1  Presentatie en toelichting bouwplan, inventariseren mogelijke knelpunten, vragen of 
aandachtspunten over het bouwplan m.b.t. nadere uitwerking van de beoogde ontwikkeling 

2.  Toelichting bouwplannen:  

2.1 Het projectplan, bebouwingsvoorstel, het participatieplan en de voortgang (tijdlijn) van het 
project zijn nader toegelicht inzake het bebouwingsvoorstel van 14 rijwoningen, 2 twee-
onder-een-kapwoningen en 2 vrijstaande woningen. 

3. Reacties, vragen en opmerkingen op het plan: 
3.1   Positief mbt invulling van de momenteel braakliggende locatie en gevarieerd aanbod 

van woningen. 

 Positief mbt lage dichtheid woningen (veel groenvoorzieningen). 

 Zijn er mogelijkheden om de (huidige) inrit / uitrit te verplaatsen tot naast het spoor? 

 Hoe zijn de omwonenden uitgenodigd en worden deze geïnformeerd over de 
bouwplannen? 

 
4 Aanpassingen aan het plan na reacties: 
4.1 N.v.t. 
5 Geen aanpassingen op het plan na reacties: 
5.1  Het verplaatsen van de (huidige) inrit/uitrit. 
6 Reactie op aanvullende vragen: 
6.1  Zijn er mogelijkheden om de (huidige) inrit / uitrit te verplaatsen tot naast het spoor? 

Reactie: Het verplaatsen van de (huidige) inrit / uitrit is mbt de verkeersveiligheid niet 
mogelijk. 

 Hoe zijn de omwonenden uitgenodigd en worden deze geïnformeerd over de 
bouwplannen? 
Reactie: Op 9 oktober 2024 hebben de omwonenden een brief ontvangen (zie 
bijlage), waarin zij op de hoogte werden gesteld van de geplande bouwactiviteiten en 
het bijbehorende participatieproces. In de brief kregen de omwonenden de 
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mogelijkheid om (indien gewenst) te reageren en aan te geven of zij in contact wilden 
komen om op een persoonlijke en directe manier op de hoogte te blijven van de 
voortgang van de bouwplannen. 
De omwonenden binnen de 'rode cirkel' (directe omwonenden, zoals beschreven in 
het participatieplan) ontvingen eerst een uitnodiging voor een keukentafelgesprek (zie 
bijlage). Als reactie op deze brief gaven sommige van deze omwonenden de voorkeur 
aan een collectief gesprek, in plaats van een één-op-één ontmoeting. Enkele 
bewoners gaven daarnaast aan de mogelijkheid voor een persoonlijk gesprek te willen 
behouden. 
Wij hebben gehoor gegeven aan dit verzoek en besloten voor deze groep een 
bijeenkomst te organiseren. Tijdens deze bijeenkomst zal het plan gepresenteerd 
worden, en de omwonenden hebben de gelegenheid om ook een persoonlijk gesprek 
te voeren.  
De direct omwonenden binnen de rode cirkel zijn hiervoor uitgenodigd op 10 februari 
2025, van 18.00 tot 19.30 uur, in Sport- en Cultuurcentrum De Pol te Gaanderen (zie 
bijlage). 
Na deze bijeenkomst worden de omwonenden uit het 'oranje gebied' tussen 20.00 en 
21.30 uur uitgenodigd voor een inloopavond (zie bijlage). Ook voor deze groep is er 
de mogelijkheid voor persoonlijke gesprekken. 

 
7 Status project: 
7.1  De voortgang van het project (tijdlijn project) is zichtbaar via de projectwebsite 

www.dorpswoneningaanderen.nl . Deze tijdlijn wordt verder aangevuld naarmate het 
project vordert.  

 
 
 

Bijlage(n):  

 Brief omwonenden d.d. 9-10-2024 

 Uitnodiging inloopavond (direct omwonenden rode cirkel) d.d. 03-01-2025 

 Uitnodiging inloopavond (omwonenden oranje cirkel) d.d.03-01-2025 
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Aanwezig: Afkorting Firma E-mail
ERS 
Meeree 
Meeree 
Promad 
Promad 
Dorpsverbinder 
Gemeente s.
Wijkregisseur  t.
Dorpsraad 

Inwoners rode gebied IR - - 

De genodigden ontvingen van ons een uitnodiging per e-mail om zich aan te melden voor de 
inloopavond. Voorafgaand aan de bijeenkomst konden zij via de website 
www.dorpswoneningaanderen.nl het projectplan, het bebouwingsvoorstel, het participatieplan en de 
voortgangstijdlijn van het project raadplegen. 

De sfeer van de avond was informeel. Bij aankomst konden de genodigden zich inschrijven en onder het 
genot van een kopje koffie of thee de projectborden bekijken. Er waren drie opstellingen met grote 
projectborden in de ruimte, waarbij een medewerker beschikbaar was voor toelichting. Daarnaast was er 
gelegenheid voor individuele gesprekken. 

We hebben de genodigden gevraagd om eventuele vragen, opmerkingen of suggesties met betrekking 
tot het bouwplan op een vragenformulier te noteren. Enige tijd na de inloopavond hebben we hen 
persoonlijk van een terugkoppeling voorzien. Alle vragen en antwoorden zijn verwerkt in een Q&A (zie 
bijlage 1). Deze Q&A zal, naarmate het participatietraject vordert, worden geüpdatet en aangevuld met 
nieuwe vragen en antwoorden over het bouwplan. 

1. Doel gesprek: 
1.1 De inwoners van het rode gebied de gelegenheid bieden om hun vragen, zorgen en 

mogelijke ideeën voor het verbeteren van het bouwplan te delen. 
2. Toelichting bouwplannen: 
2.1 

Voorafgaand aan de inloopavond hebben de genodigden via de website 
www.dorpswoneningaanderen.nl het projectplan, het bebouwingsvoorstel, het participatieplan 
en de voortgangstijdlijn van het project kunnen inzien. 

Tijdens de inloopavond kregen de genodigden de mogelijkheid om bij de gepresenteerde 
projectborden een toelichting over het project te ontvangen. Daarnaast was er gelegenheid 
voor persoonlijke gesprekken. 

3. Vragen en opmerkingen op het bouwplan: 
3.1  Hoe wordt de verkoop van de woningen aangepakt, zodat de inwoners van

Gaanderen als eerste een kans hebben?

 Welke geluidsoverlast kunnen we verwachten met betrikking tot de in- en uitrit?

 Welke trillingen kunnen we verwachten tijdens de bouw?
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 Kan er een pad achterom gecreerd worden achter de Akkerstraat om toegang te 
kunnen verschaffen aan prive tuinen? 

 Wat zijn de mogelijkheden van een permanente in- en uitrit aan de andere zijde 
richting de Kerkstraat? 

 Wat gaat de route zijn van het bouwverkeer? 

 Wat gebeurd er met de verplaatsing van de grond? 

 Wanneer komt er zwaar verkeer langs, aangezien wij het grootste gedeelte van ons 
huis (langs de in- en uitrit) hebben onder kelderd? 

 Graag ontvang ik het inrichtingsplan per mail. 

 Wat wordt de ondergrond van de toegangsweg? 

 2 openslaande deuren die nu op de toegangsweg uitkomen, op de tekening zit er een 
groenstrook, kan deze groenstrook aan beiden kanten komen? 

 Wat voor hekwerk komt er langs het spoor? 

 Wat doet de WADI met het waterpeil? 

 Wat is de oplossing groenstrook (lagere eigen tuin) ten opzichte van de 
toegangsweg? 

 
4 Aanpassingen aan het plan na reacties: 
4.1 N.t.b. 
5 Geen aanpassingen op het plan na reacties: 
5.1 N.t.b. 
6 Reactie op vragen en opmerkingen op het bouwplan: 
6.1  De gestelde vragen hebben we anoniem verwerkt in een Q&A (zie bijlage). Om 

privacyredenen delen wij geen namen of adressen. De Q&A wordt regelmatig 
bijgewerkt en is te raadplegen op de projectwebsite. 

7 Status project: 
7.1 De voortgang van het project (tijdlijn) is te volgen via de projectwebsite 

www.dorpswoneningaanderen.nl. Deze tijdlijn wordt bijgewerkt naarmate het project verder 
vordert. 

 
 
 
 
 
 
Bijlage: 

 Q&A (uitwerking vragen en antwoorden) inloopavond 10-02-2025 
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Aanwezig: Afkorting Firma E-mail
ERS 
Meeree 
Meeree 
Promad 
Promad 
Dorpsverbinder 
Dorpsraad 
Gemeente  

Inwoners van het oranje gebied - - - 

De genodigden ontvingen van ons een uitnodiging per e-mail om zich aan te melden voor de 
inloopavond. Voorafgaand aan de bijeenkomst konden zij via de website 
www.dorpswoneningaanderen.nl het projectplan, het bebouwingsvoorstel, het participatieplan en de 
voortgangstijdlijn van het project raadplegen. 

De sfeer van de avond was informeel. Bij aankomst konden de genodigden zich inschrijven en onder het 
genot van een kopje koffie of thee de projectborden bekijken. Er waren drie opstellingen met grote 
projectborden in de ruimte, waarbij een medewerker beschikbaar was voor toelichting. Daarnaast was er 
gelegenheid voor individuele gesprekken. 

We hebben de genodigden gevraagd om eventuele vragen, opmerkingen of suggesties met betrekking 
tot het bouwplan op een vragenformulier te noteren. Enige tijd na de inloopavond hebben we hen 
persoonlijk van een terugkoppeling voorzien. Alle vragen en antwoorden zijn verwerkt in een Q&A (zie 
bijlage 1). Deze Q&A zal, naarmate het participatietraject vordert, worden geüpdatet en aangevuld met 
nieuwe vragen en antwoorden over het bouwplan. 

1. Doel gesprek: 
1.1 De inwoners van het oranje gebied de gelegenheid bieden om hun vragen, zorgen en 

mogelijke ideeën voor het verbeteren van het bouwplan te delen. 
2. Toelichting bouwplannen: 
2.1 

Voorafgaand aan de inloopavond hebben de genodigden via de website 
www.dorpswoneningaanderen.nl het projectplan, het bebouwingsvoorstel, het participatieplan 
en de voortgangstijdlijn van het project kunnen inzien. 

Tijdens de inloopavond kregen de genodigden de mogelijkheid om bij de gepresenteerde 
projectborden een toelichting over het project te ontvangen. Daarnaast was er gelegenheid 
voor persoonlijke gesprekken. 

3. Vragen en opmerkingen op het bouwplan: 
3.1 • Wat is ongeveer de perceel grootte van kavel W1?

• In hoeverre is er vrijheid in het maken van keuzes t.a.v. de bouw/ uitstraling van de
woning op kavel?

• Wat zijn de richtprijzen van de kavels?

• Wat is ongeveer de afstand van het perceel W1 naar het spoor?
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• Hoeveel vierkante meter perceel/ kavel oppervlakte zijn de woningen voorzien op W1 
en W2? 

• Wat is voor de kavels W1 en W2 de bouwijpe kavelprijs? Of de prijs per m2? 

• Kunt u contact opnemen waneer de verkoop gaat beginnen? 

• Er zijn destijds met de vorige eigenaar van het perceel afspraken gemaakt omtrent 
een stukje grondruil, deze grondruil is nu ook al verwerkt op de verkaveling nieuwe 
situatie. Graag nader overleg hoe dit tot stand gekomen is zodat hier aanvullende 
afspraken over gemaakt kunnen worden.  

• Wij hebben het vermoeden dat de huidige persrioolput en persrioolleiding waar onze 
huizen op aangesloten zijn door het te ontwikkelen perceel lopen, kunnen jullie dit 
uitzoeken?  

4 Aanpassingen aan het plan na reacties: 
4.1 N.t.b. 
5 Geen aanpassingen op het plan na reacties: 
5.1 N.t.b. 
6 Reactie op vragen en opmerkingen op het bouwplan: 
6.1 

• Na afloop van de inloopavond hebben we hen persoonlijk van een terugkoppeling 
voorzien. Alle vragen en antwoorden zijn verwerkt in een Q&A (zie bijlage 1). Deze 
Q&A zal, naarmate het participatietraject vordert, worden geüpdatet en aangevuld 
met nieuwe vragen en antwoorden over het bouwplan. 

• De gestelde vragen hebben we anoniem verwerkt in een Q&A (zie bijlage). Om 
privacyredenen delen wij geen namen of adressen. De Q&A wordt regelmatig 
bijgewerkt en is te raadplegen op de projectwebsite. 

7 Status project: 
7.1 • De voortgang van het project (tijdlijn) is te volgen via de projectwebsite 

www.dorpswoneningaanderen.nl. Deze tijdlijn wordt bijgewerkt naarmate het project 
verder vordert. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bijlage: 

• Q&A (uitwerking vragen en antwoorden) inloopavond 10-02-2025 



 

Q&A inloopavond Gaanderen d.d. 10-02-2025 
Om een duidelijk overzicht te geven van de gestelde vragen op de inloopavond is deze Q&A 

opgesteld. Wij hebben in het groen antwoord gegeven op de vraag die er boven staat. 

 

Vraag:  

Hoe wordt de verkoop van de woningen aangepakt, zodat de inwoners van Gaanderen als eerste een 

kans hebben? 

Reactie: 

Wij gaan bij de gemeente informeren in hoeverre de woningen verdeelt mogen worden tussen 

mensen met een economische, maatschappelijke of een lokale binding. 

 

Vraag: 

Welke geluidsoverlast kunnen we verwachten met betrekking tot de in- en uitrit? 

Reactie: 

Het aantal verkeersbewegingen van de huidige in- en uitrit zal uiteraard toenemen, echter zal dit 

beperkt zijn omdat alleen bestemmingsverkeer hier in en uit zal rijden. 

 

Vraag: 

Welke trillingen kunnen we verwachten tijdens de bouw? 

Reactie: 

De woningen worden gefundeerd op de huidige draagkrachtige ondergrond dus niet gefundeerd met 

heipalen die trillingen aan de belendingen kunnen veroorzaken. 

Voordat er gestart wordt met de bouw wordt er een vooropname gedaan van de woningen die direct 

grenzen aan de bouwlocatie. Een bouwkundige vooropname is een nauwkeurige inspectie van de 

staat van een woning of gebouw voorafgaand aan bouwwerkzaamheden. Het doel van deze inspectie 

is het vastleggen van de huidige staat van een pand om eventuele schadeclaims achteraf te 

voorkomen. 

 

Vraag: 

Kan er een pad (achterom) gecreëerd worden om toegang te kunnen verschaffen aan de privé tuinen? 

Reactie: 

Wij gaan bij alle betrokken instanties informeren wat hier de mogelijkheden in zijn met betrekking tot 

de realisatie van een eigen pad (voor de huidige bewoners) of een gemeenschappelijk pad (voor de 

huidige en nieuwe bewoners) met ontsluiting naar de inrit cq toegangsweg.  

 

Vraag: 

Wat zijn de mogelijkheden van een permanente in- en uitrit aan de andere zijde richting de 

Kerkstraat? 

Reactie: 

Wij zijn geen eigenaar van de in- en uitrit richting de Kerkstraat dus kunnen hier geen in- en uitrit 

realiseren.  

Bij de huidige eigenaar van de grond en gemeente zal wel navraag gedaan worden wat hier de 

mogelijkheden en / of onmogelijkheden in zijn. 

  

 

 

 

 



 

Vraag:  

Wat gaat de route zijn van het bouwverkeer? 

Reactie: 

Deze route zal in samenspraak met de gemeente bepaald worden en uiteindelijk uitkomen in de 

Akkerstraat waar de toegang tot de bouwlocatie is.   

 

Vraag:  

Kan er een eenrichtingsverkeer situatie gecreëerd worden dus eenrichtingsweg Akkerstraat erin en 

Kerkstraat eruit? 

Reactie: 

Wij zijn geen eigenaar van de in- en uitrit richting de Kerkstraat dus kunnen hier geen in- en uitrit 

realiseren.  

Bij de huidige eigenaar van de grond en gemeente zal wel navraag gedaan worden wat hier de 

mogelijkheden en / of onmogelijkheden in zijn. 

 

Vraag: 

Wat gebeurd er met verplaatsing van de grond? 

Reactie: 

Deze grond zal via de huidige in- en uitrit aan- en afgevoerd worden. 

 

Vraag: 

Wanneer komt er zwaar verkeer langs, aangezien wij het grootste gedeelte (langs de in- en uitrit) 

hebben onder keldert? 

Reactie: 

Tijdens de gehele bouwperiode zal het bouwverkeer toegang hebben tot de bouwlocatie via de 

Akkerstraat en huidige in- en uitrit. Als de huidige grondgesteldheid langs de kelder niet voldoende 

draagkracht heeft voor bouwverkeer, kan dit opgelost worden door middel van rijplaten.  

   

Vraag: 

Graag ontvang ik het inrichtingsplan per mail? 

Reactie: 

Het inrichtingsplan zoals gepresenteerd bij de gesprekken en inloopavond zal vermeld worden op de 

projectwebsite. 

 

Vraag: 

Wat wordt de ondergrond van de toegangsweg? Gebroken puin? Iets van dempers? Voorkeur asfalt 

Reactie: 

Conform het gepresenteerde inrichtingsplan wordt  de toegangsweg uitgevoerd met een rijstrook en 

een voetgangersstrook bestaande uit klinkerverharding (straatwerk). De opbouw van de fundatie 

onder het straatwerk zal bepaald worden na uitwerking bodemonderzoek (technisch onderzoek naar 

de gesteldheid van de bodem).  

 

 

Vraag: 

Wat voor hekwerk komt er langs het spoor?  

Reactie: 

Langs de spoorzijde van het plangebied wordt een hekwerk geplaatst welke ter plaatse van de 

parkeerstroken voorzien wordt van klimplanten. 



 

Vraag: 

Wat doet de WADI met het waterpeil? 

Reactie: 

Wadi's vangen regenwater op waarna het infiltreert in de ondergrond, helpen wateroverlast en 

droogte te voorkomen en bevorderen biodiversiteit voor een klimaat adaptieve toekomst.  

 

Vraag: 

Wat is de oplossing groenstrook (lagere eigen tuin) ten opzichte van de toegangsweg? 

Reactie 

Dit kunnen wij oplossen door de groenstrook conform het huidige inrichtingsplan glooiend hierop aan 

te laten sluiten.  

 

Vraag: 

Kan de inrit via de andere zijde (via de Kerkstaat) gerealiseerd worden i.v.m. wooncomfort Akkerstraat 

(In de Kerkstraat zijn minder woningen, wellicht daar de inrit en de inrit via de Akkerstraat weglaten)? 

Reactie: 

Wij zijn geen eigenaar van de in- en uitrit richting de Kerkstraat dus kunnen hier geen in- en uitrit 

realiseren.  

Bij de huidige eigenaar van de grond en gemeente zal wel navraag gedaan worden wat hier de 

mogelijkheden en / of onmogelijkheden in zijn. 

 

Vraag:  

Wat is ongeveer de perceelgrootte van kavel W1? 

Reactie: 

Perceel woning 01 (W1) is ca. 470m2 

 

Vraag:  

In hoeverre is er vrijheid in het maken van keuzes t.a.v. de bouw / uitstraling van de woning op kavel 

W1? 

Reactie: 

Bij woning 01 (W1; verkoop kavel t.b.v. vrijstaande woning) kan de koper hier zelf zijn keuzes in 

maken. Uiteraard moet het ontwerp en de afmeting van de bebouwing wel passen binnen de 

gestelde regels van de gemeente en bestemmingsplan. 

 

Vraag: 

Wij zijn benieuwd naar de (richt)prijzen? 

Reactie: 

De verkoopprijzen zijn nog niet bekent, dit zal afhankelijk zijn van de uiteindelijke ontwerpen van de 

woningen en inrichting van het terrein.  

Conform huidige prognose planning start de verkoop nadat de omgevingsvergunning verstrekt is 

(omstreeks Q3-2026). Vanaf dat moment worden de verkoopprijzen vastgesteld.  

 

Vraag: 

Wat is ongeveer de afstand van het perceel W1 naar het spoor?  

Reactie: 

De afstand tussen spoor en kavel woning 01 (W1) is ca. 16 meter 

 

 



 

Vraag:  

Hoeveel vierkante meter perceel/ kavel oppervlakte zijn de woningen voorzien op W1 en W2? 

Reactie: 

Het perceel van woning 01 (W1) is ca. 470m2, perceel woning 02 (W2) ca. 375m2 en perceel woning 

03 (W2) ca. 335m2.  

 

Vraag: 

Wat is voor de kavels W1 en W2 de bouwrijpe kavelprijs? Of de prijs per m2? 

Reactie: 

De verkoopprijzen zijn nog niet bekent, dit zal afhankelijk zijn van de uiteindelijke ontwerpen van de 

woningen en inrichting van het terrein.  

Perceel woning 01 (W1) wordt als bouwkavel verkocht. De woningen 02 en 03 (W2) worden verkocht 

als twee-onder-een-kap.  

Conform huidige prognose planning start de verkoop nadat de omgevingsvergunning verstrekt is 

(omstreeks Q3-2026). Vanaf dat moment worden de verkoopprijzen vastgesteld.  

 

Vraag: 

Kunt u contant opnemen wanneer de verkoop gaat beginnen? 

Reactie: 

Zodra de verkoop gaat aanvangen neemt de makelaar contact met u op. 
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Bewoners van 

Op 28 februari jl. hebben wij een personlijk gesprek gevoerd met de bewoners op het bovengenoemde 
adres. Tijdens het gesprek zijn de bouwplannen toegelicht. Wij hebben de aanwezigen de ruimte 
gegeven na een korte introductie om hun zienswijze kenbaar te maken. Aan de hand daarvan is er op 
een respectvolle manier een gesprek ontstaan. 

1. Doel gesprek:
1.1 De bewoners de gelegenheid bieden om hun vragen, zorgen en mogelijke ideeën voor het 

verbeteren van het bouwplan te delen. 
2. Toelichtinq bouwplannen:
2.1 Voorafgaand hebben de aanwezigen de beschikbare informatie terug kunnen vinden op de 

proiectsite. 
3. Reacties, vragen en opmerkingen op het bouwplan:
3.1 • Graag aandacht en voorzieningen treffen tbv mogelijke trillingen

• Zorgen geuit over verkeersveiligheid
• Graag toegangsweg goed uitvoeren met juiste drukverdeling voor de kelder
• Aandachtspunt inzake zware bouwverkeer tijdens bouw mbt huidge kelder
• Aandachtspunt toegansweg aanpassen mbt huidige openslaande deuren
• Weg op minimale afstand (volgens bewoners is dit 1.20m1) van huis
• S.v.p. goed hekwerk door Prorail laten plaatsen
• Graag nader overleg als bekent is (na onderzoeken) wat de ondergrond wordt van de

toegangsweg
• Opnemen lager liggende tuin van bewoners;

- tijdens gesprek was er iemand van de landmeetkundige dienst die de hoogte maten
van de tuin ingemeten heeft.

• Na inmeting kadastrale grenzen blijkt de huidige begroeing aan de achterzijde een
fractie over de erfgrens door te lopen. Er is overeengekomen dat dit voor de
planvorming geen probleem is.

4 Aanpassingen aan het plan na reacties: 
4.1 N.t.b.

5 Geen aanpassinqen op het plan na reacties: 
5.1 N.t.b.

6 Reactie op vragen en opmerkingen op het bouwplan: 
6.1 • Wij nemen de uitgesproken zorgen en eventuele vragen mee en gaan deze

bespreken met betrokken instanties.
7 Status project: 
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 Bewoners vragen zich af waarom de wadi niet verplaatst kan worden aansluitend aan 
hun tuinen, zo hebben de huidige bewoners minder last van de huizen en meer 
privacy.  
EH maakt duidelijk dat deze wadi bewust centraal in planvorming is opgenomen tbv 
infiltratie regenwater om wateroverlast in het plangebied te voorkomen en de 
biodiversiteit te bevorderen voor een klimaat adaptieve toekomst.  

 De bewoners vragen of we aansluitend aan hun tuinen niet laagbouw- / bungalow 
woningen konden bouwen, dit scheelt veel voor de privacy.  
EH maakt duidelijk dat de typologie, hoogte van deze verschillende type en het aantal 
woningen vast ligt en dat dit dus niet mogelijk is.  

 Bewoners willen ook graag dat de poort als corridor voor hun privacy doorloopt tot en 
met de tuin achter Akkerstraat .  
EH verteld dat deze optie toegevoegd wordt op tekening en naar bewoners 
toegezonden wordt (zie bijlage situatie tekening d.d. 26-03-2025).  

 De bewoners vertellen dat wij verder moeten kijken dan alleen het plan en hun 
belangen mee moeten nemen omdat ze nu de huidige situatie gewend zijn, zodat het 
voor iedereen acceptabel wordt.  
EH geeft aan dat dit ook de reden is waarom we onder andere deze vraag persoonlijk 
komen bespreken met alle partijen. 

 Bewoners geven aan dat ze het waardeerden dat wij tijd voor hun gemaakt hebben 
om te luisteren en in gesprek te gaan.  

 Bewoners willen graag eenrichtingsverkeer (inrit Akkerstraat, uitrit Kerkstraat).  
EH verteld dat op deze vraag al gereageerd is in de brief cq reactie op ingediende 
bezwaren. Diverse bewoners hebben dit niet gelezen en begrijpen niet waarom dat 
niet kan.  
EH legt uit dat de breedte van de uitrit voor de hulpdiensten te smal is, dit is door de 
adviseur veilige woonomgeving aan de gemeente doorgeven. Hieromtrent heeft 
verder onderzoek niet plaats gevonden.  
Bewoners spreken uit dat het vreemd is en dat niemand moeilijk doet als een 
brandweer tegen het verkeer in zou rijden.  
EH verteld dat dit hem niet bekent is en vermeld tevens dat het betreffende perceel cq 
de uitrit niet in bezit is van ontwikkelaar.  
De bewoners vertellen dat vroeger daar ook de vrachtwagens, trekkers en andere 
grote voertuigen door dat pad konden. Het is alleen nu een beetje dichtgegroeid. 
Eenrichtingsverkeersweg is volgens de bewoners ook beter voor de 
verkeersveiligheid.    
EH verteld dat de ruimtelijke onderbouwing van het bouwplan beoordeeld wordt.  
(De ruimtelijke onderbouwing biedt inzicht in de effecten van de voorgestelde wijziging 
op de fysieke, sociale, en ecologische omgeving en hoe deze zich verhoudt tot het 
beleid en de wetgeving. De ruimtelijke onderbouwing moet aantonen dat de wijziging 
in lijn is met de geldende ruimtelijke ordening en andere relevante wet- en 
regelgeving. Het is een instrument waarmee wordt aangetoond dat de wijziging van 
het omgevingsplan goed is doordacht en niet leidt tot onaanvaardbare negatieve 
effecten op de omgeving). De verkeersveiligheid komt hierin ook aan bod. 
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hulpdiensten) geen optie is een doorgaande weg met uitrit op deze locatie te 
realiseren naar de Kerkstaat. 

Privacy en inkijk 

 Bewoner Akkerstraat maakt zich zorgen over privacy en inkijk vanuit de omgeving. 

 Er is door de bewoner van Akkerstraat een suggestie gedaan voor het toevoegen 
van een groenstrook als natuurlijke afscherming, waarbij de bewoner dan graag 
eigenaar wenst te worden van deze groenstrook. Met deze groenstrook zijn voor de 
bewoner veel zorgen opgelost. 

 EH geeft aan dat eerst op het kavel grenzend aan de tuin van Akkerstraat een 2-
onder-1-kap woning getekend stond met 2 bouwlagen en een kap. Echter is dit toen al 
aangepast naar een vrijstaande woning met 1 bouwlaag en een kap zodat privacy 
gewaarborgd bleef. 

Geluids- en lichtoverlast 

 Geluid- en lichtoverlast, met name vanaf de toegangsweg, wordt door de 
aangrenzende bewoners als een grote zorg gezien. 

 EH zegt de bewoners toe dat deze zorgen de volledige aandacht krijgen bij de  
technische uitwerking van de civiele werkzaamheden, en dat de bewoners ook 
betrokken worden in de uiteindelijke uitvoering hiervan.  

 Mogelijke technische oplossingen zijn besproken, zoals het plaatsen van een 
geluiddempende kokoswall (deels) langs de toegansweg en het aanbrengen van extra 
hagen om lichtoverlast te beperken. 

Waterhuishouding en wadi 

 Er zijn vragen gesteld over de afvoer van het oppervlaktewater naar de Wadi mbt de 
huidige hoogteverschillen op het terrein. 

 EH verteld dat bij de technische uitwerking van de civiele werzaamheden deze hoogte 
verschillen verwerkt worden. Indien noodzakelijk worden er op de overgang tussen 
het plangebied en enkele percelen van de omwonenden lage betonnen keerwandjes 
geplaatst om deze hoogte verschillen op te kunnen vangen.  

Prijzen en betaalbaarheid 

 Een opmerking is gemaakt dat de prijzen van de woningen als niet betaalbaar worden 
ervaren. 

 EH geeft aan dat er negen van de in totaal achtien woningen conform de huidige 
grens in regiole woonagenda als betaalbarte koopwoning verkocht gaan worden. 

Organisatie en communicatie 

 De bewonersavond werd (door de bewoners in het oranje gebied) als slecht 
georganiseerd ervaren; er werd een persoonlijke benadering gemist. De bewoners uit 
het oranje gebied (zoals weergeven in het participatieplan) hadden ook net als het 
rode gebied een meer persoonlijke benadering verwacht. 

 EH verteld dat er bij de opmaak van het participatieplan bewust van te voren gekeken 
is voor welke bewoners de ontwikkeling meer of minder invloed heeft, en dat we hier 
ook uitvoering aan hebben gegeven. Uiteindelijk hebben we na deze bewonersavond 
gerageerd op alle vragen en / of verzoeken van omwonenden om eea alsnog 
persoonlijk of gegroepeerd aan meerdere bewoners toe te lichten.    
Deze reactie, verwachting en ervaring vanuit de bewoners wordt in ieder geval 
meegenomen bij volgende participatietrajecten. 
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Inleiding en context 
Voor de ontwikkeling van woningen aan de Akkerstraat te Gaanderen vond een uitgebreid 

participatietraject plaats. Diverse groepen belanghebbenden namen hieraan deel, waaronder direct 

omwonenden, bewoners van aangrenzende straten, de dorpsraad en de dorpsverbinder. Het traject 

had als doel wensen, zorgen en ideeën op te halen en, waar mogelijk, mee te nemen in de verdere 

planvorming. 

Overzicht van het participatieproces 
Start en opzet participatie: 

Op 9 oktober 2024 ontvingen omwonenden een brief met informatie over de bouwplannen en het 

participatieproces. De brief bevatte een uitnodiging tot reactie en gaf ruimte aan te geven wie 

persoonlijk op de hoogte wilde blijven van de voortgang. Op basis van de reacties volgden 

uitnodigingen voor één-op-één gesprekken en een inloopavond. 

 

Aanpassing aanpak op verzoek bewoners (rode gebied) 

Enkele bewoners uit het rode gebied gaven de voorkeur aan een gezamenlijke bijeenkomst boven 

individuele gesprekken. De projectgroep organiseerde daarop een collectieve sessie, waarbij ook de 

dorpsraad en dorpsverbinder aanwezig waren. Tijdens deze bijeenkomst kregen bewoners de 

gelegenheid vragen te stellen en om een persoonlijk gesprek te voeren of in te plannen. In de weken 

na deze sessie voerde het projectteam alsnog individuele gesprekken met bewoners uit het rode en 

oranje gebied. Zo ontstond ruimte voor het delen van vragen, zorgen en suggesties voor verbetering 

van het plan. 

 

Het participatieplan voorzag in de volgende acties:  

- Eén-op-één gesprekken met direct omwonenden 

- Inloopavond voor het ‘rode’ en ‘oranje’ gebied (directe en bredere omgeving) 

- Overleggen met de dorpsraad en dorpsverbinder 

- Persoonlijke terugkoppelingen na afloop van bijeenkomsten 

Eén-op-één gesprekken  

Met direct omwonenden en uiteindelijk ook diverse bewoners uit de bredere omgeving zijn 

persoonlijke gesprekken gevoerd, waarbij de bouwplannen zijn toegelicht en bewoners mogelijkheid 

tot inspraak kregen. Deze gesprekken vonden plaats op locatie of via teams, in een informele en open 

setting. Van deze gevoerde gesprekken zijn verslagen opgesteld en gedeeld met de bewoners, waarin 

de gestelde vragen en de daarop gegeven reacties zijn vastgelegd. 

 

Inloopavonden: 

Voor de directe en bredere omgeving is een inloopavond georganiseerd in het Sport- en Cultureel 

Centrum De Pol. Op deze inloopavond waren de directe omwonenden (rode groep) uitgenodigd 

tussen 18.00uur en 19.30uur en de bredere omgeving van 20.00uur tot 21.30uur. Bewoners konden 

projectborden bekijken van het plangebied, de stedenbouwkundige opzet en het inrichtingsplan, 

vragen stellen aan medewerkers en hun opmerkingen schriftelijk indienen via een vragenformulier. 

Na afloop ontvingen alle deelnemers een persoonlijke terugkoppeling. 

 

Individuele gesprekken en terugkoppeling: 

Naast de groepsbijeenkomsten was er ruimte voor individuele gesprekken en schriftelijke 

communicatie.  
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Vragen (na de georganiseerde inloopavond) uit de directe en bredere omgeving zijn behandeld met 

de betrokken bewoners tijdens gesprekken welke gevoerd zijn op locatie of via teams.  

Van de inloopavond en al deze gevoerde gesprekken zijn verslagen opgesteld, waarin de gestelde 

vragen en de daarop gegeven reacties zijn vastgelegd. Deze verslagen zijn gedeeld met alle betrokken 

partijen. 

Alle vragen en antwoorden zijn gebundeld in een Q&A-document dat beschikbaar is op de 

projectwebsite. 

Verwerking van de inbreng 
Tijdens het participatietraject voor de woningontwikkeling aan de Akkerstraat zijn op verschillende 

manieren reacties, zorgen en wensen van bewoners en andere belanghebbenden opgehaald en 

verwerkt. Dit gebeurde via één-op-één gesprekken, inloopavonden, gesprekken met de dorpsraad en 

individuele terugkoppelingen. Hieronder lichten wij uitgebreid de belangrijkste thema’s en de 

verwerking daarvan toe. 

1. Privacy, toegang en de poort achter de woningen 

Inbreng bewoners: Meerdere bewoners van Akkerstraat 42, 46 en 58 hebben nadrukkelijk gevraagd 

om een poort achter hun woningen, vooral voor privacy en tuinonderhoud. Belangrijk was dat deze 

poort alleen bij calamiteiten gebruikt mag worden en niet als reguliere achterom dient. Bewoners 

wensen dat de poort afgesloten blijft en dat hierover duidelijke afspraken komen met toekomstige 

bewoners. 

Verwerking: De ontwikkelaar heeft toegezegd deze optie in het plan op te nemen. De poort wordt 

eigendom van de nieuwe kopers, maar bewoners van Akkerstraat 42, 46 en 58 krijgen recht van 

overpad. Het onderhoud, de vervanging en vernieuwing van de terreinafscheiding en poortdeur zijn 

de verantwoordelijkheid van de betreffende eigenaar. Het onderhoud van het straatwerk in de poort 

en de gemeenschappelijke poortdeur wordt een gezamenlijke verantwoordelijkheid. Deze afspraken 

worden vastgelegd en ook gecommuniceerd naar de toekomstige bewoners. 

Resultaat/afspraak: De poort en het pad worden in de situatietekening opgenomen. De afspraken 

over gebruik, onderhoud en afsluiting worden contractueel vastgelegd met alle betrokkenen. 

Inbreng bewoners: Bewoner Akkerstraat 60 maakt zich zorgen over privacy en inkijk vanuit de 
omgeving. Er is door de bewoner van Akkerstraat 60 een suggestie gedaan voor het toevoegen van 
een groenstrook als natuurlijke afscherming op de erfscheiding, waarbij de bewoner dan graag 
eigenaar wenst te worden van deze groenstrook. Met deze groenstrook zijn voor de bewoner veel 
zorgen opgelost. 
 
Verwerking: De ontwikkelaar is deze optie momenteel aan het uitwerken en onderzoekt de 
mogelijkheden een groenstrook als natuurlijke afscherming te realiseren. 
 
Resultaat/afspraak: Het resultaat van deze optie volgt nog.  
 

2. Verkeersveiligheid en in- en uitrit 
 
Inbreng bewoners: Er zijn zorgen geuit over verkeersveiligheid, met name over de geplande in- en 
uitrit aan de Akkerstraat. Suggestie bewoners is het toepassen van eenrichtingsverkeer (inrit 
Akkerstraat, uitrit Kerkstraat) omdat dit volgens de bewoners veiliger zou zijn. 
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Verwerking: De ontwikkelaar heeft toegelicht dat een uitrit naar de Kerkstraat (huidige zandpad) te 
smal is voor hulpdiensten, wat is bevestigd door een verkeersveiligheidsadviseur. Dit is ook 
teruggekoppeld aan de bewoners. Op verzoek van bewoners wordt deze optie nogmaals onderzocht. 
 
Resultaat/afspraak: Uit de onderzoeken en uitwerking van de ruimtelijke onderbouwing is gebleken 
dat er geen belemmeringen zijn voor de mobiliteit, parkeren en verkeersveiligheid ten aanzien van de 
voorgenomen in- en uitrit bij de Akkerstraat.   
 

Tevens is zowel de initiatiefnemer als de gemeente Doetinchem (die eigenaar wordt van het 

openbare gebied) geen eigenaar van het huidige zandpad met ontsluiting aan de Kerkstraat, 

waardoor het (los van het feit dat deze weg te smal is voor de hulpdiensten zoals eerder vermeld) 

geen optie is een doorgaande weg met uitrit op deze locatie te realiseren naar de Kerkstaat. 

 

3. Geluid- en lichtoverlast toegangsweg 

 

Inbreng bewoners: Bewoners hebben zorgen geuit over geluid- en lichtoverlast afkomstig van de 

toegangsweg. Geluidsoverlast wordt ervaren door verkeersbewegingen, vooral in de avonduren, en 

bewoners geven aan dat verlichting van de toegangsweg tot hinder leidt in woningen. 

 

Verwerking: De ontwikkelaar heeft een extra groenstrook toegevoegd langs de toegangsweg zodat de 
weg nu aan beiden zijden vrije ruimte heeft tot aan de aangrenzende bebouwing.  
Mogelijke technische oplossingen zijn besproken, zoals het plaatsen van een geluiddempende 
kokoswall (deels) langs de toegansweg en het aanbrengen van extra hagen om lichtoverlast te 
beperken. 
 

Resultaat/afspraak: Bij de technische uitwerking van de civiele werkzaamheden worden de bewoners 
betrokken bij de uiteindelijke door te voeren geluiddempende en en lichtbeperkende maatregelen.   
 

4. WADI, groen en biodiversiteit 
 

Inbreng bewoners: Bewoners vroegen of de WADI (waterafvoer) niet verplaatst kon worden naar de 
rand van het plan, aansluitend aan hun tuinen, zodat zij minder last hebben van de nieuwe woningen 
en meer privacy behouden.  
 
Verwerking: De ontwikkelaar heeft uitgelegd dat de WADI bewust centraal in het plan is opgenomen 
voor een optimale waterinfiltratie en om wateroverlast te voorkomen. Dit bevordert ook de 
biodiversiteit en is belangrijk voor een klimaat adaptieve inrichting. Het verplaatsen van de WADI is 
technisch niet mogelijk. 
 
Resultaat/afspraak: De WADI blijft centraal in het plan. De motivatie hiervoor is uitgebreid toegelicht 
aan de bewoners. 
 

5. Type woningen en afstand tot bestaande bebouwing 
 

Inbreng bewoners: Er werd gevraagd laagbouw- of bungalows naast de bestaande tuinen voor meer 
privacy.  
 
Verwerking: De ontwikkelaar heeft toegelicht dat het woningtype, de hoogte en het aantal woningen 
vastliggen, hier zijn geen aanpassingen meer mogelijk.  
 
Met het destijds uitwerken van de planologische opzet is op het kavel grenzend aan de 
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tuin van Akkerstraat 58 en 60 een vrijstaande woning met 1 bouwlaag en een kap gesitueerd (was 
eerst 2-onder-1-kap woning met 2 bouwlagen en een kap) en zijn de 5 levensbestendige woningen 
grenzend aan Kerkstraat 276 en 278 voorzien in laagbouw met 1 bouwlaag en een kap om de privacy 
te kunnen waarborgen. 
 
Resultaat/afspraak: Geen aanpassing mogelijk in woningtype of ligging. De betrokken bewoners zijn 
hierover geïnformeerd. 

 
6. Afstand tot bestaande bebouwing 

 
Inbreng bewoner: De vraagstelling voor een tweezijdige groenstrook langs de toegangsweg. 
 
Verwerking: De toegangsweg is op minimale afstand van de bestaande woningen gesitueerd, 
rekening houdend met technische en juridische beperkingen. 
 
Resultaat/afspraak: De groenstrook de toegangsweg is uitgebreid naar beide kanten (twee 
groenstroken i.p.v. één groenstrook). Dit is in samenspraak met bewoner gebeurd.  
 

7. Technische en juridische aspecten (persriool, toegang Kerkstraat) 
 

Inbreng bewoners: Bewoners van Kerkstraat 276 en 278 geven tijdens de inloopavond aan dat het 
persriool, de pompput en het zandpad als toegangsweg deels valt binnen het plangebied. Volgens de 
bewoners van Kerkstraat 276 en 278 is er een erfdienstbaarheid overeengekomen voor 
bovengenoemde zaken. 
 
Verwerking: Na inmeting blijkt de toegangsweg (deels), de pompput en het persriool (deels) 
gesitueerd te zijn binnen het plangebied, zonder dat hier een erfdienstbaarheid over is opgenomen in 
de koopakte van de ontwikkelaar. De ontwikkelaar heeft het plan aangepast door het bouwplan iets 
op te schuiven, zodat de bestaande situatie met het zandpad als toegangsweg behouden blijft. Er is 
afgesproken dat alles goed wordt vastgelegd om toekomstige problemen te voorkomen.  
De persriool pompput is nu nog gesitueerd in het plangebied. De ontwikkelaar gaat bespreken met de 
gemeente hoe dit opgelost kan worden.  
 
Resultaat/afspraak: Situatie plangebied wordt aangepast zodat bestaande situatie met het zandpad 
als toegangsweg voor de beiden bewoners behouden blijft. 
De oplossing voor het aanwezige persriool en pompput is als volgt: 

- Het bestaande persriool en de pompput worden verwijderd; 
- De rioolaansluitingen van Kerkstraat 276 en 278 worden aangesloten op de nieuwe riolering 

binnen het plangebied; 
 
De strook grond (eigendom van Meeree Ontwikkeling B.V.), waarop de toegangsweg deels is gelegen, 
wordt voor € 1, -- overgedragen aan de eigenaar van Kerkstraat 276 of 278, dit wordt nader onderling 
afgesproken. 
 
Met deze oplossing wordt tevens het ontbreken van een erfdienstbaarheid of recht van overpad 
opgelost voor de bewoners. 
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8. Bouwverkeer, trillingen en technische uitvoering 
 

Inbreng bewoners: Bewoners met kelder (Akkerstraat 40) maakten zich zorgen over trillingen en 
schade door zwaar bouwverkeer. Ook vroegen zij om overleg over de uitvoering van de toegangsweg 
en de ondergrond hiervan. 
  
Verwerking: Afgesproken is dat de zorgen worden meegenomen in het overleg met betrokken 
instanties. Bewoners worden geïnformeerd zodra meer bekend is over de technische uitvoering. 
Onder de aandacht blijft de drukverdeling en bescherming van bestaande kelder. 
 
Resultaat/afspraak: Bewoners worden betrokken bij de technische uitwerking van de toegangsweg. 
Nader overleg volgt wanneer meer duidelijkheid is over de uitvoering en de ondergrond. 
 

9. Communicatie, verkoop en proces 
 

Inbreng bewoners: Over de verkoopprocedure zijn meerdere vragen gesteld, voorrang voor inwoners 
Gaanderen, de route van het bouwverkeer, het inrichtingsplan, en de communicatie over voortgang 
en besluiten zijn hier voor hen van belang. 
 
Verwerking: Alle vragen zijn verzameld en anoniem verwerkt in een Q&A. Regelmatig wordt dit 
geactualiseerd en beschikbaar gesteld op de projectwebsite. Bewoners ontvangen persoonlijke 
terugkoppelingen. Zij blijven betrokken bij de voortgang van het project. 
 
Resultaat/afspraak: Transparante communicatie via de projectwebsite en persoonlijke 
terugkoppeling. De verkoopprocedure wordt nader toegelicht zodra deze bekend is 
 

Resultaten en afspraken 
Thema Resultaat/ afspraak 

Privacy en optioneel poort achter woningen  Poort kan worden gerealiseerd, alleen voor 
calamiteiten, recht van overpad, onderhoud. 
Gebruik moet contractueel goed worden 
vastgelegd. 
 
Mogelijkheden voor een extra groenstrook op 
de erfscheiding naar Akkerstraat 60 wordt nader 
met de betrokken bewoner afgestemd. 
 

Verkeersveiligheid  Uit de onderzoeken en uitwerking van de 
ruimtelijke onderbouwing is gebleken dat er 
geen belemmeringen zijn voor de mobiliteit, 
parkeren en verkeersveiligheid ten aanzien van 
de voorgenomen in- en uitrit bij de Akkerstraat.   
 

Geluid- en lichtoverlast toegangsweg Extra groenstrook langs toegangsweg 
toegevoegd. Bewoners worden betrokken bij 
technische uitwerking.  

WADI/ groen Blijft centraal in het plan, motivatie toegelicht 
aan bewoners. 
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Woningtype/ ligging Geen aanpassing mogelijk, bewoners 
geïnformeerd. 

Afstand tot bebouwing Extra groenstrook langs toegangsweg 
toegevoegd. 

Persriool/ zandpad Plan aangepast zodat bestaande toegangsweg 
voor de bewoners gehandhaafd blijft. 
Bestaande persriool en de pompput worden 
verwijderd en de bewoners krijgen nieuwe 
aansluiting op gemeenteriolering. 

Bouwverkeer/ trillingen  Zorgen worden meegenomen, bewoners 
worden betrokken bij technische uitwerking 
toegangsweg.  

Communicatie  Q&A op projectwebsite, persoonlijke 
terugkoppeling, transparantie over voortgang 
en besluiten. 

Reflectie op het proces 
Algemeen beeld van het proces 

Het participatietraject rondom de woningontwikkeling aan de Akkerstraat is met zorg opgezet en 

uitgevoerd. Er is gekozen voor een brede en laagdrempelige aanpak, met één-op-één gesprekken, 

inloopavonden en structureel overleg met de dorpsraad en dorpsverbinder. Bewoners en andere 

belanghebbenden zijn actief uitgenodigd zorgen, wensen en ideeën te delen. De projectorganisatie 

heeft zich gedurende de gehele periode inspannend opgesteld deze inbreng serieus te nemen en 

waar mogelijk te verwerken in het plan. 

 

Positieve aspecten 

- Laagdrempelige participatie: Met het organiseren van één-op-één gesprekken en 

inloopavonden hebben bewoners op een persoonlijke en toegankelijke manier hun stem 

kunnen laten horen. Dit werd door de meeste deelnemers gewaardeerd. 

- Transparantie: De voortgang van het project en de antwoorden op gestelde vragen zijn actief 

gedeeld via een Q&A op de projectwebsite en via persoonlijke terugkoppelingen. 

- Serieuze verwerking van inbreng: Op diverse punten is de inbreng van bewoners 

daadwerkelijk meegenomen, zoals de optie van een poort voor calamiteiten, een extra 

groenstrook langs de toegangsweg, het respecteren van bestaande toegangsrechten en het 

betrekken van bewoners bij de technische uitwerking van de toegangsweg en 

erfafscheidingen. 

Uitdagingen en knelpunten 

Ondanks deze inspanningen zijn duidelijke uitdagingen in het participatieproces zichtbaar geworden: 

- Beperkte invloed op hoofdkeuzes; 

Veel zorgen van bewoners hebben betrekking op hoofdkeuzes in het plan, zoals de locatie, 

het woningtype, de hoogte van de woningen, de centrale ligging van de WADI en de 

verkeersstructuur. Op deze punten is weinig tot geen ruimte voor aanpassing, omdat deze 

keuzes voorafgaand aan de participatie grotendeels planologisch, in samenspraak met de 

gemeente Doetinchem, zijn vastgelegd. Hoewel de planologische opzet duidelijk omschreven 

was in het participatieplan, leidde dit tot teleurstelling bij bewoners. Zij kregen het gevoel 

beperkte invloed te hebben op de kern van het plan. 



9 
 

- Communicatie en verwachtingsmanagement; 

Hoewel de communicatie over het proces en de voortgang goed was, bleek uit de gesprekken 

dat niet alle bewoners zich voldoende gehoord voelden. Sommige bewoners gaven aan dat zij 

het gevoel kregen dat het plan al “in beton gegoten” was voordat zij hun inbreng konden 

leveren. Dit gevoel werd versterkt doordat op diverse punten geen aanpassing mogelijk 

bleek, ondanks uitgebreide toelichting. 

- Vroegtijdige bezwaren; 

Opvallend is dat er al zeven bezwaren zijn ingediend, terwijl het formele moment om 

bezwaar te maken nog niet is aangebroken. Dit geeft aan dat er onder een deel van de 

bewoners onvrede en wantrouwen leeft over het proces en de mate van invloed die zij 

daadwerkelijk hebben gehad. Het indienen van bezwaren in deze fase kan worden gezien als 

een signaal dat de participatie voor deze groep niet als voldoende effectief of invloedrijk 

wordt ervaren. 

- Verschil tussen formele en informele participatie; 

De participatie was vooral bedoeld input op te halen en het plan te verbeteren binnen de 

gestelde kaders. Voor sommige bewoners is het echter pas “echt” als hun inbreng ook 

formeel kan leiden tot aanpassingen of als zij formeel bezwaar kunnen maken. Het 

onderscheid tussen informele participatie en formele bezwaarprocedures is voor veel 

bewoners niet duidelijk of niet bevredigend. 

 

Lessen en aanbevelingen 

- Nog duidelijker zijn over de speelruimte: Het is essentieel aan het begin van een 

participatietraject expliciet te communiceren welke onderdelen van het plan nog openstaan 

voor invloed en welke niet. Dit voorkomt teleurstellingen achteraf. Hoewel dit goed was 

omschreven in het participatieplan is dit niet door iedere omwonende als zodanig 

geïnterpreteerd.  

- Blijven investeren in dialoog: Als aanpassingen niet mogelijk zijn, is het belangrijk bewoners 

te blijven betrekken, door zorgen te erkennen en waar mogelijk te zoeken naar kleine 

verbeteringen of compenserende maatregelen. 

- Nazorg en terugkoppeling: Blijf na afloop van het participatietraject actief communiceren 

over hoe de inbreng is verwerkt en wat de vervolgstappen zijn, ook richting bewoners die zich 

kritisch hebben opgesteld. 

 

Conclusie en vervolg 
Van het gehele participatietraject is een eindverslag opgesteld. Hierin wordt een overzicht gegeven 

van het doorlopen proces, de gedeelde aandachtspunten en suggesties van omwonenden, de wijze 

waarop deze zijn meegenomen, de uitkomsten, gemaakte afspraken en een reflectie op het verloop.  

 

Tijdens het traject zijn omwonenden en andere belanghebbenden op verschillende momenten 

betrokken geweest. De inbreng van de betrokkenen is in kaart gebracht en waar mogelijk 

meegenomen in de verdere uitwerking van het plan. De voortgang van het project blijft inzichtelijk 

via de projectwebsite en er is blijvend contact met betrokkenen. 
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