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Inleiding

Door de provincie Overijssel is in maart 2005 ddipke streekplanherziening Rood voor rood
met gesloten beurs (verder: rood voor rood mghbigesseld. Hoofddoel van deze herziening is
het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit in feetdelijk gebied door de sloop van
landschapsontsierende bedrijfsgebouwen en dooigeveerbeteringen van de ruimtelijke
kwaliteit.

Drager van de regeling is de mogelijkheid om eank@vel voor woningbouw toe te wijzen
indien minimaal 850m2 aan landschapsontsierendeiagne bedrijfsbebouwing wordt gesloopt.
Een deel van de (fictieve) opbrengst van de kaggitken goede aan de aanvrager (30 % van de
gecorrigeerde vervangingswaarde van de te slopanijfegebouwen en de sloopkosten). Uit de
resterende gelden zullen de maatregelen ter veifgptean de ruimtelijke kwaliteit bekostigd
moeten worden. Indien het financiéle plaatje daateading toe geeft kunnen één of meer extra
bouwkavels toegewezen worden.

Gedeputeerde Staten hebben nadere uitwerking gegewvede streekplanherziening via het
uitvoeringskader Rood voor Rood mgb in Overijskiet uitvoeringskader maakt deel uit van de
provinciale “Handreiking beoordeling gemeentelijfannen” en dient als aanzet voor
gemeenten die beleid ontwikkelen voor de toepassangRood door Rood mgb.

Het uitvoeringskader bevat criteria en handreikind®e criteria zijn hard en de handreikingen
zijn belangrijke aandachtspunten, waarvan duideljkmoeten worden dat de gemeente hieraan
aandacht heeft besteed.

Opstellen beleid

Algemeen
Het uitvoeringskader bevat voor een groot deeldarderia. De provincie hecht er aan
dat deze door de gemeenten worden overgenomerirbakeid. De gemeente heeft hier weinig
speelruimte voor eigen inbreng. Daarnaast bevatihateringskader handreikingen, die meer
ruimte bieden voor eigen beleid.
De gemeente Staphorst heeft besloten in te stemmaehet uitvoeringskader rood voor rood
mgb, zoals dat door de provincie Overijssel isgesteld. (bijlage 1 bij de Streekplanherziening
Rood voor Rood mgb, vastgesteld op 16 maart 2@ hepaalde onderdelen zal dit
uitvoeringskader aangevuld moeten worden door deegate. Onderstaand zal op deze punten
worden ingegaan. Deze punten zijn derhalve eeretking van dan wel een aanvulling op het
uitvoeringskader van de provincie.

Voorzover de criteria / handreikingen toegespiist@p reconstructie- dan wel

landbouwontwikkelingsgebieden zijn deze uit de liegegeschrapt omdat deze aanduidingen
niet van toepassing zijn binnen de gemeente Staphor
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Leeswijzer
De criteria en de handreikingen uit het provinciaatoeringskader zijn onderstaand
overgenomen, met daarbij aangegeven de gemeeatadjkvullingen / uitwerkingen
(cursief weergegeven)

2. Inhoudelijk kader
2.1 Relatie sloop en bouwkavel/ (bedrijfs)woning

2.1.1 Criteria
- ter compensatie van de sloop van minimaal 850am@schapontsierende bedrijfsgebouwen
kunnen onder voorwaarden één of meer bouwkavelsegowoning worden toegekend;

- als er een veelvoud van 850 m2 bedrijfsgebouwandingesloopt kan, uitsluitend wanneer dit
voor het afdekken van de sloopkosten en 30% vagederrigeerde vervangingswaarde
noodzakelijk is, een extra bouwkavel voor een womiorden verkregen;

Aanvulling gemeente:
Vaak zal toewijzing van één compensatiekavel valioeijn. Mocht er dan nog een financieel
tekort resteren, dan kan overgegaan worden tobdwijzing van een extra bouwkavel.

- Uit de waarde van de bouwkavel voor een woniegtdile deelnemer de sloopkosten en de
bijdrage voor het verbeteren van de ruimtelijke likei te bekostigen, terwijl de deelnemer 30%
van de gecorrigeerde vervangingswaarde van depersbedrijfsgebouwen mag behouden;

Aanvulling gemeente:
Bij de taxatie van de kavel dient uitgegaan te wardan bouwrijpe grond.
Zie verder bij punt 4.1.1.

- de eventuele waardevermeerdering van de (bedsigaing - als gevolg van de sloop - komt
ten bate van de deelnemer aan Rvr mgb;

- bij de bepaling van de gecorrigeerde vervangi@gsde wordt rekening gehouden met de
technische veroudering op grond van verwachte Ehaur van de gebouwen en de residuwaarde
aan het eind van de levensduur (Wet waarderingeoande zaken, art 17, lid 3). De
berekeningsmethode is die van de Dienst Landekgki&l. De methode is ook in de eerdere
Ruimte voor ruimte regeling (RBV) toegepast en gsichks in de provinciale
Verplaatsingsregeling Intensieve Veehouderij (VIV);

- in de overweging van de factor 30% is rekeningogelen met het feit dat de regeling niet

concurrerend en marktverstorend moet werken nakararboeren/ partijen die bedrijfslocaties
willen aankopen en met het feit dat de Rvr mgb geareringsregeling is;
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- voor de bepaling van de sloopkosten geldt oolandeelijke systematiek. Net als in de
provinciale VIV regeling geldt er een standaardragdran 25 euro per m2. Zo nodig zal de
hoogte van dit bedrag n.a.v.landelijke evaluatie d@ (in de maak zijnde) provinciale VIV
periodiek bijgesteld worden. De sloop wordt in ei(eeheer van de ondernemer uitgevoerd;

- de inhoudsmaat van de woning op de bouwkavelmetgneer bedragen dan 750 m3 (exclusief
erfbebouwing met een maximum van 75 m2). Deze idblogperking geldt niet indien de
woning binnen de begrenzing van het stads- en deljsd wordt gebouwd;

- op een bouwkavel voor een woning mag €éen wonioiglen gerealiseerd. Hierop zijn twee
uitzonderingen mogelijk. Ten eerste bij afsprakerbasis van een integraal plan voor een
landgoed, waarbij binnen het volume van 750 m3 megringen (twee of zelfs drie) worden
gerealiseerd die ten goede komen aan de kwaldaihet landgoed. Ten tweede bij afspraken in
het kader van een gemeentelijk plan waarbij womng®r senioren en/of starters ontwikkeld
worden. Gemeenten moeten er hierbij op toeziedezt woningen via bestemmingsplan of via
afspraken met woningbouwcorporaties of andersbieschikbaar blijven voor deze
doelgroepen,;

- deelnemer en gemeente moeten heldere afsprakeanroger de omvang van de (compensatie)
bouwkavel;

Aanvulling gemeente:

Er wordt niet gekozen voor een standaard opperelakh de toe te wijzen bouwkavel. De kavel
zal passend moeten zijn in het landschap en nakeaidegrenzingen kunnen mede bepalend zijn
voor de omvang van de kavel.

- het grootste deel van de oorspronkelijke bouwkbljé een agrarische bestemming zonder
bouwmogelijkheden behouden dan wel een passentinirasig die samenhangt met de
landschappelijke inpassing, zoals ‘natuur’ of ‘hos’

- in gemeentelijk beleidskaders zal aangegevenevohte de begrippen ruimtelijke kwaliteit,
landschapsontsierend, karakteristieke en/of beplilbede gebouwen omschreven worden en
hoe daarmee moet worden omgegaan,;

Aanvulling gemeente:

Om gericht te kunnen adviseren in het kader varedelingen Rood voor rood en VAB is door
het Oversticht over gegaan tot de instelling vais@rsulenten. Door de inschakeling van deze
consulent gaat de gemenete er vanuit dat aan delimy van genoemde begrippen voldoende
inhoud wordt gegeven.
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2.1.2 Handreikingen
- de voormalige agrarische bedrijfswoning kan warbestemd als burgerwoning, maar kan ook
gesaneerd worden (elders wordt dan een extra baiehvtaegekend).

Aanvulling gemeente:

De gemeente acht dit mogelijk indien alle opstajesloopt worden en de kavel dus “schoon”
wordt opgeleverd. Er zullen maatregelen getroffeet@n worden, waardoor de achterblijvende
kavel weer onderdeel uit gaat maken van het laragsctioorkomen moet worden dat er een stuk
braak liggende grond achterblijft. De nieuwe loeatan de woning zal een meerwaarde (denk
aan landschappelijke waarde, hinder ten opzichtem@ringende bedrijven) moeten hebben ten
opzichte van de oorspronkelijke kavel.

- onder voorwaarden is, wanneer recht bestaatjepdobeeld twee of drie bouwkavels voor een
woning, samenvoeging mogelijk tot een grotere wgnuit de onderbouwing moet blijken dat
hierdoor een grotere bijdrage aan de ruimtelijkalkeit wordt geleverd. Voorkomen moet
worden dat overal in het buitengebied woningentaatsvan eenzelfde omvang en type, dat
gelijkvormigheid de overhand krijgt en dat de stuuc van het platteland wordt aangetast.

2.2 Situering bouwkavel en gebiedsdifferentiatie

2.2.1 Criteria

- gemeenten dienen aan te geven in welke delehefdouitengebied bouw op de kavel mogelijk
is en waar niet. Ook zullen zij, in het geval v@mpensatie elders, aangeven waar dat het beste
kan plaatsvinden.Gemeenten dienen in hun beleiéskade gaan op zonering /
gebiedsdifferentiatie;

Aanvulling gemeente:

De gemeente ziet geen reden op voorhand gebiedhete agdjzen waar de rood voor rood mgb
regeling niet toegepast kan worden. Wel zal inmg@ving van IJhorst in verband met de
ligging in/nabij het Reestdal extra aandacht bedtemeten worden aan de landschappelijke
inpassing.

- toekenning van een bouwkavel voor een woninglke is mogelijk, indien geen bijzondere
waarden aanwezig zijn of er geen aantasting plemlisvan bijzondere waarden die in het gebied
of op het perceel aanwezig zijn. Het gaat om lamaigpelijke waarden, natuurwaarden en
cultuurhistorische waarden (bijvoorbeeld waardevdljken, kreken, boerderijstroken). Als er bij
aanwezigheid van bijzondere waarden uit een ruifkgéedbnderbouwing blijkt, dat een
compensatie(bouwkavel) inpasbaar is in de bestastngigturen en de ruimtelijke kwaliteit per
saldo verbetert, kan de bouwkavel voor een woroege¢kend worden;

- de bouwkavel voor een woning mag geen onevergeghgtasting van agrarische en andere
belangen in de omgeving veroorzaken. Voorkomen mvoetien dat de toekenning van een
bouwkavel voor een woning ten koste gaat van hedtioneren en de
ontwikkelingsmogelijkheden van agrarische bedrijirede omgeving. Het gaat daarbij
bijvoorbeeld om de afstanden die moeten wordenetamgien ten opzichte van deze

bedrijven in verband met stankemissie. In het rettantiegebied ontstaan in dit opzicht ruimere
mogelijkheden op grond van de Wet stankemissieowaddrijen;
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- de situering van een bouwkavel voor een wonidgrsldient geconcentreerd te worden in of
aansluitend aan een kern of buurtschap, waarbgelanogelijk aansluiting wordt gezocht bij
bestaande en eventueel aangewezen bebouwing \amaikernen, buurtschappen, linten en
bebouwingsclusters). De gemeente kan daar in ledeidiop in gaan;

Bij uitzondering kan, indien de landschappelijkeakteit aantoonbaar wordt vergroot, de
toekenning van een bouwkavel voor een woning oaktpl/inden aansluitend op bestaande
agrarische bebouwingsclusters. Hierbij zal hetehadlgemeen gaan om meer woningen en wordt
een bijdrage geleverd aan het versterken van sgéorisch bebouwingspatroon (bijvoorbeeld een
ervenstructuur);

- er moet expliciet rekening met andere (wette)ijkaders gehouden worden. Het kan daarbij
gaan om: Waterbeheer 21 e eeuw, beleidslijn Ruwmdbe de rivier, de Vogel- en Habitatrichtlijn
en de Natuurbeschermingswet.

2.2.2 Handreikingen

- een intergemeentelijke benadering kan handzajgnaza. in zich voordoende gevallen waarbij
sloop in de ene gemeente en uitgifte van een bouslkaor een woning in de andere gemeente
plaatsvindt en bij gebiedsgerichte uitwerkingen;

Aanvulling gemeente:

er wordt niet gekozen voor een intergemeenteligfeablering. De gemeente staat echter niet
onwelwillend tegenover incidentele samenloop vawvesgen uit twee verschillende gemeenten.
Wel zal hierbij de verbetering van de ruimtelijkeskiteit binnen de gemeente Staphorst duidelijk
aangetoond moeten worden.

- de bouwkavel voor een woning kan zowel ter plekdseelders worden gesitueerd. Het is
wenselijk dat het gemeentelijke beleidskader orutherisl maakt in het toestaan van terugbouwen
op de kavel of elders. Daarbij moet bij voorkeubrggk gemaakt worden van een ruimtelijke
zonering op gemeentelijke schaal (waar wel, wagtl) niGemeenten kunnen in hun gemeentelijk
beleidskader aangeven of een voorkeursvolgordeteoogbouwen (op de kavel of elders) van
toepassing is. In concrete gevallen kunnen gemeeae advies voor landschappelijke inpassing
vragen. Met name bij een (te voorziene) veelvuldogpassing van Rood voor rood met gesloten
beurs in een gemeente of een samenhangend gebiedik@ensatie elders de voorkeur hebben
en is het gewenst dat de gemeente(n) eerst de ijkbgden van compensatie elders
onderzoek(t)en;

Aanvulling gemeente:

De nieuw te bouwen woning(en) moeten gebouwd wapeh aansluitend aan de
oorspronkelijke kavel dan wel elders aansluitend bastaande bebouwing.

In alle gevallen zal hieromtrent advies bij het @&tieht worden ingewonnen.

- Het invullen kan plaatsvinden door gebruikmakwag het feit dat een deelnemer elders
gronden heeft, door het ruilen van gronden of a®or projectmatige aanpak waarbij meerdere
aanvragen worden gecombineerd. Wanneer de gengenégie neemt bij het realiseren van
compensatie elders, kunnen op geschikte locatexsasd voor dit doel bouwkavels worden
gerealiseerd*) .
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Uit de opbrengst van een bouwkavel worden de slostek plus 30% van de gecorrigeerde
vervangingswaarde van een VAB vergoed. De winsbdeblijft na deze vergoedingen en de
ontwikkelingskosten (0.a. aankoopkosten grond)dabouwkavels, dient in een gemeentelijk
reconstructie- of plattelandsfonds te worden gestote worden aangewend voor het vergoeden
van sloopkosten van VAB'’s plus 30% gecorrigeerdeamgingswaarde, in die gevallen waar de
deelnemer geen compenserende bouwkavel kan oeviitijgen, of voor bekostiging van andere
investeringen in ruimtelijke kwaliteit binnen hantelijk gebied van de gemeente.

NB. (*). Bij deze optie is er vooralsnog sprake van vegbcgtaatssteun. De provincie Overijssel
zal dit onderdeel van het beleid melden bij de pese Commissie. De verwachting is dat de
Europese Commissie de steunmaatregel verenigbdaatengemeenschappelijke markt zal
verklaren. Deze optie kan echter door de provipagworden uitgevoerd en door de gemeenten
in haar beleid worden verwerkt, zodra de Europesar@issie zich positief uitlaat over dit
onderdeel van het beleid.

Aanvulling gemeente:

Er wordt (nog) niet gekozen voor het instellen gan gemeentelijk plattelandsfonds, aangezien
de verwachting bestaat dat het aantal aanvragersampassing van de rood voor rood regeling
beperkt zal blijven. In overleg met de aanvragaidepaald worden waarvoor de gelden, die
beschikbaar zijn voor de verbetering van de ruiifkekwaliteit, worden ingezet. Uitgangspunt
is dat deze gebruikt worden om maatregelen testndffj de oorspronkelijke kavel. Voordat
aanvrager en de gemeente een overeenkomst slvigeme toepassing van de regeling dient
hier over overeenstemming bereikt te zijn. Indrede toekomst blijkt dat er meer gebruik
gemaakt wordt van de regeling dan verwacht, dareealheroverweging plaatsvinden over de
wenselijkheid van het instellen van een platteléonis.

2.3 Tegenprestatie/ compensatie

2.3.1 Criteria
- gemeenten dienen in haar beleid nadere critewa gewenste beeldkwaliteit en de toetsing van
ruimtelijke kwaliteitswinst op te nemen,;

Aanvulling gemeente:

Deze criteria zullen in nader overleg met het Otrelns ontwikkeld worden. In eerste instantie

zal per aanvraag bezien worden aan welke criteald@an moet worden. Indien gewenst kunnen
algemene criteria nader ontwikkeld worden.

- de verbetering van de ruimtelijke kwaliteit téekke moet blijken uit een aanzienlijke reductie
van het bouwoppervlak en volume en uit een goetistzhappelijke en architectonische
inpassing;

Gelet op de verhouding tussen sloop en nieuwbo@avgauw sprake van een behoorlijke
reductie van het bouwoppervilak. Daarnaast is vaalgoede landschappelijke en
architectonische inpassing van belang. Aspectedahebij een rol spelen zijn: zichtlijnen, ritme
van de bestaande bebouwing en afstand tot de wigurhistorie, erfinrichting, groene
inpassing, etc
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Aanvulling gemeente:
Ter onderbouwing van dit aspect zal door aanvraggar plan overlegd moeten worden, aan de
hand waarvan deze aspecten beoordeeld kunnen worden

- de waarde van de (compensatie)bouwkavel(s) patigeijn dan de hoogte van de sloopkosten
plus 30% van de gecorrigeerde vervangingswaaradenieerwaarde moet aantoonbaar worden
ingezet voor bijvoorbeeld verbetering van de beglditeit, landschappelijke inpassing en

realisatie van nieuw groen. Met andere woordemaesdor investeringen in ruimtelijke kwaliteit.

2.3.2 Handreikingen

- in plaats van één of meer woningen kan wordergmeerkt aan het realiseren van huisvesting
voor ambachtelijke, dienstverlenende en niet-intklstbedrijfsmatige activiteiten. Ook kan er
ruimte zijn voor bouw van verblijfsrecreatieve aconodatie. In al die situaties zal er altijd
sprake moeten zijn van een woonfunctie op dezditca

Met het oog op de leefbaarheid en de sociale emoaaische vitaliteit van het landelijk gebied
kan het in sommige situaties denkbaar zijn dat medeng wordt verleend aan het toekennen
van een bouwkavel voor bedrijfsmatige doeleindajvoBrbeeld wanneer er sprake is van het
continueren van een nevenactiviteit na beéindigargde agrarische activiteiten. Gemeenten
kunnen binnen hun eigen beleidskader hier nadeiling aan geven. De voorwaarden voor de
compenserende bouw zijn gelijk aan die voor burgarmgen. De eisen aan het gebruik van deze
nieuwe bedrijffsgebouwen zijn overeenkomstig de waarden voor hergebruik

van vrijkomende agrarische bebouwing.

Aanvulling gemeente:

de gemeente staat open voor het realiseren vandmsting voor ambachtelijke , dienstverlenende
en niet- industriéle bedrijfsmatige activiteitengaals de bouw van verblijfsrecreatieve
accommodaties. Dit laatste mag echter niet resaittén de bouw van (vrijstaande)
recreatiewoningen. Een gebouw met meerdere kleneereatieappartementen (maximaal 150
m3 per appartement) is wel denkbaar. De mogelijghexlillen per aanvraag beoordeeld moeten
worden. Het VAB-beleid heeft hier een sterke relatee.

2.4 Afbakening
2.4.1 Criteria
- de regeling geldt voor het gehele buitengebied®aerijssel;

Aanvulling gemeente:

Voor het hele buitengebied van Overijssel dient begrepen te worden “het hele buitengebied
van de gemeente Staphorst”.

- de regeling geldt voor al gestopte of stoppergtaregsche bedrijven.

- de regeling geldt in principe ook voor solitamiet-agrarische gebouwen in het buitengebied.

De provincie Overijssel wil de hand van zich vo@dde incidentele gevallen nagaan of hiervoor
nog nader beleid nodig is;
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Aanvulling gemeente:

de gemeente wil de regeling waar mogelijk ook tesea voor solitaire niet — agrarische
bebouwing, die als landschapsontsierend aangerkarkivorden. In eerste instantie zal
aansluiting gezocht worden bij de regeling Roodrvood mgb. Indien uit concrete verzoeken
de noodzaak blijkt, zal een aanpassing van heidetor deze categorie van bebouwing worden
onderzocht.

- de regeling geldt niet voor bouwwerken die zongggunning zijn gerealiseerd;

- de regeling geldt voor gebouwen die zijn opgénadyor de peildatum van 1 januari 2004.
Voorkomen moet worden dat gebouwen slechts opdesiciden met als oogmerk daar later een
bouwkavel voor een woning voor te verkrijgen;

- de regeling houdt geen rekening met de (eeréea@)omische verdienmogelijkheid van
stoppende activiteiten. Dit blijft buiten beschoogij omdat de ondernemer zelf kiest of eerder
gekozen heeft om te stoppen. Bedrijfsbeéindiginmimers een ondernemersbeslissing en de
RVR mgb is in algemene zin geen saneringsregeling;

- de regeling houdt geen rekening met verrekeniagdea fiscus n.a.v. bedrijfsbeéindiging;

- de regeling geldt niet wanneer voor dezelfde gelam al eerder een beroep is gedaan op een
vergelijkbaar instrument. Eerder gesloopte bebogwimt niet alsnog in aanmerking voor
compensatie;

- de regeling geldt niet voor sloop van karaktexis en cultuurhistorisch waardevolle
bebouwing. Deze bouwwerken kunnen een nieuwe iimguirijgen conform het provinciaal
Streekplan. Het provinciale beleid is er op geramtbouwwerken met belangrijke
cultuurhistorische waarden te beschermen. Rijksmmamien en gemeentelijke monumenten
dienen in ieder geval te worden beschermd. Ooldbegpklende bebouwing komt veelal niet in
aanmerking voor sloop;

- de regeling geldt niet voor bedrijfsgebouwenije gevestigd op kleine bedrijventerreinen
buiten het stads- en dorpsgebied. De bedrijverediém het buitengebied gelegen te zijn;

- de regeling gaat uit van de sloop van het getmigplex met voormalige agrarische gebouwen,
inclusief erfverhardingen, mestplaten, kassen whobby en nevenactiviteiten, sleufsilo’s;

Een forse verbetering van de ruimtelijke kwaliteinh veelal slechts worden bereikt als het gehele
voormalige agrarische gebouwencomplex (met uitzongeran de voormalige bedrijfswoning)
wordt gesloopt. Daaronder vallen ook bouwwerkeenggebouwen zijnde, zoals
erfverhardingen, mestplaten, kassen voor hobbyeegamnactiviteiten en sleufsilo’s, maar deze
tellen niet bij de berekening van de sloopoppetelakorensilo’s tellen wel mee.

Er zijn situaties denkbaar waarbij de ruimtelijkeghiteit en de leefbaarheid van het landelijk
gebied juist gediend zijn door het toch in standdem van een deel van de bedrijfsgebouwen
(karakteristieke gebouwen, nieuwe functie voor @esl van de gebouwen, etc.). Gemeenten
kunnen hier in hun eigen beleidskader nader opaimga
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Aanvulling gemeente:

Verbetering van de ruimtelijke kwaliteit behoettraltijd nagestreefd te worden via de sanering
van het gehele complex. Ook via een gedeelteljkersng kan de gewenste verbetering van de
ruimtelijke kwaliteit bewerkstelligd worden. Wellen in elk geval de meest
landschapsontsierende objecten gesloopt moetenemoXbor de beoordeling hiervan zal advies
gevraagd worden aan het Oversticht.

Voor de in stand blijvende gebouwen zal wel eedddijke vervolgbestemming in beeld moeten
zijn. Hierbij kan met name gedacht worden aan ledirgik ten behoeve van een
bedrijfsactiviteit, zoals hierboven bedoeld ondg#ahdreikingen Dit uitgangspunt maakt het
ook beter mogelijk om van een samenloop met derggding, tot een goede invulling van het
perceel te komen.

- de regeling geldt ook voor grootschalige kasseaarim een hoofdactiviteit plaatsvond/ vindt.
Daarbij geldt als vertrekpunt dat 4500 m2 sloop légéumwkavel voor een woning oplevert. Voorts
gelden de overige bepalingen in dit uitvoeringskade

- Rood voor Rood met gesloten beurs geldt in sésataarbij er verplaatsing van een (gemengd)
bedrijf met intensieve veehouderij aan de ordegt, uitzondering van dergelijke situaties in het
landbouwontwikkelingsgebied, waarvoor de provireierplaatsingsregeling Intensieve
Veehouderij (VIV) niet van toepassing is en waar eemtelijk probleem opgelost kan worden.
Daarbij mag er maximaal één extra bouwkavel toegekerden t.o.v. de bouwkavel (of
bouwkavels) die nodig zijn voor de bekostiging dansloopkosten. Uit de waarde van de eerste
bouwkavel (of zoveel meer als voor de sloop nogr) dekt de deelnemer de sloopkosten af,
terwijl de deelnemer de (fiscale) heffingsgrondstagie waarde voor verbetering van de
ruimtelijke kwaliteit voor de verplaatsing mag ittee. De waarde van genoemde extra
bouwkavel mag aanvullend - voor zover nodig — oorwerplaatsingskosten ingezet worden.
Daarbij mag de totale bijdrage aan de deelnememb&mum dat volgens de provinciale VIV
mogelijk zou zijn geweest, niet overschrijden. Egantuele restwaarde uit die extra bouwkavel
dient voor verbetering van de ruimtelijke kwaliteit

Situaties waarbij met Rood voor Rood met gesloeurdeen maatwerkoplossing voor een
ruimtelijk probleem geboden kan worden, doen ziplobrbeeld voor:

- in extensiveringsgebied wanneer een (gemengdiouekerijbedrijf naar een
landbouwontwikkelingsgebied of een sterlocatiewsilplaatsen en een omvang heeft van meer
dan 70 nge (nederlandse grootte eenheid) totaal, wearvan minder dan 40 nge intensieve
veehouderij bedraagt (en derhalve buiten de toeggagan de provinciale VIV valt);

- in verwevingsgebied binnen een 250 meter Wav-£@et ammoniak en veehouderij) waarbij
een (gemengd) veehouderijbedrijf naar een landbotwikkelingsgebied of naar een sterlocatie
wil verplaatsen;

- bij een planmatige aanpak van een stankknelpplmttbebouwing binnen of buiten
reconstructiegebied.
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3. Procedureel kader

3.1.1 Criteria

- bij totale bedrijfsbeéindiging moet in het besteimgsplan geregeld worden dat, uitgezonderd
de woning op de (compensatie)bouwkavel, er geamm@debouwing wordt opgericht. De
herziening van het bestemmingsplan dient binnerad.npadat positief is besloten op een
aanvraag om gebruik te mogen maken van Rood voor meet gesloten beurs, ter visie te liggen;

Aanvulling gemeente:
De gemeente gaat hierbij uit van de ter visie laggian het ontwerpbestemmingsplan binnen het
genoemde tijdsbestek.

- voor het vrijkomende bouwblok van voormalige aipehe bedrijfsgebouwen dient een
passende herbestemming in het bestemmingsplars pdaathden. Voorkomen moet worden dat
opnieuw bebouwing kan worden opgericht voor besftijficties;

- bij een gemengd bedrijf waarbij sprake is vanimiging van het onderdeel intensieve
veehouderij, moet worden uitgesloten dat er opalevkavel nieuwvestiging dan wel
omschakeling naar intensieve veehouderij, al daniminieuwe of bestaande gebouwen,
plaatsvindt;

- door gemeenten zal er op moeten worden toegdaiede gebouwen daadwerkelijk worden
gesloopt. Pas nadat de sloop (verantwoord) hesdtgiievonden en bindende afspraken zijn
gemaakt over de landschappelijke inpassing en egkntealisatie van nieuw groen, kan met de
(bestemmingswijziging en) woningbouw op de bouwkaw@den begonnen. Waarborging van
de sloop kan langs publiekrechtelijke dan wel mtvechtelijke weg plaatsvinden;

Aanvulling gemeente:

er kan, op basis van een goede motivatie, ingestesnden met een (gedeeltelijke) sloop van de
opstallen op een later tijdstip. Dit tijdstip zakl\nader bepaald moeten worden en in de
overeenkomst ook als zodanig benoemd moeten apndat met de nieuwbouw gestart wordt
zal, zonder afbreuk te doen aan het voorgaandelkigeval een substantieel deel van de te
slopen gebouwen afgebroken moeten zijn.

- gemeenten leggen het gemeentelijk beleidskasedag@rovincie voor goedkeuring voor. Na
provinciale goedkeuring en toekenning van een aggenverklaring van geen bezwaar
(WRO, art 19, lid 2) kan de gemeente dit beleigagten;

- de deelnemer moet een plan indienen bij de get@@amar de compensatie (bouwkavel(s))
toegekend zullen worden. In situaties waarbij in @edere gemeente gesloopt wordt, zal eerste
gemeente voor afstemming zorgen.

Dit plan moet in ieder geval ingaan op:

. aantal, ligging en oppervlakte van de te slopetriffegebouwen;

. de omvang van de sloopkosten, de berekening v&nVvah de gecorrigeerde
vervangingswaarde en de bijdrage t.b.v. verbederam de ruimtelijke kwaliteit;
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. de aanwending van de bijdrage voor verbeteringruamtelijke kwaliteit (landschappelijke
inpassing, realisatie nieuw groen, beeldkwaligrentuele bedrijfsverplaatsingskosten,
landschap, natuur, vermindering milieulast, migigedden voor ontwikkeling van andere
functies, etc.);

- de milieuvergunning moet in overeenstemming neatiduwe situatie worden gebracht c.q.
worden ingetrokken;

- in het gemeentelijke beleidskader RvR mgb diegégaan te worden op de relatie met het
gemeentelijke woonplan. Ook is het van belang dbtjéet opstellen van toekomstige
gemeentelijke woonplannen wordt ingegaan op RvR.mgb

3.1.2 Handreikingen

- gemeenten kunnen op basis van een structuurplarsie een gebiedsgerichte regeling c.q.
uitvoering mogelijk (maatwerk) maken;

Een gecootrdineerde aanpak kan wenselijk zijn inrd@elle gebieden die een grote samenhang
vertonen en waar tevens veel (voormalige) agragiberijven aanwezig zijn. Als er op basis
van regionaal structuurplan of —visie wordt geweikhet noodzakelijk dat Gedeputeerde Staten
daar mee instemt. Bij maatwerk kan gedacht wordenh&t aantal woningen, volume van de
woningen, de verhouding sloop/nieuwbouw, etc.

- voor ‘ongewenste burgerwoningen’ in landbouwokkelingsgebied en eventueel in
verwevingsgebied (sterlocaties) kan via een geberithte aanpak of bij de ontwikkeling van
een cluster van intensieve veehouderijen naar sipigsn gezocht worden.

4. Uitvoering en financién

4.1.1 Criteria

- in onderling overleg tussen deelnemer en gemeeortden afspraken gemaakt over de inzet
van de bijdrage voor verbetering van de ruimteliflaliteit. Die vindt in principe op de locatie
plaats. Inzet kan ook elders. Dat kan eventuedh&ianstellen van een gemeentelijk
reconstructie- of plattelandsfonds waar de bijdigegjeeel of gedeeltelijk in gestort wordt. Dit
reconstructie- of plattelandsfonds kan worden aargéd voor het vergoeden van sloopkosten
van VAB'’s plus 30% gecorrigeerde vervangingswaairddje gevallen waar de deelnemer geen
compenserende bouwkavel kan of wil verkrijgen, @dn/bekostiging van andere investeringen
in ruimtelijke kwaliteit binnen het landelijk gelieyan de gemeente.

- deelnemer moet bij een aanvraag in de richtimgdeagemeente aangeven wat de voorgestelde
grootte en getaxeerde waarde van de betreffendd(kpis. Bij de beoordeling van de aanvraag
beoordeelt de gemeente of de voorgestelde bouwkaweleen woning (ligging, omvang,
waarde) realistisch en gewenst is. Bij twijfel odergetaxeerde waarde in de aanvraag laat de
gemeente een eigen taxatie uitvoeren.
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Aanvulling gemeente:

bij het over te leggen plan van aanvrager wordt dekbijdrage t.b.v. de verbetering van de
ruimtelijke kwaliteit genoemd. Deze bijdrage haimggrote mate samen met de taxatie van de
nieuwbouwkavel. De gemeente accepteert bij derudéeming een door aanvrager uitgevoerde
taxatie als rekeneenheid op basis waarvan globedlrénciéle haalbaarheid van het plan
beoordeeld kan worden. Bij de verdere uitwerking @a plannen, wanneer ook de locatie van
de nieuwe bouwkavel(s) bekend is, zal een tax#tjewoerd moeten worden door 3 taxateurs,
waarvan 1 wordt aangewezen door de aanvrager, X de@emeente en de derde door deze
taxateurs samen. De hoogte van de taxatie die depe drie taxateurs wordt vastgesteld, is
bindend voor de betreffende Rood voor Rood mgbraagv

De gemeente stemt er mee in dat op de vastgestalitde de Wevab en een correctie voor de
aanleg van nutsvoorzieningen en infrastructuur indering worden gebracht. Ten laste van de
bijdrage ruimtelijke kwaliteit mogen in elk geva theerkosten sloop (asbest), advieskosten,
kosten noodzakelijke onderzoeken, opstellen ktmteischapsplan e.d. worden gebracht.
Over het bepalen van de omvang van de kavel werdtezen naar hetgeen hierover is gesteld
onder 1.Criteria.

4.1.2 Handreikingen
- gemeenten kunnen er voor kiezen om een recotistrof plattelandsfonds in te stellen;

- gemeenten kunnen er voor kiezen om Rvr mgb irctres uit te voeren, door bijvoorbeeld
periodieke openstelling van Rvr mgb.

Aanvulling gemeente:

Zoals eerder aangegeven kiest de gemeente (ndg)atiehet instellen van een
plattelandsfonds. Gezien de verwachting, dat hetadaerzoeken beperkt zal blijven, wordt er
evenmin voor gekozen om rood voor rood mgb in trasait te voeren. Indien gewenst kan hier
alsnog toe worden overgegaan.
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