Notitie agrarische verkeerswaarde Franekeradeel — Harlingen
6 december 2018
1.Inleiding

In het kader van het Inrichtingsplan Franekeradeel-Harlingen en de Wet inrichting landelijk
gebied (WILG) moet er een agrarische verkeerswaarde worden vastgesteld. De agrarische
verkeerswaarde is van belang voor de financiéle verrekeningen van over- en onderbedeling
in het Ruilplan, maar dient ook ter verrekening van kwaliteitsverschil. Het is daarmee de
verrekenprijs van de aangekochte gronden (ca 250 hectare) met grondeigenaren. Deze
notitie is op 6 december 2018 door de bestuurscommissie Franekeradeel-Harlingen
vastgesteld. Zij zal deze notitie samen met de stukken van het ontwerp-Ruilplan ter inzage
leggen.

In artikel 2 van Besluit Herverkaveling staat beschreven hoe deze agrarische
verkeerswaarde t.b.v. verrekening moet worden vastgesteld. De berekeningen zijn
uitgevoerd m.b.v. het rekenmodel Agris dat door Vastgoed van de provincie en Kadaster
gebruikt wordt.

2. Werkwijze, uitgangspunten en voorwaarden

a. Als basis voor de verrekening van het kwaliteitsverschil dient de ruilklassenkaart. Die is
eind 2017 door Gedeputeerde Staten vastgesteld. In bijlage 3 van deze notitie is de
ruilklassenkaart opgenomen.

b. De agrarische verkeerswaarde is niet van toepassing op bos, wegen en openbare
waterlopen, dit zijn de zogenaamde Nihilelementen.

c. de agrarische verkeerswaarde moet volgens de reguliere systematiek een afgeleide zijn
van het actuele prijsniveau van transacties (grondverkopen) van landbouwgronden. Daarbij
geldt het volgende:

1. transacties vonden plaats in het te herverkavelen blok;

2. transacties vonden plaats in de maanden voor de terinzagelegging van het Ontwerp-
Ruilplan, van 1 september 2017 (peildatum) tot oktober 2018;

3. als er onvoldoende transacties hebben plaatsgevonden in het blok, dan kunnen ook
transacties uit een groter gebied betrokken worden;

4 .transacties die mee worden genomen moeten voldoen aan de volgende eisen:

- Bevatten geen gebouw of ander object die mede de waarde bepaalt
- Zijn geen transacties van overheden

- Zijn geen transacties tussen familie(leden)

- Zijn vrij van pachtcontracten (verkoop in onverpachte staat).

3. Transacties en berekeningen

Binnen de herverkaveling Franekeradeel — Harlingen hebben er in bovenstaande periode 25
transacties voor samen 43 hectare plaatsgevonden. Die geven een goed beeld van de
actuele grondprijs. De gemiddelde van de verhandelde percelen komt uit op € 64.321,-.
Omdat er relatief veel transacties in het hogere segment vallen, en het zwaartepunt op €



65.000,- ligt, wordt voorgesteld het bedrag van € 65.000,- als de gemiddelde agrarische
verkeerswaarde vast te stellen.

Om te komen tot een verrekening moet ook de gemiddelde ruilklasse worden bepaald van
een herverkavelingsblok. Bijna 79,9% van de gronden ligt in de hoogste schattingsklasse,
namelijk Ruilklasse 6 en 7. De gemiddelde ruilklasse is dan ook Ruilklasse 6. Dit betekent
dat Ruilklasse 6 de gemiddelde agrarische verkeerswaarde krijgt. In de onderstaande tabel
staan de gevolgen voor de overige Ruilklassen.

Ruilklasse Opperviakte = Waarde
%

7 42,21% € 70.000
6 37,68% € 65.000
5 9,95% € 60.000
4 4,97% € 55.000
3 4,52% € 50.000
2 0,35% € 45.000
1 0,32% € 40.000

In bijlage 1: de kaart met transacties
In bijlage 2: de lijst met transacties

In bijlage 3: ruilklassenkaart



Bijlage 1: kaart met de transacties
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Bijlage 2: lijst met transacties




Bijlage 3:
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