
Kaders gemeenteraad

Stedenbouwkundige scenario’s: max 37 woningen

Programma voornemen
Woningbouwontwikkeling snel starten

Woningen voor starters en senioren

betaalbare woningen

Maximaal 37 betaalbare woningen, waarvan minimaal 17 sociale huurwoningen

Veelal rij woningen, een 2 onder 1 kapper en/of appartementengebouw (max 3 laags, 8 appartementen)

Centrale parkeervoorziening achter woningen

Groenstrook tbv landschappelijke inpassing en gezamenlijke waterberging afgekoppeld hemelwater
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Verbeelding en onderzoeken
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Concept

Gemeente Heeze-Leende

Wijziging Omgevingsplan deel 1 - Breedvennen

Pouderoyen Tonnaer is een zelfstandig onderdeel van de Aelmans Adviesgroep

Locatie Nijmegen:

Locatie Rosmalen:

+31 (0)24 - 322 45 79
info@pouderoyentonnaer.nl
www.pouderoyentonnaer.nl

Telefoon:
E-mail:
Website:

Wijchenseweg 102
6538 SX Nijmegen

Berlicumseweg 6D
5248 NT Rosmalen

16
ondergrond: BGT en DKK
(datum: 2 januari 2024)

Verklaring

LEGENDA

Gebruiksdoel

G
Groen

ruimtelijke regels tijdelijk deel
nog in werking

V
Verkeer

W
Wonen

Werkingsgebieden

BZA
beschermingszone archeologie

U
x maximum oppervlakte bodemverstoring (m2)

V
x maximum diepte bodemverstoring (m2)

(wb-cat) ontwikkelingsgebied woningbouwcategorie

(vgv) specifieke regel bouwen voor de voorgevel

(zwem) specifieke regel onoverdekte zwembaden

bijgebouwen, aanbouwen/uitbouwen
en overkappingen

bouwvlak [aeg] aaneengebouwd

(zpg) minimum afstand ziijdelingse perceelsgrens

[gs] gestapeld

[tae] twee-aaneengebouwd

x
J

E

B

A

J
x

aantal woningen

maximum aantal bouwlagen

maximum bouwhoogte (m)

maximum goothoogte (m)

maximum inhoud (m3)

Breedvennen (p) ontwikkelingsgebied parkeren

(wb) ontwikkelingsgebied waterberging

Werkingsgebieden (overige)
Wijziging Omgevingsplan
deel 1 - Breedvennen

A2

Opp.: ca. 3554 m2

Opp.: ca. 1746 m2

Opp.: ca. 4526 m2

• Gebruiksdoelen groen, verkeer en wonen
• Archeologische beschermingsregeling
• Max. 90% verhard binnen woonfunctie

Onderzoeken:
Akoestisch wegverkeerlawaai:  Op 1 locatie nadere borging geluidwering gevels agv A2

Archeologie:       Programma van Eisen, archeologisch proefsleuvenonderzoek

Waterplan:        Waterbergingsvoorziening van min 433m², in aan te leggen groenstrook ten noorden van nieuwe weg

Toetsing plan mer beoordeling:             Geen mer beoordeling noodzakelijk

Flora & fauna, verkennend bodemonderzoek, stikstof:     Geen belemmeringen

Ladderonderzoek:                 Bouwplan past binnen regionale woonbehoefte (woondeal)
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Procedure

Fase I: Voorbereiding

Fase I: Voorbereiding

Opstellen concept wijziging omgevingsplan, 
inclusief:

Aanpassen van concept naar ontwerp 
wijziging omgevingsplan, inclusief:

Besluitvorming burgemeester en wethouders 
over start formele procedure op basis van 
definitief ontwerp wijziging omgevingsplan

Bekendmaking ter inzage legging ontwerp 
wijziging omgevingsplan

Ontwerp wijziging omgevingsplan ter inzage  Vastgestelde wijziging omgevingsplan ter inzage

Beoodeling door gemeente en eventueel 
externe deskundigen

Vooroverleg

• Stedenbouwkundige scenario's 
• Beleidstoets
• Diverse onderzoeken

Omgevingsdialoog
• Toelichting plan gedurende inloopavond
• Mogelijk benoemen aandachtspunten

Ontwerp ter inzage
• Mogelijkheid voor indienen van 

zienswijzen

Vastgesteld plan ter inzage
• Mogelijkheid voor instellen van beroep

Mogelijkheid instellen hoger beroep

• Verwerken reacties vooroverleg
• Verwerken reacties omgevingsdialoog

Aanpassen van ontwerp naar vastgestelde 
wijziging omgevingsplan, inclusief:

Eventueel beroepsprocedure bij RvS

Besluitvorming gemeenteraad over 
zienswijzennota en vast te stellen 
wijziging omgevingsplan

Bekendmaking ter inzage legging 
vastgestelde wijziging omgevingsplan

• Inhoudelijke beoordeling zienswijzen 
(zienswijzennota)

• Eventueel het plan op onderdelen 
aanpassen indien zienswijzen hier 
aanleiding toe geven

• Inwinnen advies bij provincie, waterschap 
en eventueel andere belanghebbende 
instanties

Fase II: Ontwerp

Fase II: Ontwerp

Fase III: Vaststelling

Fase III: Vaststelling

Fase IV: Beroepsprocedure

Fase IV: Beroepsprocedure

BETREKKEN EN INFORMEREN OMGEVING

Procedure wijziging omgevingsplan

Voor meer informatie: https://www.heeze-leende.nl/omgevingsplan-breedvennen-0


