Gesprekstafel

Verdicht wonen en duurzaam winkelen
op de Utrechtse Heuvelrug

Verkenning van een toekomstperspectief voor de
ontwikkelmogelijkheden van de AH-locatie in Doorn

23 februari 2022



Verdicht wonen en duurzaam winkelen op de Utrechtse Heuvelrug

Programma

19.15-19.20 uur
19.20-19.25 uur
19.25-19.40 uur

19.40-20.00 uur

20.00-21.15 uur
21.15-21.25 uur

21.25-21.30 uur

gesprekstafel

Welkom door wethouder Rob Jorg
Inleiding: rol van de gemeente door Gerjan Westendorp (GUH)
Toelichting onderzoek ‘Dorps verdichten’ door Paul Roncken (PARK)

Doelstelling onderzoek ‘Verdicht wonen en duurzaam winkelen op de
Utrechtse heuvelrug’ en uitkomsten enquéte Serge Vonk (IMOSS)

Dialoog gesprekstafel
Samenvatting van de dialoog door Serge Vonk

Afsluiting door Gerjan Westendorp



Verdicht wonen en duurzaam winkelen op de Utrechtse Heuvelrug

Inleiding

Op 31 januari jl. is de gemeente gestart met ontwerpend onderzoek ‘verdicht wonen en
duurzaam winkelen op de Utrechtse Heuvelrug.
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Onderzoeksvraag:

Met welk programma, welk ruimtegebruik en welke aanpassing van bereikbaarheid en
mobiliteit, kan in de kern van het dorp Doorn de ontwikkeling van een supermarkt
gecombineerd worden met substantiéle woningbouwverdichting?

Doel:
In korte tijd met elkaar ideeén op te halen. Voor het verkennen van een integraal
toekomstperspectief

De gemeente vindt het belangrijk dat wij samen met grondeigenaren, inwoners,
ondernemers en andere partijen hierover nadenken
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Doorlooptijd:

3 maanden: start 31 januari en oplevering 26 april

Projectteam:
* Gemeente Utrechtse Heuvelrug

e IMOSS + Mies architectuur
* Provinciaal Adviseur Ruimtelijke Kwaliteit (PARK), provincie Utrecht

IMOSS . .
STEDENBOUW mies

LANDSCHAP ARCHITECTUUR
BUITENRUIMTE
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Rol gemeente Utrechtse Heuvelrug

 Geen grondpositie

* Faciliteren van het onderzoek en het gesprek tussen grondeigenaren en omgeving
* |nbrengen van sociale- & maatschappelijke opgaven en beleidsambities
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Aanleiding:

* Augustus ‘21 publicatie onderzoek ‘Dorps Verdichten’ door PARK/ Studio Ninedots

* November ‘21 motie gemeenteraad.

» Hierin vraagt de raad aan het college deel te nemen aan de ‘Open Oproep: Vitale Steden en
Dorpen #2'. Dit is een Voucherregeling van het Stimuleringsfonds Creatieve Industrie.

* 31 november ‘21 inzending ontwerpend onderzoek ‘Verdicht wonen en duurzaam
winkelen op de Utrechtse Heuvelrug’

e 24 december ‘21 voucher toegekend door Stimuleringsfonds

e 31 januari ‘22 start ontwerpend onderzoek






herkenbare stad-land relaties in de 21e eeuw

woon-werk relaties veranderen @ natuurrelaties veranderen
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TU Delft A12 ontwerp atelier Ringparken

Thema water landbouw gemeenschap



Een barcode voor nieuwe vormen van stad-land relaties

De Utrechtse barcode, Joost van Faassen
























Bavel, Noord Brabant, supermarkt ontwikkeling in dorpskern



Supermarkt verzameling, Meerstad Groningen, architectuurbureau de Zwarte Hond + LAOS landschapsarchitectuur





















AANPAK EN PROCES

vervolgstap:

vertrekpunt:

DOORREKENING
programma
ruimtegebruik
bereikbaarheid en mobiliteit

ONTWERPEND ONDERZOEK

doormiddel van massastudie
en verbeelding

N
conclusies en
aanbevelingen

“hoe nu verder?”

STEDENBOUW PY ®
LANDSCHAP mles
BIIIIENBIIIMIE ARCHITECTUUR




BEOOGDE EFFECTEN

W Stimuleren en faciliteren van een brede dialoog en
samenwerking tussen de grondeigenaren, huurder en de
omgeving.

m Commitment tussen de grondeigenaren en huurder, zodat
Zij een vervolgtraject opstarten om deze studie nader uit te
werken.

W Samenwerkingsverbanden tussen grondeigenaren,
belanghebbenden, inwoners, gemeentelijke en provinciale
organisatie.

W Betrokkenheid creéren en verkennen van draagvlak bij
omwonenden, inwoners en belanghebbenden voor een
dorpse verdichting van de AH-locatie.

W Verkennen van vernieuwende supermarktconcepten




Entree Albert Hejjn Entree parkeerterrein aan de Dorpsstraat met daar tegenover de Maartenskerk en het gemeentehuis

Thorheimpassage Afvalcontainers naast de Albert Heijn Appartementen kijken uit richting de Albert Heijn

STEDENBOUWKUNDIGE ANALYSE

5_



Kruispunt aan de Dorpsstraat/N227 Detailhandel aan de Kampweg

Doorsteek tussen winkels aan de Dorpsstraat Plein 1923 bied ruimte voor terassen Nabij het plangebied ligt de Groene Entree Doorn-Centrum

STEDENBOUWKUNDIGE ANALYSE



Zicht op de Jumbo aan Plein 1923 vanaf de Thorheimpassage

Winkel met appartementen aan de zuidzijde van het Woningen aan de Thorheimpassage, middels een setback oogt het blok minder massief
parkeerterrein

STEDENBOUWKUNDIGE ANALYSE



Supermarktplein Plein 1923 Voormalig ‘Kampwegkerk’ (Gereformeerde kerk)

Dorpsplein Kerklaan Winkels/horeca aan de Dorpsstraat

STEDENBOUWKUNDIGE ANALYSE
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GROEN & BOMEN




GROEN & BOMEN




,_
m
@
m
z
O
>

Overheid
Supermarkt
Horeca
Dienstverlening
Speciaalzaak
Kerk

School

Warenhuis

%
©
Amersfoortseweg
(N227)
220
e%‘/@/ o
7

3
o
>
©
%

S

S

5

X

Of,OSs;fOO[
Dorpsplein
Doornseweg

(N227)

STEDENBOUWKUNDIGE ANALYSE - FUNCTIES
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V2 Vult u deze enquéte In als inwoner, ondernemer of anders

Beantwoord: 124  Overgeslagen: O

en _
Ondernemer I

Anders,
namelijk

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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V5 Gezellig of ongezellig

Beantwoord: 112  Overgeslagen: 12

Gezellig

Neutraal

Ongezellig

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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V11 Parkeergelegenheid

Beantwoord: 112  Overgeslagen: 12

Voldoende

Neutraal

Onvoldoende

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%




Verdicht wonen en duurzaam winkelen

V10 Groen of teveel stenen

Beantwoord: 112  Overgeslagen: 12

Groen

Neutraal

Teveel stenen

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

UITKOMSTEN ENQUETE INWONERS
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V17 Als u dit gebied opnieuw mag inrichten, wat komt hier dan in terug

Beantwoord: 97  Overgeslagen: 27

Wonen:
hoogbouw...

Wonen:
laagbouw...

Wonen:
starterswoni...

Wonen:
(aanleun)won...

Supermarkt

Winkelen

Verblijfs- en
ontmoetingsr...

Groen
Parkeren

Samenleven

Medisch/sociale
zorg/welzijn

Horeca

Zingeving

Anders,
namelijk:

o
ES

10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%







GESPREK IN TWEE GROEPEN

Gerjan Westendorp Serge Vonk
W Groen m Wonen
W Verblijfskwaliteit m Winkelen

® Duurzaamheid B Bereikbaarheid
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