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INLEIDING

Na het overlijden van mevr. G. Donselaar - Veldhuizen is na ruim 100
jaar familiehistorie een einde gekomen aan de bewoning van de
woning aan de Kapelweg 2 te Maarn. Het huidige woonhuis en
opstallen zijn verouderd en het onderhoud is al enkele jaren niet
meer uitgevoerd. In het bestemmingsplan heeft de locatie
bestemming ‘bedrijf’.

Dhr. H. Donselaar heeft A&R10 namens de erven gevraagd
onderzoek te doen naar de mogelijkheden van het perceel. Binnen de
erven is het idee ontstaan om te onderzoeken of woningbouw voor
starters tot de mogelijkheden behoort.

Gedurende dit onderzoek kwam vanuit een bewonersinitiatief samen
met de Woningbouwvereniging Maarn het verzoek om mogelijke
woningbouwlokaties voor sociale huurwoningen te onderzoeken.
Vanuit de gemeente kwam het signaal om wellicht te onderzoeken of
het mogelijk was woningbouw op de overliggende parkeerplaatsen te
realiseren.

Gezien beide projecten complementair aan elkaar kunnen zijn wordt
op dit moment de haalbaarheid onderzocht om beide projecten
samen op te pakken en zo voor zowel de middenhuur als de sociale
huur woningen een aantal woningen in Maarn toe te voegen.

Het voorliggende plan voorziet in een 24-tal appartementen in een
vier-laags appartementen gebouw op de lokatie Donsveld. Voor de
lokatie van de huidige parkeerplaatsen aan de Buurtsteeg zien wij
mogelijkheden voor een 16 tal sociale huurwoningen voor
Woningbouwvereniging 'Maarn' te realiseren.

Wij kijken uit naar een open gesprek om de onderzochte locaties te
bespreken.

VO-02.3



®
A&Bl() REFERENTIEBEELDEN

hoekaccent

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024 VO-02.4



@
A&Bio PRINCIPE SCHEMA | 1:500

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024 VO-02.5



®
A&B:LO GEVELOVERZICHT 'DONSVELD & HOGE OVERDAM '

S — I ——

gevelvoorstel 'Donsveld’ gevelvoorstel 'Hoge Overdam'

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024 VO-02.6



®
A&Blo VOGELVLUCHT PLANGEBIED

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024




A&R10° DONSVELD

architectuur & restauratie

o B ——

o T

/‘, 5
p'/ -

Impressie vanaf Sparrenlaan

Impressie vanaf Kapelweg

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024




HOGE OVERDAM

architectuur & restauratie

=

- “*
Cag

0
ﬂ|

w e »

. N St
. A ﬂ-‘.' —

Impressie vanaf Buurtsteeg

VO-02.9

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024



A&R10° HOGE OVERDAM

architectuur & restauratie

W

[T 1 ol o il
b--_l--i--no. ot L s

Impressie vanaf Kapelweg

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024 VO-02.10




®
A&Bio IMPRESSIE VANUIT FIETSTUNNEL

— :_?
2
=

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024 VO-02.11




architectuur & restauratie

TEKENINGEN 'DONSVELD’



494,

3.432

100y, 1.500 4, 1.050 1,100

4.990

o
A&B:LO BEGANE GROND 'DONSVELD" | 1:125

I i i i i

1 [F 1 [ 1
|
‘ gang trappenhuis
l Opp: 10,2 m? Opp: 10,2 m? Opp: 10,2 m?
e
I slaapkamer |l ] i l slaapkamer slaapkamer |l i ‘ La—
Opp: 11,4 m? o Opp: 11,5 m? Opp: 11,9 m? T ]
. H (2 = - :

| B
HT%fH\VTD N
o) o hastenc] [ i %H ==

echniek

"‘

—]

A7

=]
I it
NINERY
[ L[]

kH//@fQ

2 B
g ‘z»:
7
W] . .| we wp . X a
hnlek technl hn|ek Dﬁ ped &'.
pp: 3,1 m? — Opp: 3,1|m2 _. . pb: 3,1 m2 [l — /
L& ] | Sra | | bpckdme
S K — K pp: 3,7
M I I T,:rg‘:,r -
woonkamer } . woonkamer woonkamer } _| At——i=h )
Opp: 25,4 m? - | Opp: 25,4 m? ﬁ% Opp: 25,4 m? - 2
== -] |

:l%

SE
m -

[
‘ ﬁ44444
ﬁ%}
[ — |
[

laapkamjer woonkame
Opp: 14,8 m? } { Op 2

T T T
tuin I tuin || I tuin I
Opp: 7,7 m? H» Opp: 7,2 m? Opp: 7,7 m? H

tuin \ tuin
Opp: 8,8 m? Opp: 22,8 m?

344, ,,150 5.100 150441150 5.100 15041150 5.100 150, |344 2.806 y 6.300 y 4.650 v 2.075 y 1.156
R KK 17 LKl 1 1 1

zou
y 1490 4 4 1214

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024 VO-02.13



A&R10°

architectuur & restauratie

EERSTE VERDIEPING 'DONSVELD' | 1:125

94

8.872

galerij

;
2
L—

= E ]

eeeeeeeeeeee Opp: 36,9 m? entree
| q e e it | T T I |
)l | | | | [\ | | i
trappeM L
gan ang gang ang technieky
’ 4 . Opp: 5,8 m? . echnieK wu
Opp: 10,2 m?| | Opp: 10,2 m? Opp: 10,2 m? [213) 2| | Opp: 7{ Ty
WP
slaapkamer H ] _ I slagapkamer slaapkamer U .
Opp: 11,5 m? o Opp: 11,5 m? Opp: 11,4 m? T T = E]
LR B H= e
: | f U N
I (| [ p:[3,9 m’
W = [ =) ] L L |;badkgme we || wy
badka |t adkame: badka " Opp: 4/0 m?
Opp] 3,6(m? 1, m I ) S— rpP: T Opp: 3,6 mP Oppi 3,6|m?2 1, i [ ch 1 —
N - | N \_| H
hniek J K techni hniek J Uﬁ e o H G
i 1 l  Opp: 3,1 : 31m?2 U —
ol 1 bpdkamel

[ =
- \ | ‘
wponkamer V= b1 woonkamer woonkamer .
Opp: 16,8 m? - ﬂ Opp: 25,4 m? % ﬁ% Opp: 25,4 m? -
T -1t | = -
‘ i ﬂ E
1l =
! } { £
tEEﬁ— -
balko — [ laapkamjer : g
: Opp: 14,8 m? wognkame
Opp: 7,2 m PP { Opp: 29,1 m?
balkon balkon :
Opp: 5,3 m? Opp: 5,3 m?
balkon
Opp: 5,1 m? ’:52\54
494, 5.100 300, 5.100 300, 4 5.100 494, 2312 494, 2.950 475, 2550 475, 4,500

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024

VO-02.14



o
A&B:LO TWEEDE VERDIEPING 'DONSVELD" | 1:125

galerij
Opp: 37,3 m?

eeeeee

Q
=
=

=
ot
u;
° X
° X
5

Q

=
/i

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024 VO-02.15



A&R10°

architectuur & restauratie

DERDE VERDIEPING 'DONSVELD' | 1:125

dakterras

m pp: 31,7 m?

Werkkamer
Opp: 8,6 m? /

galerij
Opp: 17,6 m? -
. J
entree entree 00 r
] n\ T T T 7% 4 19,9

5 o technie
Opp: 4,7 m

- — [ ——]
ﬁ‘ WM
pb: 1, |
techniek |aapkarmis
| -;badkame Opp: 2,7 m? P11 g
"~ Opp: 4/0 m? / L

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024

AN v

2 4,7/m

aapkamer
Opp: 12,6 m?

alkon

O Opp: 2,8

slaapkamer woonkamer|
Opp: 10,2|m? Opp|| 20,0 M2
I ]
[——T]

Opp: 4,1 m?

balkonk ualkon

Opp: 4,1 m?

VO-02.16



(by]
A&R10 DOORSNEDE 'DONSVELD' | 1:125

architectuur & restauratie

4 -
ady g
-,
'
e y 3
R . B
- y -
e It d
0 )
i ¥ e, i
AN
% N {' ) | ‘%‘
; A T % __ ‘ L __ W +12465
1 X vl T i
Py ‘
s —
[/ E—— a
i y
L : T ‘ g
AT ; 9 _ _ _W+10000__
- 3 E LTI AT L
. 4 =
'w +9.000 W +9.000
Ny
1 4 [=]
( = [ —i @
+7.500 o
) y i £
L it _ H ~
g ! S A 3-* —
"’ £ 4 - & .
3 Il w +6.000 _ ¥ +6.000
Az v (i i ] ] 2
i’ ~ = —
! Ro¥ % N N
4 N N +4.500) o
: g N \ 3
. g\ ¥ // A
g PN /7
- & TGl / Il w +3.000 __ _ _W+3.000 _
L] | | 2
N /I o
A\ +1.500 o
3 9 —_—
|| : L o\
/= I Somenmec]) (ani —))
ya ‘—‘—%—‘—i e——
2 0T LI = N —
“ I [T T g LI |
[ i .

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024 VO-02.17



®
A&B:LO VOORGEVEL 'DONSVELD" | 1:125

= |
Il T
= |

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024 VO-02.18



A&R10°

architectuur & restauratie

LINKERZIJGEVEL 'DONSVELD' | 1:125

o \ o
£ v 0 g £
h A, £X %
. o
] o af £ 730k,
he
N p A\ . \ 4 ’ﬁs
Ay ‘ / i‘;f’ N a: & )
L i §F ] sy : 3 /
$ ¢4 o \&,:h‘ ' g* A “
; ke ! . it
i ¥ BT
) x A4 o (A : ?t\
4 L B 8 )
A Aot | o'
o { &7 : BN b ; O .
o )
% Can ‘ ;
i 7 -‘ﬁaﬁfkﬂ' :
- N i -
L A
A hx
~ N I~
f N r {\ v a-*
’ :1 N 4 &
L’ 3 £ "3
Z A\ % L
4 \ Y
’ f i ho . o
7 } / . ‘x Al
f\ /\ N '\ f::/ " ’.’ )
> P R
il V2% I ol
/N
| A = .

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024

00

=17

VO-02.19



(o)
A&R10 ACHTERGEVEL 'DONSVELD' | 1:125

architectuur & restauratie

SN

aa

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024 V0O-02.20



®
A&R10 RECHTERZIJGEVEL 'DONSVELD' | 1:125

architectuur & restauratie

v ’ 4
R
gy s »dﬁ,‘; ) o
- r | A
\ { |
kT % \ 1 i 1 /7
5 g el B / \ 1 i 5 7Y
e : .’J\% ’ ] | 5 N ;
5 AR / / Z > N
& » AT 1 : o
A . = ;
e 2 : ,
7z 2
7 2 e o
2 el 3

w 2 23
e = o -
> Y —
! = {| I
| | !
| |
] 9 I // \

1 J /"\ \ : =
N 7 T
5 ki) ;
— r
Lot o

> ; il /
7 . - -/ I
R
7

0o

VO-02.21

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024



A&R10°

architectuur & restauratie

dakpan Actua 10 EB Leikleur

Stalen balustrades RAL 7024

RAL 7024

Voor kozijnen pannen

MATERIALISERING

Dak:
Bitumineus

Dakrand:
Aluminium afdekkap

Gevelinvulling:
Rockpanel houtlook - Houten lattenwerk - Cedral
wood

Kozijnen:
Houten kozijnen + zonwering op zuid en zuid-west

Dorpels & waterslagen:
DTS dorpels bij deuren, aluminium waterslagen

Balustrade:
Stalen strippen

baksteen Anicius

RAL 7035
Voor kozijnen metselwerk

Pergola in houten
kolommen en liggers

OPBOUW ELEMENTEN

Dak:

- Bituminen dakbedekking

- Geisoleerd dakpakket (Rc 6,3 of hoger)
- Breedplaat dakvloer

Gevel:

- Metselwerk / Rockpanel

- Isolatie (Rc 4,7 of hoger)

- Kalkzandsteen binnenwanden

Binnenwanden:
- Kalkzandsteen(dragend) of gasbeton(niet dragend)

Binnenkozijnen:
- Houten kozijnen met stomp deuren

Verdiepingsvloer:
- Cement dekvloer
- Breedplaatvloer

Begane grondvloer:

- Cementdekvloer

- Geisoleerde kanaalplaat (Rc, 3,7 of hoger) met
strokenfundering of:

Voorontwerp gebouwen Ontwikkeling Donsveld & Hoge Overdam Maarn | Concept | 08.02.2024

baksteen Viola Light
verticaal en horizontaal

RAL 7035 Voor kozijnen

Verticaal houtwerk

INSTALLATIE PRINCIPE

Verwarming - koeling:
- Lucht- lucht warmtepomp
- Vloerverwarming

Warm tapwater:
- Lucht- lucht warmtepomp
- Boilervat

Ventilatie (systeem D):

- Balansventilatie (i.v.m. geluid)

- Wtw unit

- Toevoerroosters in verblijfsruimten;

- Afvoerroosters in badkamer, toilet, keuken en
berging.

Zonwering:

- Vaste lamellen

- Zonwerend glas in zuidelijk georiénteerde gevels
- Screens

Opwekking:
- Zonnepanelen op dak

Riolering:
- Hemelwater op eigen terrein in wadi / kratten

MATERIALISERING

dakpan Actua 10 EB Leikleur

baksteen Anicius

Stalen balustrades RAL 7035
houten spijlen

VO-02.22
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BRUTO VLOEROPPERVLAK

Verdieping

Begane grond

1e verdieping

2e verdieping

3e verdieping

Nummer

0.01

1.01
1.01

2.01
2.01

3.01

Opp. (M2)

528,55

196,82
299,74

176,29
299,84

216,04
1.717,29 m?

GEBRUIKSOPPERVLAK

Verdieping

Begane grond

1e verdieping

Nummer

app.
app.
app.
app.
app.
app.
app.

app.
app.
app.
app.
app.
app.
app.

0.01
0.02
0.03
0.04
0.05
0.06
0.07

1.08
1.09
1.10
1.11
1.12
1.13
1.14

Opp.

56,86
56,86
56,87
58,58
63,69
50,01
60,62

403,49 m2

48,19
56,86
56,86
54,75
63,69
50,04
60,62

391,01 m2

2e verdieping

3e verdieping
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app.
app.
app.

app.
app.
app.

2.15
2.16
217
2.18
2.19
2.20
2.21

3.22
3.23
3.24

OPPERVLAKTESTAAT 'DONSVELD!

49,35
49,36
49,36
54,78
63,70
50,01
60,62

377,17 m?

49,88
52,04
60,79

162,71 m?
1.334,39 m?
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architectuur & restauratie
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A&R10°

architectuur & restauratie

Aluminium afdekkap

Stalen balustrade

Antraciete XPS kantplank

MATERIALISERING

Dak:
Bitumineus

Dakrand:
Aluminium afdekkap

Gevelinvulling:
Rockpanel houtlook - Houten lattenwerk - Cedral
wood

Kozijnen:
Houten kozijnen + zonwering op zuid en zuid-west

Dorpels & waterslagen:
DTS dorpels bij deuren, aluminium waterslagen

Balustrade:
Stalen strippen

‘ A
|

RAL 7034 voor kozijnen, ramen,

tussenschotten

deuren, stalen balustrade, vaste zonwering

MATERIALISERING

verticale dakpannen

INSTALLATIE PRINCIPE

Verwarming - koeling:
- Vincent (lucht/water warmtepomp)

Warm tapwater:
- Vincent (lucht/water warmtepomp)

Ventilatie (systeem D):

- Balansventilatie (i.v.m. geluid)

- Witw unit

- Toevoerroosters in verblijffsruimten;

- Afvoerroosters in badkamer, toilet, keuken en
berging.

Zonwering:

- Vaste lamellen

- Zonwerend glas in zuidelijk georiénteerde gevels
- Screens

Opwekking:
- Zonnepanelen op dak

Riolering:
- Hemelwater op eigen terrein in wadi / kratten
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Beukenhaag

DTS onderdorpels

OPBOUW ELEMENTEN

Dak:

- Bituminen dakbedekking

- Geisoleerd dakpakket (Rc 6,3 of hoger)
- Breedplaat dakvloer

Gevel:

- Metselwerk / Rockpanel

- Isolatie (Rc 4,7 of hoger)

- Kalkzandsteen binnenwanden

Binnenwanden:
- Kalkzandsteen(dragend) of gasbeton(niet dragend)

Binnenkozijnen:
- Stalen kozijnen met opdek deuren

Verdiepingsvloer:
- Cement dekvloer
- Breedplaatvloer

Begane grondvloer:

- Cementdekvloer

- Geisoleerde kanaalplaat (Rc, 3,7 of hoger) met
strokenfundering of:

Aluminium lekdorpels

VO-02.33



o
A&B:LO OPPERVLAKTESTAAT 'HOGE OVERDAM'

BRUTO VLOEROPPERVLAK GEBRUIKSOPPERVLAK
Verdieping Nummer Opp. Verdieping Nummer Opp.
Begane grond Begane grond
0.1 139,42 app 01 56,39
0.2 34,54 app 02 56,39
0.3 261,73 app 03 54,61
app 04 54,61
1e verdieping
1.1 138,49 1e verdieping
1.2 34,39 app 05 56,39
1.3 261,73 app 06 56,39
app 07 54,06
2e verdieping app 08 54,06
2.1 131,72 app 09 54,06
2.2 34,49 app 10 54,06
23 222,30
1.258,79 m? 2e verdieping
app 11 54,20
app 12 54,20
app 13 46,05
app 14 46,04
app 15 46,04
app 16 46,04
843,62 m?
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