Omgevingsdienst

Ve Regio Arnhem

Retouradres: Postbus 3066, 6802 DB Arnhem

Onderwerp: Besluit vergunningaanvraag

Op 21 juni 2023 ontvingen wij uw aanvraag voor een
omgevingsvergunning. Het betreft de aanvraag voor het verbouwen van
voormalig fitness center tot opvanglocatie voor vluchtelingen gelegen aan
Kruisstraat 18 a t/m 18 p, kadastraal bekend gemeente Gendt, sectie: E,
nummer: 878.

Uw aanvraag is geregistreerd onder zaaknummer ODRA23AB1128.

U bent de enige die dit besluit krijgt. Graag (indien nodig) het besluit ook
delen met uw gemachtigde.

Per abuis is in de eerder verleende omgevingsvergunning vermeld dat
het om een tijdelijke ontwikkeling ging. Dit is niet correct. De eerder
verzonden besluiten van 25 september 2023 en 27 september 2023
kunnen dan ook als niet verzonden worden beschouwd.

Beoordeling

Wij hebben uw aanvraag inhoudelijk beoordeeld. We verlenen een
omgevingsvergunning voor de voorgelegde activiteiten. Wij vermelden
het concrete besluit hieronder.

Besluit

Burgemeester en wethouders besluiten, gelet op artikel 2.1 van de Wet
algemene bepalingen omgevingsrecht, de omgevingsvergunning met
voorschriften te verlenen.

De omgevingsvergunning wordt verleend voor de volgende activiteiten:
¢ Het (ver)bouwen van een bouwwerk.
* Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan, een beheersverordening, een exploitatieplan,
regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit.

De omgevingsvergunning wordt verleend op basis van de toegevoegde
documenten, die deel uitmaken van het besluit. Deze digitale
documenten ontvangt u separaat.

Omgevingsdienst Regio Arnhem is een samenwerkingsverband van de gemeenten Arnhem,
Doesburg, Duiven, Lingewaard, Overbetuwe, Renkum, Rheden, Rozendaal, Westervoort en

Zevenaar en provincie Gelderland.
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Betaling leges

U bent leges verschuldigd voor het in behandeling nemen van uw
aanvraag. Het gaat om een bedrag van € 33.883,97.

De leges zijn als volgt opgebouwd:

e 2.3.1.3.1/2.3.1.3.2 Bodemrapport € 658,00
regulier

e 2.3.1.1 (at/m e) Activiteit bouwen € 32.599,97

e 2.3.3.2 plan. strijdig gebr. (bouw) - € 626,00

buitenpl. klein

Voor de legesrekening hebben wij de bouwkosten conform de opgegeven
kosten op het aanvraagformulier vastgesteld op €1.200.000,00 exclusief
btw.

U ontvangt nog een factuur van de gemeente. Op de factuur is vermeld
hoe u bezwaar kunt aantekenen tegen de hoogte van het legesbedrag en
de gehanteerde grondslagen. Dit is een andere procedure dan onder
“rechtsmiddelen” staat aangegeven. Voor vragen kunt u contact
opnemen met de gemeente, deze informatie vindt u op de factuur of op
de website van de gemeente.

Publicatie
Het besluit publiceren wij in Het Gemeente Nieuws en op
www.overheid.nl.

Inwerkingtreding
De beschikking treedt in werking met ingang van de dag na de
bekendmaking.

Rechtsmiddelen

Tegen dit besluit kan door belanghebbenden bezwaar of beroep en een
verzoek om voorlopige voorziening ingediend worden.

Daarover informeren wij u in de bijlage.

Toelichting
De gevolgde procedure, voorschriften en aandachtspunten, overwegingen
en rechtsmiddelen leest u in de bijlagen.

De omgevingsvergunning is verleend onder in de bijlagen opgenomen
voorschriften. Als u niet aan de gestelde voorschriften voldoet kunt u
geen gebruik maken van deze omgevingsvergunning.

Heeft u vragen?

Dan kunt u contact opnemen met S 5.1.2e Zij is
bereikbaar op telefoonnummer: 5.1.2e of per e-mail via

postbus@odra.nl.
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Wilt u documenten zoveel mogelijk digitaal opsturen? Dit is ggtum e
milieuvriendelijker en efficiénter. Dit kan via postbus@odra.nl. Vermeld .

dan wel uw zaaknummer. Zo kunnen wij u sneller helpen. gagina
van 11
Met vriendel'lj ke groet, Zaaknummer

Namens burgemeester en wethouders van Gemeente Lingewaard, QRRSLIAELLI0

Manager Uitvoering
Omgevingsdienst Regio Arnhem

Bijlage(n):

Procedure

Voorschriften en aandachtspunten

Overwegingen

Rechtsmiddelen

- 7878953_1687351771325_202309W-
05_Ventilatie_vd_tegen_dakvloer.pdf

- 7878953_1687351497163_202309W-01_Riool_in_vloer_ A0_23-05-
2023.pdf

- 7878953_1687351095946_20230615_-_2274_-
_MFP__machtingsformulier_particulier.pdf

- 7878953_1687351662821_202309W-
02_Riool_water_onder_tegen_vdvl.pdf

- 7878953 1687351413894 Rapport_NIPA N222934 Kruisstraat ong_t
e_Gendt_DEF.PDF

- 7878953_1687351682289_202309W-

03_Riool_water_1ste verdieping.pdf

- 7878953_1687351727189_202309W-
04_Ventilatie_onder_tegen_vdvl.pdf

- 7878953 1687351832964 202309E-02_verdieping.pdf

- 7878953_1687351209766_N222934-002-002_A0O_VL_Kruisstraat_18-
20_Gendt_v14032023_def.pdf

- 7878953_1687351946219 publiceerbareaanvraag.pdf

- 7878953_1687351818337_202309E-01_beganegrond.pdf

- 7878953_1687351287628_BI22-062_Kruisstraat_18_ Gendt_- V2_-
_20230307.pdf

- 7878953_1687351351332_P222532_Notitie_beoordeling_stikstof _31-
3-2023 _incl_bijlagen.pdf

- 26-07 aanvulling.pdf

- Daglicht berekening.pdf

- daglicht berekening vluchtelingen_vd.pdf

- daglicht berekening vluchtelingen_bg.pdf

- Brandmeldinstallatie en camera's verdieping A0 23-05-2023.pdf

- Brandmeldinstallatie en camera's beganegrond A0 23-05-2023.pdf

- bouwveiligheidsplan.pdf

- 2 -2274D0740.pdf

- 1 - Ruimtelijke onderbouwing _ Kruisstraat 18-20 opvang
viuchtelingen.pdf

- 1 - Bijlagen ruimtelijke onderbouwing Kruisstraat 18-20 opvang

|
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Vluchttrappen.pdf september

Ventilatiebalans vd.pdf Pagina
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Oppervlakte tekeningen.pdf ODRAZ3AB1128

definitieve stukken omgevingsvergunning.pdf
Aanvulling ruimtelijke onderbouwing Kruisstraat 18 Gendt.pdf



Bijlage: Procedure

Procedure

De besluitvormingsprocedure is uitgevoerd overeenkomstig het bepaalde
in artikel 3.7 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

De aanvraag is voor de activiteit ‘het (ver)bouwen van een bouwwerk’
getoetst aan artikel 2.10 en de activiteit ‘het gebruiken van gronden of
bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een
beheersverordening, een exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of
Provincie of een voorbereidingsbesluit’ getoetst aan artikel 2.12,

van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht. Verder is de aanvraag
getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de Ministeriéle regeling
omgevingsrecht.

Reacties

De ontvangst van de omgevingsvergunning is gepubliceerd in Het
Gemeente Nieuws en op www.overheid.nl.

Er zijn geen reacties ingediend.

Verlengen
De beslistermijn van de aanvraag is eenmalig met 6 weken verlengd
omdat nog niet alle benodigde adviezen bij ons binnen waren.

Datum
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Bijlage: Voorschriften en aandachtspunten

Voor het (ver)bouwen van een bouwwerk geldt het volgende:

Voorschriften

De volgende voorschriften zijn van toepassing:

Aanleveren aanvullende gegevens
Dat tenminste 3 weken voordat met de desbetreffende handeling wordt

gestart, de onderstaande gegevens en bescheiden ter beoordeling en
goedkeuring zijn ontvangen:

Constructieve tekeningen en berekeningen

Gegevens en bescheiden met betrekking tot belastingen en
belastingcombinaties (sterkte en stabiliteit) en de uiterste
grenstoestand van alle (te wijzigen) constructieve delen van het
bouwwerk alsmede van het bouwwerk als geheel, voor zover het
niet de hoofdlijn van de constructie dan wel het
constructieprincipe betreft.

Hieronder is begrepen:

Palenplan, waarop aangegeven:

o rapportnummer geotechnisch rapport;
plaats van de sondeerpunten;
gemaatvoerde paallocaties;
de rekenwaarden van de paalbelastingen;
paalpuntniveaus en het bouwpeil in m+NAP;
type en afmetingen van funderingspalen;
paalkopdetail met aansluiting op de fundering.
Kalenderstaten of resultaten met conclusies van
akoestische doormetingen van palen (afhankelijk van het
type palen);
Specificaties funderingspalen (leverancier);
Verwerking in tekening en berekening van eventuele
paalmisstanden;
Overzichtstekening van de fundering;
Wapeningsberekeningen en-tekeningen van in het werk
gestorte funderingsbalken;
Wapeningsberekeningen en - tekeningen van in het werk
gestorte en geprefabriceerde betonconstructies
(bijvoorbeeld vloeren, kolommen, wanden en lateien);
Detailberekeningen en — tekeningen van staal-, hout-,
steen- en glasconstructies (bijvoorbeeld onderslagbalken,
liggers, kolommen en lateien);
Detailberekeningen en —-tekeningen van verbindingen en
verankeringen van beton-, staal-, hout- en
glasconstructies;
Berekening van de brandwerendheid van beton-, staal-,
steen-, hout- en glasconstructies.

O 0O 0O 0O O O
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Aandachtspunten
De volgende aandachtspunten zijn van toepassing:
Nader te overleggen gegevens
* De in de voorschriften genoemde gegevens en bescheiden moeten
uiterlijk drie weken voor de start van de uitvoering van de
betreffende handeling ter goedkeuring aan Omgevingsdienst regio
Arnhem worden overlegd;
* Wij verzoeken u de documenten zoveel mogelijk digitaal in te
dienen, onder vermelding van het zaaknummer. Dit kunt u doen
via postbus@odra.nl.

Melding start bouw
* De start van de bouwwerkzaamheden moet u uiterlijk twee dagen
voor de uitvoering daarvan met vermelding van het zaaknummer
melden. Hieronder wordt tevens verstaan:
- de aanvang van de werkzaamheden, waaronder
ontgravingswerkzaamheden.

Melding start storten beton
¢« U moet het storten van beton uiterlijk één dag van tevoren
melden.

Melding einde bouw
¢ De beéindiging van de bouwwerkzaamheden waarvoor een
vergunning is verleend worden ten minste op de dag van
beéindiging door de houder van de vergunning gemeld.

Melden werkzaamheden
¢ De meldingen kunnen, onder vermelding van het zaaknummer bij
het onderwerp, worden gestuurd naar postbus@odra.nl.

Uitwerking constructieve gegevens
Aan de constructie voorwaarden is voldaan, tenminste aangaande de
onderlinge samenhang tussen de diverse documenten, wanneer:
¢ De nader uit te werken constructieve berekeningen en tekeningen
gecontroleerd en gewaarmerkt door de codrdinerend constructeur
per mail worden ingediend, via postbus@odra.nl onder
vermelding van het zaaknummer.
* De volgende gegevens op alle documenten vermeld staan:
a. Projectomschrijving.
b. Projectadres en/of vergunningregistratienummer.
c. Auteur van het document (naam van het constructiebureau
of constructeur).
d. Onderwerp van het document (berekening of tekening met
omschrijving van titel of onderdeel).
e. Documentnummer en -versie.
f. Documentdatum {creatiedatum of wijzigingsdatum).
¢+ Berekeningen en tekeningen van een zelfde onderdeel of
samenhangende onderdelen gelijktijdig worden ingediend.
e Documentnamen moeten logisch en herkenbaar zijn (uit de
documentnaam moet duidelijk blijken wat het document betreft).
¢ Documentnamen mogen maximaal 36 karakters bevatten (i.v.m.
OLO-verwerking).

Datum
28 september 2023
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Riolering

Bodem

Berekeningen zijn voorzien van een beschrijving van Datum

. . 28 september 2023
uitgangspunten en een inhoudsopgave.
Bij wijzigingen de aard van de wijzigingen ten opzichte van een Pagina
eerdere versie duidelijk op tekening is aangegeven. 8van 11
Zaaknummer
ODRA23AB1128
dat voor het aansluiten van de benodigde (tijdelijke)
rioolaansluiting{en) op het gemeenteriool minimaal drie weken
tevoren een melding dient te worden ingediend bij de gemeente.

Als er grond op de bouwlocatie wordt toegepast van buiten de
bouwlocatie moet dit minimaal 5 werkdagen voor de
daadwerkelijke toepassing via het meldpunt bodemkwaliteit
worden gemeld.
(https://meldpuntbodemkwaliteit.nl/Voorportaal.aspx)

Bij de eventuele af- of aanvoer van grond, dient rekening te
worden gehouden met onderzoek op de stofgroep PFAS. Dit is
vanaf 8 juli 2019 verplicht conform het tijdelijk handelingskader
voor hergebruik van PFAS houdende grond en baggerspecie;
Als de bouwer bij de grondwerkzaamheden duidelijk afwijkend
(bodem)materiaal en/of verontreinigingen waarneemt, moet hij
de volgende acties uitvoeren:

— het bevoegde gezag (de handhavers van Omgevingsdienst
Regio Arnhem) direct in kennis stellen (026) 377 16 00;

— het werk op de betreffende plaats stilleggen;

- het afwijkende bodemmateriaal apart houden en dit laten
onderzoeken. Op grond hiervan kan de
verwerking/verwijdering bepaald worden;

— de aanwijzingen van de toezichthouder Whb moeten
opgevolgd worden.

Wet natuurbescherming

Dat op grond van de zorgplicht van de Wet natuurbescherming
mogen er geen verstorende werkzaamheden of activiteiten
plaatsvinden, zoals bijvoorbeeld het aantasten van jaarrond
beschermde nesten of het verstoren van vogels die bezig zijn met
het broedproces.

Indien de beoogde werkzaamheden anders uitgevoerd worden
dan beschreven in de AERIUS berekening dient dit opnieuw te
worden onderzocht of een significant effect op de natura 2000
gebieden door de gebruiksfase kan worden uitgesloten.

Voor het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een
bestemmingsplan, een beheersverordening, een exploitatieplan,
regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit
geldt het volgende:

Voorschriften
Er zijn geen voorschriften van toepassing.

Aandachtspunten
Er zijn geen aandachtspunten van toepassing.



Bijlage: Overweging(en)

Voor het (ver)bouwen van een bouwwerk geldt het volgende:
Bij het nemen van het besluit hebben wij het volgende overwogen:

Bestemmingsplan

dat gebleken is dat het project (op onderdelen) in strijd is met het
ter plaatse vigerende bestemmingsplannen ‘Buitengebied
Lingewaard’, '‘Buitengebied Lingewaard eerste herziening’,
‘Buitengebied Lingewaard 2e herziening’ en ‘Buitengebied
Lingewaard 3e herziening’;

dat de strijdigheid kan worden opgeheven indien medewerking
kan worden verleend aan de planologische afwijking die voor de
realisering van dit project noodzakelijk is;

dat voor de verleende medewerking aan de planologische
afwijking naar de hieronder opgenomen deeltoestemming wordt

Bouwbesluit 2012

Dat uit de aanvraag is gebleken dat het aannemelijk is dat het
project voldoet aan het Bouwbesluit 2012.

Bouwverordening

Dat het aannemelijk is dat het plan voldoet aan de voorschriften
die zijn gesteld bij de bouwverordening.

Bodem

Dat Nipa Milieutechniek b.v. voor de betreffende locatie een
verkennend bodemonderzoek (N222934, d.d. 10 maart 2023)
heeft uitgevoerd.

De bodemkwaliteit vormt geen beletsel of beperking voor het
verbouwen van het voormalig fithess center waarbij een tijdelijke
woonruimte voor viuchtelingen wordt gerealiseerd.

Datum
28 september 2023
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Voor het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een Datum
N R R . 28 september 2023
bestemmingsplan, een beheersverordening, een exploitatieplan,

regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit Pagina

geldt het volgende: 10 van 11

Bij het nemen van het besluit hebben wij het volgende overwogen: Zaaknummer
ODRA23AB1128

Kleine planologische afwijking

¢ Dat in het ter plaatse vigerende bestemmingsplannen
‘Buitengebied Lingewaard’, ‘Buitengebied Lingewaard eerste
herziening’, ‘Buitengebied Lingewaard 2e herziening’ en
‘Buitengebied Lingewaard 3e herziening” aan het onderhavige
perceel de bestemming ‘Sport’ is toegekend.

¢ Dat ingevolge artikel 19.1 van de regels behorende bij het
bestemmingsplan deze locatie alleen ten behoeve van sport
gebruikt mag worden.

¢ Dat het tijdelijk realiseren van kamers ten behoeve van
vliuchtelingen niet past binnen de bestemming sport.

e Dat derhalve het project in strijd is met het van kracht zijnde
bestemmingsplan.

* Dat deze strijdigheid in aanmerking komt voor de toepassing van
de afwijkingsmogelijkheid van het geldende bestemmingsplan op
grond van artikel 4 lid 9 van Bijlage II van het Besluit
omgevingsrecht.

* Dat het planologisch aanvaardbaar wordt geacht medewerking te
verlenen aan de planologische afwijking van het bestemmingsplan
op basis van de ruimtelijke motivering inclusief de aanvulling
daarop.




Bijlage: Rechtsmiddelen

Bezwaarschrift en voorlopige voorziening

Wanneer u het niet eens bent met dit besluit kunt u bezwaar maken. Dit
staat in de Algemene wet bestuursrecht (Awb). U dient dan binnen zes
weken na de dag van bekendmaking een bezwaarschrift in te dienen bij
het bestuursorgaan, het college van B&W. U kunt op twee manieren
bezwaar maken, per webformulier en per brief.

U kunt online bezwaar maken via een webformulier op
www.lingewaard.nl. U komt hier via de zoekopdracht ‘bezwaar maken’.
Voor het indienen van een digitaal bezwaarschrift is wel een
elektronische handtekening nodig (DigiD). Op genoemde website kunt u
lezen hoe u online bezwaar kunt maken.

U kunt ook nog steeds per brief een bezwaar indienen. In die brief, een
bezwaarschrift, zet u in ieder geval het volgende:
uw naam en adres,
de datum,
een omschrijving van het besluit waartegen u bezwaar maakt,
de reden van het bezwaar (motivering).

U dient het bezwaarschrift ook te ondertekenen met uw handtekening.
Deze brief kunt u sturen naar:

Het college van B&W
Postbus 15
6680 AA BEMMEL

Aan het indienen van een bezwaarschrift zijn geen kosten verbonden.

Het bezwaarschrift stopt de werking van het besluit niet. Om de werking
van een besluit tijdelijk te stoppen, dus te laten schorsen, is een
beslissing van de Voorzieningenrechter nodig. Er moet wel sprake zijn
van een spoedeisend belang. Hiervoor moet u dan een verzoek om
voorlopige voorziening indienen bij de Voorzieningenrechter van de
Rechtbank Gelderland. Het adres hiervan is:

Postbus 9030
6800 EM ARNHEM

U kunt ook digitaal een verzoek om voorlopige voorziening indienen via
de website www.rechtspraak.nl. Indienen van een verzoek om voorlopige
voorziening gebeurt tegelijk met het indienen van het bezwaarschrift of
kort daarna. Voor het indienen van een verzoek om voorlopige
voorziening moet u griffierecht betalen aan de rechtbank.

Datum
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gedeeltes geanonimiseerd op
grond van artikel 5 van de Wet open overheid:

Art. 5.1 lid 2 onderdeel e
De eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer, tenzij de betrokken persoon instemt met openbaarmaking
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