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Luchen Fazantlaan-West

aanpassingen stedenbouwkundigplan naar inrichtingsplan

stedenbouwkundigplan (oud)
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Recreatieve paden slingeren door de parkzone en maken het
buitengebied en de wadi’s toegangelijk en beleefbaar.

N : } Een nieuwe ontsluitingsweg verbindt de Koolmees, de bos-
W RN \? X woningen en de Fazantlaan met elkaar. Vervolgens sluit deze
e G ~ N\ meimma AANOP de Vlinderlaan in het oosten. De Koolmees behoudt zijn

\ huidige inrichting als fietsstraat.

De Fazantlaan wordt voor deel doorgetrokken om de eerste
twee woningen in het plagebied te ontsluiten.
De Fazantlaan gaat over in een voetpad tussen een bomenlaan,

tot aan het Zandoogje.

Aan de zuidelijke bosrand komt een nieuwe rondgang te liggen
RN AN A <O < R AN met aan de randen vrijstaande woningen.
\\ Om aan te sluiten bij de sfeer van het bestaande bos worden er

nieuwe bomen aangeplant in een hogere dichtheid.
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Luchen Fazantlaan-West

inrichtingsplan

openbaar groen

woonperceel

wadi

pad

voetpad

asfalt voetpad

]
[
| rijweg betonklinkers

rijweg asfalt

inrit

parkeerplaats

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

1] transformator huisje

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

plangrens

——————— persleiding
kabels en leidingen tracé
bestaande bomen

te verwijderen bomen
nieuwe bomen

heesters

doorsneden

Parkzone: Ontsluiting: @
@ - vangt hoogteverschil met agrarisch - er wordt een bomenrij aangeplant
) & QU perceel op. langs de nieuwe weg. - - Iy
‘ . . . oSN Qbﬁ Boom 2e grootte o Q‘DD Boom 2e grootte :‘_‘:
. ..o - behoudt ruimte en openheid. - de bomen dienen als groene buffer S S

y - s - zorgt voor goede overgang tussen tussen woningen en wegen. e Y P e % ‘
@ o : < agrarisch  perceel, bestaande - een bomenrij met verschillende s G s 5 e . RS- oo
o N o . bebouwing en nieuwe percelen. boomsoorten van zo’n 12 meter D“”% B -
m‘;‘; }4“ ‘ - creéert afstand tussen bestaande hoog. o ik a ;gl i b f@
ﬁ%ﬁ Gty . f% beb“c.>uwmg en nieuwe perc.elen. N %a%m% £ ‘%@%%ﬁ@
S l/%%@ (T - variérende soorten bomen in vorm e 1//?2’“ e s /@f—‘ﬁ‘“
: LD en maat tussen de 12-20 meter g .
: hoog. -
H "
G Wad T Ribaan parkeren Vostpad Voorun N t;m*(:w)
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Luchen Fazantlaan-West

een ontwerp samen met de natuur

opgave plangebied

- vanwege de ligging van het plangebied (rand landelijk - variatie in bebouwing en openbare ruimte draagt bij
en stedelijk gebied) is er ingezet op een lage woning- aan de herkenbaarheid.
dichtheid met hoge natuurwaarde. - de materialisering en inrichting wordt afgestemd op

- er is ingezet op hoge kwaliteit van groen en water.  diverse functies en de eromheen liggende delen.

- kwaliteiten toegangelijk, beleefbaar en bruikbaar - de materialisatie in het openbaar gebied is afgestemd
maken. op een klimaatbestendige inrichting.
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Luchen Fazantlaan-West

openbare ruimte: relief

regelgeving en beleid

- de waterschappen vragen aandacht voor het
vasthouden van water, met name in hoger gelegen
gebieden doormiddel van wadi’s en infiltratieriool.

- aanleggen van openbaar groen, vasthouden van
gebiedseigen water en natuurnetwerken versterken.

- de gemeente werkt met een gescheiden rioolstelsel
voor vuilwater en hemelwater.

- in woongebieden zorgen voor meer vergroening en
infiltratie.

opgave pl&ﬂg&bied 5. zoekgebied tijdelijke waterberging

- het water wordt zoveel mogelijk opgevangen in wadi’s
en greppels.

- in totaal wordt ongeveer 900 m3 berging aangebracht

- in de wadi’s en greppels kan het water infiltreren in
de bodem of afstromen naar de Luchense Wetering,
via het slotenstelsel aan de st.Catharinaweg.

- bestaande watergangen blijven gehandhaafd en
worden zo mogelijk verruimd.

- de bestaande wadi naast de Fazantlaan blijft behouden

Wadi’s
- keuze voor wadi is het dubbele ruimtegebruik, als in
water- en groenruimte.
- er worden 3 nieuwe wadi’s aangelegd van 0,5m diep
(waterbergende voorzieningen).
- deze worden in de groenstructuren gerealiseerd.
- de wadi’s worden gekoppeld aan bestaande greppels
die aansluiten op het Weteringpark.

Greppels
- nabijhet Zandoogje wordt een nieuwe greppel tussen
het akker en de nieuwbouw aangelegd.

Tijdelijke waterberging
- komt te vervallen bij ontwikkeling Fazantlaan-Oost.

Riolering

- het regenwater wat van daken en wegen afstroomt
wordt naar wadi’s gevoerd. Dit kan zowel via opper-
vlakkige afvoer (bovengronds) als via ondergrondse
afvoer (riolering). De manier van afvoeren wordt
bepaald door de hoogteligging van het perceel in
kwestie. Als het niet nodig is, wordt er geen regen-
waterriool aansluiting aangelegd.

- voor het afvalwater wordt een rioolstelsel aangelegd
in het openbaar gebied.

Hoogteverschil plangebied

- in het plangebied Fazantlaan is er sprake van een
hoogteverschil. Het plangebied varieert tussen
19,75+NAP en 21,45+NAP.

- het hoogteverschil heeft bijvoorbeeld invloed op
de waterhuishouding, bouwpeil van woningen en
hoogteligging van infrastructuur.

- een goede afvoer is van belang, zodat het water zich
niet verzamelt in de laaggelegen gebieden.




regelgeving en beleid

- we streven naar om de leefbaarheid, gezondheid
en biodiversiteit in gemeente Geldrop-Mierlo te
versterken.

- i.v.m. hittestress is schaduw op belangrijke fiets- en
wandelroutes een ontwerprichtlijn.

- realiseren van koelteplekken in de directe omgeving.

- voorkomen droogteschade door droogteresistente
groensoorten.

- in de groenvoorzieningen extra waterbergende
voorzieningen.

- waardevolle bomen en groenstructuren behouden
en versterken.

opgave plangebied

- rekening gehouden met de aanwezige ruimtelijke
kwaliteiten (bos) en structuren (bestaande bomen).

- een geleidelijke overgang naar het bos en buiten-
gebied.

- openbare ruimtes een (groene) verbinding hebben
met elkaar.

- beleefbare en bruikbare groene ruimtes creeren door
fijnmazige wandelstructuur en speelaanleidingen.

- zo min mogelijk verharding in openbare ruimte.

- geen rechtstanden in wegen en paden (tenzij dit
kwaliteit versterkt, zie Fazantlaan).

Kwaliteit
- er wordt ingezet op een hoge kwaliteit van water en
groen in het plangebied Fazantlaan-VVest.
- variatie in de openbare ruimte is belangrijk voor de
herkenbaarheid en draagt bij aan deze kwaliteit.

Verbinding
- het groen is verspreid over de verschillende
woonvelden, met elk een eigen belevenis- en
gebruikswaarde.
- de verschillende groenruimten staan met elkaar in
verbinding. Dit zorgt ervoor dat het groen zichtbaar
en bereikbaar is.

Klimaat/biodiversiteit
- naast de groenruimten en rijpanen komen bomen
- bomen dragen bij aan koelteplekken. De bomen zijn
tussen de 6 meter en 20 meter hoog.
- biodiversiteit heeft ene positief effect op insecten
(0.a. de bij) en vogels.

Paden en wegen

- de infrastructuur is overzichtelijk en fijnmazig
vormgegeven.

- woningen zijn bereikbaar via voetpaden.

- parkeren is zoveel mogelijk op eigen terrein (ten
gunste van een kwalitatieve openbare ruimte).

- op korte afstanden kan er langs de weg geparkeerd
worden.

- geen doodlopende paden of wegen.

- door de groenstructuur loopt een netwerk van
paden.

- overige verharde routes bestaan uit tegels.

6. verwijderen bomen t.b.v. ontslmtlng
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openbare ruimte: structuren
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Luchen Fazantlaan-West

beeldkwaliteitsplan

Dakopbouw
/ - heeft gevelopening/ramen
naar de openbare weg.
- ookaan deachterzijde mogen gevel-

Verbinding
Voor Fazantlaan-West betekent dit dat de openbare
ruimtes met elkaar in verbinding staan. Vooral voor
de wandelaar is een fijnmazige structuur aangebracht.

altijd

Hierdoor zijn er meer routes in het plangebied. N opening/ramen worden gericht
W - een dakopbouw met een
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Mogelijkheden tot opbouw,
vlakverdeling en materiaalkeuze
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! oningen_liggen in een bosrijke omgeving
< om het boskarakter te versterken is er
veelvuldig ruimte voor bomen

Oriéntatie woning

- woningen zijn zowel op de weg,
als de omringende groene ruimte
georienteerd.

- de woning (meerdere) gevel-
openingen/raampartijen heeft aan
de voor- en zijgevel op de begane
grondlaag.

- er is interactie tussen het bouw-
werk en de openbare ruimte.

- dit vergroot de belevingswaarde van
de woningen.

- dit zorgt dat de sociale veiligheid




Fazantlaan-West (noord)

Luchen Fazantlaan-West

openbare ruimte, noordelijk deel
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Luchen Fazantlaan-West

~_ _openbare ruimte, zuidelijk deel
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