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Inleidin  
In de nacht van 27 op 28 december 2023 werd het mon mentale Châtea  Heel door 

een  itslaande brand verwoest en daarmee de herbestemmingsplannen voor het 

kasteel. Technisch onderzoek aan de restanten van de m ren sl it herbo w van de r ïne 

 it. Voor de eigenaar van het kasteel is het van belang dat er een prominent gebo w op 

de locatie staat als r imtelijke drager van de ontwikkeling van het Châtea park. 

Herbo w van het kasteel in originele staat is financieel en technisch niet haalbaar. Het 

pand zal in zijn geheel, vanaf de f ndering nie w opgebo wd moeten worden. 

Daardoor is een dergelijke herbo w altijd een imitatie van het origineel en ontbreekt de 

charme - ontstaan door de geschiedenis - van het mon mentale Châtea . Om die 

reden is een eigentijdse wederopbo w van het kasteel met bew stzijn en affect voor 

de historie en de oorspronkelijke bebo wing. 

In dit visiedoc ment worden de  itgangsp nten en de visie beschreven voor de 

Visiedoc ment wederopbo w Châtea  Heel 
wederopbo w van het chatea . 

Opgesteld door Oostwest architecten in opdracht van Klooster BV 

conceptversie 9 september 2024 

definitieveversie 7 november 2024 

Gewijzigd 12 febr ari 2025 

Foto omslag: Kasteel met slotgracht 1893, begin van de kloosterperiode. 
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Bouwhistorische verkenning Mgr. Savelbergweg 104 Heel II blad 17  

De zuidvleugel van het woonhuis heeft echter nog 

kruisvensters, die later in de achttiende eeuw vervangen zijn 

door vensters met schuiframen met hardstenen omlijstingen. 

De torenspits van de toren is minder hoog dan op dit moment; 

er zijn later segmenten aan toegevoegd. Aan de noordzijde van 

het woonhuis lijkt een oudere vleugel te staan in baksteen met 

spekbanden, waarbij twee torens getekend zijn. Het is moeilijk 

om hier een bouwvolume bij voor te stellen, door het 

perspectief van de tekening. De tekening van De Beijer, die als 

een betrouwbare tekenaar geldt, laat zien dat het kasteel 

omgeven was door een brede slotgracht, wat erop duidt dat 

het ooit een verdedigbare vesting moet zijn geweest.  

3.3.2 DE SITUATIE IN 1818 

De kadastrale minuutkaart uit 1818 geeft voor het eerst een 

duidelijk beeld van de omvang en plattegrond van het 

kasteelcomplex. Centraal ligt het U-vormige huis, ten oosten, 

noorden en noordoosten daarvan zijn langwerpige vleugels 

met dienstgebouwen, die een binnenplaats omsluiten. Op de 

oostelijke en westelijke hoek van de voorbouw zijn vierkante 

torens, zoals ook op de achttiende-eeuwse tekeningen te zien 

is. Ten noorden van het hoofdhuis is geen bebouwing meer 

weergegeven, mogelijk is deze gesloopt na 1740 en vervangen 

door de twee lagere dwarsvleugels die er nu nog zijn.  

 
De situatie op de kadastrale kaart van 1818, waarop het kasteel en de omliggende 
gebouwen zijn weergeven. In de rode cirkel is de huidige bebouwing 
aangegeven. De kloostervleugel uit omstreeks 1900 is gebouwd op de 
funderingen van een ouder gebouw, zoals zichtbaar is bij nummer 315. Tevens 
valt de brede slotgracht op die enkel bereikbaar was via een brug aan de 
noordzijde van het kasteeleiland.  RCE beeldbank.  

 

Kadastrale kaart 1818 Poortgebo w omstreeks 1890 

Geschiedenis 
De vroegste archiefbron waarin het kasteel van Heel wordt genoemd is de beschrijving 

van een leen met jacht- en visrechten van het H is Horne. De daarin genoemde heren 

stamden  it het geslacht Van Ghoor die afstammen van de familie Van Horne. 

Waarschijnlijk heeft er op deze plek al veel eerder een b rcht of bo wwerk gestaan. Er 

zijn in het verleden f ndamenten aangetroffen  it de Merovingische tijd, de dynastie 

van Frankische koningen die regeerde in de vroege middelee wen van de 5e tot de 8e 

ee w. 

In 1417 werd Willem van Ghoor vermeld als heer en na drie generaties ging het kasteel 

na Jan van Ghoor via het h welijk van zijn dochter Barbara met Willem de Horion over 

naar de familie De Horion die het in 1804 verkochten aan de Maastrichtse familie 

Hermans. Op 24 febr ari 1880 werd het kasteel door de priester Joseph Savelberg 

aangekocht waarna het een klooster werd voor De Kleine Z sters van de Heilige 

Joseph, die er wezen opvingen en later mensen met een verstandelijke beperking. 

De hoofdvle gel met zware vierkante toren stamde  it de 17e ee w (1686). Het was een 

waterslot omgeven door een slotgracht. De beide zijvle gels stamden  it de 18e ee w 

en zijn ca. 1750 gebo wd. 

Dat er veelv ldig is aangebo wd, verbo wd en gesloopt blijkt  it de tekeningen en 

foto’s die zijn gemaakt van het kasteel in de 18e en 19e ee w en o dere m ren die in de 

18e -ee wse vle gels zijn aangetroffen. Op een kadastrale kaart  it 1818 is te zien dat er 

aan de noordzijde een poortgebo w lag met een br g over de gracht. 

Omstreeks 1900 werd het complex, het was inmiddels een klooster,  itgebreid en werd 

de gracht gedempt. In 1910 en 1930 volgde er grote  itbreidingen waardoor het kasteel 

anoniem werd ingebed in het kloostercomplex Sint Anna. 

In 2002 verlaat de zorginstelling (inmiddels Koraalgroep) het complex. Vanaf dat jaar 

staat het complex leeg en raakt het in verval. In 2007 koopt Klooster BV het complex 

met als doel er woningbo w in en bij te realiseren. Door de economische crisis die in 

2008 ontstaat en overheidsbeleid om woningbo w in krimpregio’s aan banden te 

leggen middels woningcontingenten is het niet meer rendabel het kasteel het 

omringende terrein voor woningbo w te ontwikkelen. 

Omstreeks 2014 wordt het niet mon mentale kloostercomplex, m. .v. het kasteel en de 

kapel, gesloopt. Vanaf 2015 is er door Klooster BV i.s.m. de Gemeente Maasgo w, 

Koraal, RABO en Oostwest gewerkt aan een integrale gebiedsvisie en plannen voor 

resta ratie en herbestemming van het Chatea  en herontwikkeling van het omliggende 

gebied. Deze plannen waren in een vergevorderd stadi m, toen op 28 december 2023 

het kasteel werd verwoest door een  itslaande brand. 
Châtea  Heel, tekening 1754 
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Uitslaande brand 28 december 2023 Het Châtea  direct na de brand 

Het Châtea  direct na de brand Het Châtea  na storm Henk 

K a d e r s  v o o r  h e r o n t w i k k e l i n g  I  l o c a t i e  c o m p l e x  K a s t e e l  H e e l  -  K l o o s t e r  S t .  A n n a 24              

Plankaart BKP 2013,  emeente Maas ouw 

Huidi e situatie. 
Tijdens de brand van 28 december is vrijwel de gehele ho tconstr ctie verdwenen 

waardoor de gevels en wanden onstabiel zijn geworden. Dit wordt bevestigd door het 

instorten van een groot deel van de toren in de nacht van 3 op 4 jan ari 2024. De r ïne 

heeft de rijksmon mentale stat s waardoor onderzoek en advies van de rijksdienst 

(RCE) nodig is alvorens tot event ele sloop van de restanten kan worden overgegaan. 

Onderzoek wordt bemoeilijkt door het instortgevaar en instabiliteit van de restanten. 

Nadat de wanden zijn gestabiliseerd is er door Nebest in j ni 2024, op aanwijzing van 

de opdrachtgever (Klooster BV) en de RCE onderzoek gedaan naar de kwaliteit van de 

metselwerk wanden. De concl sie in het onderzoeksrapport is dat de baksteen wanden 

onsamenhangend en zacht zijn met holtes in de wanden waardoor de wanden 

ongeschikt zijn om op verder te bo wen. Het advies is om het metselwerk te slopen. De 

gemeente Maasgo w en de eigenaar Klooster BV nemen dit advies over. De 

sloopverg nning zal door de eigenaar met onderste ning van de gemeete in het eerste 

kwartaal van 2025 worden aangevraagd. Karakteristieke elementen zoals de 

hardstenen raamomlijstingen, smeedwerk ankers, lampho ders en andere onderdelen 

z llen op aanwijzing worden veiliggesteld voor hergebr ik in de wederopbo w. 

Uit an spunten en kaders voor wederopbouw. 
Het mon mentale kasteel of Châtea  was de drager van de ontwikkeling van het 

Chatea park in Heel. De plek, de karakteristieke vorm en het vol me str ct reerde het 

plan en bepaalde met het kasteelhof, de kapelhof en het park de sferen in het gebied. 

De herkenbare geschiedenis gaf betekenis aan het gebo w en de plek. 

Omdat het bestaande gebo w geheel gesloopt wordt en de kwaliteit van de baksteen 

onvoldoende is voor hergebr ik is de tastbare geschiedenis van it het bestaande 

materiaal onmogelijk. Uitgebreid onderzoek naar en hergebr ik van individ ele 

bakstenen is financieel onrealistisch. Wel zal er worden getracht kenmerkende 

onderdelen zoals de hardstenen raamlijsten, smeedwerk of blokken  it het 

mergelstenen kettingwerk veilig te stellen en te gebr iken in de nie wbo w. 

Stedenbo wk ndig zal de nie wbo w een markant en karakteristiek gebo w moeten 

worden als r imtelijke drager van het Chatea park. Dat stelt eisen aan de schaal en de 

kwaliteit van het gebo w maar wel binnen de financiële kaders van de totale 

ontwikkeling. Een historische wederopbo w van het kasteel op basis van de bestaande 

str ct  r en de detaillering en decoratie zoals de opbo w van de torenspits is 

financieel niet haalbaar. De opgave is een eigentijdse wederopbo w geïnspireerd door 

en met een blijk van verstandho ding met het verleden. 

Planologisch  itgangsp nt voor de wederopbo w is het bo wvlak zoals dat is 

vastgelegd in het bestemmingsplan Kasteelhof Heel in j ni 2019. 
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Stedenbo wk ndig  itgangsp nt is de plankaart BKP 2013 van de gemeente Maasgo w. 

De nie wbo w zal moeten aansl iten bij het reeds verg nde Poortgebo w en het 

basisontwerpen voor de Kapelhof, het Parkhof en het park. 

Visie op wederopbouw. 
De visie op de wederopbo w wordt beschreven van it stedenbo wk ndig en 

architectonisch oogp nt en binnen de beschreven  itgangsp nten. 

Van it de stedenbo wk ndige dimensie zal met name de vol meopbo w, de schaal en 

de relatie met de omgeving worden beschreven. 

Van it het architectonische perspectief wordt de globale vormgeving beschreven, 

overgangen, karakteristieke elementen, details en accenten en materialen. 

Stedenbo wk ndig 

De hoofdvorm van het gebo w is conform het kasteel opgebo wd  it een hoofdvol me 

met twee zijvle gels. De bo wdelen vormen samen een U met een voorhofje, via de 

poort in het poortgebo w zichtbaar vanaf de Kasteellaan. 

De bo wvol mes volgen ongeveer de gevellijn van het Chatea , met name aan de 

hofzijde. 

De hoofdentree van het gebo w ligt aan het voorhofje wat informeel in één van beide 

zijvle gels of in het hoofdvol me maar dan niet te prominent en passend binnen de 

compositie en de maatverdeling van de gevelopeningen. 

Het hoofdvol me is opgebo wd  it twee bo wlagen en voorzien van een schilddak. De 

verdiepingshoogte moet een goede verho ding hebben tot de breedte van de gevels, 

de goothoogte ligt rond 9 meter. Dit kan mede worden bereikt door een borstwering op 

zolder. 

De zijvle gels zijn opgebo wd  it één bo wlaag met kap. De kap van de zijvle gels 

verwijst in vorm naar de barok periode waarin de historische vle gels zijn gebo wd, 

door de Mansardekap met aankapping in het onderste dakvlak. 

Het hoofdvol me is voorzien van een accent in de vorm van een toren en/of torenspits. 

Dit hoeft geen gesloten dakconstr ctie te zijn maar kan een hedendaagse verwijzing 

zijn. 

De bo wvol mes zijn eenvo dig zonder in- of  itspringende elementen zoals balkons of 

loggia’s. 

De vervangende nie wbo w op de plaats van de voormalige kloostervle gel is in maat 

en omvang, kleine aanpassingen ten g nste van een goede architectonische en 

technische aansl iting daargelaten, gelijk aan de verg nde vle gel en sl it op dezelfde 

wijze aan op het nie we gebo w zoals het deed tegen het Chatea . 

De relatie van het nie we chatea  en kloostervle gel met het park aan de z idzijde is 

gelijk aan de eerdere planopzet en is sec ndair. Er is geen entree aan deze zijde, een 
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Referentie hedendaagse  itvoering torenspits 

event ele toegang of  itgang (vl chtweg, externe toegang tot de toren) is 

ondergeschikt. 

Architectonisch. 

De hoofdvol mes zijn steenachtig en hebben een witte of lichtgrijze kle r als verwijzing 

naar het Châtea . De gevel is niet vlak maar heeft een text  r. Dit kan o.a. bereikt 

worden door een waalformaat handvormsteen platvol te metselen en in kle r te 

keimen. Er is een onderscheid in materiaal en kle r t ssen het Châtea  en de 

kloostervle gel. Bijvoorbeeld; een strakke steen in de kloostervle gel vers s een 

handvorm steen in het kasteel, een betonsteen in de kloostervle gel vers s (gekeimd) 

baksteen in het kasteel. 

In de gevelcompositie is een hiërarchie t ssen begane grond en verdieping door de 

gevelopeningen op de begane grond hoger te maken dan op de verdieping. 

De gevelopeningen zijn voorzien van een omlijsting als verwijzing naar het Châtea . 

Deze omlijsting kan worden  itgevoerd in veiliggesteld hardsteen  it het Châtea  of 

door een st cwerk lijst. In geval van een st clijst moet deze afwijken in kle r en moet 

deze iets voor of achter het gevelmetselwerk liggen. 

Ramen en de ren zijn  itgevoerd met hedendaagse comfort en kwaliteit. Q a sfeer 

moet het materiaal aansl iten bij het nie we chatea . Geen k nststof of al mini m. Bij 

voorke r ho t. Van it d  rzaamheidsaspecten is dekkend schilderen niet nodig. Een 

goed alternatief is onbehandeld Platowood. Roeden zijn niet nodig maar wel een 

verdeling d.m.v. kalf en ramen. 

De dakbedekking is eenvo dig heeft een grijze tot antraciet kle r. Het beeld komt 

overeen met de leibedekking van het o de Châtea  maar dit beeld kan worden bereikt 

met verschillende materialen zoals een vlakke keramische pan, een nat  rsteen of 

keramische leipan al dan niet in combinatie met metaal. 

De overgang van dak naar gevel gaat via een gootconstr ctie. De goot kan een 

eigentijds element zijn maar moet met zorg zijn vormgegeven en gedetailleerd (geen 

standaard bakgoot op be gels) en is van metaal of ho t. Bij voorke r vormt de 

verticale hemelwaterafvoer een architectonisch geheel met de goot in vorm en 

materiaal. 

Dakkapellen worden gezien als toevoeging op het dak. Ze mogen als “eigenwijs” en 

hedendaags worden vormgegeven maar zijn wel gelijkvormig over de gehele 

nie wbo w. 

Noot: De verbeelding op de volgende pagina’s is indicatief en toont de ambitie. 
Het ontwerp wordt in de volgende ontwerpfases gemaakt. 

9 10 Klooster BV 



3048 | C âteaupark Heel | Visie op de wederopbouw 

Referentie wit geschilderde gevel, raamlijsten en donkere dakbedekking 

Verbeelding van de visie Vogelvl cht van it het park 

Zicht op het Chatea  vanaf de hof 

Zicht op het Chatea  door het poortgebo w Zicht op het Chatea  vanaf het park 
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