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De ondergetekenden:
1. De publiekrechtelijke rechtspersoon GEMEEMNTE MIDDELBURG, zetelend te

Middelburg en kantoorhoudende te 4337 PA Middelburg, gemeente Middelburg,
Kanaalweg 3 (postadres: Postbus G000, 4330 LA Middelburg), ingeschreven in het
handelsregister en beheerd door de Kamer van Koophandel onder dossiernummer:
51041510, te dezen - krachtens een door de burgemeester van Gemeente Middelburg
afgegeven volmacht de dato dertig augustus tweedulzend vierentwintig - rechtsgeldig
vertegenwoordigd door |G iuricdisch adviseur bij het cluster
Economie & Grondzaken van de afdeling Leefomgeving, handelend ter uitvoering van
het beslult van het college van burgemeester en wethouders van Middelburg van 30 juni
tweeduizend zesentwintig, hierna te noemen: "Gemeente Middelburg';

&ri

. e besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid CITYHOTEL WOOD B.V.,

statutair gevestigd te Domburg en kantoorhoudende te 4357 NE Domburg, gemeente
Veare, aan de Domburgseweqg 49, ingeschreven in het handelsregister en beheerd door
de Kamer van Koophandel onder dossiernummer 66370825, te dezen rechtsgeldig
vertegenwoordigd door B Holding B.V., statutair gevestigd te Domburng, en
kantoorhoudende te 4357 HA Doemburg, gemeente Veere, aan de Brouwerijweg 43 , in
diens hoedanigheid wvan alleen bevoegd bestuurder, te dezen rechisgeldig

vertegenwoordigd door haar zelfstandig MUMW'
S hicrna te noemen: ;

Gemeente Middelburg en de initiatiefnemer hierna gezamenlijk te noemen: "partijen’.

Overwegende dat:

de initfatiefnemer eigenaar is van de percelen kadastraal bekend GEMEENTE MIDDELBURG,
SECTIE L, muMMERsS 600 en 1781, plaatselijk bekend Achter de Houttuinen B en 10 te
Middelburg, groot 2.435 vierkante meter (m?) {00.24.35);

de inltiatiefnemer het initiatief heeft genomen om op de onder a, bedoelde kadastrale
percelen de uitbreiding van {het bestaande} Citywood Hotel te ontwikkelen waarvoor
een evenwichtige teedeling van functies aan locaties (ETFAL) Is opgesteld], hierna te
noemen: ‘het initiatief’;

de initiatiefnemer in overleg is getreden met Gemeente Middelburg over de realisatie
wan het initiatief;
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de initiatiefnemer aan de Gemeente Middelburg kenbaar heeft gemaakt voor eigen
rekening en risico het initiatief te willen realiseren;

de Gemeente Middelburg In principe heeft ingestemd met het verzoek wvan de
initiatiefnemer om medewerking te verlenen aan het realiseren van het initiatief door
de Initiatiefnemer, onder daaraan te stellen randvoorwaarden waaronder het
verwijderen door initiatiefnemer van de zich vddér het voormalig politiebureau in de
aan de Gemesante Middelburg in eigendom toebehorande cpenbare ruimte bavindende
hellingbaan en trap, te verwijderen;

het initiatief van de initiatiefnemer evenwel in strijd is met het [tijdelijk deel van het)
Omgevingsplan gemeente Middelburg, onderdeel bestemmingsplan *Binnenstad”,
vastgesteld door de raad van Gemeente Middelburg blj beslult van vijftien december
tweeduizend vijftien;

Gemeente Middelburg, krachtens het (tijdelljk deel van het) vigerend Omgevingsplan,
onderdeel bestemmingsplan *Binnenstad”, (een) omgevingsvergunning(en) voor de
beoogde ontwikkeling en realisatie van het initiatief dient te weigeren, tenzij Gemeenta
Middelburg bereid is medewerking te verlenen de benodigde planclogische procedure
te starten teneinde de benodigde omgevingsvergunning{en) te kunnen verlenan;

de Initiatiefmemer aldus, ten nutte wvan het initiatief, Gemeente Middelburg heeft
verzocht medewerking te verlenen aan het afwljken wan (tijdelijk desl van het)
vigerend Omgevingsplan, onderdesl bestemmingsplan "Binnenstad” en hiervoor de
benodigde planologische procedure te starten;

wit het afwijken wvan (tijdelijk deel van het} vigerend Omgevingsplan, onderdeel
bestemnmingsplan “Binnenstad™ kosten, als bedoeld in Afdeling 13.6 van de
Omgevingswet (Ow), voortvioelen die Gemeente Middelburg niet voor haar rekening
neemt;

de Gemeente Middelburg omder wvoorwaarden bereld is zich In Ee spannen een
planologische maatregel te nemen die de verwezenlijking van het initiatief mogelijk
maakt, onder de voorwaarde dat sprake Is van een evenw|chtige toedeling van functies
aan locaties (artikel B.0a, lid 2 Besluit kwaliteit leeformgeving) zodat er sprake is van
een vellige en gezonde fysleke leefomgeving en een goede omgevingskwalitelt;

op de Gemeenta Middelburg de plicht rust om voor kostenverhaalsplichtige activiteiten
als bedoeld in artikel B.13 Omgevingsbesluit (Ob} In leder geval de aangewezen
kostensoorten als bedoeld in artikel 13.11, lid 1 Omgevingswet (Ow) in samenhang
met artikel 8,15 Ob en bijlage IV van het Ob op de Inltiatiefnemer te verhalen;

het verhalen van de kosten en het stellen van eisen aan de inrichting kan geschieden
door een {(anterieure) overeenkomst als bedoeld in artikel 13,13, lid 1 Omgevingswet
(Ow);

initiatiefrnemer heeft aangegeven bereid te zijn deze overeenkomst met de Gemeente
Middelburg te sluiten waarin onder meer het kostenverhaal wordt geregeld, waardoor
wordt voldaan aan de eis van het ‘verzekerd” zijn van het kostenverhaal In de zin van
artikel 13.13, lid 3;

mede gelet op de na te melden overeengekemen garanties en voorwaarden amtrent
de ruimtelijke kwaliteit, Gemeente Middelburg bereid is de door de initiatiefnemer
aangevraagde planologische procedure in procedure te brengen, mits ten aanzien van
Gemeente Middelburg voldoende waarborgen worden getroffen ter verzekering van
een goede en stelselmatige ontwikkeling en realisatie van het initiatief met de daarmee
verband houdende financiéle consequenties;

Gemeente Middelburg op geen enkele wijze verantwoordelijk kan worden gehouden
voor ruimtelijke, functionele enfof financiéle gevolgen welke kunnen worden
verporzaakt door onder andere de rechtmatige vitoefening van de publiekrechtelijke
taken, verantwoordelljkheden en bevoegdheden door de bevoegde gezagen wvan
Gemeente Middelburg of andere bevoegde instanties, of door eventuele aanpassingen
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van wet- en regelgeving enfof van beleidsdocumenten van Gemeente Middelburg, nu
Gemeente Middelburg in het kader van het initiatief een inspanningsverplichting heeft
en uitdrukkelijk geen resultaatsverplichting;

Gemeente Middelburg, mede gelet op artikel 13.3, lid 1 van de Omgevingswet, de
borging voor een goede alsmede stelselmatige ontwikkeling en realisatie van het
initiatief met de daarmee verband houdende financiéle consequenties, in deze
oversenkomst wenst vast te leggen, tot het slulten van welke oversenkomst de
initiatiefnemer zich bareid heaft verklaard.

Komen als volgt overeen:

Artikel 1 - Definities
In deze overeenkomst wordt onder de volgende begrippen verstaan:

a.
b.

m.

Bkl
BOPA
Bouwplan

bruikbare omgevings-
vergunning

College

kostenverhaalsgebied

exploitatiekasten

initiatiefneamer
nadeslcompensatie

Ob
omgevingsplan

onhermoepelijke
omgevingsvergunming
Overegnkomst

Crw

Besluit kwaliteit leefomgeving.

buitenplanse omgevingsplanactiviteit, zijnde een
activiteit die niet voldost aan de regels van het
omgevingsplan en niet vergunningsvrij is.
aangewezen bouwactivitelten als bedoeald In artikel
13.11, lid 1 Ow in samenhang met artikel 8,13 Ob.
een vergunning waarvan na het verstrijken van de
bezwaar- en bercepstermijn nog een termijn wan
zes weken is verstreken ronder dat een bezwaar-
of beroepschrift is Iingediend of, ingeval een
berwaar- of beroepschrift is ingediend, (1) nlet tevens
gen schorsingsverzoek s ingediend dan wel een
Ingediend schorsingswerzoek Is afgewezen of (ii)
partijen gezamenlijk wvan oordesl zijn dat  het
ingediende bezwaar- of bercepschrift naar redelijke
verwachting niet zal lelden tot schorsing enfof
vernietiging van de omgevingsvergunning.

het college van burgemeester en wethouders van
Gemeente Middelburg.

de locatie, zoals deze is aangegeven op de bij deze
overeenkomst behorende tekening de dato 30 maart
bweeduizend zesentwintig (BINLAGE 1), waarop de
planalogische maatregel van toepassing is.

de kosten die initiatiefnemer aan de Gemeente
Middelburg moet betalen ex artikel 13.11 Ow en die
partijen in overleg zljn overesngekomen.

de initiatiefmemer voor een ontwikkeling binnen het
kostenverhaalsgebied.

de schadevergoeding als bedoeld in Afdeling 15.1 van
de Ow,

het Dmgevingsbesiult,

ean omgevingsplan als bedoeld in de artikelen 2.4 en
4.2, Iid 1 van de Ow,

een amgeavingsvergunning waartegen geen
rechtsmiddelen meer open staan.

deze anterieure overeenkomst met inbegrip van alle
daarbij behorende bijlagen.

de Omgevingswet.
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0. Procedureverordening : de vigerende gemeeantelijke “Werardening
nadeelcompensatie Gemeente Middelburg 2022" of
een actualisatie daarvan,

p. Raad + de gemeenteraad van Gemeente Middelburg.

Artikel 2 - Omschrijving kostenverhaalsgebied en initiatief

1. Het kostenverhaalsgebied van het initiatief bestaat ult de percelen kadastraal bekend
GEMEENTE MIDDELBURG, SECTIE L, wusmers 1781 en 600, plaatselijk bekend Achter de
Houttuinen 8 en 10 te Middelburg, groot in totaal 2.435 vlerkante meter (m?2)
(00.24.35) zoals met rode arcering (A en B) aangeduid op de door partijen
gewaarmerkte, als BILAGE 1 aan deze overeenkomst gehechte tekening en de percelen
kadastraal bekend GEMEENTE MIDDELBURG, SECTIE L, NUMMERS 4831 [GEDEELTELLK) EN 4815
{GEDEELTELLX) zoals met groene arcering (C1, CZ an D) aangeduid op de door partijen
gewaarmerkte, als BULAGE 1 aan deze overeenkomst gehechte tekening .

2. Het perceel kadastraal bekend GEMEENTE MIDDELBURG, SECTIE L, NUMMER L 4831
{GeDEELTELLX) behoort in eigendom toe aan de Provincie Zeeland. Dit (gedeeltelijke)
perceel wordt door initiatiefnemer gehuurd en is bestemd voor de realisatie van
parkeervoorzieningen, een toegangsweg en nooduitweg ten behoeve van het initiatief.
Het perceel kadastrazl bekend GEMEENTE MIDDELGURG, SECTIE L, NUMMER L 4815
(GEDEELTELLK) behoort in eigendom toe aan de gemeente Middelburg.

3. Het Initiatief van de initiatiefnemer voorziet in de ontwikkeling en realisatie van de
uitbreiding van het (bestaande) Cityhotel Wood met het hieraan grenzende voormalig
politiebureau, &én en ander overeenkomstig de als BIJLAGE 2 aan deze overesnkomst
gehechte ETFAL uitbreiding Cityhotel Wood met voormalig politiebureau d.d. 12 mei
2026,

Artikel 3 - Planologische procedure; participatie

1. Het in artikel 2 lid 3 van deze overeenkomst omschreven initiatief is In strijd met het
(tijdelijk deel van het) vigerend Omgevingsplan gemeente Middelburg, onderdesl
bestemmingsplan "Binnenstad”, welk bestemmingsplan is vastgesteld door de raad
van Gemeente Middelburg bij besluit van vijftien december tweeduizend vijftien. Aan
het kostenverhaalsgebled Is ten dele de enkelbestemming ‘Gemengd-13° alsmede de
dubbelbestemming ‘Waarde-Beschermd Stadsgezicht” en Waarde-Archeologle-1
toegekend,

2. De initiatiefnemer verzoekt de gemeente om ten behoeve van de ontwikkeling en
realisatie van het initiatief een planologische procedure [ex artikel 8.0z lid 2 Bkl
(‘omgevingsvergunning voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit’ oftewel
"BOPAT] op te starten. Om dit mogelijk te maken, bevordert de Initiatiefnemer, zo
nodlg op aangeven van de gemeente, alle voor en in verband met de benodigde
procedure(s), vergunningen em andere beslulten relevante gegevens dan wel
benodigde onderzoeken, geheel voor eigen rekening en risico, door een daartoe
gecertificeerd advies- enfof onderzoeksbureaw uit te laten voeren en schriftelijk, doch
in leder geval in digitale varm, aan de gemeente beschikbaar te stellen,

3. Degemeente spant zich in om het door het bevoegd gezag van de gameente te nemen
planclogisch besluit alsmede (eventuele) overige te nemen besluiten inzake
vergunning{en), ontheffing(en) en toesternming(en) met betrekking tot het initiatief,
welwillend en voortvarend te behandelen mits de aanvraag betreffende het initiatief
naar behoren door de initiatiefnemer & ingediend en onverminderd de
publiekrechtelijke bevoegdheden en verantwoordelijkheden, é&n en ander in de
ruimste zin des woords, van de gemaante.

4, De gemeente is en blijft verantwoordelijk voor een goede ruimtelijke crdening.
Documenten betreffende planologische (en aanverwante) procedures worden slechts
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ter inzage gelegd, dan wel anderszins aan derde partijen kenbaar gemaakt, nadat het
bevoegd gezag van de gemeente deze documenten heeft goedgekeurd.

De gemeente is, behoudens In geval van een toerekenbare tekortkoming in de
nakaming van haar inspanningsverplichting, nimmer aansprakelijk voor het niet of niet
tijdig nemen van het voor de ontwikkeling en realisatie van het initiatief noodzakelijke
planclogische besluit enfof het niet of niet tijdig verlenan van de voor de ontwikkeling
en realisatie wvan het initiatief noodzakelijke vergunningen, afwijkingen en
toestemmingen op grond van de aan de gemeente dan wel derden toekomende
publiekrechtelijke bevoegdheden en evenmin voor aanspraken van derden als gevalg
van het nlet of nlet tijdig verlenen van noodzakelijke vergunningen, ontheffingen en
toestemmingen.

De gemeente Is van haar inspanningsverplichting te dezen cntslagen indien de
gerechtvaardigde belangen van derden of bevoegde organen zich tegen verdere
nakoming van uit deze overeenkomst voortviceide verplichtingen verzetten, met dien
verstande dat de partijen dan in onderling overleg bezien of en in hoeverre daaraan
tegemoet kan worden gekomen, mogelijk door een aanpassing van het initiatiel Binnen
de kaders van deze oversenkomst,

Initiatiefnemer is verplicht om, voor haar rekening en risico, toereikende participatie
te organiseren voor omwonenden, &én an ander in aanvulling op de participatie die
plaatsvindt op grond van de te eniger tijd geldende participatieverordening
[‘Participatie- en Inspraakverordening Middelburg”) wvan de gemeente. Onder
toerelkende participatie wordt verstaan dat door initiatiefnemer, in overleg met de
gemeente, ten minste één informatie-avond nablj het kostenverhaalsgebled wordt
georganiseerd die kosteloos toegankelijk is voor alle geinteresseerden en die
plaatsvindt tijdig vaér de start van de realisatie van het in artikel 2 [id 2 van deze
oversenkomst omschreven initiatief. [nitiatiefnemer betrekt de gemeente bij de
organisatie daarvan en staat toe dat één of meer (ambtelljk) vertegenwoordigers van
de gemeente aanwezig zijn.

Artikel 4 - Nadeelcompensatie

1.

Paraal gemeente Middelburg:

De gemeente zal de planclogische procedure, zoals omschreven in artikel 3 van deze
overeenkomst, waar de initiatiefnemer bij de gemeente om heeft verzocht en die nader
door de gemeente wordt, dan wel Is vormgegeven, in procedure brengen, onder de
strikte voorwaarde dat de initiatiefmemer, ten behoeve van de economische
uitvoerbaarheid van de planclogische procedure, zich jegens de gemeente verplicht
alle daarult voortvlgelende, voor vergoeding middels nadeelcompensatie - als bedoeld
In Afdeling 15.1 van de Omgevingswet - in aanmerking komende schade, aan de
gemeente volledig te compenseren.

De initiatiefnemer wordt beschouwd als degene die de activiteit verricht, als bedoeld
in artikel 13.3c Omgevingswet, betreffende de wijzigingen in het planolegische regime
ten behoeve van de ontwikkeling en realisatie van het initiatief.

De gemeente stelt de initiatlefnemer onverwijld schriftelijk in kennis van een aanvraag
voor de vergoeding van schade middels nadeelcompensatie als bedoeld in Afdeling
15.1 van de Omgevingswet, die voortvioeit uit de planclogische procedure 2oals deze
naar aanlelding van het door de Initiatiefnemer ingediende verzoek wordt vastgesteld
en in werking treedt, De gemeente betrekt de Initiatiefnemer bij de behandeling van
gen aanvraag voor de vergoeding van schade op de wijze als voorgeschreven in de te
eniger tijd geldende procedureverordening van Gemeente Middelburg. In aanvulling
daarop stelt de gemeente, voor zover de aanvrager voor de vergoeding van schade
hiervoor toestemming verleent, de Initiatiefnemer in de gelegenheld direct in overleg
te treden met deze aanvrager om cnderling tot een afwikkeling van de aanvraag voor
de vergoeding van schade te komen.
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4. De initiatiefnemer verplicht en verbindt zich jegens de gemeente het totale bedrag te
betalen van de schadevergoeding middels nadeelcompensatie als bedoeld in Afdeling
15.1 van de Omgevingswet, die onherroepelijk voor vergoeding door de gemeente in
aanmerking komt en die voortvioeit uit het vaststellen van de planclegische procedure
ingevolge het door de initiatiefnemer bij de gemeente Ingediende verzoek, alsmede
om het totale bedrag van de kosten te betalen die de gemeente moet maken voor het
inwinnen wan advies bij een onafhankelijk adviesbureau, van rechtsbijstand bij
eventuele juridische procedure{s) en van eventuele andere ingewonnen deskundige
bijstand In verband met het vaststellen van de voormelde planologische maatregel,

5. De gemeente deelt zo spoedig mogelijk, doch uitedijk binnen dertig (30) dagen, na
iedere aparte en onherroepelijke vaststelling van een bedrag aan schadevergoeding
middels nadeelcompensatie als bedoeld in Afdeling 15.1 van de Omgevingswet, die uit
de planologische procedure voortvloeit, het door initlatiefmemer verschuldigde bedrag
schriftelijk aan de initiatiefnemer mede. Ter uitvoering van het in dit artikel 4 bepaalde
verplicht en verbindt de initiatiefnemer zich jegens de gemeente het desbetreffende
bedrag aan de gemeente over te maken binnen zestig (60) dagen na de door de
gerneente gedane schriftelijke mededeling, in ean voorkomend geval vermeerderd met
wettelijke rente over de pericde tussen de betaling door de gemeente aan de
gerechtigde tot de schadevergoeding en de betaling door de initiatiefnemer aan de
gemeeante.

B. Het bepaalde in dit artikel 4 laat de rechtsbescherming dle de Omgevingswet in
samenhang meat de Algemene wet bestuursrecht biedt onverlet.

7. Het bepaalde in dit artikel 4 is eveneens van toepassing op toekomstige vigerende
wettelijke enfof andere regelingen die zien op de mogelijkheid van verhaal van schade
die het gevolg Is van wijzigingen in het planologisch regime van binnen de gemeente
gelegen gronden.

Artikel & - Realisatie initiatief

1. De initiatiefnemer verplicht en verbindt zich jegens de gemeente binnen drie (3)
maanden na ondertekening door beide partijen van deze overeenkomst alle benodigde
gntvankelijke omgevingswergunningaanvragen In te dienen wvoor de benodigde
gmgevingsvergunning{en) voor de realisatie van het initiatief zoals omschreven in
artikel 2 lid 3 van deze oversenkomst op de wijze zoals omschreven In artikel 3 lid 2
van deze oversenkomst.

2. De initiatiefnemer verplicht en verbindt zich jegens de gemeente binnen twaalf (12)
maanden - te rekenen vanaf het moment dat door de gemeente een brulkbare
omgevingsvergunning voor het initiatief is verleend - een aanvang te maken met de
realisatie van het initiatief,

3. De bouw dient, eenmaal aangevangen zljnde, ononderbroken te worden voortgezet,
en ulterlljk binnen wvierentwintig maanden (24) na start van de bouw moet de
bebouwing wvoor ingebruikname gereed zijn. Binnen é&n maand nadat de babouwing
voor ingebrulkname gereed is, stelt de initiatiefnemer de gemeente hiervan schriftelijk
in kennis.

4. De initiatiefnemer realiseert voor eigen rekening en risico de noodzakelijke riolering
ten behoeve van het kostenverhaalsgebied tot aan de eerstvolgende aansluiting op
een gemaal enfof hoofdriool, de eventuele aansluitingen enfof aanpassingen op/aan
het gemaal enfof hoofdriolering, de aansluitingen ten behoeve van de riolering en de
hydraulische capaciteitsberekening. Tevens komen alle overige kosten die verband
houden met of een rechtstreeks gevolg zijn van de aanleg van de riclering voor
rekening van de initiatiefnemer. Vioor een roolaansluiting op het gemeentelijk
hoofdrioal dient de initiatiefnemer toestemming van de gemeente te verkrijgen. De
initiatiefnemer dient tijdig contact op te nemen met de afdeling Leefomgeving, cluster
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Beheer Leefomgeving van Gemeente Middelburg. De aansluitkosten alsmede de kosten
van de leges zijn voor rekening van de initiatiefnemer.

5. De gemeente kan op schriftelijk verzoek van de Initiatiefnemer in bijzondere gevallen
vrijstelling verienen van &én of meer van de in lid 1 tot en met lid 4 van dit artikel 5
omschreven wverplichtingen enfof de daarin genoemde termijnen verlengen. De
gemeente is bevoegd om aan het verlenen van wvrijstelling enfof wverlenging
yoorwaarden te verbinden,

6. De initiatiefnemer staat toe en garandeert dat de door of vanwege de gemeente met
het toezicht belaste personen met de daartoe benodigde werktuigen en materialen
voortdurende vrije toegang tot het werk en het kostenverhaalsgebied hebben. Deze
personen melden zich vooraf bij de directie voerende partij. Bedoelde persenen dienen
zich daarbij te houden aan de geldende veiligheidsvoorschriften en daarmee verband
houdende nadere instructies van de initiatiefnemer. De initiatiefnemer vrijwaart de
gemeente voor aanspraken van derden wegens zodanig betreden.

7. Ingeval van een tekortkoming In de nakoming van één of meer van de verplichtingen
amechreven in lid 1 tot en met lid & van dit artikel 5, verbeurt de initiatiefnemer jegens
de gemeente vanafl de dag waarop het verzuim is ingetreden en zonder dat rechterlijke
tussenkomst zal zijn vereist, per overtreding een direct opeisbare boete van

Mm nm daaronder mede begrepen, dat de ove

onverminderd de bevoegdheid van de ge
6:92 lid 1 en lid 2 van het Burgerijk Wetboek zijn hierop niet van tnEpasslng

8. Dein lid 7 van dit artikel 5 genoemde dag- en maximale boete zullen jaarlijks op één
januari van leder kalenderjaar, voor het eerst op één januarl tweeduizend

zevenenwintig, van rechtswege worden geindexeerd met “

[
Artikel & - Herstel en herinrichting openbare ruimte; tijdelijke
verkeersmaatregelen

1. Initiatiefnemer verplicht zich jegens de gemeente om schade, toegebracht door de
Initlatiefnemer of door haar ingeschakelde derden aan eigendommen van de gemeente
of aan de omliggende openbare rulmte ten gevolge van de ontwikkeling en realisatie
van het initiatief, voor rekening van initiatiefnemer te (laten) herstellen.

2. Alvorens de initiatiefnemer start met de realisatie van het initiatief vindt in opdracht
van de gemeente en voor rekening van de inltiatiefnemer een zogenoemde nulmeting
plaats waarbij de {onderhoud)staat van de omliggende openbare ruimte schriftedifk
worde vastgelegd. Partijen ondertekenen de rapportage waarin de nulmeting is
vastgelegd wvoor akkoord. In het geval geen nulmeting plaats vindt, voert
initiatiefnemer in het geval door de gemeente schade aan de omliggende openbare
ruimte wordt geconstateerd, voor zijn rekening de herstelwerkzaamheden op eerste
verzoek van de gemeente wit.

3. Tijdens de realisatie van het initiatief en de bijkomende werkzaamheden dient
initiatiefnemer de berelkbaarheid van functies en voorzieningen in de directe omgeving
alsmede de doorstroming van het verkeer en de verkeersveiligheld te waarborgen.
Hiervoor dienen tijdelijke verkeersmaatregelen te worden getroffen. De initiatiefnemer
dient een voorstel bij de gemeente in voor de te treffen tijdelijke verkeersmaatregelen
op basic van de door het cluster Verkeer van de Afdeling Leefomgeving van de
gemeente aan te geven voorwaarden. De kosten van ontwerp, plaatsing en
instandhouding van de tijdelijke verkeersmaatregelen tijdens de realisatie van het
initiatief zijn voor rekening van de initiatiefnemer. Tevens dient de initiatiefnemer in
het kader van de planning van de realisatie van het initiatief rekening te houden met
(mogelijke) procedures in het kader van te nemen verkeersbesluiten.

— —r
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4. De locatie voor bouwplaats-inrichting wordt in overleg met de gemeente bepaald,
waarbij het uitgangspunt is dat deze zoveel als mogelijk op eigen terrein, zljnde het
terrein van de initiatiefnemer, wordt aangebracht.

5. De Initiatiefnemer verplicht en verbindt zich jegens de gemeente binnen zes (6)
maanden nadat het initiatief is gerealiseerd de omliggende openbare ruimte In de
aorspronkelijke staat, zoals opgenomen in de in lid 2 van dit artikel & bedoelde
rapportage ten aanzien van de nulmeting, voor diens rekening te herstellen. De
oplevering van de door de initiatiefnemer herstelde openbare ruimte wordt middels een
proces-verbaal tussen de gemeente en de initiatiefnemer vastgelegd en wordt door de
initiatiefnemer en de gemeente ondertekend als blijkt dat alle gebreken aan de
openbare ruimte door de Initiatiefnemer en naar tevredenheid van de gemeente zijn
hersteld. In het geval geen rapportage is opgesteld zoals bedoeld in lid 2 van dit artikel
6, geldt het bepaalde in lid 2 van dit artikel 6 voor het geval geen nulmeting heeft
plaats gevonden,

6. Ingeval van een tekortkoming in de nakoming van &én of meer van de verplichtingen
omschreven in lid 1 tot en met lid 5 van dit artikel 6, verbeurt de initiatiefnemer jegens
de gemeente vanaf de dag waarop het verzuim is ingetreden en zonder dat rechterlijke
tussenkomst zal zijn vereist, per overtreding een direct opeisbare boete van

W. een dagdeel daaronder mede begrepen, dat de
verreging vooriduurt, met een maximum van [

onverminderd de bevoegdheid van de gemeente om nakoming te vorderen. Artikel ;92
lid 1 en lid 2 van het Burgerlijk Wetboek zijn hierop niet van toepassing.

7. Delnlid 5 van dit artikel 6 genoemde dag- en maximale boete zullen jaarijks op één
januari wvan ieder kalenderjaar, voor het eerst op één januar tweeduizend
Zevenentwintig, van rechtswege worden geindexeerd met

Artikel 7 - (Landschappelijke) inpassing, instandhouding, baheer en onderhoud

1. De initiatiefnemer verplicht zich jegens de gemesnte om binnen twaalf (12) maanden
nadat het in artikel 2 lid 3 van deze overeenkomst omschreven initiatief is gerealiseerd,
het kostenverhaalsgebied volgens het door de gemeente goedgekeurde en aan deze
avereenkomst gehechte ETFAL uitbreiding Cityhotel Wood met voormalig politiebureau
d.d. 12 mel 2026 (BuLace z) te hebben ingericht, waardoor sprake zal zijn van een
(landschappelijke) inpassing. In het geval de (landschappelijke) inpassing zich ultstrekt
tot gronden in elgendom toebehorend aan de Gemeente Middelburg welke zich buiten
het kostenverhaalsgebied bevinden, dient hiervoor door initiatiefnemer schriftelijk
toestemming te worden gevraagd aan de Gemeente Middelburg. De Gemeente
Middelburg is gerechtigpd om aan het verlenen van toestemming nader te stellen
voorwaarden en afspraken te verbinden, die tussen partijen schriftelijk worden
vastgelegd.

2. De hellingbaan en trap gelegen widr het voormalig politiebureau op het aan de
Gemeente Middelburg in eigendom toebehorende perceel kadastraal bekend GEMEENTE
MIDDELBURG, SECTIE L, NUMMER L 4815 (GEDEELTELIX) bestaande uit openbare ruimte,
worden door de initiatiefnemer voor zijn rekening en risico verwijderd conform de
daaraan door de gemeente Middelburg gestelde voorwaarden zoals vermeld in het als
BILAGE 3 bijgevoegde document Materialen Civiele Techniek (versie 27 maart 2024).

3. Naast de mogelijjkheld gebruik te maken wvan bestaande openbare
parkeervoorzieningen in de nabijheid van het initiatief, realiseert initiatiefnemer totaal
drieéntwintig (23) parkeerplaatsen ten behoeve wvan het initlatief binnen het
kostenverhaalsgebled.

4. Nadat het kostenverhaalsgebled overeenkomstig door de initiatiefnemer Is ingericht
overeenkomstig lid 1, 2 en 3 van dit artikel 7, verplicht en verbindt de initiatiefnemer
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zich jegens de gemeente zorg te dragen voor de instandhouding van de gehele
{landschappelijke) Inpassing alsmede voor het beheer en onderhoud in een - naar ket
oordeel van de gemeente - goede staat. Het oordesl omtrent een ‘goede staat’ wordt
gebaseerd op de goedgekeurde ETFAL (BULAGE 2). Ingeval de ETFAL in een voorkomend
geval volgens de gemeente ontoereikend of onvoldoende actueel is, zal gehandeld
worden in de geest van de ETFAL en wordt een oplossing nagestreefd die zoweel
mogelijk aansiuit op hetgeen in de ETFAL (wel) is bepaald.

5. Ingeval van een tekortkoming in de nakoming van één of meer van de verplichtingen
omschreven in lid 1, 2 en lid 3 van dit artikel 7, verbeurt de initiatiefnemer jegens de
gemeente vanaf de dag waarop het verzuim is ingetreden en zonder dat rechterlijke
tussenkomst zal zijn wverelst, per overtreding een direct opeisbare boete wvan

ﬁ. een dagdeel daaronder mede begrepen, dat de
avertreding voortduurt, met een maximum van (NG

onverminderd de bevoegdheld van de gemeente om nakoming te

vorderen. Artikel 6:92 lid 1 en lid 2 van het Burgerlijk Wetboek zijn hierop niet van

toepassing.

&. De (landschappelijke) Inpassing alsmede het beheer en onderhoud van de
({landschappelijke) inpassing, als omschreven in lid 1, 2 en 3 van dit artikel 7, worden
als een kwalitatieve verplichting, in de zin van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek,
ingeschreven in de openbare registers, zoals gehouden door de Dienst voor het
Kadaster en de openbare registers, waarbij de initiatiefmemer, dan wel diens
rechteopwolger(s), zich jegens Gemeente Middelburg verplicht en verbindt, die dit voor
zich aanwvaardt, de (landschappelijke) inpassing als bedoeld in lid 1, 2 en 3 van dit
artikel 7, met inbegrip van de instandhoudingsplicht alsmede het beheer en anderhoud
hiervan, te dulden alsmede de verplichtingen bij overdracht onder bijzondere titel van
het perceel van het kostenverhaalsgebied, geheel of ten dele, of het verlenen daarop
van enig beperkt recht of zakelljk recht, met uvitzondering van recht van hypotheek,
aan diens rechtsopvolger(s) of beperkt zakelijk gerechtigde ten behoeve van Gemeente
Middelburg In de alsdan te verlijden akte van overdracht of verlening van beperkt of
Zakelijk recht woordelijk op te nemen, zulks ten behoeve van Gemeente Middelburg,
op straffe van een terstond opeisbare boete groot
_r onverminderd de bevoegdheid wvan GEW
nakoming te vorderen enfof een wvergoeding van de eventueel geleden schade te
vorderen.

7. De kwalitatleve verplichting wordt voor onbepaalde tijd binnen drie (3) maanden na
ondertekening van deze overeenkomst door partijen In de openbare registers van de
Dienst voor het Kadaster ingeschreven door een notaris verbonden aan notariskantoor
De Zeeuwse Alliantie te Middelburg. Alvorens de kwalitatieve verplichting in de
openbare registers wordt ingeschreven, is de notaris verplicht een ontwerp van de
desbetreffende akte ter goedkeuring aan de Afdeling Leefomgeving van Gemeente
Middelburg voor te leggen en kan de kwalitatieve verplichting ultslultend worden
ingeschreven overeenkomstig het door Gemeente Middelburg goedgekeurd ontwerp,
Het is de initiatiefnemer, dan wel diens rechtsopvolger(s), niet toegestaan de
kwalitatieve werplichting in de openbare registers door te doen halen. Uitsluitend
Gemeente Middelburg of diens rechtsopvolger(s) zal de bedongen verplichtingen, als
voorngemd, in samenspraak met de initiatiefnemer dan wel diens rechtsopvolger(s)
kunnen doen wijzigen of doorhalen,

8. Als de kwalitatieve verplichting, als bedoeld in lid 4 van dit artikel 7, aan twee of meer
personen, al dan niet natuurlijk persoon of rechtspersoon, is opgelegd, dan zijn zij
hoofdelijk verbonden voor hetgeen in de kwalitatieve verplichting Is bepaald, voor zover
deze niet over hun rechien is verdeeld.
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10.

11.

. De kosten verbonden aan het inschrijven van de kwalitatieve verplichting, waaronder

mede eventueel verschuldigde belasting wordt begrepen, van de tenuitvoeriegging
daarvan of van enige andere wijziging van de kwalitatieve verplichting, komen voor
rekening van de initiatiefmemer, dan wel diens rechtsopvolger(s).

In het geval initiatiefnemer op termijn de in lid 3 wvan dit artikel bedoelde
parkeerplaatsen permanent naar een nog te verwerven/realiseren parkeergarage in de
nabijgelegen omgeving verplaatst, dan kan initiatiefnemer de Gemeente Middelburg
verzoeken medewerking te verienen aan het doorhalen van de kwalitatieve verplichting
als bedoeld in lid & van dit artikel 7 voor wat betreft de parkeerplaatsen genoemad in lid
3 van dit artikel. De aan het doorhalen van deze kwalitatieve verplichting verbonden
kosten zijn volledig woor rekening van initiatiefnemer.

De in lid 3 van dit artikel 7 gensemde dag- en maximale boete zullen jaarlijks op dén
januari wvan ieder kalenderjaar, voor het eerst op één januari tweeduizend
zevenentwintlg, van rechtswege worden geindexeerd met ||ENENGEGEGEGEGEGEE
]

Artikel 8 - Kettingbeding

1.

De initiatiefnemer is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich
aanvaardt, alle In artikel 4, 5, & en ¥ opgenomen verplichtingen, alsmede de in dit
artikel B opgenomen verplichtingen, dit alles voor zover deze niet als kwalitatief in de
Zim van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek kunnen worden aangemerkt, bij
iedere overdracht onder algemene of bljzondere titel van het perceel/de percelen
behorende tot het kastenverhaalsgebied, geheel of gedealtelijk, of het verenen daarop
van enlg beperkt recht of zakelijk recht, aan diens rechtsopvolger(s) of beperkt zakelijk
gerechtigde ten behoeve van de gemeente als kettingbeding op te leggen en door deze
aan te laten nemen, en deze verplichtingen woordelijk in de alsdan te verlijden akte
van overdracht of van verlening van beperkt of zakelljk recht op te nemen en te
vestigen, zulks ten behoeve van de gemeente.

Ingeval wan een tekortkoming in de nakoming van de verplichtingen amschreven in lid
1 wvan dit artikel 8, verbeurt de initiatiefnemer, dan wel diens rechtsopvolger, jegens
de gemeente vanaf de dag waarop het verzuim is ingetreden en ronder dat rechterlijke
tussenkomst zal zijn vereist, per overtreding een direct opeisbare boete van [

F, eaen dagdeel daaronder mede begrepen, dat de overtreding
voortguurt, met een maximum van [N . cnverminderd

de bevoegdheld van de gemeente om nakoming te vorderen. Artikel 6:92 lid 1 en lid
2 van het Burgerlijk Wetboek zijn hierop niet van toepassing.

De in lid 2 van dit artikel 8 genoemde dag- en maximale boete zullen jaarlijks op één
januar van ieder kalenderjaar, voor het eerst op één januarl tweeduizend

zesentwintig, van rechtswege worden geindexeerd met || NG

Artikel 9 - Vrijwaring

1.

De initiatiefnemer vrijwaart de gemeente voor alle aanspraken van derden in verband
met het initiatief en de daaruit voortvlosiende werken en werkzaamhbeden die door en
voor rekening van de inltistiefnemer worden ultgevoerd. Alle aanspraken van derden
op schadevergoeding, anders dan hetgeen reeds is bepaald omtrent nadeelcompensatie
in artikel 4 van deze overeenkomst, in verband met en/of door het Initiatief komen
voor rekening en risico wvan initiatiefnemer. De gemeente zal derden mnaar
initiatiefnemer verwijzen.

De initiatiefnemer verplicht en verbindt zich jegens de gemeente voor de realisatie van
het initiatief een CAR-verzekering (Construction All Risk) af te sluiten alsmede
voldoende verzekerd te zijn tegen bedrijfsaansprakelljkheid. De Inltiatiefnemer is
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gehouden op eerste verzoek van de gemeente een kople van de verzekeringspolis toe
te zenden.

3. D kosten die in rekening gebracht worden bij de gemeente door de partij{en) die de
gemeente moet inschakelen voor juridische ondersteuning/vertegenwoordiging in
verband met aanspraken als bedoeld in lid 1 van dit artikel 10, daaronder mede
begrepen de kosten van rechtshijstand in verband met (de voorberelding en instructie
voor) gerechtelijke procedures die eventuesl ult de in lid 1 van dit artikel 10 bedoelde
aanspraken voortvloeien, komen voor rekening van de initiatiefnemer. Alvorens de
gemeente overgaat tot een reactie op een aansprakelijkstelling enfof tot het
inschakelen van juridische ondersteuning, stelt de gemeente de initiatiefnemer hiervan
op de hoogte.

Artikel 10 - Exploitatiekosten

1. De in artikel 3 van deze overeenkomst gencemde planologische procedure maakt de
ontwikkeling en realisatie van het initiatlef mogelijk. Het initiatief wordt aangemerkt
als een (bouw)activiteit met het oog op het gebruik op grond van een nieuw
toegedeelde functie, waarvoor de kosten voor de grondexploitatie met betrekking tot
het initiatief moeten worden verhaald op grond van artikel 13.11, lid 1 van de
Omgevingswet. De gemeente dient daarom het verhalen van de kosten voor de
grondexploitatie met betrekking tot het initiatief te verzekeren.

2. Ingevolge het sluiten door partijen van dere oversenkomst wordt dan wel iz het
verhalen van de kosten van de grondexploitatie op proportionele wijze verzekerd en is
de gemeente aldus gerechtigd en verplicht de kosten voor de planclogische procedure,
inclusief apparaatskosten, bij de Initiatlefnemer te wverhalen wvoor zover dere
toerekenbaar zijn aan het kostenverhaalsgebied. De Initlatiefnemer is verplicht deze
kosten, welke kosten de initiatiefnemer door ondertekening van deze overeenkomst als
zodanig aanvaardt, aan de gemeeante te batalen. Het is initiatiefnemer ingevolge artikel
13.12 Omgevingswet verboden een aanvang te maken met de realisatie van het
initiatief voordat initiatiefnemer de kosten volledig aan de gemeente heeft betaald,

3. De door de initiatiefnemer verschuldigde exploitatiekosten bedragen op het moment
van ondertekening wan deze overeenkomst

- In het geval dat in het kader van de in artikel 3 van deze overeenkomst
omschreven planclogische procedure sprake is van een procedure bij de rechtbank
en/of Raad van State, worden de exploitatiekosten per procedure vermeerderd met

. Ingeval er een meer dan gebruikelijk
aantal bezwaarschriften wordt ingediend wvergoedt Initiatiefnemer het meer dan
gebruikelijke deel van de door de gemeente in verband met de behandeling daarvan
gemaakte kosten,

4. De in lid 3 van dit artikel 11 gencemde exploitatiekosten ten bedrage van ||| NG

m dlenen door de initiatiefnemer binnen dertig {30) dagen

na ondertekening door beide partijen van deze oversenkomst aan de gemeente te
worden voldaan. In het geval sprake is van een procedure bij de Raad van State, is
initiatiefnemer het daarop betrekking hebbende bedrag van —
W verschuldigd zodra deze procedure is ingesteld.

5. Voor de betaling van de In lid 4 van dit artikel 10 benoemde exploltatiekosten verstrekt
de gemeente een factuur aan de Initlatiefnemer. Bij owverschrijding van de
betalingstermijn, als vermeld op de factuur, is de initiatiefnemer in verzuim en is de
initiatiefnemer, zonder ingebrekestelling, over de periode van verzuim wettelijke rente,
als bedoeld in artikel 6:119 van het Burgerlijk Wetboek, aan de gemeente verschuldigd.

&. De in lid 3 van dit artikel 10 gencemde bedragen, voor zover deze niet reeds zijn
voldaan, zullen jaarlijks op €€n januarl van leder kalenderjaar, voor het eerst op één
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januari tweeduizend zevenentwintig, van rechtswege worden geindexeerd met -

Indien de gemeente ten behoeve van de realisatie van het initiatief investeringen dient
te plegen in openbare nutsvoorzieningen en/of ter zake van de aansluiting van
nutsvoorzieningen in het kader van deze overeenkomst aan nutsbedrijven of andere
instanties kosten is verschuldigd, dan komen deze kosten ten laste van de
initiatiefnemer en zijn deze kosten niet bij de exploitatiekosten inbegrepen. In een
voorkomend geval stelt de gemeente de initiatiefnemer hiervan op de hoogte en voert
zij hierover overleg met de initiatiefnemer. De initiatiefnemer is gehouden deze kosten
op eerste verzoek van de gemeente aan haar te voldoen voor zover deze kosten
betrekking hebben op het initiatief.

Artikel 11 - Zekerheidstelling

1.

Als waarborg voor de goede nakoming van de verplichtingen uit deze overeenkomst
dient de initiatiefnemer bij ondertekening, doch uiterlijk binnen tien (10) werkdagen
na ondertekening van deze overeenkomst, een direct afroepbare, onvoorwaardelijke
en zogenaamde abstracte bankgarantie, ten bedrage van

, van een door de gemeente aanvaarde en erkende in Nederland
gevestigde bankinstelling voor de duur van deze overeenkomst aan de gemeente te
verstrekken. De bankgarantie is in concept als BIJLAGE 4 bij deze overeenkomst
gevoegd. De garantie strekt tot zekerstelling voor het door de initiatiefnemer tijdig,
volledig en behoorlijk nakomen van haar verplichtingen en de betaling van de in deze
overeenkomst genoemde, door Initiatiefnemer verschuldigde kosten, vergoedingen en
boetes. De bankgarantie dient onherroepelijk en onvoorwaardelijk te zijn en dient de
clausule te bevatten dat de desbetreffende bankinstelling op eerste schriftelijk verzoek
van de gemeente het door de gemeente geclaimde bedrag tot maximaal het bedrag
van de garantie aan de gemeente zal uitkeren, ook in geval van surseance van betaling
of faillissement. Al naar gelang de stand van uitvoering van het initiatief, kunnen de
initiatiefnemer en de gemeente na onderling overleg met wederzijdse instemming de
hoogte van het bedrag van de bankgarantie (gefaseerd) afbouwen tot een nader

overeen te komen bedrag met een minimum van |[NNEGNEENNE

De bankgarantie blijft in stand totdat aan alle verplichtingen uit deze overeenkomst,
zulks tot genoegen van de gemeente, door de initiatiefnemer is voldaan. De gemeente
doet schriftelijk mededeling aan de initiatiefnemer over haar genoegdoening en
retourneert de bankgarantie aan de desbetreffende bankinstelling.

De initiatiefnemer kan geen aanspraak maken op verrekening van enig bedrag met de
bankgarantie.

Ingeval van een tekortkoming in de nakoming van de verplichtingen omschreven in lid
1 van dit artikel 11, verbeurt de initiatiefnemer jegens de gemeente vanaf de dag
waarop het verzuim is Ingetreden en zonder dat rechterlijke tussenkomst zal zijn
vereist, een direct opeisbare boete van
maximum van . onverminderd de bevoegdheid van
de gemeente nakoming te vorderen. Artikel 6:92 lid 1 en lid 2 van het Burgerlijk
Wetboek zijn hierop niet van toepassing.

Als alternatieve zekerheidstelling kan initiatiefnemer ook opteren voor het storten van
een waarborgsom ter hoogte van het in lid 1 van dit artikel 11 vermelde bedrag op het
in artikel 22 lid 2 vermelde rekeningnummer ten name van Gemeente Middelburg. De
bepalingen uit Iid 1 tot en met lid 4 van dit artikel 11 zijn van overeenkomstige
toepassing, met dien verstande dat in lid 2 voor het retourneren aan de desbetreffende
bankinstelling moet worden gelezen: terugstorten van de waarborgsom aan de
initiatiefnemer.

Paraaf ge

rg.




MIDDELBURG | Cityhotel Wood 13 van 17

Artikel 12 - Toepasselijk recht en geschillen

1. Op deze oversenkomst en op eventuele nadere overeenkomsten die hieruit mochten
voortvioeien, dan wel die daarmee samenhangen, is Nederlands recht van toepassing.

2, De partijen beogen geschillen, welke mochten ontstaan naar aanleiding van deze
overeenkomst of nadere overeenkomsten die hieruit mochten voortvioeien, dan wel
welke daarmee samenhangen, in der minne te schikken, zonder dat dit overigens als
resultaat- of inspanningsverplichting, of als ingangsvoorwaarde voor het aanzoeken
van de in Iid 4 van dit artikel 12 vermelde geschilbeslechtende instantie kan worden
aangemerkt.

3. Een geschil wordt geacht aanwezig te zijn, ingeval dén van de partijen zulks stelt onder
schriftelijke opgave van het punt van geschil aan de wederpartij.

4. Alle uit deze owvereenkomst, of ult nadere overeenkomsten die hieruit mochten
voortvloelen dan wel welke daarmee samenhangen, voortvloeiende geschillen worden
voorgelegd aan de ter zake bevoegde rechter binnen het arrondissement waarbinnen
het kostenverhaalsgebied geheel of grotendeels is gelegen.

Artikel 13 - Duur en wijzlgingen

1. Deze overeenkomst geldt vanal de dag van ondertekening door partijen en eindigt
door volbrenging door partijen, doch eindigt in leder geval vijftien {15) jaren nadat de
ten behoewve van het initiatief verleende bruikbare omgevingsvergunning in de zin van
artikel 5 lid 2 onherroepelijke status heeft verkregen. Van volbrenging is sprake Indien
alle verplichtingen wvoortvioeiende uit deze overeenkomst zijn nagekomen en het
kostenverhaalsgebled oversenkomstig het door Gemeente Middelburg goedgekeurd
(landschappelijk) inrichtingsplan door de initiatiefnemer is ingericht in de zin van
artikel 7 lid 1. De instandhoudings- en beheer en onderhoudsverplichting ten aanzien
van het kostenverhaalsgebied in de zin van artikel 7 lid 2 is derhalve een voortlevend
beding dat geacht wordt te blijven gelden ook zodra de overeenkomst door volbrenging
Is geéindigd. Volbrenging laat de gelding van de overige kettingbedingen en
kwalitatieve verplichtingen voortvioeiende uit dere overeenkomst en van ewventusle
overige naar hun aard voortlevende bedingen uit deze overeenkomst (zoals artikel 12
omtrent rechts- en forumkeuze) eveneens onveret,

2. In afwijking van het bepaalde in lid 1 van dit artikel 13 geldt dat deze oversenkomst,
met inachtmneming wan het bepaalde omtrent schadevergoeding middels
nadeelcompensatie In artikel 4 van deze overeenkomst, niet eindigt na vijftien (15)
jaren nadat de woor het initiatief benodigde omgevingsvergunning onherroepelijke
status heeft verkregen Indien binnen deze periode een ontvankelijk verzoek tot
nadeelcompensatie is ingediend en op dit verzoek nog niet onherroepelijk In bezwaar
enfof [hoger) bergep enfof cassatie Is beslist enfof de rechten en verplichtingen als
gevolg van deze beslissing nog niet zijn nagekoemen. In dat geval eindigt deze
overeenkomst nadat tegen de beslissing op het verzoek tot nadeelcompensatie geen
rechtsmiddelen meer open staan en alle verplichtingen die hiermee samenhangen zijn
nagekomen.

3. Ingeval &én van de partijen op redelijke gronden een wijziging van deze overeenkomst
wenst, dan is de andere partij in beginsel bereidwillig daaraan in redelijkheld
medewerking e verlenen, mits de partij op wiens Initlatief de wijziging plaatsvindt, bij
optreden van financieel nadeel voor de andere partij, die partij daarvoor volledig
schadeloos stelt.

4, De wijzigingen enfof aanvullingen in, dan wel op deze overeenkomst en bijbehorende
bijlagen zijn rechtsgeldig indien en voor zover deze wijzigingen dan wel aanvullingen
schriftelijk door de partijen zljn overeengekomen,

5. Indien een deel van deze oversenkomst nietig of vernietigbaar is, dan laat dit de
geldigheid wan het overige deel van deze overeenkomst onverlet. Voor het nietige of
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vernistigbare deel geldt dan, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3:42 van het
Burgerlljk Wetboek, dat tussen partijen geldt hetgeen partijen overeengekomen
zouden zijn indien de partijen de nietigheid/vernietigbaarheid zouden hebben gekend.
Partijen treden over de bepalingen in deze owversenkomst welke nietig, dan wel
vernietigbaar blijken te zijn gezamenlijk in overeg teneinde een vervangende regeling
te treffen, die zo veel mogelijk aansluit bij de inhoud en strekking van de nietige of
vemnietigbare bepaling, doch die wel geldig Is.

Artikel 14 - Tussentijdse be&indiging f ontbinding

1.

De gemeente heeft, onverminderd haar overige uit de wet voortvloeiende opzeggings-
en ontbindingsrechten, het recht deze overeenkomst buiten rechte te onthinden
zonder gehouden te zijn tot enige (kosten- of {ontbindings)schade)vergoeding aan de
Initiatiefmemer ult welke hoofde dan ook ingeval:

a. door de initiatiefnemer niet binnen de in deze overeenkomst gestelde termijn
de woor het initiatief benodigde omgevingsvergunning{en) In de zin van
artikel 5 lid 1 is/zijn aangevraagd;

b. de door de gemeente verleende omgevingsvergunninglen) in de zin van artikel 5
lid 1 niet onherroepelijk wordt/worden;

. de initiatiefnemer niet binnen twaalf (12) maanden nadat door de gemeente (een)
bruikbare omgevingsvergunning(en) in de zin van artikel 5 lid 2 voor het initiatief
isfzijn verleend s sangevangen met de realisatie van het initiatief;

d. de initiatiefmemer niet binnen de in artikel 11 lid 1 van deze oversenkomst
gestelde termijn de vereiste bankgarantie heeft verstrekt dan wel waarborgsom
heeft gestort;

e, de initiatiefnemer in staat wvan faillissement wordt verklaard, dan wel de
initiatiefnemer Failllssement aanvraagt, dan wel aan de Initiatiefnemer surseance
van betaling is verleend, dan wel de initiatiefnemer surseance van betaling
aanvraagt, dan wel de initiatiefnemer een WHOA-akkoord heeft gesloten;

f. de van overige organisaties benodigde medewerking welke noodzakelijk is voor
de ontwikkeling en realisatie van het initiatief, ontbreekt of aan deze medewerking
naar het cordeel wvan de gemeente onaanvaardbare wvoorwaarden worden
verbonden.

In het geval sprake Is van de situatie zoals omschreven in lid 1 sub b. van dit artikel
14, heeft tevens de initiatiefmemer het recht deze oversenkomst buiten rechte te
ontbinden.

Indien initlatiefnemer in staat van faillissement of in surseance van betaling komt te
verkeren alvorens de door initiatiefnemer gewenste planologische procedure in
werking treedt, kan dit aanlelding zljn voor de gemeente om de financiéle haalbaarheid
van de plannen te heroverwegen en de gewenste planologische procedure ten aanzien
van het kostenverhaalsgebled geen doorgang te laten vinden,

Artikel 15 - Overdracht rechtspositie

1
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De initiatiefnemer is niet gerechtigd en niet bevoegd haar rechtspositie, waaronder
mede ke verstaan rechten en verplichtingen, uit hoofde van deze overeenkomst geheal
of ten dele over te dragen zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de
gemeente. Aan deze bepaling komt goederenrechtelijke werking toe in de zin van
artikel 3:83 lid 2 van het Burgerijk Wetboek.

De gemeente reageert schriftelijk binnen drie maanden na ontvangst van een verzoek
om toestemming en is bewvoegd aan het verlenen van enige toestemming, zoals
bedoeld in lid 1 van dit artikel 16, nadere bedingen, bepalingen en voorwaarden te
verbinden die zij nodig acht voor de goede nakoming van de (financi&le) verplichtingen
zoals neergelegd In deze overegnkomst.




3.
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Ingeval van een tekortkoming in de nakoming van de verplichting als omschreven in
lid 1 van dit artikel 15, verbeurt de initiatiefnemer jegens de gemeente zonder dat
ingebrekestelling of rechterlijke tussenkomst zal zijn vereist, een direct opeisbare
boete van [N onvorminderd de bevoegdheid van
de gemeente om nakoming te vorderen, Artlkel ;92 lid 1 en lid 2 van het Burgerlijk
Wetboek zijn hierop niet van toepassing.

De inltiatlefnemer verplicht en verbindt zich jegens de gemeente alle op haar rustende
verplichtingen uit hoofde wvan deze overeenkomst, het onderhavige artikel 16
daaronder mede begrepen, in geval van {geheel of gedeeltelijke) overdracht van zijn
rechtspositie (hetgeen plaats dient te vinden gveresnkomstig lid 1 en lid 2 wvan dit
artikel 15}, aan zijn rechtsopvolger(s) onder zowel algemene of bljzondere titel en/of
aan (zakelijk) gerechtigden, bij wijze van kettingbeding ten behoeve van de gemeente
op te leggen. Ingeval van een tekortkoming in de nakoming van deze verplichting door
de initiatiefnemer, dan wel door iedere rechtsopvolger van de Initiatiefnemer, is de
tekort schietende partij zonder dat enige ingebrekestelling zal zijn vereist en zonder
rechterdijke tussenkomst een terstond opeisbare boete verschuldigd van NG

, vertoogd met (SR - <" SN
! Oming voortduurt, met sen maximum van

grepen, dat de

. onverminderd het recht van de gemeente op
nakoming, adevergoeding en van overige aan de gemeente toekomende rechten.
Artikel 6:92 Iid 1 en lid 2 van het Burgerlijk Wetboek zijn hierop niet van toepassing.
De in lid 2 en lid 4 van dit artikel 15 genocemde boete respectievelijk dagboete en
maximale boete zullen jaarlijks op één januari van ieder kalenderjaar, voor het eerst
op één januar tweedulzend zevenenwintlg, van rechtswege worden geindexeerd met
e
Ingeval deze overeenkomst eindigt overeenkomstig artikel 13 lid 1, vervalt het in lid
1 wan dit artikel 15 omschreven verbod, Gemeld lid 1 van dit artlkel 15 Is alsdan géén
voortlevend beding.

daarpnder mege

frtikel 16- Onvoorziene omstandighedan

i

Als de onverkorte uitvoering van deze overeenkomst niet plaats kan vinden als gevolg
van buiten de invioedssfeer van de partijen liggende onvoorziene omstandigheden,
welke gelet op het bepaalde in artikel 6:258 van het Burgerlijk Wetboek van dien aard
rijn dat (één der) partijen naar maatstaven van redelljkheld en billijkheid ongewijzigde
instandhouding van de overeenkomst niet mag/mogen verwachten, treden de partijen
terstond met elkaar in overleg om een voor beide partijen aanvaardbare vervangende
regeling te treffen en waarbij de strekking van deze overeenkomst zo veel mogelijk
behouden blijft. Daarbij respacteran partijen zo veel als mogelijk de geast van de in
de oversenkomst vastgelegde afspraken. De noodzakelijke wijzigingen dienen de
inhoud wan hetgeen partijen ocorspronkelijk zijn overeengekomen en het in deze
overeenkomst becogde doel zoveel mogelijk te benaderen,

Als door toedoen van onvoorziene omstandigheden de gemeente de planclogische
procedure niet tot een ten behoeave van het initiatief bruikbare omgevingsvergunning
kan afronden, heeft de Initiatiefnemer nimmer recht op nakoming of
schadevergoeding, noch recht van teruggave wan doar de gemeente gemaakte
exploitatiekosten, waaronder apparaatskosten,

Artikel 17 - Overmacht

1.

Indien en zodra een partij door overmacht wordt verhinderd in de witvoering van haar
verplichtingen ingevolge deze overeenkomst, dan dient zij de wederpartij daarvan
onverwijld schriftelijk in kennis te stellen.

B = = = e
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2. Onder overmacht wordt In ieder geval niet verstaan: gebrek aan personeel, stakingen,
ziekte van personeel, verlate aanlevering of ongeschiktheid van voor de uitvoering van
de werkzaamheden benodigde zaken, voor zover deze omstandigheden zich voordoen
van de zijde, dan wel door toedoen van, de partij die niet nakomt. Voorts wardt niet
onder overmacht begrepen het niet-mnakomen, dan wel tekortschieten van de door de
niet-nakomende  parti] ingeschakelde derden enfof liguiditeits-  enfof
solvabiliteitsproblemen aan de zijde van de niet-nakomende partij of de door haar
ingeschakelde derden.

3. Indien één der partijen een beroep doet op overmacht, zoals hiervoor bepaald, treden
partijen onmiddellijk met elkaar in overleg teneinde vast te stellen of dat beroep
terecht wordt gedaan en zo ja, op welke wijze de gevolgen daarvan worden geregeld,
waarbij zij in redelijkheid beslissen, welke van de na te melden mogelijkheden worden
gebruikt:

a. geheel of gedeeltelijk vitstel van de ultvoering en derhalve een wijziging van de
planning;

b. wijziging van het initiatiaf of van een gadeelte daarvan;

c. indlen sprake is van blijvende overmacht, die zodanig is dat nakoming van de
owvereenkomst blijvend onmogelijk is, gehele of gedeeltelijke bedindiging van de
overeenkomst.

4, Indien partijen in geval van overmacht, zoals hiervoor bepaald, hebben besloten om
de uitvoering geheel of gedeeltelijk op te scharten, treden partijen - indien en zodra is
te voorzien dat die opschorting zonder nader ingrijpen meer dan twaalf {12) maanden
zal gaan duren - opnieuw met elkaar in overleg teneinde een vervangende regeling te
treffen op gelijke wijze als bepaald in lid 1 van dit artikel 17, gewijzigde voortzetting
dan wel begindiging van de overeenkomst daaronder mede begrepen.

Artikel 18 - Publiekrechtelijke positie gemeente

1. Het bepaalde in dere overeenkomst laat de publiekrechtelijke bevoegdheden en
verantwoordelijkheden van (de organen van) de gemeente onverlet. De rechtmatige
uitvoering daarvan, doch die niet in het voordeel is van deze overeenkomst, zal
nimmer kwalificeren als een tekortkoming in de nakoming van deze overeenkomst,

2. Waar ingevolge deze oversenkomst enige beslissing of handeling van de gemeente
wordt verlangd, is het college van burgemeester en wethouders daartoe bevoegd,
tenzij in wet- en regelgeving of in deze oversenkomst witdrukkelijk anders is bepaald.

3. De gemeente |5 krachtens artikel 16.138 van de Omgevingswet In samenhang met
artikel 12 van de Bekendmakingswet verplicht binnen twee weken na het
ondertekenen door belde partijen wan deze overcenkomst kennis te geven van deze
overeenkomst in het [elektronisch witgegeven) Gemeenteblad, en deze op de
gemeentelijke website ter inzage te publiceren alsmede fysiek ter inzage te leggen op
het stadskantoor, één en ander gedurende zes weken, behoudens Indien en voor zover
wek- an regelgeving (Wet apen overbieid; Algemeneg verordening
gegevensbescherming) daaraan in de weg staat. De gemeente is verplicht binnen twee
weken na het ondertekenen door beide partijen van deze oversenkomst kennis te
geven van de terinzagelegging, overeenkomstig de tekst Uil BIILAGE 5.

Artikel 19 - Fiscale aspecten

Onverminderd het in deze overeenkomst bepaalde ten aanzien van fiscale aspecten
verbinden partijen zich jegens elkaar te streven naar het verkrijgen van de meest gunstige
fiscale situatie ten behoeve van initiatiefnemer. Indien de voor de Initiatlefmemer fiscaal
meest gunstige situatie onwverhoopt een finandieel nadeel voor de gemeente zou opleveran
dan komt dit financieel nadeel geheel voor rekening van initlatiefnemer,

Paraal gemeente Middelburg:




MIDDELBURG | Cityhotel Wood 17 wan 17

Artikel 20 - Bijlagen
De hierna genoemde bij deze overeenkomst gevoegde en door beide partijen
gewaarmerkte bijlagen, maken onlosmakelijk onderdeel uit van deze oversenkomst.
Ingeval van strijdigheld tussen de imhoud van deze overeenkomst en de bijlagen,
prevaleert de inhoud van deze oversenkomst ten opzichte van de bijlagen. Ingeval van
strijdigheid tussem de bijlagen onderling, prevaleert een hoger gencemde bijlage ten
opzichte van een lager gencemde bijlage:
+ Bijlage 1: Tekening kostenverhaalsgebied de dato dertiy maart tweeduizend
zesentwintig met kenmerk ‘antioo’ en tekeningnummer 'AQ jan 2026%
+ Bijlage 2: ETFAL "Uithrelding Cityhate!l Wood met voormallg politiebureau” de dato 12
mej tweeduizend zesentwintig, cpgeasteld door BARO Advies te Middelburg;
Bijlage 3: Materialen Civiele Techniek (versie 27 maart 2024);
[OPTIOMEEL] Bijlage 4: Concept bankgarantie {niet van toepassing);
Bijlage 5: Concept kennisgeving terinzagelegging.

Artikel 21 - Publicatie en ter inzage legging

in aanvulling op artikel 18 lid 3 van deze overeenkomst zal binnen twee weken na
ondertekening van deze overeenkomst hiervan kennis worden gegeven in het
Gemeenteblad en in het huis-aan-huisblad De Middelburgse Bode overeenkomstig de als
BLULAGE 5 opgenomen kennisgeving en zal deze In het stadskantoor van Gemeente
Middelburg ter inzage worden gelegd.

Artikel 22 - Slotbepalingen

1. Over de inhoud wvam deze oversenkomst hebben partijen wvolledige
wilsovereenstemming berelkt. De mogelijk eerdere mondelinge dan wel schriftelijke
overeenstemming tussen de partijen wordt geacht in deze overeenkomst te zijn
opgenomen en voor het overige te zijn beéindigd.

2. Alle uit deze overeenkomst voor de Initiatiefnemer voortvloeiende betalingen aan de
gemeente moeten worden verricht door creditering van de bankrekening met IBAMN-
nummer NL10 BNGH 0285 0267 20 ten name van Gemeente Middelburg.

3. Als in deze oversenkomst meer dan één natuudijk persoon of rechtspersoon als
initiatiefnemer staat genoemd, zijn deze personen ieder hoofdelijk aansprakelijk voor
de nakoming van de verplichtingen die uit deze overeenkomst voortvlogien,

Bekendheid inhoud evereenkomst

Partijen verklaren dat zij, voorafgaand aan de ondertekening van deze aversenkomst,
zorgvuldlg kennls hebben genomen van de inhoud hiervan en veldoende informatie hebben
ontvangen om de gevolgen van deze oversenkomst be overzien.

Aldus oversengekomen en in tweevoud ondertekend.

MNamens da initi
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