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Inleiding
In de gemeente Midden-Delfland worden prestatieafspraken gemaakt om de lokale volkshuisvestelijke
doelstellingen te realiseren. De volgende lokale partijen zijn hierbij betrokken:

e  Gemeente Midden-Delfland (in het vervolg ‘de gemeente’)

e Wonen Midden-Delfland (in het vervolg “‘WMD’)

e Huurdersvereniging Maasland-Maasdijk (in het vervolg HV’s)

e Huurdersvereniging Schipluiden-Den Hoorn (in het vervolg HV’s).

De gemeentelijke Woonvisie vormt de basis voor de prestatieafspraken. Om tot goede en gedragen
prestatieafspraken te komen, bepaalt de Woningwet dat corporaties elk jaar voor 1 juli een bod moeten uitbrengen
aan de gemeente. Het bod bestaat uit een activiteitenoverzicht waarin de corporatie duidelijk maakt wat haar
bijdrage is aan de uitvoering van het gemeentelijk sociale volkshuisvestingsbeleid. Het bod is concreet voor het
komende jaar en geeft een doorkijk naar de jaren erna. De gemeente, HV’s en de corporatie gaan dan aan de hand
van het volkshuisvestingsbeleid en het bod met elkaar in gesprek over het maken van lokale prestatieafspraken.

Context Midden-Delfland en regio Haaglanden

De gemeente Midden-Delfland heeft het volkshuisvestingsbeleid vastgelegd in de Woonvisie 2024-2030: ‘Dorps
wonen voor iedereen’ en in de Woonagenda 2016-2022. Daarnaast is de omgevingsvisie 1.0 van kracht en is recent
de toekomstvisie Midden-Delfland 2050 vastgesteld. De inhoud hiervan wordt naar verwachting vertaald in een
volgende versie van de omgevingsvisie.

Voor WMD is het Koersplan 2022-2025 “meer dan wonen” richtinggevend voor het handelen. WMD zet zich in voor
duurzaam en betaalbaar wonen voor en met huurders, woningzoekenden en stakeholders in de regio Haaglanden.

Op landelijk niveau zijn in 2022 de Nationale Prestatieafspraken getekend. Op regionaal niveau (regio Haaglanden)
is in maart 2023 de regionale woondeal getekend. Beide bieden het kader voor deze lokale prestatieafspraken.

Vanaf 1 januari 2025 gaat Wonen Midden-Delfland samen met Wonen Wateringen verder als WoonWest. Ook de HV’s
zijn de mogelijkheden voor een samenwerking aan het verkennen. In deze prestatieafspraken maken partijen
afspraken specifiek voor gemeente Midden-Delfland. Partijen gaan ervanuit dat de gemaakte afspraken voortgezet
kunnen worden ondanks deze verandering(en).

Leeswijzer

De gemeente, de HV’s en WMD hebben meerjarige afspraken gemaakt voor de periode 2024-2027. Jaarlijks worden
hier concrete uitvoeringsafspraken aan gekoppeld. Indien voortschrijdend inzicht erom vraagt passen partijen de
meerjarige afspraken aan. De huidige volkshuisvestelijke prioriteiten zijn: de beschikbaarheid van sociale
huurwoningen, zorgen voor betaalbaarheid, investeren in kwaliteit en investeren in leefbaarheid*. Gebaseerd op
deze volkshuisvestelijke prioriteiten zijn de prestatieafspraken opgedeeld in volgende hoofdstukken:

1. Beschikbaarheid

Betaalbaarheid

Duurzaamheid

Wonen met zorg

Huisvesting aandachtsgroepen

Leefbaarheid

Samenwerken

NouhkwN

In de afspraken is de partij waarvan het lettertype dikgedrukt is onder de kolom de regiehouder van de daaraan
gekoppelde afspraak. Deze partij is verantwoordelijk voor de regie en voortgang van de afspraak. Er wordt een
onderscheid gemaakt tussen focus afspraken en reguliere afspraken. De focus afspraken worden gemonitord aan
de hand van de KPI-lijst, de reguliere afspraken zijn doorlopende afspraken die halfjaarlijkse besproken worden in
het ambtelijk tripartite overleg. De definitie van de in de tekst dikgedrukte blauw gemarkeerde begrippen staat in
de definitielijst (bijlage 1).

* Bron: volkshuisvesting Nederland — volkshuisvestelijke prioriteiten
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Bijlage 1: Definitielijst

Betaalbaar (conform landelijk beleid Nationale Woon- en Bouwagenda)
Onder het segment “betaalbaar” vallen volgens de regelgeving van het Rijk:

e  Sociale huurwoningen: woningen met een kale huurprijs onder de liberalisatiegrens (per 1-1-2025 DAEB-
huurgrens)

e Middeldure huurwoningen (ook: middenhuur): woning met een huurprijs tussen de DAEB-huurgrens en
liberalisatiegrens. De maximale huurgrens is gekoppeld aan 144 t/m 186 punten conform het landelijk
woningwaarderingsstelsel;

e Betaalbare koopwoningen: woningen met een maximale prijs van € 390.000,- (prijspeil 2024, wordt €
405.000,- in 2025).

DAEB-huurgrens
De DAEB-huurgrens is gelijk aan de maximale huurprijsgrens voor de huurtoeslag. Voor 2025 is die € 900,07. De
maximale huurtoeslaggrens voor huurders onder 23 jaar is in 2025 €477,20.

De Standaard

Er is een nieuwe standaard voor woningisolatie. Deze standaard geeft aan wanneer uw woning goed genoeg is
geisoleerd om aardgasvrij te worden. De standaard is ontstaan uit het Klimaatakkoord en is opgesteld door een
speciale commissie. Deze bestaat uit een brede vertegenwoordiging van o.a. de Vereniging van Nederlandse
Gemeenten (VNG), Bouwend Nederland, Techniek Nederland en de Woonbond.

Duurzaamheid
Voldoen aan de behoeften van het heden zonder het vermogen van toekomstige generaties om in hun eigen
behoeften te voorzien in gevaar te brengen.

DWO-regio
De afkorting DWO staat voor Delft, Westland en Oostland. De DWO regio wordt gevormd door de gemeenten Delft,
Midden-Delfland, Pijnacker-Nootdorp en Westland.

Energietransitie
De energietransitie is de overgang van het gebruik van fossiele energie naar energie uit hernieuwbare bronnen

Focus afspraken
Afspraken die worden opgenomen in de KPI-lijst ter monitoring.

Geclusterde woningen /{ woonvormen

De geclusterde woonvorm gaat over ruimtelijk geclusterde wooneenheden, waar ouderen (55 +) of andere
zorgdoelgroepen permanent en zelfstandig wonen. De clustering bestaat uit minimaal twaalf woningen, die
tenminste nultreden zijn. Er is een gemeenschappelijke ruimte voor bewoners die gericht is op ontmoeting. Er kan
sprake zijn van gezamenlijk ingekochte welzijn- en zorgarrangementen.

Hittestress
Algemene term voor gezondheidsklachten die ontstaan als mensen door hoge temperaturen en luchtvochtigheid niet
meer in staat zijn de lichaamstemperatuur goed te reguleren.

Klimaatadaptatie
Voorbereiden op de risico’s van het veranderende klimaat en het hierop aanpassen van de omgeving.. Denk aan
hittestress en -armoede, wateroverlast, droogte en potentiéle overstromingsrisico’s.

Laatste kans beleid
Het doel van het Laatste Kans Beleid is het stoppen van overlast en het voorkomen van dakloosheid. De huurder
krijgt nog één kans om -vaak via een verplicht begeleidingstraject- zijn gedrag te veranderen en de overlast te
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staken. Een laatste kans overeenkomst is een mogelijkheid om nog een keer te proberen een einde te maken aan
de overlast zonder direct tot ontbinding van het huurcontract over te gaan.

Lokale doorstromers
Als huurder beschikt over een zelfstandige sociale huurwoning in de gemeente Midden-Delfland, zijnde een woning
van Wonen Midden-Delfland en deze na verhuizing leeg achterlaat.

Liberalisatiegrens

Sinds 1 juli 2024 is de liberalisatiegrens voor zelfstandige woningen gelijk aan de maximale huurprijsgrens bij 186
punten. Dit betekent dat de liberalisatiegrens voor nieuwe verhuringen in 2025 €1.184,82 per maand is. De
beginhuurprijs bepaalt of een huurcontract geliberaliseerd is; niet de huidige huurprijs.

Niet-DAEB huurwoningen
Zijn huurwoningen met een huurprijs vanaf de DAEB-huurgrens. Dit gaat dus om middenhuur- en/of vrije sector
huurwoningen.

Sociale huurwoningen
Sociale huurwoningen: woningen met een bij aanvang kale huurprijs onder de liberalisatiegrens (2024) of DAEB-
huurgrens (vanaf 2025). Voor de definitie van (‘echte’) sociale huurwoningen sluiten we aan bij de definitie zoals die is
opgenomen in het wetsvoorstel Versterking regie volkshuisvesting. Het voornemen bestaat om een sociale huurwoning
als volgt te definiéren:
e Een huurwoning:
a. welke een laag-segment-huurwoonruimte is als bedoeld in artikel 1 van de Huisvestingswet 2014,
b. welke bij aanvang wordt verhuurd aan huurders met een inkomen onder de DAEB-inkomensgrens; en
c. betreffende een nieuwbouwwoning waarvoor op grond van een omgevingsplan, waarvoor voorschriften bij
een omgevingsvergunning voor een omgevingsplanactiviteit of een doelgroepenverordening een
instandhoudingstermijn van 25 jaar geldt, of waarvoor die instandhoudingstermijn anderszins is verzekerd.
e Huurwoningen in beheer bij een woningcorporatie en vallend onder de diensten van algemeen economisch belang
als bedoeld in artikel 47 van de Woningwet.

Starters

Jongeren die bij hun ouders en/of verzorgers wonen die nog niet zelfstandig hebben gewoond. Er zit geen
leeftijdsgrens aan de term starters. Er is tevens geen kwaliteitskortingsgrens aan de woningen voor deze doelgroep
verbonden. Starters/jongerenwoningen krijgen een tijdelijk huurcontract: zodra ze 27 zijn moeten ze uit deze
woning en doorstromen. Woningen worden geadverteerd via lokaal maatwerk: omdat de woningen zijn bedoeld
voor de lokale jongeren.

Regiehouder
De regiehouder is verantwoordelijk voor de uitvoering en voortgang van de desbetreffende afspraak.

Reguliere afspraken
Reguliere afspraken zijn afspraken die algemeen gedaan worden.
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Bijlage 2: projectenlijst

| | waarvan waarvan Status 2025
Plannaam | Totaal g T3l
l | sociale huur | middenhuur

DH: Café Delfland 7 - - Voorbereiding

DH: Equestrum 24 24 - Start Bouw

DH: De Kreek (fase 4) 22 - 22 Voorbereiding

DH: Wonen op Zuidmade 6 - - Voorbereiding

DH: Woudselaan (kaswoningen, - i i Voorbereiding

locatie Van Marrewijk)

DH: Woudselaan (Harnaschmolen 2) |30 - - Voorbereiding

DH: Woudselaan (deel 'West') 12 - - Voorbereiding

DH: Centrum Den Hoorn Fase 1 22 - - Voorbereiding

DH: Rotterdamseweg 251 6 - - Voorbereiding
Voorbereiding

DH: Hoornbloem 30-40 30 ntb Realisatie in periode
2024-2030
Voorbereiding

SCH: Keenenburg V (restant fase 1) 8 8 - Realisatie in periode
2024-2030

SCH: Keenenburg V (fase 2) 36 - - Voorbereiding
Voorbereiding

SCH: Zuidrand 13 >30% ntb Realisatie in periode
2024-2030
Voorbereiding

ig;;:—lijci)df;(:enenburg fores 1 27 14 13 Realisatie in periode
2024-2030

SCH: Hof Keenenburg fase 2 4 i ) Voorbereiding

(Rabobank)

SCH: Hof Keenenburg fase 3 Voor.ber.elFlmg ;

(i) 8 2 - Realisatie in periode
2024-2030

ML: Maaslandse Zoom 109 36 10 Start Bouw

(Commandeurspolder)

ML: Magneet (De Houve) 18 6 - Oplevering

ML: Centrumplan Maasland o Voor.ber'elt'jlng -

[Voormalig Kentoervisugel] 8 >30% - Realisatie in periode
2024-2030

ML: Maaslandse Dam Fase 3 4 - - Oplevering

- . . Potentie

E::;Iﬁﬁep;ﬁ;:zn“ﬂIdden_DEIﬂand ~ 120 >30% = Realisatie in periode

2024-2040
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Bijlage 3: Verduurzamingsprojecten WMD

Jaar Woningen Complex Dorp
2025 42 405 Maasdijk
2026 44 406 Maasdijk
2027 40 N.T.B. N.T.B.
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Bijlage 4: Kerngegevens woningvoorraad WMD
Onderstaand volgt een overzicht van de kerngegevens over de woningvoorraad van Wonen Midden-
Delfland (peildatum 01-10-2024).

DAEB en niet-DAEB per kern

Plaats DAEB niet-DAEB Niet-Daeb Totaal
Sociaal Middenhuur | Vrije sector

DEN HOORN 667 17 2 686

SCHIPLUIDEN 317 26 343

MAASLAND 635 83 718

Totaal 1619 126 2 1747

Voorraad naar woningtypen en kern

Type woning DEN HOORN | SCHIPLUIDEN | MAASLAND | Totaal %

Eengezinswoning 215 152 447 814 46,6%
Meergezins met lift 314 69 165 548 31,4%
Meergezins zonder lift 157 122 106 385 22,0%
Eindtotaal 686 343 718 1747 100%

Voorraad naar woningtype, DAEB en niet-DAEB en kern

Eengezins- | Meergezins Meergezins
Plaats woning met lift zonder lift Totaal
DEN HOORN 215 314 157 686
DAEB 207 303 157 667
niet-DAEB 8 11 19
SCHIPLUIDEN 152 69 122 343
DAEB 133 62 122 317
niet-DAEB 19 7 26
MAASLAND 447 165 75 718
DAEB 393 141 101 635
niet-DAEB 54 24 5 83
Totaal 814 548 385 1747

Voorraad naar energielabel?

DEN HOORN SCHIPLUIDEN MAASLAND
Energie Energie Energie
labels labels labels
| 3% 0%
1% 0%
5% 1%
39% 34%
22% 82| 24%
C 146 21% C 104 | 30%
D 49 7% D 30| 9%
10/0 E 7 20/0
1% 0%
0% 0%
Iv(:Jt:ianlgen a6 Iv(:t:ianlgen 343 Iv(:)t:?r:gen 718

2 Conform meetmethodiek NTA8800.E-pe en alleen afgemelde labels
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Huurprijscategorieén (prijspeil 2024)

Goedkoop <€454,47

Betaalbaar | € 454,48 t/m € 650,43
Betaalbaar Il € 650,44 t/m € 697,07
Bereikbaar £€697,08 t/m € 879,66
Middenhuur £€879,67t/m€1157,95
Vrije sector €>1157,96

Sociale huurcontracten naar huurprijscategorieén, per kern (prijspeil 01-10-2024)

Huurprijs huidige huur | pEN HOORN | SCHIPLUIDEN | MAASLAND |  Totaal % %
sociaal contract

Goedkoop 40 23 29 92 5,4%
Betaalbaar | 381 188 359 928 54, 7% 69,0%
Betaalbaar Il 67 28 56 151 8,9%
Bereikbaar 174 96 236 506 29,8% 29,8%
Middenhuur 11 2 8 21 1,2% 1,2%
Vrije sector 0 0 0 0 0,0% 0,0%
Totaal 673 337 688 1698 100% 100%

Geliberaliseerde huurcontracten naar huurprijscategorieén, per kern (prijspeil 1-10-2024)

Huurprijs huidige huur

: E DEN HOORN | SCHIPLUIDEN | MAASLAND Totaal
geliberaliseerd contract
Bereikbaar 0 2 3 5
Middenhuur 12 4 27 43
Vrije sector 1 0 0 1
Totaal 13 6 30 49
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