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Naar een (mogelijke) gebiedsontwikkeling in het
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Teunesen |ff

Alles begint met zand en grind

Initiatiefnemers Teunesen & Eldorado

Teunesen eld()\za?do '-l':
« Familiebedrijf (3¢ generatie) uit Gennep o

« Producent van hoogwaardig beton- en metselzand (belangrijk voor
woningbouw)

» Gebiedsontwikkeling met maatschappelijke meerwaarde
» Actief in Nederland, Duitsland, Belgié

Eldorado
« Familiebedrijf (3¢ generatie)

 Lokale ondernemer met diverse vakantieparken, jachthavens, campings
en horeca gelegenheden

« Actief in Noord-Brabant, Gelderland en Limburg
« Kwaliteit en gastvrijheid staan hoog in het vaandel
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1. Terugblik cldorado =g

7 Raadspresentatie

Presentatie aan de gemeenteraad

ter toelichting op startnotitie en
participatie- comminicatie plan
6 Veldbezoek De Grote
Altena
Veldbezoek aan De Grote Altena
om beeld van uiterwaarden
camping te geven. .
April 2025
Uitwerken van startnotitie en
participatie- comminicatieplan
4 Veldbezoek Bakelse
\ Plassen
--7 T e]d(ﬁ]’,‘ﬂcl:-‘“ ' Veldbezoek aan Bakelse Plassen
e om te laten zien 'wat er mogelijk is'
—— e en werkwijze '‘Quick Wins'

S @ Invior

| Voorverkenning
Naar een (mogelike) gebiedsontwikkeling
¢ I inhet Maasdal vanMook-en Middelaar > I

C Participatie- en

Eind 2024 - Begin 2025 E L L

gebiedsontwikkeling in het Maasdal

3 Gemeenteraad Augustus 2024
betrekken

Betrekken van de gemeenteraad bij uu
voorverkenning.
2 Positief antwoord Juni 2024
Ontvangst van een positieve [
reactie van de gemeente. Start @
voorverkenning.
Januari 2024

1 Initiéle brief

>

Het project begint met een brief
van TZG en Eldorado aan de
gemeente voor een intiatief.

gl 2023 (st ) (0)
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2. Resultaten voorverkenning 7

.| Voorverkenhing

Naareen(mogelijke)geb\edsontwikkeling‘\\,
inhet Maasdal van Mook en Middelaar v6)

v cePt

{ conNs

207 atie \\.
. )

Startnotitie (concept)

Eerste inzicht in opgaven, kansen en
denkrichtingen voor meerwaarde

Geen concreet plan of vastomlijnde visie
Opgesteld door Polyfern

Gebaseerd op verkennende interviews met
gemeente, VNC en Natuurmonumenten

‘ N <
ginvier eldorado
Wlw.n?

eldorado® parken
Concept: Participatie- en communicatieplan
voor de verkenningsfase van een (mogelijke)
gebiedsontwikkeling in het Maasdal

uuuuuuuuu

Participatie- en Communicatieplan (concept)

Voorstel voor participatie en communicatie tijdens
de verkenningsfase (indien deze er komt)
Opgesteld door Invior

Gebaseerd op resultaten van de enquéte/vragenlijst
die onder inwoners gemeente is uitgezet



Besluitvormingstraject cldado *=F

Nu 9 april 2025
Toelicht op Startnotitie en Algemene commissie om input 4 juni 2025
Participatie- en te geven en vragen te stellen Algemene commissie voor
Communicatieplan aan de raad. over opleverde documenten. bespreking raadsvoorstel.

4 april 2025 21 april 2025 12 juni 2025
Delen van concept documenten Fracties kunnen tot 21 april Raadsvergadering en
Startnotitie en Participatie- schriftelijk input meegeven. besluitvorming over het
Communicatieplan. wel/niet doorgaan naar

verkenninag.



3. Kernpunten cldgfado *g

1. Het winnen van zand is van nationaal
belang en een kans voor
gebiedsontwikkeling

2. Zandwinning maakt km'’s herstel en aanleg
van Maasheggen mogelijk

3. Er zijn veel kansen, maar er is nog géeéen
vastomlijnd plan




1.

Het winnen van zand is
van nationaal belang en
een kans voor
gebiedsontwikkeling
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Woningbouwopgave eldorado
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amenstelling beton

Grondstof Cement

Grondstof Grind

Q@
eldorado
FMI%V\.V\V
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Waar komt zand en grind voor? 7

e

rotsblokken Cldgf ado
arkenn]
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fijn zand

* Nederland: delta
 Industriezand (grof zand) en grind
komt vooral voor langs rivieren

zoals de Maas



ndere toepassingen  cldido *TF
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Dijken en straten e Infra: bruggen, wegen
hd blokken

& B

Kustwersterking,
Weg- en

waterbouw "“#“n

Belangrijkste
toepassingen

Ophogingen,
funderingen,
suppletiezand

L 000
|
Glas, electronica, Voegzand tussen tegels,
televisieschermen vormzand in industrie =
{diodes, transistors, chips) {lsagwaardig*) Hoofdzakelijk
(hoogwaardig™) ophoogmaterizal
in deweg- en
@ ag waterbouw
[
g Y
foO=—

Zand en grind is onmisbaar en van nationaal belang T ©



Probleem: er dreigt een tekort!

-4
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eldorado
parkenn]

Is er in Nederland straks nog genoeg
beton om al die huizen te bouwen?

Bouwmaterialen Zand- en grindbedrijven slaan alarm over een gebrek aan
winvergunningen. Provincies zien zich gebonden aan duurzaamheidseisen.



oOmr—

De urgentie is groot cldofado g

Voorraad zand en grind bestaande projecten
Inventarisatie H ‘t H februari 2025
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indzw
B ovindzw

ophzw

Is er in Nederland straks genoeg beton om
al die huizen te bouwen?

A Nee er dreigt een
bouwgrondstoffentekort

- Gaat woningbouw belemmeren

. Nieuwe projecten: projectontwikkeling
duurt minimaal 5-10 jaar

. Lokale zandwinning in Mook en
Middelaar kan bijdragen aan nationale
bouwgrondstoffenvoorziening

O grindw:  Grindwinning, korrelgrootte 4 — 32 mm (toeslagmateriaal beton en asfalt)
O indzw: Industriezandwinning, korrelgrootte 0 —4 mm (metselzand en beton)
B ovindzw: Overige industriezand, (kalkzandsteenzand en zilverzand)

(| ophzw:  Ophoogzandwinning, korrelgrootte 0,1 — 0,3 mm (bouwrijp maken en ophoogmateriaal infra)




Meer dan zandwinning <ldofado *%F

Vroeger Nu
« gebiedsontwikkeling met maatschappelijke meerwaarde

Koningsven-De Diepen: Lus van Linne:
Natuurontwikkeling natuurontwikkeling

|

spronglaag

onderlaag

Bakelse plassen: recreatie en Maaspark Well:
natuurontwikkeling Hoogwaterbescherming
en recreatie

Hoogwatergeul Lomm:
hoogwaterbescherming en
natuurontwikkeling



Kans voor gebiedsontwikkeling
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= ¢ Natuurmonumenten
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Kans voor gebiedsontwikkeling 7

Natuur

Primair landbouwgebied met
veel intensieve veehouderij

- Waardevolle natuur zoals
‘Wijst’ beperkt tot niet
aanwezig

Toerisme & recreatie

- Alleen camping Nederheide is
aanwezig. Verder geen toeristische &
recreatieve waarden in het gebied.

Water

‘Snelle Loop’ en ‘Kaweise
Loop’ liepen als een
‘watersnelweg’ recht door het
landschap

- Geen natuurwaarden langs
Esperloop

Wonen

Veel geuroverlast door intensieve
veehouderij

- Veel (leegstaande) stallen in directe
woonomgeving



Kans voor gebiedsontwikkeling 7

Toerlsme & recreatie

Realisatie recreatieve poort Stippelberg
- Aanleg 27 holes golfbaan
- Uitbreiding camping naar natuurpoort
en landgoed Nederheide
- Aanleg recreatieplas met zwemstrand

Natuur

- Aanleg van 35,5 ha nieuwe
natuur

- Hydrologisch systeem (‘wijst’)
hersteld

wemstrand
b Y
Camping Landgoed
“Nederheide & Recreatieyg
* . Poort Stippelberg
4 ¥ s L

Water

——_ : 4 -
Beekherstel ‘Snelle Loop’ en | R Golfbaan i 14 km:beekherstel '
‘Kaweise Loop' (totaal 14 km ¢ W | Dl _ i
beekherstel) > fr (27 holes, Nieu_ufe =i S 2
- Natuurvriendelijke inrichting , - . ] woningen 1 J
Esperloop (EVZ) - N v &y . '
e

Wonen

- Realisatie van 54 nieuwe woonlocaties
en 6 kleinschalige bedrijfslocaties
binnen de gehuchten: Berken, Bocht,
Kreijtenberg en Heidebloem

- Verbeterd woon- en leefklimaat door
verplaatsen of stoppen van intensieve
veehouderij



1.

Het winnen van zand is
van nationaal belang en
een kans voor
gebiedsontwikkeling



2.

Zandwinning maakt km's
herstel en aanleg van
Maasheggen mogelijk



Status Maasheggenproject

Status

* Doel: 77,5 km nieuwe Maasheggen + 15

km herstel

« Tot nutoe: 8,5 km nieuwe Maasheggen +

3,5 km herstel

A

Het probleem van de Maasheggen
aan de Limburgse kant is
millimeterwerk

De aanleg van Maasheggen aan de Limburgse kant van de Maas wil niet
echt viotten. Volgens de gemeente Gennep ligt Rijkswaterstaat dwars.
Door de aanleg van de heggen kan het waterpeil op sommige plekken

= G ©



Belemmeringen

Kaarten bij Beleidsregels Grote Rivieren Kaartblad
Legenda 024 Maas 24
éﬁ‘é g:::{zil;:gzslnﬁastmauur Eﬁﬁfﬁiﬁéﬂrfg:aT:ﬂmﬁﬁfa het Waterbesluit - # ]
|:| Bergend regime AIL
== | jin hoogwaterkerende gronden en kades Limburg El' IIka

Geldend met ingang van 1 juli 2020 schaal 1:25.000
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Nieuwe heggen: weinig perspectief op
vooruitgang

L
eldo“r’z%do
F&Y W

« Geen rivierkundige compensatie
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Belemmeringen dlddtado
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Herstellen heggen:
weinig perspectief op
vooruitgang

* Voor bestaande
structuren, géén
vergunning voor
nodig

« WEél toestemming
grondeigenaren

« Gronden Teunesen
zijn aangekocht voor
zandwinning of
ruilgrond

G ©



Oplossing cldorydo *%g

o s i o ety s, | P Ruimte voor de rivier door
Eagen. Feapwaterberchemming en delfaffemsinning stromipetied dood herstel natuirkjk vegetates, rrwel in ° °
oo oo bt zandwinning. Zorgt voor:

» Rivierkundige compensatie
» Vrijkomen gronden

« Extra middelen om andere
ambities en opgaven aan
te pakken
(gebiedsontwikkeling)

uuuuuu OHTWILEELIRG WivIERBEHLEN
Streven nadr verdubbeling areasl riviernatuur in geole ‘Werbeteren van werbindingen van bron tof ding voor
aansengeslolen eenheden, rekvisen soak ralm, steur, paling en elft.

DISCLAIMER: dit is een lllustratie en geeft niet de (mogelijke) gebiedsontwikkeling bij Mook en Middelaar weer. Bron: ARK, WWF m @



Het eerlijke verhaal  clddnndo *%F

Legenda Randvoorwaarde gebiedsontwikkeling

/' Zoekgevledzanawinning « Minimaal 50 ha zandwinning nodig (grove
Zoekgebied

meerwaarde/Maasheggen schatting) om gebiedsontwikkeling op gang te
brengen

Gemeentegrens

 |In perspectief: 50 ha is 18% van totale gebied
(280 ha) waar meerwaarde gerealiseerd kunnen
worden

Zandwinning is grote ingreep in landschap
« Moet zorgvuldig mee worden omgegaan

3 april 2025 @



Legenda
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Graeneverbindingen

Grote wateren

Bebouwingop
hoge ruggen

Beekdalen

Recreatieve zone

Hogere archeologische
verwachtingswaarde

Beschermingszone dijk
Dijk
Maasheggenstructuur,

slechte kwaliteit

Maasheggenstructuur,
matige kwaliteit

Maasheggenstructuur,
goede kwaliteit

Laanstructuur

Zoekgebiedinitiatief

Wat betekent dit voor het gebied? *"7

TR . > ~ S
4%\ @’?&%@g@;’ S - S A~ eldorado
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TSN o N /  Uitgangspunt

S X > b N -+ zoveel mogelijk
o landschappelijke
: en archeologische

waarden
behouden en
versterken
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Hoe kan zo'n ontwikkeling eruit zien?

<
eldorado
Fmrlaw.h?

Er is nog géén concreet plan

* In startnotitie eerste inventarisatie van opgaven,
kansen, en denkrichtingen voor meerwaarden

* Filosofie Teunesen: Het creéren van meerwaarden
staat centraal

Wat het uiteindelijk wordt...

« Hangt af van draagvlak en andere ideeén

« Daarover willen we graag in gesprek (participeren)
 Startnotie is uitnodiging voor dit gesprek

| aapri2025_Roo)



Bewijs dat het kan elddrado




2.

Zandwinning maakt km's
herstel en aanleg van
Maasheggen mogelijk



3.

Er zijn veel kansen, maar er is
nog geen vastomlijnd plan
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Er is nog geen vastomlijnd plan... 7
eldorado

Fm\f
. maar wel denkrichtingen voor meerwaarden

& VOO rve rken n | ng Water als nieuwe waarde

\ Naareen(mogeluke)geb\edsontmkkellng\
Lin hetMaasdalvanMookenM|ddeIaar ; x\ )

Een natuurlijk groen paradijs

Gezicht naar de Maas

2 NS el S Lokale duurzame energie “

Krachtige verbinding tussen
landbouw en natuur

; % Kansen voor recreatieve
. voorzrenmgen

G ©




Geen tot zeer beperkt Maasheggenherstel

der gebiedsontwikkeling verandert het gebied ook.
1 Herstel cultuurhistorisch Maasheggenlandschap

twikkelin Y/
antwikkeling , ey /// ' .
albaar me o v ' e B Kansen
I | - + Zoetwaterplas compenseert voor
opstuwing waardoor grootschalig herstel
Maasheggenlandschap mogelijk wordt
+ Gebied wordt aantrekkelijker voor
planten, dieren en bewoners

Maasheggen op kleine schaal

Dwarsverbindingen opstarten

Hoe meerzandwmmng, hoe meer ef'mégell' isop gt b7 Risico'’s

geb|ed van meerwaarden. - Zandwinning is flinke ingreep in
landschap en tast aanwezige waarden aan
— Locatie en plek moeten daarom

Deze afweging van ‘impact’ vs ‘'me zorgvuldig worden afgewogen

SRPAI,Hidens. het participatietraject i

f._'éderfamisf_z Unesco Commissie/ VNC / Den Haag I




Onevenredige recreatiedruk in gemeente blijft
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Zonder
gebieds-
ontwikkeling

. Kansen voor recreatieve voorzieningen

Kansen

+ Terassencamping en
jachthaven bij kern Mook
zorgen voor positieve, sociaal
economische impact

+ Toevoegen van langzame
recreatieroutes (fietsen en
wandelen) aan het Maasdal

Zandwinning

@ Struinpaden

Terassencamping

Risico’s

- Nieuwe recreanten mogelijk
niet gewenst

— Camping moet voldoende
maat hebben om
levensvatbaar te zijn

- Opstuwende elementen

. vereisen compensatie en

Unsplash / Denise Jans toestemming van het
Jachthaven aan de Maas Waterschap en RWS

ontwikkeling
haalbaar met




Drukke Cuijksesteeg

Zonder
gebieds-
ontwikkeling

. Een alternatief voor de Cuijksesteeg ’ K

Kansen

+ Autoluwe straat: aanwezige Maasheggen
en bomenlaan zorgen direct voor mooie
route

+ Splitsen van langzaam (fietsen en
wandelaars) en snel (auto’s) verkeer

+ Relatief kleine ingreep

Autoluwe straat

Splitsen van snel en
langzaam verkeer

Risico’s
— Autoverkeer zal via een andere route
moeten rijden (aandachtspunt)

Unsplash / Pavel §

Nieuwe recreatieve route(s)

Wik 8|

G
naalbaar met




Zonder zandwinning, geen gebiedsontwikkeling

4. Water als nieuwe waarde SO0V o

Zonder
gebieds-
ontwikkeling

0 ikkeling
haalbaar met
Zandwinning

Zoetwaterbuffer Kansen

+ Zoetwaterplas compenseert voor
opstuwing Maasheggen

+ Natuur toevoegen (groene
eilanden en natuurvriendelijke
oevers)

+ Waterbuffer voor landbouw en
natuur tijdens droge periodes

+ Lokaal zwemstrandje dat voor
bewoners om de hoek ligt

Natuurvriendelijke oevers

Groene eilanden

Lokale waterrecreatie

Zoetwaterplas
Risico's
- Zandwinning is flinke ingreep in
landschap en tast aanwezige
= waarde aan
S o @ - Locatie en plek moeten
| zorgvuldig worden afgewogen




Mook blijft met z'n rug naar de Maas

Zander
gebleds-
ontwikkeling

5. Gezicht naar de Maas L@ @

"

Kansen

+ De kern Mook krijgt weer een
gezicht naar de Maas door
Maasboulevard of dorpsweide

+ Voor bewoners kan er een fijne
groene plek aan het water
ontstaan

Risico's

- Een Maasboulevard kan mogelijk
bijdragen aan opstuwing. Dit zal
moeten worden gecompenseerd

- Een toestroom van recreanten is
mogelijk niet wenselijk

Maasboulevard




Zonder
gebieds-

ontwikkeling

Onduidelijk of gemeente duurzaamheidsdoelen kan realiseren

6 . Lokale duurzame energie

Drijvende zonnepanelen

Thermische energie uit
oppervlaktewater

f

Kansen
+ Geen landbouwgrond opofferen :

door drijvende zonnepanelen
+ Lokale duurzame energie

Risicos
- Mogelijk is het landschappelijk
niet wenselijk



Intensivering en opschaling landbouw zal waarschijnlijk doorzetten '@*q‘

Zonder

et 7 . Krachtige verbinding tussen landbouw en natuur

ontwikkeling

Zandwinning

Kansen

Agrarisch natuurbeheer : L
+ Nieuwe natuur en recreatie biedt
agrariérs mogelijkheden om te

Nevenactiviteiten extensiveren Ipv intensiveren

Nieuwe teelten

Risico’s
— Ondernemersrisico
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eldorado$® parken
Concept: Participatie- en communicatieplan
voor de verkenningsfase van een (mogelijke)
gebiedsontwikkeling in het Maasdal

zzzzzzzzz

Op weg naar een breed gedragen plan '7

Q
elddrado
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Participatie- communicatieplan voor de (mogelijk) verkenningsfase

« De gemeenteraad beslist uiteindelijk of er geparticipeerd gaat
worden.

« Voorstel voor een uitgebreid participatietraject (10 stappen) in
verkenningsfase

We willen inwoners en belanghebbende
stap voor stap meenemen om samen tot
een breed gedragen plan te komen



Participatietraject verkenningsfase «
‘10 stappen’

=

S
eldorado
. 8. Concept voorstel parkens|
4. Breed de omgeving presenteren aan 10. Beslismoment

raadplegen

Inloopbijeenkomsten,
vragenlijsten, werkaterliers

2. Gesprekken met

Sleutelfiguren
Verkennen van belangen en
randvoorwaarden

(2
2-2
=)
S
a
% 3. Oprichten
1. Start- Klal\;kbordgroep
ii ia gesprekken
bijeenkomst met sleutelfiguren

Informatieavond
voor bewoners over
proces en vragen

gemeenteraad
Op een RIA

gemeenteraad

Mag het concept
voornemen verder worden
uitgewerkt?

15

Eind 2026 -
2027
(DICLAIMER:
moet in nadere
afstemming met
college worden
bepaald)

6. Ontwerpen delen
en bespreken

Inloopavond en
werkaterlier

835

&R

7. Uitwerken tot
concept voornemen

Door intiatiefnemers

5. Verschillende

ontwerpen maken
Input verwerken tot drie scenario's

9. Feedback

Gemeenteraad
In een algemene commissie

©



3.

Er zijn veel kansen, maar er is
nog geen vastomlijnd plan



3. Kernpunten cldgfado *g

1. Het winnen van zand is van nationaal
belang en een kans voor
gebiedsontwikkeling

2. Zandwinning maakt km'’s herstel en aanleg
van Maasheggen mogelijk

3. Er zijn veel kansen, maar er is nog géeéen
vastomlijnd plan

sty ) ()



4. VoorUithik elc}lm(r)‘:rﬁdo .-IE

Nu 9 april 2025
Toelicht op Startnotitie en Algemene commissie om input 4 juni 2025
Participatie- en te geven en vragen te stellen Algemene commissie voor
Communicatieplan aan de raad. over opleverde documenten. bespreking raadsvoorstel.

4 april 2025 21 april 2025 12 juni 2025
Delen van concept documenten Fracties kunnen tot 21 april Raadsvergadering en
Startnotitie en Participatie- schriftelijk input meegeven. besluitvorming over het
Communicatieplan. wel/niet doorgaan naar

verkenning.



5. Afsluiting clddfado *=g

Bedankt voor uw aandacht.
Nog vragen?
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