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Voorverkenning
Naar een (mogelijke) gebiedsontwikkeling in het 
Maasdal van Mook en Middelaar



Initiatiefnemers Teunesen & Eldorado

Teunesen

Å Familiebedrijf (3e generatie) uit Gennep

Å Producent van hoogwaardig beton- en metselzand (belangrijk voor 
woningbouw)

Å Gebiedsontwikkeling met maatschappelijke meerwaarde

Å Actief in Nederland, Duitsland, België

Eldorado

ÅFamiliebedrijf (3e generatie) 

ÅLokale ondernemer met diverse vakantieparken, jachthavens, campings 
en horeca gelegenheden

ÅActief in Noord-Brabant, Gelderland en Limburg

ÅKwaliteit en gastvrijheid staan hoog in het vaandel
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Inhoud

1. Terugblik

2. Resultaten voorverkenning 

3. Drie kernpunten

4. Vooruitblik

5. Afsluiting 
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1. Terugblik
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2. Resultaten voorverkenning
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Startnotitie (concept)
Å Eerste inzicht in opgaven, kansen en 

denkrichtingen voor meerwaarde 
Å Geen concreet plan of vastomlijnde visie
Å Opgesteld door Polyfern
Å Gebaseerd op verkennende interviews met 

gemeente, VNC en Natuurmonumenten

Participatie - en Communicatieplan (concept)
Å Voorstel voor participatie en communicatie tijdens 

de verkenningsfase (indien deze er komt)
Å Opgesteld door Invior
Å Gebaseerd op resultaten van de enquête/vragenlijst 

die onder inwoners gemeente is uitgezet



Besluitvormingstraject
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3. Kernpunten
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1. Het winnen van zand is van nationaal 
belang en een kans voor 
gebiedsontwikkeling

2. Zandwinning maakt lnǃtherstel en aanleg 
van Maasheggen mogelijk

3. Er zijn veel kansen, maar er is nog géén 
vastomlijnd plan



Het winnen van zand is 
van nationaal belang en 

een kans voor 
gebiedsontwikkeling

1.



Woningbouwopgave

9

1.000.000 woningen in 2030999.999 woningen in 2030



Beton
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Samenstelling beton
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Waar komt zand en grind voor?
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Å Nederland: delta

Å Industriezand (grof zand) en grind 

komt vooral voor langs rivieren 

zoals de Maas



Andere toepassingen
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Infra: bruggen, wegenDijken en straten 

Zand en grind is onmisbaar en van nationaal belang



Probleem: er dreigt een tekort!
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De urgentie is groot
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Is er in Nederland straks genoeg beton om 
al die huizen te bouwen?

ÅNee, er dreigt een  
bouwgrondstoffentekort

ĄGaat woningbouw belemmeren

Å Nieuwe projecten: projectontwikkeling 
duurt minimaal 5 -10 jaar

Å Lokale zandwinning in Mook en 
Middelaar kan bijdragen aan nationale
bouwgrondstoffenvoorziening
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Voorraad zand en grind bestaande projecten 
Inventarisatie I!ǂu!I!gfcsvbsj!3136



Meer dan zandwinning
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Vroeger Nu
Ågebiedsontwikkeling met maatschappelijke meerwaarde 

HoogwaterveiligheidBakelse plassen: recreatie en 
natuurontwikkeling

Koningsven-De Diepen: 
Natuurontwikkeling

Maaspark Well: 
Hoogwaterbescherming 
en recreatie

Lus van Linne: 
natuurontwikkeling

Hoogwatergeul Lomm: 
hoogwaterbescherming en 
natuurontwikkeling



Kans voor gebiedsontwikkeling
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Voor



Kans voor gebiedsontwikkeling
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NaNa



Kans voor gebiedsontwikkeling

Natuur
- Primair landbouwgebied met 

veel intensieve veehouderij  
- Waardevolle natuur zoals 
ǂXjktuǃ!cfqfslu!upu!ojfu!
aanwezig

Toerisme & recreatie
- Alleen camping Nederheide is 

aanwezig. Verder geen toeristische & 
recreatieve waarden in het gebied.  

Wonen
- Veel geuroverlast door intensieve 

veehouderij
- Veel (leegstaande) stallen in directe 

woonomgeving

Water
- ǂTofmmf!Mppqǃ!fo!ǂKaweise
Mppqǃ!mjfqfo!bmt!ffo!
ǂxbufstofmxfhǃ!sfdiu!epps!ifu!
landschap

- Geen natuurwaarden langs 
Esperloop

Voor
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Natuur
- Aanleg van 35,5 ha nieuwe 

natuur
- Izespmphjtdi!tztuffn!)ǂxjktuǃ*!

hersteld 

Water
- Cfflifstufm!ǂTofmmf!Mppqǃ!fo!
ǂKaweiseMppqǃ!)upubbm!25!ln!bbo!
beekherstel)

- Natuurvriendelijke inrichting 
Esperloop (EVZ) 

Toerisme & recreatie
- Realisatie recreatieve poort Stippelberg
- Aanleg 27 holes golfbaan
- Uitbreiding camping naar natuurpoort 

en landgoed Nederheide
- Aanleg recreatieplas met zwemstrand

Wonen
- Realisatie van 54 nieuwe woonlocaties 

en 6 kleinschalige bedrijfslocaties 
binnen de gehuchten: Berken, Bocht, 
Kreijtenberg en Heidebloem

- Verbeterd woon- en leefklimaat door 
verplaatsen of stoppen van intensieve 
veehouderij

Kans voor gebiedsontwikkeling

Na


