Voorverkenning

Naar een (mogelijke) gebiedsontwikkeling in het
Maasdal van Mook en Middelaar
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Teunesen

Alles begint met zand en grind

Initiatiefnemers Teunesen & Eldorado

Teunesen eldStado *™
. ; L porken I
A Familiebedrijf (3¢ generatie) uit Gennep

A Producent van hoogwaardig beton- en metselzand (belangrijk voor
woningbouw)

A Gebiedsontwikkeling met maatschappelijke meerwaarde
A Actief in Nederland, Duitsland, Belgié

Eldorado
AFamiliebedrijf (3¢ generatie)

ALokale ondernemer met diverse vakantieparken, jachthavens, campings
en horeca gelegenheden

AActief in Noord -Brabant, Gelderland en Limburg
AKwaliteit en gastvrijheid staan hoog in het vaandel
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Inhoud cldorado *=g

1. Terugblik

2. Resultaten voorverkenning
3. Drie kernpunten
4. Vooruitblik

5. Afsluiting
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1. Terugblik cldotado *=g

7 Raadspresentatie

Presentatie aan de gemeenteraad

ter toelichting op startnotitie en
participatie- comminicatie plan
6 Veldbezoek De Grote
Altena
Veldbezoek aan De Grote Altena
om beeld van uiterwaarden
camping te geven. .
April 2025
Uitwerken van startnotitie en
participatie- comminicatieplan
4 Veldbezoek Bakelse
\ Plassen
--7 T e]d(ﬁ]’,‘ﬂcl:-‘“ ' Veldbezoek aan Bakelse Plassen
e om te laten zien 'wat er mogelijk is'
—— e en werkwijze '‘Quick Wins'

S @ Invior

| Voorverkenning
Naar een (mogelike) gebiedsontwikkeling
¢ I inhet Maasdal vanMook-en Middelaar > I

C Participatie- en

Eind 2024 - Begin 2025 E L L

gebiedsontwikkeling in het Maasdal

3 Gemeenteraad Augustus 2024
betrekken

Betrekken van de gemeenteraad bij uu
voorverkenning.
2 Positief antwoord Juni 2024
Ontvangst van een positieve [
reactie van de gemeente. Start @
voorverkenning.
Januari 2024

1 Initiéle brief

>

Het project begint met een brief
van TZG en Eldorado aan de
gemeente voor een intiatief.

@
April 2023
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2. Resultaten voorverkenning 7
Rjmior Y elddtado
parkonr|

| Voorverkenning.
Naareen (mogelijke) geb\edsontwikkeli}\g\;y\ ,\
inhet Maasdal van Mook en Middelaar -6

il CEPT
conNs :
207 atie \\.
9

-7 Teunesen
eldorado® parken
Concept: Participatie- en communicatieplan
voor de verkenningsfase van een (mogelijke)
gebiedsontwikkeling in het Maasdal

uuuuuuuuu

Startnotitie (concept) Participatie - en Communicatieplan (concept)

A Eerste inzicht in opgaven, kansen en A Voorstel voor participatie en communicatie tijdens
denkrichtingen voor meerwaarde de verkenningsfase (indien deze er komt)

A Geen concreet plan of vastomlijnde visie A Opgesteld door Invior

A Opgesteld door Polyfern A Gebaseerd op resultaten van de enquéte/vragenlijst

A Gebaseerd op verkennende interviews met die onder inwoners gemeente is uitgezet

gemeente, VNC en Natuurmonumenten (5 )



Besluitvormingstraject  dddfado =g

Nu 9 april 2025
Toelicht op Startnotitie en Algemene commissie om input 4 juni 2025
Participatie- en te geven en vragen te stellen Algemene commissie voor
Communicatieplan aan de raad. over opleverde documenten. bespreking raadsvoorstel.

4 april 2025 21 april 2025 12 juni 2025
Delen van concept documenten Fracties kunnen tot 21 april Raadsvergadering en
Startnotitie en Participatie- schriftelijk input meegeven. besluitvorming over het
Communicatieplan. wel/niet doorgaan naar

verkenninag.



3. Kernpunten cldgfado *g

1. Het winnen van zand is vamationaal
belang en eenkans voor
gebiedsontwikkeling

2. Zandwinning maaktl n !'herstel en aanleg
van Maasheggen mogelijk

3. Er zijn veel kansen, maar er is nogéeen
vastomlijnd plan

3 april 2025 G




1.

Het winnen van zand Is
van nationaal belang en
een kans voor
gebiedsontwikkeling
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Woningbouwopgave eldorado
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Samenstelling beton

Grondstof Cement

Grondstof Grind Grondstof Water

S () =
eldorado

Fﬁ!l‘@lﬂ.lﬂ
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Waar komt zand en grind voor? 7

P
rotsblokken Cld()t{ E}do
F&LY |

A Nederland: delta
A Industriezand (grof zand) en grind
komt vooral voor langs rivieren

zoals de Maas

3 april 2025 @



ndere toepassingen  cddiado 7
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Dijken en straten . ek Infra: bruggen, wegen

blokken EE
ﬁ \ Beton,

asfalt
Kustwersterking,
Weg- en

waterbouw "“#“n

Belangrijkste
toepassingen

Ophogingen,
funderingen,
suppletiezand

L 000
|
Glas, electronica, Voegzand tussen tegels,
televisieschermen vormzand in industrie =
{diodes, transistors, chips) {lsagwaardig*) Hoofdzakelijk
(hoogwaardig™) ophoogmaterizal
in deweg- en
@ ag waterbouw
[
g Y
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Zand en grind is onmisbaar en van nationaal belang =D ©
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Probleem: er dreigt een tekort!

orado
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Is er in Nederland straks nog genoeg
beton om al die huizen te bouwen?

Bouwmaterialen Zand- en grindbedrijven slaan alarm over een gebrek aan
winvergunningen. Provincies zien zich gebonden aan duurzaamheidseisen.

3 april 2025 @
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De urgentie is groot cldofado g

Voorraad zand en grind bestaande projecten

Inventarisatie | ! Fu! I ' gfcsvbsj! 3136
35,0
30,0
- 250
E 20,0 grindw
E indzw
> 150
B ovindzw
100 ophzw
5,0 ___ v

N

Is er in Nederland straks genoeg beton om
al die huizen te bouwen?

S:\ Nee er dreigt een

bouwgrondstoffentekort

A Gaat woningbouw belemmeren

A Nieuwe projecten: projectontwikkeling
duurt minimaal 5-10 jaar

A Lokale zandwinning in Mook en
Middelaar kan bijdragen aan nationale
bouwgrondstoffenvoorziening

O grindw:  Grindwinning, korrelgrootte 4 — 32 mm (toeslagmateriaal beton en asfalt)
O indzw: Industriezandwinning, korrelgrootte 0 —4 mm (metselzand en beton)
B ovindzw: Overige industriezand, (kalkzandsteenzand en zilverzand)

(| ophzw:  Ophoogzandwinning, korrelgrootte 0,1 — 0,3 mm (bouwrijp maken en ophoogmateriaal infra)

3 april 2025 @



Meer dan zandwinning  ¢dordo *5F

Vroeger Nu
A gebiedsontwikkeling met maatschappelijke meerwaarde

Koningsven-De Diepen: Lus van Linne:
Natuurontwikkeling natuurontwikkeling

—

spronglaag e L=

onderlaag

Bakelse plassen: recreatie en Maaspark Well:
natuurontwikkeling Hoogwaterbescherming
en recreatie

Hoogwatergeul Lomm:
hoogwaterbescherming en
natuurontwikkeling



Kans voor gebiedsontwikkeling
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Kans voor gebiedsontwikkeling 7

Natuur

Primair landbouwgebied met
veel intensieve veehouderij

- Waardevolle natuur zoals
FXj ktu!lcfqfsl
aanwezig

Toerisme & recreatie

- Alleen camping Nederheide is
aanwezig. Verder geen toeristische &
recreatieve waarden in het gebied.

Water

- FTof mmf IKMyeigeg! ! f C
Mppqg! ! mjfgfo! bmt
Fxbufstofmxfh!!s
landschap

- Geen natuurwaarden langs
Esperloop

Wonen

- Veel geuroverlast door intensieve
veehouderij

- Veel (leegstaande) stallen in directe
woonomgeving



Natuur

- Aanleg van 35,5 ha nieuwe
natuur

- lzespmphjtdil!ltz
hersteld

Water

Cfflifstufm! T~
KaweiseMppq! ! )up-
beekherstel)

- Natuurvriendelijke inrichting
Esperloop (EVZ)

Kans voor gebiedsontwikkeling 7

Golfbaan/
27 olesy
(27 holes
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Toerlsme & recreatie

wemstrand

Camping Landgoed y

“Nederheide & Recreatieyae
', Poort Stippelberg

.
14 km:beekherstel

Nieuwe

woningen

Realisatie recreatieve poort Stippelberg
Aanleg 27 holes golfbaan

Uitbreiding camping naar natuurpoort
en landgoed Nederheide

Aanleg recreatieplas met zwemstrand

Realisatie van 54 nieuwe woonlocaties
en 6 kleinschalige bedrijfslocaties
binnen de gehuchten: Berken, Bocht,
Kreijtenberg en Heidebloem

Verbeterd woon- en leefklimaat door
verplaatsen of stoppen van intensieve
veehouderij



