ONTWIKKELINGS-, REALISATIE- EN ANTERIEURE EXPLOITATIEOVEREENKOMST
“"CENTRUMPLAN NEDERWEERT”

DE ONDERGETEKENDEN:

1. de publiekrechtelijke rechtspersoon de gemeente Nederweert, hier rechtsgeldig
vertegenwoordigd door haar burgemeester de heer H.F.M. Evers, handelend ter
uitvoering van het besluit van het college van burgemeester en wethouders,

d.d. 22 oktober 2014 van de gemeente Nederweert,

hierna: “de Gemeente”;
en:

2. de op te richten Ontwikkelingscombinatie Centrumplan Nederweert BV (i.0.), in
de zin van artikel 203 van Boek 2 BW, vertegenwoordigd door:

a. Bouwbedrijven Jongen BV, krachtens haar statuten gevestigd in Rijssen, kantoor
houdend Hompertsweg 34 in Landgraaf (6371 CX) ingeschreven in het handelsregister
van de Kamer van Koophandel onder nummer 24281055, hier rechtsgeldig
vertegenwoordigd door de heren W.A.J.M. Martens en A.H.P. van Laarhoven;

en:

b. Rialto Vastgoedontwikkeling BV, krachtens haar statuten gevestigd in 's-
Hertogenbosch, ondernemingsadres: 52131G 's-Hertogenbosch, Victorialaan 15,
postadres: 5203 DA 's-Hertogenbosch, Postbus 3009, ingeschreven in het
handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 17140019, hier
rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heer M.A.M. van den Eijnde;

hierna, tezamen: “*0C".

de genoemden onder a. en b. handelend namens zichzelf voor zo ver de
Ontwikkelingscombinatie Centrumplan Nederweert BV niet is opgericht uiterlijk op
het moment van ondertekening van deze overeenkomst.

Genoemden onder 1 en 2 worden, voor zover bepalingen van deze Overeenkomst
betrekking hebben op alle ondergetekenden, hierna samen aangeduid als “Partijen”;

NEMEN HET VOLGENDE IN AANMERKING:

a. de raad van de gemeente Nederweert (hierna: de gemeenteraad) heeft op 12 juli
2016 de Detailhandelsstructuurvisie 2015 vastgesteld die een grondslag biedt voor de
aanpassing van de ruimtelijke en functionele detailhandelsstructuur van het centrum van
Nederweert;

b. onderdeel van de Detailhandelsstructuurvisie 2015 is de locatie Wijen. Dit betreft de
herontwikkeling van het gebied rond de voormalige sporthal aan de Burgemeester
Hobusstraat. Deze herontwikkeling bestaat uit het bouw- en woonrijp maken van de
gronden in het Exploitatiegebied, de aanleg van openbare parkeerplaatsen alsmede de
realisatie van het Bouwprogramma;

c. de OC heeft in gesprekken met en in een presentatie aan het college van
burgemeester en wethouders van de gemeente Nederweert (hierna: b en w),



aangegeven geinteresseerd te zijn in de ontwikkeling en realisatie van de locatie Wijen
op basis waarvan Partijen hebben afgesproken om gezamenlijk de haalbaarheid van de
ontwikkeling van de locatie Wijen verder te onderzoeken;

d. de OC en de Gemeente hebben als onderdeel van dit haalbaarheidsonderzoek een
Stedenbouwkundig Plan laten opstellen en draagvlak gezocht bij de eigenaren van de
percelen in het Exploitatiegebied;

e. ter realisering van de locatie Wijen heeft de Gemeente een koop-
/verkoopovereenkomst gesloten met:

- G.A.H. Wijen en E.M.C. van Heugten;

- .M. Wijen;

- L.M. Wijen;

- E.A. Wijen;

(bijlage 1);

f. ter realisering van de locatie Wijen heeft de OC een koop-/verkoopovereenkomst
gesloten met de heren L.M. Wijen en E.A. Wijen (bijlage 2);

g. de Gemeente heeft bij beschikking d.d. 12 juni 2014 een subsidie gekregen van de
provincie Limburg die moet dienen als bijdrage in het tekort van de Grondexploitatie

(bijlage 4);

h. de gemeenteraad heeft, rekening houdend met de hier boven genoemde subsidie van
de provincie Limburg, door middel van een raadsbesluit d.d. 22 april 2014 ingestemd
met het ruimtelijk plan en programma (bijlage 5) alsmede de onderliggende
grondexploitatie (bijlage 6) en heeft het daarvoor benodigde krediet beschikbaar
gesteld om het resterende tekort in de Grondexploitatie te dekken. De Gemeente
investeert enkel in de (kwaliteit) van de openbare ruimte. De bijdrage van de Gemeente
komt in geen geval ten goede aan het door ontwikkelaar te realiseren vastgoed;

i. Rabo Eigen Steen Value Fonds BV (hierna: ‘Eigen Steen’) was eigenaar van de gronden
in het Exploitatiegebied (bijlage 7). Eigen Steen heeft de bij haar in eigendom zijnde
gronden die in het Exploitatiegebied liggen aan de Gemeente verkocht (bijlage 8);

j. Partijen hebben ieder voor zich en gezamenlijk vastgesteld dat op basis van de
bovenstaande essentialia het Project binnen het Exploitatiegebied financieel haalbaar is;

k. de Gemeente is bereid haar medewerking te verlenen aan de ontwikkeling en realisatie
van het Project, door het inbrengen van de bij haar in eigendom zijnde gronden binnen
het Exploitatiegebied in de Grondexploitatie tegen de in de Grondexploitatie genoemde
bedragen en door het ruimtelijk planologisch mogelijk maken van de realisatie;

|. eventuele restrisico’s in de vorm van hoger uitvallende bedragen dan begroot in de
Grondexploitatie, worden geregeld in de onderhavige Overeenkomst;

m. uit een extern ingewonnen advies blijkt dat in dit geval sprake is van staatssteun,
maar dat deze niet ongeoorloofd is vanwege toepasselijkheid van de ‘de minimisregeling’.

n. onderhavige vereenkomst wordt gesloten mede ter voldoening aan artikel 6.12,
tweede lid, sub a Wet ruimtelijke ordening (hierna: Wro);

0. het verhaal van kosten van de Grondexploitatie over de in het Project begrepen
gronden door het sluiten van onderhavige Overeenkomst anderszins is verzekerd;

p. het vaststellen van een exploitatieplan hierdoor niet is vereist (artikel 6.12, tweede lid,
sub a Wro);



q. Partijen wensen met de onderhavige Overeenkomst afspraken vast te leggen ten
behoeve van de ontwikkeling, realisatie en Grondexploitatie van het Project binnen het
Exploitatiegebied;

r. het is de intentie van Partijen om alle gronden binnen het Exploitatiegebied integraal
tot ontwikkeling en realisatie te brengen.

Deze considerans maakt integraal deel uit van deze Overeenkomst.

Hoofdstuk 1 Algemene bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen

1.1.Bijkomende kosten
De kosten als bedoeld in artikel 6.2.4 Besluit ruimtelijke ordening (hierna: Bro):

1.2, Blok A

(Gedeelte van) het perceel kadastraal bekend gemeente Nederweert sectie A, nr. 5139
met daarop ten tijde van de ondertekening van deze overeenkomst onder andere een
sporthal en (gedeelte van) het perceel plaatselijk bekend gemeente Nederweert sectie A,
nr. 6505 met daarop ten tijde van de ondertekening van deze overeenkomst een
openbare parkeerplaats (bijlage 7).

1.3. Blok B

(Gedeelte van) het perceel kadastraal bekend gemeente Nederweert sectie A, nr. 4904
met daarop ten tijde van de ondertekening van deze overeenkomst een supermarkt en
(gedeelte van) het perceel plaatselijk bekend gemeente Nederweert sectie A, nr. 6505
met daarop ten tijde van de ondertekening van deze overeenkomst een openbare ruimte

(bijlage 7).

1.4. Biok C
(Gedeelte van) het perceel kadastraal bekend gemeente Nederweert sectie A, nrs. 6505
met daarop ten tijde van de ondertekening van deze Overeenkomst een openbare

parkeerplaats (bijlage 7).

1.5. Bouwprogramma Blok A

Betreft de bouw van circa 2.178 m2 winkel- en overige commerciéle ruimte, bestaande
uit onder andere een supermarkt, op de begane grond en 25 sociale huurappartementen
alsmede 4 woonruimten die nauw aansluiten bij de op het moment van realisatie
aanwezige volkshuisvestingsvraag, tezamen verdeeld over 5 bouwiagen.

1.6. Bouwprogramma Biok B

Betreft de verbouw van de bestaande winkelruimte, ten behoeve van de exploitatie van
een supermarkt, met een uitbreiding van maximaal circa 200 m2 winkel- en overige
commerciéle ruimte op de begane grond alsmede maximaal twee appartementen op de
eerste bouwlaag boven de commerciéle ruimte.

1.7. Bouwprogramma Blok C
Betreft de bouw van circa 800 m2 winkel- en overige commerciéle ruimten op de begane
grond en maximaal zeven appartementen, verdeeld over twee bouwlagen.



1.8. Bouwrijp maken

Het verrichten van handelingen ten behoeve van het geschikt maken van de grond voor
bebouwing, bestaande uit:

a. onderzoek, waaronder in ieder geval begrepen grondmechanisch en milieukundig
bodemonderzoek, akoestisch onderzoek, ander milieukundig onderzoek, archeologisch en
cultuurhistorisch onderzoek;

b. bodemsanering, het dempen van opperviaktewateren, het verrichten van
grondwerken, met inbegrip van het egaliseren, ophogen en afgraven;

c. sloop, verwijderen bestrating en bestrating alsmede aanleg ondergrondse infra;

d de aanleg van voorzieningen in een exploitatiegebied.

Deze definitie is ontleend aan artikel 6.2.4 van het Bro.

1.9. Exploitatiegebied
Het gebied waarbinnen het Project wordt ontwikkeld en gerealiseerd (bijlage 7).

1.10. Grondexploitatie

De begroting die wordt opgesteld om grondkosten en grondopbrengsten van een
ruimtelijk-planologisch besluit in beeld te brengen. Aan de kostenkant staan de koop van
grond, het bouwrijp maken ervan, het inrichten van de openbare ruimte en vaste kosten
zoals die voor het maken van het plan en de begeieiding van de uitvoering ervan. Aan de
opbrengstenkant staan de verkoop van bouwrijpe grond alsmede alle eventuele subsidies
en bijdragen.

1.11. Ontwerp-bouwplan

De door de OC opgestelde en door de Gemeente goedgekeurde plannen en
architectonische ontwerpen voor het Bouwprogramma in gebruikelijke ontwerpfasen die
zijn gebaseerd op het Stedenbouwkundig Plan.

1.12. Openbare ruimte

Alle gronden binnen het Exploitatiegebied niet zijnde (gedeelten van) percelen waarop
winkels, horeca, appartementen en/of overige bouwwerken met bijbehoren worden
gerealiseerd. Hierbij inbegrepen voorzieningen van openbaar nut die voor het publiek
toegankelijk zijn.

1.13. Overeenkomst
Deze ontwikkelings-, realisatie- en anterieure exploitatieovereenkomst “centrumplan
Nederweert”.

1.14. Planning

De door Partijen opgestelde planning met daarin afspraken voor zover die voortvloeien
uit deze Overeenkomst waarbinnen de eigendomsoverdracht van de percelen en de
realisatie van het Project plaatsvindt met bijbehorende essentiéle handelingen (zie

bijlage 9).

1.15. Project
Het Project bestaat uit het realiseren van de Bouwprogramma’s Blok A, Blok B en Blok C
alsmede circa 231 openbare parkeerplaatsen in het Exploitatiegebied.

1.16. Ruimtelijk-planologisch besluit (hierna Rpb):

Het besluit op basis van de Wro of de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (hierna:
Wabo) dat de realisatie van het Project juridisch mogelijk maakt voor zo ver het de
ruimtelijke en planologische aspecten betreft.

1.17. Stedenbouwkundig Plan

Het door Partijen tezamen opgesteld plan neergelegd in het document "Nederweert
Centrumplan” d.d. 19 maart 2014, vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 22 april 2014,
op basis waarvan het Rpb wordt opgesteld (bijlage 5).



1.18. Sociale huurappartementen
Huurappartement waarvoor de regels gelden zoals gesteld bij of krachtens de Woningwet
aan woningcorporaties.

1.19. Stuurgroep

De overleggroep bestaande uit twee bestuurlijke vertegenwoordigers van de Gemeente
en twee directieleden van de OC, die zich kunnen laten bijstaan door medewerkers en
adviseurs,

1.20. Voorzieningen van openbaar nut

De in het kader van de beoogde realisatie binnen het Exploitatiegebied aan te leggen en
aan te passen wegen, parkeerplaatsen, trottoirs, riolering met inbegrip van bijbehorende
werken, plantsoenen en andere groenvoorzieningen, nutsvoorzieningen (inclusief
eventuele trafo) alsmede de overige voorzieningen die rechtstreeks voortvlioeien uit een
juiste uitvoering van de beoogde (her)ontwikkeling. Alle met een openbaar karakter.

1.20. Woonrijp maken

Het door de Gemeente, in het kader van de exploitatie/realisatie van het
Exploitatiegebied, in definitieve staat brengen van de Openbare ruimte van het
Exploitatiegebied door middel van het:

- aanleggen van de definitieve wegen;

- aanleggen van groen- en/of watervoorzieningen mede ten behoeve van de op te richten
bouwwerken;

- aanleggen van definitieve parkeergelegenheden en trottoirs;

- aanleggen van openbare verlichting;

- treffen van voorzieningen ten behoeve van het verkeer en het plaatsen van
straatnaamborden en straatmeubilair.

Tot het woonrijp maken behoren tevens de ter zake van de uitvoering van de hiervoor
genoemde werkzaamheden en aanleg van werken in de bestekken, tekeningen en
technische omschrijvingen opgenomen onderhoudsverplichtingen.

Artikel 2 Doel van de overeenkomst

Het doel van deze Overeenkomst is:

a. komen tot ontwikkeling en realisatie van het Project en

b. het vastleggen van de tussen Partijen gemaakte afspraken over de ruimtelijke,
stedenbouwkundige, civieltechnische, programmatische en financiéle randvoorwaarden
alsmede de planning, het besluitvormingsproces en de Grondexploitatie.

Artikel 3 Wettelijk voorbehoud

3.1. Deze overeenkomst laat de uitoefening van alle publiekrechtelijke bevoegdheden
door de Gemeente onverlet. De Gemeente behoudt haar bevoegdheid om bij nadere
overweging, onder meer als gevolg van indiening van zienswijzen of anderszins,
wijzigingen aan te brengen in de Rpb’en of de vaststelling/afgifte daarvan alsnog te
weigeren.

3.2. In geval van een wijziging als bedoeld in het eerste lid wordt zo dicht als mogelijk bij
het te wijzigen plan gebleven.

3.3. In geval van een weigering als bedoeld in het eerste lid heeft de OC het recht om de
Overeenkomst te ontbinden. De ontbindingsmogelijk bestaat eveneens als de wijziging
als bedoeld in het eerste lid, voor de OC niet acceptabel is.

3.4. Er is geen sprake van (toerekenbare) tekortkoming aan de zijde van de Gemeente,
als de Gemeente uit hoofde van haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid
rechtshandelingen verricht die niet in het voordeel zijn van de aard of strekking van deze
Overeenkomst of de voortgang van het Project. De Gemeente zal, in voorkomende
gevallen, met de OC tijdig in overleg treden over de mogelijke gevolgen,



Artikel 4 Bevoegd orgaan

4.1. Waar in de Overeenkomst enige beslissing of handeling van de Gemeente wordt
verlangd is het daartoe wettelijk bevoegde gemeentelijke orgaan bedoeld.

4.2. Waar in de Overeenkomst enige beslissing of handeling van de OC wordt verlangd is
bedoeld het daartoe aangewezen orgaan, bestuurder(s) van de OC dan wel door de
directie van de OC aan te wijzen functionarissen, tenzij in de Overeenkomst anders is
bepaald.

Hoofdstuk 2 Ontwikkeling en realisatie

Artikel 5 Staatssteun en aanbesteding

5.1. Partijen hebben zowel ten aanzien van mogelijke staatssteun als
aanbestedingsplichtigheid van de Gemeente advies ingewonnen, hebben deze
Overeenkomst in overeenstemming met dit advies opgesteld en zijn op grond daarvan
van mening dat deze Overeenkomst geen elementen bevat van ongeoorloofde
staatssteun. Ook is geen sprake van enige aanbestedingsplichtige overheidsopdracht.

5.2. Ter voorkoming van onzekerheid of een geschil wensen zij vast te stellen wat tussen
hen rechtens geldt als de Gemeente, op grond van een rechtelijke uitspraak, wordt
bevolen om:

- enige opdracht die onderwerp is van deze Overeenkomst geheel of gedeeltelijk
(opnieuw) aan te besteden of in concurrentie te brengen;

- de verplichtingen uit deze Overeenkomst geheel of gedeeltelijk op te schorten;

- deze Overeenkomst geheel op te zeggen;

- deze Overeenkomst geheel of gedeeltelijk (buitengerechtelijk) te ontbinden, en/of

- deze Overeenkomst op welke wijze dan ook geheel of gedeeltelijk te be&indigen,
waaronder tevens te verstaan nietig verklaring.

5.3. Als zich één of meer situaties als bedoeld in het tweede lid voordoen wensen
Partijen, op grond van het bepaalde in artikel 7:900 BW, iedere onzekerheid over de
rechtsgeldigheid van het bepaalde in deze Overeenkomst uit te sluiten. Daartoe komen
Partijen overeen dat het de Gemeente dan zal vrijstaan om de verplichtingen uit deze
Overeenkomst c.q. uit ter uitvoering van deze Overeenkomst gesloten overeenkomsten
geheel of gedeeltelijk op te zeggen en/of (buitengerechtelijk) te ontbinden en/of te
beéindigen, binnen drie maanden nadat de hier bedoelde situatie zich voor de eerste keer
heeft voorgedaan. In dat geval zullen Partijen in overleg treden om hun afspraken
zodanig te herijken en vervolgens een nieuwe overeenkomst ter zake te sluiten die recht
doet aan de belangen van Partijen. De periode van herijking is niet langer dan drie
maanden, ingaand op de dag van bekendmaking van de rechterlijke uitspraak. Komt
gedurende deze periode geen overeenkomst tot stand, dan geldt deze Overeenkomst als
beéindigd en dragen partijen ieder hun eigen kosten.

5.4. In de in het tweede en derde lid bedoelde gevallen is de Gemeente jegens de OC
niet gehouden tot vergoeding van enigerlei schade, kosten en/of interesten hoe dan ook
genaamd. De OC doet hierbij afstand van al haar rechten desbetreffend.

5.5. De door middel van de beschikking d.d. 12 juni 2014 door Gedeputeerde Staten van
de Provincie Limburg toegekende subsidie wordt door de Gemeente ingezet voor het
tekort op de grondexploitatie, specifiek ten behoeve van de kwaliteit van aan te [eggen
voorzieningen en de (her)inrichting van de openbare ruimte en niet ten voordeel vap de
OcC.



Artikel 6 Ruimtelijk-planologische besluiten

Op basis van het Stedenbouwkundig Plan zal de Gemeente de noodzakelijke Rpb’en op-
en vaststellen waarbij, behoudens uitzonderlijke situaties, de planning in acht wordt
genomen. Dit [aat onverlet het bepaalde in artikel 3.

Artikel 7 Openbare ruimte en parkeren

7.1. Voor de uitwerking van het Stedenbouwkundig Plan zal de Gemeente het civiel
technisch inrichtingsplan van de Openbare ruimte voor eigen rekening en risico technisch
uitwerken in tekeningen en een bestek, dat goedkeuring behoeft van de OC.

7.2, Met betrekking tot het parkeren op de te realiseren openbare parkeerplaatsen
garandeert de Gemeente dat gedurende een periode van tien jaar na oplevering van de
gehele openbare ruimte geen betaald parkeren zal worden ingevoerd. Gedurende deze
periode garandeert de Gemeente verder een parkeerregulering in het in bijlage 10
aangegeven gebied via een blauwe zone van maandag tot en met zaterdag tussen 9.00
en 18.00 uur met een maximale parkeerduur van twee uur. De regulering door middel
van een blauwe zone is de eerste twee jaar na oplevering van het winkelcomplex biok A
van toepassing in het gebied dat is aangegeven op bijlage 10 behorende bij deze
overeenkomst. Eén maal in de twee jaar vindt voor rekening van de Gemeente een
parkeeronderzoek plaats, te beginnen twee jaar na gereed melding van Bouwprogramma
Blok A. De Gemeente behoudt zich het recht voor om op basis van de uitkomsten van
deze onderzoeken de begrenzing van het gebied en de tijdsduur waarvoor de blauwe
zone geldt, aan te passen. Aanpassing vindt enkel plaats na overleg met de in het gebied
gevestigde gebruikers alsmede eigenaren alsmede en het uitgangspunt dat gratis
parkeren voor de consumenten gehandhaafd blijft.

7.3. Om aan de gemeentelijke parkeernorm te voldoen komen Partijen overeen dat de
OC een bijdrage in het gemeentelijke parkeerfonds geeft van een vergoeding per
parkeerplaats van € 2.100,--, dit voor zover het aantal parkeerplaatsen binnen het
exploitatiegebied onder de parkeernorm blijft zoals bedoeld in het Beleidsplan verkeer en
vervoer van de Gemeente. De betaling vindt plaats gelijktijdig met de levering van het
laatste perceel van de Gemeente aan de OC. De Gemeente verplicht zich deze bijdrage
binnen 10 jaar te gebruiken voor uitbreiding van de openbare parkeercapaciteit. Als de
Gemeente niet aan deze verplichting voldoet heeft de OC binnen één jaar na het
verstrijken van de genoemde termijn het recht op teruggave van het betaalde bedrag
inclusief vergoeding van de wettelijke rente.

Artikel 8 Overige ontwikkelingen
De OC zal ontwikkelingen buiten het exploitatiegebied niet blokkeren en zich inspannen
voor de herinvulling van de achterblijvende locatie van de nieuwe huurder in Blok A.

Artikel 9 Onroerend zaak transacties Blok A

9.1. Voorafgaand aan het aangaan van onderhavige Overeenkomst heeft de Gemeente
een koopovereenkomst gesloten met de eigenaren (G.A.H. Wijen, J.M. Wijen, L.M. Wijen
en E.A. Wijen) van de voormalige sporthal (Burgemeester Hobusstraat 64 — 70) (zie
bijlage 1; hierna: ‘Koopovereenkomst Sporthal’).

9.2. Voorafgaand aan het aangaan van onderhavige Overeenkomst heeft de OC een
turnkey koopovereenkomst gesloten met de heren L.M. Wijen en E.A. Wijen ten behoeve
ontwikkeling en realisatie van een winkelruimte voor de exploitatie van een supermarkt
(zie bijlage 2; hierna: ‘Turnkey overeenkomst Wijen’).

9.3. Voorafgaand aan het aangaan van onderhavige Overeenkomst heeft de Gemeente
met de OC een koop/verkoopovereenkomst gesloten met betrekking tot de verkoop aan
de OC van het perceel grond in Blok A (zie bijlage 3; hierna: ‘Overeenkomst Blok A).



9.4. De overeenkomsten als bedoeld in de artikelen 9.1., 9.2. en 9.3. treden slechts in
werking als is voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. het Rpb ten behoeve van de realisatie van het Bouwprogramma Blok A is
onherroepelijk;

b. de omgevingsvergunning ten behoeve van de realisatie van het Bouwprogramma Blok
A is onherroepelijk.

9.5. Partijen verplichten zich de overeenkomsten als bedoeld in de artikelen 9.1., 9.2. en
9.3. alsmede de onderhavige Overeenkomst, tezamen in één zitting ten kantore van de
Gemeente te ondertekenen.

9.6. Levering en betaling voortvioeiend uit de overeenkomsten genoemd in dit artikel
vinden tezamen plaats binnen drie maanden na het onherroepelijk worden van de
desabetreffende omgevingsvergunning voor Blok A tijdens één zitting bij E&L Notarissen
te Etten-Leur, waarbij als voorwaarde geldt dat de gemeente tevens opdracht heeft
verstrekt voor het bouwrijp maken van blok A.

9.7. Alle betalingen in zake de in dit artikel genoemde onroerende zaak transacties
vinden plaats via de derdengeldrekening van E&L Notarissen te Etten-Leur om de
belangen van Partijen in dezen te waarborgen.

Artikel 10 Onroerend zaak transacties Blok B

10.1. Onverminderd het bepaalde in artikel 12 verkoopt de Gemeente aan de OC die van
de Gemeente koopt een nog te vormen kadastraal perceel grond van circa 145 m2
bouwrijpe grond, nu in gebruik als openbare ruimte, voor een bedrag van € 129.250,-
exclusief btw en kosten koper (bijlage 7). Daarbij geldt dat het recht op zelfrealisatie
door de eigenaar niet wordt geblokkeerd door de OC.

10.2. De koop als bedoeld in artikel 10.1. komt tot stand onder de opschortende
voorwaarden dat:

a. de definitieve medewerking is verkregen van zowel de eigenaar van het bestaande
winkelpand als de huurder, een supermarktonderneming, om het Bouwprogramma Blok
B te realiseren tegen voor de OC passende voorwaarden waarbij geldt dat de OC geen
onredelijke voorwaarden stelt en dit schriftelijk is vastgelegd in overeenkomsten met
voornoemde derden;

b. het Rpb ten behoeve van de realisatie van het Bouwprogramma Blok B onherroepelijk
is;

c. de omgevingsvergunning ten behoeve van de realisatie van het Bouwprogramma Blok
B onherroepelijk is.

Artikel 11 Onroerend zaak transacties Blok C

11.1. Onverminderd het bepaalde in artikel 13 verkoopt de Gemeente aan de OC die van
de Gemeente koopt een nog te vormen kadastraal perceel grond van circa 667 m2
bouwrijpe grond, nu in gebruik als openbare parkeerplaats, voor een bedrag van

€ 355.950,- exclusief btw en kosten koper (bijlage 7).



11.2. De overeenkomst als bedoeld in artikel 11.1. treedt slechts in werking als is
voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de door de OC vastgestelde noodzakelijke definitieve voorverhuur en
voorverkoopdrempel voor het Bouwprogramma Blok C van 75% van het bruto
vloeroppervlak van de winkel- en overige commerciéle ruimte (dit geldt voor zowel het
aantal afzonderlijke winkelruimten (units) als voor het totale metrage) en het aantal
appartementen is behaald, onverminderd het bepaalde in artikel 15.1;

b. het Rpb ten behoeve van de realisatie van het Bouwprogramma Blok C is
onherroepelijk;

c. de omgevingsvergunning ten behoeve van de realisatie van het Bouwprogramma Blok
C is onherroepelijk.

Artikel 12 Bouw- en Woonrijp maken

12.1. De Gemeente zal uiterlijk drie maanden na het onherroepelijk worden van het Rpb
en de voor de werkzaamheden vereiste toestemming(en) alsmede nadat alle onroerende
zaak transacties in Blok A hebben plaatsgevonden, de gronden binnen het
Exploitatiegebied t.b.v. de realisatie van Blok A bouwrijp opleveren.

Gedurende de periode vanaf vier weken tot drie maanden na levering en afname van de
desbetreffende gronden tot aan het bouwrijp opleveren, heeft de OC recht op een
rentevergoeding van 4% over het bedrag dat door de OC is betaald voor de koop van de
grond als bedoeld in artikel 9.3. van deze Overeenkomst.

Als de genoemde termijn van drie maanden door de Gemeente wordt overschreden, dan
is de Gemeente jegens de OC een boete verschuldigd overeenkomstig artikel 18.2,
behoudens in geval van overmacht waarbij enkel een rentevergoeding van 4%
verschuldigd is.

12.2. De OC draagt zorg voor de sloop van het deel van het bouwwerk op het gearceerde
gedeelte tussen Blok A en voormalige sporthal (zie bijlage 7), voor eigen rekening en
risico.

12.3. De Gemeente zal conform de Planning en in samenhang met de feitelijke voortgang
van de realisatie van de door de OC te realiseren Bouwprogramma’s starten met de
aanleg van de infrastructurele werken. Partijen zullen zich inspannen om, ten behoeve
van de ingebruikname van het Bouwprogramma, de bereikbaarheid van het
gereedgekomen deel/delen van het Bouwprogramma binnen de termijnen van de
Planning te bewerkstelligen.

12.4. De Gemeente zal in nauw overleg met de OC gebruik maken van haar
publiekrechtelijke bevoegdheid tot het nemen van verkeersbesluiten in en/of buiten het
exploitatiegebied met betrekking tot het te verwachten bouwverkeer.

12.5. De Gemeente zal in verband met de aanleg van de leidingen en/of kabels voor de
nutsvoorzieningen zoals gas, elektriciteit, water, kabeltelevisie en -radio alsmede andere
media, in nauw overleg met de OC de desbetreffende nutsbedrijven inschakelen waarbij
de opdracht niet verder strekt dan tot aan de perceelsgrens, gezien vanuit het bouwrijp
te maken of gemaakte perceel. De OC draagt zorg voor het leveren aan de nutsbedrijven
van de benodigde gegevens van het Bouwprogramma, rekening houdend met de
planning van de nutsbedrijven.

12.6. Zodra de infrastructuur als onderdeel van de voorzieningen van openbaar nut voor
publiek toegankelijk is, zal de Gemeente voor wat betreft de verkeers- en gevaarsituatie
gelden als wegbeheerder in de zin van de Wegenwet. In verband daarmee zal de
Gemeente tijdig de conform de CROW-richtlijn 96b benodigde tijdelijke verkeers- ep
waarschuwingsborden plaatsen.



12.7. Als na het tijdstip van de oplevering van de infrastructurele werken in een bepaalde
fase nog door bouwverkeer door of vanwege de OC van de wegen in die fase gebruik
wordt gemaakt, dan is de OC gehouden om op eerste vordering van de Gemeente
eventuele door zulk bouwverkeer aan de infrastructurele werken aantoonbare
veroorzaakte schade te (laten) herstellen binnen een redelijke periode. Blijft de OC na
schriftelijke sommatie van de Gemeente om tot herstel over te gaan in gebreke, dan is
de Gemeente gerechtigd om zelf tot herstel over te (laten) gaan voor rekening van de
OcC.

12.8. De OC zal eveneens de aantoonbaar door of vanwege de OC veroorzaakte schade
aan de openbare ruimte als gevolg van de realisering van het Project aan de Gemeente
vergoeden. Deze verplichting van de OC eindigt direct na de laatste werkzaamheden met
betrekking tot de oplevering en ingebruikname van het Bouwprogramma of een gedeelte
hiervan. De OC en de Gemeente leggen de bestaande situatie van de openbare ruimte en
de belendende panden in de directe omgeving van het Exploitatiegebied voor de aanvang
van de werkzaamheden vast in een op te stellen proces-verbaal (nul-meting). De kosten
van deze nul-meting worden door Partijen ieder voor de helft gedragen. Partijen zullen
zich inspannen om de (verkeers)overiast voor de omgeving tijdens de realisatie van het
Project zoveel mogelijk te beperken.

Artikel 13 Bouwprogramma Blok A

13.1. De OC heeft een resultaatsverplichting ten aanzien van de realisatie van het
Bouwprogramma Blok A. Dit Bouwprogramma wordt voor eigen rekening en risico door
de OC ontwikkeld en gerealiseerd. De OC zal starten met de realisatie van dit
Bouwprogramma conform de Planning binnen één jaar na het onherroepelijk worden van
de vereiste omgevingsvergunning. Daarbij geldt als opschortende voorwaarde dat de
desbetreffende gronden in Blok A door de Gemeente aan de OC zijn geleverd.

13.2. Het bouwprogramma betreft de bouw van circa 2.178 m2 winkel- en overige
commerciéle ruimte, bestaande uit onder andere een supermarkt, op de begane grond en
25 sociale huurappartementen alsmede 4 woonruimten die nauw aansluiten bij de op dat
moment aanwezige volkshuisvestingsvraag, tezamen verdeeld over 5 bouwlagen. Voor
de sociale huurappartementen geldt daarbij voor de OC een minimale exploitatie-termijn
van 10 jaar.

13.3. De OC stelt binnen de kaders van het Stedenbouwkundig Plan een Ontwerp-
bouwplan op van het Bouwprogramma Blok A ten behoeve van de vereiste
omgevingsvergunning.

13.4. Uiterlijk zes maanden na het onherroepelijk worden van het Rpb, dient de OC
conform de Planning de voor het bevoegd gezag voor beoordeling vatbare aanvragen in
voor de noodzakelijke publiekrechtelijke toestemmingen voor de realisering van het
Bouwprogramma Blok A. De aanvragen zijn gebaseerd op het definitief
Stedenbouwkundig Plan en het door de Gemeente goedgekeurde Ontwerp-bouwplan.

13.5. De OC realiseert het Bouwprogramma Blok A in zijn geheel en levert dit wind- en
waterdicht op binnen een termijn van 36 maanden na de start van de bouw van
bouwblok A.

13.6. Als de OC niet binnen één jaar na het onherroepelijk worden van de benodigde
omgevingsvergunning en de desbetreffende gronden in Blok A door de Gemeente aan de
OC zijn geleverd is gestart met de realisatie van het Bouwprogramma Blok A, dan heeft
de Gemeente het recht op teruglevering van de door de Gemeente aan de OC verkochte
en geleverde gronden in het Blok A. Indien de Gemeente gebruik maakt van dityecht is
de prijs gelijk aan de oorspronkelijke uitgifteprijs zoals vermeld in de “overeenkamst Blok
A" (bijlage 3), en zijn alle kosten (inclusief de btw) met betrekking tot de
terugleveringstransactie voor rekening van de OC.



13.7. Na realisatie van Bouwprogramma Blok A zal de Gemeente, voor haar rekening en
risico, het resterende deel van de voormalige sporthal slopen en de Openbare ruimte
binnen het Exploitatiegebied woonrijp maken, nadat het gebruik van het gebouw is
beg&indigd. Ten behoeve van de oplevering en ingebruikname van de Openbare ruimte
zullen Partijen nadere afstemming hebben. Daarbij geldt dat 70% van de in de Openbare
ruimte te realiseren parkeerplaatsen zo spoedig mogelijk doch uiterlijk zes weken na
bouwkundige oplevering van de winkel en commerciéle ruimten gereed moet zijn voor
gebruik. Daartoe zal de Gemeente de te selecteren (hoofd)aannemer verplichten in
overleg met (hoofd)aannemer van de OC zorg te dragen voor een zodanig afstemming
van werkzaamheden dat de parkeerplaatsen tijdig kunnen worden opgeleverd c.q. in
gebruik genomen en dit uit te werken in een tijdig aan te leveren gedetailleerde
planning.

Indien op enig moment blijkt dat tijdige oplevering van de openbare ruimte en meer
concreet ingebruikneming van de parkeerplaatsen niet mogelijk is, treden partijen in
overleg om tot een voor beide partijen acceptabele oplossing te komen.

Artikel 14 Bouwprogramma Blok B

14.1. De OC heeft een inspanningsverplichting ten aanzien van de realisatie van het
Bouwprogramma Blok B. Deze verplichting geldt voor de periode van vijf jaar, te rekenen
vanaf het moment van onherroepelijk worden van het Rpb dat Bouwprogramma A
mogelijk maakt. De OC heeft het exclusieve ontwikkelrecht dat vervalt na de genoemde
vijf jaar. Dit Bouwprogramma wordt voor eigen rekening en risico door de OC ontwikkeld
en gerealiseerd. De OC zal starten met de realisatie van dit Bouwprogramma conform de
Planning binnen één jaar na het onherroepelijk worden van de vereiste
omgevingsvergunning. Daarbij geldt als opschortende voorwaarde dat de desbetreffende
gronden in Blok B door de Gemeente aan de OC zijn geleverd.

14.2. Nadat door de OC definitieve overeenstemming is bereikt met zowel de eigenaar
van het bestaande winkelpand binnen Blok B als de huurder, de supermarktexploitant,
om het Bouwprogramma Blok B te realiseren, stelt de OC, binnen de kaders van het
Stedenbouwkundig Plan, een ontwerp-bouwplan op van het Bouwprogramma Blok B ten
behoeve van de vereiste omgevingsvergunningaanvraag, tegen voor de OC passende
voorwaarden waarbij geldt dat de OC geen onredelijke voorwaarden stelt.

14.3. Na realisatie van Bouwprogramma Blok B zal de Gemeente, voor haar rekening en
risico, de Openbare ruimte binnen het Exploitatiegebied woonrijp maken. Ten behoeve
van de oplevering en ingebruikname van de openbare ruimte zullen Partijen nadere
afstemming hebben waarbij de Gemeente de inspanningsverplichting heeft dat de
Openbare ruimte uiterlijk zes weken na de bouwkundige oplevering van het
Bouwprogramma Blok B in gebruik kan worden genomen.

Artikel 15 Bouwprogramma Blok C

15.1. De OC heeft een inspanningsverplichting alsmede het exclusieve ontwikkelrecht ten
aanzien van de realisatie van het Bouwprogramma Blok C. Deze verplichting en het recht
gelden voor de periode van vijf jaar, te rekenen vanaf het moment van het
onherroepelijk worden van het Rpb dat Bouwprogramma A mogelijk maakt. Dit
Bouwprogramma wordt voor eigen rekening en risico door de OC ontwikkeld en
gerealiseerd. De OC zal starten met de realisatie van dit Bouwprogramma conform de
Planning binnen één jaar na het onherroepelijk worden van de vereiste
omgevingsvergunning. Daarbij geldt als opschortende voorwaarde dat de desbetreffende
gronden in Blok C door de Gemeente aan de OC zijn geleverd.



15.2. De OC stelt binnen de kaders van het Stedenbouwkundig Plan een ontwerp-
bouwplan op voor Bouwprogramma Blok C

15.3. Na realisatie van Bouwprogramma Blok C zal de Gemeente, voor haar rekening en
risico, de resterende Openbare ruimte binnen het Exploitatiegebied woonrijp maken. Ten
behoeve van de oplevering en ingebruikname van de Openbare ruimte zuilen Partijen
nadere afstemming hebben waarbij de Gemeente de inspanningsverplichting heeft om de
Openbare ruimte uiterlijk zes weken na de bouwkundige oplevering van Bouwprogramma
Blok C op te leveren.

Hoofdstuk 3 Grondexploitatie
Artikel 16 Bijkomende kosten
16.1. De OC vergoedt de bijkomende kosten door middel van betaling van de grondprijs.

16.2. De Gemeente zorgt conform de Planning voor het opstellen van een deugdelijk:
. bodemonderzoek;

. archeologisch onderzoek;

. onderzoek of wordt voldaan aan de Wet natuurbescherming;

. onderzoek naar de kosten van het verleggen van kabels en leidingen;

. onderzoek naar de kosten van het (ver)plaatsen van transformators;

f. onderzoek naar de kosten van de aanwezigheid en het opruimen van explosieven;
g. onderzoek naar de kosten van het inrichten van het openbaar gebied;

h. onderzoek naar de kosten voor maatregelen om te voldoen aan de eisen van het
waterschap.
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16.3. De onderzoeksresultaten zijn uiterlijk zes maanden na ondertekening van deze
Overeenkomst bekend.

16.4. De kosten van de in artikel 17.2. genocemde onderzoeken en de daaruit
voortvloeiende maatregelen, zijn voor rekening van de Gemeente voor zo ver deze
kosten binnen de Grondexploitatie blijven.

16.5. Als de in artikel 17.3. bedoelde kosten de in de grondexploitatie opgenomen kosten
te boven gaan, treden partijen in overleg om tot oplossing van de overschrijding te
komen.

16.6. Ieder der Partijen heeft het recht de overeenkomst te ontbinden als niet binnen zes
weken na vaststelling van de op handen zijnde overschrijding van de Grondexploitatie,
tussen Partijen overeenstemming is bereikt over het voorgaande.

16.7. De vaststelling van de op handen zijnde overschrijding van de Grondexploitatie als
bedoeld in artikel 17.5. geschiedt door de Gemeente die dit in een aangetekende brief
met daarin de motivering van de overschrijding aan de OC bevestigt.

16.8. Als overeenstemming wordt bereikt als bedoeld in artikel 17.5., dan leggen Partijen
dit vast in een allonge bij deze Overeenkomst.

16.9. De Partij die de Overeenkomst wil ontbinden als bedoeld in artikel 17.5. deelt dit
aan de andere Partij mede in een aangetekende brief met daarin de motivering van het
beroep op de ontbinding.



Hoofdstuk 4 Slotbepalingen

Artikel 17 Toerekenbare tekortkomingen en de gevolgen daarvan

17.1. Een partij is in verzuim jegens de wederpartij als deze, na in gebreke te zijn
gesteld, nalatig is of blijft aan (een deel van) zijn verplichtingen uit hoofde van deze
Overeenkomst te voldoen. Ingebrekestelling moet met inachtneming van een redelijke
termijn voor nakoming schriftelijk, bij aangetekend schrijven, plaatsvinden. Indien de
nalatige partij na in gebreke te zijn gesteld binnen de gestelde termijn alsnog de
verplichtingen nakomt, is deze toch gehouden de door de wederpartij geleden schade ten
gevolge van de vertraging in de nakoming te vergoeden.

17.2. Indien een nalatige partij na door de wederpartij in gebreke te zijn gesteld, langer
dan gedurende de in de ingebrekestelling aan te geven redelijke termijn in gebreke blijft
in de nakoming van één of meer verplichtingen uit deze Overeenkomst, dan verbeurt zij
per verplichting vanaf de dag dat het verzuim intreedt tot aan de dag waarop nakoming
plaats vindt, aan de wederpartij, een zonder rechterlijke tussenkomst direct opeisbare
boete van € 500,00 (zegge: vijfhonderd euro) per dag onverminderd het recht van de
wederpartij op schadevergoeding en onverminderd het recht van de wederpartij om
nakoming van de verbintenissen uit deze Overeenkomst te vorderen. De boete moet
worden betaald binnen één maand na ontvangst van het schrijven waarin de boete is
opgelegd.

17.3. In aanvulling op het gestelde in artikel 18.2 is de OC aan de Gemeente een direct
opeisbare boete van 10% van de koopsom verschuldigd in geval van het niet nakomen
van de verplichting om de benodigde grond in Bouwblok A af te nemen van en te betalen
aan de Gemeente.

17.4. De kosten van de invordering van de boete zijn voor rekening van de nalatige
partij.

17.5. Het bepaalde in het eerste lid laat onverlet het recht van partijen om
overeenkomstig het Burgerlijk Wetboek nakoming of ontbinding alsmede
schadevergoeding jegens de nalatige partij te eisen.

Artikel 18 Overdracht contractpositie

Het is de OC niet toegestaan om de contractpositie in welke vorm dan ook over te dragen
aan derden zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de Gemeente, behoudens
aan de OC gelieerde partijen. In het laatste geval geldt een informatieplicht. Aan een
eventuele toestemming kunnen door de Gemeente voorwaarden worden verbonden,
maar niet zodanig dat het voor de OC onmogelijk wordt haar rechten en plichten over te
dragen.

Artikel 19 Kettingbeding

In het geval van overdracht van het geheel of van een gedeelte van gronden in het
exploitatiegebied, alsmede in het geval van een overdracht van de contractpositie, is de
OC gehouden om aan zijn rechtsopvolgers de bepalingen en bedingen van deze
overeenkomst, voor zover door hun aard nog niet geéxpireerd, bij wijze van
kettingbeding annex derdenbeding ten behoeve van de Gemeente woordelijk in de akte
van levering c.q. van overdracht te doen opnemen met daaraan gekoppeld een '
boetebeding van substantiéle omvang.



Artikel 20 Aansprakelijkheid en concerngarantie

20.1. Rialto Vastgoedontwikkeling BV en Bouwbedrijven Jongen BV zijn hoofdelijk
aansprakelijk jegens de Gemeente voor alle uit deze overeenkomst voortvioeiende
verplichtingen.

20.2. Ter uitvoering van het bepaalde in het eerste lid zal VolkerWessels Bouw &
Vastgoedontwikkeling Zuid BV, houder van 100% van de aandelen van Bouwbedrijven
Jongen BV, zo spoedig mogelijk een verklaring ex artikel 2:403 BW afgeven ten behoeve
van Bouwbedrijven Jongen BV en een kopie daarvan doen toekomen aan de Gemeente.
Zolang voornoemde verklaring niet is verstrekt verplicht VolkerWessels Bouw &
Vastgoedontwikkeling Zuid BV zich voldoende financiéle ondersteuning te bieden c¢.q.
middelen ter beschikking te stellen aan Bouwbedrijven Jongen BV dat zij in staat is aan al
haar (financiéle) verplichtingen voortvloeiende uit deze overeenkomst te voldoen.

Artikel 21 Onvoorziene omstandigheden

21.1. Aanpassingen ten aanzien van de Planning zijn via besluitvorming in de
Stuurgroep. De Planning zal in ieder geval worden aangepast als de publiekrechtelijke
procedures daartoe aanleiding geven. Partijen zullen elkaar tijdig informeren omtrent
mogelijke aanpassingen. Alvorens de Planning bij te stellen zullen Partijen zich inspannen
om zodanige maatregelen te nemen dat de Planning alsnog wordt gehaald. Na
goedkeuring treedt de aangepaste versie van de Planning in de plaats van de direct
voorafgaand aan die goedkeuring geldende versie.

21.2. Vertraging in de uitvoering van het Bouwprogramma door publiekrechtelijke
procedures of vertraging door aantoonbare gewijzigde marktomstandigheden, leidt niet
tot enige vorm van schadeplichtigheid van de Partijen.

21.3. Voor zover tussen de OC en afnemers contracten zijn gesloten met
boetebepalingen met betrekking tot resultaatsverplichtingen zal de Gemeente geen
boetes opleggen die op dezelfde resultaatsverplichtingen zien.

Artikel 22 Beéindiging en ontbinding

22.1. De Overeenkomst eindigt als:

a. vast staat dat het benodigde Rpb niet onherroepelijk wordt;

b. partijen aan al hun jegens elkaar in deze Overkomst aangegane verplichtingen volledig
hebben voldaan en de Overeenkomst is uitgewerkt.

22.2. De Gemeente is gerechtigd deze overeenkomst tussentijds, onder het stellen van
een redelijke termijn en zonder rechterlijke tussenkomst, bij aangetekend schrijven
geheel of gedeeltelijk te ontbinden als de OC of een van diens vennoten:

a. in staat van faillissement geraakt, surséance van betaling aanvraagt of besluit tot
ontbinding, of anderszins de vrije beschikking verliest over zijn vermogen, tenzij de
andere vennoot van de OC de rechten verplichtingen voortvloeiend uit deze
overeenkomst overneemt;

b. zonder daarvoor uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van de Gemeente te hebben
verkregen, zijn contractpositie overdraagt.

22.3. Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de ontbindende voorwaarde dat het
daartoe bevoegde bestuursorgaan conform deze overeenkomst besluit tot het nemen van
het Rpb dat de realisering van het Project mogelijk maakt.



22.4. Als het in het derde lid bedoelde Rpb niet wordt genomen of indien de Afdeling
bestuursrechtspraak van de Raad van State dit (deels) onherstelbaar vernietigt, wordt
deze overeenkomst geacht te zijn ontbonden met terugwerkende kracht. De
daadwerkelijk gemaakte kosten (grondkosten en bijkomende kosten) worden naar rato
verrekend.

22.5. Het tweede en derde lid laten onverlet dat de door partijen reeds gemaakte kosten
voor ieders rekening blijven.

Artikel 23 Geschillen

23.1. Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing.

23.2. Partijen zullen zich tot het uiterste inspannen om te voorkomen dat zich geschillen
voordoen waar partijen in goed overleg geen oplossing voor kunnen vinden. Alle
geschillen die ontstaan naar aanleiding van de Overeenkomst, ook al worden zij slechts
door één der partijen als zodanig aangemerkt, zullen worden voorgelegd aan de
bevoegde rechter in het arrondissement Limburg.

Artikel 24 Overige bepalingen

24.1. Wijzigingen en aanvullingen op de Overeenkomst zijn vitsluitend geldig als deze
schriftelijk tussen Partijen worden overeengekomen en vastgelegd.

24.2. Als een bepaling van de Overeenkomst nietig of vernietigbaar blijkt te zijn, tast dit
de geldigheid van de overige bepalingen van de Overeenkomst niet aan.

24.3. Het nalaten van één van de Partijen om enige actie te nemen waartoe deze
krachtens deze Overeenkomst gerechtigd is, zal niet worden uitgelegd als het doen van
afstand van recht.

24.4. Ailgemene voorwaarden van Partijen zijn niet van toepassing.

24.5. In geval van strijd tussen de Planning en deze Overeenkomst prevaleert deze
Overeenkomst.

24.6. De volgende bijlagen maken integraal onderdeel uit van de Overeenkomst:

jury

koop-/verkoopovereenkomst Gemeente - familie Wijen (koopovereenkomst
sporthal)

2. koop-/verkoopovereenkomst OC - L.M. Wijen en E.A. Wijen

3. koop/verkoopovereenkomst gemeente - OC grond Blok A

4. subsidiebeschikking Provincie Limburg d.d. 12 juni 2014

5. ruimtelijk / stedenbouwkundig plan en programma d.d. 22 april 2014
6. grondexploitatie 22 april 2014

7. kaart exploitatiegebied, bouwblokken A,BenC

8. overeenkomst Rabo Eigen Steen d.d. 20 oktober 2014

9. planning

10.blauwe zone



Aldus overeengekomen en in drievoud namens de Gemeente en de OC ondertekend op
12 december 2017, te Nederweert, waarna de Overeenkomst tot stand is gekomen.

De gemgente Nederweert, Ontwikkelingscombinatie
Centrumplan Nederweert BV,

H.F.Nl. Evefs

Burgeémeaster
Bouwbedrijven Jongen BV
G. de Monte

Rial oedontwikkeling BV
“Schippsr



Met de volgende handtekeningen verklaren Partijen op de hiervoor vermelde data tevens
alle genoemde bijlagen te hebben ontvangen en daarvan voldoende kennis te hebben
genomen.

De gemeente Nederweert, Ontwikkelingscombinatie
Centrumplan Nederweert BV,

H.F.M. Evers
Burgemees;e‘r

Bouwbedrijven Jongen BV

G. de Monte

ﬁ@as@b@gﬂﬂm&eling BV

. Schipper

BIJLAGEN
1. koop-/verkoopovereenkomst Gemeente - familie Wijen (verkoopovereenkomst

sporthal)
2. koop-/verkoopovereenkomst OC - L.M. Wijen en E.A. Wijen
3. koop/verkoopovereenkomst gemeente - OC grond Blok A
4. subsidiebeschikking Provincie Limburg d.d. 12 juni 2014
5. ruimtelijk / stedenbouwkundig plan en programma d.d. 22 april 2014
6. grondexploitatie 22 april 2014
7. kaart exploitatiegebied, bouwblokken A,BenC
8. overeenkomst Rabo Eigen Steen d.d. 20 oktober 2014
9. planning
10. blauwe zone
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Burgemeester en Wethouders van de
gemeente Nederweert

De heer W. Bijimakers

Postbus 2728

6030 AA NEDERWEERT

Cluster suB Behandeld C.AA Paas

Faxnummer (043) 389 78 11 Doorkiesnummer (043) 389 72 38

Ons kenmerk 2014/29315 Uw kenmark -

Bijlage(n) . Maastricht 10 jum 2014
VERZONDEN 1 2 JUN 2014

Onderwerp

Projectsubsidie

Project: Herstructurering centrumgebied

Geachte heer Bijimakers.

Hierby zenden wi u ons besluit toe met betrekking tot uw subsidieaanvraag voor bovengencemd project.

In uw brief van 11 april 2014, cntvangen 11 april 2014 en geregistreerd onder Zaaknummer
SAS-2014-00630, heeft u ons verzocht om een provinciale subsidie

Wij verzoeken u in alle contacten met ons over dit project het zaaknummer te vermeiden

Het project herstructurering centrumgebied is onderdeel van het masterplan Nederweert — Budschop

en valt uiteen in twee deelfasen’ Herinrichting Kerkstraat - Lambertushof en herstructurenng locatie
1306201 Mjﬁw&ié%bésurg. Het masterplan beoagt door fmiddel van een aanpassing van de ruimtelijke en

functionele structuur van het centrum een wekomstbestendig, en goed bereikbaar voorzieningencenirum

tot stand te brengen dat van belang voor de hele gemeente. De eerste fase van het project resulteert in

€en nieuwe inrichting van de Kerkstraat en de Lambertushog in het centrum van Nederweert De tweede

fase voorziet in de herontwikkeling van het gebied Wijen-Woonwereld en Emté aan de Burg. Hobusstraat.

In onze brief van 24 april 2014 kenmerk SAS-2014-00630, verzonden 25 april 2014, hebben Wi U
verzocht om aanvullende gegevens. Deze aanvullende gegevens hebben wij ontvangen op 8 mei 2014

Wettelijke grondslag
Wij hebben uw agnvraag-getoctstaap.de Algemene Subsidieverordening 2012 Provincie Limburg en
de-Subsidiekader stimulering bouw en transitie Limburgse woningmarkt 2014-2015 {te raadplegen via

www limburg ni/subsidies)

2014/29311
Bezoekadres: Postbus 5700 Tel - 31043389 8399 BAN —nummer Bereikbaar via
Limburglaan 1§ NIL-6202 MA Maasirich Fax - 37 (0}43 381 80 98 NLOBRABOO132575728 Lip 1 (nchiing De Heeq)
NL-6229 GA Maastricht postbus@prviimburg. ni www.limburg.nl BIC-code: RARONL2U

Clusles SUB bBehandeld W T

Faxnunmer 14 Doorkiesnummne;



1306201492090307015

provincie limburg

Besluit
Wij hebben besioten u een projectsubsidie te verlenen van maximaal € 1 5686 006,50 voor de financiering
van het project.

Deze subsidie wordt verieend onder toepassing van artikel 35, tweede lid van de Algemene
Subsidieverordening 2012 Provincie Limburg {hardheidsclausule)

Omdat het verzoek om een financi¢le bijdrage op 11 apni 2014 s ontvangen. is hiermee niet voldaan
aan het gestelde in artikel 13, eerste lid, sub b van de Algemene Subsidieverordening 2012 Provincie
Limburg. Het project heeft 10 maan als startdatum en voigens voornoemd artikel zijn alleen kosten
gemaakt na het indienen van de subsidieaanvraag, subsidiabel. Het project is echter reeds besproken
en geaccondeerd op basis van het intakeformulier dat de gemeente in het vooriraject heeft ingediend
Dit rechivaardigt de toepassing van de herdheidsclausule

Deze subsidie wordt daarnaast verieend onder toepassing van artikel 12, Iid 2. van de

Subsudiekader stimulering bouw on transitie Limburgse woningmarkt 2014-2015 (hardhewdsclausule)

In artikel 4. vierde lid van het Subsidiekader stimulering bouw en transitie Limburgse woningmarkt
2014-2015 is opgenomen dat projecten uterlijk op 1 juli 2016 dienen te zijn afgerond Het onderhavige
project eindigt echter per 1 juli 2018 Gezien de omvang en complexiteit van dit project is deze
projectuitioop realistisch. Het greotste deel {financieel gezien voor meer dan 70%) van het project wordt
voor 1 juli 2016 gerealiseerd

Overwegingen

Het toekennen van de bijdrage past in principe binnen de kaders van de regeling. Het aantal mensjaren
wordt op basis van de provinciale rekenregel en de meest recent door de gemeente aangerekte
grondexploitatie geraamd op minimaal 53. Verder wordt in de aanbesteding van zowe! fase 1 als fase 2
van het project getorgd dat op een adequate manier invuiiing wordt gegeven aan sociaal return on
investment. Ook is er de ambitie om woningen te realiseren die tenminste 10% energiezuiniger zijn dan
de wettelijke norm

Aangezien het een nbreidingsplan betreft waaroy bezien vanuit de huidige en de toekomstige vraag met
versterking van de kwalitetvan de fysieke leefomgewingvoorzienwerdtinde winkel-, woon-. en
parkeerbehoefie van de kern Nederweert en omgeving. is er sprake van een toekomstbestendig plan.

U020 L4 o wetbh 3okt doordat het pian is afgestemd met de regio en in nauwe samenspraak met de
vastgoedeigenaren. retailers en centrummanagement is ontwikkeld

Er s sprake van een uiibre:aing met 36 woningen en 664 m’ winkel-/horecaruimte op lokaat niveau
De ingreep s toegestaan voigens de voorliggende regionale woningbouwprogrammering en het
vigerende bestemmunq;phn.

Besluit

Wij hebben tesolen v E8H b
van het project

201429311
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Het voorliggende projectprogramma is naar benaden bigesteld op bas:?, van de gevolgen van de

L sronpmische.onsig.en de toekomstige (demografische) ontwikkelingen in leburg mt komt tot witing in
de verlaging van de plancapacitert ten opzichte van de vigerende p!gncagacrtéﬁ. Oe p{ancapaq'telt voor
wat betreft winkel-horecaruimie wordt per saldo gesaneerd met 1.855m {doordat oorspron;eluke netio

De provinciale bijdrage op grond van ge stmuleringsmaatrege! is met alieen ncodzakelgk voor het
financierbaar makenvan het deelproject ‘Herstructurering centrumgebied’. maar betekent ook een impuis
voor de realisatie van het totale Masterplan Nederweert - Budschop

Verplichtingen van de subsidieontvanger
Resultaatdoeistemngen.
4 herinnichting van de Kerkstraat-Lambertushof conform plan, :
bouw 3€ woningen met een EPC <= 0.54. (wwqo,t-,‘z- fof 2 :"‘ weelan ) A
realisatie van per saldo 845 m? vioeropperviak voor winkels (4.145 m” nieuwbcuw en 3 300 m
sloop);
infichting openbare rumie iccatie Wijen-Emté aan de Burgemeester Hobusstraat conform pian.
by het onderhavige project dient u (2¢ mogelik en passend binnen het beschikbare budget) gebrurk
te maken van materialen dia herbruikbaar Zijn {natuursteen en gebakken klinkersj,
realisatie van de volgende duurzame maatregel energiezuinige verlichiting (bijvoorbeeld LED
vesrichting);
inzet van SRO} doelgroepen dient plaats te vinden,
het project moet worden uttgevoerd volgens het projectplan van 11 april 2014
het project heeft een looptiid van 10 maant 2014 tot 1 juii 2018,
wijzigingen in de locptyd moet u tjdig en gemotiveerd ter goedkeuring aan Gedeputeerde Staten

gemeenschappelijke markt;
u dient het college van Gedeputeerde Staten tydig uit te nodigen en te betrekken by
openingshandelingen van uw project.
er dient sen Zodanige administratie te worden gevoerd dat ajle rechtstreeks aan de acuviteiten toe te
rekenen kosten daaruit kunnen worden aigelezen,

" ats HOSHO? nEmiéne o eervi Meer publicaties wbrden gedaan averhet gesubsidieerde projeci, moet

zenden samen met het verzoex voor subs:d‘wevaststemng.

2014/20314
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Bevoorschotting

Wi verstrekken u een voorschot, ziinde 80% van het subsidiebedrag

De bevoorschotting vindt volgens de door u by de subsidieaanvraag ingediende liquiditensprognose ais
voigt plaats.

Omstreeks 25 jum 2014 zuilen wij een bedrag van € 234 900,98 overmaken op rekeningnummer

NLO8 BNGH 0285 D058 04 van de gemeente Nederweert onder vermelding van ‘herstructurering
centrumgebied stimulenng bouw

Vervolgens zullen wij omstreeks 20 jum 2016. 20 juri 2017 en 10 januan 2018 een bedrag overmaken
van € 391 501,63

Subsidievaststelling

De subsidie wordt definitief vastgesteld op basis van een door u in te dienen aanvraag met een
inhoudeiijke eindrapportage over het project, alsook exemplaren van eventuele publicaties. in deze
eindrapportage moet eenduidig worden weergegeven n hoeverre de in de subsidieaanvraag
respectievelijk het bgbehorende projectplan. voorziene outputresultaten zyn gerealiseerd

In de eindrapportage dient tevens te worden gangegeven op welke wize inzet van SROI doelgroepen
heeft plaaisgevonden De emndrapportage moet ook een overzicht bevaiten van de gereaiiseerde
subsidiabele projectkosten en de gerealiseerte inkomsten, gespecificeerd overeenkomstig de defintieve
begroting en moet z§n voorzien van een goedkeurende controleverklaring van de onafhankelijke
accountant. Deze controleverkianng moet voidoen aan het controleprotocol eindverantwcording
verleende subsidies Provincie Limburg (te downloaden via www. limburg.ni/subsidies)

Voor de opmaak van de controieverkianng kan gebrutk worden gemaakt van het bij het controieprotocol
gevoegde format

De aanvraag vocr subsidievaststelling moet 2o spoedig mogelijk en voor 1 oktober 2018 zijn ingediend

De vast te stellen subsicie 1s nooit hoger dan het corspronkelijk verieende bedrag en noait hoger dar het
daadwerkelhjke tekort (exclusief het verleende subsidiebedrag)

Als de subsidiabele kosten hoger uitvaiten biift de provinciale subsidie gehandhaafa op het maximale
bedrag. Bij lagere subsidiabele kosten wordt de provinciale subsidie naar rato verlaagd

Daarbij gaan we er van uit dat de overige financiering ook naar evenredigheid plaatsvindt.

L ‘Als ‘niet(geneel) envof niet tijdig worct voldaan aan de eerdergencemde verplichtingen en/of de
resuliaatdoslstelingen aiel (gehéel) worden gehaald, moet u er uitdrukkelijk mee rekening houden dat de
subsidie lager of op nihil kan worden vastgesteid

Informatie

Bij vragen over de nhoud van dit bestuit kunt u contact opnemen met de heer Bohn, telefoon
{043) 389 76 04, e-ma# hdi.bohn@prviimburg.nl en over de procedure met mevrouw C Paas
telefoon (043) 389 72 88. e-mail caa paas@prviimburg.nl

CuevuuioLiliviiigg
Per 1 januari 2012 zijn'wi) gestart met een openbaar subsidieregister. In het subsidieregister wordt
opgéenomen welke-organisatie, welk subsidiebedrag voor welk(e) projectiactiviteiten ontvangt

A
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Overige
Wy wijzen u er op dat op deze subsidie ook beleidsregels van toepassing zyn U kunt deze raadpiegen oo
sy limburg ni/subsidies

U kunt aan deze subsidieveriening, ook in het geval meerdere keren sucsidie IS verisend. geen enkeie
venvachting ontlenen voor uw eventuele toekomstige subsidieaanvragen
Wij houden ons het recht voor om elk jaar. op basis van de ontvangen aanvragen, tot een hernieuwce

beleidsafweging en prioritenng te komen
Wi wensen u veel succes met de uitvoering van het project

Rechtsbescherming
Als dit besluit uw belang rechistreeks raakt en u het met de inhoud van dit besiuit niet eens bent, kunt u

bezwaar maken. U moet dan binnen zes weken na de dag waarop dit besluit s verzonden een
bezwaarschrift indienen Op deze procedure is de Algemene wet bestuursrecht van toepassing. Het
bezwaarschrift moet worden ondertekend en moet ten minste bevatten. de naam en het adres van de
indiener; de datum, een omschrijving van het besiuit waartegen het bezwaar is gencht alsmede de
redenen van het bezwaar {(motivering). Het bezwaarscnrift moet worden gernicht aan. Gedeputeerde
Staten van Limburg, Jundische Zaken en Inkoop. team Rechtsbescherming, Postbus 5700; 6202 MA
Maastricht. Voor meer informatie verwijzen wij u near www.limburg.nl en kiik vervoigens op ‘e-loket’

FUDREEE

i (lndn;mcmg Qiatan wan | imbiies

sacretaris”
r i

2014/29311




BIJLAGE 5



deyaspue| us mnogquapa)s

d3IMIOANINNY T

uejdwniua)n
HiSOMISPaN




Si

145

14

14

Vi

cl

ot

€

euibed

dRyISPLE] LD MNOGUIPaYS

YIDIOANINNYId

Buipleaqiop  £¥

uamnogab yeyemipieeg g2y

paigeb Jeequado yaljemyplesg L'y

H/yjemypisagd 14

usoly g'e

usiaped us JoaMIoA  |'E

ewwesbold us sapouny €

dasuod ilwiny g

Heyajuim Bswoya0} 19y do aIsIp I
Buipiaju

anebdospnoyuj

is1001b vawes _—
JI9DIMIDPIN

i _‘u USRI

o

sdew Buig oyopayon)

102'€0'61
deyospue| ua mnoquapals ‘IepjopusuLeRld
Aq Bugaxpimiuopachisen olely

AQ deoun) usina

apliziooa Buipieaqye

wneqg

anonpold

slanabyoripdO

uojoj0)




deLospue| U mnoquapsis

dIDISANINNY I

‘PsoprUSq dABBdO 9P S| Josaq Ip HNUBA ‘S1ex80Z

-9 8p ua sisuomaq ab1SWoNs0) 9p [BI00A US aBipiny ap 1004 ufiz ylubuejaq
uabjonab sjouonouny us axlijeywins 8p 1epwo reew ‘uliz Buipab 1oy ul usys)
~IeM SpUEE}Saq JepUIO 199202 JaIN "peezpoou Bujuuoaueld abipinabioz use
10} aIp ‘desibul 81046 use Leemispa) J00A S 1Q 10016 gw 0p0'S| eullq si paiq
-abueid 1oH 1yousBuusy uepiom ez 1ep palqal Jeequado apuayn|suee jay ap
-SWwis|e 31 -w3 us uslip seNed0] ap reAwo uedwniuso 18y uea paigabueld 1oH

paigabuely

‘¥ Nispjooy ur diamiapuo 1oy
uliz sywini asequado ua uamnogab uea yayremypieeq us wioasbulufiyosien eg

"ua0l6 ua ualeyed ‘IsayIon S[eoZ
US)ez uspuogsan aswaeep j0a1p us “ewwelBoidusBuiusIiziooa us -uoom |y
-UIm 18y uj iue|d J9y uea uejoadse ajauoiouny ap Ul JyoIZUI 1eAaq € ¥NiISpyooH

"HeamlspaN ueA Jnnjonis axlisjwini ap do ynjsuee up soy
ue uiajdieuim Jey uea jdesuod yliewiny 18y do ueebabui Jpiom Z ymspjooy uj

"WwinJuao 18y Ul uabuiusiziooa
“ISHUIM SpUER)SSq 8P 10} IPNOYISA YoIZ Ue|dWNUS 1P 18Y S0Y US LI8emIap
~ON UBA WinQued 18y Ul uabulusizioonjayuim op do eisia ap 1eaaq | 3NISPJOoH

J2zfimsae

‘eBenioddels azap ui n yan uea
-10lY Jeeynsal jo ue|disisely 1oy uea usjundsBuebyn ep usuuiq jsed 1ep ‘pley
MU Uapiom uey ueid Jeeqjeey uaa Jo Jyooziapuo si spoyted uadojabye op u|

‘Joysnuaquie-eens

M8 Us jeeaisaussny-jeensbnig Bunyouuuey ep ‘Bucids-g ap ‘Buipaigianbnig
ap s[eoz Buinabuwio axsisA} op ul uabuugisanul ep Jaly yaneq 1oH ‘Buiieoa

-In ui bo piessiiessab [e s| uedieisepy 19y uea ewweibord 18y ueA |99p uag

‘usJayyoid uea uejensdoojuee ap us (Buinebuwio ue Ieeysyiay) paiqeb spuab
-Biluassn Jay seeMm ‘UsjodiauIm 9om] sjB ualauopouny Joysnusquie] ep uea
Buinabuio ep jow uswes ez sje)uIM UBA BRELLGIUOD aMNBJU aza Ioxal] Sje
uspjewsadns uasiee|dian 8] sam) Jo U9 Jow ‘st ysuamab usbuiueiziooasjep
-UBUIIEISP UBA 8l1eju8dL0d Uad Jeem Ye|d sfe pwiaouaq Uslip SINYuasemuoom
Birewuoon 19y uea Buinebwio ap s ue(dIalSB 18Y U "USWIOY 8} LeamISpaN Ul
paiqablaxuimuIay JexIs)s use 10} WO S| ue|dIS)SBIN 19Y UBA USJS0P 8p UBA UST

uejdiaysepy

‘reepipuey s|e pjaweab pyaamiapep ajusswab

9p [19 2102 1 yo1z Yeey Aq deoin usine/Aq BuliespimuopacBises oely on
“BUIQUIOD 8Q "UBLWOY 8} U||8)S100A a1eq[eRy ‘emnalu jew ‘Buieyyimiuoue|d o)
-9p19a ueA Bumezdoss eu ‘wo pbeeinab usiiyedpew uee ajuaswab op 100p si
uslip @120} 9p WOPUOL LeaMISPSN WNUSD 19y ueA Buyesyimiuoiay ap Joop

H93amMIBpaN aisiAwnua) 1eysiooq

ONIQI3INI




ABUISPLE] US MNOQUBPRIS

4IINCANINNY 4

1apjo|g uae pjeaqiooaliq uea Buibisea ap Jooa uapauyijebou

1JaamIBpap ueA neaAlu jay do fim us|z Joa)S-pPooj-Uuou ap Ul JoX}aApP00y S|
‘uayezjee1oads uea 1934s ap ul BulnAuee JUsIPISA POQUER-POO) 10H "USIa|IM
-Juo .6oogsBuiuueds, usa uep yoiz uey JoysnuaguieT 18y Ud Ley[a)uim smnalu
Hp UassN| "HeysyuIm mnalu uas Jeelsjuc ueid amnaiu 1oy uea Buinabuio o)
-0911p 9p ul Jo uee ualeyed sjjeib apuUsOpP|OA UeA pisyBbizemuee ap 19w uajwin
-[8)UIM 8JUBINO0S Ul USIaN)S 8] SIayyal} 8zap 100 "(oquine us 31 -w ‘siap
-uIq uer) uspiewsadns ao1nas-||ny abipieembooy abizamuer aLp ap spullz
‘199JSP00} 8p Ul S1exRAPooY |BluEE USS ueA Bunsuonisod asinf ap uea usb
-llIs1sy4emaq 18y a1apue Jopuo 100p pleedaq aijuBISUl 91S188 Ul Bunnoi(iayuim)
slewmdo sp Bujuew 9zuo JBBU 1PIOM LUSOMIBPSN UBA LIBY[@3UIM SMN3IU 18y U)

buizuaibaq slueio
usuulq pesmispsp uejdwnijuey) peiqebueld jew ojopyon

Bunnou spason

‘usAll|quaA 8] ue uawIoy a1

J@ Wo Lojwoo aje ueA uaizioop Bujuspanisusip aylilexez us aylijucosiad ‘eo
-910Y 9puUSsUNS]ISISPUO US S|ayuim UBA poguee ylijobow 1o8|dwoo 0z uss ‘uau
-lipyoiz us -doo| ayosibol ua a1sp|ay yew ‘paigabuiniiua 18y ueA jesyeb 1a)
-016 18y Ul 15Ed 1BP ‘HEYBMUIM PUSIBO] UST "palgabiauimuiay usbie, uss uea
Bunsuonisod abnyoely us alequeiay JUSLLNSUOD 9P JOOA USS 10} USLLOY im
ue|m ualiuemy uea sieeid uj Ialemy uea Bulss)ewndo Jeeu usasis 9) 100Q

‘uaisdied apuaop|oA ua pleyseegyialag spaol uss ‘Ysyemysbuirsh

-wio ayfiayasuee uas 1aw us 19edwon "POqUER|SNUIM pusssed uaa 1aw Jnny
-0NnJis spaob uaz -analelem) USS [BI00A S| USaMISPaN UBA LINIUSD 18y JOOA
BuiBepun eq "uliz puadeq LeamispaN Ul [opUBY|IBIEP 8p 100A Uapayijabow
-sBuiptaiqun ap jep pifilg 1eRIEddejeyUIM 1oy UBA BSAfRUR BABNEINUEMY P NN

LHVHTIMNIM 3OLLSINOMIO0L 13H dO 3ISIA I




deyIspiE| Ua MNoquapsls

dIINOANINNY I

-Ul sjauofouny axels uea uee usjaddoy ) Jopfesey Up J0oQg “HeamIapaN ueA
iepjerey usble 1oy uaNIpeUA]g UBMNOGEB BUISLIOISIY SSIBAIP US 318y op uea
piaybizemuee ap ua WNUSD J8Yy UBA LBy 19y Birewsjeonab ylilewreu si Jjoysny
-laqureT 1oH “Jjoysnuaquwe ap lew pbejab 1piom Buipuigiea auoy ‘apsob usa

1ep s| y(uBuejeg “uanab paigabiexuim joy uee sindwi uss uey ‘si plledaq e}

-lleamplaaq abipiny ap Jeem ‘ureid-usfip, 19y uea Bujiepyimiuoley aq -Bunpiow
-Uee Ul Joonsaly Jwioy uisid- ualipg, 18y us JeeliSIaY ‘Joysnuaque paigeb 19H

"s|9yuIm apueelsaq uea Buisiee|dian 100p Jostu
19pUO ‘SRBNUSIUOD B19XI3]S LSS UBA USISSI[eal 19y 1IN UBE)Saq Us)ooW [EI00A
WOIeEep NOZ [9pueyirelap ap ueA BupbalsIaA U] eeyje 1aw uaqqay aibiauks

Biulom o) a1p ;selpueliveduIm, 8SISAIP 1IN [981USWOW 1ee]soq UaamIspap Uea
paigablaxuim 1o "piaddiusiea e} nu s Innonuiss|apueljielsp aylijslwini aq

1X9)ju09 U |[9geHolWOo9 1ea|dwod ‘Joedwo)

‘usiapuly syliemneu Jo 1o1u Jeeye (190A 9] Jo sjaly Jad ‘ojne tad
izyoy) J98318AURIUBWINSUOD Yoy Us JaaxIaAapadxe 18y 1ep uspnoyeb asw
Buiuaxai susns) 1o S| uabuiBomianospiaybijionsieaion Jn "puelsye spoy do

prayyligBowenipadxs use uea axeids s| sjExUIM ab11aA0 8p 100A %00 "uspIep
100A 1SBLIBAO(SI99)19A) [99A JWONI00A 11 "SI Bizomuee ajwiniaiupadxes usble
usa Buinsbwio a108u1p ap Ul Jep pisanysab Biuepoz (ueppewsadns aweu jow)

Buipeliooasq axfuBueAwo us suanbayy jow s|a)um ap uliz aisiaueld ap uj

aipadxa abi|jop

‘ussiay uea uspaupilijsBowsbuliels ap J0oA preessyn 1p1eb spjazioH
‘uapjlewniadns ap ueA uaisuoloun} (Bnswioye0}) 18y J00A Buejeq uea up s Jep
-uozfiq 18y u) “paigabwiniuas amnaiu 19y ul saljouny aylillepuozye ojfe uea Bula

-abwo (810041p) op uj uliz 9] Bizemuee uasjee|dieayied apusoploA uauaip g

proyusbajobisaied apusopjop

"UDIONI9A LY |9qeHOJLLICD U Bijloa JaayioA

weezbue| 400 jep Buejeq uen si iseeureeq "uasjee|dieoysed syelb Jeeu ueb
-uizlimuan axlijepinp 19w piaayoeeh az(im ajoqepojwod do 1plom (19390z9q)0)
-Ne ap ‘[eepuabayuj 16l Jads [, oine ap jep Ja1u Jusysleq 1Q ‘azasyiee
Us [9png P|2aqi00Aliq s|eoz uauiey aisuis]y ploagiooAliq seeu yaojabom jyoes
-do0) JeP USWOM}IO0A US HeBpA S[BOZ USLISY 9191046 oW Us1a1nouoo uaaliq
HO9MISPaN UBA WNAUSD 8y Uy JoOpIaIH NI|epuaIACINE S| Ley@uIM JaH

PIRUJEEg)ISIa] SpUBHaISHN

‘uabunewye of

-IPUSISOQISW0X80} US SLWIOJUOOBUELL JOLU SNP ‘USILLINIBYUIM SJUBINOD UBA POq
-UEE ]9\ "dydueIq 8pj|azap ul uaaflupagieyuim spbiiseasl ap Joop usyenseq
usplom |e nu aip uep usiuswbaspiiew aiapue J0oA Jydepuee Jopy “uliz pbip
-loomusBiapaalapuo jom uep pbipioomuabisien Joiu Bou aip sayourlq aIp Ul
pBeonrabao) uspiom uanlispagiayuim usuuny ‘usbBipe|iontan 8] poquee Joy wo

poqueeexuIm ylioxyaueY

“Jeegyuap bulus|zi0oA spusunalsiapuojaxuIm sfe eoaioybep s| uisid usw

-10A 8} Mnalu Jay dO “JeensausanfeRNSBrUg ap uee uledesaioy J8Yy Puos YoIZ
H984]us0U0d BORIOY B "BIBI0YPUOAR LR -Bep Jaw usuield ueA WIoA ap ul
uaundisni Js uliz YnoJI[ENUIMPIOOY 18Y UBA pusyeW N [93p Us do pusyeyuey

‘Uleuispaayied Uas [om UBP J99JSPO0J-UOU JO -PO0} 3P Ul J8Myel) USS Sje

-0Z ‘ |oop, p|eedaq ues JeBU USPI9| UBIPUBAOG BIP UBUNNYIIZ BI9P|AY JUOOUSA
HNDUISIONUIMPIO0Y 1oH "HBY @YUM Y(I9Xya.lluee Us }i8)s uaa 100p uabuenian
(steap) ue uoxabul nnonyse)um Bareaul, abipiny op piom aisiaueld azuo uj

‘UaIapa0b ueA enipadxa ap UBA UBIZUEBE UD) SPBLUSIE USIUINISYUIM 8P UBA
s1dalp us 81paaIq ‘BIEO0| UBA USIZUEE US) USS|S U USSUOM 9jaNpIAIpUl 8p jow
puapnoy Buiusyal preeialn ‘UeyjoxUIM BMNBIU 1Y JOAO US|opIaA 8} paob ueA
-lupaqiaxiuim usbsen 8} mnalu ue uaiaool-e. ) Blje BulleABqUEE JUBIPISA 1OH




deiudspue) Us mnoiiapals

JIINOANINNY 1

HeeMlepsn wnijuad spuee}sag

" US]8IyoSsIan

uaje| 8l Inapj UBA, [opueypielop s,Zw abizemuer ap WO USWSBUIO0A 18y SI ‘NS
-9 U] "uspuia 8} sjeejd uausip usjebaileell sAsBlEMY JOOP 188w SNp ez |op
-ueyreiep ap uea Bunjisisien uag ‘uabBi] LeamispaN Ul [BpuUBy|iBlap ap JO0A
uapapyifebowsBbuipieigyn appedaqg Jo 1ep Mg asAfeue aasnelIUEMY 9p 1N

‘uee]sjuo paigab
-[@)uIMm |9gBUOLIOD US }98]dulod ‘yordwod usa uey uigld,-ualip, 12y uea Buina




deunspuel ua mnoquapa)s

4 dIDIOANINNYTd

(D) »soy ua (g ue y) uaxpyoigmnog
amnaju eam} Joop psusibaq usd
1eequaa jow spenys sbiswoyeoy

Isjew g/ BoaD ueA 8)fus| uss 1sw aplaq ‘uemnoqab usasesijess

9} MNSIU J0OP PULIOASD UBPIOM JuBYISaMm U -}S00 8p uee uapliz abue| @aam) aQ
‘Bizamuee Inmonnsusoif amneiu uss jam uep ‘Buimnogaq apueessaq s| uigid
18y ueA uaddoy ep uey U1BW G9 - O BONO UBA LSSLIBA 1P 9)psaiq us Jay
-8W Q0| 210 ueA s)bug| uas Jaw WioA apjelabbuel ‘asde] uss yoay uv|d 19

uspuepm

‘BuireBuio ap Jeeu usBunisuee ayjspinp ue

sjwiny ep uj uappu (pm)
usfipm pued jay 1ew syenys sbIpINg

uspuem apaob Jow ‘ursidie)uim [esuonouny us ylifexpreNUEe NSIYOIZIBAO USS
leeu mnogab reey Biuilem usa wopuos sajwinI(ise.) spiaddiusion ‘aplaidsian
UeA :UsJssiiapiesey 8 160 sie s1 1deouoo ylijejwin 1o ‘uapue. sp sbue Buim
-Nogaq Joop psuaibeq ue|dieared uabajeb jeenusd uas jow do anenus ayly
-SjwInI ep uea do Bueywio uas Jpaar aenys abswoya0) ap uj ‘ussiee|diooy|
-Ied [ejuee uas piaidsian uabBby ‘usey mnogeb 8)0ib Ip WO ‘aywini ayliepals
ilisIyoizIaAouo uss Ul usppiw mnogab 10046 usa Jeels epen)s abipiny ap y|

1d3ONOD Mri3Llniny 4




deyaspue| us MNOqUaYS

dIIAGANINNYId

Jussoeabooy

ugld smnaiu
us uisidsinypery BuipuIqion §

(xz)
jeenssnqop jajseawsbing e

usayd amnaiN p

urgdsinypeey 9

JERASOUBSY) q

joysnpuaquie] us jeelisyiay e
Heom

-1BPaN UBA WINjua0 18y U} uap
-ayuae axfilauIn uea syeey

‘paIgabuiniiuad 18y UBA S1LLIINLIC0A 8p ua Bulbip

-uoMUEE ap Y00 Jeew ‘sinyajuaswab 1oy uea ajwinooA ap usoje 181U si uieid

-sinypeey 1oH ‘uaiemy uabis uny 1w Y@ usueld uspisyosab axlijaiwing oyl

-lapuozje sam) ueldsinypeey 19y ua uie|d amnalu 1ay uliz aienys amnaiu ap u|

- Bam arem 18y sje auuni ap 1dooy , ueqogey ap us siNyajusawab 1oy uassn]
Teewalwini 8106 ap Jooq "winnuad Bunyou 19zuee ayilgyaluee uaab jwioa
uigld uQg -uabajab uisidiaaed uas s pued-uslipg ua siNyayuaawab 18y uas
-sny sinyajuaawab 1ay uea apouny us Buiensyn ap fiq unjsuee 1ep uid [Psw
-1o} ‘Biuels use s1 uQ "usbsleb ul|dsinypeey 1oy sI siNysjusswalb 18y J00A

"aplo op uee ligieep si ‘reensyioy ap us uig|dsinypeey 1oy uassn]

usjess ua saInIuRId UBA ploxpiiMILIO USpIom Ue) Syaal axlifalwint axlijexen
-uee us apuabinueno uas aoy Beela s -uis|dsinypeey 18y 18L alie[al ap J8A0
Woepabeu USPIOM 190W YOO 1o 1ep 1BeRIA Us Syaal ap Ul [9)eyds amnalu uas
Wayaleq ue|die)uIm amnalu 18y UeA Bui@yyimiuo a(] "JeelISaussL) ap 300 Loy
SPpUIS Ua joysnuiaquureT] sp ‘Yernsyiay ap s|eoz saluingeels us usyysid suly
[elueE U9 | Jusy LeaMIBpa| "Sallini UeA ussyoal aylijebiap uas usuizaq
uapals axijexpanuey "SalinI apialiiemyab us apios|uyepsab Uea syoal Loo
1sed ,uspiom 8} prajiaa yo|d Jeeu yoid uea juessed sfe WO, UeA 21J0SO|I} 9p U|

aplizisompinz Jusdoea}booH

‘ueebabul do Japeu Jsiy IpI1om ¢ ynispjooy uj "usbeip ueeb

uie|d 18y UBA |98p JIP UBA JI81IU8pI US J98)s ap ‘InnjoniisuaoiB ap aisnioul 8}
-wini arequado ap uea Bunyouul ap us uamnogell ap UeA JNNJosNYDJE Bp Jaw
uswies [ez aywini abipunymnoquapals 8q "uaiziooa dey ap uj Beejuoom oy
U3 S1 Y Y0lg ueA aplizpinz ap uey ‘[oquimbep sie joyus Buibysanesaioy-bep
uaa JooA sifil@xpenuee 1ep ‘(D yoiq) puejdsb slimnogab Biyoe-ysop| pueels
-[UA JuBMIBW UBS SI g YOJg UBA USpINZ U] “1e}eLl G*Z Boao (g Yo|q) puemisoo
8p UeA aIp ‘1918 G'Q| B0 1Beripaq (v 30|q) puemisam ap uea albooy ag
idigyum uas douanog usfejuoom aaml us use uea ueebabyn s uejdwny
-ud3 oy u| ‘uie|d Joy ueA saisuawip ap 10} yeeis Buipnoylaa ul aybooy ap ua
916us| ap ueateem Bipou uapuemuield uliz ‘usreald 8) uldld S| aywINI ap WO

uapuem ap uea a1600H




ABLISHUR| LIS MNOQUIDS)S

dIIANSANINNY T

ujejd emnaju 1w ueidsinyper! Buipuiqien uea 83600y 18} jayoidsiemy epliziejyoa. uee sueqoqey us Syuy sinyajusewst jew weidsinypeey

jusaooealbooy

"Isuamab 1yoizdo up ui s1 wioadey us syBooy apusimpe oqg

-BH 8p ueA use ‘jenoy|is piealieash use uee [iq 16eeip Jusooesibooy JoH "us)
-B| 9] apieem uny ul usmnogeb spueelsaq ap WO apUSOP|OA WIN S| i “slow
Se-0g ©210 J6erIpaq Joojuey ogey 18y ua sinyajusswab 1oy 10} wadoes)booy
13y UeA puejsje a(Q " Juey 8[giluspisal, usa ua jueywniua, alijapinp uas jaw
sinyajueawiab piesuopisodab [eesiuso uas Joopiely 16[uy uiBldsinypeey 19H

‘ule|dsinypeey 18y Jeeu uia|di@yuim amnaiu 1oy
ueA sajwini uea Buibloauaado ap u) Juey aiapue ap jeuea %00 ylinnjeu Pom
uood aQq "uabeoa o) 90} dey ap ul Beejuoom ay usa ‘usuied aplaqg ap uassn)

Mnisjaddoy, Jay Ui ‘oqey ap Jaaouaba) 30jq amnalu J8Y Ul JOOp PIEEUSA IIE]
-WwinJt s1 g 1oy a1apue jay ui uie|d aus 19y uea af Jep usanjuasoe sip ‘Pieew
-96 ;pood, use ulgidsinypeey 1oy uea aplizisoo ap uee s uspal 8zap wQ




deuaspUe| 18 MNoguapas

4IIICANINNYId

‘ua1z100A sI Beeinteayied elxe azap ul azlim ayjem do usrabab

WoIzul Ipiom g Ul "ajusswab us yueq ‘yasyjode ‘uaspesiny Joop yinig
-ab apbizlimabuo Joy uen epueebyn ‘Gipou uasiee|disayied enxs g¢|
=2/ - S0z dnenys spueelsaq ap 10} ylijabisa ur ‘uliz spenys amnaiu ap u|

3ISN|oU0H
d g0z
00°s1 Buomys’y 0l annpjeppiw uabusuom
08'ce Buuomyg’y 9z dooypaob uabusuom
G8'e g gwz/ Asopf
et sL'e gw zo6'| g Xojgmnogq
ge'18 s2'e wosLLeg e yojgmnog
jeejo} yeyoedes  wuowsssxsed |ejuee (z2w) ong
:mnogmnaju Joop ewiweiboid suieuso]
dzz
9%'1S 2w OoL/SLE cuw /et Ji-w3
06'02 2w ool/LL Zw 006°t usfim
1eejo} yayordes  uwuouwisexied [ejuee {2w) oaq

:doojs so0p eunueibosd saweupy

‘Joysnyequie] sp
uea Buinabwio sp ul anenysiaaxied ap do paojaul usab sispul] uepr uea Buls
-Jee|dion ap Yoy OpIES 194 ‘|9}UIM BPUBNBIGIUO LaaMIBpap Ul L9 I0op Inay
-100A (19 uswouab yinigab u) Joam 1pIom 11e20| S1apul uer apuawoyiia ag

‘aljoocyaquaanied amnalu ap UaAg| (eljeoysgiesyied aweu

-je) doojs ua (ayaoyaquaayed auleuan)) MNOGMNaIU UBA oples 19H 'doojs 1oop
uaufimplan aip senoun} ap 1awW sje ‘Saljoun, mnalu ap 1oW [9MOZ Us)ELW 8] 8M
usqgay [eaab 1p u| ‘ayeoyaqiasyied axlijoputeln ap 100A pus|edaq uliz ‘uaw
-1owsaxed axfijpuaswab ap uee pjaddoyeb ‘ewwelboid 18y ua saiouny Qg

ynapiodanied ap ul uabuizlipy

‘USPIOM URY play
-yimjuo idusbuiuaizicoa us -j@yum axliexyeluee use ugid 19y uee 1ep uam
-NOIUISA )81 USHIBISISA S|OXUIM SMN3IU USBIISSA 8} 8p 18U SlJBUIIOD Ul ‘UBASI
-elul 8zaQ -uisid amnaiu 18y do UaIsiUgLIo 8} 198l [SXUIM UNY 19 YdIZ WO Us)
-jon1eb usjebaneew/puooiab assaielul siswsuUlspuo spueelsaq uaqgay weid
18Y UBA JUBMIS00-PINZ 8P URY 'UBBISIUO 18)SNID LosIpaw, uasd 3oo uield 1oy

UBA 380y azap Ul uey ‘Hasmiapap uasuesiny ylipeldsdaoiy) ap uea piayliqeu
a19a.41p ap U] ‘alisod azap 100Qq "¥dsyjlode ap Joop puoolab si eIp assaleul ap
afiamuen ‘piasnysab aplizpioou ap uee uliz ¥ YO[q Ul USIWINI 8]31018WILLICO 8]

‘Ha9y

-Jew jeeqnsxyiay Bunyou a1nol ap Jep 108lqo jueytew uae s| jJoH "pued-eoslioy jo
/U3 |3xum sie plaopaq si (D Y0|[q) ¥son apueels(ua eq plasytedab plom uigid
18y dO "usbe]  yiijesieeld us z ‘| us puoomab 1piom JuldieyUIM Bp UsAog
"S|93)UIM 813UIS]Y |BJUBE USS Jow pinaabuee ‘uspuewladns (aselusws|diod)
29M} 1aw pinaab s (g ua v X 0o|q) uspuemula|d emnaiu ap uea juldiexuim aq

VANWVHOO0Ud N3 S3ILONNd €




deyospuel Us mnoquapals

L JIDIOANINNY

v %0iq + ue g Buideipien :Japuo v Yoiq | Buideipiea :ispuo

Vv %01q g Buidaipian :usnog g %01q | Buidaipien :usroq

S GBI Gag x| Fuihuan

W w T L T T 20 LL 9Ny 1 Anogap

! PR AL LS ._w.._?‘_!_. Y 96t Aumbep

Awl‘ Q] " «-'._\J 9081 Jisewsadns
. E ‘g Angay
LR B BAg E oy [Ty Ve W09 B oagx gy Busfiiag N e FM_E M_MM _&_c_:%uh A

- EY .._._n_\_ MUEETI oAk g uauom 6ol plueusadn

T
AROgEaE @ selasandn R LEL I wauam LU 99 uAg ‘¥ mhoqag
& (@ Eyumebep

auam Mnogana ayyejasaddy
LY

ANOGAAEG e SR0d]

MEgRY  eng kg uauos
NPT TR Lo
1¥ usuoy

ANUGAREIY 3 4E| A a0dn

pisajeIaI86UCOM UB UBLOM :MNEB|q

¥SOp| ‘uauIn BjgIoseWIIod (|98l

puewisdns :alueio




dRUISPUE| Us MNOQUaNRLS

JIDIOANINNYTId

ussieeidiaaied [ HZ :MNAIN ussieejdisssied gg| :pueejssg

hY -
T
o

=
b

‘uaxezIo0JaA YnipJaaxted ussh uspus

-99Mm 8p Ul usspesiny ua jueq ‘sinyajuaswab 1ep 18} 18y 1ow uspnoysh Buiu
-a)a1 usab Bou si igieeq “sueeqieayed abinyoIMUAS LSS UBA axelds S1 ud
ussiee|dioayied Bixe 9g| = 0G + Gz +19 usjebaneew azap uaIaAs| |eB10] U|

‘(uesieedioayied eixa 0G)
leelislonoT us (uesieejdiaaxed BIXS GZ) Jerlisausar) :pleasiealab yayuoedes
-199y/ed Bi1xo spaai ujeid|ayuim amnaiu 18y uea Buinabuio a10aaip ap ui i ueld

-18]SeN 18y ueA Jspey 18y ul usjebaneew apiossiiesiab spaal ap JooQq rd

‘uasiee|disayied Blixa |9 = (puerisaq) 08| - (Mnaiu)
L¥2 WaAel g 'paigabueld 19y usuuiq sjwini ap uea Bunyolulay Jooq L

:plossiesiab usssiuew sam] do

uapiomuliz uasiee|dieayied enxs azaq "uliz Bipou ussiee|disaied eixa g¢|
1ep p1sapnjouodab si 9| euibed dO ‘paigebueld 10y usuuig ebiswoxo0) ap
12w anenys abipiny ep uea yijobiaA 18y s usbulusyaiaq ap J00A JuUNdyaiuap

uasanied Z'L'S

‘S|ey

-UIM ap ueA s3a1us ap fig 1oIp ‘snonoil awni ap do pleisab uapiom siexe0z
-9( UBA SISWIWOIQ U USSIaIH "S|a1qow}ooos Bipouoz us uas)al) JOOA salini
-sbuyjiers ebipuedu; uliz seanuabuiuom ap fig ~o|q 1p uea aplizploou ap uee
pieareew do syeeid 1puia g »ojg uea ualayiedsiauomaq 1o ‘sinysjussiuab
18y uee puszuaib auoz ap ul pjaareew do uaiaxied y X0|q UBA Siauomeq a(

"S19)90zaq ap Joop uaxiniqab o) [eewido Jooplaly si uield 19H ‘sealius|ey
-uim ap uea uabiby puelsye awini do, aip 1| us deuy 19w usbuluom ap uea saal)
-ua ap uea Buusnys ap Joop panniseb Jpiom UQq uapleyosab ylieiwini yljabow
S[e |89A0Z S| SI19)20ZaQ Ud SIBUOMA( JI00A Usiaxied 19H "SeIN0ISIaa oA Weez

-bue| spuerisaq do uabunyou ajje ul uabuninisuee us uspayylisbowsals

-1aA0 abijlan 10w Bizemuee sauoz1j010.) 9j1agenojuod uliz sisbuebioon Joop

-uaplu uabunyou samy Ul 1eexIaA praasuolowab jay uey uigd

-1o91ed 18y do us uig)d 1oy wopuoy ‘siayinigabslaanian a|fe JooA Jeeqgyialaq
pa0b 1oopseep si uigld 19 "uabuiyou sjje ul uabulinisuee aiaplesw Ja uliz
Joapansbuiwiwsisaq us -weezbue| 19 J00A ‘LesmIspaN uea uabsmsBupinis
-Juo ap do pjejuEE USPINZ 18Y Ul S[B UBPIooU Jay Ul [|amoz aip uisjd emnaiu 18y
wopuol 8nos-Bull | use 1ew Jnnonnssbuninisuo alepjey use lizeq ueld 19H

BN IL'E

uaiayied ua iR  L'E




(dremyuo Bidojioon) syuns ssequedo ueydsbunyoriuy

J3aMIPAN wny,

YIICANINNY 4

sH3amnoyg

dRUISPUR| UB MNOQUIPNS

dIIACANINNYd

JoayianorIA
Bunyoufu us (slueio)
snoisbupesioonag

ipu syegid
Buiperiooraq seem usy
-)ieusdns ap uea usu
-hzebew uea eppoo g

‘uaepaA 8} uleid 1oy Bunyou exlilepinz

ur susbjonien wio ‘prapeuaq uigid 19y 1piom Bunyou aliapioou ynuea :16j0a
Se S| s,01nejyoRIA 100A Buljexpiimiesieasian 1oH "pIaybijieA ap JOOA 1paiq sai
-ueeb 81saq ap 1P 1BPWO ‘1INI00A SN ap 18w, usa|e ueld 18y usuuig usplu
S.0INEWYOBIA "UBIBIANSOURBW 3] plaxyimabul Josua uaplll 8] HNIBIYOE WO USPIOM
uabuompab suabiau u susbemiyorirsbuipelIoonaq ap wo uazoyaeb si usp

-81 8zap WQ "s1abuebleoA us s1as)al ‘UsIBpno ‘usiepury :uadaoih aregsiomy
100A 19x0Z ‘sieMInIqabsIaayIon aiapue 10} B[] Ul UBBISIUO SaIlen)is alilieea
-96 usab 1ep s Jundxaipap Isiuew abijio usa do syee|d ipuia Buipelioorag

Bulpeiioonsg g'i'¢




deyaspue| U3 mnoquapals

YIDIOANINNY 1

uspsayuas aseqslimuee [eluee uss ul pasieb uliz uspuemuig)d smnaiu aqg -
Jey|e uea aliwey, uliz (g ue y uayyo|q) uspuemuis|d samnalu apleg .

HeamiapaN
UBA 1XSJU0D 9p uee S| piaaje|alab aip Innioanyose espliuabio ‘abipinabioz .

:UsWIoy 8} ususIp
Buiin 10} JNNosuYore ap u) aIp uswoouaq 9] usjoadsesyialemypieaq jeluee
usa spaau st juawow Yp do "Bejs ap uee Bou 1o0w 1091ydle 8 "SI 1BP S1WInI
alequado ap 100 ueld 18y S[e piremablin Jaaoz 1eiu Bou uliz usmnogsb aq

uamnoqgab yayemypleeg 2t

‘19zabu) uapiom |sauonouNyyNW uey uie|d

aMNaIU 18 "SOl1BISSjiUBW US USJUSWBUaAD ‘UauIoAsyIniqab axlijepliy 1ooA ug)
-InAteA uey (04 uaa ylijebow 18y 1epOZ ‘eprenuaddo afuAjyeISqo 81046 USe J1eA0
piyosaq uield amnaiu 1o “Bunyouul axfijapuialin ap ueA pjeaq paob use yeab

us diamjuo Bidopooa usse uea neaau 19y 101 PIamabyin si sjwing asequedo aq

‘uis|d abluais 18y ueA 1obueyualbie) susoib Buspieam ap uauLioa ‘usbey Yoo
uaxxald [ejuee USa do US USWOQG 8Q "USpUERI Bp Ud Saaius ap ‘sjwiniueid ap
usJaMIewW usuon] uado Uss 1aw usuwlog SI00p 100wl ua BijlaA ‘Uooyos "Leam
-1apaN UeA Japjesey ozojpl 18y lig 1sed aip Bunyouul sweulooa us abnsny

ua3 "ua||IyasIaA Jeey|e ueA Bujiepuo aip ‘uayyald apus|iyosiaa uassn) Buey
-uawes ab|1sn use HeaMIBPaN UeA WNUaD 19y yeyosiaa Buppepaqiaola, aq
‘st Bizemuee psomuapsN uea paigebuniiuag Joy ul SI8pje 300 aIp uspueq usu
-a]sinnjeu 8)snngo. Jaw pwoozabje ‘siseq sje [eeuaewsbunelsaq uaxeqeb
18w Bulensyn sbipseembooy uas 16y peigebueld 18y ul swing asequado ag

ajwini ajequado yapemip|seg L'b

lI3Lvmiaiaag v

"Pleewad aznayuoos aylijepuie)n op IpJom ajusswab ap 1ow Bajsao uj

‘sjee|disoib apiaiaq
-100A paob U293 JaW SNp ‘USLLIOY UBUUNY WOPSEM 0] WeezInnp uawog ap 1ep
az(im obiuepoz uas do |am ua yuedab uswog amnalu gg BIJID USPIOM [BE]O] U]

ueldab uswiog uspiom s,@a1us ap [ig us snoIBull Bp UBA USXB0Y, ISIA
Op Y| "UBLWIO] 19W Wo0oz au20Jb u9 161 sywniuieid aq anNnjons ayliPwIN
amnalu ap 1aw 1Bueyuawes aip Jnnonisuaoib amnaiu uas 16y waid 19H

nnpnisusoclb amnalN z'z'c

"ugAfl|q uapnoyaq ¥ 18 UeAlZeM S eloede
aplexymiuo paob g uee)s leenssngoH Jeisealuabing ep ul ‘eplizpioou ap uey

-aisod uny

abamuen ‘isedabul uapiom 191U usuuny uswoq abusaao aq "uspnoyaq uliq

W G‘0Q UBA JaJaWeIp U3 19w woogapull 81s10016 aq “(uspull ua uayI8) uswoq
apyyimiuo paob [el-7 usa ydiz uapuiaaq paigabueld 10y uea aplizpinz ap uey

‘o)eids usab juswow up do si paigabueld 1oy uauuig Jnnonisusolb swez
-Innp uas uep "Buual S| usWoq 9zap UBA SPIEEMISWONI0] 2 "piaXpimuc B
-BW-IYO3IS UYO1Z uaqqay usssa aje jamiup s [eaab 1oy Bipijoomusba) uep uap
-aybipueiswosiee|dioolb aspuoiBlapuo ua -usacq ep Uee pallseq plom Jyoep
-Uee Japulw j9aA 1ep pli uaa 1In uswwels uswoq aze( "eldeb uliz uesiee|d

-199ysed ap uassn] aIp (SYNIS 6g) Uasse 1N Jeeisaq Bujuejdaq ezap uea |9ap
a1s10016 104 ualswabul uliz us|je aip ‘uswoq g ueels paigabueld oy usuulg

usoib pueeiseg 1z

weoln z'¢e




dBYISPUBY LB MNOQUAPS)S

JIDIOANINNYTd

usAsoedsiadiyoninebop

?/&\./_ g

‘uspuiasiee|d ueeb 1sow Bou Buppamiin BUISIUOOBYYIIE BP JePWO ‘Bl
-BJIpul U s[e uajea 9} do s1 uamnogab ap uea Buiuliyosiaa aq ‘BuineBwoureid
8Mnalu ap ueA ajenys axlilsiwins ap usuo) jeelbesed apuabloa ap ul uspjeaq aqg

"uawouaboaw UspIOM JIslilemyp|aaq ue puels
-|am UeA uajoadse ep ug|nz uejdsbuiwwalseq usjjels 8) do 18y UBA Japey 1oy uj

‘leelpjeaq us Buiuliyosian usbie use Jow uadiamiuo 8} Mnogab Bip

-Uels)|az usa sie O yolq wio pisylua ep 1eelsaq ‘plesanowab sy "uasis-syeemy
-pI92q apwaouabuanog uee uaxpemuo Bew yoiz 1ep sebueayq uss siisod ua
Bueawo uliz 100p s| ‘sony, 8p ‘D Yo|g uIdIEMy 8] BipreemBooy aplizsinyal
-usawab ap uee Y 30|q ueA [aAa6 ap wo 1s1986 Jp1om Jyoepuee feloads enaq
lueiz Jo -193yoe ‘-100A U3 18y Jo Nlijexuey EUO ‘proaoYIEMYEb SI palqab Jeeq
-uado jay uee jsusib 8ip usmnogalB emnalu ap uea [9Aab a3 ‘uemnogab ap uea
uapliz ajje 100A 1pjab wnoasbuiuliyosian ap uea usizuee us) piaybipinabioz aq

[eAs6 ap w1 uayey|ioe)-sbulpeiiooraq Buissedus eBipinabioz -

diem
-uojaAab ey ueA j@apiapuo uliz usjebaneewsbulbiioneq us usbupin-swepsy -

luoy|xuim uajojsabuee yipBow |9aroz uas Jwioa uisid jey uee Jud g -

}I9MWISY J9W SNBUIQUIOD Ui 181U UBP | ‘Usm
-Nogeb amnaiu sp UeA [BBLISIBLIPJO0Y J3Y S| ‘UBIUI SPUSIIYOSISA U] usa)syey -

uaddey us uayep apeld 10w
Bunassimge use Juay ua pisaurAab s| uapuemulald emnalu ap UBA JonoY|IS 10 -

PleAreew 18y uee 101 Joop 1dooj
Buiuapio azlimebspued ap ‘,pucib ap do usieoa ap jJow, ueels usmnogeb aq -

Buipjsagiap ¢ paajsb [eediBA S| Y Yo|g UBA puempinz aq -




deuaspuel ua mnoquapals

dIDIOANINNY1d

uanenjaedsiediyaniniebon

Bunyou sxlyepinz ui Iz ' g yoig




dRUYISPURY U MNOGUANAIS

dIISANINNYId

Jusaoealfooy 18w v oIq ue (Syulf) Joojuey ogey do 1yaiZ

(T
i

NV s e Trmmmmiaias\ {4
it 3

xsony (siyoe.)

puoibiepyor ep do v 40/q us (sxul) JU820B81600Y UBEI00A SIY8] 18U ‘SINyajuesLIel us v Yojq usssn} Jeels
0[q J5WW JBBAISYIBY] LS Wald omnalu usssm efieenssBuIpuIGIan




BIJLAGE 6



Prijspeil: 2014 Rentepercentage 4,00%

Actualisatie: 2014 wging: 1,75%

Einddatum: 2018 Opiwengstenstijging: 0.00%
ot Waarde gronden Locatie Wijen 2.150.000 € 2.150.000 € 2.150.000
Locatie Meuwissen 1.500.000 € 1.500.000 € 1.500.000
Locatie Rabobank 50.000 € 50.000 € 50.000
Ondergrund gemeente Nederweert 1.300.000 € 1.300.000 € 1.300.000
1,00% Aankoaopkosten 0 13.500 21.500 15.000 0 € 50,000 € 50.000
02 Waarde opstalien € . € :
03 Kasten viijmaken Tijdelijke huisvesting L] [ € - € -
D4 Kosten sloop Sloop pand Wijen / Meuwissen 50,000 50,000 € 100.000 € 100.000
05 Kasten onderzoek Archeologiach onderzoek 46,000 50.000 € 96.000 € 96.000
06 Bodemsanering sn grondwerken € - € -
07 Aanleg nutsvoorzleningen Verplaalsen trafo 50.000 € 50.000 L5 50.000
08 Aanleg riolering Brm ondergrond gemeents 200.000 € 200.000 € 200.000
9 Aanteg wegen e.d. Brm/wrm openbaar gebied incl, tangenten 950.000 700.000 100.000 250.000 € 2,000.000 € 2.000.000
10 Aanlag OV-infra Parkeerpleatsen elders 25.000 25.000 € 50.000 € 50.000
1M Aanleg groenvoorzieningan € - € -
12 Openbara verlichling € - € -
13 Strastmeubilair € - € -
14 Gebouwde parkeervoorzieningen € - € -
15 specials voorzisningan € & € e
16 maatregeien/afkoop contouren € - € -
17 Kosten toekomstige locaties € - € -
18 vTu 20.000 15.000 10.000 5.00D € 50.000 € 50.000
19 Kosten opsteflen ruimtefijke plannen 10.000 € 10.000 € 10.000
20 Kosten ontwerpcompetities € = € =
21 Kosten gemeentelike apparast exiemne advieskosien 50.000 € 50.000 € 50.000
22 Kosten tijdelijk beheer € - € -
23 Koslen planschade 55.000 € 55.000 € 55.000
24 Niel terugvorderbare belasling € - € -
26 10% Onvoorzien Onvoarzien 20.000 10.000 10.000 10.000 € 50.000 e 50.000
Fondsen € - € -
VORm-bijdrage € € -
€ 1.050.000 € 1.659.500 € 3.066.500 € 1.735.000 € 250.000 | € 7.761.000 € 7.761.000
25 Rente £ - € 14.976- € 61.331- € 274 € 14- € 75.895- € 75.885-]
NETTO KOSTEN € 1.050.000 € 1.645.124 € 3.005.169 € 1.734.726 € 249.985 € 7.685.005 € 7.685.005
Kostenstijging € - 5.005 € 3.246 € 11.219 € 17.965 € 65.435 € 65.435
TOTALE KOSTEN €  1.050.000 € 1.650.129 € 3.036.415 € 1.745.945 € 267.951 € 7.750.440 € 7.750.440

40 Uitgifte gronden Locatie Wijen - appartemanten 375.000 € 375.000 € 375.000
Locatie Wijen - suparmarkt 1.083.500 € 1.033.500 € 1.033.500
Locatie Wijen - dagwinkels 115.500 € 115.500 € 115.500
Locatie Meuwissen - appartementen 268.036 € 288.038 € 268.038
Locatie Meuwissen - supermarkd 1.046.500 € 1.046.500 € 1.048.500
Locatie Meuwissen - dagwinkels 92.400 € 92.400 € 92.400
Horaca 42,500 € 42.500 € 42,500
4 Bijdragen & subsidies overige belaste opbrengsten grond 1.300.000 60.000 € 1.360.000 € 1.360.000
overige g g subsidie 0 [ 1.450.000 2580.000 111,004 € 1.851.004 € 1.851.004
42 Opbrengsten toekomstige lacaties prov. subsidie 1.409.400 156.600 € 1.566.000 € 1.566.000
NETTO OPBRENGSTEN € 1.409.400 € 2.824.000 € 1.510.000 € 1.739436 € 267.604 € 7.750.440 € 7.750.440
0) stenstljgi € - € - € - € - € - € - € -
TOTALE OPBRENGSTEN € 1409400 € 2,824.000 € 1.510.000 € 1.730.436 € 267.604 € 7.750.440 £ 7.750.440
JAARSALDO | [e 350.400- €  1.173.871- €  1.526.415 € 6.509 € 347 € 0- 1€ 0]
FINANCIERINGSBEHOEFTE | | € 359.400- €  1.533.271- € 6.856- € 347- € []
NCW PER 1-1- 2014 e [
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PLANGRENS
TE SLOPEN STROOK I.V.M. RUIMTE BOUWTERREIN, ca. 314 m?

TE SLOPEN VOORMALIGE SPORTHAL, Eigendom Fam. Wijen, ca. 2091 m?
NIEUWBOUW BLOK A, Eigendom Gemeente, ca. 2175 m?
(VER)NIEUWBOUW BLOK B, Eigendom Meeuwissen, ca. 1293 m2

(VER)NIEUWBOUW BLOK B, Eigendom Gemeente, ca. 181 m?
NIEUWBOUW BLOK C, Eigendom Gemeente, ca. 622 m2

OPENBARE RUIMTE, Eigendom Rabo Eigen Steen, ca. 205 m?
FORMAAT

OPENBARE RUIMTE, Eigendom Gemeente, ca. 17 m? SCHAAL
DATUM

A3

1:1000
27-11-2017 |
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Overeenkomst tot aan- en verkoop percelen grond

De ondergetekenden:;

1. de publiekrechtelijke rechtspersoon Gemeente Nederweert, gevestigd te Nederweert,
Raadhuisplein 1, in deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de burgemeester, de heer H.F.M.
Evers, handelende ter uitvoering van het besluit van burgemeester en wethouders, d.d..92 ,10. 044
hierna te noemen: ‘de gemeente’; .

2. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Rabo Eigen Steen Value Fonds
B.V., statutair gevestigd te Hoevelaken en aldaar kantoorhoudende aan de Westerdorpsstraat
66, in deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door de heren B. Durlacher en E.M. Kuiper;
hierna te noemen: ‘Rabo’:

de gemeente en Rabo hierna tezamen ook te noemen: ‘Partijen’;

overwegende,

dat de gemeenteraad van Nederweert in juli 2009 het Masterplan Nederweert-Budschop heeft
vaslgesteld waarin ondermeer als doelstelling is opgenomen om te komen tot concentratie van
winkelvoorzieningen middels de herontwikkeling van de locatie Wijen-Woonwereld-Emté en omgeving
aan de Burg. Hobusstraat te Nederweert:

dat de gemeente een initiatief heeft ontvangen van de ontwikkelcombinatie Meulen-Rialto uit
Weert/Den Bosch om deze locatie te herontwikkelen middels de sloop van twee bestaande
winkelpanden (Wijen-Woonwereld en Emté) en nieuwbouw van winkelvastgoed met bovenwoningen
binnen een nieuwe ruimtelijke structuur;

dat de gemeente met de voornoemde ontwikkelcombinatie op basis van intentieafspraken de
haalbaarheid van de herontwikkeling nader in kaart heeft gebracht, hetgeen tot het inzicht heeft geleid
dat tot een financies! haalbaar plan kan worden gekomen indien de provincie en de gemeenteraad
bereid zijn financieel bij te dragen aan het geraamde exploitatietekort:

dat de provincie op 11 maart 2014 een beginselbesluit heeft genomen om aan het centrumplan een
bijdrage van maximaal 50 procent in het tekort toe te kennen en de gemeenteraad op 22 april ji. heeft
ingestemd met het plan en de onderliggende grondexploitatie en hef daarvoor benodigde krediet
beschikbaar heeft gosteld;

dat de gemeente en de ontwikkelcombinatie voornemens Zijn rond 1 oktober 2014 een
realiseringsovereenkomst te sluiten teneinde het centrumplan integraal tot uitvoering te brengen,
waarbif de ontwikkelcombinatie voor eigen rekening en risico de vastgoedontwikkeling op zich neemt
en de gemeente voor eigen rekening en risico zorg draagt voor de herinrichting van het openbare
gebied volgens een nieuwe ruimtelijke structuur . Deze herinrichting houdt op hoofljjnen in dat het
bestaande pand Wijen-Woonwereld zal worden gesloopt en op de vrijkomende locatie een openbaar
parkeerterrein met een ontsluitingsweg zal worden gerealiseerd. De bestaande parkeerplaatsen
tussen het gemeentehuis en het pand Wijen-Woonwereld zal komen te vervallen. Hier wordt een
nieuw vastgoedblok gerealiseerd met commerciéle ruimte op de begane grond en appartementen op
de verdiepingen. De openbare weg zal aan de nieuws bebouwingssituatie dienen te worden

aangepast;

dat als gevolg hiervan de herinrichting van het openbare gebied voor een klein gedeelte (groot
ongeveer 205 m2) is geprojecteerd op een gedeelte van een perceel grond, eigendom van '‘Rabo”:

dat deze grondstrook ter grootte van ongeveer 205 m2 mesr in het bijzonder nodig is om het
bestaande wegdeel bekend als Burg. Hobusstraat gelegen ten noorden van het Rabobankgebouw —



plaatselijk bekend als Raadhuisplein 2 te Nederweert, hierna ook te ncemen: ‘het Bankgebouw’ - te
kunnen verleggen, waarbij de eveneens te verplaatsen 10 parkeerplaatsen gesitueerd blijven op
grond in eigendom van Rabo;

dat de benodigde grondstrook deel uitmaak! van een perceel grond dat bij notariéle akte van 6
september 1999 door de gemeente aan de Codperatieve Rabobank Nederweert is overgedragen voor
de prijs van EUR 28,96 (destijds fl. 63,83 (guiden)) per m2;

dat bij voormelde akte van levering o.a. is overeengekomen dat ~ zolang de eigenaar op
laatstgemelde perceel grond geen uitbreiding van het bankgebouw realiseerf — Rabo zal dulden dat
dit laatstgemelde perceel grond aangewend zal worden en in stand gehouden zal worden als
onderdeel van het openbare voorterrein van het Bankgebouw en het gemeentehuis aan de
Geenestraat. Beheer en onderhoud van de betreffande grond komt voor rekening van de gemeente;

dat in het kader van de voorgenomen herinrichting van het openbaar gebied de eerder gemaakte
afspraken over beheer en onderhoud behouden blijven doch dat het openbare karakter van de
betreffende na te melden gronden gedeeltelijk zal worden herzien;

dat partifen in verband met het voorgaande een wederzijdse aan- en verkoop van grond wensen te
realiseren;

KOMEN ALS VOLGT OVEREEN:

a. Rabo verkoopt aan de gemeente die van Rabo koopt:

een gedeelte van het perceel grond, kadastraal bekend gemeente Nederweert, sectie A,
nummer 5616-gadeeitalijk, groot ongeveer 205 m2, zoals nader aangeduid op de
situatietekening welke als bijlage 1 aan deze overeenkomst is gehecht,

verder te noemen: ‘perceel 1',

zulks voor een koopsom van € 6.150,-- (zegge eenenzestighonderdenvijftig euro) exclusief
eventuee! verschuldigde omzetbelasting danwel overdrachtsbelasting;

b. de gemeente verkoopt aan Rabo die van de gemeente koopt:

een gedeelte van een perceel grond, kadastraal bekend gemeente Nederweert, sectie A,
nummer 6421-gedeeltelijk, groot ongeveer 17 m2, zoals nader aangeduid op de
situatietekening welke als bijlage 1 aan deze overeenkomst is gehecht ,

verder te noemen 'perceel 2,

zulks voor een koopsom van € 510,— (zegge vijfhonderdentien euro) inclusief eventueel
verschuldigde omzetbelasting danwel overdrachtsbelasting.

De overeenkomst wordt aangegaan onder de navolgende voorwaarden en bepalingen:

1. De betaling van bedoelde koopprijzen vindt plaats uiterlijk bij het passeren van de notariéle
akte van levering. De notariéle akte zal worden gepasseerd ten overstaan van Notariskantoor
Nederweert, uiterlijk binnen 2 weken nadat de bestemmingsplanherziening ten behoeve van de
voorgenomen herontwikkeling onherroepelijk is, of zoveel eerder of later als Partijen
overeenkomen.

2. De kosten van de notariéle akte(n) alsmede alle bijkomende kosten verbonden aan de
juridische leveringen — waaronder doch niet uitsluitend de kosten wegens kadastrale inmeting



van beide gedeeltelijke kadastrale percelen, de verschuldigde belastingen (omzet- en/of
overdrachts-), kadasterkosten etcetera— komen voor rekening van de gemeente.

Perceel 1 en perceel 2 zullen bij de eigendomsoverdracht overgaan in de staat waarin deze
Zich bevinden ten tijde van de juridische levering, vrij van beslagen en hypotheken; voor wat
betreft perceel 1 inclusief alle daaraan verbonden lusten en lasten en voor wat betreft perceel 2
zal de eigendomsoverdracht plaatsvinden vrij van bijzondere lasten en beperkingen opdat de
gemeente verklaart daar niet bekend mee te zijn.

De gemeente zal perceel 1 aanwenden voor het verleggen van een gedeelte van de openbare
weg, plaatselijk bekend Burg. Hobusstraat en vervolgens instandhouden ten behoeve van het
gebruik als openbare weg.

Rabo geeft toestemming aan de gemeente om op perceel 2 en het gedeelte van het kadastrale
perceel 5616 welke in eigendom bilijft bij Rabo werkzaamheden te verrichten in het kader van
de herinrichting van het openbare gebied zoals aangegeven op de aan deze overeenkomst
gehechte situatietekening (bijlage 1).

De herinrichting van het openbare gebied op perceel 1 en perceel 2 alsmede op de bij Rabo in
eigendom blijvende grond, wordt gerealiseerd overeenkomstig de aan deze overeenkomst
gehechte inrichtingstekening (bijtage 1) en komt geheel voor rekening en rigsico van de
gemeente, waaronder in ieder geval (doch niet uitsluitend) is te verstaan de uitvoering van en
de kosten voor het verleggen en inrichten van de openbare weg en openbare trottoir, de
aanleg, inrichting en het onderhoud van 10 parkeerplaatsen en daarbij behorende
groenvoorziening en de daarmee gepaard gaande voorbereidings-, advies-, sanerings- en
inmetingskosten.De gemeente zal de werkzaamheden tot het verleggen van de openbare weg
en de 10 parkeerplaatsen en het trottoir zoals aangegeven op de tekening welke als bijlage
aan deze overeenkomst is gehecht gelijktijdig met het bouwrijp maken van fase 1, doch uiterlijk
1 jaar na het onherroepelijk worden van de bestemmingsplanherziening of -wijziging als
bedoeld in artikel 10, starten en deze werkzaamheden in één doorlopende werkstroom binnen
een termijn van maximaal 5 weken uitvoeren. Bij het overschrijden van deze termijn verbeurt
de gemeente een boete van € 20,-- per dag met een maximum van € 5.000,--. Deze boete is
niet verschuldigd indien de gemeente gedurende de vertraagde termijn voorziet in alternatieve
parkeerfaciliteiten (ten minste 10 parkeerplaatsen) ten behoeve van het personeel en/of
cliénten van Rabo in de directe nabijheid van het Bankgebouw. De gemeente garandeert dat
de geldautomaatruimte gedurende bedoelde werkzaamheden 24 uur per dag bereikbaar is
voor gebruikers vanaf de openbare weg. Daarnaast garandeert de gemeente dat het
Bankgebouw gedurende de werkzaamheden zoveel mogelijk 24 uur per dag goed en zonder
belemmeringen bereikbaar is vanaf de openbare weg ten behoeve van het geldtransport, zulks
uitsluitend ter beoordeling van Rabo. Indien deze bereikbaarheid op enig moment door de
gemeente niet bewerktstelligd kan worden, zal dit tijdig — uiterlijk 7 dagen voérdat de
bereikbaarheid belemmerd zal worden — aan Rabo én aan de gebruiker van het
Rabobankgebouw, te weten Rabobank Weerterland & Cranendonk, schriftelijk kenbaar worden
gemaakt en in goed overleg met Rabo én genoemde Rabobank Weerterland & Cranendonck
worden bezien hoe de belemmeringen tot een minimum kunnen worden beperkt.

Voor het bij Rabo in eigendom blijvende gedeelte van het perceel kadastraal bekend sectie A,
nummer 5616, blijven de bepalingen uit de akte tussen gemeente en Rabo van 11 mei 1999,
voor zover nog toepasbaar, nog van kracht, waarbij Partijen overeenkomen dat deze bepaling
eveneens van toepassing verklaart wordt op perceel 2. Partijen komen overeen dat voor wat
betreft het gedeelte van het kadastrale perceel nummer 5616 welke bij Rabo in eigendom bilijft
én het nog door Rabo in eigendom te verkrijgen perceel 2, de volgende regeling in de akte van
levering zal worden opgenomen en ingeschreven zal worden in de openbare registers: ‘Partijen
zijn overeengekomen dat de op het bij Rabo dan wel haar rechtsopvolger(s) in eigendom
Zijnde perceel thans bekend met nummer 561 6-gedeeltelijk ter grootte van circa 205 m2 en
6421-gedeeltelijk ter grootte van circa 17 m2 door de gemeente te realiseren en te
onderhouden 10 parkeerplaatsen (inclusief groenvoorziening) tiidens kantooruren (van 8.00
uur tot 18.00 uur op werkdagen) exclusief gereserveerd zijn voor medewerkers en/of klanten



van de gebruiker/huurder van het gebouw aan de Raadhuisplein 2 te Nederweert. In de
avonduren (tussen 18.00 uur 's-avonds en 8.00 uur de volgende dag) en in de weekenden zijn
bedoelde parkeerplaatsen openbaar (hierna ook te noemen: ‘het semi-openbaar karakter van
de 10 parkeerplaatsen’). De gemeente zorgt er middels het aanbrengen van bebording op haar
kosten voor dat bedoelde exclusiviteit tijdens kantooruren van de parkeerplaatsen duidelijk
zichtbaar is bij de 10 parkeerplaatsen, met welke bebording Rabo védr plaatsing dient te
hebben ingestemd. Rabo gaat akkoord met bedoeld semi-openbaar karakter van de 10
parkeerplaatsen, doch als dit in de praktijk niet werkzaam blijkt te zijn doordat de
parkeerplaatsen tijdens kantooruren niet exclusief beschikbaar zijn voor medewerkers en/of
cliénten van de gebruiker/huurder van voormeld gebouw — zulks uitsluitend ter beoordeling van
Rabo — zal het semi-openbaar karakter van de 10 parkeerplaatsen komen te vervallen en
zullen de parkeerplaatsen exclusief, 24 uur per dag, beschikbaar zijn voor medewerkers en
cliénten van de gebruiker/huurder van voormeld gebouw, waarbij Rabo alsdan de mogelijkheid
heeft deze parkeerplaatsen zichtbaar af te sluiten.

. Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de ontbindende voorwaarden dat:

a. Rabovéer 15.11 2044 geen goedkeuring verkrijgt voor het aangaan van
deze overeenkomst van het daartoe bevoegde Gremium (Investeringscomité) van
Rabo;

b. de gemeente niet viterlijk vodr 1 januari 2015 een anterieure
realiseringsovereenkomst heeft gesloten met de Ontwikkelcombinatie Meulen-Rialto
ten behoeve van de ontwikkeling van het centrumplan als hiervoor in de
overwegingen vermeld.

Rabo dient de gemeente uiterlijk op de in de ontbindende voorwaarden bedoelde datum (of
data) in kennis te stellen van de ontbinding. Deze mededeling dient met bewijsstukken te
geschieden per aangetekende brief of per deurwaardersexploot. Alsdan zijn partijen van de
overeenkomst bevrijd zonder dat Rabo aan de gemeente enige vergoeding in de ruimste zin
des woords verschuldigd is.

Deze overeenkomst wordt aangegaan onder de opschortende voorwaarde dat de gemeente er
in slaagt een procedure te doorlopen die leidt tot een onherroepelijke herziening van het
bestemmingsplan danwel een onherroepelijk wijzigingsplan dat de herontwikkeling en de
daarmee samenhangende herinrichting van het openbare gebied planologisch mogelijk maakt.
De gemeente garandeert dat de herinrichting van het openbare gebied wordt uitgevoerd zoals
aangegeven in bijlage 1 waaronder (doch niet uitsluitend) dat de openbare weg of het
openbaar fietspad of het trottoir niet dichter op de gevel van het Bankgebouw te leggen. De
vitwerking van de herinrichting zal overigens in goed overleg met omwonenden en
belanghebbenden, waaronder Rabo en Rabobank Weerterland & Cranendonck, plaatsvinden
via een of meer bijeenkomsten waarbij de mogelijkheid bestaat om wensen en bedenkingen in
te brengen.

Aldus overeengekomen te”

De ge;?meente, Rabo Eigen Steen Value Fonds BV

Bijlagen

Bijlage 1: situatietekening
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rum Nederweer




Parkeren
Volgens het gemeentelijk parkeerbeleid in het centrumgebied van Nederweert gaat kortparkeren boven
langparkeren. Parkeerregulering vindt plaats via blauwe zones en is qua omvang van het gebied en tijdstippen
gekoppeld aan de gemiddelde bezettingsgraad. Parkeerregulering vindt plaats wanneer:

a. De gemiddelde bezettingsgraad van een parkeerterrein op een drukke dag hoger is dan 80%;

b. Het aandecl langparkeerders dat dan gebruik maakt van het parkeerterrein hoger is dan 10%.
Voor Nederweert betekenen deze uitgangspunten een blauwe zone van ma. t/m za. tussen 9.00 en 18.00 uur met
een maximale parkeerduur van 2 uur. Buiten deze tijdstippen is er sprake van een lagere bezettingsgraad dan
80%. Omdat parkeerregulering gekoppeld is aar: een bezettingsgraad van 80% wordt zeer terughoudend
omgegaan met het verlenen van parkeerontheffingen.
Voor het nieuwe ontwikkelgebied aan de Burg Hobusstraat garandeert de gemeente Nederweert voor een periode
van 10 jaar een parkeerregulering via een blauwe zone. Periodiek (1 maal per 2 jaar) vindt er een
parkeeronderzoek plaats en kan op basis van parkeercijfers de parkeerregulering worden aangepast. Aanpassing
van de blauwe zone vindt plaats na overleg met de in het gebied gevesiigde ondernemers. In de eerste 2 jaar na
opening van het winkelcomplex wordt er een blauwe zone ingesteld voor het op tekening aangegeven gebied van
ma. t/m za. tussen 9.00 en 18.00 uur met een maximale parkeertijd van 2 uur.



