
Wonen in Vrouwenakker-West 2025 

Diversiteit: 70 tot 90 woningen voor starters, 
(jonge) gezinnen en senioren

Aanbesteding Vrouwenakker-West 

Bron: mevr. Zijerveld-Tol



Agenda

De locatie - jullie ‘achtertuin’ 

Van Toen tot Straks

Waarom aanbesteden?

Proces van aanbesteden

Hoe zit de aanbesteding in elkaar?

Na de aanbesteding



De locatie
Bron: Dorpsraad



De kracht van Vrouwenakker



Vrouwenakker en haar omgeving



Plangebied Vrouwenakker-West 3,5 ha

2,33 ha

1,22 ha



Van toen tot straks

Van toen tot nu

Bron: Mevr. Zijerveld-Tol



In het verleden

Voor 2020

Gemeentelijke & provinciale herindeling

Gronden aangekocht

Eerder voornemen woningbouwontwikkeling

Dorpsplan 2012 → meegenomen

Crisis 2008 – 2014

Vrouwenakker opgenomen in coalitieprogramma



In het verleden

2020 & 2021

Grondruil 

Grondaankoop ontsluiting

Diverse onderzoeken (zoals bodem onderzoek)

Gesprekken Dorpsraad

Visie Vrouwenakker ontwikkelen

Opstart gesprekken woningcorporatie WDA

Gesprekken Provincie 

Gesprekken Inspectie Leefomgeving & Transport



In het verleden

2022

Februari Raad: Visie Wonen in VA-west 2025



Kaderstellende visie

3,5 hectare

Woningbouw

70 – 90 woningen

4G’s

Hart van 

Vrouwenakker

Visie op Wonen in Vrouwenakker-West 2025



4G’s waar komt het vandaan?

Bron: Mevr. Zijerveld-Tol



Hart van Vrouwenakker

In de openbare Ruimte

Groene plek

Gezonde plek

Ruimte voor ontmoeten 

Ruimte voor  bewegen

Voor nieuwe en huidige 

Vrouwenakkers



Woningbouwprogramma



Inloopavond

Maart 

2022



Enquête maart 2022



Enquête maart 2022





Enquête maart 2022



In het verleden

2022

Februari Raad: Visie Wonen in VA-west 2025

Maart Inloopavond Vrouwenakker

t/m september afspraken Provincie & Inspectie 

Leefomgeving Transport



Meanderende bebouwingscontour



Plangebied & Bebouwingscontour

18-20 woningen buiten

contour 

incl Wonen met zorg



Wonen met Zorg

Intramurale zorg – 24 uurs zorg

Maatschappelijke bestemming

16-26 eenheden op één adres

Gelegen buiten bebouwingscontour in groen



In het verleden

2022

Februari Raad: Visie Wonen in VA-west 2025

Maart Inloopavond Vrouwenakker

t/m juni gesprekken Provincie & ILT

Samenwerking WDA formeel

Voorbereiden aanbesteding → Leidraad

November – Leidraad vastgesteld

Promotie & publicatie Aanbesteding

28 november 2022 Aanbesteding gepubliceerd!



Waarom aanbesteden?

Bron: Dorpsraad



Waarom aanbesteden?

Gemeente ontwikkelt woonwijk → aanbestedingsplicht

Hoge kwaliteit leefomgeving

Beste plankwaliteit gewenst

Kwaliteit gaat vóór opbrengst

Type aanbesteding → resultaat van wensen



Aanbesteding: ander proces

Bestemmingsplan (raad)

Woningen bouwen

Inrichten & woonrijp maken

Participatie

Planuitwerking

Sanering & Bouwrijp

Bron: Mevr. Zijerveld-Tol



Proces van aanbesteden

Bron: Mevr. Zijerveld-Tol



• Iedereen

• t/m jan ‘23



Schetsontwerp 

& beoordeling

Participatie & 

Dialoog

Ingediend Ontwerp 

& beoordeling

• 4x

• 2x

• 2x

Winnend plan



Selectie- en 

Beoordelingscommissie

Procesmanager Vrouwenakker

Adviserend procesmanager

Planeconoom

Projectleider Beheer Openbare Ruimte

Projectleider woningcorporatie WDA

Stedenbouwkundige

Teamleider Wonen

Intern projectsecretaris

Extern Voorzitter

Klankbord commissie vakspecialisten



Beoordeling

Kwaliteitscriteria → 85 %

Groen & Stedenbouwkundige kwaliteit

Gezamenlijkheid & Gezondheid

Geluidsadaptatie & Absorptie

Civieltechnische uitvoerbaarheid

Participatieplan

Impact en kwaliteit Woningbouwprogramma

Financieel criterium → 15%

Grondbod



Bouwstenenhuisje



Woningen & Doelgroepen

Doelgroep Divers:

Starters

Jongeren

Jonge gezinnen

Senioren

Wonen met Zorg 

Geen “woonproducten“

Wel woningtypes passend 

bij deze doelgroepen!



Woningen & Prijscategorieën

Sociaal

Huur tot ca. 808,- p/m

Koopsom tot ca. 280.502,-

Betaalbaar

Huur tot ca. 1.115,- p/m

Koopsom tot ca. 390.503,-

Middelduur tot duur

Koop vanaf ca. 390.503

(Huur ? → 1.115,- +)

Op genoemde bedragen zijn inzake 2023 en jaarlijkse indexatie 

is van toepassing. Bedragen zijn afgerond op hele euro’s.





Uit Dorpsplan Vrouwenakker



Hoe ziet de wijk er straks uit?

Dat blijkt uit het winnend ontwerp

= Ingediend Ontwerp

Resultaat o.b.v. eisen & wensen aanbesteding



Wat is een Ingediend Ontwerp?

Plattegrond van de wijk

Wegen en parkeerplaatsen

Bouwvlakken met woningtypes

Ontwerp van woningen

Waar komen welke bomen en groen?

Ontwerp Hart van Vrouwenakker

Wandelroute

Ontwerp van speel- en beweegplekken

Maar ook: vuilcontainers, ontsluiting van de wijk, 



Uit Dorpsplan Vrouwenakker



Aanbesteding in fase

- Overeenkomst 

gemeente

- Overeenkomst 

WDA

Zomer 2023

Winnend plan

Bron: Dorpsraad



Participatie

Participatie avond in aanbesteding

Thema tafels

Input voor in te dienen Ontwerp

24 april 2023 !

Participatie na aanbesteding

Participatieplan onderdeel van beoordeling

Uitvoering door winnende partij

Gemeente kijkt mee

Bron: Dorpsraad



Indicatieve planning

Tweede helft 2023 + 2024

Participatie

Ingediend ontwerp → Definitief ontwerp

Omgevingsplan (gemeenteraad)

Omgevingsvergunning (gemeenteraad)

Eind 2024 / 2025

Sanering & Bouwrijp maken

2025 - 2026

2026

Woonrijp maken 

Wonen



VRAGEN ?


