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Woningbouwproject in Nieuwveen

DENK MEE

Wat vind jij belangrijk bij het laatste
woningbouwproject in Nieuwveen?
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1 INLEIDING

Ook onze gemeente heeft een tekort aan woningen. Daarom investeert de gemeente flink in
woningbouwprojecten. Binnen de kern Nieuwveen hebben we in de buurt van ‘De Verwondering’ en
‘Teylerspark’ nog een aantal stukken grond in eigendom die we graag ontwikkelen.

Afgelopen maanden hebben we onderzocht wat er mogelijk is op die percelen. Er zijn verschillende
mogelijkheden, zoals woningbouw voor verschillende doelgroepen, samen met bijvoorbeeld een
groter gezondheidscentrum, hospice of kinderopvang. De mogelijkheden en uitgangspunten hebben
we beschreven in een ‘verkenningsstudie’ en een notitie. Op 6 juni 2024 heeft de gemeenteraad deze
vastgesteld. Daarmee gaf de gemeenteraad het startschot voor het project ‘De Kleine Verwondering'.

Wij gaan nu verder met het onderzoeken van de mogelijkheden op de percelen. We vinden het
daarbij belangrijk om onze inwoners en ondernemers hierover te informeren. En tegelijkertijd willen we
graag van hen horen welke (maatschappelijke) voorzieningen zij in Nieuwveen missen en wat zij
belangrijk vinden bij de ontwikkeling van de stukken grond.

Zo’n 1.000 omwonenden zijn persoonlijk via een brief uitgenodigd voor:
e het webinar van 9 oktober 2024
e de informatiebijeenkomst van 15 oktober 2024 op het gemeentehuis
e een bijeenkomst speciaal voor jongeren (15 — 25 jaar) op 17 oktober 2024 bij
Voetbalvereniging Nicolaas Boys

Ook was het mogelijk om van 10 tot en met 27 oktober via de participatiewebsite
Denkmee.Nieuwkoop.nl te reageren.

Overige inwoners en belanghebbenden zijn via onze eigen communicatiemiddelen (Nieuwkoop
Nieuws, de website en onze socials) geinformeerd en uitgenodigd voor het webinar en de
bijeenkomsten.
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2 OPZET BIUJEENKOMSTEN EN DENKMEE.NIEUWKOOP.NL

Het project De Kleine Verwondering kent heel veel mogelijkheden. Er ligt nog niks vast. Om dit goed
onder de aandacht te brengen, hebben we ervoor gekozen om inwoners en andere belanghebbenden
tijdens de bijeenkomsten eerst te informeren en daarna met hen in gesprek te gaan.

Webinar

Digitaal deden we dit met een webinar. Ter ondersteuning van de uitvraag via Denkmee.Nieuwkoop
werd het webinar opgenomen en is het op Denkmee terug te kijken. Het webinar vond plaats voér de
fysieke bijeenkomst zodat inwoners als zij daar behoefte aan hadden alsnog persoonlijk met een
specialist van de gemeente in gesprek konden.

Informatiebijeenkomst

De fysieke informatiebijeenkomst op 15 oktober startten we met een presentatie. Dit was dezelfde
presentatie als tijdens het webinar. De informatie uit de presentatie toonden we aansluitend op
panelen, zodat de belangstellenden de informatie op hun gemak tot zich konden nemen en daar
vragen over konden stellen. Bij ieder paneel was een specialist aanwezig om het paneel verder toe te
lichten.

Waarover meedenken
De volgende vragen zijn bij beide bijeenkomsten en op Denkmee.Nieuwkoop.nl gesteld:
¢ Aan welke maatschappelijke voorzieningen is er behoefte volgens u?
e Wat vindt u belangrijk bij de bouw van de woningen?
o Wat vindt u belangrijk bij de aanleg van openbare ruimte?
e Voor wie zijn er woningen nodig?
Dit waren open vragen omdat we wilden ophalen wat er leeft onder de belangstellenden.
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Getoonde informatie
Tijdens de informatiebijeenkomst van 15 oktober 2024 op het gemeentehuis zijn de volgende panelen
getoond. Deze afbeeldingen zijn ook in de presentaties gebruikt.

I De Kleine Verwondering I
De Kleine Verwondering
PLANGERIER VOORBEELDEN

VOORBEELDUITWERKING

Hospice. grondgebonden woningen en appartementen

VOORBEELDUITWERKING
Maatschappelijk zorgclusters & woningen

nieuwkoop YN/

De Kleine Verwondering

PROCESSTAPPEN

6JUNI 2024

die De Klzine ing

9T/M 27 OKTOBER

Participanis via Denkmee. Nisuwkoop.ni

9 OKTOBER
Webinar

15 OKTOBER

Informatisbijesnkomst

17 OKTOBER

Bijeenkomst speciasl voor jongeren

C) NOVEMBER 2024

enter 1 0pE; wensen en
zandachtspunten

1E HELFT 2025

Opstellen startnotitie [wat we gaan bouwen en hoe)

1E HELFT 2025

Uitwerken stedenbouwkundigplan + participatie dasrover

/N\/

nieunwkoop

Jongeren bijeenkomst

Zoals verwacht zagen we tijdens de bijeenkomst op 15 oktober niet veel jongeren. Landelijk
onderzoek laat zien dat er veel behoefte is aan starterswoningen voor jongeren. Het project
Teylerspark Il in Nieuwveen is recent volledig verkocht aan jongeren en het is de vraag of er dan
behoefte is aan nog meer starterswoningen. Om de mening van de jongeren hierover te horen,
hebben we hen opgezocht op de plek waar een deel van hen wekelijks is te vinden: op het voetbalveld
op hun trainingsavond. Hiervoor hebben we nauw samengewerkt met de voetbalvereniging. Coaches
hebben de spelers in de spelersapp-groepen geattendeerd op onze aanwezigheid en gestimuleerd om
met ons in gesprek te gaan.
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Via posters op diverse locaties, zoals de tennisvereniging en de supermarkt, onze
communicatiemiddelen en de verstuurde brieven hebben we ook de niet-voetballende jongeren
geprobeerd te bereiken.

De bijeenkomst met de jongeren is heel laagdrempelig gehouden. We hebben geen presentatie
gegeven. Op verschillende tafels lag divers beeldmateriaal, waaronder de woningen die in Teylerspark
Il en op het Weteringplein komen.
We zijn persoonlijk met hen in gesprek gegaan over de volgende onderwerpen:

e Missen zij nog bepaalde voorzieningen in Nieuwveen?

e Wat vinden ze goed en minder goed aan de woningen in Teylerspark I1?

e Moeten er nog meer van dat soort woningen komen of juist iets heel anders?

e Wat kunnen we doen zodat ze vaker van zich laten horen bij participatiebijeenkomsten?

Vervolgstappen

We gaan nu aan de slag met het opstellen van een startnotitie. In de startnotitie staat wat we gaan
bouwen en hoe. Dit werken we uit in een stedenbouwkundigplan. In 2025 kunnen inwoners
meedenken over dit stedenbouwkundig plan.
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3 UITGANGSPUNTEN

In de presentatie zijn de uitgangspunten besproken om een compleet beeld te geven en inwoners
goed en volledig te informeren, Dan kunnen zij hier rekening mee houden bij het aangeven van hun
wensen en aandachtspunten. Dit maakt ook duidelijk dat niet alles binnen het project kan.

De mogelijkheden en uitgangspunten hebben we beschreven in een ‘verkenningsstudie’ en op 6 juni
2024 heeft de gemeenteraad deze vastgesteld. Deze uitgangspunten, samen met landelijk, regionaal
en lokaal beleid zijn leidend voor de ontwikkeling van De Kleine Verwondering. De wensen en
aandachtspunten van belanghebbenden wegen we mee en tegen elkaar af in het verdere
ontwikkelproces van De Kleine Verwondering.

De Kleine Verwondering

AANLEIDING EN UITGANGSPUNTEN

AANLEIDING

* ‘Woningnood

® Stukken grond beschikbaar

e Signalen maatschappelijke Drganisatiels

UITGANGSPUNTEN

e Ruimte voor maatschappelijke organisaties
= Woonprogramma
= 30% sodale huur
= 35% middenhuur en/of sodiale koop

® 35% vrijinvulbaar

® Zoveel mogelijk aansluiten bij de uitgangspunten
van De Verwondering en Teylerspark Il

® Croene ruimte Laan der Verwondering behouden
» Versterken wandelnetwerk
® \Wetten en regels

TWP_Y\J\—/

P
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4 OVERZICHT VAN ACTIVITEITEN EN RESULTATEN

Activiteit

Webinar
Informatiebijeenkomst
Jongerenbijeenkomst

Webinar terugkijken

Reacties
Formulieren
Denkmee.Nieuwkoop.nl

Aantal aanwezigen
ca. 30
ca. 60
ca. 20

166 weergaven,

43 daarvan volledig bekeken
gemiddelde weergave duur 5:35 min
totale kijktijd 15,5 uur

Aantal
19
87

We hebben tijdens de bijeenkomsten en op Denkmee.Nieuwkoop.nl open vragen gesteld. Het was
mogelijk meerdere antwoorden of geen antwoord te geven.

De volgende vragen zijn gesteld:

Aan welke maatschappelijke voorzieningen is er behoefte volgens u?

Inwoners geven aan vooral behoefte te hebben aan (aanvullende) medische voorzieningen, alleen
woningen, hospice, verzorgingstehuis/zorgwoningen. Er zit niet veel verschil tussen de reacties die
tijdens de informatieavond door middel van de reactieformulieren en via Denkmee.Nieuwkoop.nl zijn
opgehaald. Uitzondering hierop is het benoemen van het verzorgingstehuis/zorgwoningen. Die
behoefte is op onze participatie website in verhouding minder vaak aangegeven.

Behoefte maatschappelijke voorzieningen
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Wat vindt u belangrijk bij de bouw van de woningen?

Uit de antwoorden komt naar voren dat de woningen passend in de omgeving moeten zijn. Het is niet
duidelijk of inwoners dan de uitstraling / gebruikte materialen bedoelen of dat er een voorkeur is voor
vrijstaande en 2 onder 1 kap-woningen. Dat laatste wordt wel enkele keren zo specifiek genoemd.
Een maximale bouwhoogte van 2 tot 4 woonlagen wordt ook belangrijk gevonden, tot helemaal geen

appartement. Tegelijkertijd is er ook een grote wens voor betaalbare woningen, starterswoningen en
levensloopbestendige woningen.

Belangrijk bij de bouw van de woningen

30
25
20
15
10
: W
0 LN TR T .
O Q QSO S Q Q % Q N S S .Q Q
A R P A R
g & & F PN F O F e §
& & & F PO IR RSN L) o S e O
R b‘$ L R L & & @ * & & @ &
: AR S 0 © & R X & ¥ ¥
& +’1/ @ @ & O A O o Q S
S F 9o ¢ & O & £ W °
2 6‘& @ 2 d\& K o F
¥ @ & & | J & N
{\_Q) o(Q QQ ®)
> N v O
R ) W
e QO o
m totaal reactieformulieren denkmee

Wat vindt u belangrijk bij de aanleg van openbare ruimte?

Bij het inrichten van de openbare ruimte vragen inwoners vooral veel aandacht voor groen. En het
liefst met wandelpaden zodat er verbinding komt met de andere wijken en er goede wandelrondes
ontstaan. Ook wordt ruimte genoemd en daarmee bedoelen ze niet alles helemaal volbouwen.
Daarnaast geven ze aan dat ze bereikbaarheid, veiligheid, voldoende parkeerplekken en een
speelplek belangrijk vinden.
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Belangrijk bij aanleg openbare ruimte
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Voor wie zijn er woningen nodig?
Uit de antwoorden komt naar voren dat er voor meerdere doelgroepen woningen nodig zijn.
Voor wie zijn er woningen nodig?

60
50
40
30
20
10

) H Y mm. _ _

Jongeren/starters  60+/senioren Doorstromers  Eigen inwoners Verzorgingstehuis Minder validen

H totaal reactieformulieren ®denkmee

Dit wil ik verder nog kwijt

Op Denkmee.Nieuwkoop.nl stond nog het veld ‘Dit wil ik verder nog kwijt’. Veel antwoorden hier zijn
een herhaling van de antwoorden op de andere vragen. Andere opmerkingen die gemaakt zijn:
verzorgingstehuis en woningen senioren zo dicht mogelijk bij het centrum, gebruik restaurant van
Ursula voor ontmoetingsplek en betrek Teylersplein bij de ontwikkeling van De Kleine Verwondering.
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Jongerenbijeenkomst

Op 17 oktober waren we bij voetbalvereniging Nicolaas Boys om met de jongere inwoners (15-25 jaar)
in gesprek te gaan over hun wensen en verwachtingen voor de ontwikkeling van De Kleine
Verwondering. We hebben er geen presentatie gegeven. Op verschillende tafels lag divers
beeldmateriaal, waaronder de woningen die in Teylerspark || komen.

We zijn persoonlijk met hen in gesprek gegaan over de volgende onderwerpen:
e Missen zij nog bepaalde voorzieningen in Nieuwveen?
o Wat vinden ze goed en minder goed aan de woningen in Teylerspark 11?7
e Moeten er nog meer van dat soort woningen komen of juist iets heel anders?
e Wat kunnen we doen zodat ze vaker van zich laten horen bij participatiebijeenkomsten?

We hebben met zo’n 20 jongeren gesproken. Enkele daarvan waren speciaal voor de bijeenkomst
gekomen. De jongeren zijn tevreden over de voorzieningen en ontwikkelingen in Nieuwveen. Dat
maakt dat ze zich niet genoodzaakt voelen uit eigen beweging hun stem te laten horen. “Het wordt
allemaal wel goed geregeld nu.”

Eenmaal in gesprek hebben ze een duidelijke mening. De geopperde sportschool bijvoorbeeld vinden
ze onzin. Wat betreft de stukken grond willen ze het liefst alleen woningen. Dat varieert van een
tweede Teylerspark Il tot koopwoningen met minimaal twee slaapkamers of casco woningen.

De wensen voor de invulling hadden vooral te maken met hun eigen situatie. Degene die nog thuis
wonen zien graag starterswoningen, maar wie straks naar Teylerspark gaat wil graag daarna een
grotere woning. Veel jongeren geven aan zelf heel handig te zijn en daarom graag een casco woning
of CPO te willen.
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5 TERUGKIJKEN

Webinar

Er leek vooraf matige belangstelling te zijn voor het webinar. Op het laatste moment kwamen er toch
nog 15 aanmeldingen bij en telden we zo’'n 30 deelnemers. Omdat we het webinar opnamen zodat
deze via Denkmee.Nieuwkoop.nl terug te kijken was, konden deelnemers pas aan het eind vragen
stellen. Het vragen stellen liep via de chat. We beantwoordden de vragen in het webinar zodat alle
deelnemers de vragen en antwoorden meekregen. De meeste vragen waren duidelijk en konden we
goed beantwoorden. Bij een aantal vragen was het fijner geweest om contact te hebben met de
vragensteller om de vragen beter te kunnen begrijpen. Sowieso is persoonlijke interactie fijner, was de
conclusie van het projectteam. Deelnemers gaven aan dat meer ruimte voor het stellen van vragen
prettiger was geweest. Dat is een aandachtspunt voor een volgend webinar. Het webinar is positief
beoordeeld, blijkt uit een evaluatie en deelnemers geven aan vaker een webinar te willen volgen. Als
tip is door deelnemers meegegeven om het webinar nog breder aan te kondigen.

Informatiebijeenkomst

De belangstelling voor de informatiebijeenkomst op 15 oktober 2024 was goed met zo’n 60
deelnemers. Deze avond werd vooral bezocht door toekomstige bewoners van Teylerspark Il en
huidige omwonenden. Een aantal had het webinar al gevolgd. De sfeer was over het algemeen prettig
en constructief, ondanks enkele, begrijpelijke, kritische vragen door een aantal direct omwonenden
van de stukken grond die we nog gaan ontwikkelen. Sommigen vrezen voor planschade en maken
zich zorgen om hun uitzicht. Anderen zien de ontwikkelingen als iets positiefs, beter gebruik van de
gronden. Deze bijeenkomst was bedoeld om alle signalen op te halen.

Ondanks dat we duidelijk aangaven dat er nog niks vastligt en de gesprekken met de
maatschappelijke organisaties nog niet zijn afgerond, ontstond er in de zaal even het idee dat er een
keuze was tussen de twee getoonde voorbeelden. We hebben nogmaals benadrukt dat de getoonde
voorbeelden enkel en alleen getoond zijn om een indruk te geven hoe zo’n ontwikkeling eruit kan zien.
Een beeld zegt meer dan woorden. De keerzijde is dat een voorbeeld ook gezien kan worden als
‘waarheid’.
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De meeste aanwezigen zijn na de presentatie op een prettige en informele manier in gesprek gegaan
met medewerkers van de projectgroep. Bij enkele direct omwonenden liepen de emoties iets hoger
op. Zij gaven aan niet te hebben geweten dat er op de stukken grond mogelijk een maatschappelijke
voorziening of woning kon komen. Zij zouden het liefst een groene invulling zien. Er zijn 19
reactieformulieren ingeleverd. Via DenkMee.Nieuwkoop.nl zijn nog 87 reacties opgehaald.

Jongerenbijeenkomst

Op de jongerenbijeenkomst hebben we met zo’n 20 jongeren, voornamelijk de voetballers, leuke
gesprekken gehad. Ze moesten wel even loskomen, maar daarna kwamen hun meningen duidelijk
naar voren.

De basis voor de gesprekken was de ontwikkeling van Teylerspark Il. Dat project was bij allen bekend;
ze hadden er zelf een woning gekocht of kenden iemand die dat had gedaan.

We hebben de jongeren ook gepolst wat we kunnen doen om ze vaker van hen te laten horen bij de
plannen die we ontwikkelen. Dat leverde niet veel op. Dat we nu bij de voetbal waren, was erg fijn. Ze
begrijpen dat dat niet altijd kan en vertrouwen erop dat anderen hun belangen meenemen in de
afwegingen.
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