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Afbeelding 1. Huidige situatie plangebied




1 Inleiding

De gemeente Oirschot is in 2020 gestart met de ver-
kenning van de mogelijke ontwikkeling van Veld 7, ge-
legen in Moorland-West in Oirschot. Dit heeft geleid
tot een stedenbouwkundig plan dat in juli 2022 gepre-
senteerd is aan bewoners in de omgeving.

Om tot verdere ontwikkeling te komen, wordt een
bestemmingsplan en inrichtingsplan voor de open-
bare ruimte opgesteld. Als separaat onderdeel van
het bestemmingsplan is een beeldkwaliteitsplan
nodig waarin nader ingegaan zal worden op de ge-
wenste beeldkwaliteit, uitstraling en architectuur van
de bebouwing en bijbehorende gronden. Dit beeld-
kwaliteitsplan wordt als bijlage toegevoegd aan het
bestemmingsplan en zal uiteindelijk onderdeel gaan
uitmaken van de welstandsnota.

Het beeldkwaliteitsplan bestaat uit de volgende
onderdelen:

Hoofdstuk 2: Beeldkwaliteit omgeving

Hoofdstuk 3: Stedenbouwkundig plan

Hoofdstuk 4: Beeldkwaliteit Veld 7
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Plangebied

Afbeelding 2. Plangebied met omliggende wijken.



2 Beeldkwaliteit omgeving

2.1 Ligging in Oirschot

Het plangebied ligt ten zuiden van het centrum
van Oirschot, in de wijk Moorland West. Moorland
West wordt gescheiden van de dorpskern door het
Wilhelminakanaal. Door de ets-/voetgangersbrug
is de kern goed bereikbaar. Aan de oostzijde van
Slingerbos ligt de wijk Moorland Oost en aan de west-
zijde van Drieterskuil ligt voetbalvereniging Oirschot
Vooruit.

Het plangebied ligt als een soort enclave ingeklemd
tussen Koningshof, Drieterskuil en Slingerbos. Dit
maakt het ruimtelijk gezien interessant waarmee een
eigen sfeer gemaakt kan worden. Hiermee krijgt het
gebied een eigen karakter. De introverte ligging maakt
het gebied ook complex. Je wilt immers ruimtelijk
goed aansluiten op de omgeving.

) Legenda:

Bouwjaar panden
§ o 1800
M 1800 t/m 1850
M 1850 t/m 1900
[ 1900 t/m 1930
1930 1/m 1945
1945 t/m 1960
1960 t/m 1975
1975 t/m 1985
I 1985 t/m 1995
W 1995 t/m 2005
N M 2005 en later

Afbeelding 3. Bouwjaar panden
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2.2 Bouwhoogten

De bouwhoogten in de omgeving zijn voor een groot
deel vergelijkbaar met elkaar. De bebouwing in de
Drieterskuil en Koningshof is uitsluitend 1 bouwlaag
met kap. In het Slingerbos is een mix aanwezig van
bebouwing met 1 bouwlaag met kap of 2 bouwlagen
met kap.

In de afbeelding hiernaast zijn de verschillende bouw-
hoogten in de omgeving te zien. Opvallend is dat alle
bebouwing een kapvorm heeft, daarnaast is er over-
wegend 1 bouwlaag met kap aanwezig in de omge-
ving. Dit sluit aan bij het dorpse en landelijke karakter
van het gebied.

1 bouwlaag

1 bouwlaag met kap
1,5 bouwlaag met kap
2 bouwlagen

2 bouwlagen met kap

3 bouwlagen
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2.3 Beeldkwaliteit omgeving

De woonwijk Moorland West bestaat voornamelijk uit
vrijstaande woningen of twee-onder-een-kapwonin-
gen. Naastgelegen wijk Moorland Oost bestaat juist
uit een mix van vrijstaande, twee-onder-een-kapwonin-
gen met ook rijwoningen en enkele appartementen.

Afbeelding 5. Bebouwing in de directe omgeving van
Veld 7. Te zien is dat de woningen een traditionele en
landelijke uitstraling hebben

Beide wijken verschillen qua beeldkwaliteit, waarin
Moorland West wat traditioneler en landelijker is. De
bebouwing rondom het plangebied is overwegend
traditioneel. Moorland Oost heeft juist verschillende
architectuurthema s in het gebied. Naast de verschil-
len in de wijken sluit de bebouwing wel op elkaar aan
door het gebruik van hetzelfde natuurlijke kleurenpal-
let in de bebouwing.







3 Stedenbouwkundig plan

toelichting

De gemeente Oirschot is naar aanleiding van het
document Versnelling Woningbouwopgave (2020)
gestart met de verkenning van de mogelijke ontwik-
keling van Veld 7. Dit heeft geleid tot een stedenbouw-
kundig plan dat in juli 2022 gepresenteerd is aan be-
woners in de omgeving.

De locatie Veld 7 betreft een uitbreidingslocatie op
een voormalig voetbalveld. De locatie heeft al een
stedelijke functie gehad als voetbalveld. De stedelijke
functie wordt door dit plan gewijzigd naar een woon-
gebied. De uitbreiding met maximaal 61 woningen is
bedoeld voor de kern Oirschot en past qua aantallen
op deze locatie aan de rand van bestaand stedelijk ge-
bied. Gezien de ligging van de locatie, ingesloten tus-
sen bestaand stedelijk gebied en een bestaand sport-
complex, vormt het plan een logische afronding van
het stedelijk gebied.

Tijdens het proces zijn bewoners betrokken bij het
opstellen van het stedenbouwkundig plan. In de eer-
ste (digitale) sessie is input opgehaald aan de hand
van verschillende thema s zoals bereikbaarheid, duur-
zaamheid, groen, water en voor wie bouwen we?

In de tweede (fysieke) sessie zijn 3 verschillende mo-
dellen besproken. Uiteindelijk ging de voorkeur uit
naar het model erfjes . De lintbebouwing wordt afge-
maakt aan de Drieterskuil en Koningshof met daar-
achter een aantal aparte openbare ruimtes omsloten
door woningen.

Het model is vertaald naar het stedenbouwkundig
plan waarbij rekening is gehouden met het woning-
Woonstichting

bouwprogramma  vanuit Thuis ,

Jansen en CPO.

Afbeelding 6. model erfjes




Afbeelding 7. Stedenbouwkundig plan

B<


























































































