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Stedenbouwkundige     De Urbanisten

Landschapsarchitect    Copijn

Architecten     ORGA Architect 

     Level of Detail Architecten
Cultuur, natuur en 
kunst in de publieke ruimte    Atelier Veldwerk
Conceptontwikkeling 
woningmarkt / communities    Beyond Now

Advies waardevolle natuur    De Natuurverdubbelaars

Gebiedsontwikkeling      AM

Duurzame financieringsvormen      ALBA Concepts

Motivatie

“We are not apart from nature, we are a part of 
nature”. Ons DNA is nog voor 99% natuur. Lang waren 
wij geaard en intrinsiek verbonden met de natuur. We 
leefden onder de sterren en de bomen, op de velden en 
in de regen. Sinds het antropoceen zijn wij langzaam 
maar zeker ‘ontaard’. Wij zijn vervreemd van de 
natuur en het landschap. “Rood”, “Groen” en “Blauw” 
werden tegenpolen. Wij exploiteren onze aarde en zij 
raakt uitgewoond. De crises van deze tijd laten ons dat 
meedogenloos zien. De opgave voor De Kemmer gaat om 
meer dan biobased bouwen zodra wij beseffen dat wij in 
ons wezen biobased zijn.  

Wij zijn ervan overtuigd dat de mens beter gedijt als we 
onze band met de natuur herstellen. Als we ons weer 
omringen met landschap, als we ons blootstellen aan de 
elementen en als we flora en fauna weer ruimhartig in onze 
leefomgeving toelaten neemt ons welzijn toe. Zo zijn we 
aantoonbaar gezonder en gelukkiger en leven we langer 
als we ons omringd weten met veel natuur, veel daglicht en 
frisse lucht. 

Biobased en natuurinclusief bouwen is dus veel meer dan 
het toepassen van de juiste biomaterialen en het toelaten 
van wat groen in de nabijheid van de mens. We integreren 
de natuurlijke aspecten weer in onze gebouwde omgeving: 
biofilisch ontwerpen. Wat wij als team willen ontwerpen en 
realiseren zijn biotopen voor dier, plant en mens. Waarin 
flora, fauna én mensen gedijen. 

Een biobased wijk is een ecosysteem dat wortelt in haar 
natuurhistorische, cultuurhistorische en fysieke ondergrond. 
Een nieuwe wijk groeit uit het aanwezige landschap, 
maakt gebruik van bestaande kwaliteiten en voegt nieuwe 
eigenschappen toe. Het karakter van de wijk ontstaat uit de 
ondergrond, de natuur, en het landschap. 

In de biobased wijk van Oirschot geven wij de natuur een 
stem. Wat heeft de natuur nodig om te floreren? Wat is het 
programma van wensen  van de flora en de fauna? Wat 
heeft de zwaluw nodig om zich te nestelen? Wanneer voelt 
de egel zich welkom? Waar vindt de vleermuis onderdak? 
Zo ontwerpen wij een woon- en leefomgeving voor een rijke 
variatie mensen én een biodiverse gemeenschap van dieren. 
De mens, de natuur en de dieren hebben elkaar nodig. In 
zo’n mate zelfs dat we zonder ons ook echt minder voelen. 

Biobased stedenbouw is het ontwerpen van biotopen voor 
álle aardbewoners. Dezelfde wijk, die een leefomgeving 
voor vierhonderd mensenhuishoudens is, is voor sommige 
dieren een miljoenenstad (mieren bijvoorbeeld). Er zijn 
dieren die er hun vaste verblijfplaats hebben (de huismus 
bijvoorbeeld) terwijl voor anderen de wijk enkel een 
vakantieverblijf is (de gierzwaluw). Sommigen dieren vinden 
er onderdak, anderen hun voedsel en de infrastructuur 
om verder te trekken. Biobased stedenbouw verhoogt de 
algehele biodiversiteit en bouwt natuurbevorderend.  
Wij ontwerpen woningen en een omgeving die van nature 
inclusief is. 

Team

De opgave “Biobased en natuurinclusief bouwen in Oirschot” is 
een uitnodiging om onze bouwcultuur en onze ruimtelijke ordening 
structureel anders te doordenken. Met ons team staan wij voor een 
vernieuwende ontwerpaanpak. Met realiteitszin, ambitie en met 
haalbaarheid voor ogen. 

Wij werken cross-sectoraal. Onze teamleden werken landelijk 
aan diverse ambitieuze gebiedsontwikkelingen, telkens in 
samenwerking met bewoners, overheden, corporaties, bouwers 
en ontwikkelaars. Ons team is meer dan de optelsom van 
competenties en de ervaring van elk van de leden. En wij delen de 
onderzoekende houding, die hoort bij een opgave als deze. Wat 
ons samenbrengt is een gedeelde overtuiging waarmee wij te werk 
gaan: “wij zijn biobased”.                                                                      
                                                                                                                 
Als team hebben wij voor ogen om gebiedsontwikkeling op 
te pakken vanuit de bestaande ondergrond, de ecologische 
structuren, de kwaliteiten van het landschap en voorradige 
bronnen. Wij stellen onszelf de vraag welke processen er 
lokaal al gaande zijn en hoe we aansluiten op dat wat Oirschot 
karakteriseert. In teamverband ontwerpen en onderzoeken wij 
nieuwe wegen om het landschap, de stad en de gebouwen in een 
biobased ontwerp tot stand te brengen. Eerst en vooral in Oirschot. 
Maar met in het achterhoofd, dat onze aanpak ook op andere 
plekken met een ander karakter werkt. 

Wij kiezen in ons team voor elkaar inspirerende expertises en voor 
aanvullende rollen in het proces. Met elkaar kunnen wij de opgave 
vanuit alle relevante invalshoeken en in samenhang benaderen. 
Terwijl wij ontwerpen, onderzoeken wij de waarden die wij 
toevoegen aan de plek. Die toegevoegde waarde kan ecologisch, 
sociaal, cultureel en financieel zijn. Ook de expertises die hiervoor 
nodig zijn hebben een plek in het team.  

De Urbanisten hebben ruime ervaring met een duurzame 
stedenbouw door alle schalen heen. Het bureau loopt voorop 
in het klimaatsensitief en natuurinclusief inrichten van onze 
leefomgeving. Landschapsarchitectuur, ecologie en natuur is het 
kennisveld waar Copijn een uitstekende reputatie heeft. 
Biofilische architectuur, woningtypologische vernieuwing en 
biobased materialen expertise zijn in handen van Level of Detail 
Architecten en ORGA Architect, koploper op dit gebied. Wij 
zien in dit project niet alleen kansen voor innovatie in biobased 
en circulair bouwen, maar ook voor het doorontwikkelen van 
materiaaltoepassingen en bouwsystemen.

AM Concepts brengt in ons team haar ervaring met vernieuwende 
gebiedsontwikkeling en kennis van de markt in. Beyond Now 
ontwikkelt al in de ontwerpfase concepten om met bewoners 
communities op te bouwen. Door de verbreding van het team met 
De Natuurverdubbelaars en Alba Concepts krijgen wij inzicht in de 
waardecreatie van het biobased ontwerp. 
Voor stedelijke milieus is het al bon ton om gentrificatie onder ogen 
te zien en met placemaking- en participatietrajecten leefbaarheid 
te bewerkstelligen. Als team zetten wij in op placemaking voor 
ecologie, flora en fauna. Atelier Veldwerk verricht landschappelijk 
en cultureel onderzoek: vanuit historisch, geografisch en biologisch 
perspectief en gericht op het blootleggen van kansen voor 
gewortelde nieuwe (woon)biotopen. 

Al deze inzichten gebruiken wij om het ontwerp te sturen en te 
verbeteren. Want een biotoop is alleen bestendig wanneer deze 
ook op de lange termijn duurzaam functioneert.
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Gebiedsvisie De Kemmer - plangebied

Fase 1  - 27 hectare 
   400  woningen

Fase 2 -  43,4 hectare 
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1850

Historie van de Kemmer: een korte reis door de tijd
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KamerlandschapKamerlandschap

Bron: Topotijdreis
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Bron: Topotijdreis
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Historie van de Kemmer: een korte reis door de tijd

NIEUWE OOGST 



1930

WilhelminakanaalWilhelminakanaal

Bron: Topotijdreis

Historie van de Kemmer: een korte reis door de tijd
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1984

Groeiend OirschotGroeiend Oirschot

A 58A 58

Bron: Topotijdreis
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Historie van de Kemmer: een korte reis door de tijd

WilhelminakanaalWilhelminakanaal

NIEUWE OOGST 



2021

De Kemmer De Kemmer 

Bron: Topotijdreis

Historie van de Kemmer: een korte reis door de tijd

Groeiend OirschotGroeiend Oirschot
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De Kemmer: karakteristieke beelden van de dorpsrand van Oirschot

NIEUWE OOGST 



De Kemmer: analyse van basiscondities voor ontwikkeling (bodem en water)
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Gebiedsatlas Oirschot de Kemmer, 2022
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Gebiedsatlas Oirschot de Kemmer, 2022
Bron: Waterschap Dommel, leggerkaart
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Gebiedsatlas Oirschot de Kemmer, 2022
Bron: Kaartbank Brabant

GEBIEDSATLAS OIRSCHOT DE KEMMER _  februari 2022

WATERHUISHOUDING: GLG EN GHG

Bron: Kaartbank Brabant Bron: Kaartbank Brabant
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De Kemmer: analyse van basiscondities voor ontwikkeling (inrichting + gebruik)
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Ecologie - waarnemingen
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Ingrediënten voor de gebiedsvisie
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Ambities

Gevarieerde en relatief kleine woonge-
meenschappen die geworteld zijn in 
het landschap.

Stimuleren van wandelen en fietsen 
en van ‘slimme’ mobiliteitsvormen

De Kemmer ontwikkelt zich biobased

Integrale ontwikkeling van De 
Kemmer tot een uniek woonland-
schap

De Kemmer is een aantrekkelijke 
en toekomstbestendige leefom-
geving voor mens en dier

Het versterken van het kamer-
landschap is de basis voor de ge-
biedsontwikkeling
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Ambitie 1 

Integrale ontwikkeling van De Kem-
mer tot een uniek woonlandschap
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Ambitie 2

De Kemmer is een aantrekkelijke 
en toekomstbestendige leefomge-
ving voor mens en dier
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Ambitie 3

Het versterken van het kamerland-
schap is de basis voor de gebieds-
ontwikkeling
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Ambitie 4

Gevarieerde en relatief kleine woonge-
meenschappen die geworteld zijn in 
het landschap.
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De Kemmer ontwikkelt zich biobased

Ambitie 5
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Stimuleren van wandelen en fietsen 
en van ‘slimme’ mobiliteitsvormen

Ambitie 6
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Ambitie Uw reacties

Integrale ontikkeling van De Kemmer tot een 
uniek woonlandschap

Wat vindt u van de ambities voor de gebiedsvisie voor De WWKemmer?

+

• Wat vindt u het meest kenmerkend 
voor De Kemmer?

• Welke ambitie vindt u het belangrijkst?
• Wat mogen we echt niet missen bin-

nen de ambities?
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Welke ingrediënten voor de gebiedsvisie vind u belangrijk? Mist u ingrediënten?

Ingrediënten

Uw reacties

Ingrediënten voor gebiedsvisie De Kemmer

Legenda

P
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Boerenzwaluw

Scheepsvaart

Recreatief varen
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Reiger

Am�bien

Libelle

Wandelroute

Recreatieve �etsroute
Vakantiepark

Sportvereniging

Buitensportvelden

Parkergelegenheid

Boomkwekerij

Landbouwgrond

Lineaire boomstructuren

Natuur netwerk nederland
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+

• Welke ingredienten zijn volgens u het  belangrijkst?
• Mist u nog ingrediënten? Wat zou u willen toevoegen?
• Waar moet juist niet de nadruk op gelegd worden?
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Vragen?
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