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Onderwerp. FW: Woningbouwlocaties Bronckhorst kaart en afwegingskader

Bijlage(n): 210720 (WV_BO FM) Woningbouwlocaties Bronckhorst_1g.pdf, 210723 (WV_BO) Afwegingskader
Bronckhorst.pdf

Dag allen,

VVoor vanmiddag hierbij nog de laatste versie van de kaart met potentiéle woningbouwgebieden.
Hieronder ook nog de aandachtspunten die [l en [l cerder in de gesprekken hebben meegegeven.

Met vriendelijke groet,

J
cluster Wonen en werken

Maandag t/m Woensdag

..... =~ gemeente Bronckhorst

Elderinkweg 2 T (0575) 75 02 50
7255 KA Hengelo (Gld)

Postbus 200

7255 ZJ Hengelo (Gld) W www.bronckhorst.nl

Overleg Willem Buunk — 14 juli 2021

Aanpassingen t.a.v. afwegingskader en kaart (al gemaild naar

» Kolom rangorde locaties binnen de gemeente er uit halen

» Check rangorde locaties binnen de kern (bij met name de kleine kernen klopt de nummering niet altijd)

* Locatie Werf Baakse Beek er uit halen - is al besluit genomen voor zonnepark

*» Locatie Almenseweg - geen transformatielocatie

» Gemeentelijke locaties a gisteren is een collegebesluit genomen dat 6 gemeentelijke locaties (De Vordering
Varden, trapveldje Toldijk, Groene Kruisstraat Hengelo, Kerkhofweg Steenderen, Ludger Wichmond en de
Mammoet in Velswijk ingezet worden voor woningbouw.
De wethouder wil deze locaties daarom op dit afwegingskader achterwege laten (staan er deels op). Op de kaart
is het denk ik goed om deze al aparte laag toe te voegen, net als andere reeds lopende initiatieven

» Keijenborg: graag naam aanpassen in multifunctionele sportaccommodatie (i.p.v. MFA). Staat wel op de kaart,
maar moet er ook op het afwegingskader er bij

» Locatie De Pol in combinatie met voetbalvelden bezien (niet als losse locaties). Deze zijn op het oog voor
bedrijventerreinfunctie; dit “concurreert” dus met onze zoektocht.

» Steenderen: zijn er nog logische locaties aan de oostkant te vinden? Bijv. aan de rand bij de Timpweg of in relatie
tot verdere ontwikkeling van Aviko (combinatie woon- en werklocatie)?

Algemeen

» Alle kernen hebben prioriteit. Geen rangorde per gemeente

» Nu volgen we de lokale vraag nog in de kleine kernen en koppelen daar aanbod aan. In de toekomst meer
ambitie -> ook daar nog meer locaties aanwijzen?

» Borduur voort op zichtlijnen (landschappelijk en cultuurhistorisch)

* Vooral publiekrechtelijk instrumentarium inzetten

» Regie voeren op ontwerp, beeldkwaliteit, ruimtelijke structuren via kwaliteitscriteria. Bouwen in lagere dichtheden,
mooaie plekken en kwaliteitsimpuls creéren.

» Samenwerking zoeken met commerciéle partijen: daar is de realisatiestrategie op gericht.

» Beperkte aankoop gemeente/ actief grondbeleid (organisatie is hier niet op ingericht en zijn risico’s aan
verbonden). Evt. wel bij Aimenseweg i.r.t. de school en locatie achter Union en daar waar sprake is van
combinatie met uitbreiding bedrijventerrein.

* Meer nog doen met verhalen kosten via anterieure overeenkomsten

» Als gemeente voorinvesteringen doen in het landschap en daarna pas bouwen

» Randen van bestaande bedrijventerreinen zoveel mogelijk vrijhouden voor bedrijven



Baak
* Voorkeur voor combinatie wonen en bedrijventerrein (niet hele terrein met woningbouw invullen)

Vorden
» Weevers en Kompaan als eerste. Daarna onderzoek Almenseweg irt de school
» Almensweg: behoud boerderij belangrijk, geen transformatielocatie

Hengelo
» Extra aandacht hier nodig voor landschapselementen en cultuurhistorie (alle locaties)
» Hietmaat en Gompertsdijk zoekgebied bedrijventerrein. Evt. combinatie te maken? Voorkeur hiervoor m.b.t.
Hengelo
» Varsselseweg: groene wig. Misschien ruimte voor een kleinschalig particulier initiatief (groene woonfunctie)

» Kwekerij niet de 1€ voorkeur, maar wel denkbaar: let op behoud zichtlijnen/ cultuurhistorie/ open karakter.
Bouwen in lage dichtheid

Zelhem
» Pol en voetbalvelden als een locatie zien. Prioritering hier is: 1) herschikking sport, 2) invulling bedrijventerrein, 3)
woningbouw
» De Werf is al een besluit genomen voor een zonnepark
» Bos daaraan grenzend, daar heeft ooit een school gestaan?
» Paardenwei evt. geschikt voor een experiment met tiny houses o.i.d. via opstal/ erfpachtovereenkomsten (wel
met goede randvoorwaarden)

Steenderen
» Locaties op kaart niet heel logisch. Evt. iets kleinschaligs aan de kant van de Oltmanstraat.
» Meer zoeken aan de oostkant bij Timpweg of evt. combinatie te maken met Aviko?

Toldijk
» Hier nog een locatie aanwijzen, ook i.c.m. uitbreiding bedrijventerrein

Paul Hofman - 19 juli 2021:

Algemeen:
» Algemeen: aantal criteria — subjectief
* VAB - locatie meenemen.
» Ook inzetten bedrijfslocaties binnen de kernen.
* Opgave in relatie brengen met locaties tot 2025 en 2025-2030

Criteria: opmerkingen
» Faseren: hoe zwaar laten wegen?
» Transformatie: extra laten wegen
* Ontwikkelsnelheid: betere inschatting maken (meetbaar maken) — aparte categorie??
» Ontsluiting: gradaties in meegeven // soorten wegen.
* Ruimtelijke impuls / verbetering afronding dorp: sluit aan bij huidige bouwrand.
» Nabijheid voorzieningen (ouderen / gezinnen / starters // OV // zorg): enkelen verkeerd gescoord
» Draagvlak omgeving: zwaar laten wegen // lastig. => extern communiceren is lastig // daar waar we weten dat er geen
draagvlak is: neg // vs. Wel draagvlak = pos. Anders neutraal.
» Ontwikkelriscio: juridisch kader meenemen // vs. bouwen in het groen meer risico’s.

Toevoegen: klimaatadaptatie apart benoemen. O.b.v. klimaatatlas (waterafvoer & groen in de wijk) // koppelkansen: werkt die de
andere kant op?

Hummelo: veel voorzieningen => locatie zoeken.

Algemeen: zoekgebieden en niet locaties.
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BRONCKHORST WONINGBOUW
Afwegingskader locatiekeuze . —
feiten scoren resultaat capaciteit

Eigendommen
Transformatielocatie

Omvang locatie, ook i.r.t. opgave
kern

Milieuhindercontour

Ligging in waardevol landschap
Huidig gebruik/bestemming

Te faseren

Ontwikkelsnelheid
Ontsluiting/bereikbaarheid
Kansen voor ruimtelijke impuls /
verbetering dorpsafronding
Landschappelijke inpasbaarheid
Klimaatadaptatie

Koppelkansen (bijvoorbeeld
bedrijvigheid, cultuurhistorie)
Nabijheid voorzieningen
Draagvlak omgeving
Ontwikkelrisico's

Totaal puntenscore locatie
Rangschikking locatie per kern

bij 10 woningen / hectare

bij 15 woningen / hectare

bij 20 woningen / hectare

bij 25 woningen / hectare
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