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ANTERIEURE OVEREENKOMST

INZAKE PROJECT “MISPELKAMP” TE VORDEN

Ondergetekenden:

de publiekrechtelijke rechtspersocn de gemeente Bronckhorst, zetelend te (7255 KA)
Hengelo (Gid) aan de Elderinkweg 2, ingeschreven in het handelsregister onder nummer
09218559, hierbij vertegenwoordigd door mevrouw E.M. Gosselink, handelend ter uitvoe-
ring van het besluit van het college van burgemeester en wethouders van de gemeente
Bronckhorst d.d. 3 maart 2026, hierna te noemen’ "de Gemeente”,

I. de venncotschap onder firma V.0O.F. Mispelkamp Vorden, kantoorhoudende te (5223
MD) 's-Hertogenbosch aan de Magistratenlaan 24 en ingeschreven in het handelsregister
onder nummer 95881697, hierna te noemen: "de VOF".

Hierbij vertegenweordigd door haar gezamenlijk bevoegde vennoten:

a. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Whoon Projectontwikke-
ling B.V., statutair gevestigd te 's-Hertogenbosch en kantoorhoudende te {5223 MD)
aan de Magistratenlaan 24 en ingeschreven in het handelsregister onder nummer
16038747 hierbij vertegenwoordigd door haar zelfstandig bevoegd bestuurder de

b. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Rcocosdom Tijhuis Ge-
biedsontwikkeling B.V , statutair gevestigd te Rijssen en kantoorhoudende te (7461
TR) aan de Jutestraat 8 en ingeschreven in het handelsregister onder nummer

50873024 hierb"' verteienwoordiid door haar zelfstandig bevoegd bestuurder-

Afzonderlijk te noemen "Partij” en gezamenlijk: “Partijen”.

Overwegingen:

A De raad van de Gemeente heeft op 27 mel 2021 de actualisatie van de Woonvisie Ruimte
voor Wonen in Bronckhorst 2019-2025 vastgesteld. Daarmee heeft de raad van de Ge-
meente ingestemd met (onder andere) het zoeken naar potentiéle woningbouwlocaties
aan de randen van de dorpen, die zijn gelegen binnen haar gemeentegrenzen. In dat
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verband heeft de raad van de Gemeente op 27 januari 2022 de Woningbouwambitie vast-
gesteld. Op grond van dat document is op 1 februar 2022 (onder andere) het Projectge-
bied Aimenseweg Vorden (hierna genoemd: Mispelkamp) door het College aangewezen
als potentiéle locatie voor woningbouw

B. Vervolgens heeft het College van burgemeester en wethouders, hierna te noemen "het
College” op 11 juli 2023 de “Startnotitie gebiedsontwikkeling locatie Aimenseweg in Vor-
den” (later genoemd: locatie Mispelkamp) vastgesteld. Daarin is onder andere bepaald,
dat de Gemeente — voor rekening van de VOF — de Ruimtelijke Visie en bijbehorende
onderzoeken zal opstellen. De Ruimtelijke Visie vormt de basis voor het door de VOF op
te (doen) stellen Omgevingsplan Mispelkamp.

G Vervolgens heeft het College op 3 maart 2026 de Ruimtelijke Visie vastgesteld (Bijlage
7) De Ruimtelike Visie is de onderlegger voor de hierna volgende documenten die weer
de onderlegger zijn voor de op te stellen wijziging van het omgevingsplan:

1. het door de VOF op te stellen voorlopig en definitief ontwerp van het Stedenbouw-
kundig Plan (zijnde het VO SP en DO SP); en

2. het Beeidkwaliteitsplan,; en

3.  hetvoorlopig en definitief ontwerp inrichtingsplan van het Openbaar Gebied (zijnde:
het VO IP en DO IP), dat voor het geheel ineens of per Fase wordt opgesteld

D. Door middel van de woningbouwontwikkeling in het Projectgebied Mispelkamp beoogt de
Gemeente het tekort aan woningen terug te brengen. Daarbij is het mogelijk om te voor-
zien In de behosefte van specifieke doslgroepen, zoals starters en ouderen en koop- en
huurwoningen te ‘mixen’ in één buurt. Met de woningbouwontwikkeling in het Projectge-
bied Mispelkamp wenst de Gemeente eveneens haar doelstellingen te bereiken op het
gebied van duurzaamheid, ecologie, waterhuishouding, werkgelegenheid, vermindering
van energiegebruik, het creéren van een aantrekkelijke woonomgeving, enz.

E In verband met het bovenstaande is de Gemeente in overleg getreden met de VOF, die
grotendeels het eigendom heeft van de in het Projectgebied Mispetkamp gelegen gron-
den. Daarbij zijn de doelsteliingen van de Gemeente, zoals geformuleerd in de vorige
overweging, door de VOF onderschreven, mits het (nog door Partijen nader uit te werken)
Bouwprogramma van ongeveer 200 Woningen dat aan deze ontwikkeling ten grondslag
ligt, voldoende haalbaar is in onder andere financieel opzicht, programmatisch opzicht,
architectonisch opzicht enz. enz., en ook voor wat betreft de planning en fasering daar-
van. Het Bouwprogramma is leidend voor de verdere uitwerking van de ontwikkeling.

E; De VOF is in gesprek met de overige grondeigenaren in het Projectgebied Mispelkamp

eente: Paraaf VOF-
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om de in deze Overeenkomst gemaakte afspraken te onderschrijven dan wel het eigen-
dom van genoemde gronden te verkrijgen. De VOF heeft geconcludeerd dat het Bouw-
programma voldoende haalbaar is mits overeenstemming wordt bereikt met genoemde
overige eigenaren en toont uiterlijk 31 december 2026 aan ook namens de overige grond-
eigenaren in het Projectgebied Mispelkamp de afspraken uit deze overeenkomst te kun-
nen maken dan wel het eigendom te hebben verkregen.

G. De rol van de Gemeente luidt, dat zij bij de ontwikkeling van het Projectgebied Mispel-
kamp de regie zal voeren. Deze regierol vult zij in door middel van de vaststelling van het
publiekrechtelijk kader — dat wil zeggen: het Omgevingsplan Mispelkamp — en via de in
deze Overeenkomst vastgelegde toetsende rol op de verschillende planproducten. Te-
vens vindt (juridische) sturing plaats via de in artikel 26.1 bedcelde "door te leggen ver-
plichtingen”, waarbl| de VOF de atspraken uit deze Overeenkomst die betrekking hebben
op de Opstalexploitatie (zoals afspraken over het percentage Betaalbare Woningen, de
afspraken over zeifbewcning en antispeculatie, enz. enz.) doorlegt op de Opstalexploi-
tanten. In dat verband is de VOF verplicht om deze "door te leggen verplichfingen” op te
nemen in de koop-, ontwikkel- en realisatieovereenkomst, die de VOF aangaat met de
Opstalexploitanten. De Gemeente zal de kosten die zijn gemoeid met de vorenbedoelde
regierol, de toetsing van pianproducten enz., op de VOF verhalen in overeenstemming
met het bepaalde in deze Overeenkomst, zijnde een "overeenkomst over kostenverhaal”
zoals is bedoeld in artikel 13.13 van de Omgevingswet.

H. De rol van de VOF luidt, dat zij voor eigen rekening en risico de Grondexploitatie zal
voeren In dat kader draagt de VOF zorg voor {onder andere) de Participatie en Commu-

nicatie n overeenstemiming met net Fartcipatiepian, de by de Grondexpioitatie beho-
rende planvorming (zoals het (doen) vervaardigen van het Omgevingspian Mispeikamp),
het Bouwrijp Maken, de verkoop van Bouwkavels aan de Opstalexploitanten, het Woonrijp
Maken van het Openbaar Gebied en de oplevering en overdracht daarvan aan de Ge-

meente.

Het in overweging E bedoelde overleg, mede in het licht van de in overweging F en G
omschreven rol van iedere Partij, heeft geleid tot overeenstemming tussen Partijen. Par-
tijen wensen deze afspraken vast te leggen in deze anterieure overeenkomst, hierna te
noemen “Overeenkomst”.

Partijen zijn het volgende overeengekomen:

eente: Paraaf VOF*
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HOOFDSTUK I: ALGEMENE BEPALINGEN

1. Definities
In deze Overeenkomst worden de navolgende met een hoofdletter geschreven begrippen als
volgt gedefinieerd:

1.1 Beeldkwaliteitsplan: het nog door de VOF op te (doen) stellen beeldkwaliteitsplan dat
onderdeel zal uitmaken van het Omgevingsplan Mispelkamp en de welstandsnota van de
Gemeente.

1.2, Bestek voor het Bouwrijp Maken. het document waarin de werkzaamheden zijn beschre-
ven, die in verband met het Bouwrijp Maken worden uitgevoerd, en ook de daarbij beho-
rende tekeningen, de voor het werk geldende voorwaarden, de nota van mlichtingen en
het proces-verbaal van aanwijzing.

1.3.  Bestek voor het Woonrijp Maken: het document waarin de werkzaamheden zijn beschre-
ven, die in verband met het Woonrijp Maken worden uitgevoerd, en ook de daarbij beho-
rende tekeningen, de voor het werk geldende voorwaarden, de nota van inlichtingen en
het proces-verbaal van aanwijzing.

1.4,  Betaalbare Woning. een Achterhoeks betaalbare woning uit het Bouwprogramma met:
a. eenv.o.n.-prijs van ten hoogste € 384.000,-- (prijspeil 2026), of

b.  met een huurprijs in overeenstemming met de Wet betaalbare huur, zijnde een huur-
woningen met maximaal 186 punten volgens het WWS;

c. welke v.o.n.-prijs voor de eerste keer wordt geindexeerd op 1/1/2027 op basis van
de cpi (Consumentenprijsindex alle huishoudens) van het voorgaande jaar, een en
ander zoals nader is uitgewerkt in Bijlage 5. Aanvuilend geldt dat indien deze gein-
dexeerde v.o.n.-prijs lager is dan de op het moment van start verkoop van betref-
fende woning in de Achterhoek vastgestelde v.o.n.-prijs voor een Betaalbare Woning,
dat dan als bovengrens van de in de Achterhoek vastgestelde v.o.n.-prijs voor een
Betaalbare Woning wordt uitgegaan

1.5, Bidrage Bovenwijks: de in artikel 8 bedoelde bijdrage van de VOF aan de Gemeente voor
de realisering van bovenwijkse of bavenplanse voorzieningen in de gemeente Bronck-
horst.

1.6.  Bijlage: een bijlage bij deze Overeenkomst.

17 Bouwkavel: het gedeelte van het Projectgebied Mispelkamp, dat is bestemd voor de rea-
lisering van een Woning en waarop de activiteit Bouwrijp Maken Is uitgevoerd.

Paraaf Gemeente: Paraaf VOF.
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Bouwprogramma: de ter piaatse van het Projectgebied Mispelkamp geprojecteerde on-
geveer 200 Woningen (met toebehoren), bestaande uit:

a. 28% Sociale Huurwoningen;

b. 38% Betaalbare Woningen (Achterhoeks), waarvan 10% (van het totale programma)
Sociate Koopwoningen;

c. 34% Vrije Sector Woningen

Bouwrijp Maken: het (doen) uitvoeren van onder andere de onderstaande werkzaamhe-
den:

a. de voor het beoogd gebruik op grond van wet- en regelgeving vereiste milieu hygi-
enische sanering van de bodem en/of het grondwater in overeenstemming met de
eisen van het bevoegd gezag;

b. hetverwijderen en afvoeren van de bovengrondse en ondergrondse obstakels die de
realisering van de toekomstige bestemming belemmeren;

c. het verrichten van het nodige grondwerk (met inbegrip van egaliseren, ophogen,
grondverbetering en afgraven);

d  het bereikbaar maken van het Projectgebied Mispelkamp door middel van tijdelijke
bouwwegen,;

e de aanleg van de nutsvoorzieningen (energie, riolering, water en elektriciteit) en de
communicatie- en informatie-infrastructuur (telefoon, radio, tv en internet), omvat-
tende uitsluitend de hoofdieidingen tot aan de grens van de Bouwkavels;

een en ander zoals nader Is beschreven in het Bestek voor het Bouwrijp Maken

Buitenplanse Kosten: de kosten van maatregelen die op basis van de zogenoemde "PPT-
criteria” (profijt, proportionaliteit en toerekenbaarheid), Partijen gencegzaam bekend, (al
dan niet deels) toerekenbaar zijn aan het Project Mispelkamp

College: het coliege van burgemeester en wethouders van de Gemeente.
Considerans: de overwegingen, voorafgaande aan deze Overeenkomst
DO IP: het definitief ontwerp van het inrichtingsplan.

DO SP: het definitief ontwerp van het Stedenbouwkundig Plan.

Exploitatiebijdrage: de in artikel 8 bedoelde exploitatiebijdrage.

Fase: het als zodanig door Partijen indicatief op de Plankaart (Bijlage 2) aangegeven
gedeelte van het Projectgebied Mispelkamp.

Fasering. de volgorde van Fasen zoals is aangegeven op de Plankaart van Bijlage 2.
Grondexploitatie: de werkzaamheden met betrekking tot:

Paraaf VOF.
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a. de vervaardiging van het Omgevingsplan Mispelkamp;
b. de in hoofdstuk tll bedoelde planvorming;
¢ deverkrijging van gronden die zijn gelegen in het Projectgebied Mispelkamp,

d. de verkaveling van het Projectgebied Mispelkamp in Bouwkavels en Openbaar Ge-
bied, zoals valgt uit de Inrichtingsplannen; en

e. het Bouwrijp maken van het Projectgebied Mispelkamp;

f  de aanleg van Cpenbaar Gebied (c g. het Woonrijp maken van het Openbaar Ge-
bied) alsmede de oplevering en overdracht daarvan aan de Gemeente, en

g. het (doen) uitvoeren van het civieltechnisch onderhoud en groen-technisch onder-
houd van het Woonrijp gemaakte Openbaar Gebied gedurende de onderhoudster-
mijnen, zoals opgenomen in de Bestekken voor het Woonrijp Maken; en

h  de verkoop en levering van Bouwkavels aan de Opstalexploitant(en); en

i. de afdracht aan de Gemeente van de Exploitatiebijdrage, de Bijdrage Bovenwijks en
andere bijdragen zoals leges, de vergoeding van nadeelcompensatie et cetera;

een en ander zoals nader is bepaald in deze Overeenkomst

Handboek lnrichting Openbare Ruimte (HIOR). het document (versie: d.d. 22 januari
2024) ten behoeve van de inrichting van het Cpenbaar Gebied, dat kenbaar is via
www.bronckhorst.nl/handboek-inrichting-openbare-ruimte-HIOR en waarvan het voorblad
als Bijlage 3 aan deze Overeenkomst is gehecht.

Inrichtingsplan: het door de VOF te (doen) vervaardigen inrichtingsplan, waarop (onder
andere) is aangegeven

a. de (kwaliteit van de) inrichting van het Openbaar Gebied, en
b de definitieve maatvoering van het Openbaar Gebied en de Bouwkavels.

Omgevingsplan Mispelkamp. het (al dan niet partieel) omgevingspian zoals is bedoeld in
de Omgevingswet of een vergelijkbare planologische rechtsfiguur, dan wel een (samen-
stel van) herziening(en) of BOPA(s), dat/die is/zijn gebaseerd op het Stedenbouwkundig
Plan, het Inrichtingsplan en het Bouwprogramma op grond waarvan de realisering van
het Project Mispelkamp publiekrechtelijk is toegestaan.

Omagevingsvergunning: de omgevingsvergunning zoais is bedoeld in de Omgevingswet,

waaronder de omgevingsvergunning voor de (technische) bouwactiviteit (indien nodig}) en
de omgevingsvergunning voor de omgevingsplanactiviteit, en ook alle cverige vergunnin-
gen, ontheffingen, vrijstellingen, goedkeuringen enz van overheidswege, die vereist zijn
voor de realisering van {een gedeelte van} het Project Mispelkamp,

Onherroepelijk: rechtens onaantastbaar.

ente: Paraaf VOF:
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1.24.  Ontwerp-omgevingsplan Mispelkamp: het ontwerp van het Omgevingsplan Mispelkamp,
inclusief alle benodigde onderzoeken.

1.25. Openbaar Gebied. het gedeelte van het Projectgebied Mispelkamp, dat blijkens het Om-
gevingsplan Mispelkamp als zodanig is (c.q. zal worden) bestemd.

1.26. QOpstalexploitant. een derde die is gelieerd aan (een vennoot van de) VOF, dan wel mo-
gelijkerwijs een (particuliere) verkrijger of een (institutionele) belegger of andere derde,
die (een) Bouwkavel(s) koopt van de VOF en vecor eigen rekening en risico (een gedeelte
van) de Opstalexploitatie met betrekking tot de desbetreffende Bouwkavel(s) voert.

1.27  Opstalexploitatie: de door en voor rekening en risico van de Opstalexploitant{en) uit te
{doen) voeren werkzaamheden met betrekking tot (cp hoofdlijnen).

a. de vervaardiging van de voorlopige en definitieve ontwerpen van de Woningen;

b. de aanvraag van de Omgevingsvergunning op basis van de door de Gemeente in
overeenstemming met deze Overeenkomst goedgekeurde ontwerpen van de Wonin-
gen;

c. de verkrijging van de Bouwkavels van de VOF — al dan niet na het behalen van een
bepaald voorverkooppercentage - en de (door)verkoop en levering van de Bouwka-
vels aan (particuliere) verkrijger(s);

d. het (doen) realiseren van de Woningen in opdracht van de onder c. bedoelde (parti-
culiere) verkrijgers.

128 OQvereenkomst de onderhavige anterieure overeenkomst, inclusief de Bijlagen daarbij.

1.29. Participatieplan' het als Biilage 4 aangehechte document met kenmerk "Pariicinatieplan
woningbouw Mispelkamp”

1.30. Plankaart: de als Bijlage 2 aangehechte kaart (met daarop ook de Fasering), die is op-
gesteld op basis van de Ruimtelijke Visie.

1.31.  Planning: De indicatieve Planning zoals opgenomen in het als Bijlage 6 aangehechie
document.

1.32. Project Mispelkamp: de gefaseerde ontwikkeling en realisering van het Bouwprogramma
en het Openbaar Gebied ter plaatse van het Projectgebied Mispelkamp.

1.33. Projectgebied Mispelkamp: het gebied dat als zedanig is aangegeven op de Plankaart.

1.34. Projectgroep: de in artikel 4.3 van de Overeenkomst bedoelde projectgroep.

1.35. Ruimtelijke Visie: het als Bijlage 7 aangehechte document.

1.36. Sociale Huurwoning: een woning zoals gedefinieerd in artikel 5.161 sub ¢ van het Besluit
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Sociale Koopwoning: een Woning (inclusief basiskeuken of een keukencheque waarmee
een basiskeuken kan worden gekocht, basisbadkamer, en energievoorziening) uit het
Bouwprogramma met:

a. eenv.o.n-prijs van ten hoogste € 269.00C,- (prijspeit 2026); of
b. een kale huurprijs die is gebaseerd op maximaal 167 WWS-punten,

welke v.0.n.-prijs voor de eerste keer wordt geindexeerd op 1/1/2027 op basis van de cpi
(Consumentenprijsindex alle huishoudens) van het voorgaande jaar, een en ander zoals
nader is uitgewerkt in Bijlage 5. Aanvullend geldt dat indien deze geindexeerde v.o.n.-
prijs lager is dan de op het moment van start verkoop van betreffende woning in de Ach-
terhoek vastgestelde v.o.n.-prijs voor een Sociale Kocopwoning, van de in de Achterhoek
vastgestelde v.0.n.-prijs voor een Sociale Koopwoning wordt uitgegaan.

Stedenbouwkundig Plan: het door en voor rekening en risico van VOF op te (doen) stellen
plan ten behoeve van het Projectgebied Mispelkamp, waarin de gewenste bebouwing en
het gewenste grondgebruik zodanig afgestemd zijn op elkaar en op de directe omgeving,
dat deze een stedenbouwkundig verantwoord geheel vormen.

Stuurgroep: de in artikel 4.2 van de Overeenkomst bedoelde stuurgroep

Toegelaten Instelling: een toegelaten instelling zoals is bedoeld in de Woningwet.

VO P het voorlopig ontwerp van het Inrichtingsplan.
VO SP: het voorlopig ontwerp van het Stedenbouwkundig Plan.
VOF: de VOF Mispelkamp Vorden, zijnde cndergetekende sub Il.

Vrije Sector Woning: een woning uit het Bouwprogramma niet zijnde een Sociale Huur-
woning, een Sociale Koopwoning of een Betaalbare Woning.

Werkgroep: de in artike!l 4.4 van de Overeenkomst bedoelde werkgroep

Woning: een Vrije Sector Woning, een Betaalbare Woning, een Sociale Koopwoning dan
wel een Sociale Huurwoning.

Woonrijp Maken: het in definitieve vorm afwerken van het Openbaar Gebied, gereed voor
gebruiksdoeleinden, welke afwerking (onder andere) omvat:

a hetaanleggen van de definitieve bestrating inclusief aansluitingen op bestaande we-
gen, kruispunten en rotonden;

b. het aanleggen van openbare parkeergelegenheden, pleinen, trottoirs, voet- en rij-
wielpaden, waterpartijen, watergangen;

c. het aanleggen van bermen, bermsloten en andere waterhuishoudkundige voorzie-
ningen met inbegrip van drainagevoorzieningen,

d. hetaanleggen van openbare verlichting;

Paraaf VOF:
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e het plaatsen van brandkranen;
f het aanleggen van speeituinen, plantsoenen en andere groenvoorzieningen;

g. het treffen van voorzieningen ten behoeve van het verkeer en het plaatsen van
straatnaamborden;

een en ander zoals nader is beschreven in het Bestek voor het Woonrijp Maken.

De in deze Overeenkomst gebruikte definities, waarvan de betekenis in dit artikel 1 is gegeven,
kunnen zonder verlies van betekenis in het enkelvoud en in het meervoud worden gebruikt

2 Doel van de Overeenkomst en taakverdeling

250 Het doel van deze Overeenkomst is de vastlegging van de voorwaarden waaronder de
VOF en de Gemeente samenwerken bij de ontwikkeling en realisatie van het Project Mis-
pelkamp, zulks met inachtneming van de taken en verantwoordelijkheden van ieder van
Partijen. Daarbij zijn Partijen (op hocfdlijnen) de volgende taakverdeling overeengeko-
men.

a. De Gemeente spant zich in om zorg te dragen voor de totstandkoming van de pu-
bliekrechtelijke kaders, die voor de realisering van het Project Mispelkamp zijn ver-
eist, waarbij zij de daarmee gemoeide kosten verhaalt in overeenstemming met het
bepaalde in deze Overeenkomst. Ook zal de Gemeente de door de VOF aan haar
voorgelegde documenten toetsen.

b.  De VOF voert voor eigen rekening en risico de Grondexploitatie met betrekking tot
het Projectgebied Mispelkamp.

c. De VOF dient de in deze Overeenkomst gemaakte afspraken die betrekking hebben
op (c.q. relevant zijn voor) de Opstalexploitatie, waaronder afspraken ter zake van
de aantallen en typologieén Woningen zoals is vervat in het Bouwprogramma, door
te leggen op de Opstalexploitanten en diens rechtsopvolgers door middel van kwali-
tatieve verplichtingen en kettingbedingen. Ook zal de VOF in de door haar gehan-
teerde de uitgiftevoorwaarden aanvuliende (specifieke) gebruiksbepalingen met be-
trekking tot de Bouwkavels opleggen aan de Opstalexploitanten en diens rechtsop-
volgers, zoals gebruiksbepalingen met betrekking tot erfafscheidingen langs het
Openbaar Gebied, hemeiwaterafvoer, parkeren op eigen terrein, enzovoorts

Alles zoals nader is bepaald in deze Overeenkomst.

3. Looptijd van de Overeenkomst

3.1, De Overeenkomst treedt in werking vanaf de ondertekening daarvan en duurt voort totdat
de laatste Bouwkavels door de VOF zijn verkocht en geleverd aan de Opstalexploitant en
het Openbaar Gebied aan de Gemeente is cpgeleverd en overgedragen en de onder-
houdstermijnen zijn geéindigd

Paraaf Gemeente
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8.2 Het bepaalde in het vorige lid laat onverlet de toepassing van artikel 29 (“Ontbindende
voorwaarden”), artikel 36 (“faillissement e.d."), artikel 39 (“tussentijdse ontbinding”) en de
wettelijke bepalingen.

4, Overlegstructuur

4.1 Partijen stellen hierbij ten behceve van de voorspoedige uitvoering van deze Overeen-
komst een projectorganisatie in, bestaande uit:

a. een Stuurgroep, en ook
b. een Projectgroep; en — als Partijen daartoe besluiten —

c. (een) Werkgroep(en).

De Stuurgroep

42 De samensteliing, taken, bevoegdheden en verantwoordelijkheden van de Stuurgroep zijn
als volgt:

a. De Stuurgroep bestaat uit.

(i) namens de Gemeente: de verantwoordelijk wethouder van de Gemeente, zijnde
de voorzitter van de Stuurgroep, en ock de gemeentelijk projectleider (zijnde
ook de secretaris van de Stuurgroep) en de (gedelegeerd) ambtelijk opdracht-
gever en

(i) namens de VOF twee nader door de VOF aan te wijzen natuurlijke personen.
b. De Stuurgroep heeft als taken en bevoegdheden (onder andere):

(i) de uitwisseling tussen de leden van de Stuurgroep van informatie over de voort-
gang en de uitvoering van het Project Mispelkamp (c.q het Bouwvelden die in
ontwikkeling en/of uitvoering zijn};

(i) het nemen van de besluiten, daar waar nodig onder voorbehoud van goedkeu-
ring door hogere instanties, zoals is aangegeven in de Overeenkomst,

(i) het bewaken van de kaders zoals overeengekomen in de Overeenkomst,

(iv) het bewaken van de voortgang van het Project Mispelkamp, in welk kader de
Stuurgroep de juiste gang van zaken, de coordinatie en de handhaving van de
Planning zodanig zal bevorderen, dat vertragingen (zo veel mogelijk) worden
voorkomen en zo nodig hierin strategische beslissingen te nemen; en ook

(v) het nemen van besluiten in geval van verschillende standpunten (c.q. het niet
kunnen bereiken van overeenstemming) in de Projectgroep (indien nodig).

Paraaf Gemeente: Paraaf VOF-
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¢ De Stuurgroep vergadert minimaal 1 maal per 3 maanden en vanaf de start van de
realisatie van de Woningen minimaal 2 maal per kalenderjaar.

d. De secretaris draagt zorg voor het opstellen van de agenda, en ook de verslagleg-
ging van vergaderingen van de Stuurgroep. Een verslag zal in de daaropvolgende
vergadering van de Stuurgroep ter goedkeuring worden aangeboden.

e. De Stuurgroep draagt zo spoedig mogelijk na ondertekening van de Overeenkomst
zorg voor de vaststelling van haar vergaderreglement, inhoudende onder andere de
wijze van oproeping voor een vergadering, de termijn van oproeping, de plaats van
de vergadering, enz.

De Projectgroep
4.3. De samenstelling, taken, bevoegdheden en verantwoordelijkheden van de Projectgroep
zin als volgt.

a. De Projectgroep bestaat uit:

(i) namens de Gemeente: de gemeentelijk projectleider (zijnde ook de secretaris
van de Projectgroep) en een nader door de Gemeente te bepalen functionaris;
en

(i) namens de VOF twee nader door de VOF aan te wijzen natuurlijke persanen,

waarbij de leden van de Projectgroep in onderling overleg een voorzitter van de Pro-
jectgroep aanwijzen.

b. De Projectgroep heeft als taken en bevoegdheden onder andere:

(iy de bespreking en het monitoren van de dagelijkse gang van zaken ten aanzien
van de uitvoering van het Project Mispelkamp in overeenstemming met de (ge-
actualiseerde) Planning;

(i) de uitvoering van alle operaticnele taken die volgen uit de Overeenkomst en de
daarbij behorende besluitvorming voor zover niet voorbehouden aan de Stuur- -

groep,
(iii) de voorbereiding en het opstellen van (de concepten van) de besluiten, die door

de Stuurgroep moeten worden genomen; en

c. De Projectgroep vergadert minimaal 1 maal per zes weken tot en met vaststelling
van het Omgevingsplan Mispelkamp. De Projectgroep zal voor de aansiuitende pe-
riode een vergaderfrequentie bepalen naar gelang de behoefte voor overleg.

d. De secretaris draagt zorg voor de verslaglegging van vergaderingen van de Project-
groep. Een versiag zai in de daaropvolgende vergadering van de Projectgroep ter
goedkeuring worden aangeboden.

Paraaf Gemeente Paraaf VOF:
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e. De Projectgroep draagt zo spoedig mogelijk zorg voor de vaststelling van haar ver-
gaderregiement, inhoudende onder andere de wijze van oproeping voor een verga-
dering, de termijn van oproeping, de plaats van de vergadering, enz.

Een Werkqgroep

De Projectgroep kan besluiten om met betrekking tot een onderdeel van het Project Mis-
pelkamp een {of meerdere) Werkgroep(en) in te stellen. Indien de Projectgroep daartoe
besluit, dan zal zij ook de samenstelling, taken, bevoegdheden en verantwoordelijkheden
van de desbetreffende Werkgroep bepalen. De Projectgroep zal daarover zo spoedig mo-
gelijk de Stuurgroep informeren

Besluitvorming in de Stuurgroep, Projectgroep en Werkgroep(en)

De Stuurgroep en de Projectgroep kunnen stechts een besluit nemen bij unanimiteit van
stemmen, waarbij de Gemeente en de VOF ieder één stem hebben en zowel namens de
VOF als de Gemeente een stem is uitgebracht Een blanco stem of een onthouding van
een stem geldt in dat verband niet als een uitgebrachte stem. Daarbij geldt het volgende.

a. De Werkgroep neemt geen besluiten, maar zal slechts adviezen kunnen uitbrengen
aan de Projectgroep (c.q. zal een door de Projectgroep te nemen besluit kunnen
voorbereiden), als de leden van de Werkgroep daarover overeenstemming hebben
bereikt. Bij gebrek aan overeenstemming volgt géén advies aan de Projectgroep door
de Werkgroep.

b. Als de Projectgroep niet tot een besluit kan komen, dan staat het onderwerp (nog-
maals) op de eerstkomende vergadering van de Projectgroep, die binnen twee we-
ken nadien plaatsvindt. Als bij die vergadering wederom geen besiuit tot stand komt,
dan wordt de Stuurgroep gevraagd om zo spoedig mogelijk - zinde: binnen twee
weken na de datum waarop de Projectgroep voor de tweede maal bijeen kwam en
niet tot een besluit is gekomen — een (voor de Projectgroep bindend) besluit te nemen
over de voorliggende kwestie.

¢. Als de Stuurgroep niet tot een besluit kan komen, dan staat het onderwerp (nog-
maals) op de eerstkomende vergadering van de Stuurgroep, die binnen twee weken
nadien plaatsvindt. Als bij die vergadering wederom geen besluit tot stand kemt, dan
is sprake van een geschil in de zin van artikel 40 van deze Overeenkomst (“geschil-
lenregeling”), tenzij de leden van de Stuurgroep anders besluiten

Participatie

De VOF zal zorg (doen) dragen voor de uitvoering van de omgevingsparticipatie ten be-

hoeve van het Project Mispelkamp in overeenstemming met het Participatieplan (Bijlage

emeente: Paraaf VOF,
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4). De VOF zal in dat verband de al door de Gemeente aangevangen activiteiten voort-
zetten, een en ander Partijen genoegzaam bekend.

52 De met de in het vorige lid van dit artikel bedoeide omgevingsparticipatie gemoeide kos-
ten zijn voor rekening van de VOF

6. Planning; eventuele uitwerking per Fase

8.1, Partijen hebben de Planning opgesteld (Bijlage 6), waarop de indicatieve tijdsptanning
met betrekking tot de ontwikkeling en de realisatie van het Project Mispelkamp is aange-
geven De Planning zai periodiek doar de Projectgroep worden geactualiseerd. Deze ac-
tualisatie behoeft de vaststeiling door de Stuurgroep alvorens zij van kracht is.

S In geval van een (dreigende) overschnijding van de Planning, dient de Partij die hiervoor
verantwoordelijkheid draagt de andere Partij (tijdig) te waarschuwen, waarna Partijen in
overleg zullen treden

Paraal Gemeente. Paraaf VOF:
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HOOFDSTUK lIl: PUBLIEKRECHTELIJKE MEDEWERKING

7. Uitgangspunten

| Partijen gaan deze Overeenkomst aan, voorafgaande aan de start van de publiekrechte-
lijke procedure met betrekking tot het Omgevingsplan Mispelkamp, om de afspraken over
de publiekrechtelijke medewerking van de Gemeente ten behoeve van de realisering van
het Project Mispelkamp vast te leggen. Deze afspraken hebben betrekking op:

a. de medewerking van de Gemeente aan de totstandkoming van het publiekrechtelijk
kader dat voor de realisering van het Project Mispelkamp benodigd is;

b. het verhaal van plankosten door middel van de betaling door de VOF aan de Ge-
meente van de Exploitatiebijdrage; en

¢ het verhaal van nadeelcompensatie naar aanleiding van de realisering van het Pro-
ject Mispelkamp: en '

d de betaling door de VOF aan de Gemeente van de Exploitatiebijdrage en Bijdrage
Bovenwijks, eventuele toerekenbare aanlegkosten buiten het plangebied en leges.

7.2 Voorts feggen Partijen in deze Overeenkomst de voorwaarden vast, die in acht dienen te
worden genomen bij de realisatie (door de Opstalexploitant) van het Project en het Woon-
rijp Maken (deor de VOF) van het Openbaar Gebied.

8. Kostenverhaal door middel van Exploitatiebijdrage, Bijdrage Bovenwijks en leges

8.1. De VOF is verplicht om aan de Gemeente vanwege diens kostenverhaal van apparaats-
kosten en reeds door de Gemeente gemaakte kosten voor de ruimtelijke visie en bijbe-

horende cnderzoeken bij overeenkomst de Exploitatiebijdrage conform afgesproken ter-

mijnen te betalen ter grootte van“
(voor zover van toepassing), waarbij de vergoeding van de door de Gemeente gemaakte
onderzoekskosten inclusief de kosten voor het opstellen van de ruimtelijke visie (zie Bij-
lage 12) direct na ondertekening van deze anterieure overeenkomst warden betaald aan
de Gemeente. De betaling van de te vergoeden apparaatskosten door de VOF aan de
Gemeente vindt in termijnen plaats volgens bijgevoegd betaalschema, zijnde Bijlage 8.
De kosten van externe deskundigen die nog niet geraamd zijn, worden door de Gemeente
bij de VOF in rekening gebracht uiterlijk twee maanden na de afronding van de apdracht
aan de desbetreffende deskundigen. Daarbij geldt dat de Gemeente niet eerder een ex-
terne deskundige zal inschakelen, dan nadat de Projectgroep daartoe schriftelijk heeft
besloten en de VOF de kosten vooraf heeft goedgekeurd. Partijen beogen dat externe

Paraaf Gemeente Paraaf VOF:
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deskundigen zoveel mogelijk rechtstreeks in opdracht van de VOF werken. Voorts geidt
dat indien er sprake is van:

a. beroep (bij de rechtbank) en hoger beroep (bij de Raad van State) tegen een Omge-
vingsvergunning, en/of

b er sprake Is van een procedure bij de Raad van State tegen het Omgevingsplan
Mispelkamp,

de VOF een vooraf met de VOF afgestemde en docr de Gemeente te verantwoorden
aanvullende exploitatiebijdrage betaalt aan de Gemeente ten behoeve van ambtelijke in-

zet per gevoerde procedure van ten hocgste_(voor Zover van

toepassing).

8.2. De VOF is verplicht om aan de Gemeente vanwege diens kostenverhaal bij overeenkomst
de Bijdrage Bovenwijks te betalen in overeenstemming met de “Nota kostenverhaal bo-
venwijkse voorzieningen 2023", van welke Nota het voorblad d.d. 23 februar 2023 als
Bijlage 9 is aangehecht. Deze Bijdrage Bovenwijks bedraagt €19,- per vierkante meter
uitgeefbaar Bouwkavel voor grondgebanden Waningen dan wel €19,- per vierkante meter
bruto vioeroppervlakte bij gestapelde bebouwing. Partijen gaan uit van een gefaseerde
betaling conform paragraaf 3.8 van de genoemde nota. Over deze gefaseerde betaling
worden de volgende afspraken gemaakt:

a. Uiterlijk 3 jaar na Onherroepelijk worden van het Omgevingsplan Mispelkamp is het
volledige verschuldigde bedrag Bijdrage Bovenwijks betaald;

b. Bij Onherroepelijk worden van het Omgevingsplan Mispelkamp wordt 25% van het
totaal verschuidigde bedrag Bijdrage Bovenwijks betaald;

c. Pereerste 3 (drie) Fasen zoals opgenomen in Bijlage 2 wordt bij een Onherroepe-
lijke omgevingsvergunning 25% van het totaal verschuldigde bedrag Bijdrage Boven-
wijks betaald;

d. Drie jaar na het Onherroepelijk worden van het Omgevingsplan wordt het dan nog
openstaande bedrag van de Bijdrage Bovenwijks ineens betaald, ook als de Omge-
vingsvergunning van een Fase nog niet Onherroepelijk is.

8.3. Maocht naar het oordeel van de Belastingdienst over (onderdelen van) de Exploitatiebij-
drage en/of de Bijdrage Bovenwijks omzetbelasting verschuldigd zijn, dan zal deze op
eerste vordering van de Gemeente door de VOF aan de Gemeente worden voldaan, doch
niet alvorens de Belastingdienst voor deze omzetbelasting aan de Gemeente een nahef-
fingsaanslag heeft opgelegd. De Gemeente zal alsdan het bedrag van deze omzetbelas-
ting aan de VOF in rekening brengen door het uitreiken van een factuur als bedoeld in
artikel 35a Wet op de omzetbelasting 1968. De VOF zal op eerste verzoek van de Ge-
meente ook de door de Belastingdienst in verband met het vorenstaande aan de Ge-
meente opgelegde boetes en naheffingsrente vergoeden. Vorenstaande betaling van

Paraaf Gemeente: Paraaf VOF.
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omzetbelasting alsmede boetes en belastingrente vindt plaats op voorwaarde dat de Ge-
meente de naheffingsaanslag tijdig aan de VOF ter beschikking stelt zodat de VOF tijdig
(binnen de wettelijke termijn) namens de Gemeente bezwaar aan kan tekenen etc tegen
de naheffingsaanslag.

De gemeente geeft reeds nu voor alsdan voimacht aan de VOF om namens haar rechts-
middelen aan te wenden tegen vernoemde naheffingsaanslag. Als en voor zover een
rechtsmiddel ertoe leidt dat de omzetbelasting, belastingrente en boete, inderdaad niet
verschuldigd blijkt te zijn, dan zal de Gemeenie het eventueel door de VOF te veel be-
taalde onmiddellijk aan haar restitueren.

Volledig kostenverhaal

Partijen stellen vast {in de zin van titel 7.15 BW) dat bij de ({volledige) uitvoering van deze
Overeenkomst in kostenverhaal van de Gemeente tegenover de VOF met betrekking tot
het Project Mispelkamp is voorzien en dat de Gemeente afziet van (verder) kostenverhaal
tegenover VOF . en ook tegenover de Opstalexpioitant{en) en hun rechtsopvoigers.

VOF is verantwoordelijk voor de realisatie van boven- en ondergrondse aansluitingen van
het Project op de omliggende openbare ruimte. De VOF zal tevens — indien nodig — een
overstroom- of waterbuffervoorziening realiseren om in het geval van extreme regenval
te kunnen afvoeren of bufferen.

Ten behoeve van de veilige verkeersafwikkeling tussen het plangebied en de bebouwde
kom van Vorden is een onderzoek uitgevoerd naar de veiligheid op de aanliggende over-
wegen. Door het College van B&W van de Gemeente is op 28 oktober 2025 op basis van
dit onderzoek besloten dat er op dit moment geen aanleiding is om een langzaam ver-
keertunnel verder te onderzoeken. in het Stedenbouwkundig Plan zal er ruimtelijk wel
rekening mee worden gehouden dat een dergelijke tunnel in de toekomst aangelegd kan
worden. Door het toegenomen verkeer vanwege de woningbouw zal de verkeersveiligheid
op de spoorovergangen enigszins verslechteren. In het rapport wordt voorgesteld om
maatregelen te nemen op of nabij de overwegen. Dit moet nog verder onderzocht worden
en met ProRail worden afgestemd. Mocht de Gemeente in het kader van de woningbouw
ontwikkeling Mispelkamp voér oplevering Woonrijp Maken van Fase 2 overgaan tot het
nemen van maatregelen op of bij de spoorovergangen Oude Zutphenseweg, Mispelkamp
en/of Almenseweg met als doel de veiligheid op één van de spooravergangen te verbe-
teren, dan draagt VOF-van de door de Gemeente geraamde en vooraf met de VOF
afgestemde kosten bij met een _Na oplevering Woonrijp Maken
van Fase 2 kan de Gemeente geen bijdrage meer claimen in het kader van dit artikel. De
financiéle bidrage ten behoeve van deze maatregelen wordt betaald op het moment van
opdrachtverstrekking van betreffende maatregel door de Gemeente.

Overige aanlegkasten buiten het plangebied direct als gevolg van het project Mispelkamp
komen voor rekening van VOF. Daarbij valt te denken aan aansluitingen van het
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plangetied op de wegenstructuur, watersysteem en ondergronds infrastructuur. Mogelijk
stelt bijvoorbeeld ProRail extra eisen aan de inrichting (denk aan hekwerk langs het
spoor). In principe worden deze werkzaamheden in opdracht van VOF uitgevoerd Is dat
niet mogelijk of niet toegestaan, dan worden de betreffende vooraf met de VOF afge-
stemde en door de gemeente te verantweorden kosten bij VOF in rekening gebracht.

95. Partijen menen dat er ten tijde van het aangaan van deze Overeenkomst geen sprake is
van andere Buitenplanse Kosten dan in de vorige leden van dit artikel zijn bedoeld. Par-
tijen komen overeen dat als er (in de ontwerpfase) alsncg sprake is van andere c.q
nieuwe en/of onvoorziene Buitenplanse Kosten, de Stuurgroep een besluit dient te nemen
over het eventuele verhaal van die kosten door de Gemeente op de VOF, zulks eventueel
in afwijking van het bepaalde in het vorige fid van dit artikel. Daarbij komen Partijen op
voorhand overeen, dat geen verhaal van nieuwe en/of onvoorziene Buitenplanse Kosten
kan plaatsvinden door de Gemeente op de VOF nadat het Omgevingsplan Mispelkamp
Onherroepelijk is geworden.

10. Medewerking van de Gemeente aan Omgevingsplan Mispelkamp en Beeldkwali-
teitsplan

10.1. De VOF zal volgens de Planning en in overleg met de Gemeente het Ontwerp-omgevings-
plan Mispelkamp en het Beeldkwaliteitsplan {doen) opstellen en ter toetsing aan de Ge-
meente voorleggen

10.2. De Gemeente zal volgens de Planning het Ontwerp-omgevingsplan Mispelkamp en het
Beeidkwaliteitsplan toetsen aan (1) de Ruimtelijke Visie en (2) het HIOR en (3) het op dat
moment vigerende Stedenbouwkundig Pian.

10.3. Na een positieve beoordeling zal het Coliege volgens de Planning het Omgevingsplan
Mispelkamp inclusief het Beeldkwaliteitsplan, dat daarvan onderdeel uitmaakt, in proce-
dure brengen decor middel van de terinzageiegging van het Ontwerp-omgevingsplan Mis-
pelkamp.

10.4. De Gemeente zal zich inspannen dat het Omgevingsplan Mispelkamp en het bijbeho-
rende Beeldkwaliteitsplan door de raad van de Gemeente wordt vastgesteld met inacht-
neming van de Planning en zoveel mogelijk in overeenstemming met het door de Ge-
meente goedgekeurde Ontwerp-Omgevingsplan Mispelkamp en het door de Gemeente
goedgekeurde Ontwerp-Beeldkwaliteitsplan Partijen realiseren zich in dit verband dat het
de raad van de Gemeente geheel vrij staat om het Omgevingsplan Mispelkamp al dan
niet in (deels) gewijzigde vorm wel of niet vast te stellen. Eventuele door de raad van de
Gemeente aangebrachte wijzigingen in het Omgevingsplan Mispelkamp ten opzichte van
het Ontwerp-omgevingsplan Mispelkamp worden tussen Partijen afgestemd, zulks door
middel van overleg in de Stuurgroep (en mogelijk voorafgaand overleg in de Project-
groep), onder andere voor wat betreft de financiéle haalbaarheid van het Project
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Mispelkamp, en waarbi] Partijen zullen trachten om zoveel als mogelijk aan te (blijven)
sluiten bij het ontwerp-Omgevingspian Mispelkamp en Stedenbouwkundig Plan.

10.5.  Weigering, schorsing en/of vernietiging van {onderdelen van) het Omgevingspian Mispel-
kamp, vergunningen, ontheffingen, vrijstellingen, goedkeuringen van overheidswege
en/of andere publiekrechtelijke besluiten, alsmede vertragingen dienaangaande, als ge-
volg van rechtsmiddelen c.q. {rechts)handelingen van derden, beslissingen van hogere of
andere overheden of rechterlijk ingrijpen in publiekrechtelijke procedures, leveren geen
tekortkoming op van de Gemeente, tenzij de Gemeente is tekortgeschoten in de nakoming
van de in het vorige lid van dit artikel bedoe!de inspanningsverplichting. Partijen treden
naar aanleiding van de schorsing en/of (gedeeltelijke) vernietiging door rechterlijk ingrij-
pen opnieuw in overleg om te kijken naar de nieuwe situatie.

14. Medewerking van de Gemeente: de verkrijging van Omgevingsvergunningen

11.1.  De Gemeente spant zich in om met inachtneming van wettelijke procedures en te betrachten
zorgvuldigheid jegens derden, dat na verkregen ontvankelijke aanvragen voor de verlening
van (een) Omgevingsvergunning(en) van de VOF en/of (een) Opstalexploitant(en) alle Om-
gevingsvergunningen zo spoedig mogelijk verleend zulien worden en Onherroepelijk zullen
worden. Voor zover de Gemeente deze besluiten zelf dient te nemen, spant zij zich in om
desbetreffende aanvragen, alsmede —voor zover van toepassing- de daarentegen ingestelde
rechtsmiddelen, met voortvarendheid en met inzet van voldoende mensen en middelen te
behandelen. Voor zover andere overheden de desbetreffende besluiten dienen te nemen.
spant de Gemeente zich in om de totstandkoming daarvan zoveel mogelijk te bevorderen en
bespoedigen.

112, De legeskosten in verband met de behandeling van de aanvragen van de in het vorige lid
bedoelde vergunningen zal de Gemeente bij de aanvrager van de desbetreffende Omge-
vingsvergunning(en) in rekening brengen op basis van de op moment van aanvraag geldende
legesverordening van de Gemeente. Voor wijziging van het Omgevingsplan, voor aansluiting
op het rool en/of voor het realiseren van inritten worden geen leges in rekening gebracht.

12. Bevoegdhedenovereenkomst

12.1.  In verband met het bepaalde in artikel 10 en artikel 11 dient in deze Overeenkomst voor
Gemeente gelezen te worden het College, daar waar aan dit orgaan toekomende bevoegd-
heden aan de orde zijn. Als gevolg van de ondertekening door de Gemeente van de Over-
eenkomst bindt het College zich aan hetgeen in de Overeenkomst is opgenomen omtrent de
wijze waarop het College diens bevoegdheden (al dan niet) zal uitoefenen.

13k Nadeelcompensatie

131, Eventuele verzoeken van derden / aanvragers voor de betaling van een tegemoetkoming
In nadeelcompensatie (in de zin van de Omgevingswet) naar aanleiding van de realisering
van (een gedeelte van) het Project Mispelkamp, worden afgehandeld conform de
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"Verordening Nadeelcompensatie gemeente Bronckhorst” (zoals vastgesteld in de open-
bare raadsvergadering van 21 december 2022; zie hitps.//lokaleregelgeving over-
heid nl/CVDR691291/), Partijen genoegzaam bekend. De Gemeente zal de VOF tijdig
informeren c.q. met de VOF overleggen over verzoek en inhoud en afhandeling van zulke
verzoeken tot nadeelcompensatie en aanmerken als derde-belanghebbende.

13.2. Nadat het bedrag van de tegemoetkaoming in nadeelcompensatie Onherroepelijk is vast-
gesteld, voldoet de VOF op eerste verzoek van de Gemeente het desbetreffende bedrag
aan de Gemeente, zulks te vermeerderen met de door de Gemeente aan de verzoeker
over de nadeelcompensatie verschuldigde wettelijke rente. De Gemeente zal daartoe een
factuur uitreiken aan de VOF, waarop het bepaalde van artikel 8.3 (over de mogelijke
verschuldigdheid van btw) van overeenkomstige toepassing is (waaronder onder andere
te verstaan het uitreiken van een juiste factuur, het tijdig verstrekken van stukken en het
verschaffen van een volmacht om namens de Gemeente bezwaar en beroep etc in te
stellen).
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HOOFDSTUK il GRONDEXPLOITATIE

14.

14.1.

14.2.

15.
1904,

15:2.

Fasering en verdeling in bouwvelden

Partijen hebben het Projectgebied Mispelkamp verdeeld in Fases, zoals aangegeven op
de Plankaart opgenomen als Bijlage 2.

De ontwikkeling en realisatie van het Project Mispelkamp geschiedt gefaseerd, namelijk
als eerste Fase 1, mogelijkerwijs gevolgd door Fase 2, die weer mogelijkerwijs wordt ge-
volgd door Fase 3, die weer mogelijkerwijs wordt gevolgd door Fase 4. Daarbij geldt:

a. dat het de VOF vrij staat om in overleg met de Projectgroep een Fase te wijzigen -
dat wil zeggen: vergroten, verkleinen, (deels) samenvoegen met een andere Fase,
enz. — al naar gelang de alsdan geldende marktomstandigheden:

b. datde VOF zich inspant om de Fasering (c.q. de verdeling in Fasen) zo veel mogelijk
te laten stroken met complete en afgeronde straten (c.q. te laten stroken met zeli-
standig ontsloten en zelfstandig functionerende gedeelten van het Projectgebied
Mispelkamp) ten behceve van onder andere de efficiénte uitvoering van het Woonrijp
Maken; en

c. datin geval van het samenvoegen of vergroten van de fasen partijen overleggen om
te beoordelen of de zekerheid als bedoeld in artikel 30 nog volstaat en dat de VOF
bereid is deze zekerheid indien nodig te verhagen

Grondverwerving

Partijen stellen vast dat {éen van de) de vennoten van de VOF niet de eigenaar (is) zijn
van alle in het Projectgebied Mispelkamp gelegen gronden, die als zodanig zijn aangege-
ven op de Plankaart

De VOF is in gesprek met overige grondeigenaren in het Projectgebied Mispelkamp om
de in deze overeenkomst gemaakte afspraken schriftelijk te laten onderschrijven of het
eigendom van genoemde gronden te doen verkrijgen door (&én van) de vennoten van de
VOF, dan wel ten aanzien van die gronden een recht op levering te verkrijgen. De VOF
toont uiterlijk 31 december 2026 door middel van een (of meer) schriftelijke volmacht(en)
van de overige grondeigenaren, akte(en) of overeenkomst(en) tussen de VOF en de ove-
rige grondeigenaren aan dat de VOF ook namens overige eigenaren in het Projectgebied
Mispelkamp de afspraken uit deze overeenkomst heeft gemaakt (dit ter beoordeling door
de Gemeente) en/of dat (één van) de venncten van de VOF het juridisch eigendom van
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de gronden van alle overige eigenaren heeft verkregen (wat blijkt uit een notarigle akte)
of sprake is van een recht op levering van de betreffende gronden

16. Planvorming: de totstandkoming van het Stedenbouwkundig Plan

16.1. De VOF zal voor eigen rekening en risico en conform de Planning het Stedenbouwkundig
Plan (doen) vervaardigen en houdt daarbij rekening met het in artikel 9.3 genoemde ruim-
tebeslag voor een fietstunnel.

16.2. De VOF houdt de Gemeente periodiek op de hoogte van de voortgang die wordt gemaakt
bij de totstandkoming van het Stedenbouwkundig Plan, zulks door middel van verslagge-
ving in de Projectgroep, een en ander in goed onderling overleg. In dat kader:

a. zal de VOF tenminste twee weken van tevoren aankondigen, dat het Stedenbouw-
kundig Plan aan de Gemeente ter toetsing zal worden aangeboden volgens het be-
paalde in het volgende lid van dit artikel, en

b. zal de Gemeente binnen vier weken na entvangst van het door haar te toetsen (con-
cept van het) Stedenbouwkundig Plan schriftelijk aangeven of zij meent dat bepaalde
informatie, onderdelen, gegevens enz met betrekking tot het Stedenbouwkundig
Plan nog ontbreken.

16.3. De VOF legt volgens de Planning het Stedenbouwkundig Plan ter goedkeuring voor aan
de Gemeente, die het Stedenbouwkundig Plan limitatief zal toetsen aan (1) de Ruimtelijke
Visie en (2) het Beeldkwaliteitsplan en (3) het ten tijde van de ondertekening van de Over-
eenkomst vigerend beleid van de Gemeente, voor zover relevant en (4) het HIOR. Indien
het vaornoemde vigerend beleid van de Gemeente wijzigt, dan treden Partijen met elkaar
in overleg over de impact daarvan op {c.q. de verwerking daarvan in) het Stedenbouw-
kundig Plan c.q. het Project Mispelkamp Indien dit overleg niet binnen een redelijke ter-
mijn leidt tot overeenstemming over die impact, blijven de gemaakte afspraken voor wat
betreft het ten tijde van het sluiten van de Overeenkomst vigerend beleid als toetsingscri-
terium voor het Stedenbouwkundig Plan in stand. De toetsing van het Stedenbouwkundig
Plan zal in dat geval plaatsvinden aan de hand het "oude” beleid.

16.4. De Gemeente zal de uitkomst van de in het vorige lid bedoelde toetsing schriftelijk en
inhoudelijk gemotiveerd aan de VOF mededelen binnen 4 weken, te rekenen vanaf de
datum van ontvangst van de Stedenbouwkundig Plan door de Gemeente. Indien de Ge-
meente de uitkomst van de toetsing niet binnen voorncemde termijn aan de VOF heeft
bericht, zal de VOF de Gemeente schriftelijk rappelleren en een nadere termijn stelien
van 2 weken. Als Gemeente wederom niet tijdig en inhoudelijk reageert, dan neemt de
Stuurgroep een besluit
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Planvorming ten behoeve van het Bouwrijp Maken en Inrichtingsplan: opstellen van
bestekken

De VOF zal volgens de Planning het Bestek voor het Bouwnjp Maken en Inrichtingsplan
(doen) opstellen en deze aan de Gemeente ter toetsing voorleggen, die het desbetref-
fende bestek toetst aan het HIOR. De Gemeente zal de uitkomst van die toetsing schrif-
telijk en inhoudelijk gemotiveerd aan de VOF mededelen binnen 4 weken, te rekenen
vanaf de datum van ontvangst van het desbetreffende bestek door de Gemeente. Als de
Gemeente de uitkomst van de toetsing niet binnen voornoemde termijn aan de VOF heeft
bericht, zal de VOF de Gemeente schriftelijk rappelleren en een nadere termijn stellen
van 2 weken. Als Gemeente wederom niet tijdig en inhoudelijk reageert, dan neemt de
Stuurgroep een besluit.

Het bepaalde in artikel 16.2 onder a en b (over onder andere de aankondiging dat een
document ter toetsing zal worden aangeboden aan de Gemeente) is van overeenkomstige
toepassing op dit artikel.

Uitvoering van het Bouwrijp Maken

De VOF zal nader bepalen op welke wijze de aanbesteding van de werkzaamheden met
betrekking tot het Bouwrp Maken — dat wil zeggen: zowel het ontwerp als de uitvoering
van het Bouwrijp Maken — (al dan niet gefaseerd) zal geschieden.

De start van de (gefaseerde) uitvoering van het Bouwrijp Maken van het Projectgebied
Mispelkamp (of een gedeelte daarvan) wordt bepaald door de VOF, een en ander mede
in het licht van de (geplande) start van de bouwwerkzaamheden met betrekking tot de
Woningen, zoals aangegeven in artikel 26 en het bepaalde in de koop-, ontwikkel- en
realisatieovereenkomst.

Planvorming ten behoeve van het Woonrijp Maken: opstellen van Inrichtingsplan
en bestekken

De VOF zal conform de Planning (dan wel ~ indien de VOF daartoe Is overgegaan — in
overeenstemming met de gedetailleerde planning voor de Fase die het betreft) achter-
eenvolgend het VO IP en DO IP {doen) opstellen en deze aan de Gemeente ter toetsing
voorleggen, die het desbetreffende ontwerp van het Inrichtingsplan limitatief toetst aan
(1) de Ruimtelijke Visie en (2) het Beeldkwaliteitsplan en {3) het HIOR en (4) het ten tijde
van de ondertekening van de Overeenkomst vigerend beleid van de Gemeente, voor zo-
ver relevant. De tweede tot en met de vierde zin uit artikel 16.3 (inzake de wijziging van
het beleid van de Gemeente) is van overeenkomstige toepassing op de toetsing van het
VO IP en DO IP.

De VOF zal volgens de Planning het Bestek voor het Woonrijp Maken (doen) opstellen,
zulks overeenkomstig een nader door de Stuurgroep vast te stellen model-bestek op basis
van RAW, waarbij het DO IP onderdeel uitmaakt van het desbetreffende bestek en waarin
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zal zijn bepaald dat de technische onderhoudstermijn 6 maanden bedraagt en het groen-
onderhoud één plantseizoen. De VOF zal het Bestek voor het Woonrijp Maken aan de
Gemeente ter toetsing voorleggen, die het desbetreffende bestek limitatief toetst aan (1)
de Ruimtelijke Visie (2) het Beeldkwaliteitsplan en (3) het HIOR, en ook aan (4) het door
de Gemeente goedgekeurde DO IP en (5) het ten tijde van de ondertekening van de
Overeenkomst vigerend beleid van de Gemeente, voor zover relevant. De tweede tot en
met de vierde zin uit artikel 16.3 (over de wijziging van het beleid van de Gemeente) is
van overeenkomstige toepassing op de toetsing van het Bestek voor het Bouwrijp Maken.

De Gemeente zal de uitkomst van die toetsing schriftelijk en inhoudelijk gemotiveerd aan
de VOF mededelen binnen 4 weken, te rekenen vanaf de datum van ontvangst van de
bestekken door de Gemeente. Als de Gemeente de uitkomst van de toetsing niet binnen
voornoemde termijn aan de VOF heeft bericht, zal de VOF de Gemeente schriftelijk rap-
pelleren en een nadere termijn stellen van 2 weken. Als de Gemeente wederom niet tijdig
inhoudelijk reageert, dan neemt de Stuurgroep een besluit.

In het algemeen deel van de in dit artikel bedoelde bestekken zulien de Uniforme Admi-
nistratieve Voorwaarden voor de uitvoering van werken en van technische installatiewer-
ken 2012 (UAV 2012) van tcepassing worden verklaard

Het bepaalde in artikel 16 2 onder a en b (over onder andere de aankondiging dat een
document ter toetsing zal worden aangeboden aan de Gemeente) is van overeenkomstige
toepassing op dit artikel.

Uitvoering van het Woonrijp Maken; oplevering en overdracht Openbaar Gebied

De uitvoering van het Woonrijp Maken van het Projectgebied Mispelkamp geschiedt per
Fase door en voor rekening en risico van de VOF, rekening houdend met de opleverplan-
ning van de Woningen in de desbetreffende Fase.

Met betrekking tot de oplevering van het Bouwrijp en Woonrijp gemaakte Openbaar Ge-
bied door de VOF aan de Gemeente geldt het volgende.

a De oplevering van het Openbaar Gebied door de VOF aan de Gemeente geschiedt
uiterlijk 6 maanden na de oplevering van de laatste Woning uit de Fase die het be-
treft,

b  De VOF zal er voor zorg dragen dat de opgeleverde Woningen al voor oplevering
van het Openbaar Gebied voldoende en veilig bereikbaar zijn

¢. De oplevering per Fase van het Openbaar Gebied door de VOF aan de Gemeente
geschiedt overeenkomstig de bepalingen van paragraaf 9 en 10 van de Uniforme
Administratieve Voorwaarden voor de uitvoering van werken en van technische in-
stallatiewerken 2012 (UAV 2012), een en ander zoals is aangegeven in het Bestek
voor het Woonrijp Maken en het Bestek voor het Bouwrijp Maken, in weik verband
voor ‘opdrachtgever” moet worden gelezen de Gemeente en voar “aannemer” de
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VOF. Daarbij zal het werk — gelijktijdig met de oplevering van het werk door de civiele
aannemer aan de VOF — door de VOF worden opgeleverd aan de Gemeente.

d. De Gemeente voert geen directie en houdt geen toezicht, zoals is bedoeld in de UAV
2012). Wel heeft de Gemeente het recht om zich te allen tijde op de hoogte te stellen
van de voortgang van de uitvoering van het werk. Ook zal de Gemeente de rioolin-
specties accorderen als afsluiting van het Bouwrijp Maken. Als afsluiting van het
Woenrijp Maken van een Fase zal alsnog een reiniging e.d van de riolen plaatsvin-
den, een en ander in overeenstemming met nog op te stellen en vast te stellen be-
stekken

Bij overdracht van het Openbaar Gebied (zoais is bepaald in het volgende lid van dit
artikel) zal de VOF alle garanties, die zijn vervat in het Bestek voor het Woonrjp Maken
en/of het Bestek voor het Bouwrijp Maken (voor zover het Bouwrijp Maken Is uitgevoerd
ter plaatse van het Openbaar Gebied) en/of in de tussen de VOF en de civiele aannemer
gesloten aannemingsovereenkomst, overdragen aan de Gemeente.

Zo snel mogelijk doch uiterlijk binnen 20 werkdagen na oplevering van (het in een be-
paalde Fase gelegen gedeelte van) Openbaar Gebied vindt de juridische overdracht daar-
van plaats door de VOF aan de Gemeente. Bij overdracht van het Openbaar Gebied aan
de Gemeente betaalt de Gemeente aan de VOF een bedrag ter grootte van €1 (zegge:
‘een euro”) te vermeerderen met de wettelijk verschuldigde omzetbelasting. Voor zover
nodig doen Partijen bij de overdracht een bercep op toepassing van onderdeel 2.5 2.3 van
het Besluit van de staatssecretaris van Financién van 24 december 2020, nr. 2020-249875.
De Gemeente verklaart het Openbaar gebied te gebruiken voor deeleinden waarvoor zij vol-
ledig aanspraak op compensatie van btw op grond van de Wet op het BTW-compensatie-
fonds zou hebben ingeval de levering van het Openbaar Gebied, als wel tegen vergoeding
verricht, aan de heffing van omzetbelasting zou zijn onderworpen.

Aanbesteding van werkzaamheden

Indien de Stuurgroep volgens een daartoe strekkend besluit heeft geconcludeerd, dat
bepaalde werkzaamheden — “diensten” en/of "werken” — met betrekking tot het ontwerp
en/of de uitvoering van het Bouwrijp Maken van het Openbaar Gebied en/of het Woonrijp
Maken van het Openbaar Gebied op grond van vigerende (Europese) wet- en regelge-
ving, inkoop- en aanbestedingsbeleid van de Gemeente e.d , moet worden aanbesteed,
dan handelt de VOF als volgt

a. De aanbesteding van de opdracht voor de uitvoering van de desbetreffende werk-
zaamheden geschiedt door de VOF, zulks als ware de VOF een aanbestedende
dienst en met inachtneming van alle relevante (Europese) wet- en regelgeving, waar-
onder het vigerend inkoop- en aanbestedingsbeleid van de Gemeente.

b. Met betrekking tot de hierboven onder a. bedcelde aanbesteding geldt, dat de VOF
jegens de Gemeente garandeert dat de VOF de aanbesteding zal uitvoeren confor
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voornoemde relevante wet- en regelgeving, beleidsregels van de Gemeente, enz. en
dat de VOF de Gemeente ter zake daarvan zal vrijwaren jegens derden.

22, Schade aan Openbaar Gebied

22.1. Eventuele schade aan de openbare ruimte (dat wil zeggen. rondom het Projectgebied
Mispelkamp), die aantoonbaar is veroorzaakt door werkzaamheden ten behoeve van het
Bouwrijp Maken en/of het Woonrijp Maken en/of de realisering van (een gedeelte van)
het Bouwprogramma, mede in het licht van de route van het bouwverkeer zoals door
Partijen nog nader vast te stellen, is voor rekening van de VOF. In dat verband zal de
VOF voor eigen rekening (een) zogenaamde nulmeting(en) verrichten.

22.2. De VOF zal de route voor het bouwverkeer zodanig voorschrijven, dat de route niet loopt
door Openbaar Gebied, dat aan de Gemeente is opgeleverd. Als desendanks door bouw-
verkeer van het Project Mispelkamp schade is toegebracht aan het Openbaar Gebied (dat
wil zeggen: binnen het Projectgebied Mispelkamp), zoals aan te tonen door de Gemeente,
dan zal de VOF deze schade op eerste verzoek van de Gemeente aan de Gemeente
vergoeden (c.q. dan wordt die schade door de VOF voor eigen rekening hersteld).

23: Bijzondere bepaling met betrekking tot het Waterschap Rijn en lJssel, Provincie
Gelderland, ProRail en nutsbedrijven

23.1. De VOF zal voor eigen rekening en risico de afspraken met de nutsbedrijven, de Provincie
Gelderland, ProRail en het Waterschap Rijn en [Jssel maken, als zulks nuttig of nodig is
in het kader van de realisering van het Project Mispelkamp. De Gemeente is bereid om
na een daartoe strekkend verzoek van de VOF haar invloed bij de nutsbedrijven, de Pro-
vincie Gelaeriand, FroRail en/of hiel Walerscnap Rijn en idssel aan ie wenden, tenginde
de desbetreffende afspraken tijdig — dat wil zeggen: volgens Planning — tot stand te kun-
nen brengen.

24, Bijzondere bepaling over verkeersontsluitingen

24.1. Met betrekking tot de verkeersontsiuiting van het Projectgebied Mispelkamp zijn Partijen
overeengekomen dat de Gemeente bij voorbaat en "om niet" toestemming geeft voor de
uitvoering van werkzaamheden in verband met het Bouwrijp Maken en Woonnjp Maken
ter plaatse van gronden die eigendom zijn van de Gemeente, aan de VOF en aan de door
haar ingeschakelde hulppersonen.
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HOOFDSTUK IV: OPSTALEXPLOITATIE

25.

254,

26.
261

26.2.

Rol van de Opstalexploitant

De (verdere) ontwikkeling en realisering van het Bouwprogramma geschiedt per Fase en
voor rekening en risico van de Opstalexploitant(en) en (zo veel mogelijk) conform de
Planning.

Koop-, ontwikkel- en realisatieovereenkomst

in de koop-, ontwikkel- en realisatieovereenkomst, die de VOF met iedere Opstalexploi-
tant zal sluiten, dient onder andere te zijn opgenomen dat de Opstalexploitant verplicht is
- zowel tegenover de VOF als tegenover de Gemeente — om bij de ontwikkeling en reali-
sering en exploitatie van de Woningen de in deze Overeenkomst vervatte kaders en rand-
voorwaarden in acht te nemen, zijnde:

a. het Beeldkwaliteitsplan, en
b. het Stedenbouwkundig Plan;

c. de aantallen en categorieén Woningen, zoals aangegeven in het Bouwprogramma;
en

d. de afspraken over het bereikbaar houden van Betaalbare Koopwoningen en Sociale
Koopwoningen voor een bepaalde periode voor bepaalde doelgroepen door middel
van een antispeculatiebeding in de vorm van zelfbewoningsplicht {artikel 26 lid 2).

De VOF is verplicht in de koop-, ontwikkel- en realisatieovereenkomst met betreffende
Opstalexploitant op te nemen dat Opstalexploitant verplicht is — zowel tegenover VOF als
Gemeente — om in de notariele leveringsakte met de koper van een Betaalbare Koapwo-
ning of een Sociale Koopwoning het volgende anti-speculatiebeding op te (laten) nemen

“Doorverkoopverbod en zelfbewoningsplicht (anti-speculatiebeding)

1. Koper is verplicht om de op de onroerende zaak aanwezige of te bouwen woning
en de daartoe behorende grond, nadat deze in gebruik kan worden genomen, uitslui-
tend te gebruiken om die zelf (met eventuele gezinsleden) feitelijk te bewonen en de
woning en de daartoe behorende grond niet te vervreemden, verhuren of anderszins
in gebruik te geven Deze verplichting vervalt viff jaar na de datum waarop de woning
voor de eerste keer in gebruik genomen is door inschrijving van de eerste eigenaar/
bewoner op het betreffende adres in de Basisregistratie Personen (BRP)
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. Het bepaalde in lid 1 is niet van toepassing ingeval van:
verkoop op grond van een machtiging van de rechter als bedoeld in artikel 3174
Bw:

b. executoriale verkoop als bepaald in artikel 3:268 BW of

¢. schriftelijke ontheffing door de Gemeente als bedoeld in lid 3.

3. Door de Gemeente kan, na een schriftelijk verzoek daartoe van koper, aan koper

schriftelijk ontheffing worden verleend voor het bepaalde in lid 1. Dit verzoek dient te

worden onderbouwd met verifieerbare bewijzen. Deze ontheffing wordt door de Ge-
meente verleend (voor zover voldoende aangetoond) bij:

a. Verandering van werkkring van koper of diens partner, die in de BRP staat inge-
schreven op het betreffende adres, op grond waarvan redelijkerwijs dient te wor-
den verhuisd, hetgeen aan de orde is wanneer koper of diens partner een baan
accepteert waarvan de werklocatie zich ten minste 100 kilometer van de woning
bevindt.

b. Einde van het huwelijk van koper door echtscheiding, beéindiging van een bi de
notaris vastgelegde samenlevingsovereenkomst van koper, beéindiging van ge-
registreerd partnerschap van koper of uit de BRP blijkende beéindiging van de
samenwoning van koper met diens partner

¢. Overliiden van koper of (één van) zijn gezinsleden, die in de BRP staan inge-
schreven op het betreffende adres

d. Verhuizing waartoe wordt genoodzaakt door de gezondheid van koper of (één
van) zijn gezinsleden, die in de BRP staan ingeschreven op het betreffende
adres.

4. Aan een ontheffing voor de zelfbewoningsplicht mogen door de Gemeente voor-
waarden worden verbonden.

5. De koper is verplicht dit beding via een kettingbeding door te leggen aan tcekom-
stige kopers ook als voor koper zelf door de Gemeente ontheffing is verieend

6. Bij niet of niet tijdige nakoming van enige verplichting voortvioeiende uit dit beding,
verbeurt de koper ten behoeve van de Gemeente Bronckhorst een zonder rechterlijke
tussenkomst een niet voor matiging vatbare onmiddellijk opeisbare boete van
€50.000 (zegge: vijftigduizend euro).

7. Betaling van de boete ontheft de koper niet van de verplichting tot nakoming van
zijn verplichtingen uit dit beding.”
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De VOF zal de in artikel 26 leden 1 en 2 genoemde kaders doorleggen aan haar Opstal-
exploitant{en) door middel van een kwalitatieve verplichting. De leveringsakte waarin
deze kwalitatieve verplichting is opgenomen, dient ter voorafgaande goedkeuring aan de
Gemeente te worden voorgelegd.

Op schriftelijk verzoek van de VOF of de Opstalexploitant kan de Gemeente schriftelijk
aan de VOF of de Opstalexploitant per woning contheffing verlenen van de in artikel 26 lid
2 genoemde kwalitatieve verplichting tot zelfoewoning. Deze ontheffing wordt door de
Gemeente verstrekt als de VOF of Opstalexploitant een alternatieve wijze van verkoop
voorstelt die naar het oordeel van de Gemeente voldoende garantie biedt voor antispe-
culatie en zelfbewoning.

Indien de VOF of Opstalexploitant de zelfbewoningsplicht uit artikel 26 lid 2 niet doorlegt
aan de kopers van een Betaalbare Koopwoning of een Sociale Koopwoning en indien de
VOF of Opstalexploitant voor deze verplichting geen ontheffing van de Gemeente heeft
ontvangen, is de VOF een onmiddellijk opeisbare boete verschuldigd aan de Gemeente
van €50.000.- (zegge: vijftigduizend euro) per Betaalbare Koopwoning of Sociale Koop-
woning ten aanzien waarvan zij tekortschiet in deze verplichting. De Gemeente stelt de
VOF of Opstalexploitant eerst in gebreke waarbij een redelijke termijn van 6 (zes) weken
wordt gehanteerd, om de verplichting uit dit artikel alsnog na te komen.

De in het vorige leden van dit artikel bedoelde kaders en randvoorwaarden laten de pu-
bliekrechtelijke toetsing van de door de Opstalexploitant opgestelde ontwerpen (c.q. VO
van de Woningen en aanvraag van de Omgevingsvergunning), zoals volgt uit de wet,
onverlet,

De VOF zal in de koop, ontwikkel- en realisatieovereenkomst opnemen, dat de Opstalex-
ploitant volgens de Planning (dan wel — indien van toepassing — conform de gedetailleerde
planning die van toepassing is op de Fase waarin de deshetreffende Woningen 7ijn gele-
gen) het VO van de Woningen aan de Gemeente ter toetsing zal voorleggen. De Ge-
meente zal dit toetsen in overeenstemming met de gebruikelijke welstandsbehandeling.
De welstandscommissie toetst de desbetreffende ontwerpen aan het Beeldkwaliteitsplan.

In de koop-, ontwikkel- en realisatieovereenkomst zali voorts zijn opgenomen dat Opstal-
exploitant verplicht is om de Woningen waarop de desbetreffende koop-, ontwikkel- en
realisatieovereenkomst betrekking heeft volgens Pianning in verkoop te brengen en (uit-
gaande van voortvarende verkoop) tijdig een Omgevingsvergunning aan te vragen. De
Opstalexploitant heeft geen bouwplicht en zal niet eerder starten dan nadat per Fase
(cumulatief):

a. minimaal 70% van de desbetreffende Woningen door de Opstalexploitant onvoor-
waardelijk is (voor)verkocht; en

b. de Omgevingsvergunning met betrekking tot die Woningen Onherroepelijk is gewor-
den; en
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c. de Opstalexploitant de eigendom heeft verkregen van de Bouwkavels waarop die
Woningen zijn geprojecteerd; en

d. minimaal 90% van de Woningen in de voorgaande Fase is verkocht, en

e. voor de betreffende fase van het Project door Woningborg een bewijs van planac-
ceptatie is afgegeven; en

f.  de Opstalexploitant van de netwerkbeheerder duidelijkheid/bevestiging heeft gekre-
gen dat er voldoende netcapaciteit beschikbaar is voor het Project en dat de Wonin-
gen binnen het Project voorafgaand aan de oplevering daarvan zullen worden aan-
gesloten op de strcomvoorziening.

De Opstalexploitant mag om haar moverende redenen besiuiten om niet (meer) een be-
roep te doen op de hierboven genoemde voorwaarden (c.q. "eerder te starten”).

Indien een Woning kwalificeert als een “projectmatige koopwoning” (zijnde: een concept-
matige nieuwbouw Woning die is bestemd voor de particuliere koopmarkt die v.o.n. wordt
aangeboden door een professionele ontwikkelende bouwer dan wel een projectontwikke-
laar in samenwerking met een aannemer) dan zal de verkoop geschieden door middel
van de modellen van Woningborg regeling (of een gelijkwaardig ander instituut), onver-
minderd het recht van de Opstalexpioitant om te werken met behulp van zogenoemde
“gespiitste koop- en aanneming’.

Geen bouwplicht

Partijen stellen vast (in de zin van titel 7.15 BW) dat de VOF noch haar rechtsopvolger(s)
noch de Opstalexploitant (of diens rechtsopvolgers) een bouwplicht heeft tegenover de
Gemeente voor wat betreft de Woningen. Niettemin zal de VOF tegenover de Opstalex-
ploitanten bedingen dat zij (zo veel mogelijk) voigens de Planning de ontwerpen van de
Woningen ter toetsing aan de Gemeente zulien voorleggen. De verplichting van de Op-
stalexploitanten om de ontwerpen te vervaardigen, ter toetsing voor te leggen aan de
Gemeente, de kopers-documentatie op te stellen en met de Woningen in verkoop te gaan
geldt niet, als de Opstalexploitant heeft aangetoond — bijvoorbeeld door middel van een
makelaarsrapportage — dat er onvoldoende markt bestaat voor de desbetreffende Wonin-
gen.

Bijzondere afspraken met betrekking tot Sociale Huurwoningen

in de notariéle leveringsakte, waarbij de VOF de Bouwkavels die blijkens het Steden-
bouwkundig Plan zijn bestemd voor de realisering van Sociale Huurwoningen, levert aan
de Opstalexploitant, zal de VOF opnemen dat die Opstalexploitant moet trachten om voor
eigen rekening en risico een turnkey koopovereenkomst te sluiten met corporatie ProWo-
nen (ingeschreven in het handelsregister onder nummer 41041780 en Partijen genoeg-
zaam bekend), waarbij de Opstalexploitant de desbetreffende Sociale Huurwoningen ver-
koopt aan ProWonen onder de alsdan voor deze woningcategorie geldende
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marktconforme voorwaarden c.q. marktwaarde. Indien de desbetreffende Opstalexploi-
tant niet binnen een door de Stuurgroep te bepalen redelijke termijn tot haar conveni-
erende afspraken kan komen met ProWonen, dan staat het de Opstalexploitant vrij om te
trachten een dergelijke turnkey koopovereenkomst te sluiten met een andere vereniging
of stichting, die werkzaam is als Toegelaten Instelling.

282 Indien het de Opstalexploitant evenmin lukt om onder haar conveniérende afspraken bin-
nen een door de Stuurgroep te bepalen redelijke termijn de in het vorige lid bedoelde
turnkey koopovereenkomst te sluiten met een andere Toegelaten Instelling (of slechts
voor een gedeelte van de Sociale Huurwoningen), dan treden VOF en Gemeente in over-
leg over de ontstane situatie.

28.3. In de notariéle akte, waarbij de YOF aan de Opstalexploitant de Bouwkavels levert die
zijn besternd voor Sociale Huurwoningen, zullen voorts kwalitatieve verplichtingen worden
opgencmen, waarbij de instandhouding van de Sociale Huurwoningen voor de doelgroep
is verzekerd voor een bepaalde minimale periode, te rekenen vanaf de eerste ingebruik-
neming van die Sociale Huurwoningen.

28.4. De in dit artikel bedoelde kwalitatieve verplichtingen (die in overeenstemming met artikel
6252 BW worden geformuleerd ais een “dulden” of “niet deen”) dienen aan de Stuurgroep
ter voorafgaande goedkeuring te worden voorgelegd.
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HOOFDSTUK V: SLOTBEPALINGEN
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Ontbindende voorwaarden

ledere Partij heeft het recht deze Overeenkomst te ontbinden door middel van een daar-
toe strekkende brief aan de andere Partij, als het Omgevingsplan Mispelkamp op grond
waarvan de realisering van het Bouwprogramma is toegestaan, niet Onherroepelijk I1s ge-
worden binnen 8,5 jaar, te rekenen vanaf de datum van ondertekening van deze Over-
eenkomst door alle Partijen.

De VOF gaat ervan uit dat de voorwaarde uit artikel 15 lid 2 tijdig kan worden vervuld. In
geval dat de voorwaarde uit artikel 15 lid 2 niet uiterlijk op 31 december 2028 is vervuid,
heeft iedere Partij het recht deze Overeenkomst te ontbinden door midde! van een daartoe
strekkende brief aan de andere Partij De VOF heeft eenmalig het recht om de in de
voorgaande volzin genoemde uiterlijke datum van 31 december 2026 te vertengen met
een periode van ten hoogste zes (6) maanden, door middel van een schriftelijke kennis-
geving aan de Gemeente die uiterlijk vodr 1 december 2026 dient te zijn gedaan In dat
geval geldt de verlengde datum als de uiterste datum waarop partijen een beroep kunnen
deen op voarnoemde ontbindende voorwaarde De VOF is zich ervan bewust dat de Ge-
meente het Omgevingsplan Mispelkamp mogelijk niet in procedure brengt (als bedoeld in
artikel 10 lid 3) zolang de in artikel 15 lid 2 genoemde schriftelijke overeenkomst(en) niet
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ioemde gronden niet is verkregen. De VOF
is er zich ook van bewust dat door verlenging van de ontbindingstermijn deze Overeen-
komst doorloopt en dat dit betekent dat de te betalen termijnen die vallen in de periode

tussen 1 januarn 2027 en 1 juli 2027 betaald dienen te worden.

Als de voorwaarde uit artikel 15 id 2 niet uiterlijk op 31 december 2026 is vervuld en de
VOF de in artikel 29 lid 2 genoemde verlenging heeft aangevraagd, zullen Partijen met
elkaar in overleg treden (1) over de eventuele inzet door de Gemeente van haar publiek-
rechtelijk instrumentarium (waaronder begrepen het initiéren van een onteigeningsproce-
dure) voor zover dit past binnen haar publiekrechtelike bevoegdheden en bestuurlijke
keuzes en met inachtneming van de toepasselijke wet- en regelgeving mogelijk is of (2)
over het aanpassen van het Plangebied waarbij alle consequenties die een dergelijke
aanpassing heeft, zullen worden afgewogen. Indien de Gemeente besluit tot bovenbe-
doelde inzet van haar publiekrechtelijk instrumentarium of tot het aanpassen van het Plan-
gebied komen de daarmee samenhangende kosten ten laste van de VOF, aanvullend op
de Exploitatiebijdrage, voor zover deze voorafgaand door de Gemeente met de VOF zijn
afgestemd en door de Gemeente zijn verantwoord. In het bedoelde overleg warden daar-
over dan nadere afspraken gemaakt Daarbij geldt dat indien de Gemeente besluit tot
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bovenbedoelde inzet van haar publiekrechtelijk instrumentarium en als gevolg daarvan
het eigendom verkrijgt, de VOF verplicht is deze percelen in eigendom over te nemen van
de Gemeente (c.q zullen de desbetreffende percelen door de Gemeente aan de VOF
moeten worden verkocht en geleverd) voor de door de Gemeente betaalde koopprijs res-
pectievelijk volledige schadeloosstelling en de door de Gemeente gemaakte (plan)kosten
als hiervoor bedoeld.

Als een Partij gebruik maakt van het recht tot ontbinding van deze Overeenkomst, zoals
in het vorige leden van dit artikel is beschreven, dan hebben Partijen naar aanleiding
daarvan over en weer niets van elkaar te vorderen, tenzij enig handelen en/of nalaten van
die Partij in méeér dan te verwaarlozen mate heeft bijgedragen aan de totstandkoming van
de omstandigheid dat het Omgevingsplan Mispelkamp niet binnen de in het vorige lid
bedoelde termijn Onherroepelijk is geworden. Alsdan treden Partijen in overleg over de
gevolgen daarvan en leggen deze afspraken vast in een overeenkomst volgens artikel
6:271 BW.

Ingeval van een ontbinding van deze Overeenkomst staat het Partijen vrij om alsdan met
elkaar in overleg te treden over de overneming “om baat" (c.q. tegen betaling) door een
Partij van bepaalde (plan)producten die door de andere Partij in het kader van deze Over-
eenkomst zijn vervaardigd.

Zekerheid

De VOF zal de op Bijlage 11 aangegeven zekerheden (doen) stellen ten behoeve van de
Gemeente, zijnde zekerheden voor de nakoming van de verplichtingen met betrekking
tot:

a. de tidige en volledige betaling van de nadeelcompensatie die met betrekking het
Project Mispelkamp aan derden is betaald; en

b. de tijdige en volledige betaling van de Exploitatiebijdrage; en
c. de aanleg, oplevering en overdracht van het Openbaar Gebied.
Volgens de in het vorige lid bedoelde bijlage geldt het volgende voor de zekerheid.

a,  De zekerheid wordt verstrekt door middel van een concerngarantie door Koninklijke
Heijmans NV (kvk-nummer 16004309).

b. De zekerheid is aflopend naarmate de vorderingen van de Gemeente op de VOF zijn
voldaan, waarbij het volgende schema zal worden aangehouden.

(i) Een zekerheid ter grootte vanq zal worden gesteld binnen 10 werkda-
gen na de dag van ondertekening van deze Overeenkomst.

(i) Een bedrag ter grootte van ordt in mindering gebracht op het bedrag
van de onder (i) bedoelde zekerheid, als en zodra de Bijdrage Bovenwijks ge-
heel is voldaan.
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Een bedrag ter grootte van‘ wordt in mindering gebracht op het bedrag
van de onder (i) bedoelde zekerheid of het restant daarvan, indien en zodra
de onder 7 van het betaalschema (Bijlage 8) genoemde betaling is vol-
daan (start woonrijp maken fase 3).

Een bedrag ter grootte va i wordt in mindering gebracht op het bedrag
van de onder (i) bedoelde zekerheid of het restant daarvan, indien en zodra het
in de laatste Fase gelegen Openbaar Gebied Woonrijp is cpgeleverd aan de
Gemeente.

Een bedrag ter grootte van wordt in mindering gebracht op het bedrag
van de onder (i) bedoelde zekerheid of het restant daarvan, indien de investering
uit artikel 9 lid 3 heeft plaatsgevonden en VOF aan haar verplichting heeft vol-
daan of als de Gemeente aangeeft in het kader van artikel 9 lid 3 geen verdere
investeringen te doen en de VOF aan haar verplichtingen heeft voldaan of uiter-
lijk bij oplevering Woonrijp Maken Fase 2.

De resterende zekerheid ter grootte van wordt in mindering gebracht
op het bedrag van de onder (i) bedcelde zekerheid of het restant daarvan, aan
het einde van de onderhoudstermijn zoals is opgenomen in het Bestek voor het
Woonrijp Maken en nadat de termiyn voor het indienen van een verzoek voor
nadeelcompensatie is veriopen, of uiterlijk 5 jaar na Onherroepelijk worden van
het Omgevingsplan Mispelkamp als dit moment later zou plaatsvinden. Alsdan
is elke aanspraak op de onder a. bedoelde concerngarantie van rechtswege
vervallen.

(& NDe zekerheid is on “f!l’tf Amgnd" (ool “sargte .'.Ifrﬁﬂn waarhii de Gemasante nist
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eerder een beroep zal doen op een zekerheld, dan nadat

(i)

de Gemeente schriftelijk en deugdelijk onderbouwd de VOF in gebreke heeft
gesteld, waarbij de Gemeente de VOF heeft gesommeerd alsnog binnen een
redelijke termijn deugdelijk te presteren en de VOF niet binnen die redelijke ter-
mijn deugdelijk heeft gepresteerd; en

de onder {i) bedoelde ingebrekestelling is besproken in de Stuurgroep zonder
dat naar aanleiding daarvan een voor beide Partijen aanvaarbare oplossing is
bereikt binnen een termijn van 20 werkdagen, te rekenen vanaf de datum van
de vergadering van de Stuurgroep.

30.3. De Gemeente doet hierbij, voor zover rechtens mogelijk, afstand van het recht om Kanin-
klijke Heijmans N.V. aanvullend op de verstrekte concerngarantie als bedoeld in voor-
gaand artikel aan te spreken op grond van de door Koninklijke Heijmans N.V. voor Whoon
Projectontwikkeling B.V. afgegeven aansprakelijkheidsverklaring in de zin van artikel
2:403 Burgeriijk Wetboek vocr zover het verplichtingen betreft die voortvloeien uit deze
Overeenkomst. Deze bepaling geldt als een derdenbeding in de zin van artikel 6:253
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Burgerlijk Wetboek ten behoeve van Koninklijke Heijmans N.V.. die aan dit beding recht-
streeks rechten kan ontlenen.

31. Overdracht van rechten en verplichtingen

31.1.  Een Partij is niet bevoegd zijn rechten en verplichtingen voortvloeiende uit de Qvereen-
komst geheel of gedeeltelijk over te dragen aan derden zonder voorafgaande schriftelijke
toestemming van de andere Partij, die diens toestemming niet op onredelijke gronden zal
weigeren. Een Parti| is gerechtigd om aan de toestemming voorwaarden te verbinden. De
toestemming wordt geacht bij voorbaat te zijn gegeven, indien het een overdracht betreft
aan een rechtspersoon of vennootschap, die onderdee! uitmaakt van dezelfde groep (in
de zin van artikel 2:24b BW) als de groep waartoe een vennoct van VOF behoort.

32. Onvoorziene omstandigheden

32.1. Ingeval van onvoorziene omstandigheden die voor een Partij van een zodanige aard zijn,
dat de andere Partij naar maatstaven van redelijkheid en billijkheid ongewijzigde instand-
houding van de Overeenkomst niet mag verwachten, treden Partijen met elkaar in over-
leg

32.2. Ingeval voornoemd overleg niet tot een voor alle Partiien aanvaardbare aplossing leidt,
kan een Partij de rechter verzoeken om de gevolgen van de Overeenkomst te wijzigen of
deze geheel of gedeeltelijk te ontbinden op grond van onvoarziene omstandigheden, die
van een zodanige aard zijn dat de andere Partij naar maatstaven van redelijkheid en bil-
likheid ongewijzigde instandhouding van de Overeenkomst niet mag verwachten.

33, Gewijzigde marktomstandigheden

33.1. Indien sprake is van gewijzigde relevante marktomstandigheden, die aan de cngewijzigde
uitvocring van de Overeenkomst redelijkerwijs in de weg staan, dan treden Partijen in
onderling overleg en passen zij — als daartoe naar de mening van Partijen aanleiding
bestaat — de Overeenkomst aan.

34, Fiscaliteit

34.1. In het algemeen zullen Partijen streven naar een zo gunstig mogelijk, niet onnodig kost-
prijsverhogend fiscaal regime bij de uitvoering van de QOvereenkomst, eventueel onder
aanpassing van de wijze van uitvoering. Waar nodig zal door Partijen overleg met de
fiscale autoriteiten plaatsvinden.

35. Onverbindende bepalingen

35.1. Als een of meer bepalingen van deze Overeenkomst of van een van de Bijlagen onver-
bindend of nietig zouden blijken te zijn, bijvoorbeeld wegens strijd met (Europese) wet-
en regelgeving op het gebied van ongeoorloofde staatssteun en/of aanbestedingsrecht,
blijven de overige bepalingen van deze Overeenkomst en de daarbij behorende Bijlagen
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van kracht. In dat geval geldt tussen Partijen — in plaats van de desbetreffende niet-ver-
bindende of nietige bepalingen — hetgeen op wettelijke toelaatbare wijze het dichtst komt
bi) hetgeen Partijen overeengekomen zouden zijn, indien zij de niet-verbindende of nietige
bepalingen tijdig als zodanig zouden hebben aangemerkt.

Faillissement e.d.

Indien gedurende de looptijd van deze Overeenkomst het faillissement van de VOF, dan
wel surseance van betaling door of voor de VOF wordt aangevraagd, dan wel beslag
wordt gelegd op een zodanig deel van de goederen van de VOF dat de VOF haar be-
drijfsactiviteiten gedurende langere tijd niet meer kan uitoefenen, is de Gemeente gerech-
tigd deze Overeenkomst door middel van een aangetekende brief te ontbinden, zonder
dat enige aanmaning of ingebrekestelling zal zijn vereist en onverminderd het recht van
de Gemeente op vergoeding van schade, rente en (andere) kosten.

Indien gedurende de looptiid van deze Overeenkomst ten aanzien van de VOF — al dan
niet via formele interventie door de ter zake bevoegde rechtbank — een (stille) curator
(bewindvoerder) is benocemd/aangesteld teneinde een zogenoemd “pre-pack” tot stand te
laten komen ter zake de onderneming van de VOF met als doel de levensvatbare delen
van de onderneming te laten voortbestaan en niet levensvatbare delen te laten afwikkelen
in faillissement, dan is de Gemeente gerechtigd de Overeenkomst door middel van een
aangetekende brief te ontbinden, zonder dat enige aanmaning of ingebrekestelling zal
zijn vereist en onverminderd het recht van de Gemeente op vergoeding van schade, rente
en (andere) kosten, indien en voor zover daardoor de correcte en tiydige nakoming van
de Overeenkomst naar het redelijk cordeel van de Gemeente in gevaar komt

Volledigheid

Deze Overeenkomst geeft de volledige rechtsverhouding tussen Partijen ter zake van de
verdere ontwikkeling en realisatie van het Project Mispelkamp weer. Voorgaande over-
eenkomsten, voor zoveel nog van toepassing, zijn in deze Overeenkomst verwerkt en
daarmee vervallen.

Wet open overheid, publicatie en terinzagelegging

Als derden met een beroep op de Wet open overheid verzoeken en geen van de uitzon-
deringen van die wet van toepassing is, inzage verzceken in deze Overeenkomst, zal
door de Gemeente inzicht verschaft moeten worden in deze Overeenkomst Als en voor
zover mogelijk zal dat geschieden met weglaten/weglakken van gegevens waarvan open-
baarmaking op grond van de Wet open overheid achterwege kan blijven. De Gemeente
zal de VOF informeren over dat verzoek en de VOF in de gelegenheid stellen een ziens-

wijze in te dienen.
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Tussentijdse onthinding

Indien een Partij, ondanks behoorlijke schriftelijke ingebrekestelling door de andere Partij,
toerekenbaar tekortschiet in de nakoming van haar verplichtingen uit hoofde van de Over-
eenkomst, en voorts in het geval van faillissement, aanvrage(n) van surseance van beta-
ling en/of ontbinding van een Partij, en/of indien een Partij haar bedrijfsuitoefening staakt
of de beschikkingsmacht over een aanzienlijk deel van haar activa verliest, is de andere
Partij bevoegd de Overeenkomst met onmiddellijke ingang bij aangetekende brief tegen-
over de desbetreffende Partij te ontbinden '
Geschillenregeling

Op deze Overeenkomst is Nederlands recht van toepassing

Alle geschillen met betrekking tot de Overeenkomst worden, ook indien een dergelijk ge-
schil slechts door één Partij als zodanig wordt aangemerkt, beslecht door de bevoegde
gewone rechter.

Varia

Wijzigingen in en aanvullingen op deze Overeenkomst binden Partijen uitsluitend indien
en voor zover die wijzigingen en aanvullingen schriftelijk en uitdrukkelijk zijn overeenge -
komen, onder vermelding van het moment met ingang waarvan de wijzigingen en/of aan-
vullingen zullen gelden.

De kopjes boven de artikelen en de artikelen dienen de overzichtelijkheid en hebben geen
zelfstandige betekenis.

ledere Partij draagt haar eigen interne en externe kosten verband houdend met de tot-
standkoming en de uitvoering van deze Overeenkomst.

Op de in deze Overeenkomst genoemde termijnen is de Algemene termijnenwet van toe-
passing.

Bijlagen en rangorde

Van deze Overeenkomst maken de navolgende Bijlagen deel uit:

Bijlage 1. Geactualiseerde afspraken over woningbouwaantallen, betaalbaarheid en rand-
voorwaarden d.d. 17 april 2025.

Bijlage 2: Plankaart met Fasering d.d. 13 januari 2026.

Bijlage 3: Voorblad HIOR d.d. 22 januari 2024.

Bijlage 4: Participatieplan Mispelkamp d.d. 15 oktober 2025;

Bijlage 5. Berekening index betaalbaar woondeal 1.1, d.d. 13 oktober 2025.
Bijlage 6: Indicatieve projectplanning d.d. 28 januari 2026
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Bijlage 7: Ruimtelijke Visie d.d. 3 maart 2026

Bijlage 8: Raming gemeentelijke apparaatskosten en betaalschema d.d. 13 februari 2026
Bijlage 9: VVoorblad Nota kostenverhaal bovenwijkse voorzieningen d d. 23 februari 2023.
Bijlage 10: Vervallen

Bijlage 11: Model concerngarantie Heijmans NV d.d. 24 februar 20286,

Bijlage 12 Te verhalen onderzoekskosten d.d. 10 februari 2026.

42.2. Als onderdelen van deze Overeenkomst met een in het eerste lid van dit artikel genoemde
Bijlage, de later daarin met toepassing van deze Overeenkomst aangebrachie wijzigingen
daaronder begrepen, of de Bijlagen onderling tegenstrijdig zin, wordt de rangorde be-
paald aan de hand van de volgende regels:

a. Bij tegenstrijdigheid tussen de tekst van deze Overeenkomst en de Bijlagen, gaat de
Overeenkomst véér de Bijlage;

b.  Bij onderliggende tegenstrijdighetd van de Bijlagen wordt aansluiting gezocht bij de
bepalingen van deze Overeenkomst en de daaruit blijkende bedoelingen van Par-
tijen;

c. Regel a. gaat voor de regel b.

42.3 Ingeval van tegenstrijdigheden tussen het bepaalde in de Overeenkomst — de Bijlagen

daaronder (mede) begrepen — enerzijds en de Considerans anderzijds prevaleert het be-
paalde in de Overeenkomst

Aidus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt te Bronckhorst op 12 maart 2026,

jM NTE BRONCKHORST

dgof mevrouw E M Gosselink

VOF MISPELKAMP VORDEN
door. Whoon Projectontwikkeling B.\V
namens deze.

Paraaf Gemeente. Paraaf VOF
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VOF MISPELKAMP VORDEN
door. Roosdom Tijhuis Gebiedsontwikkeling B.V.
namens deze:

Paraaf Gemeente

Paraaf VOF:



BIJLAGE 1: Anterieure overeenkomst Mispelkamp

Bijlage 1
Geactualiseerde afspraken over woningbouwaantallen,

betaalbaarheid en randvoorwaarden
Vastgesteld op 17 april 2025

Deze bijlage vormt een uitbreiding en actualisatie van de afspraken die zijn gemaakt in de woondeal
van de woonregio Achterhoek, die op 8 maart 2023 ondertekend is in Zutphen. De in dit addendum
opgenomen aantallen zijn voortaan leidend.

Samenvatting van wat in de Woondeal is opgenomen:

We hebben een gezamenlijke opgave. Gemeenten, provincies en de rijksoverheid spannen zich in om
het huidige woningtekort aan te pakken en de komende jaren versneld meer woningen te bouwen. In
de regionale woondeal is een doorvertaling gemaakt van de nationale woningbouwopgave naar de
provinciale en lokale opgave per gemeente. Gemeenten zetten zich, in samenwerking met corporaties
en marktpartijen, in voor het terugdringen van het woningtekort. We maken afspraken over ieders
aandeel in het behalen van deze doelstellingen. Daarbij is de afspraak dat ten minste tweederde van de
nieuwbouwwoningen betaalbaar zijn, inclusief 30% sociale huur. De uitzondering voor onze regio staat
hieronder weergegeven.

In de brief van de provincie Gelderland aan de minister van VRO van 17 december 2024 is benoemd
welke extra inspanning provincie en gemeenten willen doen om het woningtekort terug te dringen,
inclusief een specificatie per regio. De afspraken in deze bijlage zijn gemaakt binnen dat kader.

De lange horizon van deze afspraken vereist aanpassingsvermogen en realisme als de omstandigheden
wijzigen. Woningbouw kan complex zijn en is afthankelijk van invulling van de randvoorwaarden. We
willen er samen alles aan doen om de opgave te realiseren. We bespreken frequent de voortgang en
ondernemen vroegtijdig actie om de voortgang te waarborgen.

In de periode 2025 tot en met 2034 wil de woonregio Achterhoek in totaal 15.110 woningen realiseren.

Regionale uitzondering rond sociale huur

Het uitgangspunt voor het aandeel betaalbare woningen is voor alle Gelderse gemeenten 66%. Dit
omvat 30% sociale huur, en middenhuur en betaalbare koop. Wat betreft sociale huur is er een
uitzondering voor de Achterhoek afgesproken, zozls bencemd in de brief van 21 januari 2025 van de
provincie aan de gemeenten in de Achterhoek. Het belangrijkste punt in die brief is dat we vanaf 2030,
op basis van het door de Achterhoek aangedragen onderzoek, een minimum van 23% sociale huur
hanteren. Hierbij is wel afgesproken dat in 2027 of 2028 een nieuw en gedegen behoefteonderzoek
wordt uitgevoerd voor de periode na 2030. Meer details en toelichting zijn te vinden in de genoemde
brief.




Te realiseren woningen bruto 2025-2030

In de jaren 2025 tot en met 2030 spannen we ons in om in de Achterhoek 9.444 woningen te
realiseren, conform de verdeling per gemeente in onderstaande tabel. Omdat de corsprorkelijke
woondeal liep van 2022 tot en met 2030, vermelden we ook de afspraken voor de eerste drie jaar in de
eerste kolom (zoals in eerste woondeal overeengekomen):

Aantal Aantal Betaalbaarheid 2025-2030
woningen woningen Achterhoekse
bruto bruto Sociale Midden  Dbetaalbare | Betaalbaarheid Door
2022-2024 2025-2030 huur huur koop totaal corporaties
Aalten 220 574 181 27 267 475 183
Berkelland 265 840 292 12 250 554 292
Bronckhorst 280 1.135 315 76 326 77 306
Doetinchem 705 2.590 719 207 803 1.729 692
Montferland 450 1.558 453 47 497 997 260
Cost Gelre 466 600 145 20 223 388 152
QOude [Jsselstreek 325 1.285 420 60 390 870 420
Winterswijk 310 862 281 90 262 633 281
Totaal 3.021 9.444 2.806 539 3.018 6.363 2.584
30% 6% 32% 67% 27%

De specificatie per gemeente is te vinden in de bijgesloten overzichten. Daarbij is er aan Qost-Gelre
ruimte geboden om in deze periode een kleiner aandeel sociale huur te realiseren omdat er in 2022 en
2023 een zeer groot aandeel sociale huur is gerealiseerd.

Hoe is het met de woningbouw gegaan in de eerste jaren van de woondeal? Voor 2022 was het doel
887 woningen en er zijn er 1.064 daadwerkelijk gerealiseerd. In 2023 was het doel 913 woningen en er
zijn er 1.279 gerealiseerd. In totaal was het doel over deze twee jaren 1.800 woningen en er zijn er
2.343 gerealiseerd. Dit is inclusief de gemeente Montferland.

Hoe verhouden de nieuwe doelen voor de periode tot en met 2030 zich met de eerdere afspraken?

In de jaren 2022 t/m 2024 was het doel 3.021 woningen te realiseren, in de eerst twee jaar zijn er 543
woningen meer gerealiseerd dan was afgesproken. De realisatie van 2024 is nog niet bekend. In de
jaren 2025 t/m 2030 gaan er volgens deze nieuwe afspraken 9.444 woningen gerealiseerd worden. Dat
maakt dat de inzet voor de jaren 2022 t/m 2030 is om in totaal 3.021 minus 543 plus 9.444 maakt
11.922 woningen te realiseren. Dat zijn 2.042 woningen meer dan eerder afgesproken (11.922-
0.880=2.042).



Te realiseren woningen bruto 2031-2034

Van 2031 tot en met 2034 spannen we ons in om in de Achterhoek 5.666 woningen te realiseren, met
als nitgangspunt 66% betaalbaar, inclusief minimaal 23% sociale huurwoningen.

Betaalbaarheid 2031-2034
Aantal Achterhoekse
woningen bruto Sociale betaalbare Betaalbaarheid Door
2031-2034 huur Middenhuur koop totaal corporaties
Aalten 254 90 3 76 169 90
Berkelland 400 80 8 180 268 8o
Bronckhorst 332 76 52 92 220 80
Doetinchem 2.250 640 180 608 1.518 617
Montferland 560 125 40 200 365 30
Oost Gelre 400 88 15 164 267 92
Oude Jsselstreek 1.000 184 40 410 6134 184
Winterswijk 470 90 40 180 310 90
Totaal 5.666 1373 378 2.000 3.751 1.263
24% 7% 35% 66% 22%

De specificatie per gemeente is te vinden in de bijgesloten overzichten.

Afspraken over werken aan adaptiviteit

In de brief van 21 januari 2025 van de provincie aan gemeenten in de Achterhoek worden enkele
vervolgacties vastgesteld. Omdat de regio ruim meer wil bouwen dan uit de prognose blijkt, is een
adaptieve aanpak belangrijk, om in de toekomst bij te kunnen sturen als blijkt dat de huidige ambitie
niet haalbaar of niet nodig is. Een belangrijke vervolgactie is dat vanaf maart 2025 de adaptiviteit
verder zal worden uitgewerkt door een regionale ambtelijke werkgroep. Deze werkgroep zal zich
richten op: 1) de volgorde en timing van grootschalige nieuwbouwprojecten, 2) het borgen dat in
grotere woningbouwplannen gewerkt wordt met een fasering, 3) een divers en risicobewust
grondbeleid. De provincie is hierbij nauw betrokken en brengt kennis in. Zie voor meer
aandachtspunten en vervolgacties de brief van 21 januari 2025.

Betaalbaarheid en indexatie

Eris in Nederland een grote behoefte aan betaalbare woningen. Om aan te sluiten bij die behoefte
streven we er gezameniijk naar dat tenminste tweederde van de nieuwe woningen betaalbaar zijn, op
landelijk, provinciaal en regionaal niveau. Onder ‘betaalbare woningen’ worden verstaan:

= Sociale huurwoningen tot de sociale huurgrens van € 900,07 per maand (prijspeil 2025).
* Middenhuur vanaf de sociale huurgrens tot maximaal € 1.184,82 per maand (prijspeil 2025).!
= Betaalbare koopwoningen Rijk met een aankoopprijs tot € 405.000 (prijspeil 2025). Bij het
realiseren van de totaal tweederde betaalbare woningen, kiest de regio ervoor om te sturen op
de realisatie van koopwoningen met de volgende twee betaalbaarheidsgrenzen:
o De Achterhoekse betaalbare koopwoningen met een prijs tot € 370.000 (prijspeil
2025).
o En als onderdeel van deze Achterhoekse koopwoningen streven naar een aandeel van
10%?* Achterhoekse sociale koopwoningen, met een aankoopprijs tot € 260.000
(prijspeil 2025). Zo komen we tegemoet aan de vraag van onze starters en senioren die
een kleinere en betaalbare koopwoning zoeken.

In de planmonitor zullen de Achterhoekse betaalbare koop en betaalbare koop Rijk duidelijk worden
weergegeven. Deze cijfers worden ook gebruikt voor monitoring van de woondealafspraken. Omdat




deze monitoring ook landelijk en provinciaal gebeurt, wordt de rijksgrens voor betaalbare koop (in
2025 €405.000,-) in de monitoring gehanteerd voor de betaalbare koop.

Jaarlijks worden de prijsgrenzen geindexeerd. Dit gebeurt als volgt:

=  De prijsgrens voor sociale huurwoningen is gebaseerd op de Wet op de huurtoeslag en wordt
Jaarlijks op 1januari geindexeerd op basis van Consumentenprijsindex (CPI) over de periode 1
juli tot 1 juli van het voorafgaande jaar.
= De prijsgrens voor middenhuur sluit aan op de maximale bedragen voor (nieuwbouw)
middenhuur volgens de Wet betaalbare huur, Dit bedrag wordt jaarlijks op 1 januari
geindexeerd op basis van de CPI over de periode 1 juli tot 1 juli van het voorafgaande jaar.
*  De prijsgrens voor betaalbare koopwoningen wordt jaarlijks geindexeerd op basis van de CPI,
zoals vastgelegd in artikel 7 1id 4 van de Huisvestingswet.
o Ook de prijsgrens voor Achterhoekse betaalbare koopwoningen wordt jaarlijks
geindexeerd op basis van de CPI.
o Qok de prijsgrens voor Achterhoekse sociale koopwoningen wordt jaarlijks
geindexeerd op basis van de CPI.

Het is aan gemeenten om bijvoorbeeld in anterieure overeenkomsten met bouwers en entwikkelaars
vast te leggen welk prijspeil van toepassing is: het prijspeil bij ondertekening van de overeenkomst of
het prijspeil op het moment dat de woning in de verkoop gaat.

Randvoorwaarden

Realisatie van de woningbouwopgave is complex, met invloed en afthankelijkheid van veel direct en
indirect betrokken partijen en externe factoren, waaronder prijsontwikkelingen, de rente, de
beschikbaarheid van locaties, bouwmaterialen en personeel. Daarnaast geldt dat in Gelderland de
volgende randvoorwaarden van groot belang zijn voor realisatie van de opgave:

® Financiering van onrendabele toppen van gemeenten en woningcorporaties

® Oplossingen voor netcongestie voor elektriciteit

= Voldoende ambtelijke capaciteit bij gemeenten, onder meer door structurele financiering
® Investeringen in bereikbaarheid (fiets, openbaar vervoer, wegen)

® Voldoende stikstofruimte om woningbouw mogelijk te maken

Invulling van deze provinciale en regionale randvoorwaarden is noodzakelijk om realisatie van de
woningbouwopgave mogelijk te maken. Gezien de aard en omvang van deze randvoorwaarden is
hiervoor inzet vanuit de rijksoverheid nodig, naast inzet vanuit de provincie en gemeenten.

Vanwege het belang van deze randvoorwaarden werken de provincie en de woonregio eraan dat er
uiterlijk voor 30 november 2025 per regio een bestuurlijk geaccordeerde rapportage is met daarin een
verdere concretisering en onderbouwing van bovenstaande randvoorwaarden, inclusief
voorbeeldprojecten met knelpunten. Het ambtelijk concept is uiterlijk op 1 juli 2025 gereed.

Daarnaast is afgesproken dat het ministerie, de provincie en gemeenten meer in samenwerking gaan
werken aan een gestructureerde aanpak en rapportage rond de randvoorwaarden.



Specificaties per gemeente

Gemeente Aalten

Betaalbaarheid 2025-2034

Aantal woningen Sociale  Midden Betaalbare

bruto 2025-2034 huur huur koop Betaalbaarheid totaal Door corporaties
2025 63 31 1 31 63 31
2026 89 33 b1 36 70 33
2027 95 30 5 40 75 30
2028 115 30 5 60 95 30
2029 105 30 5 50 85 30
2030 107 27 10 50 87 27
2031 58 20 o] 18 28 20
2032 63 20 o} 18 { 38 20
2033 65 25 0 20 45 25
2034 68 25 3 20 48 25
Totaal 828 271 30 343 644 271
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Gemeente Berkelland

Betaalbaarheid 2025-2034

Aantal woningen Sociale Midden Betaalbare
bruto 2025-2034 huur hour koop Betaalbaarheid totaal Door corporaties
2025 100 32 2 30 64 32
2026 220 100 2 50 152 100
2027 100 45 2 20 67 45
2028 100 30 2 35 67 30
2029 220 60 2 8o 142 60
2030 100 25 2 35 62 25
2031 100 20 2 45 67 20
2032 100 20 2 45 67 20
2033 100 20 2 45 67 20
2034 100 20 2 45 67 20
Totaal 1.240 372 20 430 822 372
30% 2% 35% 66% 30%
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Gemeente Bronckhorst

Aantal woningen

Betaalbaarheid 2025-2034

Sociale  Midden  Betaalbare |

bruto 2025-2034 huur huur koop Betaalbaarheid totaal Door corporaties
2025 248 66 12 75 153 66
2026 204 58 8 58 124 g2
2027 237 56 38 66 160 22
2028 133 45 6 31 82 38
2029 131 45 6 31 82 a8
2030 182 a5 6 65 ! 116 50
2031 83 19 13 23 55 20
2032 83 19 13 23 55 20
2033 83 19 13 23 55 20
2034 83 19 13 23 55 20
Totaal 1.467 301 128 s | 937 386
27% 0% 28% 64% 26%
Woningbouw en betaalbaarheid per jaar
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Gemeente Doetinchem

Betaalbaarheid z025-2034

Aantal woningen Sociale  Midden Betaalbare

bruto z025-2034 huur huur koop L Betaalbaarheid totaal Door corporaties
2025 350 90 28 109 227 86
2026 400 93 32 124 249 89
2027 415 163 33 129 325 159
2028 450 137 36 140 313 132
2029 475 141 38 147 326 136
2030 500 95 40 155 260 90
2031 525 160 42 163 365 155
2032 550 160 44 171 375 154
2033 575 160 46 178 384 154
2034 600 160 48 186 394 154
Totaal 4.840 1.359 387 1.500 3.247 1.300

28% 8% 31% 67% 27%

Woningbouw en betaalbaarheid per jaar
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Gemeente Qost-Gelre

Betaalbaarheid 2025-2034

Aantal woningen Sociale  Midden Betaalbare

bruto 2025-2034 huur huur koop Betaalbaarheid totaal Door corporaties
2025 122 15 [¢] 42 57 15
2026 82 33 20 20 73 44
2027 96 18 0 37 55 14
2028 8o 16 o] 30 46 16
2029 120 40 [ 50 90 40
2030 100 23 Is] 44 67 23
2031 100 22 5 40 67 23
2032 100 29 5 40 67 23
2033 100 22 5 40 67 23
2034 100 22 (o} 44 66 23
Totaal 1.000 233 35 387 655 244

23% 1% 29% 66% 24%

Woningbouw en betaalbaarheid per jaar
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Gemeente Montferland

Betaalbaarheid 2025-2034

Aantal woningen | Sociale Midden  Betaalbare l

bruto 2025-2034 huur huur koop | Betaalbaarheid totaal Door corporaties
2025 11 58 7 37 1 102 66
2026 403 155 1 125 : 291 121
2027 454 100 19 136 | 255 23
2028 237 60 o 73 | 133 40
2020 213 50 0 76 | 126 10
2030 140 30 10 50 \ 90 0
2031 140 30 10 50 90 30
2032 140 30 10 50 90 )
2033 140 30 10 50 90 0
2034 140 35 10 50 95 0
Totaal 2.118 578 87 697 | 1.362 290

27% 4% 33% 64% 14%
Woningbouw en betaalbaarheid per jaar
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Gemeente OudelJd sselstreek

Betaalbaarheid 2025-2034

Aantal woningen | Sociale Midden  Betaalbare l

bruto 2025-2034 huur huur koop | Belaalbaarheid totaal Door corporaties
2025 150 70 10 40 120 70
2026 180 70 10 50 130 70
2027 235 70 10 65 145 70
2028 235 70 10 65 145 70
2029 235 70 10 70 150 70
2030 250 70 10 100 180 70
2031 250 46 10 100 156 46
2032 250 46 10 100 156 46
2033 250 46 10 105 161 46
2034 250 46 10 105 161 46
Totaal 2.285 604 100 800 | 1.504 604

26% 4% 35% 662 26%

Woningbouw en betaalbaarheid per jaar
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Gemeente Winterswijk

Betaalbaarheid 2025-2034

Aantal woningen | Sociale Midden  Betaalbare |

bruto 2025-2034 huur huur koop \ Betaalbaarheid totaal Door corporaties
2025 162 55 10 30 | 95 55
2026 180 40 40 80 160 40
2027 134 40 0 34 ‘ 74 40
2028 119 28 40 29 i 97 28
2029 17 78 o 39 | 7 78
2030 150 40 o 50 | 30 40
2031 130 30 o 50 80 30
2032 120 20 0 50 70 20
2033 120 o 20 50 70 o]
2034 100 40 20 30 90 40
Totaal 1.332 371 130 442 | 943 371

28% 10% 33% 71% 28%

Woningbouw en betaalbaarheid per jaar
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BIJLAGE 2: Anterieure overeenkomst Mispelkamp
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BIJLAGE 3: Anterieure overeenkomst Mispelkamp
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Leeswijzer

Voor u ligt het handboek inrichting openbare ruimte (HIOR) van de gemeente Bronckhorst.
Dit handboek schept de eisen voor de inrichting van de openbare ruimte (OR) en verzekert
daarmee het toekomstige beheer van de OR.

De essentie van dil handboek is dat het aandachtspunien benoemt die belangrijk zijn voor
een gezonde, goed functionerende en onderhoudbare OR. De landelijke regelgeving is
hierbij van toepassing. Dit document geeft vooral aandacht aan specifieke randvoorwaarden
voor onze gemeente.

Dit HIOR is door het coliege van Burgemeester & Wethouders vastgesteld en is een bindend
document. In overleg metl de gemeente kan. als het goed gemotiveerd is. worden afgeweken
van de inrichtingseisen.

Het handboek wordt aangepast als daar aanleiding toe is. Vraag daarom altijd de laatste
versie op. Deze is te vinden op de website.

De inleiding beschrijft kort de doelstelling, de positie van, en de gedachte achter het
handboek. {n het tweede deel staan de algemene bepalingen, begrippen en
verantwoordelijkheden voor projecten in de OR.

Het onderdeel Werkwijze en processen geeft de processen weer die de initiatiefnemer moet
volgen om alie fasen van een planontwikkeling op een correcte manier te doorlopen.

De inrichtingseisen moet de initiatiefnemer hanteren voor de door hem/haar te maken OR.

Versie: HIOR januari 2024
Datum: 22 - 01-2024
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BIJLAGE 4: Anterieure overeenkomst Mispelkamp

Participatieplan woningbouw Mispelkamp, Vorden
6 februari 2026

Dit participatieplan is door de projectontwikkefaars Whoon en Roosdom-Tijhuis opgesteld. De inhoud is
gebaseerd op bestaande documenten, de uttkomsten van eerdere bewonersbijeenkomsten en gesprekken
en een werksessie met gemeente Bronckhorst en de projectontwikkelaars. Op dit moment kunnen we
niet voorspellen hoe het project zich vanaf 2026 ontwikkeit. We zien dit plan dan ook als startpunt voor
de participatie en communicatie. Bij nieuwe inzichten kan de inhoud van dit plan dan ook veranderen.

Participatieplan woningbouw Mispelkamp, Vorden




Inleiding

Gemeente Bronckhorst heeft vijf uitbreidingsiocaties aangewezen voor woningbouw. Een van die
uitbreidingslocaties is aan de Mispelkamp in Vorden, De projectontwikkelaars Whoon en Rogsdom Tijhuis
zijn eigenaar van dit gebied en willen hier ongeveer 200 woningen bouwen.

De gemeente heeft in overleg met omwonenden en andere stakeholders een ruimtelijke visie voor het
gebied opgesteld. In de volgende fase verkennen de pro]ectontwnkketaars samen met de stakehoiders
hoe het gebied op basis van deze visie 20 antworpen kan worden dat het onder andere past bij het
landschap, het programma conform de Woondeal kan worden gerealiseerd en pijdraagt aan de
pereikbaarheid en belangen van huidige en toekomstige bewoners zijn afgewogen.

We doorlopen drie fases:

1) Haalbaarheidsfase
In deze fase staat de volgende participatievraag centraal: Wat vindt u van de ruimtelijke opzet
van de woonbuurt? Het eindproduct is de ruimtelijke visie die wordt vastgesteld door het college

van B&W.

2) Ontwerpfase
In deze fase staat de volgende participatievraag centraal. Welke feedback heeft u op net ontwerp
en past dit bij de behoeftes van toekomstige bewoners en gebruikers? Het eindproduct is een
definitief ontwerp van het stedenbouwkundigplan. Tijdens deze fase wordt door de
pi ojectontwikkelaars een omaevingsplan opgesteld, dat zij voorleggen aan de gemeente. De
formele bezwaar- €n beroepsprocedure in het kader van de higiziening van het omgevingsplan zal
door de gemeente worden doorlopen.

3) Realisatiefase
In deze fase gaat het vooral om het informeren over de planning van het project en de
werkzaamheden en mogelijke hinder die hierdoor ontstaat.

Het project bevindt zich nu in de haalbaarheidsfase. De gemeente is hiervoor verantwoordeliik en rondt
deze fase eind 2025 af met het opleveren van en besluitvorming over de ruimtelijke visie.

Belanghebbenden kunnen tijdens bovenstaande fases een bijdrage leveren aan de plannen via de diverse
participatiemomenten. Daarnaast is er ook de mogelijkheid om een reactie te geven via de formele
inspraakprocedures van de gemeente Bronckhorst.

participatiedoel
Dit participatieplan richt zich op de tweede en derde fase waarvoar de projectontwikkelaars, vanuit hun
rol als initiatiefnemer, verantwoordelijk ziin.

Het partlcipatiedoeﬂ in de tweede fase is: het inhoudelijk verrijken van het ontwerp om een gebied te
realiseren dat past in het landschap en waarin de belangen van de verschiliende stakeholders zijn
afgewogen.

Het communicatiedoel in de derde fase is: ctakeholders zorgvuldig en op tijd informeren over de
voortgang van het project en eventuele werkzaamheden.

Kaders
. De locatie voor de woningbouw is vastgesteld door het college van B&W. Er is een locatie gezocht
naar aanleiding van de Woonvisie Bronckhorst 2019-2025. Hierover is geen participatie meer
mogelilk.
. Eris een gemeentelijke handleiding voor participatie die het uitgangspunt is voor het ontwerpen
van een participatieproces.

participatieplan woningbouw Mispelkamp, Vorden 2
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Stakeholders

Met behulp van de Ringen van Inviced zijn de stakeholders in kaart gebracht. In dit model worden de
stakeholders ingedeeld op basis van hun belang (beinvioeder, beslisser, toeleverancier/uitvoerder of
gebruiker/afnemer) en de mate van participatie {(meeweten, meedenken, meewerken en meebepalen).

In onderstaande figuur zijn de stakeholders ingedeeld op basis van de huidige situatie. De pijlen geven
de beweging in participatieniveau weer, richting begin 2026. Bijvoorbeeld: Provincie Gelderland is een
beslisser die nu geinformeerd wordt over het project (meeweten). Richting de start van 2026 wordt deze
stakeholder intensiever betrokken en most de provincie op het niveau van meedenken zitten.

1
Meeweten

; Besiissers
Beirvioeders — B
vl it el i Meed4nken /
) Bomenbelsng en
T e—— natuurorganitaties /
b
i Meewsrken Omgevingsdienst
(myone: s met P
uirichtop - of waterechaep
wonend In het —
qebied /— ——
Uugerencond
———
—
Lukale makelaars btelike ; .
organisatie o-gpartijen
r‘:-nna-vmp/ -
% = -~
Diverae Tex
""""“'f‘l”f’i-f*'""" endemoeksb: = 3
f - i
v AY 1
/ ¥ | \ Toekoimrshige beworers
e f: i ~ 1
Togleveranciers, uitvoerders 5 i | Gebruikers/ alnemers

rulgdwnsten ,’ Woringeorporaties

e 2/
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In onderstaande tabel delen we de befangen, houding en rol van de stakeholders.

Inwoners en ondernemers met
uitzicht op of wonend in het gebied
(nu en straks meedenken)
Media

_{nu & straks: meeweten)
Stichting bomenbelang en
natuurorganisaties

(meedenken)
Vitale kernen

(nu: meeweten, straks: meedenkenj

Historische verenigingen {Oud
Vorden) (nu en straks mee weten)

Quderenbond
{nu en straks meeweten)

Gemeenteraad en commissie
(meebepalen)

Projectontwikkelaars
(meebepalen}
Wethouder en college
(meebepalen)

Hebben vragen en zorgen kunnen het

stedenbouwkundigplan verrijken

Defen nieuws over het project

Kunnen straks kennis delen over het gebied en het
stedenbouwkundigplan verrijken

Komen op voor het belang van flora en fauna
Kunnen het stedenbouwkunmgpian vern]ken

Kunnen het stedenbouwkundigplan verrijken

Kunnen een bijdrage feveren aan net
stedenbouwkundigplan op het cebied van wonen met een
[zlus

_l'%" e §

: WIIIen dat er womngen gebouwd wcrden zoals dat staat

beschreven in de woonvisie
Vvinden het belangrijk dat de omgeving gehoord wordt
Nemen een besluit over de ruimtelijke visie en het

stedenbouwkundigplan

Willen het stedenbouwkundroplan samen met de gemeente
en de omgeving maken

Staan positief tegenover het prOJect

Hebben de locatie vastgesteld

Vinden het belangrijk dat er een gedragen ptan komt

Provincie
(nu: meeweten, straks: meewerken)
Pro Rail

Waterschap

(nu: meeweten, straks: meewerken)
Omgevingsdienst

(meewerken)

‘Toeleveranciers/uitvoerders
Ambtelijke organisatie gemeente
Bronckhorst
(meewerken)
SR,
_(meewerken)
Diverse onderzoeksbureaus
_(meewerken)

Lokale makelaars

(nu: meeweten, straks: meedenken)

Aannemers

(meeweten)

Huipdiensten

(nu: meeweten, straks: meedenken)

Houdingenrol

Geeft kaders voor de ontwikkeling

Het plan is gelegen tegen het spoor, daarnaast leidt het

__plan tot extra verkeersbewegingen.

Geeft kaders voor de ontwikkeling m.b. . onder andere
waterberging

Geeft kaders voor de onrwrkkplmn m bt umlmhm,—!
vergunningen en milieu

-. o ._'- rn - =
Staan positief tegenover het project
Vinden het belangrijk dat de omgeving gehoord werdt

Maken de ruimtelijke visie samen met de omgeving in
opdracht van de gemeente
Doen onderzoek naar de haalbaarheid van dit Dr‘O_]ECt

Kunnen het stedenbouwkundigplan verrijken met kennis
over de behoeften van toekomstige bewaoners en hen
informeren over de ontwikkelingen

Voeren de bouw van het project uit, het is van belang dat
ze dit zorgvuldig doen

vinden een goede ontsluiting gedurende het hele project
en na de oplevering belangrijk

Participatieplan woningbouw Mispetkamp, Vorden 4



Zorgpartijen Kunnen een rol spelen in de lnFormatlevoor2|enmg rondom
(nu: meeweten, straks: meedenken) wonen met een plus o -

Toekomstige bewoners buiten Vorden + Kunnen meedenken over de woonbehoeften

{meeweten) : ] :

Toekomstige bewoners uit Vorden + Kunnen een positieve invioed hebben op andere

(nu: meeweten, straks: meedenken) stakeholders

) _ + Kunnen meedenken over de woonbehoeften -
Woningcorporaties « Vinden het belangrijk dat er sociale huurwoningen komen
(nu: meeweten, straks: meewerken) en hebben kennis over de behoeften van toekomstige

bewoners en gebruikers
» Kunnen het stedenbouwkundigplan verrijken en informatie
verstrekken over het project aan bestaande huurders

Belangrijkste conclusies

Op dit moment zijn, buiten de gemeente Bronckhorst, met name de om- en aanwonenden
betrokken bij de ontwikkeling van de ruimtelijke visie. Daarnaast zijn ook projectontwikkelaars,
diverse onderzoeksbureaus en de SRO betrokken. Andere stakeholders, zoals toekomstige
inwoners van Vorden, woningcorperaties, zorgpartijen, makelaars, aannemers en hulpdiensten
moeten in de volgende fase nog worden betrokken bij dit project. Voor hen is de informatie wel
online te vinden. Op dit moment verschilt het kennisniveau over het project per stakeholder.
Voor een goed stedenbouwkundigplan moeten met name de (mogelijke} gebruikers en kenners
van het gebied proactief benaderd worden voor inhoudelijke verrijking van het
stedenbouwkundigplan. Dit vraagt om het betrekken van partijen als lokale makelaars, het
Waterschap en Stichting bomenbeiang.

De omwonenden en ondernemers met uitzicht op het gebied geven waardevolle input voor dit
project. Het gaat hierbij om zo'n 180 adressen.

Inwoners en ondernemers in Vorden weten gemakkelijk hun weg te vinden naar de
gemeentepolitiek. Er bestaan bijvoorbeeld al contacten met raadsleden. Het is belangrijk om de
raad te blijven informeren over het doel, de inhoud en de planning, dit wordt opgenakt door de
ambtelijke organisatie.

Participatieplan woningbouw Mispelkamp, Vorden §



Plan van aanpak

Onderstaande matrix geeft per fase de aanpak weer.

Participatievraag

Participatiedoel

Doelgroepen

Werkvormen
participatie

Communicatie
(oproepen tot
deelname,
verantwoording
en
terugkoppeling)

De gemeente

\_Nat vindt u van de
ruimtelijke opzet
van de woonbuurt?

" Inhoudelijk

verrijken van de
ruimtelijke visie,
betrekken
belangheobenden

Welke feedback heeft u op het ontwerp en past
dit bij de behceftes van toekomstige bewoners

eng

ebruikers?

iﬁhoude[ijk'_ve?rijkén van het ontwerp,
betrekken belanghebbenden

. Gemeenteraad
en commissie
. Wethouder en

college
=  Ambtelijke
organisatie
. Inwoners en
ondernemers

met uitzicht op
of wonend in
het gebied

+ Inwoners
zonder uitzicht
aop het gebied

. ProRail

. Media

Luisteren en in
gesprek gaan via
buurtgesprekken en
bewonersavonden

Gemeentelijke
website, socal
kanalen en pers- en
nieuwsberichten

» % s & s & @

.
Bein
.

n- -
ocIny
.

Gemeenteraad en commissie
Wethouder en college
Ambtelijke organisatie
Inwoners met uitzicht op of wonend in het
gebied

Media

Historische verenigingen

Vitale kernen

Quderenbond

Stichting Bomenbelang en
natuurorganisaties

Provincie

Waterschap

Alliander

ProRail

Woningcorporaties

Zargpartijen

Toekomstige bewoners

Lokale makelaars

Omgevingsdienst —
vigeders (meedenken/meewerken)
Digitale enguéte

Vooroverleg met 0.3. waterschap, provincie
en omgevingsdienst

AOEdErs (IMeeweten)

Tussentijdse planpresentatie
Workshop/tour met
kinderen/jeugdraad/jeugdburgemeester

Voor iedereen

.

Tussentijdse planpresentatie

Mieuwe projectwebsite met als afzender de
projectontwikkelaar

Maandelijkse mailing met het belangrijkste
niguws

Lokale buurtkanalen denk aan:
whatsappgroepen, Nextdoor, Facebook
Interviews, inclusief een foto of video in
het gebied met stakeholders zoals
woningcorporatie en makelaars

Interviews met potentieie doorstromers om
de behoeften concreet te maken
Gemeentelijke website, social kanalen en
pers- en nieuwsberichten

De

Informeren

"« Toekomstige

bewoners

«  Aanwonenden die
hinder
ondervinden

« Lokale makelaars

«  Media

. Aannemers

« Woningcorporaties

Informeren via diverse
communicatiekanalen

«  Projectwebsite

. Maandelijkse
mailing

« Bouwborden/-
doeken

=  Excursie bi
aanvang en
halverwege de
werkzaamheden

«  Gemeentelijke
website, social
kanaten en pers-
en
nieuwsberichten
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Kernboodschap

Onderstaande Hllustratie geeft de kernboodschap wee
house bestaat uit een overkoepelende boodschap me

bijbehorende bewijsvaoering.

projecton
2028 nieuwe woningen bou
in afstemming met de gemeente. e

In Vorden zijn niet genoeg
huur- en koopwoningen voor
starters, ouderen, gezinnen
en mensen die zorg nodig
hebben. aarom bouwen we
ongeveer 180 woningen aan
de Mispelkamp. We kijken
daarbij naar de wensen van
de toekomstige bewoners.
Misschien kom jij hier straks
ook wel wonen.

[le gemeente heeft in de
woonvisie 2019-2025
vastgelegd dat er op viif
locaties extra woningen
worden gebouwd in de
gemeente Bronckhorst.
Mispelkamp is één van
deze locaties.

In Mispelkamp komen
ongeveer 180 wontngen.
Er komen betaalbare
koopwoningen, 30% van
de woningen is voor
sociale huur,

Joor woningen te
bouwen voor senioren,
komen er woningen vrij
op andere plekken in de
gemeente Bronckhorst.

belangri

Het is voor gemeente Bronckhorst

k dat jong en oud in Vorden goed en
betaalbaar kunnen wonen. [Jaarom ga
twikkelaars Whoon en Roosdom Tijhuis vanaf

wen aan de Mispelkamp/Almenseweg. flit doen ze
nk mee met het ontwerp van Mispelkamp.

Het ontwerp dat we gaan
maken past bij het groene
landschap. De wijk wordt
opgezet met erven een ruim
opgezette lanenstructuur
rekening houdend met het
feit dat het nieuwe plan is
gelegen Is In een ecologsiche
verbindingszone en
zodoende er in de inpassing
hier rekening mee gehouden
dient te worden.

[le bestaande bomen
bfijven waar mogelijk
staan.

We houden in de
uitwerking rekening
met de karakteristieke
janen en ervenstructuur
Wandelaars van
Pieterpad kunnen
straks ook langs/door
het nieuwe plan
wandelen.

We doen onderzoek
naar de natuur in het
gebied, zoals de
vlieermuizen, en houden
hier rekening mee in
het ontwerp.

We doen onderzoek
naar het water in het
gebied, en houden hier
rekening mee in het
ontwerp.

rin de vorm van e

en message house. Het message
t daarbij drie ondersteunende boodschappen en

simwonenden krijgen de
kans om tijdens participatie-
bijeenkomsten hun ideeén te
delen met gemeente en
ontwikkelaars. We gebruiken
deze om een ontwerp te
maken. Wil je ook mee-
denken over onderwerpen
z0als duurzaamheid, groen
uitstraling, én speeltoestellen
Geeft dit aan tijdens de
volgende participatiesessie.

We doen onderzoek naar
de ontsluiting van het
het verkeer, en houden
hier rekening mee in het
ontwerp.

mwonenden hebben
zorg dat het te druk
wordt op de Almenseweg
op het moment dat de
spoorbomen gesloten
zijn. it wordt nader
onderzocht.
We denken graag samen
met jou na over
mogelijke oplossingen.
We delen onze plannen
via een projectwebsite.

p deze website kan je
zien hoe en wanneer je
mee kunt denken. Lok
delen we hier wat we
met jouw ideeén hebben
gedaan.
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Bijlage 5: Anterieure overeenkomst Mispelkamp

Indexering grenzen betaalbare koopwoningen en middenhuur woondeal Achterhoek
Werkwijze gemeente Bronckhorst

20-feb-26
2026 Sociale koop € 269.000 v.o.n.
2026 Achterhoeks betaalbare koop € 384.000 v.o.n.
2026 Middenhuur € 1.228,07

Woondeal: Hetis aan gemeenten om bijvoorbeeldin anterieure overeenkomsten met
bouwers en ontwikkelaarsvast te leggenwelk prijspeil van toepassingis: het prijspeil bij
ondertekening van de overeenkomst of het prijspeil op het moment dat de woning in de
verkoopgaat.

Berekening en uitgangspunten indexeren (opnemen in aok)

ifgan nt
1. Index op basis van CPI (gegevens CPB)

Jaarmutatie CPlis de gemiddelde prijsstijgingvan de goederen en dienstendie
consumentenkopen. De jaarmutatie CPlwordt gemeten als de stijgingvan de
consumentenprijsindex (CPI) ten opzichte van de overeenkomstige periode in het
voorgaande jaar. De CPI geeft het prijsverloopweervan een pakket goederenen
dienstenzoals dit gemiddeld wordt aangeschaft door de Nederlandse huishoudens.

2 Jaarlijks per 1 januari indexeren
3. Koopgrenzen afronden op €1.000
4, Huur afronden op centen
rekening gre inclusief idexering:
toepas
sen betaalbare
Jaar CPl % | index | sociale koop koop Middenhuur

2022 10,00%
2023 3,80%
2024 3,30%

2025 3,65% (v € 260.000| € 370.000; € 1.184,82
2026 0,00% | 3,65% | € 269.000{ € 384.000|€ 1.228,07
2027 0,00% | 0,00% | € 269.000, € 384.000|€ 1.228,07
2028 0,00% | 0,00% | € 265.000( € 384.000;{€ 1.228,07
2029 0,00% | 0,00% | € 265.000| € 384.000(€ 1.228,07
2030 0,00% | 0,00% | € 269.000| € 384.000;€ 1.228,07

Inte vullen nadat CPI % bekend is
Opnemen in ack = prijspeil 2026
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1. Inleiding

De gemeenteraad heeftin 2021 de actualisatie van dewoonvisie Ruimte
voor Wonen in Bronckhorst 2018-2025 vastgesteld en ingestemd met
tiet zoeken naar potentiéle woningbouwlocaties aan de randen van de
dorpen. In februan 2022 ziyn Vi te onderzoeken uitbreidingstocaties
aangewezen waaronder de locatie Almensewegin Vorden. Het resultaat
van dit onder2cek is voorliggende ruimtelije visie Mispelkamp in
Vorden. Hiermee wordt de basis gelegd voor een prachtige niguwe
woonbuurt. Wat dit gebied extra bijzonder maakt. 1$ dat het onderdeel
uit maakt van de Groene Ontwikieizone van de Provincie Gelderland

wat zich vertaalt in een groene, natuurrijke woonomgeving.

Opzet endoel

In de ruimtelike visie staan uitgangspunten. zoals de dichtheden,
won‘:ngtypenensreerbeelden,Op eenkaartwordtweergegevenwaarde
waoonviekken en hoofdstructuren komen, zoals de ontslutingswegen.
groenzones, waterstructuren, bijizondere woonvelden en parkien). De
viste geeft nehting 2an de woningbouwontwikkeling, maar jeat noa niet

exact vast wat er zal worden gebouwd.

De gemeente heeft deze visie opgesteld met als uiteindelijx doel am
een aantrekkeljke en duurzame woonwijk te cregren en kaders mee
te geven voor de ontwikkeling, Het gaat daarbij om een prettige en
gezonge teefomgeving waarin klimaat, natuur. bereikbaarheid en

veilligheid centraal staan.

Na vasisteling van de wisie gaan de ontwikkelaars het
stedenbouwkundtg plan opstellen Deze plannen worden uiteindelijk
vertaald in een Omgevingspian. In het Omgewingsptan wordl exact

vastgelegd wat er zal worden gebouwd.

Inhoud

In dit document staat de visie op het gebied centraal, deze komt aan
bod in hoofdstuk & Voorafgaand wordt in hoofdstuk 2 en 3 verslag
gedaan van de uitgevoerde analyses (ruimtelijk. beleid en onderzoek]
die ten grondslag liggen aan de visie. Hoofdstuk 5 en 6 gaan dieper op
de wisie in met een uitwerking voor de verschiflende deelgebieden. de

tptstandkoming, de fasering en het verdere ontwikkelproces.

De ruimtelijke visie is mel 20rg ssmengesteld Bi eventuele
onduidelijkheden of vragen kunt U contact opnemen met de gemeente

Bronckhorst (zie contactpersoon in colofon).
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2. Ruimtelijke analyse
Plangebied

Het gebled waar gekeken i1 naar de mogelijkheden voor womingbouw
bestaat uit het gebied tussen de Almenseweg aan de oostzyde. de
spoorlijn In net zuiden/wesien en de Mispelkampdijk in het noorden
Door deze durdelijke grenzen ishet plangebied een duidehjke, aigeronde
ruimteljke eenheid Het plangebied gt 2an de noordzijde van Vorden
en sluit agn op het centrum en eerdere uitbreidingswijken die noordelik
van de historiscne kern zyn gereabseerd Gezien d2 spoorljnis er
weliswaa: geen sprake van een direcie aansluiting, maar cit betreft een
enkelspoor en er zijn drie overgangen rchting hel plangebied bij de
Cuae Zutprenseweg. de Mispelkampdik en de Almenseweg. Daardoor
staat het plangebiec¢ in verbinding met het dorp Het aanwezige
bebouwingslint aan de Almenseweg en het recent gerealiseerde
middeibare Kompaan College versterkt deze verbinding met
Vorden. Verder naordeljk higt een ruising van wegen met een kleina

bebouwingscorcentratie het Lettink

Midden in het plangebied staat nog een oude boerderij (erf 't Gruwel)
met daaromheen het bijbehorende weide- 2n ahkerland. Langs het
spoor loopt een sioot en langs de Mispelkampdijk de Vierakkerse Lask
Deze watergang wordt beheerd door het waterschap. Hetis een tamelgk
laaggelegen en vochlig gebred. dat relatief (zat 1s ontgonnen, vanwega

de slechte ontwatering

Het plangebied kgt in het dekzandlandschap volgens net Nationas!
Landschap De Graafschap. Zuigelyk bevindt zich het gebied Vorden-
Zutphen. noordelyk Het Groote Veld Van oorsprong 'was het gebied
onderdeel van Het Groote Veld. Vanuit Nationaal Landschap en
landschapsontwikkelingsplan is het voor de hand liggend om aan te
slutten op uitganaspunten van Het Groote Veld, Het plangebiedis tevens
onderdeel van de ecologische verbindingszene Ruurlo - Grote Veld en
i1s mede caarom als Grosne ontwikkelingszone (GO} aangegeven De
EVZ [model 'Hagedig') wordt tevens in het gebled opgenomen n ce

zore langs hel spoor.

Kezrt ven Nangnzaliandschan De Graalschsp met caznn plargabseg omenke’a




Qude Zutphenseweg

= Leezink




Aanknopingspunten

Voor het plangebied is 2en analyse gemaakt op verschilende thema's - De eigenschappen van de ondergrond (zandaorond} en de potentie
zoals historie, bodem. water. infrastructuur en miieu. De analyse 1s van de Vierakkarse Laak bieden kansen voer natuurontwikkeling.
meerdere malen gedeeld et de uiwonenden en zij hebben deze nng + Dezonelangs het spoor s lager gelegen en biedt kansen
aangevuld. De complete analyse 1= bijgevoegd [zie bilage 1) er daaruit vocr waterbarging. Deze zone 15 tevens zangewezen als
zin de volgende sanknopingspunien voor de visie gehaald: ecologiscre varbindingszone (EVZ)wat ook kansen gesit voor
« Innetplangebied zijn diver se histerische structuren (paden, wegen natuurortwikkeling
en beplanting) verloren gagaan die hersteld kunnen worden om het + Rondom het plangebied liggen diverse groenstructuren in de vorm
gebied weer een streekeigen karakter te geven van lanen en een houtwal aan ge overzijde van het spoor
« De boerdery (Erf 't Gruwell 1s van oudsher als centraal gelegen + Het plangebied ais entree naar het buitengebied en als onderdee!
zccent aanwezig €n vOrmt 2en 1spiratie voor een nisuwe van de route ven het Pieterpad over de Almenseweg.

verbyzondering centraal in het gebied.

- Hetdorpse bebouwingsbeeld langs de Aimenseweg dient ais

aanzet voor het plangebied.




Kansenkaart
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Aandachtspunten

Naast de zanknopingspunten diesnspiratie bredzn +oor de tcekomstige

innichung zyn &1 ook punten die baperkingen geven of wagr rekening

mee moet worden gehougen Deaze aandachispunten zijn.

Eer goede aansiutting op de omgewing:

Het creéren van e2n passend en aantrekkelyk besid (bebouwing
en groen) tegenover de bestagnde woningen an de
Almenseweg

Het combinieren var de nieuwe school met de
woringbouwontwikkeling iot een samenhangend geheel

De relatef lagere igging van het plangebieo ten apzichte van

de omgeving vormt gen gandachtspunt voor de toekomstige

waterhuishouding

De verkeersafwikkahng met aandacht voor
De ver<eersdruk op ae bestaande wegenr en de toevoeging van
de aeuwe woonwiik.

De spoorwegovergangen.

- Langzaamverkaer, in het bijzondsr de scholieran en hos deze
veillg op de bestaande wegen terecht kunnen en over de
spoorweagovergangen kunnen koman.

De aansiuting op et rourdelyk gelegen bebouwingscluster Het

Letunk

Eventueel benodigd= afstand tot hel spoor vanwege geluid en

trillingen

De ligging in het Nationaai Lardschap de Graafschap enin de
Groene Ontwikkelingszone van de Provincie Gelderland en de
uitwerking van de versterking daarvan

Het tydig kunnen realiseren van 2en aansluiting op het

elektriciteitsnetwerk.




Aandachtspuntenkaart

!ﬂ Bouw nizuwe woningen

Energievooraiening
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Kaders op basis van beleid

Voor het gebied 1s door diverse overheden beleid geformuleerd.
Hieronder staan ds belangrikste kaders waaraan de nieuwe
ontwikkehng moet voldoen, gebasesrd op et vastgeslelde belerd De
visie volgt deze kaders, een verdere uitwerking en onderbouwing volgt

N ge nog op te sieflen toelichting oijde wijziging van het omgevingsplan.

Womngbouwprogramma voldoet aan Woonvisie, Woondeal 1.1 en
Nationaal Woon en Bouwprogramma

De betreffendelocane s opgenomen in de woningbouwprogrammering
van Brenckhorst, Voor de verdere invulling van het woenprogramma
voor deze locatie moet aangasloien worder by ragionale afspraken.
Voor de Achterhoek 1s afgesproken dat hel woningprogramma als voigt
verdeeale wordt 28% van de nleuwbouw valt in de catzgorie socizle
huur en 10% in de sociale koop. 28% 1s Achterhoeks betaalbare koop of
huur en 34% is vrife sector. Mat deze verdeling valt var de rieuwbouw

2/3in de betsalbare categorie en 1/3 in de vrije sector.

De vioningbou sluit aan op de thema's ‘Sterke dorpen en leefbaar
platteland' en 'Ruimte voor nieuwe woningen' uit de omgevingsvisie
Bronckhorst

Voer togvoegen van woningen geldt "Nieuwe woningen komen ten
goede aan de kernkwaliteiten van het gebied enliggen altyc in of direct
aan bestaande dorpen en puurtschappen ‘We benutten de karsen
voor het combingren van opgaven: zoals ommetjes en sport, duurzame
energie, waterberging en landschapsversterking. We streven naar een

moorer. gezonder en klimaat-robuust Bronckhorst.”

De wooniopgave biedt mogehjkneden voor het aantrekkelyk innichten
van ge dorpsranden Nieuwbouw 1s duurzaam en past bij het karakter
van 2en dorp of buurtschao. “De opzet is uim. informeel en groen met
2en voelbare relatiz met het landschap. Ze hebben eer argeloos, mist-
ontworpen gevoel De gebouwean hebben een bescheiden darpseigen
bouwstyl en zijn laag. Het zin eigentydse wvertalingen van oude
voorbeelden. De openbare ruimte past bij de dorpserger identtest en

1s toegankelijk




De voorgenamen ontwikkehng levert een versterking van de Groene
Ontwikkelingszone van de provincie Gelderland.

Het plangebred higt In Nationaal Landschap de Graafschap en dez
Groene Ontwikkelingszone (G0), zosls cpgenomen in de provintiale
Omgevingsverordering Gelderland. Hetplangebred s tevensonderdeel
van de ecologische verbindinaszone (EVZ) Ruurle - Groote Veld. De
zone wordt begeleid door de spoorljn Het beschermingsregime voor
het Natiocnaal Landschap 15 integraal meegenomean in de regels voor de

Groene ontwikkeiingszone.

In overleg met de provincie 1s. rekening hougdend met het Mationaal

Landschap en de EVZ. een versterkingsplan voor de Groene

Ontwikkehrgszone opgesteld dat in hootfdstuk 5 wordt toegelicht

Alle nieuwe ontwikkelingen zyn kiimaatadaptief, duurzaam en
energiencutraal

Beleidsuitgangspurt s dat het hemelwater in z'n geheel wordt
afgekoppeld van het nool. Dat betekent dat hemelwater i principe
ap natuurlyke wize moet infiltreren in de bodem, met veoldoende
mogelijkheden voor berging er afvoer zaonder dai dit tot overlast .
ce omgeving leigt. Hiervoor moet uileraard voldoende natuurlijke

waterberging in de buurt aanwezig zin.

In het plan moet voidoende groen zijn opgenomen waarbi bomen aer
belangrijke rol spelen. Uitgangspunt is het hanteren van de 3-30-300
regel {3 bomen vanuit elk huis zichtbaar, 30% schaduw door oladardek
i de wilk, vanal ieder punt in de buurt binnen 300 meter esn Jroens
verblijfsplek] uit de Omgevingsvisie. Bomen hebben waarde/betekenis
veor acologie. kimaat [verkoeling door schaduw en verdamping, CO?2

opslag). identiteit. historie landschap, beleving en woongenot

De te realiseren woningen diznen minimaal te voidoen aan de 2isen uit
net Besluit bouwwerken leefomaeving tvoorheen bouwbesluitl vour

wat betreflt duuizeamheid




Groen maakt integraal onderdeel uit van meuwe ontwikkelingen en
draagt by san het landschap

Utgangspunt 1s het streven naar diversiteit aan type bepfantingen en
soorten van voldoende omvang: grasland, kruidenlaag, heesters/hagen
en bomen. (100% streekeigen in hel landschao w« openbaar groen
oy voorkeur aanverwante/zfgeleide soortznj. De landschappelike
Inpassing gebeurt vanull versterking var het landschep qua

cultuurhistorie. beleving en scelogte.

Maak een int=grasl ontwerp voor groen en betrek daann naast
benheer an ondergrondse mnfrastructuur ook natuurinciusiel bouwer
en speten. Werk voor natuurinclusief bouvien vanuit diverse dier- en
plantensoorien en/of neem 2en gidssoort (voedsel, voortplanting,
vluchten/schuilen, leefgebied, verbindingen ed.) zowel =1 tuinen en
gebouwen. als ir de cpenbare rumte. Uttoengspunt voor spelen is
speel- en onimoetingsruimte crearen voor diverse leefticsgroepen
met ruimig en aanleidingen voor vrij spelen op straat 2n in het green,
Met ook grote{re) centraie plekken in de wilk Deze moetern herkenbaar

2ijn voor ontmaoeting. samer mat inwonars en Kinderen.

Voldoen aan de parkeernormen

Houd by het bepaien van het aantal parheerplaatsen rekening met de
parkaernormen van de gemeente Sronckhorst Afwijkenvan die normer
kan alleen met een zorgvuldige onderbouwing =n ra goedkeuring
van de gemeente. 8aperk net aantal parkeerplaatsen in de openbare
ruimte tot het hoognodige aantai. Te overwegen valt om oarkeren in de
openbare ruimte op eén plek samen te voegen om efficient gabruik van
ce parkeerplaatsen te bevorderen en elektrisch opladen mogelik te

maken

Een veiige verkeerssituatie voor zowel bestaande als nicuwe wegen
en voor alle verkeerssoorten

Aandachtspunt by de woningbouwlocatie Vorden is esn goede
santaxking van verkeer komend vanai hel toekemstg woongebied
op de bestaande verkeersstructuur Voor het gemotoriseard verkeer
zyn er voidoende mogelykheden. Via de Aimenseweg maar ook via de
Mispelkampdijk is hei te ontwikkelzn gebied goed te bereiken 2n te
ontstuiten. Bij hat onderzoeken van de beste wize van ontsluiten van
het gebied zal ook de huidige verkeerscapacde:t en inrichting van de
ontslutiingswegen {(Almenseweg en Mispelkempdik) moeter worden

betrokken

Speciale aandacht zal het langzaam verkeer in en rond het toekomstig
woongebied moeten krijgen Enerzyds omdai veel leerlingen van de
schoot met de fiets komen en vanuit. door of langs de niguwe waonwik

zullenrijden Anderzyds omdat at het verkeer het spoor mogt krursenom




In of uit het dorp te komen en om op of van de belangryke doorgaande
ontsluitngswegen van Vorden te komen. Een veilhge ontsluting
van het gebred voor vooral langzaam verkeer zal nader onderzocht
moeten worden Onderzoek wist wt dat de veligheidssituatie op
de overgangen door de toevoeging van de school en de woonwik

nauwelijks verslechtert. Hierover zal afstemming met ProRail nodig zijn.

Adviezen op basis van onderzoek
De wisie 1s mede tot stand gekomen op basis van een verkeerskundig
2r waterhuishoudkundig onaerzoek. Deze 2in bijgevoegd als bijlage.

Hierandar volgt een samenvatting van de conclusies van deze adviezen.

Verkeerskundig (Roelofs) - bijlage 2

Roelofs geeft aan dat de spoorwegovergang aan de Almenseweg een
aandachtspurtis omdat daar naar vervrachling het verkesr het meeste
toe 2al nemen. Er zijn echter geen grote wachtrijen of verkeersonveilige
situaties te verwachter Een tunnel voor langzaam verkeer zou de
noeveelheid van het fietsverkeer op de spoarwegovergangen flink

verminderen.

Risicocanalyse overwegveiligheid (Movares) - bijlage 3

Door Movares 1s een risicoanalyse uilgevoerd over de bestaande
spoorovergangan. Hienn wordt geconcludeerd dat de risicoloename
van de veikgheic op de overgangen door het toegencmen verkeer, als
gevolg van de woningbouw, 2eer peperkt is. Eventuele verslechtening s

met maatregelen op en naby de overgangen te compenseren.

Wateronderzoek (Arcadis) - bijlage 4

Arcadis concludeert op basis van een eerder concept ruimtalijke visie
cat er onvoldoende ruimte voor waterberging beschikbaar 1s om nij een
T=100 situatie al het water te kunrer bergen wat nu in bet plangebiec
bliyft stasn. Een aantal van de voorgestelde aanpassingen van Arcadis
voar extra capacitait waterberging waren gassend bij het schasiniveau
van de wisie en zyn daanin verwerkl. Hieronder vallen het varruimen van
dewadi's, hetrealiseranvanberging onder de hoogste grondwateistand
en het verlagen var de bergingsiocatiss. mel wizondering van de

gebieden B6 en B7 (z1e onderzoek)

Hiermee 1s de waterberging grotendeels mgevuld. In het rapoort staar
tevens aanbevelinger voor de verdere invulling van de visie waarmee
de waterberging slutend kan worden gemaakt Er is in de visie ruimte
aelaten om dit aspect verder uit te werken me! hel (definitievel
stedenbouwkurdige ontwerp Voor de stedenbouwkundige uitwerking
15 het daerom van belang om de unzindelijke waterbergingsbzhoeflle
te berekenen en dit te integreren in het ontwerp Waterberging en
waleraivoer bij extreme buien blijven aandachispunten die biy de
verdere uilwerking van de visie ir 2en stedenbouwkundig plan wederom

getoetst moeten worgen
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De visie 202kt aansluiting by de kwalitesten van Vorden, het plangebied
en de omgeving om van daaruit te werken aan een lcekomstbastendige
uitbreiding vanhetdorp Deze kwaliteiten en andere witgangspuntan ziin
in de voorgaande hoofdstukken op een ry gezet (2ie kaart nieronaer met
de ruimtelijke vitgangspunten) Mede op basis van de uligangspuntsn
is een toekomstbeeld opgesielo voor de hoofdstructuur van de nieuwe

woonwik Mispelkamp (zie de ruimtelijke visie op de voigende paginal
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Hoofdstructuur

Voor invulhng van het plangebied 1s het van een belang 2en kzpstok
te hebben die houvast biedt voor en richung gee’t aan ge concrete
bouwplannan Hiervoor 1s eerst een rumtelyk concept opaesteld als
basis voor de visie Het ruimtelijk concept legt de hoofdstructuur van

het plan vast met structurerende lijnen en gebieden

Aan de randen var het plangebied vormen de bestaande wegen
AimensewegenMiSpelkampdikbelangrijkestructuren Voordezewegen
1s de visie gericht op behoud en versterken van de behouwingslinten dig
zich xarakteriserer door hun ontspannen landelijke en dorose karakter
Bebouwing wordt afgewisseld door landschap. Deze eigenschap
komt cok terug in de overgang naar het nieuwe woongebied met
groenstroken langs de bestaande wegen en nieuwe woningbouw,

afgewisseld door stukken groen.

De spoorlin bevindt zick ook aan ce rand en met name de 2one langs dit
sgoor s een belangn)ke structuurdrager van het pian. Aansluitend op
de bestaande sloot komt een brede zone met natuurontwikkeling
die samen met het groen in de wijk de versterking van de Groene
Ontwikkelingszone en de EVZ vormt. Gezier de lagere hgging
leent dezs zone 2ch ack voor waterperging in combinatie met de
natuurontwikkeling. Tevens staat deze zone n werbinding met de
omgeving, i het bizonder richting de nieuwe school waarbi langs het

spoor ook een natuurzone is aangelead.




Structuurvisie Mispelkamp
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Binnen het plangebied is de nieuwe lanenstructuur een
structuurdrager die karakteristiek is voor de streek. De oebogen
vorm van de mauws lanen slut azn op de historische structuut van
Vorden en geeft de woonwijk &2n 2iger karakter ten opzichte van de
omhiggende weger. De laan begint in het zuiden bij de school en splitst
dan richting de Mispelkampdik op. By de splitsing ligt een dnehcekige

groene ruimte die als een scort onink het nart vormt van het plan

Naast de groene brink zijn diverse groene ruimten in de nieuwe
woonwijk opgenomen die zargen voor een ontspannen, landelijke
sfeer. Tevens vervullen zij een rol voor de inpassing richting de
bestaznde omgeving zoals hierboven beschrever by de wegen maar
0ok by het bebouwingscluster 't Lettink. De groene ruimte aasr zorgt
ervoor dat dit karakteristicke cluster haer sigen identiteit behoudt. Vis
de lanen en groensiructuren n de vk staal de groene rummter met
¢lkaar in verbindingen en met de omgeving zoals de natuurzone langs
het spoor. Hierdoor ontstaat een robuust netwerk dat oydraagt aan d=

versierking van de Graene Ontwikkelingszone.

Geinspireerd op het dorpse karakter en het bestaande erf zijn er
binnen het plangebied enkele verhijzonderingen opgenomen. De
nieuwe school hoort daar ook bij. Herbestaarde erf (Het Gruwel) krygt
2en nieuwe rol in dg vorm van een grote willa aan dz centraal gelegen
groene brink Aar de andere zijde van deze villa ligt de besiaande es
cie binnen de natuurzone langs ne: spoor behouden olijft, Ten westen
van de wlle komt, eveneens aan een groene ruimle, het landhuis. Het
tandnuis kan ook als erf worden uitgevoerd. Oe villz en het landhuis
relereren oeide aan de kastzlen en landgoederen die Vordan ik 1s.
Righting de Almensaweag Komt een niguw erf bestaznde uit woninger
n een agrarische opzel. Naast de specifieke bebouwingsopzet er
uitstraling van de verbyjzonderingen 2ijn deze byzondere woonvelden
herkenbaar door de landscnappelike inpassing rond de gebouwen/

erven.

Tussende lanen, de villa, het erf en het groen liggen de woonvelden
met een dorps en landelijk karakter. Binnen deze velder 15 e2r

diversitert 2an waningtypes en doelgroepen mogealyk,

De wijk wordt ontsloten met aansiuitingen op de bestaande wegen.
Up ce Almenseweg komen twee aanslutingen voor alie verkear waaropi)
gebruk word! gemaakt van de bestaande weg richting de school. Op
ae Mispelkampdik komen eveneens twee aansluitingen wazrby er één,
bij L Letlink. uitslunend 2edoeld 1s voor lanczaam verkeer. Door de wijk
loper: diverse langzaamverkeersroutes naar de groenzones an richting

Vorden




Uitwerking visie
De hoofdstructuur 1s uitgewerkt in  ontwerpprincipes vocr de

deelgebizden binner de visie.

Natuurzone spoor:

Verbijzondering villa & landhuis

.

Nattiur en water als leidende ontwerpprircipes zowel voor groen

als extensieve recrealieve voorzieningen jcntmoeten, beweging,
spelen).

Groenzone mede innichten voor de doelscorten van hetEVZ
‘model hagedis’ (hagedissen, viinders, sprinkhanen en andere
angewerveldenj.

Verwewving met voongebieden via groenstiucturen, langzaam
verkeersverbindingen en woonmiligus.

Qvergang van woongebtied naar natuurzone hoogwaardig

vormgeven met representstieve en groene uitstralicg.

De gebouwen en buitenruimte vormgeven als een kleinschalg
agend appartementengebouw met een statg, landgoed karakiar.
De villz en het landhuts habber per eigen uitstraling

Het lanohuis kan ook 22n invulling krygen als erf {zie hierna):
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Verbyzonderingen arr.

Het 2rf bestasat uit een compact ensemble van woongebouvier.
gegroepeerd rond een gezamenljk erf Landeljke. agransche sfeer.
Het er{ vormt een duidelijke ruimtelijke eennerd in het lzangschap
Landscnappelyke inpassing In omgeving met gebiedseigen
elementen en streekeigen beplanting, tevens aandacht voor het
groen op het arf (zoals moestuin, boomgaard), het gezamenlik rf,

erfgrenzen eninnt,

Groene ruimten

.

Streekeigen bepianting
Ingericht met besjes. bloemrijk grasland en laagtes.

Combineren met waterberging en {natuurlykispelen,

Woonvelden:

De woonvelden volgen de gebogen lijnen van de lanen en andere
wegen

Gebruik maken var de kwaliteit van de groene ruimten woningen
hier aan srtueren

Dorpse, gevarieerde clustars van womngen. Relatief klsing
bouwwbiokken, atgewisseld met byzondere plekken zoals een nofie

Landschappelyk wonen aan de es_hetlandschap ais tumn;

uisredks
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Mieuwe wegen

+ Lanen
Woonstraten voor alle verkeerssoorien, hestemmingsverkeer
Weg met begeledende zone met bomen/graenfwadi

« Straten bmner de woonbuuiten
Nadruk op verblyf rustige woonstraates, hofje)
Autc te gast. groen in de straat {strook, bomen op de hoek)
Simpel en gverzichteljk. zowel op buurlniveau als voor het
gehele nieuwe woongebied

- Vormgewving op basis van onderstaarae principeprofielen,
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Parkeren

.

Goede spreiding parkeerplaatsen in relatie tot spreiding van de
woningen
Geen grootschalige parkeerterreinen
Kleinschalig gaconcentresrd parkeren zoals een parkeerkoffer
tussen woningen, nier en daar nasksparkeren (rytjes van circa vyt
aaneen|
Intormete parkeerstroken langs de weg,
Parkeren georienieerd aan de zijkanten van woringen, 20 min
mogelyk aan de veor- en achterzijge.
Zovee! moyelik op zigen terrem.
Openbare parkeerplaatsen
Primair: kleinschalig gaconcentreerd parkersn zoals een
parkeerkoifer tussen woningen hier en daar haaksparkeren
{ritjes van circa vijf aaneen)

Secundar informele parkeerstroken langs de weg
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Aantalfen en dichthera:

In beginsel hgt de woningdichtheid voor het plangebied rond de 20

wofha voor het gehele plangebied {cica 9 ha.). Op basis van ciucs 8

ha plangepied betekent dit dat er totaal circa 200 woningen xunnen

komen De uiteindelijke dichtheid 1s mede athankelijk van de berodigde

ruimte voor versterking van de Groene Ontwikkelingszone en de

waterberging

+ De uiteindelyke dichtheid 1s mede afhankelijk van de woningtypes
en —grootte 2n kar dus in delen van het gebred noger zijn

+ Een goede balans tussen bebouwing, verharding {incl. parkeren} en
groen s hierin lerdend, zodanig dal er een aantrekkelike, gezonde

woanomgeving ontstaat met omgewingskwalteit,
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fneartikel 2. 52 vande omgevingsverordeningvan de provincie Gelderland
15 bepaald cat een nizuwe sctiviteit of ontwikkeling binner de Groene
Ontwikkelingszone {GOJ alleen 1s toegestaan als uit onderzoek blijkt
dat
a de kernkwaliteiten of ontwikkelingsdoelen, gencemd in
bylage Kernkwaliteiten Gelders natuurnetwerk zn Groene
ontwikkelingszone. per satdo en naar ratc van ¢2 ingreep v_vorden
versterki,
en

b de samenhang niet verloren gaat

in de omgevingsverordening s expliciet aandacht bestzed aan de wijze
waarop de effectbecordeling van nieuwe ontwikkeiinger begordeeld
diert te worder Een nieuwe ontwikkehng (binnen bestemmingsplan)
wordt alleen toegelaten als de kernkwalitetten of ontwikkelingsdoelen,
per saldo en naar rato van de ingreep, worden versterkl en de
samanhang niet verloren gaal. Higrvoor neeft de provincie een
rekenmodel opgesteld om de balars tussen ret verlies azn waarden. de
impact van de meuwe functie en de benodigde versterking te bepalen.
By het opstellen van de visie 15 overlzg gevoerd met de provincie over

da t¢ hanteren uitgangspunten voor deze berekaning.

"
e Ontwikkelingszon

ngspunten versterkingspian

e

De wtgangspunten zijn hieronder samengevat weergegeven

Verliesfactor:

+ Hethuidige gebruix van het tarrein is open akkerland zondar
waardevolle ecologische kwaliten.

+ Erzynin het gebied geen specifieke kernkwaliteiten zanwezig en er

ts geen sprakes van een verliesfacior.

Impectfactor.

+ Het sgranisch perceerkan in munderning worden gebracht op de
impactfactor

+ Deimpactwordt berekend door het aantal woninger en net
cpperviakte van de woonwyk.

«  Totwoonvik behoort uitgeefbaar gebied en bebouwing, wegen en
oaden. parkeerplaatsen snippergroen.

» Eris sprake van cen combinatic van uitbreiding on een micuwe
ontwikkeling

» Hetplangebied s gelégen buiten 'open landschagp)

« Het plangsbied is gelegen buiten 'aardkundige waarden’

- Hetplangebied 1s gelegen binnen de EVYZ met ‘model hagedis'.




De versterkingsmaatregelen nichten zich op

- Aansluiter bij ontwikkehrgsdoelen an beheertypen die bydragen
aan het EYZ modsl hagedis: natuurvriendziijke aaver, struweel- /
scheerhaag, nat schraalland, kruiden- / faunarijke akker,

«  Robuuste groenstructurer in de witk Hlanen, houtsingels en
krurdenrijke vegetatie) worden ook tot versterkingsmaatregelen
gerekend

- Waterberging kan worden gecombireerd mat

versterkingsmaatregelen,

In de hiernaast opganomer Haart ziin deze maatregelen binnen de
visie weargegeven. Dit 15 (e beschouwen als inrichtingsprincipes die
npg om 2en nadare vitwerking vragen. De defimtieve invulling volgt in
het uiteindeljk op te siellen versterkingsplan by de wijziging van ne!
omgevingsplan De provincie 1sinmiddels akkoord met de voorgesteide
maairegelen waardoor op basis var de nu beschikbare informatie een
aantal van ce. 200 woningen past binnen de uilgangpunten van de

Groene Ontwikkelzone.

SCCANE AN VEISIGTIDST BAREGEEN PassEnd Dyt sliLtiua s




6 Uitwerking sferen dee

De wisie geeftrnichtingazn de ontwikkeling van woningbouwn het plangebred
De niesvoor behandelde kaart en uitgangspunten vormen daarvoor de Dasts,
waarbi er ook alideeen zyn voor de invulling daarvan. Om een peeld hiervan
{e geven. wordtin dit hoofdsiuk de sfeer gescheistvan de architectuur van ce
wonirgen en de inrichting van de openbare rumte. et alleen ter nspiralis,

maar ook om de ambitie en beoogde kwahteit van de visie te duiden

Sfeerbeeld architectuur woningen

De wonngen in dé wioonvelden kenmerken sich over het slgemeen Soor een
traditioneleverkavelingineen kleinschiahge. lzndelijxe stesrmetdebestaance
wavalitetten van orden ais inspiratiepron De architecluuris afgestemd op de
ligging binnen de hoofdstructuur zoals statig langs de lanen en dorps aan ce
Brink. Langs de es s dat just landschappeljk waarby er ntet actie 1s tussen
wonanennatuur, zoweidirecidy dewaorsng(tun, butenrumte) als ndebraders

woonomgeung Het geheellevert een rustig. eenduidia petouwingsbeeld op.

De villa 2n het lanchuis 2ijn \ndividueel 2n statig vormgegeven met klassieke
ouncipes (zoals symmetne en 2en gevelopbouw met basis-middendeel-
top). De vile neemt gen prominente posilie N aan de centrale groene brifk
en fungeert als een architectonisch ankerpunt Het landhws heeft een
gelijksoortige functie maar 15 bescheidener van omvang en staal aan een
wleinere grogne ruimie. Door de kizssieke comoositie xrijgen de villa an
et langhurs een tijdioze utstraling die oast bip Fet karakter van Vorden.

Histonisarende en sigentjdse ntarpretates zyn mogeliji

e ————————— e —————

gebieden

Het rf1s als ensemble vormgegeven metaen sgranischerfals nspiratiebion.
Het snsemble bestaat wit in \eger gevel €en hoofdvolume (ooerdery} en
enkele nevenvolumes {schuren). Een erf leent ach uitstekend voor de
combinatie vrystaande woningen / tweekappers als hoofdvalume en rug-
aan-rug als nevenvolume. De gebouwen bestaan ult 2nkelvoudige. stevige
klogke massa’s mel duidelijke kappen Het hoofdvolume onderscheidt
2ich 10 arcnitectuur, de vormgeving van e nevenvolumas bestast uit een
schuurverm met egn INgetogen detatlenng. Historiserende én eigentijdse

interpretaties zyn mogehik.
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Dorpse ontwerpprincipes

Algemene dorpse ultstraling

Gevareerd

- Mix van weningtvpen [ry, tweekapper, vristaand) in ngt gehele
gebiea.

Rusten ruimte

« Eénduidige rootlijnen, ruime straatprofielen

Dorpse tradities

»  Vriendeljke vitstralina.

- Crondgebonden woningen hebben eer zichtbazr dak ([doorgaans
een kap). appartementen een zichtbare dakbeandiging en dorpse
detaillering

« Toepassen van bakstenen dakpannen. heldsre hoofdvormen

«  Eigantijdse interpretaties zyn mogalyk

Dorpse maat

- Korte ryen en kleinschaligheid staan centraal Rywoningen langer
dan zes woningen 2ijn toegestaan, mits deze een blokonderbreking
hebben zoals een gevelversoringing of kapverdraaiing (topgevel).

- Maximagl lwee bouwlagen met kap, bij voorkeur lage goothoogte
tnepassen =nfof wanele verlaging toepassen. Bi) gestapelde bouw
is wonen in de hap mogelijk

» Massief beeld voorkomen door de individuele woring zoveel
mogelifk herkenbaar maken en relatief kieine bouwvolumes
toepasser

» Grotere volumes verzachten of doorbreken door bijvoorbeeld

vanglert in gevelontwer g (verticale gevelelementan verspringing in
de gevell, metselwerk. kleur, matenaal of bouwdetails

81 gestapeice bebouwing is de architectuur tevens gericht op het
visueel verlagen van de bouwhoogte. Dt kan byvoorbeeld door

de toepassing van een kap. de bovenste bouwlaag iets terug te
leggen, een oplische anderbreking (horzontale gevelstrook als
gootlijn} of verzachtinig zoals groene gevels en raampartijen.
Socisle samenhang creersn doar 2en kieinschalige woonomgeving
te maken. zoals een hofje

Oog voor detail

Verbijzonderingen, die de Lvperende dorpse aandacht voor kuwaliteit
ondersteunen zoals een verbyzenderde entree. een gevelbankje
aar de vacrgevel of mee ontworpen tumnuur.

Informeel

Gebogen/geknikie straten.
Eenvoudige wegprafieien zonder formele perkeervakken.
Groenplek oo de hoek

Groen

Vagortuinen/hagen
Openbaar groen in elke straat.
Contact met bet omringende landschap




Specificke uitgangspunten erf

Bouwmassa

. Dewoongebouwen bestaan uit in ieder geval een hoofdvolume
(poerderi)) en maximaal twee nevenvolumes {schuren).

. Dewoongebouwen bestaan uit enkalvoudige. stevige. klogke
massa's met guidelyke Kappen.

Orientatie en omgeving

. Hethoofdvolume s genchiop het linl. De vormgeving van
Jde nevenvolumes ondersteunt de ondergeschiktheid van ce
gebouwen schuurvorm met eer eenvoudige detaillering

. De erven lenen zich 0y uitstek voor byzondere womnglypenin
schuurverm zoals een rug-asn-rug woning.

Darkerer
. Parkeren vindt 7o veel moagzlijk op gigen terremn plaats al dan mal
als een gezamenlijke parkeervoorzigning

Bouwhoogte

. Hooidvolums maximaai twee bouwlagen met kap.
. Navenvolumes maximaal sen bouwlaag met Kap

. Kapschuurvorm icegestaan.

Specifieke uitgangspunten villa & landhuis

Bouwmassa en matenalisatie

« De gebouwen pestaan uit een kiassieke compositie van een
centraal noofdvolume met een praminegnte voorruimte. By
samengestelde bouwmassa's moet net hoofdvolume duidelik
herkenbaar blijven.

. Debovenstelzag vanhet gehele gebouws vormgegeven als kap

—_—— __,—_—-—___.__.M——-———..__—-_.L_,__,_-——-—

Naast sen deadwerkelijke «ap kan de bovenste laag bijvoorbeeld
aangekapt worden. Lerughggend zin of een andere kieur
metselwerk of houten bekle ding krijgen waardoor het visugel effect
van gen kap wordt bereikl

. Degebruikt2 vormiyeving en matenalisate dragen oi aan de
noogwaardige witstraling van e2n siatig gebouw.

. Mateniaal- en kleurgedruk zyn iassiek-traditioneel oi een
eigentijdse interoretatie daarvan.

QOrientatie en omgeving

- Degebouwen staan aan zen groene rmmie en meeten door
accenten en denrichting van de voorruimle en orientatie van de
bebouvsang inspelen op deze situatig

. Deopenbaierumien de directe omgeving van de gebourven
vormen een egnhaid en worden als zodanig ingericht

Parkeren

. Parkeren vindt zo veel mogelijk op sigen terren plaats, al danniet
als gen gezamenlqke parkzervociziening

. Devprmgeving van de parkeervogrziening 1S ljn met het

romnonhwerovande

Bouwhoogte

. Villz maximaal drie bowwlagen met kap, landhuis maximaal twee
bouwlager met kap

. WWonenindekap's toegestaan waarby de snderbrekingen van de
kapverm doot bijvoorbeeld dakkapellen ondergeschikt blijven.



Sfeerbeeld inrichting openbare ruimte

Eennetwerk van robuuste groenelementen die met elkaar in verbinding staan
15 nodig voar de versterking van de GO en is tegelijk beeldbepalend voor de
xwaliteit van de nieuwe woonwilk. Het geheie groene netwerk heeft zowel ean
functie voer natuur als voor khmaatadantate (water, schaduwi en gezor dheid
{aantrekkelifke en gezonde leefomgeving)

De slingerende, statige bomenlanen vormen samen met houtsingels en
struweel de lijnelementan die de groene ruimten aan elkaar verbinden Deze
bestaan wt een bosie, boomgaard, ruigteveld of poel en vervullen tevens een
rol voor antmoeting en beweging binnen ge wijk. Zoals soelen In de "atuur.
outdoor fiiness of yogz in hat park. In het bijzonder galdt dat voor de centrale

groene orink cie zich bijustek leent voor wajkactiviteiten,

De nawurzone langs het spoor 15 verbonden met het groen binnen de wijk,
hier staai de flora en fauna centraal Vanuit dat ocgpunt Is de natuurzone
oeperkt toegankeljk. De mrichting 1s afgestemd op de landschappelyke
ondargrond met 2en ruigtaveld ter hoogte van de es en een zoets plas met

natuurvriencelike ozversin het lager gelegen gedeeite.

De mrichting van de straten sluitaan op de sfeervan de womingen Dit belekent
een dorps wegprofiel met korte rechtstanden gebogen straten en veel
green. Het onderscherd tussen nijbaan, parkeren én voetpad is subliel Maak
dus lage stoepranden. pas eenduidig materiazlgebruik toe 2n maak informele

parkeerstroken langs de weaq.

Het materiaalgebruik is tradiionee! met by voorkeur gebakken klinkers als
basis voor het genele wegprofiel Bij verbyzonderincen (zoals parkeerkoffers,

molgaten of paden n het groen) 1s een ander matenaalgebruik mogelik

waaronder halfverharding.







De ruimtelyke visie 1s door de gemeente zorgvuldig voorpereid en in
nauwoverlegmet oetrokken Dartijen[ont\mkkelaars.wonmgcarporahes
en gmworenden} cpgesteld. Hierender wardl daarvan kort versiag

gedaan met 28 wooruitblik naar het vervelg.

Participatie

i januan 2024 s de eerstz2 inloopbreenkomst voor o2 wisie gehouden.
Dit was in het begin van de planvorming en bedoeld om 1n £en vroeg
stadium aandachispunten voor de verdere uitwerking op te halen. Mede
op basis daarvan zijn diverse deskundigen daarna met deze uitwerking
2an de slag gegaan. Dit heeft geieid tot een tweade inloovavond in apri
2024 waar verschillende modelier (buurtschap, natuur. erven en lznen)
2yn gepresentserd. De reacuies hierop zyn aigewogen en tegelkertiyd
s overleg gevoerd met de verschillende grondeigenaren In net
piangebied er de provincie Gelderland. Het resultaat daarvan was een
concept visie die bestond uit 2en combinatie van ge modellen Erven gn
Lanen. De concept visie s inmaart 2025 tiycens 2en inloopbieenkomst
gepresenseerc‘l €r ic ean groot 2antal reachies ontwvangen en de
gemeente wil alle participanten bedanken voor de bidragen en hun
pereidneid om mee te denken over de invulling van de visie. Doo? deze
participatie s de gepiedsvisie verbeterd en verrkt, De gemeante wil
daarom in de vervolgstappenvan de ontwikkaling blyven gebrulkmaken

van de kenmis en kunde van petrokkenen

Resultaten enrespons infoopbiyeenki

omst maart 2025

Tydens d& oijeenkomst kondan de ongeveer 60 ganwezigen reageren

op de presentauas pvetr het pro
verkeersonderzogk. De aanwezige nw
algemeen oositief over de visie. Het V
opzet van ce wrijk spreekt veel mensen

over de ontsluiting van de wijk in combina

cas van de visie, de visie zelf en eer
oners toonder 2ich over het
ordense Karakier en de groene
aan. De zorgen gasn met name

tie mer het langzaam verkeer

over ¢e bestaande wegen. in de reacuies wierden ook gen aantal vragen

gesteld De gemeente heeft deze react

opgenomen in een verslag van de inioopavond.

185 en de beantwoording caarop

QOp de site htigs'rlwww.branckhorsi.nlmitbreldsn siqocatie-vorden zin

de resultaten van alle inlogpbijgenkomst 1e razdplegen.

Bevorersavondy
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Vervolg

Urtvoering en participan‘e

Na de vaststeling van de ruimiglijke visie doot het college van
de gemeent Bronckhorst en na raadpleging van de ‘wensen en
nedenkingen’ van de gemeenteraad‘ wordt de rumtelijke visie door
ontwikkelaars vertasld in en stedenbouwkurcig plan. Dit plan zal

getoezstwordenaan deruimtetijke visie en deanigrieure overeznkomst,

Naast de formele inspraak procedures {bezwaar en beroepsprocedure
op het omgevmgspian} 15 het uitgangspunt dat ook ontwikkelaars en/
of mitiauefnemers informele omgevingsdialogen nouden Binnen de
Qmgevingswel s dit onderdeel 0ok verplicht De gemeente zal daarbi
aangeven walzijvan een goede nformele omgeumgsdta%oog verwacht.

- . —
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Planning

De plenming van het vervolgproces om 1e komen tot een vastgestielc

omgewvingsplan ziet er ongeveer als volgt uit

. e kwartaal 2025 afronden wiste inclusief reactie gemeenleraad

. 1ekwartaal 2026 vaststellen visie doof college, vaststellen
anierigure overeenikomst.

. 1e-3e kwartaal 2026 opstelien stederbouwhundig nlan

. 3e-dekwartaal 2028 uitvoeren (aamvulisndel onderzoeken en
opstellen omgevingspian.

. Eind 2026/begwn 2027 ter inzage legging omgevingspian.

. Wanneer alles voorspoedig vertoopt, wardt verwacht dat erinde
\gop var 2028 gestart kan worden met de bouw a1 de eerste

woningen.

Mrangden Bisie

- Masistellen visie
- Dpstellen stedenbouahund'g pIAT
. Uilveeren {aanvujancel gnoerzoeren
Dostellen omgovingsatan

Jouw eersie womnger
Tar nzace leg3ng e L

amgevingsolan
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‘. stedenbouw + ruimtelijke ordening + ontwikkelingsmanagement
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Visie Vorden
December '202.3

Ontwikkellocatie
Almensewegq:

Een eerste kennismaking met het
gebied

.

Cenlex van de locaiie
Besicande sitvaiie ven het olengebiec
Grivikkelingen

Onistacnsgeschiadenis en
oncergrond

Zeleicd




Landschappelijke
context

Locone celeger og de overgang van de noge

zendgronden en et rivierdoi ven de lssel

Oncercee!l van  het  dekrondlondscho mel
P

dekzondruggen zools fussen Yorcen en Lochem

Besn k deel ‘Het Groote Veld' et enkele lcndgoederan
u‘.-"i\.

{Denr Bromei, Enzerinck, Vorden)
Belengrijkste uitvalswegen vor Vorden z2in de
N316 ~car het 2uiden {Hengeio)

N3i9 ncar bel noordwasten (Zulghent

N319 noar ner ogsien

tegeros

L T— 1 ; ; i
4 (; T~.  Stotion Vorden is de treinveroinding el Zutpher an

Wirsersw k

Lerdichaeaypenkaas ot he dacument "Netones! 'sncschen Greo! rop 3acase Beek ien zuiden vor Vorden

Gddsamo.hb-hd
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Ligging

Oniwixkeling van Vorder iussen de Bockse Beek

en hal spoor m u v 't Weskveld en de Horsierkamg

Centrum voan Vorden kruming Zutphenseweg -
9 ] €

Dorpsstroc: en Burg. Golleestraor - Readhuissireat

Bijzendere tebouwing i hel dorp zin onder andere
de Dorpskerk, Kastzel Vorder an de Deconije

Be plonlocete heeft een gunshige ligging
ten oozichte ver centrumvoorzieningen [oc

basisschoe., winkels) er siotion

Eerste woonwijk ten roorden von net spoor



Huidige situatie

Fiangebied s cc 9 heclore

Duideiij<e -ander
- iinfoebouwing langs Aimenseweg

- spocr met cpgeand groen

loenbeplonting fongs Mispelkempdik

Florgebred zeli vrij ieeg m L v besiconde babouvnng

en zen greppal

Spoar s fysiek en optisch een grens mel hei nesucnoe

deorp

! D:acegnbnr 2023
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Aandachtspunten om geving:

Spoorweg

Sooorweg

hef  gehele

me: geluidcentour  Voor nagenceg

plangebied geldt dal car de

voarkeursgrenswaorde (53 dB} wordi voldacn

Nabifheid von  sigron zorgl ook voor goede

berekbaoern

Vertrek

Tien 2, C

verue

11.45

1215
was

1245

=id mel OV

tijden " kankemstujcen

Rizntng
Winterswk

Zutphen

Wintersvak

cutpnen

Vhinterswijk

o N a0 Sl feran vy

Zutpnen



Aandachtspunten omgeving:
P | intbebouwing
=4 i Almenseweg

Owvers stroalbee!d met verschillende delen

- spoor of afslog Overweg
- enkelzidige linlbebouwing can costzide

tnricniing

Vmabidgs b g -

Visie Vorden | Gemeente Bronckhors!

Decamber 2023

- afslog overweg ol emde lweezidige intbebouvang

- noordel k deel Almenseweg met :weezijdig groene



Aandachtspunten omgeving:
Aansluiting op
het dorp en verkeer

'
ende zone vormen e€en

Spoor en groene omligg

onderbreking in de siedenbouwkundige struciuur

Smclle spoorovergang  voor clle weggebrukers

olleen oon Almenseweg eporle overgong voor

vozsigangers

Zr word! gesoroken von een ie grale verkeersdruk
Verkeersorderzoek: 0ok cisluiting Atmenseweg voo7
gemgloriseerd verkeer?
wilderborchseweg {oosii en N31G  fwest) ols

cliernahiai
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Aandachtspunten omgeving:
¥ Toegang tot
 buitengebied

Markont pun! op samenkomends wegansiruciuur
Beg:n ioansiruciuur kosiee Den Bramel
wandelrouie Pieterpad

Horecolocotie en g1cepsaccomodate ™ Biesierveld

ol
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Aandachtspunten omgeving:
Ontwikkeling
Kompaan college

Solitcir element in londschaopelijke context

Inwiling gegeven can groene onivakkelingszone

ter compensotie von de ‘mpoct von de ontwikieling

Rekening houden mel vi.je igging :n het groen,

zichti:n kerk en relane school 'of de weg
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Historische
ontwikkeling

Verdw(inen van lonaschepselementen, bosoercelen

e~ wegen en paden Erf als cenircle plek

T 3 Tt
L9 2 & o
ez 20 S22
o X (5 . “i f.\\fﬁ i
Toe 4 T {u&-};‘c ljﬁlcd;m}ffg‘gﬁ’g 5 , Ll
3 fﬁgﬁ’&. A T _:%C '
ROVI Jomty i £ L

»;’ *

e et | i

Visie Vorden | Gemeente Bronckhorst

Dacember 2023

1

s

12}



Devizmere ety

Tegantum

il o
= -

Visie Varden | Gemeente Bronckhorst

Dscambar 2023

Yickvcagg-ardan
= Lemig fjn 1ard

hoort ot do kyaroiacggrencen

+ 301 o€ 940 Mge gienduicterzisngon
Lechigoklacrcw. hemu.cima bewmngiond
wwoinig tek onor von bacamserming

- prctordouls wt gri;z gollours zana

Valuocdroly oncan,
Lomig T4 2ene

ek oo tor do hycrovensgroraor
narmasen cf pancdigke hoge
granduoleddendan
humuznbe bevangrond

riogu . viarty smbnardg onden
Lameg by 2300

ehoart ol dis ur dwurdgiondun

humusibe cewngoklousde lsog graed ot
ardek van ton ~inzig 50

ontiigan doar he cotiidliviaon

Moz elahaag van

Cac 1200 -na>

ena

5 rolghocgi
e

Srardtaiand
€2C 0T o ~pAR

orend. ctmstend P oe mazive

0 /0w 160

Bodem en water

Dit zun von oorsorong v schrele / veedselarme

gronden. n porenlie esn goede basis voor

Agtuuronwiickeling

Door landbouvikundic georulk bemeste grond

Watergang {Vierckkerse Lcak] geleger fongs de

noerez,de von hel olangebied

Neiuurlyxe ioegie aan de weslaide loags het speor

De grondwatersiond  vasselr

me’

icerhikse

geriddeide schommelingen vor bijao ' 00 m

Stromendt landscnop LESA vioeiwede:

e ecoiogische kansrikdom ligt in de nalte inegien
v =

in oe haervaien von hat systeem

Votargeng Yiookkore iach




b2 Beleid:
S Gelders
Natuurnetwerk

# " . £
’ . Plenlocotie gefegen n Groene antwikkelingszene

% Hiervoor dienl een GO ersterkingsplar 1e worden

_ opgesteic

ealevarme doelen en Lecnlowolileiten

= _ notionoc! iendscrop Groofschap

(- - beken wogoronder de Vierakkerse Loak

'-4--. ! - orawikkeien van ssortenfij<e bossen en tosranden

niwikielen van beekdalen en sehraclgroslanden

sionlocatie ook 1n EVZ madel hagedis

Seldes

olekken ret zanc en schrole begroenng
. warme oper plekken
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open otekken N bos, bosranden, neideresier,
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Beleid:
Omgevingsvisie 2035

Bronckhorst twee keer zo mooi
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o ( ; Uitgangspunten
VORDEN 2 . locatie van invloed
ALMENSEWEG . N op ruimtebeslag

‘Woonpiogromma

- 100 ior 146G woningen {15 loi 20 wor:ngen / ha)
- 28% socialz nuur en 32% betcclocie <oop tot
een maximum von €355 000

- magelijkheden voor innovoite bewezen
woenconcegien als iny housas, flexwanen,

‘achterhoeks oouwen’

Parkeernermen hanteren uit de beleidsregsis var
ode gemeente Bronckharst

Eisen :en conzien van hemelweter:

- 20mm/m? vernard opcervick op de oercelen
Aandachtspunten: L § 1 i - 100mm/m? verherd oppervick in de openbere
ruimie

- ledigingsiijd van de berging 1s masimaoal 48 uur
- agndachispunt 1s de riooioversiort

Hendenurlaaimogelikheic er volgoende
speeivoorzieningen en animoelingsplexken voor

diverse leelidsgroeper

3 bomen nchtboer venut etk Ruis, 30% Sedekking

mer blocerdak er iedereen nee!! op 300 m aistand

2er groene varkoelende plek
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1. Inleiding
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Aanleiding

De gemeente Bronckhorst werkt aan de ont

een wijk aan de noordzijde van de kern Vorde

Almenseweg in Vorden 15 recent een nieuwe VO school
geopend voor 400 leerlingen. Op het perceel naast de
school is ruimte voor een nieuwe wijk/buurt. Het aantal
woningen ligt nog niet vast, maar voor de studie is uitgegaan
van 190 woningen. De gemeente wil graag Inzicht in de
verkeerskundige effecten op het wegennet van deze
ontwikkeling. Deze studie richt zich op de verkeerskundige
haaibaarheid van de woningbouwontwikkeling en eventuele
aandachtspunten en uitgangspunten voor de verdere
uitwerking. Het onderzoeksgebied is weergegeven in de
figuur hiernaast
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2. Huidige verkeerssituatie
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ueo Brin son,

Wegvaktellingen

gl

Om de huidige verkeerssituatie in Vorden rondom de £y
ontwikkefing van de wijk en schoal inzichtelijk te maken. zijn
er van 7 t/m 27 januari 2025 op acht locaties in Vorden
wegvaktellingen uitgevoerd op de volgende wegvakken

] y Py,
Qude Zutphenseweg (Almenseweg — Weppel 2 oL

Oude Zutphenseweg (Van Lennepweg — Zelstweg);
Almenseweg (Oude Zutphenseweg ~ Wilmerinksweg):
Almenseweg (Mispelkampdijk — Overweg): =
Almenseweg (Zuivelhof — Burgemeester Galleestraat);

Mispelkampdijk (Almenseweg — spoorwegovergang};

Burgemeester Galleestraat {Insulindestraat — L/
Stationsweg) Ao nasnet 1 “00,,
Stationsweg (Enkweg — Molenweg) %

Met behulp van telslangen zijn ae intensiteiten van

motorvoertuigen en fietsers inzichtelijk gemaskt op de acht
locaties. . rngy
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.10.900
Resultaten | =
weguaktellingen — ' "é;o 100
gemotoriseerd verkeer

De gerniddelde werkdagintensiteiten va het gemotoriseerde E

verkeer zin weergegeven in de figuur hiernaast Deze 1 .500

intensiteiten 210 afkomstig urt tellingen van januari 2025 en de

Atlas Gelders verkeer (jaargemidceide 2 5.000
-] » .

Op de wegvakken rondom het station van ¥ iiden da a= L
2.000 motorvoervigen {mvt) en op de wi
kruispunt Almenseweg - Mis

diteen van BSO t/m 1.700 mvt/ tm .
wegvakken is e in de huidige situa’ N L
intensiterten dan beleidsmatig is gewenst.

De telling op de Mispelkampdijk 15 BN en op het deel ten e s
noorden van het spoor. Op het zuidel s itsluiten een wijk 6.750
. .

en meerders Woningen. Hierd: is el 2am at git deel 5 - v ’_—_’_‘———1
var de Mispetkampdijk een st rukker is. : Motorvoertuigen

lte;ﬁ" 1318} liggen Ul - . -~ pei elinaat |
1000 mvt/werkdag Op de ontsluitingswegen richting Zutphen. “ ’ 7.850 | e Tellingen 2025 |
Hengelo en Ruurio rijden dagelijks tussen de 7.500 en 11.000 - P . A

motorvoertuigen > | Atias Gelders

X ™ ® verkeer 2023
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Resultaten
wegvaktellingen —
fietsverkeer

De gemiddelde werkdag ntensiteiten van het fietsverkeer
2ijn weergegeven in de figuur hiernaast Deze intensiteiten
71n afkomstig uit tellingen van januar 25 en uit
provinciale tellingen van maart 2024 De tellingen zijn
hewust na de opemng van de nieuwe voorgezet onderwis
jocatie uitgevoerd, om de fietsstromen van de scholieren
mee te nemen.

Met name op het zuidelijke deel van de Almenseweg zijn
veel fietsers geteld. Deze hoge intensiteiten zijn grotendeels
scholieren die naar het voorgezet onderwijs aan de
Alemenseweg gaan. Ock op de Burg. Galleestraat zitten
relatief gezien veel fietsers, waaronder scholieren en fietsers
richting het station. Op de andere wegen binnen Vorden zijn
gemiddeld maximaal 200 fietsers per dag geteld

20
120
* 70
190 .
o 00 L4 %500
) 720
e 500
¢
190
L4
170
e
- 300
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3. Effecten autoverkeer
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Verkeersgeneratie

Voor de ontwikkeling van de nieuwe wik staat het aantal

woningen dat gebouwd wordt nog niet vast. In de CROW tunctie Kencijfer Verkeersgeneratie
berekeningen is in samenspraak met de gemeente uitgegaan {mviidag) Weekoag Werkdag
van een realistisch aantal van 190 woningen. B Sociaal 33y Bdwoningen  Huuf, huis, soctale huur 6,0 384 426
= betaalbaar 33%  Bawoningen Koop. appartement > 1gom2 7.8 489 554
De nieuwe ontwikkelingen zorgen voor de gene § vrlje sector 33% sgwontngen  Koop, huis. nwee-onder-een-kap 8.2 76 528
extra verkeer Met behulp van kencijfers van het CROV [*is = Swoningen  Koop, huis, viystaand 86 43 a8
de verkeersgeneratie in Vorden berekend Deze kencijfers Totaal 100% 190 13 1411 1556

geven de gemiddeide verwachte motorvoertuigbewegingen
per woningtype per weekdag. Om de verkeersgeneratie op
werkdagen te berekenen wordt de verkeersgeneratie
vermenigvuldigd met s Lotk

De ontwikkeling in Vorden genereert naar verwachting iets
minder dan 1600 verkeersbewegingen per dag

‘in de belsidsregels parkeernormen Gemeente Bronckhorst wordt de
plaats Vorden gecate\:ariseerd als "weinig. ik en “rest bebouwde
6K Wordt 81 Uligbpden vell e v L de

gy #= CROW
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Oriéntatie verkeer

Met behulp van Floating Car Data {FCD) is de oriéntatie van
het verkeer in Vorden bepaald De orientatie is weergegeven
in de figuur hiernaast. Deze orientatie wordt gebruikt om
het nieuwe verkeer als gevolg van de mieuwbouw toe te
delen op het verkeersnetwerk van Vorden.

Intern verkeer vormt 13% van het verkeer in Vorden. De rest
van het verkeer heeft een herkomst of bestemming buiten
Vorden. 35% van het externe verkeer rijdt over N319in de
richting van Zutphen. De N316 richting Hengelo {18%) en de
N319 in de richting van Ruurlo (119%) zijn andere belangsijke
uitvalswegen.

Op wegen die niet opgenomen zijnin de figuur rijdt
__afronderliik nier meerdan (1,5% van het verkeer ik UoiSe—

35%

7%

i
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4, Effecten fietsverkeer
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Scholieren

Voortgezet onderwijsiocatie de Kompaan in Vorden heeft de

nplaatsen van de leerlingen aangeleverd. Op basis van
deze gegevens is de herkomst van de leerlingen is
opgedeeid in 6 richtingen

Vorden: 71 leerlingen
Zutphen: 145 leerlingen
Hengelo: 58 leerlingen
Steenderen: 44 leerlingen
tochem: 27 leerlingen

Ruurlo: 9 leerfingen

Tuelle e

Dirren

Docrnutg

Bastinchem

T
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Fietsroutes zonder
fietstunnel

Voor de 6 herkomstrichtingen van de leeriingen ziin
fietsroutes naar de nieuwe school bepaaid op basis van
fietstellingen en expert judgement Leerlingen vanuit
Lochem komen wit het noorden, terwiil Uit Hengelo,
steenderen, Ruurlo en Vorden de schoal vanuit het zuiden
van de Almenseweg bereikt Hierbij is aangenomen dat alle
leerlingen vanuit Vorden deze weg nemen, terwljl in praktik
er ook een aantal route via de Mispelkarmpdijk zullen
gebruiken

vanuit Zutphen zijn er meerdere fietsroutes richting de
school mogelijk. Op basis van de uitgevoerde fietstellingen
zijn de leerlingen toegedeeld over twee richtingen. De
leerlingen vanuit de Zutphenseweg zijn daarnaast op basis

— —ramdetekisgeTt s-‘;ﬂ-ﬂmﬂ'cf-drmwpmmqk‘M'

Qude Zutphenseweg

Zutphen

.

Zutphen

Steenderen
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f Knelpunt fietsroute
vanuit Zutphen

] 'R meest directe route
[ . n wit Zutphen de
ietstunnel olift dit

sy 1115 fistsers pe
w—a brus

Tosm = Wegen (0 een
een aapyiachtslocatie

L
vanis - " -
VOOF howe. e meen- M Terugrels
HONT: ds gemeente . 3l met de provincie in Resprek - het aanpakken van
deze gevaarlijke overstees
l
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Fietsintensiteiten
scholieren

Op basis van de verwachte fietsroutes 2ijn de mtensiteiten
van de scholieren bepaald. Er is aangenomen dat alle
leerlingen op de fiets naar schoot komen via de hiervoor
bepaalde routes. Daarnaast is ervan uitgegaan dat de
heenweg en terugweg hetzelfde is

vanuit het noorden fietsen iets meer dan 100 leerlingen
heen en terug, terwiji er vanuit het zuiden 250 leerlingen
komen
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Fietsroutes met
fietstunnel

Voor de 6 herkomstgebieden van de leerlingen zijn
fietsroutes naar de nieuwe school bepaald op basis van
expert judgement. Van leerlingen uit de richtingen
Steenderen, Hengelo en uit Vorden zelf wordt verwacht dat
ze gebruik gaan maken van de nieuwe fietstunnel onder het
spoor. Ock een deel van de leerlingen uit Zutphen zal naar
verwachting door de fietstunne! gaan, al zuilen er ook
leerlingen uit Zutphen via andere routes fietsen. Vanuit
Lochem en Ruurlo ligt het gebruik van de fietstunnel minder
voor de hand

Zutphen

Zutphen

Steenderen
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Effect fietstunnel

Op basis van de verwachte fietsroutes zijn de intensiterten
van de scholieren bepaald. £r is aangenomen dat alle
leerlingen op de fiets naar school komen via de hiervoor
bepaalde routes. Daarnaast is ervan uitgegaan dat de
heenweg en terugweg hetzelfde is

Naar verwachting zullen maximaal 250 leerlingen de
fietstunnel twee maal daags gebrutken. Een groot deel zou
echter cok nog gebruik blijven maken van de Almenseweg
als toegang tot de school

De fietstunnel zorgt voor een directere verbinding tussen de

nieuwe woonwijk en het centrum en de rest van Vorden

Naar verwachting zullen daardoor meer bewoners de keuze
—voordefiets maker-en-werden-en-neemt-deverkeersdr

op de omliggende wegen minder toe
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5. Knelpunten & conclusie
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Spoorwegovergangen
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Conclusie
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1 Inleiding

9 Introductie

De gemeente Bronckhorst wilin Vorden de nieuwe woonlocatie Mispelkamp van ca. 200 woningen laten
ontwikkelen, ten noorden van het spoor Apeidoorn-Zutphen. Eén van de eerste ontwikkelingen, een nieuwe
school voor voortgezet onderwijs met 400 leerlingen, is 3! gereahseerd. De nieuwe woonwijk Mispelkamp is
yanuit de restvan Vorden bereikbaar via drie overwegen, zie Figuur 1. Het gaat om de overwegen Almenseweg,
Mispelkampdijk en Oude Zutphenseweg (gezien van zuid naar noord)

Figuyr  Lotal 2 van niguyse wWeoh reifk 1 speitamg e /LN qe pverueger

Door de nieuwe woonwijk wordt een toenarme van het verkeer verwacht over de drie nabijgelegen overwegen.
Hierdoor neemt het risico op de overwegen toe enis een risicoanatyse overwegveiligheid conform de PRCa0200
van ProRall nocdzakelijk.

De gemeente Bronckhorst overweegt om een fiets-en voetgangersonderdoorgang onder het spoor te realiseren
om Mispelkamp veilig te kunnen ontsluiten voor langzaam verkeer. De locatie van de onderdoorgang is in Figuuri
aangegeven meteen symbool van een fietser. Begin 2025 heeft Movares een quickscan pitgevoerd naar het
ruimtebeslag van een fiets- en voetgangersonderdoorgang, inclusief een kostenschatting van de onderdoorgang.
Onderdeel van de haalbaarheidsstudie naar de ontwikkeling van Mispelkamp is een risicoanalyse
overwegveiligheid van de drie overwegen. Op deze wijze kunnen de overwegveiligheid en eventuee! te treffen
mitigerende maatregelen afgewogen worden in de keuze over een fietstunnel. Zo wordt ook duidelijk, als er geen
fietstunnel komt, welke mitigerende maatregelen dan nodig zijn op de overwegen. In het verkeersonderzoek in
[Ref 4]is vastgesteld in hoeverre de overwegen door de nieuwe woningbouw worden beinviced.

in het voorliggende rapport is de risicoanalyse voor de drie overwegen Almenseweg, Mispetkampdijk en Oude
Zutphenseweg in Vorden opgenomen met de beoordeling van de overwegveiligheid voor de situatie na realisatie

-‘ABUUEEEQU ; Prgpne, Mooy 300 ) Coneepl | Versie v 31 150972025 Lizg



~ Smart

movares < uber
]

engineering

van de nieuwe woonwijk inclusief de school voor voartgezet onderwijs. Op basis van de becordeling van de
risico’s is een advies gegeven over de maatregelen die kunnen worden genomen om risico’s te beheersen.

Bij het maken van de risicoanalyse overwegveiligheid hanteren wij de pracedure “Risicoanalyse en
risicocompensatie overwegveiligheid bij wijzigingen” (PRCoo0200) die ProRail hiervoor heeft opgesteld. Door deze
procedure toe te passen is gegarandeerd dat de analyse overeenkomt met de eisen die ProRail stelt aan een
risicoanalyse overwegveiligheid. Vervolgens stemmen we met ProRail af voor de acceptatie en goedkeuring van
de risicoanalyse. ProRail zorgt voor het verzenden naar en faten toetsen door de inspectie Leefomgeving en
Transport (ILT).

1.2 Doel van derisicoanalyse

Het doel van de risicoanalyse voor de drie overwegen in Vorden is het vaststellen van de risico’s van de overwegen
na realisatie van de woonwijk Mispelkamp inclusief de school voor voortgezet onderwijs en het vaststellen van de

benodigde maatregelen voor de overwegen. De veiligheid van de overwegen moet minimaal op hetzelfde niveau

blijven als in de huidige situatie. Hierbij is ook gekeken naar de wijzigingen ten opzichte van de situatie voordat de
school was gebouwd. Vervolgens is gekeken welke maatregelen nodig zijn om de risico’s te beperken.

1.3 Structuur van het rapport

In hoofdstuk 2 is een toelichting gegeven op de risicoanalyse van de overwegen. Hoofdstuk 3 gaat in op het beleid
met betrekking tot overwegveiligheid en het gehanteerde toetskader. De risicoanalyse van de huidige en nieuwe
situatie is opgenomen in hoofdstuk 4. Hoofdstuk g bevat een toetsing van de nieuwe situatie aan de richtlijnen en
beleidsregels van ProRail. Hoofdstuk 6 bevat de conclusies over de overwegnsico’s en eventueel benodigde
beheersmaatregelen.

1.4 Referentiedocumenten

[Ref1] Beleidsagenda Spoorwegveiligheid 2020-2025
Ministerie van I&W, januari 2020

[Ref2] Risicoanalyse en risicocompensatie overwegveiligheid bij wijzigingen
ProRail, PRCooz200, versie 003, 01-02-2024

[Ref3] Overwegbeveiliging, Verkeerskundige richtlijnen en normen
ProRail, RLN20420-1, versie 006, 01-04-2025

[Ref4] Verkeersonderzoek nieuwbouw Mispelkamp Vorden
Roelofs, 8 september 2025
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2 Situatiebeschrijving en veranderingen

2.1 Opzet van de risicoanalyse overwegen
De nieuwe woonwijk Mispelkamp is vanuit de rest van Vorden bereikbaar via drie overwegen. De overwegen zijn
opgenomen in Tabel 1. Om een goede beschrijving van de huidige situatie te kunnen geven, is een locatiebezoek
aan de overwegen uitgevoerd. Tijdens het locatiebezoek zijn de aspecten opgenomen door middel van foto's en
aantekeningen:

e Vooraanzichten zowel in open als gesloten situatie van de overweg,

*  Wegsituatie [ ontruimingssituatie van de overweg af.

¢ Zichtbaarheid vanuit verschillende aanrijd- / looproutes.

e Objectenin de omgeving.

*  Overweginrichting.

* Verkeersbeeld.

De kwalitatieve becordeling van de overwegen en de beoordeling van de veiligheid per overweg zijn als Bijlage 3
bijgevoegd. Daarbij zijn ook de aspecten van de overwegen overgenomen uit het Nederiands Overwegen
Risicobecordelingsmodel (NORM, zie paragraaf 3.5).

Votgnr Geocode Kilometrering Plaats Straatnaam

b 210 11.594 Vorden Almenseweg

2 210 10.903 Vorden Mispelkampdijk

3 210 10.623 Vorden Oude Zutphenseweq

a2l 3 Qverrichi var de ovarvegen sp hel e

2.2 Toename verkeer

in de risicoberekeningen is rekening gehouden met het verkeer in de huidige situatie en het verkeer volgens het
verkeersonderzoek met extra woningbouw in de wijk Mispelkamp in [Ref 4]. Op basis van het beeld van het
locatiebezoek en het risiconiveau van de overweg is gekeken naar mogelijke maatregelen om de risico’s te
beperken. Een aantal maatregelen kan worden meegenomen in de risicoberekening met behulp van NORM
(kwantitatief). Andere maatregelen zijn kwalitatief beoordeeld.

2.3 Gerelateerde projecten

In het “Verkeersonderzoek nieuwbouw Mispelkamp Vorden” [Ref 4] is in opdracht van de gemeente inzicht
gegeven in de verkeerskundige effecten op het wegennet door de entwikkeling van de nieuwbouw. De studie
richtte zich op de verkeerskundige haalbaarheid van de woningbouwoentwikkeling en eventuele aandachtspunten.
Voor het onderzoek zijn wegvaktellingen gedaan van de situatie in januari 2025 met behulp van telslangen.
Hiermee zijn tellingen gedaan voor het gemotoriseerd verkeer en voor het fietsverkeer. Vervolgens is gekeken
naar de verkeersgeneratie (aantal motorvoertuigen en fietsers) door de nieuwe woningen en op welke wegen een
toename van het aantal verkeersbewegingen wordt verwacht. Voor de risicoanalyse van de overwegen in
hoofdstuk 4 is het dichtstbijzijnde telpunt genomen voor de drie wegen die het spoar kruisen. Qok is in [Ref 4]
inzicht gegeven in het aantal extra fietsbewegingen dat is veroorzaakt door de aanwezigheid van de school. Door
dit aantal van de tellingen af te trekken, is het risico op de overwegen in de situatie zonder de school berekend.

-5006890 i Projnr. Moo 7300 ! Concept { Veisie u 2/ 15-0Y-2028 &l2g
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3 Toetskader en toetsingsmethodiek

31 inleiding

Op landelijk niveau is het beleid rondom overwegveiligheid beschreven in de Beleidsagenda
Spoorwegveiligheid 202¢-2025. ProRail heeft op basis van de Beleidsagenda haar beleid vitgewerkt.

Bij elkaar vormt dit het toetskader voor overwegveiligheid. Dat toetskader en de toegepaste methodiek
worden in dit hootfdstuk beschreven.

3.2 Beleidsagenda

Het overheidsbeleid ten aanzien van overwegen is beschreven in de “Beleidsagenda Spoorwegveiligheid 2020-
2025." [Ref 1] (hierna "Beleidsagenda”). Het beleid kenmerkt zich door het ‘Nee, tenzij'-principe. De
Beleidsagenda noemt de volgende uitgangspunten als basis voor overwegveiligheid:

¢ Overwegveiligheid is de verantwoordelijkheid van spoor- en wegbeheerder samen. Bij het beheersen van
de risico’s op overwegen en het realiseren van een goede doorstroming is de samenwerking tussen beide
partijen steeds belangri jker.

¢ Bij het veiliger maken van overwegen geldt een risicogestuurde aanpak. Investeringen en

 capaciteitsinzet vinden plaats waar de risico’s het grootst zijn.

*  Nieuwe overwegen zijn in principe niet toegestaan. De veiligheid op bestaande overwegen mag niet
afnemen door bijvoorbeeld ontwikkelingen op het spoor (bv. frequentieverhoging) of wijzigingen in de
omgeving die leiden tot toename of wijziging van het weggebruik op de overweg: het ‘Nee, tenzij'-
principe vit de Derde Kadernota Railveiligheid® biijft onverminderd van kracht. Dit houdt in dat de
veroorzaker van toenemende onveiligheid op overwegen ervoor verantwoordelijk is, dat de veiligheid
wordt beheerst. Dit is bijvoorbeeld het geval bij het realiseren van nieuwe bebouwing of het wijzigen van
de verkeersfunctie van een overweg. In de praktijk heeft het 'nee, tenzij’-principe ertoe geleid, dat er
geen nieuwe overwegen bijkomen en dat overwegen in veel gevallen zijn gesaneerd.

e 'De veroorzaker betaalt”: de initiatiefnemer van ontwikkelingen die een negatief effect hebben op
overwegveiligheid, is verantwoordelijk voor het treffen van maatregelen om de afgenomen veiligheid te
compenseren.

De Beleidsagenda geeft, in tegenstelling tot de Derde Kadernota Railveiligheid, geen procesbeschrijving met
betrekking tot het maken van risicoanalyses en de toetsing daarvan door ILT. ProRail en ILT hebben afgesproken
het proces uit de Derde Kadernota Railveiligheid te blijven volgen. Dit betekent dat de Initiatiefnemer voor een
wijziging een risicoanalyse op moet stellen en met ProRail moet afstemmen. Na akkoord van ProRail wordt de
risicoanalyse via ProRail ter toetsing aangeboden aan ILT.

e Beleid ProRail {PRC00200)

Als uitwerking van de Beleidsagenda en passend binnen haar generieke veiligheidsbeleid, heeft ProRail beleid
geformuleerd met betrekking tot overwegveiligheid. Dit beleid is vastgelegd in de procedure "Risicoanalyse en
risicocompensatie overwegveiligheid bij wijzigingen” [Ref 2] (hierna te noemen “PRCoo200").

In PRCoo200 heeft ProRail haar beleid vastgelegd voor:
1. Wijziging van spoorgebruik of spoorweginfrastructuur {0.a. verhoging treinfrequentie)
2. Wijziging van het weggebruik, weginfrastructuur of omgeving.
3. Wijziging die leidt tot een beperking van het (recreatieve) gebruik.
4. Aanvraag voor een nieuwe overweg.

* Derde Kadernota Railvelligheid, Ministerie van I&M, juni 2010 Thans vervallen voorganger van de Beleidsagenda.
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De Beleidsregels voor deze vier categorieén staan in Bijlage 1. Voor dit project zijn de Beleidsregels met
betrekking tot wijziging van het weggebruik, weginfrastructuur of emgeving relevant. Bij verschil tussen de
PRCo0200 en de Beleidsagenda, is de Beleidsagenda leidend.

3.4 Methodiek risicoanatyse

De PRCoo200 bevat de eisen die ProRail stelt aan een risicoanalyse en maatregelen voor overwegveiligheid.
Indien een nisicoanalyse overwegveiligheid in opdracht van een derde is opgesteld, beoordeelt ProRail de
risicoanalyse en maatregelen overwegveiligheid aan de hand van die eisen.

De risicoanalyse bevat een beschrijving, waardering en kwalitatieve analyse van de huidige situatie en de nieuwe
situatie aan de hand van de generieke risicofactoren aangevuld met relevante locatiespecifieke risicofactoren.
Onderdeel van de kwalitatieve analyse is de wisselwerking tussen het verkeersgebruik en verkeersgedrag op de
overweg. Indien relevant dienen hierbij de dichtligtijden, verkeersintensiteiten en de impact op de
verkeersdoorstroming te worden gekwantificeerd

Generieke risicofactoren zijn onder te verdelen in vier hoofdgroepen:

De fysieke uitrusting van de overweg (‘spoorweginfrastructuur’),

Het gebruik van de overweg (‘spoorgebruik’);

Ne fysieke vitristing van de kruisende weq en de omgeving (‘weginfrastructuur en fysieke omgeving’);
Het gebruik van de kruisende weg en de omgeving (‘weggebruik en gebruik omgeving’).

FoN VA N

De meeste aspecten zijn van toepassing voor zowel actief beveiligde overwegen? als niet actief beveiligde
overwegen. Sommige aspecten zijn alleen van toepassing op één van beide typen overwegen. In Bijlage 2 worden
deze aspecten één voor één in detaill beschreven. Sommige aspecten hebben inviced op de kans van een incident,
andere aspecten op het gevolg daarvan. In deze risicoanalyse overwegveiligheid worden kans en gevolg beide
beoordeeld.

Voor het opstellen van een risicoanalyse wordt gebruik gemaakt van de Leidraad Risicoanalyse zoals bij de
PRCoo200 Is gevoegd. Een risicoanalyse kan door een gecertificeerd Ingenieursbureau danwel ProRail worden
opgesteld. Als basis van het opstellen van de nisicoanalyse moet bij Productstappen gebruik worden gemaakt van
het Nederlands Overwegen Risicobecordelingsmodel (NORM). Een in het kader van Omgevingsvragen
opgestelde risicoanalyse dient op basis van NORM door ProRail te worden beoordeeld. De initiatiefnemer,
bijvoorbeeld een wegbeheerder, kan zelf gebruik maken van NORM.

35 NORM

In 2024 heeft ProRail het Nederlands Overwegen Risicobeoordelingsmodel (NORM) in gebruik genomen als
instrument waarmee het risicoprofiel van overwegen wordt berekend. Hierbij is risico gedefinieerd als product
van kans maal gevolg. Vertaald naar overwegen betreft dit aanrijdingen tussen een trein en een weggebruiker.
Het risico op een dergelijke aanrijding is hierbij het product van de kans dat de aanrijding zich voordoet en het
daaruit voortvloeiende gevolg. Bij dit laatste gaat het om de (gevolg)schade van de aanrijding tussen een trein en
een weggebruiker. Deze schade bestaat uit de mate van optreden van lichamelijk en/of psychisch letsel en de
hoeveelheid materiéle en financiéle schade, maar kan in theorie ook bestaan vit eventuele milieuschade,
imagoschade etc. Binnen het NORM wordt voor het gevolg enkel lichamelijk letsel meegerekend. Risico’s worden
uitgedrukt in letaliteitsequivalenten. Eén letaliteitsequivalent staat gelijk aan één dodelijk slachtoffer als gevolg
van een ongeval.

In het NORM worden voor alle overweggebruikers, zowel op de weqg als op het spoor, de ongevalskansen en
risico’s berekend. De berekening is gebaseerd op kenmerken en gebruik van de overweg in combinatie met
historische gegevens van ongevallen op overwegen. Hierbiy wordt ook de ranking aangegeven, dat wil zeggen hoe
het risico op de betreffende overweg zich verhoudt tot andere overwegen in Nederland. De meest gevaarijke
overweg heeft de ranking 1. Bij veranderingen in kenmerken en/of gebruik van een overweg kunnen door het

1 Een actief beveiligde overweg heeft een installatie met elementen die actief worden bijnadering van een trein, zoals overwegbomen, bellen
en knipperhichten

26006890/ Proj n: Moooyzco/ Concept/ Versie 0 3/ 15-0G-2025 Blag
! > = o b o v



.~ Smart

|
movares yi° uben

i engineering

NORM de nieuwe risico’s worden berekend. Dit kan ook het opheffen of ongelijkvioers maken van de overweg
betekenen. Binnen het NORM hebben verschillende aspecten effect op de uitkomsten, zoals de indeling van de
weg en de intensiteiten van het verkeer enerzijds en de intensiteit en snelheid van het treinverkeer anderzijds. Het
gaat om kenmerken die op basis van Nederlandse data statistisch aantoonbare invloed hebben op
overwegveiligheid of overwegkenmerken die it (internationale) onderzoeken / studies en expert judgement
voortkomen. Als plannen concreter worden, kunnen specifieke of lokale overwegkenmerken die in NORM een
minder sterke of geen ro! spelen toch van belang zijn bij het bepalen van de overwegveiligheid. Bij een
risicoanalyse conform de PRC00200, die moet worden doorlopen bij relevante wijzigingen in inrichting enjof
gebruik van een overweg, worden de lokale risico’s en mitigerende effecten van maatregelen dan ook niet alleen
gewogen en beoordeeld op basis van uitkomsten van het NORM (kwantitatief), maar ook op basis van expert
judgement (kwalitatief).

3.6 Verkeerskundige richtlijnen (RLN20420-1}

De inrichting van de overwegbeveiliging is onder meer afhankelijk van de verkeerskundige situatie. ProRail heeft
een specifieke richtlijn RLN20420-1 [Ref 3] opgesteld die wordt gebruikt bij wegverkeerskundig (her)ontwerpen
van overwegen. De richtlijn geeft onder meer de criteria die gelden wanneer welk type overwegbeveiliging moet
worden toegepast. Het kan worden gebruikt om voor nieuwe overwegen de overwegbeveiliging te bepalen en om
te toetsen of een overwegbeveiliging nog voldoet na veranderende verkeerskundige omstandigheden.
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4 Risicoanalyse en maatregelen

4.1 Toelichting op de risicoanalyse
Voor elke overweg is een risicoanalyse vitgevoerd voigens een vast formaat. De analyses zijn opgenomen in
Bijlage 3. Elke analyse bestaat uit de volgende onderdelen.
* Luchtfoto uit Cyclomedia om een overzicht te krijgen van de wegenstructuur rondom de overweg
¢ Kenmerken van de overweg uit NORM: de algemene gegevens van de overweg die input zijn voor de
berekening van het risico op de overweg zoals treinfrequentie en intensiteit wegverkeer (zie paragraaf
4.3 1)
* Overige kenmerken van de overweg op basis van tekeningen, luchtfoto’s en foto’s van het locatiebezoek
(zie paragraaf 4.3.2).
e Eenkwalitatieve becordeling van het risiconiveau van de overweg op basis van het locatiebezoek.
e Denkbare maatregelen om ristco’s te verlagen.
e Hetrisico en de ranking van het risico uit NORM voor de huidige situatie en het berekende risico en de
ranking voor de situatie met extra woningbouw. De ranking is het nummer in de lijst van overwegen op
nsico gesorteerd. De meest risicovolle overweg heeft ranking 1.
e Berekend risico van de overweg met toepassen van de denkbare maatregelen.
e  Alseen berekening van het risico voor de gencemde maatregel niet mogelijk is, dan is een kwalitatieve
beoordeling van het risico opgenomen.
s Conclusie van de beoordeling van de risice’s van de overweg.

4.2 Trajectgewijze benadering bij bepalen maatregelen

Volgens de Beleidsagenda spoorwegveiligheid mag het risico op een overweg niet toenemen bij een wijziging en
moeten de risico’s worden beheerst. Compenserende maatregelen moeten in de eerste plaats worden getroffen
op elke overweg waar het risico toeneemt. Wanneer het risico toeneemt op een baanvak is het vaak niet mogelijk
om op elke overweg afdoende maatregelen te treffen. Daarom is in deze analyse een trajectgewijze benadering
gehanteerd. Ditis een gangbare en geaccepteerde aanpak voor analyses waarbij een wijziging met effect op
meerdere overwegen op een traject wordt beocrdeeld. De trajectgewijze benadering betekent, dat maatregelen
worden bencemd waardoor de overwegveiligheid op het totaal beoordeelde traject niet toeneemt. Dat kan
betekenen, dat op sommige overwegen helemaal geen maatregelen worden getroffen en dat bij andere
overwegen zeer ingrijpende maatregelen (bijvoorbeeld overwegsanering) nodig zijn, die dienen als compensatie
voor de risicotoename op overwegen elders. Eventuele keuzes hierin moeten met stakeholders worden
besproken.

4.3 Overzicht kenmerken van overwegen

4.3.1 Overwegkenmerken uit NORM

De overwegkenmerken die in NORM zijn geregistreerd, zijn opgenomen in Tabe! 2. in de tabel staat bij een aantal
kenmerken vermeld, welke waarden kunnen zijn ingevuld voor de overwegen op dit traject. Bij de kenmerken
waar niets is ingevuld, zijn de waarden verschillend voor de verschillende overwegen. De combinatie van alle
waarden leiden in NORM tot ongevalskansen en risico’s voor alle overweggebruikers, zowel op de weg als op het
spoor.

Algemene kenmerken uit NORM Mogelijke invulling
Overwegtype AHOB3, mini AHOB
Karakter overweg Openbaar
Treinfrequentie sprinters per dag 71 passages per dag
Treinfrequentie IC's per dag (o}

* AHOB = Automatische halve overwegbomen
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Algemene kenmerken uit NORM Mogelijke invulling
Treinfrequentie goederentreinen per dag o
Totazl aantal treinpassages per dag 71 passages per dag

Wegintensiteit gemotoriseerd verkeer per dag

Weqintensiteit zwaar verkeer pe

rdag

Wegintensitert (brom)fietsverkeer per dag
Wegintensiteit voetgangers per dag

Bichthgtijd per dichtligging (sec)
Hoek overweq (graden)

Aankondigingstijd (sec)

Risico voor auto’s als hoek <=60 graden
Risico vocr fietsers als hoek <=75 graden

Snelheid intercity’s op overweg (km/uur) Max 120 kmjuur
Aantal sporen 1
Afleidende omgevingsfactoren? J&/nee
Middengeleider onvoldoende? Ja [ nee
Dieplader gevoelig? Ja/nee
QOverweg onvoldoende herkenbaar? Ja/nee
Onvoldoende zicht op trein? Ja/nee
Stationstoegang? Ja/lnee
Onveilig gedrag? Ja/nee
Overweg met verblinding? Ja/nee
Spoor met verblinding? Ja/nee

Tooel 2 Algemenz benmetien cer overyeg uil MCPH

4.3.2 Overige overwegkenmerken

De overwegkenmerken die niet in NORM zijn opgenomen maar wel van belang zijn voor de kwalitatieve
beoordeling van het risiconiveau van de cverwegen, zijn opgenomen in Tabel 3. Ook hierbij is aangegeven welke
waarden het meest voorkomen bij de invuiling voor de overwegen op dit traject. De uiteindelijke

risicobeoordeling van de overwegen is een combinatie van de kwantitatieve scores uit NORM op basis van de

kenmerken uit Tabel 2 met de

Kenmerk

Snelheid weg (kmjuur)
Gebruik weq volgens indeling
"Duurzaam Veilig”

Aantal rijstroken
Voorzieningen fietsverkeer

Hinderlijke profielovergang
Verharde weg?
Afstand tot station

Ontruimingssituatie

11G2 X2nMerien DerCv

=
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kwalitatieve beoordeling van de kenmerken vit Tabel 3.

Mogelijke invulling

30/ 50/ 60 kmjuur

Gebiedsontsluitingsweg: een weg met gelijkvloerse kruisingen die is bedoeld om
landelijk of stedelijk gebied te ontsiuviten.

Erftoegangsweq: een weg met gemengd langzaam verkeer en gematoriseerd verkeer
zonder rijrichtingscheiding en meestal zonder gescheiden fietspaden.

1.2

Geen fietsers toegestaan

Fietsers in 2 richtingen op overweg of separaat deel van overweg

Fietsers toegestaan op fietspaden aan beide zijden van overweg

Fietsers op rijbaan of fietssuggestiestrook

Ja/nee

Ja/nee

50-100 meter

100-200 meter

200-500 meter

500-1000 meter

> 1000 meter

Slecht j matig / voldoende / ruim voldoende / goed (eventueel met voorvoegsel “zeer”)

27 lecareberoeten
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4.4 Beoordeling overwegen huidige situatie en na extra woningbouw

Het verkeersonderzoek in [Ref 4] is uitgegaan van 190 nieuwe woningen in de wijk Mispelkamp. De verwachting
15, dat de extra woningbouw met maximaal 200 woningen afgerond 1600 extra verkeersbewegingen per werkdag
genereren. Voor de risicoanalyse is per overweg het dichtstbijzijnde telpunt genomen op de wegen die het spoor
kruisen (zie Figuur 2). Het resultaat van de tellingen in januari 2025 (zwarte cijfers) en het te verwachten aantal
motorvoertuigen per werkdag na realisatie van de extra woningbouw (rode cijfers) zijn voor de drie overwegen
opgenomen in Tabel 4. Voor de volledigheid is ook het aantal motarvoertuigen opgenomen zoals geregistreerd in
NORM (optelling van gemotoriseerd verkeer en zwaar verkeer). Deze zijn in licht grijze tekst weergegeven, omdat
ze voor de risicoanalyse niet ziin meegenomen. Voor de vergelijking van de huidige met de nieuwe situatie zijn de
aantallen uit het verkeersonderzoek gehanteerd, omdat deze actueler zijn en beter vergelijkbaar tussen de
situatie voor en na extra woningbouw. Daarnaast is de intensiteit (brom)fietsers opgenomen volgens de tellingen
in januari 2025 (zie Figuur 3). Dit s de situatie na opening van de school voor voortgezet onderwijs en geven een
beter beeld dan de NORM gegevens Voor het fietsverkeer is ook een toename ingeschat als gevolg van de extra
waoningbouw (zie Figuur 4). De situatie zonder de school is berekend door de fietsintensiteit scholieren vit [Ref 4]
van de tellingen in 2025 af te trekken. Voor het gemotoriseerd verkeer zijn de aantallen zonder de school
vergelijkbaar met de situatie na opening van de school.
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E Intensiteit motarvoertuigen ! Intensiteit (brom)fietsers
Straatnaam | NORM Zonder Huidige Met NORM Zonder Huidige Met

| school  situatie nieuwbouw school  situatie nieuwbouw
Almenseweg 1900 1900 2350 240 720 1150
Mispelkampdijk 950 g50 1400 100 190 400
Oude Zutphenseweg 850 850 1150 50 120 150
Tooel 5 mantal Mots tirges 2n {oromilfietsers per owerisey pel merkdcg

Beleidsmatig is er op erftoegangswegen mogelijk sprake van een knelpunt bij motorvoertuigintensiteiten boven
de 2000. Vanuit verkeerskundig oogpunt worden deze intensiteiten echter niet gezien als een groot probleem.
Met name op de Almenseweg (2350 voertuigen) zijn weinig huisaansluitingen en zal een toename in verkeersdruk
niet tot problemen leiden. De combinatie met veel fietsers is een aandachtspunt.

De risicoanalyses per overweg zijn opgenomen in 8ijlage 3. Op basis van de algemene aspecten van de overwegen
in de huidige situatie zijn met behulp van NORM het risico en de ranking van het risico per overweg berekend en
opgenomen in Tabel 5. Zoals in paragraaf 3.5 is toegelicht, worden risico’s uitgedrukt in letaliteitsequivalenten.
£én letaliteitsequivalent staat gelijk aan één dodelijk slachtoffer als gevolg van een ongeval. Een risico gelijk aan
0,01 betekent, dat de kans op een ongeval met een dodelijk slachtoffer gelijk is aan 1 keer per 100 jaar. in de tabel
staan drie situaties:

»  Zonder school: hierbij zijn de tellingen van motorvoertuigen gehanteerd en het aantal fietsers zonder de

scholieren (oftewel de situatie zonder de aanwezigheid van de middelbare school).
e Huidige situatie: hierbij zijn de tellingen van motorvoertuigen én (brom)fietsers uit 2025 meegenomen.
e Met nieuwbouw: hierbi] zijn de nieuwe aantallen motorvoertuigen en (bromjfietsers meegenomen.

De extra fietsers door de aanwezigheid van de school en de extra motorvoertuigen en fietsers door de nieuwe
woningbouw leiden tot iets hogere risico’s op de overwegen, maar de verschillen zijn heel klein. Ook bij gelijke
risicagetallen kunnen de overwegen in NORM op een hogere ranking uitkomen. Dit kemt door de afronding van
de risicogetallen. Onderin de tabel staat het totale risico van het beoordeelde traject. Het risico op de overweg
Almenseweq is van de drie overwegen het laagst ondanks de hoogste intensiteit gemotoriseerd verkeer en
fietsers. Dit komt doordat de snelheid van de treinen ter hoogte van deze overweg het laagstis: 50 km/u ten
opzichte van go km/u op de overweg Mispelkampdijk en 12¢ km/u op de overweg Oude Zutphenseweq. Door de
lagere snelheid zijn de gevolgen van een eventuele botsing kleiner.

[ Zonder school | Huidige situatie i Met nieuwbouw

Straatnaam ‘t Risico Ranking | Risico Ranking I Risico Ranking
Almenseweg 0,0026 1188 0,0028 11228 0,0029 1102
Mispelkampdijk 0,0035 957 0,0036 944 0,0037 918
Qude Zutphenseweg 0,0039 8g0 0,0039 879 0,0040 858
Totaal 0,0100 0,0103 0,0106

' 2bel § Pesui*zien VO nuidige 5iluatie of mel 2aliQ WEMNGEeu

4.5 Mogelijke maatregelen om hetrisico te beperken

Tijdens het locatiebezoek zijn foto’s en aantekeningen gemaakt omtrent de installatie, het wegontwerp, de
zichtbaarheid en dergelijke. Uit de opname blijkt dat de overwegen van de juiste beveiliging zijn voorzien. De
overwegen hebben een lage tot gemiddelde verkeersintensiteit op de weg. De overwegen liggen over één spoor,
de intensiteit van het treinverkeer is laag en de snelheid van de treinen is lager dan baanvaksnelheid door de
nabijheid van het station waar alle treinen stoppen. De dichtiigtijd van de averweg is hierdoor langer. Het
verkeersaanbod op de weg kan, ook na verhoging van de verkeersintensiteit, goed worden verwerkt Het risico
van de overwegen is laag. Zowel de kans op een batsing als de gevoigen ervan zijn klein.

De risicotoename door het extra verkeer is zeer beperkt. Bij geen van de overwegen geldt, dat met de extra

voertuigen de risico’s niet meer worden beheerst. Een grote maatregel als een onderdoargang biedt weliswaar de
meest veilige kruising vanuit overwegveiligheid bezien, maar is geen proportionele mzatregel om de zeer
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beperkte risicotoename te compenseren. Dit geldt ook voor een grote maatregel zoals het afwaarderen van een
overweg naar een overweg voor uitsluitend langzaam verkeer.

Omdat er in de vorige paragraaf iets hogere risico’s ten aanzien van de overwegen zijn geconstateerd, is op basis
van expert judgement gekeken of en zo ja welke kleine verbetermaatregelen realistisch zijn. Voor de maatregelen
die in NORM zijn opgenomen (aanbrengen effectieve middengeleider, de hoek van de overweg vergroten), is
kwantitatief bepaald wat de impact is. Voor de andere maatregel (fietssuggestiestroken maken) is de impact
kwalitatief bepaald en is met behulp van een eigen maatregel in NORM het risico berekend.

Tabel 6 bevat per overweg welke maatregelen zijn voorgesteld. Een toelichting op de bevindingen en de
voorgestelde maatregelen is terug te vinden in Bijlage 3 bij de beschrijving van de desbetreffende overweq.

Straatnaam Mogelijke maatregel met risicoreductie

Almenseweg 1.Fietssuggestiestroken maken of
2.Effectieve middengeleider aanleggen

Mispelkampdijk 1. Fietssuggestiestroken maken of

2. Effectieve middengeleider aanleggen
Oude Zutphenseweg 1.Hoek overweq vergroten 7o graden

Tabe! € Greerzicnt mogeljie mantre

per overeg

Tabel 7 bevat de resultaten uit NORM van het risico op de overwegen in de huidige situatie en met de extra
woningbouw (overgenomen uit Tabel 5). Daarnaast zijn kelommen toegevoegd met de risico’s na het toepassen
van de mogelijke maatregelen. Per overweg zijn één of twee verschillende maatregelen toegepast, die apart van
elkaar zijn meegenomen in de berekening. De maatregelen kunnen ook worden gecombineerd, maar dat is niet
meegenomen in de berekening. iedere maatregel apart geeft genoeg compensatie voor het toegenomen risico
voor de drie overwegen samen. De gemeente kan in overleg met ProRail een keuze maken welke maatregel
wordt toegepast, waarbij de inpasbaarheid en kosten een belangrijke rol spelen

l Huidige situatie ( Met nieuwbouw ! Met nieuwbouw en ; Met nieuwbouw en
1* maatregel 2¢ maatregel
Straatnaam \ Risico Ranking | Risico Deltatov | Risico Deltatov | Risico Delta tov
huidig huidig huidig
Almenseweg 0,0028 1128 0,0029 0,0001 06,0027 -0,0001 0,0026 -0,0002
Mispelkampdijk 0,0036 944 0,0037 0,0001 0,0031 -0,0005 0,0033 -0,0003
Qude Zutphenseweg  0,003g 879 0,0040 0,0001 0,0038 -0,0001
0,0103 0,0106 0,0003
Tabel 7 Resuitaten Y0PV fuidige situatie, 2x1ra . 2NINGEOUY 20 Mgl inadrregeier
4.6 Vergelijking situatie met fietstunnetl

Wanneer een fietstunnel wordt gerealiseerd onder het spoor, is de verwachting, dat het aantal fietsers op de
spoorwegovergangen flink vermindert. De fietstunnel zorgt voor een directere verbinding tussen de nieuwe
woonwijk en het centrum en de rest van Vorden. Een groot deel van de fietsers naar de school voor voortgezet
onderwijs gaat naar verwachting gebruik maken van de fietstunnel. De verwachting van een fietstunnel is ook, dat
daardoor meer bewoners de keuze voor de fiets gaan maken, waardoor de verkeersdruk op de omliggende wegen
minder toeneemt Een grote maatregel als een onderdoorgang biedt weliswaar de meest veilige kruising vanuit
overwegveiligheid bezien, maar is geen proportionele maatregel om de zeer beperkte risicotoename op de
overwegen te compenseren.

-25006599 ] Projnr Mooozioo f Conceot ! Versig 0 3/ 16-09-2025 15/29g
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5 Toetsing aan beleidsregels en richtlijnen

Dit hoofdstuk bevat een toetsing van de nieuwe situatie aan de beleidsregels en richthjnen van ProRail

S Belteidsregels PRC00200

ProRail heeft haar beleid vastgelegd in de al genoemde PRC00200 (zie paragraaf 3.3 en Bijlage 1). Voor dit project
zijn de Beleidsregels refevant met betrekking tot wijziging van weggebruik, weginfrastructuur of omgeving.
Daarvoor zijn in de PRCo0200 géen specifieke, min of meer meetbare, beleidsregels opgenomen. De PRCo0200
zegt hierover:

De verkeersfunctie van bestaande overwegen (gebruik van een openbare weg) mag niet worden gewijzigd tenzij door
de initiatiefnemer aan de hand van een risicaanalyse kan worden aangetoond dat door aanvullende maatregelen de
overwegveiligheid niet verslechtert en daarmee de risico’s worden beheerst. De aanvullende maatregelen kunnen ook
in het gebied rond de betreffende overweg worden gevonden.

Met de methode van risicoanalyse kunneil veiligheidsrisico’s en het effect van beheersmaatregelen inzichtelijk worden
gemaakt De uitkomsten van een risicoanalyse ondersteunen het besluitvormingsproces om de wijziging wel of niet
toe te staan.

Door het laten opstelien van deze nsicoanalyse en die ter toetsing voor te leggen aan ProRail, wordt aan deze
beleidsregel uit de PRC00200 voldaan

52 Richtlijn RLN20420-1

ProRail heeft een specifieke richtlijn [Ref 3] opgesteld die wordt gebruikt bij wegverkeerskundig (herjontwerpen
van overwegen. De aanwezige overweginstallaties voldoen aan de versie van de RLN20420-1 zoals geldend ten
tijde van de laatste mutartie van de installaties.

.5-{):,‘.68% [ Peopar Mooo/ 300/ Conceot [ VEISIE 0,31 15-UG- 2025 16isg
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6 Conclusies

Uit de opname blijkt dat de overwegen van de juiste beveiliging zijn voorzien. De overwegen hebben een lage tot
germiddelde verkeersintensiteit op de weg. De overwegen liggen over één spoor, de intensiteit van het
treinverkeer is laag en de snelheid van de treinen is lager dan baanvaksnelheid door de nabijheid van het station
waar alle treinen stoppen. De dichtligtijd van de overweg is hierdoor langer. Het verkeersaanbod op de weg kan,
ook na verhoging van de verkeersintensiteit, goed worden verwerkt, Het risico van de overwegen s laag. Zowe!
de kans op een botsing als de gevolgen ervan zijn klein.

De risicotoename door het extra verkeer is zeer beperkt. Bij geen van de overwegen geldt, dat met de extra
voertuigen de risico’s niet meer worden beheerst. Een grote maatregel als een onderdoorgang biedt weliswaar de
meest veilige kruising vanuit overwegveiligheid bezien, maar is geen proportionele maatregel om de zeer
beperkte risicotoename op de overwegen te compenseren. Dit geldt ook voor een grote maatregel zoals het
afwaarderen van een overweg naar een overweg voor vitsluitend langzaam verkeer.

Omdat er lets hogere risico’s ten aanzien van de overwegen zijn geconstateerd, is op basis van expert judgement
gekeken of en zo ja welke kieine verbetermaatregelen realistisch zijn. Voor de maatregelen die in NORM zijn
opgenomen (aanbrengen effectieve middengeleider, de hoek van de overweg vergroten), 1s kwantitatief bepaald
wat de impact is. Voor de andere maatregel (fietssuggestiestroken maken) is de impact kwalitatief bepaald en is
met behulp van een eigen maatregel in NORM het risico berekend

Per overweg zijn éen of twee verschillende maatregelen toegepast, die apart van elkaar zijn meegenomen in de
berekening. De maatregelen kunnen ook worden gecombineerd, maar dat is niet meegenomen in de berekening.
ledere maatregel apart geeft genoeg compensatie voor het toegenomen risico voor de drie overwegen samen De
gemeente kan in overleg met ProRail een keuze maken welke maatregel wordt toegepast, waarbij de
inpasbaarheid en kosten een belangrijke rol spelen. De keuze wordt vervolgens in het voarliggende rapport
vastgelegd, waarna het rapport ter goedkeuring kan worden toegestuurd zan ILT.

Op basis van de beoordeling van de overwegen wordt geconcludeerd:

» Deoverwegveiligheid verslechtert licht door de toename van het gematoriseerd verkeer en
(brom)fietsers aver de overwegen. Om de beperkte risicotoename te compenseren, zijn relatief kleine
maatregelen mogelijk die voldoende compensatie opleveren.

s Derisico’s blijven beheerst.

25006890 | Propnr Moooyico [ Concept / Versie 0 3/15-0G-2026 17/29
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Bijlage 1 Beleidsregels ProRail

In PRCao200 heeft ProRail haar beleid vastgelegd voor:
1. Wijziging van spoorgebruik of spoorweginfrastructuur (0.a. verhoging treinfrequentie).
2. Wijziging van het weggebruik, weginfrastructuur of omgeving.
3. Wijziging die leidt tot een beperking van het (recreatieve) gebruik.
4. Aanvraag voor een nieuwe overweq.

1. Wijziging spoorgebruik of spoorweginfrastructuur

ProRail voert wijzigingen met een negatieve impact op overwegveiligheid alleen uit indien de overwegrisico’s
voor de weggebruiker en het treinverkeer in de nieuwe situatie beheerst zijn én met de initiatiefnemer
overeenstemming bereikt is over de vitvoering van proportionele maatregelen voor risicocompensatie.

In een aantal situaties beoordeelt ProRail de (potentiéle) toename van overwegrisico’s als onbeheerst. Dit
betekent dat ProRail maatregelen noodzakelijk acht die voorkomen, dat een wijziging tot de betreffende nieuwe
situatie leidt. ProRail beoordeelt de (polenliéle) loename van de overwegrisicn's van de volgende wijzigingen als
onbeheerst:

* Een wijziging waardoor het overwegrisico op een niet actief bevelligde overweg op het reizigersnet
toeneemt (snelheidsverhoging, frequentieverhoging etc ). Dit geldt zowel voor openbare overwegen,
particuliere overwegen en stationsoverpaden;

¢ Eenwijziging waardoor het verwachte aantal keer dat een overweg meer dan 5 minuten dicht ligt als
gevolg van treinopvolging meer dan 1 per maand bedraagt;

e Hetuitbreiden van het aantal sporen op een overweg waardoor het aantal sporen van de overweg meer
dan 2 bedraagt;

* Hetaanleggen van een nieuwe halte /station die in de aankondiging van een overweg komt te liggen. Dit
geldt ook voor een vitbreiding/verplaatsing van een bestaande halte/station waardoor een haltering in de
aankondiging van de overweg ontstaat?;

» Een wijziging waardoor (onbedoeld) een interwijkverbinding over een stationsoverpad wordt gecreéerd;

e Eenwijziging waardoor een nieuwe diepladergevoelige overweg of een toename van de verkanting van
een bestaande overweg in een boog ontstaat (bijv. als gevolg van een snelheidsverhoging);

* Een wijziging waardoor een openbare overweg geblokkeerd kan worden door een trein die voor een
sein(bord) tot stilstand moet komen.

In een aantal situaties beoordeelt ProRail de {potentiéle) toename van overwegrisico’s als niet ALARP. Hiermee
wordt bedoeld dat de (potentiéle) risicotoename door de wijziging dermate groot is, dat de kosten van een
ongelijkvioerse kruising in generieke zin door ProRail als proportioneel worden becordeeld. ProRail beoordeelt de
overwegrisico’s van de volgende wijzigingen als niet ALARP:
e Hetaanleggen van een nieuwe overweg in het reizigersnet;
e Hetaanleggen van een nieuwe spoorlijn met een overweg;
e Eenverhoging van de planmatige treinfrequentie op een baanvak tot meer dan 25 treinen in het drukste
uurs;
* Eeningnjpende wijziging in de spoorweginfrastructuur op een station waardoor het overwegrisico van
een stationsoverpad toeneemt;
¢ Eenverhoging van de maximaal toegestane snelheid ter plaatse van de overwegq hoger dan 140 km/uur.

“ Met potentieel wordt bedoeld dat de nisicotoename op de lange termyn niet beheerst kan worden

* Aanpassingen azn de aankondiging van een overweg nabij een station ten behoeve van snelheidsverhoging of het optimaliseren van
dichtligtijden (bijv. rijdende aankondiging) blijven toegestaan.

® Referentiesituatie hierbij is 6 intercity's per vur, 6 sprinters per uur en 1 goederenpad per uur.
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ProRail adviseert negatief over deze wijzigingen en gaat een inspanningsverplichting aan om in overleg met
betrokken initiatiefnemers, overheden en het Ministerie te komen tot een ongelijkvloerse oplossing. De BVR7-
eigenaar Overwegongeval is verantwoordelijk voor deze inspanningsverplichting.

ProRail werkt alleen mee aan nieuwe overwegen of bovenstaande wijzigingen indien er een positief besluit van
het Ministerie aan ten grondslag ligt.

2. Wijziging van het weggebruik, weginfrastructuur of omgeving
ProRail beoordeelt de (potentiéle toename van) overwegrisico’s van de volgende wijzigingen als onbeheerst.
ProRail maakt daarom bezwaar tegen deze wijzigingen:

¢ Eenwijziging in de wegsituatie waardoor de ontruiming van een overweg niet meer geborgd is
(bijvoorbeeld door de aanleg van een nieuwe aansluitende weg, in- enfof afrit, een rotonde, een
parkeerplaats);

o  Een wijziging waardoor het overwegrisico op een niet actief beveiligde overweg op het reizigersnet
toeneemt (bijvaorbeeld een nieuwe recreatieve route over de overweg, een ruimtelijke ontwikkeling die
feidt tot een toename van gebruik van de overweg). Dit geldt zowel voor openbare overwegen,
particuliere overwegen en stationsoverpaden;

e Hetopenstellen van een particuliere overweg voor openbaar gebruik;

s Een wijziying in de amgeving waardnnr een stationsoverpad een interwijkfunctie krijgt

3. Wijziging die leidt tot een beperking van het (recreatieve) gebruik
Voorbeelden van het beperken van het recreatieve gebruik van een overweg zijn (niet limitatief):
e Afsluiten danwel het gedeeltelijk sluiten van een overweg voor openbaar gebruik (plaatsen afsluithek,
verboden verklaren voor gemotoriseerd verkeer),
¢« Vervangen van een overweg door een tunnel met een hoegtebeperking (beperking gebruik door ruiters),
e Vervangen van een overweg door een tunnel of brug met trap {beperking gebruik door fietsers en
ruiters).

4. Aanvraag nieuwe overweg

Nieuwe openbare of particuliere overweg op het reizigersnet

ProRail adviseert negatief op een verzoek van een initiatiefnemer voor een nieuw te realiseren openbare of
particuliere overweg op het reizigersnet. ProRail is wel bereid om een nsicoanalyse overwegveiligheid op verzoek
van een initiatiefnemer inhoudelijk te beoordelen op volledigheid en juistheid.

Nieuwe openbare of particuliere overweg op een haven- of industrieterrein (incl. toevoerlijn)

ProRail adviseert negatief op een verzoek van een initiatiefnemer voor een nieuw te realiseren ocpenbare of
particuliere overweg op een haven- of industrieterrein. ProRail is wel bereid om een risicoanalyse
overwegveiligheid op verzoek van een initiatiefnemer inhoudelijk te beoordelen op volledigheid en juistheid.

ProRail adviseert onder voorwaarden positief op een verzoek van een initiatiefnemer voor een nieuw te realiseren
of particuliere overweg op een haven- of industrieterrein. ProRail hanteert de valgende voorwaarden voar een
positief advies:
s Deinitiatiefnemer onderbouwt middels een risicoanalyse overwegveiligheid dat:
o Erredelijkerwijs geen alternatief mogelijk is in de vorm van een ongelijkvioerse of alternatieve
kruising,
o Hetoverwegrisico op de nieuwe overweg zoveel als redelijkerwijs mogelijk gereduceerd is;
o De nieuwe overweg wordt aangelegd conform de op dat moment vigerende
ontwerpvoorschriften en richtlijnen van ProRail;
o Hetoverwegrisico op het betreffende baanvak in totaal niet afneemt (Nee, tenzij...);
* Denieuwe overweg mag geplande lange termijn ontwikkelingsmogelijkheden van het spoorgebruik of
toekomstige functiewijzigingen niet onmogelijk maken,

7BYR = Basis veiligheidsrisico
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e Dekosten voor aaniegen instandhouding van de nieuwe overweg worden gedragen door de
initiatiefnemer;

»  Het ministerie van lenW moet akkoord gaan met de nieuwe Overweg en ILT moet een positief adviesin
deze brengen.

Nieuw dienstoverpad of nieuwe calamiteitenoverweg
ProRail realiseert een nieuw dienstoverpad® of nieuwe calamiteitenoverweg indien aan de volgende voorwaarden
voldaan is:
e De projectmanager van Projecten onderbouwt in een risicoanalyse dat:
o Ergeenredelijk alternatief is om de locatie te bereiken zonder dat sporen gekruist worden;
- Risico’s van de nieuwe route over het spoor zoveel als redelijkerwijs mogelijk gereduceerd zijn;
o Gebruik anders dan door de becogde gebruikers is uitgesloten;
o Gebruikers zich committeren aan eventuele gebruikersprocedures;
o Betrokken gebruiker(s), de Vakspecialist Cverwegenen de Regionale Veiligheidsadviseur de
conclusies onderschrijven;
o Het dienstoverpad of calamiteitenoverweg (inclusief gebruiksprocedure) wordt vitgevoerd conform de
op dat moment geldende ontwerpvoorschriften en/of richtlijnen van ProRail (RLN0020420-1).

Voorwaarden voor een nieuw dienstoverpad zonder actieve beveiliging is dater voldoende zicht aanwezig moel
zijn om veilig te kunnen oversteken® en dat dit zicht niet belemmerd kan worden door objecten of opgesteld
materieel. ProRail hanteert hiervoor de uitgangspunten van het Voorschrift Vellig Werken (VWW).

De risicoanalyse voor een dienstoverpad of calamiteitenoverweg wordt door ProRail niet standaard ter
beoordeling voorgelegd aan ILT. De Beleidsadviseur Veiligheid beoordeelt in overleg tussen de Projectmanager
en de Regionale Vakspecialist Overwegen of hier aanleiding toe is_ ILT kan de risicoanalyse ook actief opvragen.
Bijvoorbeeld in het kader van het proces om te bepalen of een Vergunning voor Indienststeliing nodig is.

5. Tijdelijke overweg
Het realiseren van een tijdelijke overweg is toegestaan onder voorwaarde dat de overwegrisico’s, gedurende de
van te voren vastgestelde periode dat de tijdelijke overweg bestaat, beheerst zijn Eris bij een tijdelijke overweg
geen:
» Toestemming door het Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat voor het realiseren van de overweg
nodig;
« Noodzaak tot het compenseren van tijdelijk toegenomen risico’s op andere overwegen in de omgeving.

2 Dt kan zowel een overpad voor urtsiuitend voetgangers betreffen of een dienstoverweg voor gemotoriseerde vORruigen.

aEris sprake van voldeende zicht indien de zichttyd vanaf een wijkplaats minimaal 15 seconden bedraagt voor het waarnemen van een
naderende trein of rangeerdeel, plus 5 seconden per overte steken spoor om een veilige wijkplaats te pereiken Eenveilige wijkplaats heeft
een breedte van minimazl 8ocm en ligt geheel buiten de gevarenzone (zone A).
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Bijlage 2 Toelichting op aspecten risicoprofiel overwegen

Er zijn veel zaken met invioed op het risiconiveau van een overweg. Sommige zijn meetbaar en objectief, maar
niet allemaal. in de tabei die nu volgt wordt uitgelegd, welke aspecten het risicoprofiel bepalen van een overweqg.
Daarbij wordt onderscheid gemaakt tussen Actief Beveiligde Overwegen (ABO) en niet actief beveiligde
overwegen (NABO). Een ABC heeft een installatie met elementen die actief warden bij nadering van een trein,
zoals overwegbomen, bellen en knipperlichten. Een ABO kan verschillende vitvoeringsvarmen hebben (AHOB,
ADOB, AOB, WILO). Sommige aspecten hebben invioed op de kans van een incident, andere aspecten op het
gevolg daarvan.

Aspect Omschrijving Voorbeeld

Aantal sporen tedereen kent het bord “Wacht, tot het rode licht gedoofd s, er kan " .-
(ABO & NABO) nog een trein komen”. Een waarschuwing vooer de komst van een T
[Kans] tweede trein. Wanneer er sprake is van enkelspoor zal er nooit een ! .

tweede trein kunnen komen heel kort na een eerste. Bij twee of nog -

meer sporen kan dat wel. Daatuin is het aantal sparen van inviged op

het risiconiveau. Hoe meer sporen, hoe groter de kans op een ‘tweede’

trein. Vijf sporen in één overweg

Daar komt nog wat bij. Hoe meer sporen er zijn hoe groter de afstand
wordt tussen de overwegbomen aan beide kanten van de spoorbaan.
Hoe groter die afstand is, hoe langer het duuit voordat alle passanten
de overweg zijn overgestoken. De Overweg is zo afgesteld dat de
langzaamste passant veilig aan de overkant kan komen, voordat de
trein op de overweg arriveert. Dat heeft tot gevolg dat bij een brede
overweg de sluitingsduur groter is dan bij een smalle overweg. Als er
dan ook nog sprake is van onregelmatige sluitingsduur neemt de kans
sterk toe dat passanten de siuitende of gesloten overwegbomen
negeren.
Aansluting station  Het koMt voor dat reinreizigers vanaf een overweg de perrons op
(ABO & NABO) kunnen lopen. Deze situatie geeft een verhoogd risico. De lopende
(Kans] reizigers hebben hun aandacht bij het station Ze willen zien of hun
trein er al staat of bijna arriveert. Dit leidt de aandacht af van de
overweg.
Op overwegen met aansluiting op perrons is er ook sprake van
verhoogd risicogedrag. Mensen willen hun trein halen. Ze zien hun Toegang tot perron vanaf overweg
trein al stilstaan langs het perron en kruipen onder de overwegbomen
door. Daarbij letten ze in hun haast niet op een trein die van de andere
kant aan komt rijden.
Bij beoordeling van dit aspect is niet de fysieke afstand tussen
overweg en parron maatgevend, maar het gedrag van mensen. Het
aspect wordt beoordeeld op basis van expert judgement en

observatie.
Schuine Als er een schuine hoek is tussen weg en spoor, dan is dat om twee
overwegen redenen negatief van invloed op het risicoprofiel. Ten eerste wordt de
(ABO & NABO) oversteektijd voor het wegverkeer langer. Dat heeft negatieve
[Kans] consequenties voor de ontruiming van de overweg en de dichtligtijd

Ten tweede bestaat het risico voor fietsers en andere voertuigen met
smalle banden dat ze klem komen te zitten in de groef langs de rails.

Schuine haek tussen spoor en weg
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Aspect

Zichtbaarheid
overweg

(ABO & NABO)
[Kans]

Uitzicht
weggebruiker
(Alleen NABO)
[Kans]

Dieplader-
gevoeligheid
(ABO & NABO)
[Kans]

Treinfrequentie
{ABO & NABO)
{Kans]

Spreiding
sluitingsduur
(Alleen ABO)
{Kans]

Spreiding
treinsnelheid
(Alleen NABQO)
[Kans]
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Voorbeeld

Omschrijving

Beoordeling vindt plaats op basis van observatie en expert judgement
(indicatie: kleiner dan 60 graden voor gemotoriseerd verkeeren
kleiner dan 75 graden voor (brom)fietsers).

Het is van belang dat een weggebruiker kan zien dat hyy of z; een
overweg nadert. Dat voorkomt ongemerkt passeren van een overweg
of een schrikreactie. Daarvoor is het nodig dat de juiste
overweginstallatie (met bomen, borden en lampen) is geplaatst en dat
er geen obstakels zijn die het zicht op deze installatie blokkeren.
Beoordeling vindt plaats op basis van ‘overzicht’ uit de RLNz20420
(Richtlijn van ProRail), cbservatie en expert judgement.

Als er geen actieve peveiliging is, dan is het uitermate belangrijk dat
een weggebruiker een naderende trein kan zien. Onbelemmerd
uitzicht van de weggebruiker op het spoor is dan essentieel. De
richtlijn RLN20420 van ProRail geeft het toetskader voor noodzakelijk
onbelemmerd uitzicht.

Een overwegis dieplader-gevoelig als het
lengteprofiel van de weq zodanig is (een
‘heuveltje’ in de weg) dat een lange dieplader
klem kan komen te zitten op de overweg. Dat
komt voor als er verkanting in de spoorbaan zit of
als het spoor op een spoordijk ligt.

Elke diepladeroverweg heeft een nummer dat
door vervoerders gebruikt kan worden om in een
register (beheerd door ProRail) te kijken of hun
dieplader de overweg kan passeren.

Hoe meer treinen een cverweg passeren, hoe meer risico’s er zijn.
Maar je kan niet zeggen dat het risico twee keer zo groot wordt als er
twee keer zoveel treinen gaan rijden. De relatie tussen aantal treinen
en risico is niet lineair.

Het risiconiveau neemt sterk toe wanneer een overweq de ene keer
kort sluit en een andere keer lang. Mensen nemen risico’s, negeren de
gesloten overwegbomen, omdat ze denken dat het lang zal duren
voordat de trein komt. En dan komter toch onverwacht al heel snel
een trein

In het algemeen geldt dat deze situatie vooral voorkomt bij
overwegen vlakbij stations, waar sprake is van remmende en
vertrekkende treinen al dan niet aangevuld door doorrijdende
intercity's of goederentreinen die de overweg snel passeren.

Als de passerende treinen bij elke passage even hard rijden, is dat
qunstig voor de veiligheid Als de snelheid per passage verschilt,
neemt het nisiconiveau toe. Dat heeft vooral te maken met het gedrag
van regelmatige gebruikers van de overweg. Mensen die weten dat
een trein op de betreffende overweg langzaam kan rijden, hebben de
neiging nog "net voor de trein” over te steken en worden dan
onaangenaam verrast als de trein toch harder rijdt dan gedacht
Beoordeling vindt plaats op basis van observatie en expert judgement.
Een indicatie voor verhoogd risico is als er tussen de snelste en
langzaamste trein meer dan een factor anderhalfin passagesnelheid
zit
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Aspect Omschrijving Voorbeeld

Ongewenste/ Dit is een aanvulling op het aspect ‘spreiding sluitingsduur’. Ook als de

onbegrepen spreiding gering is, kan een overweg zo langdurig gesloten zijn, dat dit

dichtligtijd ongewenst is voor de doorstroming of onbegrepen door de

{Alleen ABQ) weggebruikers. Als een overweg lang gesloten is zonder dat er een

[Kans] trein is waar te nemen, gaan weggebruikers risicogedrag vertonen.
Beoordeling vindt plaats op basis van expert judgement.

Beveiliging i.c.m. Vanzelfsprekend heeft een ABO een lager risicoprofiel dan een NABO.

gebruik Maar ook het gebruik van de weg speelt een rol. Het risicoprofiel bij dit

(ABO & NABO) aspect neemttoein de volgende situaties:

[Kans] » EenABO op een erftoegangsweg heeft op dit aspect het

laagste rsico;

» Daarna volgt een ABO op gebiedsontsluitingsweg of
stroomweg.

« EenNABO op openbare weg alieen voor langzaam verkeer
heeft weer hoger nsicoprofiel.

« EenNABO openbare weg ook voor gemotoriseerd verkeer
heeft up il aspect het hoogste risicaprofiel,

Ontruiming De omgeving van een overweg kan zodanig zijn ingericht dat het
(ABO & NABO) wegverkeer slecht weg kan komen op het moment dat de overweg
[Kans] gaat sluiten. Een dergelijk “ontruimingsprobleem” is een regelmatig

terugkerende oorzaak van aanrijdingen op oOverwegen. Bijna altijd is
het een combinatie van een verkeerskundige situatie en ondoordacht
menselijk handelen.

Er zijn veel corzaken voor een slechte ontruiming. De beoordeling
vindt plaats door expert judgementvan de lokale situatie. Eénvan de . :

meest voorkomende oorzaken is dat er net voarbij de overweg een Slechte ontruiming door te smalle
afslag naar links of rechts is. Een auto die net de averweg is weq

gepasseerd en lin ksaf wil, moet wachten op tegemoetkomend

verkeer. Of een auto die rechtsaf wil, moet wachten omdat hij

voorrang moet verlenen aan fietsers die rechts van zijn voertuig njden

en rechtdoor gaan. De wachtende auto is een biokkade. Voertuigen

achter hem staan stil op de overweg en kunnen niet wegrijden als de

overweg gaat sluiten.

Aantal rijstroken Het aantal rijstroken op een overweg is van invloed op de
(Alleen ABC) mogelijkheid omte kunnen slalormen Hetis een bekend gegeven
[Kans) dat risico's afnemen als op een rijstrock een ‘eerste voertuig' tot

stilstand komt voor de gesloten overweg. Dit eerste voertuig vormt
een blokkade voor volgende voertuigen. Hoe minder rijstroken er zijn,
des te minder ‘eerste voertuigen’ tot ctilstand moeten komen om dit
effect te bereiken. Overweg met & rijstroken
Bij de beoordeling maskt het niet uit of de rijstroken gemarkeerd zijn.

Een weg zonder middenstreep met voldoende breedte om twee

voertuigen elkaar op de overwegte laten passeren heeft twee

rijstroken, Een wegmet een breedte voldoende om maximaal

eenrichtingsverkeer te faciliteren heeft é8n rijstrook.

Breedte van de Bij een pad tot 2 meter breed is er feitelijk geen autoverkeer mogelijk
overweg Eris dan alleen sprake van langzaam verkeer. Bij breedte tussen 2en 5
(Alleen NABO) meter kan er één motorvoertuig passeren, bij meer dan 5 meter
[Kans] kunnen er twee voertuigen tegelijkertijd oversteken. Dat verhoogt het

risicoprofiel van de overweg op dit aspect.
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Aspect
Voorzieningen
fietsverkeer
(Alleen ABO)
[Kans]

Omgeving die de
aandacht afleidt
(ABO & NABO)
[Kans]

Hinderlijke
profielovergang
(ABO & NABO)
[Kans]

Aanwezigheid
effectieve
middengeleider
(Alleen ABO)
[Kans]
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Het risicogedrag van fietsers (en scooternjders) is aanzienlijk hoger

dan dat van automobilisten. Fletsers gaan gemakkelijk alle kanten op

on trekken zich weinig aan van lijnen, bermen en afscheidingen.

Speciale voorzieningen voor fietsers kunnen het risicoprofiel van een

overweg veriagen.

Als de weg zo is ingericht dat alle soorten verkeer door elkaar rijden, is

het risiconiveau ook hoog. Fietsers kunnen dan heel gemakkelijk gaan ~ Geen voorzieningen / eindigende

slalommen. Dit komt bijvoorbeeld voor bij wegen ingericht voor 36 fietssuggestiestroken

km/uur en het concept "shared space”. Dit geldt ook als er wel met

belijning een fietssuggestiestrook is gemarkeerd.

Een lager risicoprofiel ontstaat als aan beide zijden van de weg een

¢énrichtingsfietspad ligt dat alleen aan de ‘inrijkant’ een

overwegboom heeft die het fietspad afsluit.

Het laagste risicoprofiel op dit aspect is een afgescheiden fietspad dat

aan beide zijden van het spoor over de volledige breedte wordt

afgesloten met overwegbomen. Afgescheiden fietspaden met
bomen aan beide kanten

Een omgeving vol met mooie winkels, rondkijkende automobilisten op

zoek naar een parkeerplaats, jonge scholieren in de buurt van scholen

die meer aandacht hebben voor elkaar dan voor het verkeer, een

aantrekkelijk plaatje op een ‘billboard”. Dit zijn voorbeelden waardoor

passanten met minder aandacht een overweg naderen. Ze zijn

geconcentreerd op andere zaken in plaats van op de overweg. Ze zijn

Zich niet bewust dat ze daardoor risico’s nemen op de overweg.

Het is de omgeving van de overweg die er op dit punt voor zorgt dat

de aandacht van de overweg wordt afgeleid.

Een hinderlijke profielovergang komt voor als het wegprofiel op de .

overweg zelf anders is dan het wegprofiel voor of na de overweg.

Diverse hinderlijke overgangen kunnen voorkomen. Het voorbeeld

hiernaast laat een situatie zien waarin voor de overweg een

afgescheiden fietspad is, dat op de overweg overgaatn een

fietssuggestiestrook '

Beoordeling vindt plaats op basis van observatie en expert judgement. Overgang afgescheiden fietspad
naar fietssuggestiestrook

De aanwezigheid van een effectieve middengeleider beperkt de = ——=

mogelijkheid om te slalommen. Een middengeleider is een verhoging

tussen rijbanen. Hoe breed een middengeleider 1s maakt voor de

afscheiding niet uit, zolang voertuigen er maar niet overheen kunnen

rijden. Een brede middengeleider heeft wel het voordeel ten opzichte

van een smalle, dat het ruimte biedt voor het plaatsen van onderdelen

van een overweginstallatie z0als paal metlamp, steller van een

overweghoom of een schrikhek met waarschuwingsbord. Smalle en brede middengeleiders

Een middengeleider is effectief wanneer deze enige tientallen meters
lang is en niet onderbroken behoeft te worden. Een lengte van 30
meter wordt als optimaal beschouwd.

Een lange middengeleider is in de bebouwde kom vaak niet inpasbaar,
ormdat linksaf slaand verkeer naar en uit zjwegen en inritten door de
middengeleider onmogelijk wordt gemaakt. Ook kortere
middengeleiders of één effectieve middengeleider aan één zijde van
cen overweg kunnen echter al voldaende zijn om slalommen tegen te
gaan.
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Aspect

Aanwezigheid

wegverharding
(ABO & NABO)
[Kans]

Intensiteit
fietsverkeer
(ABO & NABO)
[Kans]

Bereikbaarheid van
de overweg
(Alleen NABQ)
[Kans] !

Gebruik overweg:
particulier of
openbaar

(ABO & NABO)
[Kans]

Verhoogde kans op
onveilig gedrag
AHOB

(Alleen ABO)
[Kans!

Verhoogde kans op
onveilig gedrag
AOB - gebruik als
interwijkverbinding
(Alleen bi
stationsoverpaden)
[Kans]
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Omschrijving

Beoordeling vindt plaats op basts van observatie en expert judgement.
Op een onverharde weg zijn weggebruikers meer behoedzaam dan op
een verharde weg. Bovendien is snelheid en intensiteit van
wegverkeer op onverharde wegen in de regel laag. Een verharde weg
heeft daardoor een hoger risiconiveau dan een onverharde weg.

De intensiteit van fietsverkeer heeft invlioed op het risiconiveau.
Fietsers zijn flexibel en laten zich minder gemakkelijk ‘blokkeren’.
Fietsers en in toenemende mate scooterrijders, vertonen relatief hoog
risicagedrag. Ze slalommen eerder cm een gesloten overwegboom
heen dan automobilisten. Beoordeling vindt in eerste instantie plaats
op basis van observatie en expert judgement, maar dient bij voorkeur
in afstemming met de gemeentelijke verkeerskundige te worden
onderhniwd (op basis van telgegevens).

Een NABO ligt meestal in een rustige landelijke omgeving waar, naast
de beperkte plaatselijke bevolking, bezoekers en leveranciers
hoofdzakelijk recreatief verkeer komt. Sommige NABG's zijn slecht
bereikbaar. De weg of het pad dat naar de NABO leidt nodigt
recreanten en andere passanten dan niet vit om van de weg gebruik te
maken. Maar het pad richting NABO kan ook uitnodigend zijn. De
bereikbaarheid is van invloed op de intensiteit van het wegverkeer
Beoordeling vindt plaats op basis van observatie en expert judgement.
Bereikbaarheid van een overweg speelt alleen een roi bij openbaar
verkeer. Betreft het een overweg ‘achteraf’ of aan de achterzijde van
een particulier erf dan is bereikbaarheid geen punt van beoordeling.
Een overweg die uitsluitend door particulieren wordt gebruikt, heeft
een lager risicoprofiel. De betreffende weggebruikers kennen de
overweg goed, hebben besef van de risico’s en waar ze op moeten
letten.

Als een overweg openbaar is, komt er een diversiteit aan
weggebruikers op de overweg. Ook gebruikers die ter plaatse niet
bekend zijn. Dit verhoogt het risiconiveau.

Specifieke situaties in de omgeving van de overweg kunnen het
risiconiveau van de overweq vergroten Dat kan gaan om bepaalde
voorzieningen in de omgeving (scholen, verzorgingstehuizen) maar
ook om objecten nabij de spoorbaan (afvalcontainers, reclameborden,
etc.).

Het voorbeeld hiernaast toont een situatie waarbij fietsers (links op de
foto) geen gebruik maken van het verplichte fietspad (rechts) maar
over het linker trottoir het spoor willen passeren.

Beoordeling vindt plaats op basis van observatie en expert judgement,
Aan AOB is een overpad bij een station dat bedoeld is om
treinreizigers het spoor te laten kruisen. In een aantal gevallen zijn die
AOB's zo gesitueerd dat het voor voetgangers en fietsers een
aantrekkelijke route is tussen herkomst en bestemming aan
weerszijde van het spoor. De AOB dient dan onbedoeld als een
interwijkverbinding en dat verhoogt het risiconiveau.

Beoordeling vindt plaats op basis van cbservatie en expert judgement.
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Aspect

Verhoogde kans op
onvellig gedrag bij
NABO ~ recreatief
gebruik

[Kans]

Snelheid
treinverkeer
(ABO & NABO)
{Gevolg]

Ligging in boog
(ABO & NABOQ)
[Gevolg]
Aantal sporen
(ABO & NABO)
[Gevolg)

Frequentie
treinverkeer
(ABC & NABQC)
[Gevolg]

.
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Omschrijving Voorbeeld
Voor NABO's geldt dat er sprake kan zijn van recreatief gebruik. Veel
voorkomend is de situatie dat een NABO wordt gebruikt door
voetgangers: soms lokale bewoners die hun hond uitlaten, maar soms
ook wandelaars die langere afstanden afleggen. Het gebeurt ook dat
NABO's onderdeel zijn van een gecommuniceerde en gemnarkeerde
(lange afstands) wandelroute. Dit verhoogt de kans op onveilig gedrag
en daarmee het risiconiveau van de overweg.

Beoordeling vindt plaats op basis van observatie en expert judgement.
De snelheid van de trein heeft op twee manieren effect.

Ten eerste is de snelheid van een trein van invioed op de kans van
ontsporen. Bij ontsporing is de kans op slachtoffers in de trein groter
Ten tweede zal de ernst van de verwondingen van inzittenden van een
motorvoertuig hoger zijn als de trein een hoge snelheid heeft. Voor
voetgangers en langzaam verkeer zal de treinsnelheid weinig effect
hebben op de ernst van de verwondingen.

Als het spoor in een boog ligt, is de kans op ontsporen groter. Bij
ontsporing is de kans op slachtoffers in de trein groter.

Als een trein ontspoort na aannjding met een wegvoertuig is er alleen
kans op aanrijding van een tegentrein als er meer dan &én spoor is. Bij
aanrijding met tegentrein (ook wel ‘'secundaire aanrijding’ genoemd)
kan het aantal slachtoffers toenemen.

Als een trein na ontsporing op het tegenspoor komt, kan er een
aanrijding zijn met een tegemoetkomende trein. Indien er een
aanrijding is met een tegentrein, kan het aantal slachtoffers
toenemen. De kans op aanwezigheid van een tegentrein wordt
beinvloed door de treinfrequentie.
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1. Almenseweg

1:4 Overzicht
Geocode 210
Kilometrering 11.594
Plaatsnaam Vorden
Straatnaam Almenseweg

1.2 Algdemene kenmerken
Aigemene kenmerken uit NORM Waarde
Overwegtype AHOB
Karakter overweg Openbaar
Treinfrequentie sprinter per dag 71 (2 per uur per richting)
Treinfrequentie IC's per dag o
Treinfrequentie goederentreinen per dag o
Totaal aantal treinpassages per dag 71
Wegintensiteit gemotoriseerd verkeer per dag 1240
Wegintensiteit zwaar verkeer per dag 19
Wegintensiteit (brom)fietsverkeer per dag 811
Wegintensiteit voetgangers per dag 203
Dichtligtijd per dichtligging (sec) g0
Hoek overweg (graden) 83
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Algemene kenmerken uit NORM Waarde
Aankondigingstid (sec) 28
Snetheid sprinters (km/u) so kmfu
Aantal sporen 1
Afleidende omgevingsfactaren? Ja
Middengeleider onvoldoende? Ja
Dieplader gevoelig? Nee
Overweq onvoldoende herkenbaar? Nee
Onvoldoende zicht op trein? Nee
Stationstoegang? Nee
Onveilig gedrag? Nee
Overweg met verblinding? Nee
Spoor met verblinding? Nee
Type weg Erftoegangsweg
Snelheid wegverkeer 30 kmju
Aantal rijstroken 2, gescheiden door doorgetrokken streep
Voorziening fietsverkeer Oprijbaan
Voorziening voetgangers Voetgangersstrook
Verharde weg Ja
Afstand tot station 200M
Ontruimingssituatie algemeaen Goed
1.3 Buitenopname OVerweg
Omschrijving Foto Opmerking
Zuidzijde
overweq Verboden voor

zwaar verkeer muv
bestemmings-
verkeer
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Omschrijving Foto ; Opmerking
Zigzag-hekken
voor voetgangers
Noordzijde
overweg
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Omschrijving Foto e . Opmerking

Zijweq: zandpad
dat leidt naar
bedrijventerrein, na
100 meter
verboden voor
gemotoriseerd
verkeer

1.4 Bevindingen van de huidige situatie

De overweq aan de Almenseweq is een cverweg in een bebouwde omgeving. De overweg is een
verbinding tussen het buitengebied en het centrum en ligt viakbij station Vorden. Gemotoriseerd
verkeer en (prom)fietsers maken gebruik van deze overweg. Er is een apart voetpad aanwezig met
zigzag hekken om voetgangers erop te attenderen dat ze de overweq naderen. De overweg is verboden
voor zwaar verkeer met uitzondering van bestemmingsverkeer. Aan de zuidwestzijde ligt op angeveer
20 meter van de overweg de zijstraat Zuivelhof De zijweg 15 ingericht als een uitrit met een
verkeersdrempel. Doorgaand verkeer vanaf de overweg heeft daardoor voorrang op verkeer van rechts.
Aan de noordoostzijde ligt op ongeveer 15 meter van de overweg de zijstraat Spoorpad. Ditis een
zandpad dat leidt naar het bedrijventerrein. Er staat een bord dat aangeeft, dat het Spoorpad na 100
meter verbaden is voor gematoriseerd verkeer. Hierdoor komt het weinig voor, dat auto’s vanaf de
overweg rechtsaf slaan richting Spcorpad.

De intensiteit gemotoriseerd verkeer is gering (1900 motorvoertuigen per werkdag volgens teilingen in
januari 2025) en de intensiteit {(brom)fietsers is gemiddeld (720 (brom)fietsers per werkdag}). De
overweg ligt over één spoor, de intensiteit van het treinverkeer is laag en de snelheid van de treinen is
laag (50 km/u) door de nabijheid van het station waar alle treinen stoppen. De dichtligtijd van de
overweg is hierdoor lang. Het risico van de overweg is laag. Zowel de kans op een botsing als de
gevalgen ervan zijn klein.

1.5 Denkbare maatregelen na wijziging situatie

De toename van het aantal motorvoertuigen van 1900 naar 2350 per werkdag in combinatie met de
gemiddelde fietsintensiteit is een aandachtspunt voor de overweg. Om de (brom)fietsers meer ruimte
te geven op de overweg is het voorstel om aan weerszijden van de weq fietssuggestiestroken te maken.

-:cé?".r, I Concept/ Versien 2 &f1g



I smart

movares o~ urban

71 engineering

Memo

Als alternatief kan er ook worden gekozen om een effectieve middengeleider (middenberm) te maken
aan weerszijden van de overweg. Een middengeleider voorkomt dat verkeer gaat slalommen om
gesioten overwegbomen. Dit verlaagr het risico op onveilig gedrag. De overweg moet hiervoor wel
worden verbreed om de middengeleider te kunnen inpassen.

1.6 Risicoberekening uit NORM
Voor de risicoberekening met behulp van NORM zijn de onderstaande intensiteiten gemotoriseerd
verkeer en (brom)fietser gehanteerd.

| intensiteit motorvoertuigen i Intensiteit (brom)fietsers

Straatnaam NORM  Zonder Huidige  Nieuw | NORM Zonder Huidige Nieuw
schoot situatie ! school  situatie
Almenseweg 1900 1900 2350 5 240 720 1150
Berekening risico Zonder  Huidige Met Met fietssugges- Met midden-
m.b.v. NORM schoot situatie nieuwbouw tiestroken (5% geleider
risicoreductie)

Ranking risico 1188 1128 1102 1132 1268
Risico (per jaar) 0,0026 0,0028 0,0029 0,0027 0,0026
Delta t.o.v. huidige ©0,0001 -0,0001 -0,0002
situatie
17 Kwalitatieve risicobeoordeling

Door de overweg te verbreden en fietssuggestiestroken te maken, is de verkeerssituatie voor
{(brom)fietsers op de weg en de overweg een beetje veiliger. Hiervoor wordt een risicoreductie van 5%
ingeschat.

1.8 Conclusie

Ongeveer 74% van de 1.600 actief beveiligde overwegen in Nederland hebben een risiconiveau gelijk
aan of hoger dan deze overweg. De overwegvelligheid verslechterb lich, imaar de tisico's blijven neg
wel beheerst. De wijziging als gevolg van extra woningbouw valdaet aan de beleidsregels van ProRail.
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2. Mispelkampdijk

2.4 Overzicht

Geocode
Kilometrering
Plaatsnaam
Straatnaam

210

10.903
Vorden
Mispelkampdijk

20 Algemene kenmerken
Algemene kenmerken vit NORM
Overwegtype

Karakter overweg

Treinfrequentie sprinter per dag
Treinfrequentie !C's per dag

Treinfrequentie goederentreinen per dag
Totaal aantal treinpassages per day
Wegintensiteit gemotoriseerd verkeer per dag
Wegintensiteit zwaar verkeer per dag

Wegintensiteit {(brom)fietsverkeer per dag

.5or.)6','19f' Concept fVeinizo 3

Waarde

Mini AHOB

Openbaar

71 (2 per vur per richting)
o

o)

73

1594

25

48¢
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Algemene kenmerken vit NORM
Wegintensiteit voetgangers per dag

Dichtligtijd per dichtligging {sec)
Hoek overweg (graden)
Aankondigingstijd (sec)
Snelheid sprinters (km/u)

Aantal sporen

Afleidende omgevingsfactoren?
Middengeleider onvoldoende?
Dieplader gevoelig?

Overweg onvoldoende herkenbaar?
Onvoldoende zicht op trein?
Stationstoegang?

Onveilig gedrag?

Overweg met verblinding?
Spoor met verblinding?

Type weg

Snelheid wegverkeer

Aantal rijstroken
Voorziening fietsverkeer
Voorziening voetgangers
Verharde weg

Afstand tot station

Ontruimingssituatie algemeen

25 Buitenopname overweg
Omschrijving Foto
Qostzijde

overweg

-; 5006735/ Concept / Versiz o 2

Waarde
121

g1

64

21

Nee
Erftoegangsweg

60 km/u, de overgang van 30 naar 60 km/u staat
direct ten westen van de overweg, waardoor de
snetheid op de overweg 60 km/u is

2, gescheiden door doorgetrokken streep

Op rijbaan

Op rijbaan
Ja

8oom
Goed

Opmerking
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2.4 Bevindingen van de huidige situatie

De overweg aan de Mispelkampdijk is een overweg in een landelijke omgeving aan de rand van het
derp. (Brom)fietsers en voetgangers maken gebruik van deze weg. Er zijn geen fiets- of voetpaden. Aan
de oostzijde van de overweg zijn geen zijwegen in de buurt van de overweg. Aan de westzijde is de
eerste zijweg ongeveer 40 meter van de overwegq. Hier heeft verkeer van rechts voorrang op verkeer
vanaf de overweg. Vanwege de lage intensiteit van gemotoriseerd verkeer leidt dit naar verwachting
niet tot problemen met de ontruiming van de overweg.

De intensiteit gemotoriseerd verkeer is gering (950 motorvoertuigen per werkdag volgens tellingen in
januari 2025), de intensiteit (brom)fietsers is laag (190 (brom)fietsers per werkdag), de overweg ligt
over één spoor en de snelheid van de treinen is beperkt (g0 km/u) door de nabijheid van het station. Het
risico van de overweg is daardoor laag. Zowel de kans op een botsing als de gevolgen ervan zijn klein.

2.5 Denkbare maatregelen na wijziging situatie

De lage intensiteit motorvoertuigen met een toename van g5o0 naar 1400 per werkdag in combinatie
met de lage {(brom)fietsintensiteit geven niet direct aanleiding tot het nemen van maatregelen op deze
overweg. Om de (brom)fietsers meer ruimte te geven op de overweg is het voorstel om aan
weerszijden van de weg fietssuggestiestroken te maken. Daarbijis het aan te raden om te onderzoeken
of de snelheid van het wegverkeer op de overweg kan worden verlaagd. De overgang van 30 naar 6o
km/u staat direct ten westen van de overweg, waardoor de snelheid op de overweg 6o km/u is. Door
deze overgang te verplaatsen naar de costzijde van de overweg, wordt de snelheid op de overweg 30
km/u.

Als alternatief kan er ook worden gekozen om een effectieve middengeleider (middenberm) te maken
aan weerszijden van de overweg. Een middengeleider voorkomt dat verkeer gaat slalommen om
gesloten overwegbomen. Dit verlaagt het risico op onveilig gedrag. De overweg moet hiervoor wel
worden verbreed om de middengeleider te kunnen inpassen.

2.6 Risicoberekening uit NORM
Voor de risicoberekening met behulp van NORM zijn de onderstaande intensiteiten gemotoriseerd
verkeer en (brom)fietser gehanteerd.
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| Intensiteit motorvoertuigen intensiteit (brom)fietsers
Straatnaam NORM Zonder Huidige Nieuw | NORM Zonder Huidige  Nieuw
school situatie school situatie

Mispelkampdik .. 950 950 1400 100 190 400

Berekeningrisico  Zonder Huidige Met Met fietssugges- Met

m.b.v. NORM school situatie nieuwbouw tiestroken (5% midden-
risicoreductie geleider

Ranking risico 957 944 918 1041 1012

Risico (per jaar) 0,0035  0,0036 0,0037 0,0031 0,0033

Delta t.o.v. huidige 0,0001 -0,0005 -0,0003

situatie

2.7 Kwalitatieve risicobeoordeling

Door de overweg te verbreden en fietssuggestiestroken te maken, is de verkeerssituatie voor
(brom)fietsers op de weg en de overweg een beetje veiliger. Hiervoor wordt een risicoreductie van 5%
ingeschat. Door de snelheid van het gemotoriseerd verkeer op de overweg te verlagen van 6o naar 30
kmj/u, is het mogelijk een verdere risicoreductie te verkrijgen.

2.8 Conclusie

Ongeveer 56% van de 1 600 actief beveiligde overwegen in Nederland hebben een risiconiveau gelijk
aan of hoger dan deze overweg. De overwegveiligheid verslechtert licht, maar de risico’s blijven nog
wel beheerst. De wijziging als gevolg van extra woningbouw voldoet aan de beleidsregels van ProRail.
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3. Oude Zutphenseweg

3.1 Overzicht
Geocode
Kilometrering
Plaatsnaam
Straatnaam

i

3.2 Algemene kenmerken
Algemene kenmerken vit NORM
Overwegtype

Karakter overweg

Treinfrequentie sprinter per dag
Treinfrequentie IC's per dag

Treinfrequentie goederentreinen per dag
Totaal aantal treinpassages per dag
Wegintensiteit gemotoriseerd verkeer per dag
Wegintensiteit zwaar verkeer per dag
Wegintensiteit (brom)fietsverkeer per dag
Wegintensiteit voetgangers per dag

.;005719 I Conezpt [ Versie 0 3

210

10.623

Vorden

Qude Zutphenseweg

Waarde
Mini AHOB

Openbaar

71 (2 per uur per richting)
0

0

71

5051

2

A
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Algemene kenmerken uit NORM Waarde
Dichtligtijd per dichtligging (sec} 42
Hoek overweg (graden) 38
Aankondigingstijd (sec) 23
Snelheid sprinters (km/u} 120 kmju
Aantal sporen 1
Afleidende omgevingsfactoren? Nee
Middengeleider onvoldoende? Ja
Dieplader gevoelig? Nee
Overweg onvoldoende herkenbaar? Nee
Onvoldoende zicht op trein? Nee
Stationstoegang? Nee
Onveilig gedrag? Nee
Overweg met verblinding? Ja
Spoor met verblinding? Nee
Type weg Erftoegangsweg
Snelheid wegverkeer 60 km/fu
Aantal rijstroken 1
Voorziening fietsverkeer Op rijbaan
Voorziening voetgangers Op rijbaan
Verharde weg Ja
Afstand tot station 1100mM
Ontruimingssituatie algemeen Voldoende

33 Buitenopname overweg
Omschrijving Foto Opmerking
Oostzijde
overweg Zijweg op

ongeveer 25
meter van de
overweg

(het bord dat
aangeeft dat
de overweg
dieplader-
gevoelig s, is
weggehaald,
omdat dit
niet meer van
toepassing Is)
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3.4 Bevindingen van de huidige situatie

De overweg aan de Oude Zutphenseweg s een overweg in een landelijke omgeving aan de rand van
het dorp. (Brom)fietsers en voetgangers maken gebruik van deze weg. Er zijn geen fiets- of voetpaden.
De overweg ligt in een hoek van 38 graden. Dit kan een gevaarlijke situatie opleveren voor het
wegverkeer met name voor fietsers. Door de geringe breedte van de overweg moet verkeer uit het
oosten het verkeer uit het westen voor laten gaan. Er staan voorrangsborden om dit aan te geven. Aan
beide zijden van de overweg is een verharde berm aanwezig om uit te wijken om verkeer uit de andere
richting door te laten gaan. Aan de costzijde ligt een zijweg richting noorden (de Joostinkweg) op
ongeveer 25 meter van de overweg. De intensiteit gemotoriseerd verkeer is gering {850 motorvoertui-
gen per werkdag volgens tellingen in januari 2025) en de intensiteit van (brom)fietsers is laag (220
(brom)fietsers per werkdag). Dit levert geen ontruimingsprobleem. De overweg ligt over één spoor, de
intensiteit van net treinverkeer is iaag. Het risico op de overweg is iaag, maar door de schuine noek en
door de hogere snelheid van de treinen, is het risico van de overweg hoger dan op de vocrgaande twee
overwegen.

3.5 Denkbare maatregelen na wijziging situatie

De lage intensiteit motorvoertuigen met een toename van 850 naar 1150 per werkdag in combinatie
met de lage (brom)fietsintensiteit geven niet direct aanleiding tot het nemen van maatregelen op deze
overweq. De schuine hoek is wel een risicovol aspect voor het wegverkeer met name voor fietsers. Het
voorstel is om de weg rechter over de overweg te leggen. Wellicht is het mogelijk om de overweg
daarbij ook te verbreden om ruimte te maken voor het tegelijk passeren van auto's uit beide richtingen.

3.6 Risicoberekening uit NORM
Voor de risicoberekening met behulp van NORM zijn de onderstaande intensiteiten gemotoriseerd
verkeer en (brom)fietser gehanteerd

I intensiteit motorvoertuigen i Intensiteit (brom)fietsers
Straatnaam } NORM Zonder Huidige Nieuw | NORM Zonder Huidige  Nieuw
| school situatie school situatie
Oude Zutphenseweg 850 850 1150 50 120 150
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Berekening risico Zonder Huidige
m.b.v. NORM school situatie
Ranking risico 8go 879
Risico (per jaar) 0,0039 0,0039
Deltat o.v. huidige

situatie

3.7 Kwalitatieve risicobeocordeling

Niet van toepassing.

3.8 Conclusie

Met
nieuwbouw

858
0,0040

0,0001

Hoek overweg
vergroten naar
70 graden

895
0,0038

-0,0001

Ongeveer 44% van de 1.600 actief beveiligde overwegen in Nederland hebben een risiconiveau gelijk
aann uf hoger dan deze overweg. De overwegveiligheid verslechtert licht, maar de risica's hlijven nng
wel beheerst. De wijziging als gevolg van extra woningbouw voldoet aan de beleidsregels van ProRail
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A ARCADIS

1 Aanleiding en doel

De gemeente Bronckhorst is van plan om in Vorden het nieuw woongebied Mispelkamp te ontwikkelen. Hiervoor i1s
een (concept) stedenbouwkundig plan opgesteld. Om het plan verder uit te werken, heeft de gemeente meer inzicht
nodig in de waterhuishouding. Het is daarbij van belang dat de waterhuishouding in de omgeving van het plangebied
niet negatief wordt beinvloed door de ontwikkeling.

In hoofdstuk 2 wordt de huidige waterhuishoudkundige functie van het plangebied in beeld gebracht. Hierbij wordt

gekeken naar hoe het hemelwater in het gebied nu wordt verwerkt, of er in het gebied water uit de omgeving wordt
vastgehouden, naar de bodem en grondwaterstanden en naar hoe het opperviaktewater in en rond het plangebied
functioneert. Het doel hiervan is om vast te leggen of er bij de ontwikkeling van het plangebied rekening gehouden
moet worden met specifieke waterhuishoudkundige eisen die voortkomen uit de huidige functie van het gebied.

In hoofdstuk 3 worden de ontwerpuitgangspunten opgesomd.
In hoofdstuk 4 wordt de waterhuishouding in het plangebied op schetsniveau uitgewerkt. Hierbij toetsen we:

Of water wat uit d e omgeving door ot langs het plangebled stivomil unyehinderd kan dooratromen
Of er voldoende ruimte is om invulling te geven aan de waterbergingsfunctie voor de omgeving
Of er voldoende waterbergingscapaciteit voor het verhard cpperviak binnen het plangebied aanwezig is in het
stedenbouwkundig plan.
Het doel van deze toetsing is om te beoordelen of het plan voldoende de huidige afvoer in stand houdt en de water
afkomstig van de toekomstige uitbreiding voldoende kan bufferen of dat er aanpassingen aan het plan vereist zijn.

5 Onze referentie 4UR7ATHNHZPT-1689807332-252:01 - Datum: 27 oktober 2025 - internal



WATERHUISHOUDKUNDIG PLAN MISPELKAMP TE VORDEN

A ARCADIS

2 Huidige waterhuishoudkundige functie

Als eerste wordt de huidige waterhuishoudkundige functie van het gebied in beeld gebracht. Hierbij worden de
volgende vragen beschouwd!

Hoe wordt hemelwater in het gebied nu verwerkt?
Hoe verhoudt het gebied zicht ten opzichte van het oppervlaktewatersysteem?
+ Wordt in het gebied water vastgehcuden wat uit de omgeving afkomstig is?
- Hoe is de hoogteligging en bodemopbouw?
Welke grondwaterstanden komen voor in het gebied en is er sprake van kwel of wegzijging?

21 Hemelwater

Het plangebied heeft in de huidige situatie een agrarische functie. Het hemelwater infiltreert in de grond of stroomt
opperviakkig af naar aangrenzende watergangen. Mocht er drainage aanwezig zijn, dan zorgt dit voor een versnelde
afvoer van het water naar een van de omliggende sloten of naar de Vierakkerselaak, die langs de noordzijde van het
perceel loopt.

Tussen de spoorliin en de zuidwestkant van de woonontwikkeling bevindt zich een greppel. Hierdoor kan hemelwater
afkomstig van het spoor niet richting het plangebied stromen of andersom. Deze greppel sluit aan op de
Vierakkerselaak

— Dulker
— Watergang
. Stroomgebleden
3 Giens plangebied Mispaikamp,
HR_Luchtfoto_2024

J \ - v i
Figuur 1 Plangebied bestaande situatie en legger Waterschap Rijn en IJssel
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2.2 Oppervlaktewater

Plangebied Mispelkamp ligt in het stroomgebied van de Vierakkerselaak. Het stroomgebied van de Vierakkerselaak
begint circa 2,5 km bovenstrooms van het plangebied. Deze watergang stroomt verder naar Zutphen waar hij uitmondt

in de Ussel. Zowel de sloot tussen het plangebied en het spoor en de sloot tussen het plangebied en de Almenseweg
monden uit in de Vierakkerslaak.
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Figuur 2. Watergangen, sioten en duikers rondom plangebfed Mispefkamp (bron- Legger Waterschap Rijn en Jssel)
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2.3 Water vanuit de omgeving

In deze paragraaf wordt bepaald of er water vanuit de omgeving in het plangebied wordt vastgehouden / gebufferd in
de huidige situatie. Dit is in beeld gebracht voor zowel een T=100 als een T=1000 situatie. Voor de berekening is
gebruik gemaakt van reeds door/namens de gemeente uitgevoerde stresstesten. Er is berekend hoeveel neerslag er
bij de stresstest buien valt op het plangebied. Daarnaast is er berekend hoeveel water er in de stresstest kaart
maximaal op het maaiveld van het plangebied staat. Uit de vergelijking in Tabel 1 blijkt dat de maximale hoeveelheid
water dat bij beide buien in het projectgebied staat veel meer is dan de neerslag dat op het projectgebied valt. Hieruit
blijkt dat er veel water vanuit de omgeving naar het gebied toestroomt of in het gebied wordt gebufferd

Aspect Bui T100 Bui T1000
Inhoud bui 70mmin tuur 180 mmin 2 uur
Opperviak plangebied (ha) 8,8 8.8
Neerslag dat valt op plangebied (m?) 6.200 14.100
Berekende maximaal volume water op maaiveld (m?) bij door gemeente 13.100 22.400

uitgevoerde stresstesten

Water (m?3) vanuit de omgeving (= maximale volume - neerslag eigen gebied) 6.900 8.300
Tabel 1. Berekening volume en gemiddelde diepte water op maaiveld.

Het grootste deel van het water op maaiveld staat aan de noordkant van het gebied. Het is waarschijnlijk dat de
Vierakkerselaak en andere sioten rondom het gebied het water niet kunnen verwerken en overstromen naar het
plangebied De maximale waterstand bij T=100 in de bestaande situatie is NAP +10,9m. Indien deze bufferende
werking van het gebied komt te vervallen bij de aanleg van de woonwijk Mispelkamp dan is het aannemelijk dat dit
water elders uit de sloten zal stromen, waarbij overlast ontstaat of wordt vergroot.

£ Grens plangebied MispetiamplE ™I

T100.tf

Velue

. 227
0

HR_Luchtfoto_2024

“:" 1 L " S i - LY \ i~ -~

rdieple water op maaiveld s!rese! T=1 00 (70 mm in 8én ur)
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Figuur 3. Maximale wate
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2.4 Hoogteligging

In Figuur 4 is de hoogteligging van het plangebied afgebeeld als vastgelegd in de Algemene Hoogtekaart van
Nederland (AHN4). Het maaiveld in het plangebied ligt tussen NAP +10,4m in het noordwesten en NAP + 11,9m in het
zuidoosten. Binnen het plangebied ligt 90% van het maaiveld hoger dan NAP +10,6m en ligt 10% van het maaiveld
hoger dan NAP +11,75. Gemiddeld ligt het maaiveld op NAP +11,05 m.

Uit de tweede afbeelding hieronder blijkt dat het huidige maaiveld in het plangebied relatief laag ligt ten opzichte van

de omgeving. Het stroomdal van de Vierakkerselaak (het lagere maaiveld tussen de hogere gebieden ten noorden en
zuiden van de Oude Zutphenseweg) valt hierin terug te zien. Hierdoor stroomt relatief veel water vanuit de omgeving

naar het plangebied toe, zoals beschreven staat in paragraaf 2.3.

Hoogiehastand\AFIE_DTM_S04m
RGD

R Ao Band_i
== Gieen Band 2
W Bl Bong 3
23 Grens planoehiced Mhypratcamp 88

2 Gicen. 3and_2
B Bloe Fond 3
3 Giens prangaiied Mapelxans

R e e g e - iy ,
Figuur 4. Hoogteligging Mispelkamp (bron: AHN4)

9 Onze referentie- AURTATHNHZPT-1689807332-252'01 - Datum: 27 oktober 2025 - internal



WATERHUISHOUDKUNDIG PLAN MISPELKAMP TE VORDEN

& ARCADIS

i) Bodemopbhouw
251 Bodemkaart van Nederland

in Figuur 5 wordt de Bodemkaart van Nederland in en rondom het plangebied getoond. In de Bodemkaart wordt
informatie gegeven over de samenstelling van de bodem, boven- en ondergrond en extra informatie over bijvoorbeeld

de textuur en het kalkverloop. Deze data is verkregen door het maken van boorprofielen van de bodem tot ongeveer 1
meter diep. Er wordt een onderscheid gemaakt in meer dan 300 verschillende bodemeenheden.

Binnen het projectgebied bevinden zich drie bodemtypes:

.

fkZn23. Deze bodemtype beslaat het grootste deel van het plangebied

— fk = Plaatselijk ijzerrijk, binnen 50 cm beginnend en ten minste 10 cm dik; Zavel- of kleidek, 15 a 40 cm dik.
- Zn23 = Vlakvaaggronden; lemiq fijn zand

+  Hn23 Deze bodemtype ligt in het noordoosten van het plangebied. Hn23 = Veidpodzolgronden; lemig fiin zand.

zEZ21. Deze bodemtype ligt in het zuidoosten van het plangebied zEZ21 = Hoge zwarte enkeerdgronden,
leemarm en zwak lemig fijn zand.

Er zijn online geen boorprafielen van dit gebied beschikbaar.
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Figuur 5. Uitsnede Bodemkaart van Nederland, Alterra
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252 Boorprofielen

De gemeente heeft in 2022 / 2023 een verkennend milieukundig cnderzoek (rapport “Verkennend milieukundig
bodemonderzoek volgens NEN 5740+A1 Almenseweg nr. 33 te Vorden”, projectnummer 22-M10301/23-M 10848, d.d.
3 juli 2023) van het plangebied Mispelkamp uit laten voeren. Hierbij zijn binnen het piangebied 10 boringen tot ruim 2
m diepte uitgevoerd. De 10 boorprofielen binnen het projectgebied worden weergegeven in Bijlage A. Uit de boringen
blijkt dat de bodem tot ruim 2 m onder het huidig maaiveld bestaat uit matig fijn, zwak siltig zand. In dit rapport is geen
onderzoek gedaan naar ijzerhoudende grond of naar de doorlatendheid van de grond.

t Biesterveld

Da veppel

D Zaist

Het Wiemelink

€ Kleirs HARS

Figuur 6. Locaties boringen milievkundig onderzoek
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2.6 Grondwaterstanden

2.6.1 Grondwaterstanden Dinoloket

Langs de grens van plangebied Mispelkamp, op de hoek van de Almenseweg en de Mispelkampdijk, hebben in het
verleden enkele peilbuizen bestaan. De peilbuis met de langste en meest recente reeks meetdata is meetpunt
B33H0334_001, deze locatie is omcirkeld in Figuur 7. Hier is tussen 1975 en 2007 om de 14 dagen de
grondwaterstand gemeten. De meetwaarden worden getoond in Figuur 7 en zijn samengevat in Tabel 2. De GHG is
bepaald op basis van de meest recente 8-jarige meetreeks uit 2000 - 2007. De ontwateringsdiepte in het plangebied
zal worden bepaald ten opzichte van de GHG: NAP +10,20m.

Tabel 2. Grondwaterstanden meetpunt B33H0334_001

Metin Meting t.o.v. gemiddeld Meting t.o.v. laagste
g maaiveld maaiveld
Laagste meting NAP +8.90 m -2.15m’ -1.70m’
10 percentiel NAP +9.20 m -1.85m’ -1.40m’
90 percentiel NAP +10.15m -0.90m' -0.45m’
Hoogste meting NAP +10.55 m -0.50m’ -0.05m’
GHG 2000- i 1
2007 NAP +10.20m -0.85m -0.40m B
1086
J
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Figuur 7 Locatie peilbuis en grafiek meetwaarden meelpunt B33H0334_001
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2.6.2 Grondwatertools

De stroomrichting van het grondwater binnen het plangebied is westelijk. Deze conclusie is gebaseerd op gegevens
uit het Landelijk Hydrologisch Model (LHM)', waarbij gebruik is gemaakt van de modelresultaten en metingen uit het

jaar 2007 in laag 1. Meetpunt B33H0334_001 waarvan de grondwaterstanden in paragraaf 2.6.1 worden beschreven,
is te zien in Figuur 8.
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Figuur 8 Isohypsen hoogste grondwalerstanden volgens het Landelijk Hydrologisch Model (grondwateriools ni)

! https /www grondwatertools.n!/
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2.6.3 Peilbuizen

De gemeente heeft in 2022 / 2023 een verkennend milieukundig onderzoek (rapport “Verkennend milieukundig
bodemonderzoek volgens NEN 5740+A1 Almenseweg nr. 33 te Vorden”, projectnummer 22-M10301/23-M10848, d.d
3 juli 2023) van het plangebied Mispelkamp uit laten voeren. Hierbij zijn binnen het plangebied 6 peilbuizen geplaatst
en is de grondwaterstand gemeten. De grondwaterstanden worden in het rapport weergegeven in meters min
maaiveld. Met behulp van de AHN4 zijn de meetwaarden omgezet naar meters t.0.v. NAP? zie Figuur 9. De gemeten
grondwaterstanden bevestigen het beeld dat het grondwater globaal in westelijke richting stroomt zoals genoemd in
paragraaf 2.6.2.

t Blesteevold

D¢ wepoe!

b grzuww
He1 Wigmeilne 7

t Gruwel

Ce Zaist

Pb: 32

9.75
-]

Pb: 21
10.35

Pb: 22
10.25

Figuur 9. Grondwaterstanden gemeten op 12 apnl 2022.

2 Door de meetmethode van de AHN4 kan de daadwerkelijke maaiveldhoogte een paar centimeter hoger of lager
liggen dan de AHN4 aangeeft. De weergegeven grondwaterstanden in meters t.o.v. NAP kunnen daardoor net iets te
hoog of te laag zijn ten opzichte van de werkelijkheid. De eventuele afwijking is voor alle peitbuizen wel gelijk.
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2.6.4 Kwel en wegzijging

Uit de kwelkaart van de Klimaateffectatias (2021) blijkt het plangebied 1n een wegzijggebied te liggen. De wegzijging is
ingeschat op 0,5 tot mogelijk 1 mm per dag.

Legenda:

'ﬂ" Uy
"

.Sterke kel (=2 mm/dag)
. {1-2 mm/dag)
{0.5-1 mm/dag)

Enige kwe! (U,1-0.5 mim/day)
5 . Geen of weinig flux
'_ Enige wigiging (0,1-0.S mm/dag)
= ‘ {0,5-1 mmydag)
s ' . (1-2 mm/dag)

£ - % » .Sterke wijziging (=2 mm/dag)
Figuur 10° Kwelkaart van Mispelkamp en omgeving (Klimaateffectatias)

&
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Ontwerpuitgangspunten
Algemene randvoorwaarden

In Tabel 3 zijn de uitgangspunten en doelstellingen beschreven die horen bij het realiseren van een klimaatrobuust,
waterbewust onderhoudsvriendelijk waterhuishoudkundig systeem.

De doelen en uitgangspunten zijn vervolgens vertaald naar een maatstaf waar in het (ruimtelijk) ontwerpproces
rekening mee moet worden gehouden.

Tabel 3° Uitgangspunten/doelsteliingen en maatstaf waterhuishouding

Aspect Uitgangspunt / Maatstaf
Doelstelling
Grondwater Bouwwijze, functies en Geen ontwateringsmiddelen toepassen maar ophogen, eventueel in combinatie
bouwrijp maken retateren met kruipruimteloos bouwen
adil vplredende
grondwaterstanden Ontwateringsdiepte t.o.v. GHG (NAP +10,20m):
+  Woonstraten 0,70 m — wegpeil.
+ Woning met kruipruimte: 1,0 m = vioerpeil
Grondwaterneutraal bouwen + Tuinen en openbaar groen: 0,5 m- maaiveld (uitgezonderd combi
waterberging / openbaar groen)
Waterbergingen langs bestaande watergangen: bodemhoogte = GHG
Geen verlaging of verhoging
van de grondwaterstanden  Ongergrondse voorzieningen walerdicht uitvoeren, geen bemaling
toestaan
Geen kweltoename door onnodig afgraven van kleilagen (Nader onderzoek
uitvoeren by permanent diepe ontgravingen)
Afvoerend Hoeveelheid verharding De waterbergingseisen zijn relatief ten opzichte van de hoeveelheid verharding
verhard waarover waterberging in het plangebied. Met de volgende hoeveelheid verharding wordt rekening
opperviak gerekend wordt. gehouden

- Woonvelden. Bruto opperviak inclusief uitbreiding is 4 29 ha Hiervan is
7U% dakopperviak + vernarding. 4,29 " 70% = 3,00 ha
- Alle openbare verharding opgenomen in het stedenbouwkundig plan:
0,88 ha
- Intotaal 3,88 ha
Deze opperviakken zijn afkornstig uit het door de gemeente geleverde
document “Waterbergingsberekening_Viste Vorden_februari 2025.docx”

Waterkwantiteit

Toepassen trits vasthouden
-bergen - afvoeren

Voorkom toename afvoer
hemelwater uit het
plangebied ten opzichte van
huidige situatie

Inundatie van het maaiveld in bebouwd gebied voorkomen bij een T=100
neerslagsituatie en een toegestane vertraagde afvoer

Bij een T=100 situatie mag er door de ontwikkeling geen (extra) overlast
ontstaan voor de omgeving.

Eisen waterberging waterschap en gemeente: het nieuwe plangebied moet
minimaal 80 mm waterberging ten opzichte van het nieuwe verhard opperviak
bevatten. Deze berging mag vertraagd leeglopen naar de omgeving.

Het uitgangspunt van de gemeente met betrekking op neerslag dat valt op
particuliere kavels is dat, indien bodem niet ijzerhoudend is, 44 mm op
particuliere kavels en 36 mm in openbare ruimte wordt vastgehouden. Wanneer
(ondergrondse, infiltrerende) berging op kavels niet realiseerbaar Is wordt de
bergingsopgave in openbaar gebied opgelost.
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3.2 Randvoorwaarden op basis van gebiedskenmerken
3.2.1 Infiltratiekansen

De bodemopbouw leent zich niet goed voor infiltratie van hemelwater naar de ondergrond. De bovengrond bestaat uit
zwak lemig zand en lemig zand en de doorlatendheid op basis van de infiltratiekansenkaart van de gemeente
Bronckhorst (GeoBronckhorst Infiltratiekansen) is gering tot zeer slecht (zie Figuur 11). Regenwater op onverhard kan

dan ook leiden tot een langdurig verzadigde bovengrond dat langzaam uitzakt naar het grondwater. Bij het bouw- en
woonrijp maken van het gebied is aandacht nodig voor de kwaliteit van de opgebrachte grond en de mogelijkheden
voor ontwatering van het plangebied. Als uitgangspunt wordt gesteld dat de doorlatendheid van de bodem (k-waarde)
minimaal 0,25 m/dag bedraagt.

eindscore infiliratiekans

. Zeer slecht
l Stecht

Genng

Mantg
Vaoldoende
y Goed

. Zeer goed

Figuur 1 1. Uitsnede infiltratiekansenkaart gemeente Bronckhorst

3.2.2 Ontwatering

De inrichting van nieuw stedelijk gebied sluit in principe aan op de huidige grond- en opperviaktewaterpeilen. Ten
gevolge van de inrichting van het betreffende gebied, mogen geen negatieve effecten voor de omgeving ontstaan
(verdroging of vernatting). In paragraaf 2.6 is beschreven hoe tot de gemiddeld hoogste grondwaterstand van NAP
+10,20m gekomen is. De ontwateringseisen worden genoemd in de Tabel 3.
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3.2.3 Water vanuit de omgeving

In de huidige situatie wordt bij hevige en extreme neerslag veel water op het maaiveld geborgen (zie paragraaf 2.3).
Om geen (extra) overlast voor de omgeving te veroorzaken moet dit water ook na de plantontwikkeling geborgen
kunnen worden.

Dit betekent dat het gebied in de plansituatie, net als in de bestaande situatie bij T=100 (zie paragraaf 2.3), 13.100 m?
water moet kunnen blijven staan. Een deel van dit water is neerslag die in het plangebied valt, het overige komt uit de
omgeving naar het plangebied afstromen.

Water vanuit de omgeving. Net zoveel water vanuit de omgeving in het gebied bufferen als in de stresstest
bestaande situatie bij T=100. Dit is 6.900 m?, zie paragraaf 2 3.
Water eigen gebied. Er moet net zoveel water vanuit het eigen gebied kunnen worden gebufferd als in de
bestaande situatie bi) T=100. Dit komt overeen met 6.200 m?, zie paragraaf 2 3.
Bij de T=100 mag het water in de plansituatie maximaal stijgen tot aan NAP +10,9m. Dit is gelijk aan de huidige
maximale waterstand bij T=100 (zie paragraaf 2.3).
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4 Uitwerking waterhuishouding plangebied
4.1 Hoogteplan

De minimale weg- en terreinpeilen zijn bepaald op basis van de gemiddeld hoogste grondwaterstand (GHG). Dit ligt op
NAP +10.2m (zie paragraaf 2.6) en is bepaald o b.v een peilbuis in het westen van het gebied. In de praktijk ligt de
grondwaterstand in het costen van het gebied iets (ca 10-20 cm) heger dan in het westen (zie Figuur 9).

Voor het hoogteplan geldt voor de weghoogte een ontwatering van minimaal 0,7 m ten opzichte van de GHG. Dit komt
uit op een hoogte van minimaal NAP +10,90 m. Omdat het waterpeil biy T=100 maximaal tot NAP +10,9 mag stijgen
heeft de gemeente aangegeven dat de as van de weg op NAP +11,00m komt te liggen. Dit is iets lager dan de
bestaande weghoogte van de Mispelkampdijk en de Almenseweg rondom het gebied, deze liggen op NAP +11,20 —
11,30 m. Waar mogelijk worden verhardingen op één oor aangelegd en stroomt het water over maaiveld af naar de
wadi's en bergingen binnen het plangebied. In het overige gebied worden verhardingen voorzien van kolken. Hierdoor
wordt het terrein (nagenoeg) viak aangelegd.

Om wateroverlast in gebouwen te voorkomen worden de vioerpeilen van de gebouwen 30 cm hoger aangelegd dan de
aa van de weg, namslijk op MAP +11,30 m.

Het globale hoogteplan is opgenomen in Bijlage B achter in dit rapport.

Uitwerking wegpeilen versus minimale hoogte

De GHG Jigt in het weslen op NAP +10.20 m, in het oosten hoger op NAP +10.30 8 10.40 m. Bij NAP +10.40 m
als GHG is een weghoogte van NAP +11.00 m onvoldoende om te voldoen aan de ontwateringsnormen. Het
maaiveld van het plangebied ligt in het costen nu hoger dan NAP +11,00 m. Aanbevolen wordt om de
weghoogte n het plangebied nief lager te leggen dan de huidige maaiveldhoogtes, daarmee wordt ook in het
oosten voldaan aan de ontwateringsnormen. De weghoogte sfuit dan ook beter aan op de hoogte van de
bestaande wegen.

4.2 Bergingsopgave

4.2.1 Bergingsopgave waterschap Rijn en IJssel en gemeente Bronkhorst

De waterbergingseis van het waterschap en de gemeente geldt voor de toename aan verhard opperviak. Deze
toename bedraagt in totaal 3,88 ha, waarvan 3,0 ha in de woonblokken en 0,88 ha in het openbare gebied. De totale
bergingseis hiervoor bedraagt 3,88 ha * 80 mm = 3.100 m* Deze neerslag dient te worden gebufferd in het plangebied
en veriraagd afgevoerd naar de Vierakkerselaak

Voor neerslag dat valt op de particuliere kavels realiseert de gemeente Bronckhorst bij voorkeur een deel van deze
berging binnen de kavels. De berging voor particulier opperviak wordt dan verdeeld in:

Berging woonvelden op particuliere kavels: 3,00 ha * 44mm = 1.320 m?3.
Berging woonvelden in openbare ruimte: 3,00 ha * 36mm = 1.080 m?.

Wanneer de bodem ijzerhoudend is, 1s een infiltrerende ondergrondse herging niet mogelijk is. De volledige 2.400 m?3
berging die nodig is voor de kavels wordt dan in de openbare ruimte gerealiseerd

Om waterberging voor de openbare verharding te realiseren Is (0,88 ha * 80 mm =) 700 m? waterberging nodig. De
totale bergingseis vanuit het waterschap komt daarmee op 3.100 m?

Deze berging moet vanuit het plangebied snel gevuld kunnen worden, maar mag slechts vertraagd afstromen naar het
omliggende watersysieem.
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4.2.2 Bergingsopgave t.b.v. omgeving

Om de waterhuishouding van de omgeving niet negatief te beinvioeden bij T=100 maoet in het plangebied minimaal
13.100 m* water worden kunnen gekorgen. Minimaal 6.900 m* van deze berging moet in vrije verbinding staan met de
watergangen random het plangebied, zodat hier water vanuit de omgeving kan worden geborgen.

Deze berging moet in zijn geheel onder NAP+10.90 m (hoogste waterstanden uit stresstest kaarten) en boven
NAP+10.20 m (GHG) liggen De bergingsopgave van het waterschap mag onderdeel uitmaken van dit volume.

423 Conclusies bergingsopgave

In het plangebied moet minimaal 13.100 m® water worden geborgen De vclledige berging ligt boven GHG
{(NAP+10.20 m)

3.100 m?® wordt geborgen in de beringsvoorzieningen in het plangebied en mag vertraagd leegstromen naar de
watergangen

- 6.900 m® wordt geborgen in bergingsvoorzieningen die in open verbinding staan met het omliggende
opperviaktewatersysteem Deze berging ligt voliedig onder NAF+10.90 m

= 3100 m* wordt toegevoegd aan één van beide bovengenoemde type vourzieningen. Afhankelijic van de uitwerking
van het gebied stromen deze vertraagd of niet vertraagd af naar het omliggende oppervlaktewatersysteem.

4.3 Berging in plangebied

In Figuur 12 en Bijlage B is op de structuurvisie Vorden? geprojecteerd welke gebieden ingezet worden als wadi’s
en/of andere waterbergingszone. De wadi's lopen via een vertraagde afvoer leeg en geven daarmee invulling aan de
waterschapseis, de overige bergingszones staan (minimaal grotendeels) in vrije verbinding met het
opperviaktewatersysteem en geven invulling aan de bergingsopgave ten behoeve van de omgeving.

De bergingszones besiaan gebieden die in de structuurvisie als grasland of struweel zijn aangegeven In Figuur 12 zijn
de wadi’s blauw en de bergingen rood omkaderd.

3 Structuurvisie Vorden (projectnummer 67.50.02, d.d. 12 februari 2025)
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Figquur e Ligging wadi's en bergingen

4.3.1 Waterberging in wadi’s

Voor de wadi’s wordt voor de vormgeving uitgegaan heeft de volgende uitgangspunten van de gemeente: een
bodembreedte van 1m, taluds van 1 op 1,5 en een insteek op 0,25m vanaf de kant verharding. In normale situaties
blijft komt de waterstand maximaal tot het stuwpeil, dit stuwpeil ligt 10 cm onder de insteek van de wadi's, dit volume
wordt vertraagd afgevoerd naar het watersysteem. Bij een T=100 situatie mag de waterstand tot aan maaiveld stijgen
De waterschijf boven het stuwpeil wordt onvertraagd naar het opperviaktewatersysteem afgevoerd.

In Figuur 13 is een dwarsprofiel van een wadi met waterstanden tot respectievelijk NAP+10.80 m en NAP +10,90 m
weergegeven. De boven breedte van 3 m is afkomstig uit de door de gemeente geleverde structuurvisie. Bij een
vulling tot NAP +10,9m bedraagt de berging 0,65 m® berging per strekkende meter, bij vulling tot NAP+10.80 m is dit
0,44 m?

Figuur 13. Profiel wadi mel waterpeil op stuwpeil NAP+10 80 m (iinks) en waterpeil op insteek NAP +10,9m (rechts)
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In Tabel 4 en Tabel 5 is uitgewerkt hoeveel water in de wadi's geborgen kan worden. In totaal kan er 800 m? berging
in de wadi's worden gerealiseerd bij een maximaal waterpeil van NAP +10,9m, 410 m® hiervan ligt onder het stuwpeil.

Tabel 4. Waterberging in wadi's fot stuwpeil (NAP+10.80 m)

Wadi nummer w1 w2 W3 w4 w5 W6 w7
Lengte wadi's (m) 150 160 50 50 180 50 280
Berging tot aan maaiveld 0,44 0,44 0,44 0,44 0,44 0,44 0,44
(m? per m')

Max berging (m?) 70 70 20 20 80 20 130

Tabel 5: Waterberging in wadi's tot NAP +10,90m

Wadi nummer wi w2 W3 w4 W5 we w7
Lengte wadi’'s (m) 150 160 50 50 180 50 290
Berging tot aan maaiveld 0,65 0,85 0,65 0,66 0,65 N A5 0.85
(m?Z per m')

Max berging (m?) 100 100 30 30 120 30 190

Berging in wadi's
| Inde wadi's kan 410 m? water worden vastgehouden ander het stuwpeil en 600 m? onder hel maximale
\ waterpeil van NAP+10 30 m J

4.3.2 Waterberging in groen grasland en in struweel

in Tabei 7 wordt indicatief berekend hoeveei berging er aanwezig is in de bergingen ais ze gevuid zijn tot NAP +i0,5
m. Voor alle bergingen is ervan uitgegaan dat 70% van het bruto opperviak effectief als berging kan worden ingericht.
Uitzondering vormt berging B1, waarvan 80% van het bruto oppervlak als berging kan worden ingericht.

De bodemhoagte van bergingen B1 en B3 t/m B5 op de GHG aangebracht en de bodemhoogte van B2 (struweel) op
20 cm boven de GHG. in zones met een bodemhoogte op GHG kan enkele weken per jaar grondwater staan doordat
de GHG overschreden waordt.

De bergingen B6, B7 en B8 zijn overloop gebieden van de aangrenzende wadi's en de bodemhoogte ligt onder
stuwpeil waardoor neerslag hier kan worden vastgehouden en vertraagd afgevoerd. Tussen de Bergingen B1 en B2
en de Vierakkerselaak komt een kade die wordt aangebracht op NAP +10,6 m met daarin een stuw (stuwpeil NAP
+10,5m) met daarin een doorlaat waardoor neerslag hier ook kan worden vastgehouden en vertraagd afgevoerd

Bij bergingen B3, B4 en B5 hebben alleen de functie van overloopgebied van de Vierakkerselazk en bufferen geen
water vanuit het plangebied. In sloot $1 wordt eveneens geen water vanuit het plangebied gebufferd, het dient als
extra berging voor het water vanuit de omgeving.

In Tabel 6 en Tabei 7 is uitgewerkt hoeveel waterberging beschikbaar is in de verschillende bergingszones. In de

bergingszones in groen grasland en struweel kan 2620 m® water worden vastgehouden onder het stuwpeil en 9080 m?
onder het maximaie waterpeil van NAP+10.90 m
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Tabel 6 Waterberging in groen grasiand (WB) en in struweel onder stuwpeil

Berging nummer B1 B2 B3 B4 B5 B6 B7 B8 S

Type berging WB Struweel W8 WB WB WB WB Struwee!  Nieuwe
sloot

Maximaal waterpeil 10,5 1105 10,2 10,2 10,2 10,8 10,8 10,8 10,2

(m + NAP)

Bruto opperviak 9.400 1.950 1.300 1750 2150 1.100 800 1.300 250

(m?)

Percentage (%) 80% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70%

bruto opperviak

inrichten

Opperviak inrichien 7500 1400 900 1200 1500 800 600 900 200

als berging {m?)

Bodemhoogte 10,2 10,4 10,2 10,2 10,2 16.7 10,7 10,7 10,2

(m + NAP)

Max waterschijl (i) 0.3 0,1 0 0 0 0,1 0.1 0.1 0

bij max waterpei

Max berging (m*) 2.250 140 0 0 0 80 60 90 0

Tabel 7. Walerberging in groen grasland (WB), struweel en in nieuwe sloof tot NAP +10,9m

Berging nummer B1 B2 B3 B4 B5 B6 87 88 51

Type berging w8 Struweel wWB WwB WB wB WB Struweel  Nieuwe
sloot

Maximaal waterpeil 10,9 10,8 10,9 10,9 10,8 10,9 10,9 10,9 10,9

{m + NAP)

Bruto opperviak 9.400 1.950 1300 17250 2,150 1.100 800 1.300 250

(m?)

Percentage (%) 80% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70% 70%

bruto opperviak

inrichten

Opperviak inrichten 7500 1400 300 1200 1500 800 600 900 200

als berging (m?)

Bodemhoogte 10,2 10,4 10,2 10,2 10,2 10,7 10,7 10.7 10,2

(m + NAP)

Max waterschijf (m) 007 0.5 07 0,7 0,7 02 0.2 0.2 Qi

bij max waterpeil

Max berging (m?) 5.250 700 630 840 1.050 160 120 180 140

Berging in groen grasland en struweel
In de bergingszones in groen grasland en struweel kan 2620 m? water worden vastgehouden onder het stuwpeil
en 9080 m’ onder het maximale waterpeif van NAP+10 90 m
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43.3 Waterberging perceel open groen

In het zuidoosten van plangebied Mispelkamp ligt een perceel open groen. Het oppervlak van dit perceel bedraagt
6.000 m2. Op basis van de hoogtekaart ligt dit perceel hoger dan de rest van het gebied. In dit waterhuishoudingsplan
wordt dit perceel zodanig ingericht dat het bij T=100 niet tot afstroming komt Er dient in het open groen gedeelte voor
70 mm berging voor het eigen gebied te worden aangebracht. Dit komt neer op 420 m? berging.

Tabel 8- Waterberging open groen
Berging nummer Open groen

Type berging Slimme profilering, geen afstroming naar omgeving bij T=100

Max berging (m®) 420

| Berging in open groen
| Het open groen in het zuidwesten van het gebied houd! zijn eigen waler vast. Dil komt neer op een bergend
volume van 420 m’. Duw het hogere maaiveld kan hior gesn water vanuit e nmgrving worden geborgen

4.4 Toetsing berging aan opgave
4.4.1 Bergingseis waterschap en gemeente (80 mm)

De bergingseis van het waterschap bedraagt 80 mm ten opzichte van de toename verhard opperviak. Dit komt
overeen met 3 100 m3. In het schetsontwerp kan er in de bergingen (2.620 m?), de wadi's (410 m?) in totaal 3.030 m®
water worden gebufferd onder stuwpeil. Het pian voorziet op dit moment dus in 98% van de benodigde berging met
vertraagde afvoer

In dit plan zijn aannames gedaan voor op welk deel van de bergingszones water gebargen kan worden. \Wanneer
deze percentages 3% hoger liggen wordt voldaan aan de gestelde eis. De eis wordt ook behaald wanneer de
stuwhoogie van zones Bi en B2 met i cm wordt opgenoogd. Voor de wadi's Is uiigegaan van een boven breedie 3,0
m. Wanneer de wadi’s allen 0,25 m breder zouden worden woerdt ook voldaan aan de gestelde eis.

Het voorliggende plan voldoet (net) niet aan de bergingseis van het waterschap. In het plangebied zijn voldoende
mogelijkheden om bij de verdere uitwerking wel te voldoen aan de bergingseis van waterschap Rijn en |Jssel.

4.4.2 Waterbergingsopgave voor de omgeving

In de bestaande situatie wordt binnen het plangebied 13.100 m? water gebufferd bij T=100 (zie paragraaf 2.3) Dit
volume moet ook na de planontwikkeling geborgen kunnen worden. 6.900 m® van dit water moet vanuit het
oppervlaktewatersysteem naar het plangebied kunnen toestromen en geborgen worden onder een niveau van
NAP+10.90.

Bij een stijgend waterpeil in de Vierakkerselaak kunnen bergingsgebieden B3, B4, B5 en S1 vanaf een niveau van
NAP+10.20 m volstromen. De berging van B1, B2, B6, B7, B8 en de wadi’s zijn gedeeltelijk beschikbaar voor water
vanuit de omgeving Het voor de omgeving beschikbare volume komt neer op 6880 m3 berging, ervan uit gaande dat
alle berging onder het stuwpeil voor het plangebied wordt gebruikt. Dit is (ongeveer) gelijk aan de hoeveelheid water
die van buiten het plangebied in het plangebied geborgen moet kunnen worden.

Wanneer alle voorzieningen worden gevuld tot aan NAP+10.90 m kan in de wadi's in totaal 600 m® water worden
geborgen In de bergingszones in groen grasland en struweel is dan ruimte voor 9080 m® water. Het perceel open
groen in het zuidwesten houdt 420 m? eigen water vast. In totaal is er dus 10.100 m? waterberging beschikbaar. Dat is
3.000 m3 minder dan de totale bergingsopgave. In het totale plangebied is dus onvoldoende ruimte beschikbaar om te
voldoen aan de voiledige waterbergingsopgave bij T=100.
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5 Conclusies en aanbevelingen
5.1 Conclusies

De ontworpen vertraagd leeglopende berging is nagenoeg voldoende voor de waterschapseis. In het totale plan is
onvoldoende ruimte voor waterberging beschikbaar om bij een T=100 situatie al het water te kunnen bergen wat nu in
het plangebied blijft staan.

Uit de toetsing blijkt dat er een tekort is van 3.000 m®. Zonder aanvullende maatregelen zal dit water een alternatieve
locatie zoeken en op bestaande overlast verergeren of nieuwe overlast situaties laten ontstaan

Ingezoomd op de resultaten is er voldoende ruimte om het water uit de omgeving op te vangen, maar onvoldoende om
water uit eigen gebied vast te houden.

in de plannen lijkt voldoende ruimte om, met kleine aanpassingen, alsnog te voidoen aan de bergingseis van het
waterschap en de gemeente. Echter om de volledige 3000 m?® waterberging te realiseren zijn grotere aanpassingen
nodig.

5.2 Aanbevelingen

Om meer bergingsruimte te vinden wordt aanbevolen in de volgende richtingen te zoeken:

5.2.1 Berging van water op de woonvelden

Wanneer wel berging op de woonvelden wordt vereist levert elke bergingseis van 10 mm t.o.v. het verhard opperviak
van de woonvelden 300 m? extra berging op. Bij de oorspronkelijke eis van 44 mm zou dit dus ongeveer 1300 m3
berging opleveren

Op de woonvelden zou tot circa 1.300 m3 waterberging gerealiseerd kunnen worden

§.2.2 Meer ruimte voor water in bergingszones

Bij de berekening van de volumes in de bergingszones is er vanuit gegaan dat 70% (of 80% voor zone B1) van het
gebied op NAP+10.20 m wordt aangelegd en de overige 30% (of 20% voor zone B1) boven NAP+10.90 m ligt. Bij de
verdere uitwerking van de plannen zou onderzocht kunnen worden of een deel van het hogere gebled toch lager dan
NAP+10.90 m kan liggen. Wanneer dit bijvoorbeeld op gemiddeld NAP+10.80 m wordt afgewerkt zal dit nagenoeg
altijd droog liggend zijn, en alleen in zeer uitzonderlijke situaties water kunnen bergen.

Hier zou circa 500 m® waterberging mee gerealiseerd kunnen worden.
ging g

523 Meer ruimte voor wadi’s

Als alle wadi's op insteekniveau 1 m breder (4 m ipv 3 m) zijn en het bodempeil op NAP +10,4m (10 cm dieper dan in
schetsontwerp en 20 cm boven GHG) dan bedraagt de berging 1,23 m? per strekkende meter i.p.v. 0,65 m?3.

Hierdoor kan circa 550 m® extra berging worden gerealiseerd.

5.2.4 Woongebieden omvormen tot waterberging

Indien het woonveld naast berging B2 als bergend gebied wordt ingezet kan hier circa 600 m? extra berging worden
aangelegd als de bodemhoogte gelijk wordt aan die van het struweel in B2, wordt de bodemhoogte gelijkgetrokken
aan B1, dan is circa 800 m3 berging realiseerbaar

Hierdoor zou circa 600-800 m? extra berging kunnen warden gerealiseerd.
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§2.5 Berging realiseren onder hoogste grondwaterstand

De T=100 situatie waar op wordt getoetst is een zomerse (piek)bui. In deze situatie is de grondwaterstand veelal lager
dan de GHG. indien 20% van het bruto oppervlak van B1 verdiept wordt aangelegd (bodemhoogte NAP +3,7m) dan
ontstaat 9.400 m2 * 20% * 0,5m = 940 m? extra berging. In natte periodes is deze zone dan veelal watervoerend, in
droge periodes droogvallend. Uiteraard kunnen ook grotere gebieden tot minder laag worden afgegraven om hetzelfde
effect te bereiken. Wanneer dit ook bij de andere bergingszones in groen grasland wordt gedaan kan dit volume
verdubbelen.

Hierdoor zou circa 1000-2000 m? extra berging kunnen worden gerealiseerd.

5.2.6 Berging realiseren buiten het plangebied

Door aangrenzend aan het watersysteem een ander perceel te verlagen (bijvoorbeeld bovenstrooms van het
plangebied of het al laaggelegen perceel aan de noordzijde van de Mispelkampdijk) kan meer de Vierakkerselaak
meer overstromingsruimte krijgen, de bergingsopgave in het plangebied wordt daardoor kleiner.
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6 Bijlagen
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Bijlage A Boorprofielen milieukundig plan

L SlestrvMd

De Weppe!

Do 2ei3t

HEr Wiamelink

€ Kigina Maar

t Gruwes

Fig:uur 14. Locaties boringen milleukundig onderzoek
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Bijlage B Schetsontwerp hoogteplan, wadi's en waterbergingen
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BIJLAGE 8 anterieure overeenkomst Mispelkamp: apparaatskosten en betaaischema

13 februari 2026

Uitbreidingslocatie woningbouw Mispelkamp Vorden
Raming ureninzet en apparaatskasten op basis van productenplanning

10 febrauri 2026
Defimuef
Johan Brands, projectleider gemeente Bronckharst
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BIJLAGE 11: Anterieure overeenkomst Mispelkamp
CONCEPT VOOR DISCUSSIEDOCELEINDEN
ONDER VOORBEHOUD DIRECTIE HEIJMANS

Onderwerp Concerngarantie nummer [s]
De ondergetekende:

De naamloze vennootschap Koninklijke Heijmans N.V., statutair gevestigd te
Rosmalen, kantoorhoudende te Graafsebaan 65, 5248 JT Rosmalen, ingeschreven
in het Handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 16004308, te
dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder de heer [enaam
bestuurder] in zijn hoedanigheid van [evoorzitter/ lid] van de raad van bestuur van
Koninklijke Heijmans N.V.,

verklaart hiermee dat Koninklijke Heijmans N.V. zich tegenover Gemeente
Bronckhorst (hierna “de Gemeente”), garant zal stellen voor de nakoming van
onderstaande verplichtingen voortvioeiende uit de met V.O.F. Mispelkamp Vorden
(hierna “de VOF”), kantoorhoudend aan de Magistrateniaan 24, 5223 MD 's-
Hertogenbosch, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van
Koophandel onder nummer 95881697, d.d [edatum] gesloten anterieure
overeenkomst ter zake het project

‘Mispelkamp’ te Vorden,

(hierna “de Overeenkomst”). De definities uit de Overeenkomst worden in deze
garantie als letterlijk ingelast beschouwad.

Deze garantie wordt verstrekt enkel ten aanzien van de navolgende verplichtingen
van de VOF onder de Overeenkomst:

a. de tijdige en volledige betaling van de nadeelcompensatie die met betrekking
tot het Project Mispelkamp aan derden is betaald,

b. de tijdige en volledige betaling van de Exploitatiebijdrage; en

c. de aanleg, oplevering en overdracht van het Openbaar Gebied.

Deze garantie wordt verstrekt tot een bedrag van maximaa1M enis
aflopend naarmate de vorderingen van de Gemeente op de ldaan,
waarbij het volgende schema zal worden aangehouden:

het maximaal gegarandeerde bedrag wordt verminderd met - als en
zodra de Bijdrage Bovenwijks geheel is voldaan; =

ii. het egarandeerde bedrag of het restant daarvan wordt verminderd
met als en zodra de in Bijlage 8 van de Overeenkomst onder 7
(start woonrijp maken fase 3) genoemde betaling is voldaan;

i het garandeerde bedrag of het restant daarvan wordt verminderd

metmals en zodra het in de laatste Fase gelegen Openbaar
Gebied Woonnjp is opgeleverd aan de Gemeente,

Koninklijke Heijjmans N V.

Graafsebaan 65 5248 JT Rosmalen « Postbus 2, 5240 BB Resmalen « Nederland
Telefoon +31 (0)73 5435200 « E-mail info@henmans nl « wyav heymans.nl

ING Bank 65 82 86 218 (IBAN NL45 INGB 0858 2862 18, BIC INGBNLZA)
Handelsregisler 16004309 » BTW NL.0032.58.713 B.02




iv. het ' garandeerde bedrag of het restant daarvan woerdt verminderd
metmals en zodra (a) de VOF de in artike! 9 lid 3 van de
Ove edoelde financiéle bijdrage heeft voldaan, (b) de Gemeente
aangeeft niet over te gaan tot het nemen van maatregelen als bedoeld in

artikel 9 lid 3 van de Overeenkomst, of (c) uiterlijk bij oplevering Woonrijp
Maken Fase 2; en

v.  elke aanspraak op deze garantie vervalt van rechtswege na het einde van de
onderhoudstermijn zoals is opgenomen in het Bestek voor het Woonrijp
Maken en nadat de termijn voor het indienen van een verzoek voor
nadeelcompensatie is verlopen, of uiterlijk 5 jaar na onherroepelijk worden
van het Omgevingsplan Mispelkamp als dit moment later zou plaatsvinden.

Deze garantie vervalt in ieder geval van rechtswege na het verstrijken van de
datum [e1 april 2036]. Als op deze datum het einde van (a) de onderhoudstermijn
en indieningstermijn dan wel (b) de 5 jaarstermijn als bedoeld onder iv. nog niet
heseft plaatsgehad, zal deze yarantle opnieuw moeten worden verstrekt tot en met
een alsdan in redelijkheid overeen te komen datum.

Deze garantie is op eerste afroep (“on first demand’) afgegeven, waarbij de
Gemeente niet eerder een beroep zal doen op deze concerngarantie, dan nadat:

() de Gemeente schriftelijk en deugdelijk onderbouwd de VOF in gebreke heeft
gesteld, waarbij de Gemeente de VOF heeft gesommeerd alsnog binnen een
redelijke termijn deugdelijk te presteren en de VOF niet binnen die redelijke
termijn deugdelijk heeft gepresteerd; en

(i)  de onder (i) bedoelde ingebrekestelling is besproken in de Stuurgroep zonder
dat naar aanleiding daarvan een voor beide Partijen aanvaarbare oplossing is
bereikt binnen een termijn van 20 werkdagen, te rekenen vanaf de datum van
de vergadering van de Stuurgroep.

Het inroepen van de garantie dient te geschieden per aangetekend schrijven,

bevoegdelijk ondertekend, v66r voornoemde datum, onder vermeiding van het in

de garantie opgegeven nummer gericht aan: Koninklijke Heijmans N.V., ter attentie
van de raad van bestuur, Postbus 2, 5240 BB, Rosmalen, bij gebreke waarvan
aanspraken onder de garantie niet in behandeling worden genomen.

Aldus getekend te Rosmalen op [edatum] 2026

Koninklijke Heijmans N.V

[eNaam bestuurder)
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BIJLAGE 12: anterieure overeenkomst Mispelkamp Vorden: te verhalen onderzoekskosten

10 februari 2026

Totaal te verhalen kosten anterieure overeenkomst Mispelkamp -
|Ruimtelijke visie SRO
Visie etc. Almenseweg Vdn 22-1-2024
Producturen Almenseweg Vdn 8-4-2024
Visie en randvoorwaarden Almenseweg Vorden 26-6-2024
Maken presentatie randvoorwaarden GO-berekening en het | 11-9-2024
overleg

Almenseweg september-oktober 4-11-2024
Overleg waterberging Almenseweg 11-2024 - 03-2025 27-3-2025
Almenseweg Vorden - Visieboekje werk: apr - jun 2025 2-7-2025
Almenseweg Vorden werk jul-dec 2025 4-12-2025
Kosten politieke avond 2-2-2026
Afronden visie {(inschatting) Nog
Totaal

Onderzoek waterhuishouding Arcadis
Waterhuishoudkundig plan Mispelkamp 1e termijn 8-9-2025
Waterhuishoudkundig plan Mispelkamp 2e termijn 29-10-2025
Totaal

Onderzoek veiligheid spoorovergangen Movares
Termijn 1 50% Risicoanalyse drie overwegen Vorden 2-7-2025
Termijn 2 50% Risicoanalyse drie overwegen Vorden 15-10-2025
Totaal

Verkeersonderzoek Roelofs
Verkeersonderzoek Vorden, 1e termijn 50% 11-2-2025
Verkeersonderzoek Vorden, 1e termijn 50% 14-7-2025
Totaal




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid 2 sub b

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de economische of financiéle belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuursorganen



