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ANTERIEURE 
OVEREENKOMST 

INZAKE PROJECT “MI/ISPELKAMP” 
TE VORDEN 

Ondergetekenden: 

de 

publiekrechtelijke rechtspersoon 
de 

gemeente 
Bronckhorst, 

zetelend te 

(7255 KA) 

Hengelo 
(Gld) 

aan 
de 

Elderinkweg 2, 
ingeschreven 

in het 

handelsregister 
onder 

nummer 

09218559, 
hierbij vertegenwoordigd 

door 
mevrouw 

E.M. 
Gosselink, 

handelend ter uitvoe- 

ring 

van het besluit 
van 

het 

college 
van 

burgemeester 
en 

wethouders van de 

gemeente 

Bronckhorst 
d.d. 3 maart 

2026, 
hierna te noemen: “de 

Gemeente”, 

1 de 
vennootschap 

onder firma V.O.F. 

Mispelkamp 
Vorden, 

kantoorhoudende 
te 

(5223 

MD) ‘s-Hertogenbosch 
aan de 

Magistratenlaan 
24 en 

ingeschreven 
in het 

handelsregister 

onder nummer 
95881697, 

hierna te noemen: “de VOF". 

Hierbij vertegenwoordigd 
door haar 

gezamenlijk bevoegde 
vennoten: 

a. de besloten 

vennootschap 
met 

beperkte aansprakelijkheid 
Whoon 

Projectontwikke- 

ling 
B.V, statutair 

gevestigd 
te 

‘s-Hertogenbosch 
en kantoorhoudende 

te 
(5223 MD) 

aan 
de 

Magistratenlaan 
24 en 

ingeschreven 
in het 

handelsregister 
onder nummer 

16038747, 
hierbij vertegenwoordigd 

door haar 

zelfstandig bevoegd 
bestuurder de 

b. de 
besloten 

vennootschap 
met 

beperkte aansprakelijkheid 
Roosdom 

Tijhuis 
Ge- 

biedsontwikkeling 
B.V, 

statutair 

gevestigd 
te 

Rijssen 
en kantoorhoudende 

te 

(7461 

TR) 
aan de Jutestraat 8 en 

ingeschreven 

in 
het 

handelsregister 
onder nummer 

50873024, hierbij 

hs 

door 
haar 

zelfstandig bevoegd 
bestuurder 

MN 
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Afzonderlijk 
te 

noemen 
“Partij’ 

en 

gezamenlijk: “Partijen”. 

Overwegingen: 

A. 
De raad 

van 
de Gemeente heeft 

op 
27 mei 2021 de actualisatie van de Woonvisie Ruimte 

voor Wonen in Bronckhorst 2019-2025 

vastgesteld. 
Daarmee 

heeft 
de 

raad 
van 

de Ge- 

meente 

ingestemd 
met 

(onder 
andere) 

het zoeken naar 

potentiële woningbouwlocaties 

aan de randen van de 

dorpen, 
die 

zijn gelegen 
binnen haar 

gemeentegrenzen. 
In dat 

nte 
Paraaf VOF. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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verband 
heeft 

de raad 
van 

de Gemeente 
op 

27 

januari 
2022 de 

Woningbouwambitie 
vast- 

gesteld. Op grond 
van dat 

document 
is 

op 

1 februari 2022 

(onder andere) 
het 

Projectge- 

bied 

Almenseweg 
Vorden 

(hierna genoemd: Mispelkamp) 
door het 

College 
aangewezen 

als 

potentiële 
locatie voor 

woningbouw 

Vervolgens 

heeft het 

College 
van 

burgemeester 
en 

wethouders, 
hierna te noemen “het 

College” op 

11 

juli 
2023 de “Startnotitie 

gebiedsontwikkeling 
locatie 

Almenseweg 
in Vor- 

den” 

(later genoemd: 
locatie 

Mispelkamp) vastgesteld. 
Daarin is onder andere 

bepaald, 

dat de Gemeente 

— 

voor 

rekening 
van de VOF 

— 

de 

Ruimtelijke 
Visie en 

bijbehorende 

onderzoeken zal 

opstellen. 
De 

Ruimtelijke 
Visie 

vormt 
de basis voor het door de VOF 

op 

te 

(doen) 

stellen 

Omgevingsplan 
Mispelkamp. 

Vervolgens 
heeft het 

College 
op 

3 maart 2026 de 

Ruimtelijke 
Visie 

vastgesteld (Bijlage 

7) 

De 

Ruimtelijke 
Visie is de 

onderlegger 

voor 
de hierna 

volgende 
documenten die 

weer 

de 

onderlegger zijn 
voor de 

op 
te 

stellen 

wijziging 
van 

het 

omgevingsplan: 

1. 
het door de VOF 

op 
te stellen 

voorlopig 
en definitief 

ontwerp 
van het Stedenbouw- 

kundig 

Plan 

(zijnde 
het 

VO SP en DO 

SP); 
en 

2 het 

Beeldkwaliteitsplan, 
en 

3. 
het 

voorlopig 
en 

definitief 

ontwerp inrichtingsplan 
van 

het 
Openbaar 

Gebied 

(zijnde: 

het VO IP en DO 

IP), 
dat 

voor 
het 

geheel 
ineens of 

per 

Fase wordt 

opgesteld 

Door middel 
van 

de 

woningbouwontwikkeling 
in het 

Projectgebied Mispelkamp 
beoogt 

de 

Gemeente het tekort aan 

woningen terug 
te 

brengen. Daarbij 
is het 

mogelijk 
om te voor- 

zien in de behoefte van 

specifieke doelgroepen, 
zoals starters en ouderen en 

koop- 
en 

huurwoningen 
te ‘mixen’ 

in 
één buurt. Met de 

woningbouwontwikkeling 
in het 

Projectge- 

bied 

Mispelkamp 
wenst 

de Gemeente 
eveneens haar 

doelstellingen 
te bereiken 

op 
het 

gebied 
van 

duurzaamheid, ecologie, waterhuishouding, werkgelegenheid, vermindering 

van 
energiegebruik, 

het creëren van 
een 

aantrekkelijke woonomgeving, 
enz. 

In verband met het bovenstaande is de Gemeente in 

overleg getreden 
met de 

VOF, 
die 

grotendeels 
het 

eigendom 
heeft 

van 
de in het 

Projectgebied 
Mispelkamp gelegen gron- 

den. 

Daarbij zijn 
de 

doelstellingen 
van 

de 

Gemeente, 
zoals 

geformuleerd 
in de 

vorige 

overweging, 
door de VOF 

onderschreven, 
mits het 

(nog 
door 

Partijen 
nader uit 

te 
werken) 

Bouwprogramma 
van 

ongeveer 
200 

Woningen 
dat aan deze 

ontwikkeling 
ten 

grondslag 

ligt, 
voldoende 

haalbaar is in 
onder andere financieel 

opzicht, programmatisch opzicht, 

architectonisch 

opzicht 
enz. 

enz., 
en 

ook voor 
wat 

betreft de 

planning 

en 

fasering 
daar- 

van. 
Het 

Bouwprogramma 
is leidend 

voor 
de verdere 

uitwerking 
van 

de 

ontwikkeling. 

De VOF is 
in 

gesprek 
met de 

overige grondeigenaren 
in het 

Projectgebied Mispelkamp 

     

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

eente 
Paraaf VOF 

(geanonimiseerd)
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om 
de in deze 

Overeenkomst 

gemaakte afspraken 
te 

onderschrijven 
dan wel het 

eigen- 

dom van 

genoemde gronden 
te 

verkrijgen. 
De 

VOF 
heeft 

geconcludeerd 
dat het Bouw- 

programma 

voldoende haalbaar is mits 

overeenstemming 
wordt 

bereikt 
met 

genoemde 

overige eigenaren 

en 
toont 

uiterlijk 
31 

december 2026 
aan 

ook 
namens 

de 

overige grond- 

eigenaren 

in het 

Projectgebied Mispelkamp 
de 

afspraken 
uit deze overeenkomst te kun- 

nen 
maken dan wel het 

eigendom 
te 

hebben 

verkregen. 

G. De rol van de Gemeente 
luidt, 

dat 

zij bij 
de 

ontwikkeling 
van het 

Projectgebied Mispel- 

kamp 
de 

regie 
zal voeren. Deze 

regierol 
vult 

zij 

in door middel van de 

vaststelling 
van 

het 

publiekrechtelijk 
kader 

— 

dat wil 

zeggen: 

het 

Omgevingsplan Mispelkamp 

— 

en via de in 

deze Overeenkomst 

vastgelegde 
toetsende rol 

op 

de 
verschillende 

planproducten. 
Te- 

vens 
vindt 

(juridische) sturing plaats 
via de in artikel 26.1 bedoelde “door te 

leggen 

ver- 

plichtingen”, waarbij 
de VOF de 

atspraken 
uit deze Overeenkomst die 

betrekking 
hebben 

op 

de 
Opstalexploitatie (zoals afspraken 

over 
het 

percentage 

Betaalbare 

Woningen, 
de 

afspraken 
over 

zelfbewoning 
en 

antispeculatie, 
enz. 

enz.) doorlegt op 

de 

Opstalexploi- 

tanten. 
In dat verband is de VOF 

verplicht 
om deze “door te 

leggen verplichtingen’ 
op 

te 

nemen in de 

koop-, 
ontwikkel- en 

realisatieovereenkomst, 
die 

de VOF 

aangaat 
met 

de 

Opstalexploitanten. 
De Gemeente zal 

de 
kosten 

die 

zijn gemoeid 
met 

de vorenbedoelde 

regierol, 
de 

toetsing 
van 

planproducten enz., op 

de VOF verhalen in 

overeenstemming 

met 
het 

bepaalde 
in deze 

Overeenkomst, zijnde 
een ‘overeenkomst over kostenverhaal” 

zoals is bedoeld in artikel 13.13 van de 

Omgevingswet. 

H De rol van de VOF 
luidt, 

dat 

zij 
voor 

eigen rekening 

en 
risico de 

Grondexploitatie 
zal 

voeren. In dat kader 
draagt 

de 
VOF 

zorg 
voor 

(onder andere) 
de 

Participatie 
en Commu- 

nicatie 1 
overeenstemming 

met 
het 

Participatieplan, 
de 

bij 
de 

Grondexploitatie 
beno- 

rende 
planvorming (zoals 

het 

(doen) vervaardigen 
van het 

Omgevingsplan Mispelkamp), 

het 

Bouwrijp 
Maken, 

de 

verkoop 
van Bouwkavels aan de 

Opstalexploitanten, 
het 

Woonrijp 

Maken 
van 

het 

Openbaar 

Gebied en de 

oplevering 
en 

overdracht daarvan 
aan 

de Ge- 

meente. 

Het in 

overweging 
E 

bedoelde 
overleg, 

mede in het licht van de 
in 

overweging 
F 

en G 

omschreven rol van iedere 

Partij, 

heeft 

geleid 
tot 

overeenstemming 
tussen 

Partijen. 
Par- 

tijen 
wensen deze 

afspraken 
vast te 

leggen 
in deze 

anterieure overeenkomst, 
hierna te 

noemen “Overeenkomst”. 

Partijen zijn 

het 

volgende overeengekomen: 

eente: 
Paraaf VOF: 

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



  

MISPELKAMP 

Se 

gemeente 
Bronckhorst 

Pagina 
6 

van 
41 

HOOFDSTUK 
|: ALGEMENE 

BEPALINGEN 

1. 
Definities 

In deze 
Overeenkomst 

worden de 

navolgende 
met 

een 
hoofdletter 

geschreven 
begrippen 

als 

volgt gedefinieerd: 

dd 

Beeldkwaliteitsplan: 
het 

nog 

door de 
VOF 

op 
te 

(doen) 
stellen 

beeldkwaliteitsplan 
dat 

onderdeel zal uitmaken van het 

Omgevingsplan Mispelkamp 
en de welstandsnota van 

de 

Gemeente. 

12 Bestek voor het 

Bouwrijp 
Maken. het document waarin de werkzaamheden 

zijn 
beschre- 

ven, 
die 

in 
verband met het 

Bouwrijp 
Maken worden 

uitgevoerd, 
en 

ook de 

daarbij 
beho- 

rende 

tekeningen, 
de voor het werk 

geldende 
voorwaarden, 

de nota 
van 

inlichtingen 
en 

het 

proces-verbaal 
van 

aanwijzing 

1.3. 

_ 

Bestek voor het 

Woonrijp 
Maken: 

het document waarin de werkzaamheden 

zijn 
beschre- 

ven, die ín verband 
met 

het 

Woonrijop 
Maken worden 

uitgevoerd, 
en 

ook de 

daarbij 
beho- 

rende 

tekeningen, 
de voor het werk 

geldende 
voorwaarden, 

de nota van 

inlichtingen 

en 

het 
proces-verbaal 

van 

aanwijzing. 

  

1.4. 

_ 

Betaalbare 

Woning: 
een Achterhoeks betaalbare 

woning 
uit het 

Bouwprogramma 
met: 

a. een 

v.o.n-prijs 
van ten 

hoogste 
€ 
384.000 

-- (prijspeil 2026), 
of 

b. meteen 

huurprijs 
in 

overeenstemming 
met 

de Wet betaalbare 

huur, 
zijnde 

een 
huur- 

woningen 
met maximaal 186 

punten volgens 
het 

WWS; 

ce. welke 

v.o.n.-prijs 
voor de eerste keer wordt 

geïndexeerd op 

1/1/2027 

op 
basis 

van 

de 

cpi 
(Consumentenprijsindex 

alle 

huishoudens) 
van het 

voorgaande jaar, 
een en 

ander zoals 
nader 

is 

uitgewerkt 
in 

Bijlage 
5. Aanvullend 

geldt 
dat indien deze 

geïn- 

dexeerde 

v.o.n.-prijs lager 
is dan de 

op 

het 
moment 

van 
start 

verkoop 
van 

betref- 

fende 
woning 

in de Achterhoek 

vastgestelde v.o.n.-prijs 

voor 
een Betaalbare 

Woning, 

dat dan als 

bovengrens 
van de in de Achterhoek 

vastgestelde v.o.n.-prijs 
voor een 

Betaalbare 

Woning 
wordt 

uitgegaan 

1.5. 

_ Bijdrage 
Bovenwijks: de in artikel 8 bedoelde 

bijdrage 
van 

de VOF aan 
de Gemeente 

voor 

de 

realisering 

van 

bovenwijkse 
of 

bovenplanse voorzieningen 
in de 

gemeente 

Bronck- 

horst 

1.6. 

Bijlage: 
een 

bijlage bij 
deze Overeenkomst. 

AZ Bouwkavel: het 

gedeelte 

van 
het 

Projectgebied Mispelkamp, 
dat is bestemd 

voor de rea- 

lisering 
van een 

Woning 
en 

waarop 
de activiteit 

Bouwrijp 
Maken 

is 
uitgevoerd. 

    

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Paraaf Gemeente 
Paraaf VOF. 

(geanonimiseerd)
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Bouwprogramma: 
de 

ter 
plaatse 

van 
het 

Projectgebied Mispelkamp geprojecteerde 

on- 

geveer 

200 

Woningen (met toebehoren), 
bestaande uit: 

a. 
28% 

Sociale 
Huurwoningen; 

b. 38% Betaalbare 

Woningen (Achterhoeks), 
waarvan 10% 

(van 
het totale 

programma) 

Sociale 

Koopwoningen; 

c. 
34% 

Vrije 
Sector 

Woningen 

Bouwrijp 
Maken: het 

(doen) 
uitvoeren 

van 
onder andere de onderstaande werkzaamhe- 

den: 

a. de voor het 

beoogd gebruik op grond 
van wet- en 

regelgeving 
vereiste milieu 

hygi- 

enische 
sanering 

van de bodem en/of het 

grondwater 
in 

overeenstemming 
met 

de 

eisen 
van 

het 
bevoegd gezag; 

b. het 

verwijderen 
en afvoeren van de 

bovengrondse 

en 

ondergrondse 
obstakels die 

de 

realisering 

van 
de 

toekomstige bestemming 
belemmeren; 

c. het verrichten van 
het 

nodige grondwerk 
(met 

inbegrip 
van 

egaliseren, ophogen, 

grondverbetering 
en 

afgraven); 

d_ 
het bereikbaar 

maken van 
het 

Projectgebied Mispelkamp 
door middel 

van 
tijdelijke 

bouwwegen; 

e 
de 

aanleg 
van de 

nutsvoorzieningen (energie, riolering, 
water 

en 
elektriciteit) 

en 
de 

communicatie- en 
informatie-infrastructuur 

(telefoon, 
radio, 

tv en 

internet), 
omvat- 

tende uitsluitend de 

hoofdleidingen 
tot 

aan 
de 

grens 

van de 

Bouwkavels; 

een en 
ander zoals nader is beschreven in het Bestek 

voor 
het 

Bouwrijp 

Maken 

Buitenplanse 
Kosten: 

de kosten 
van 

maatregelen 
die 

op 

basis van de 

zogenoemde 
“PPT- 

criteria” 

(profijt, proportionaliteit 

en 

toerekenbaarheid), 
Partijen 

genoegzaam 
bekend, 

(al 

dan niet 

deels) 
toerekenbaar 

zijn 
aan 

het 

Project Mispelkamp 

College: 
het 

college 
van 

burgemeester 

en 
wethouders van de 

Gemeente. 

Considerans: 
de 

overwegingen, voorafgaande 

aan 
deze Overeenkomst 

DO IP: 
het 

definitief 
ontwerp 

van het 

Inrichtingsplan. 

DO SP: 
het definitief 

ontwerp 
van het 

Stedenbouwkundig 
Plan. 

Exploitatiebijdrage: 
de in artikel 8 bedoelde 

exploitatiebijdrage 

Fase: 
het 

als 

zodanig 
door 

Partijen 
indicatief 

op 

de 
Plankaart 

(Bijlage 2) aangegeven 

gedeelte 
van 

het 

Projectgebied Mispelkamp. 

Fasering. 
de 

volgorde 
van 

Fasen zoals is 

aangegeven op 

de Plankaart 
van 

Bijlage 
2. 

Grondexploitatie: 
de werkzaamheden met 

betrekking 
tot: 

Paraaf Gemeente. 
Paraaf VOF. 

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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a. de 

vervaardiging 
van 

het 

Omgevingsplan Mispelkamp; 

b. de in hoofdstuk Ill bedoelde 

planvorming; 

c__ 
de 

verkrijging 
van 

gronden 
die 

zijn gelegen 
in het 

Projectgebied Mispelkamp; 

d. 
de 

verkaveling 
van het 

Projectgebied Mispelkamp 
in Bouwkavels 

en 
Openbaar 

Ge- 

bied, 
zoals 

volgt 
uit de 

Inrichtingsplannen; 
en 

e. 
het 

Bouwrijp 
maken van het 

Projectgebied Mispelkamp; 

f__de 

aanleg 
van 

Openbaar 
Gebied 

(cq. 
het 

Woonrijp 
maken van het 

Openbaar 
Ge- 

bied) 
alsmede de 

oplevering 
en 

overdracht daarvan 
aan 

de 
Gemeente, en 

g. 

het 

(doen) 
uitvoeren 

van 
het civieltechnisch onderhoud 

en 
groen-technisch 

onder- 

houd 
van 

het 

Woonrijp gemaakte Openbaar 
Gebied 

gedurende 
de onderhoudster- 

mijnen, 
zoals 

opgenomen 

in de Bestekken voor het 

Woonrijp 
Maken; 

en 

h de 

verkoop 
en 

levering 
van Bouwkavels aan de 

Opstalexploitant(en), 
en 

ide afdracht 
aan 

de Gemeente 
van 

de 

Exploitatiebijdrage, 
de 

Bijdrage Bovenwijks 
en 

andere 

bijdragen 
zoals 

leges, 
de 

vergoeding 
van 

nadeelcompensatie 
et 

cetera; 

een en ander zoals nader is 

bepaald 
in deze Overeenkomst 

Handboek 
Inrichting Openbare 

Ruimte 

(HIOR): 
het document 

(versie: 
d.d. 22 

januari 

2024) 
ten behoeve van de 

inrichting 
van het 

Openbaar 
Gebied, 

dat kenbaar is via 

www_bronckhorst.nl/nhandboek-inrichting-openbare-ruimte-HIOR 

en waarvan 
het voorblad 

als 
Bijlage 

3 aan deze 
Overeenkomst is 

gehecht. 

  

  

Inrichtingsplan: 
het door de 

VOF 
te 

(doen) 
vervaardigen inrichtingsplan, waarop 

(onder 

andere) 
is 

aangegeven: 

a. 
de 

(kwaliteit 
van 

de) inrichting 
van 

het 
Openbaar 

Gebied, 
en 

b de definitieve 
maatvoering 

van het 
Openbaar 

Gebied 
en de Bouwkavels. 

Omgevingsplan Mispelkamp. 
het 

(al 
dan niet 

partieel) omgevingsplan 
zoals is bedoeld in 

de 
Omgevingswet 

of 
een 

vergelijkbare planologische rechtsfiguur, 
dan 

wel een 

(samen- 

stel 

van) herziening(en) 
of 

BOPA(s), 
dat/die 

is/zijn gebaseerd 
op 

het 

Stedenbouwkundig 

Plan, 
het 

Inrichtingsplan 
en 

het 

Bouwprogramma op grond 
waarvan 

de 

realisering 
van 

het 

Project Mispelkamp publiekrechtelijk 
is 

toegestaan. 

Omgevingsvergunning: 
de 

omgevingsvergunning 
zoals is bedoeld in de 

Omgevingswet, 

waaronder de 

omgevingsvergunning 
voor 

de 

(technische) 
bouwactiviteit 

(indien nodig) 
en 

de 

omgevingsvergunning 
voor de 

omgevingsplanactiviteit, 

en 
ook alle 

overige vergunnin- 

gen, 
ontheffingen, vrijstellingen, goedkeuringen 

enz van 
overheidswege, 

die vereist 

zijn 

voor 
de 

realisering 
van 

(een gedeelte van) 
het 

Project Mispelkamp, 

Onherroepelijk: 
rechtens onaantastbaar. 

     

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

ente: Paraaf VOF 

(geanonimiseerd)



   (geanonimiseerd)
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1.24. 
Ontwerp-omgevingsplan Mispelkamp: 

het 

ontwerp 

van het 

Omgevingsplan Mispelkamp, 

inclusief alle 

benodigde 
onderzoeken 

1.25. 

Openbaar 
Gebied. het 

gedeelte 
van 

het 

Projectgebied Mispelkamp, 
dat 

blijkens 
het Om- 

gevingsplan Mispelkamp 
als 

zodanig 
is 

(c.q. 
zal 

worden) 
bestemd. 

1.26. 

Opstalexploitant: 
een derde die 

is 

gelieerd 
aan 

(een 
vennoot van 

de) VOF, 
dan wel mo- 

gelijkerwijs 
een 

(particuliere) verkrijger 
of een 

(institutionele) belegger 
of andere 

derde, 

die 

(een) Bouwkavel(s) koopt 
van de VOF en voor 

eigen rekening 
en risico 

(een gedeelte 

van) 
de 

Opstalexploitatie 
met 

betrekking 
tot de 

desbetreffende 

Bouwkavel(s) 
voert. 

1.27 

_Opstalexploitatie: 
de door en voor 

rekening 

en 
risico 

van 
de 

Opstalexploitant(en) 
uit te 

(doen) 
voeren 

werkzaamheden 
met 

betrekking 
tot 

(op hoofdlijnen) 

a. de 
vervaardiging 

van 
de 

voorlopige 
en 

definitieve 

ontwerpen 

van de 

Woningen; 

b. de 

aanvraag 

van 
de 

Omgevingsvergunning 
op 

basis 
van 

de door de 
Gemeente in 

overeenstemming 
met deze 

Overeenkomst 

goedgekeurde 
ontwerpen 

van 
de Wonin- 

gen, 

c. de 

verkrijging 
van de Bouwkavels van de 

VOF 
— 

al dan niet 
na 

het behalen 
van een 

bepaald voorverkooppercentage 

— 

en 
de 

(door)verkoop 
en 

levering 
van de Bouwka- 

vels aan 

(particuliere) verkrijger(s); 

d. het 

(doen) 
realiseren 

van 
de 

Woningen 
in 

opdracht 
van de onder 

c. 
bedoelde 

(parti- 

culiere) verkrijgers. 

128. Overeenkomst: de 

onderhavige 
anterieure 

overeenkomst, 
inclusief de 

Bijlagen daarbij 

1.29. Participatieplan: het als Biilaae 4 

aangehechte 
document met kenmerk 

“Participatieplan 

woningbouw Mispelkamp* 

1.30. Plankaart: de als 

Bijlage 
2 

aangehechte 
kaart 

(met daarop 
ook de 

Fasering), 
die 

is 

op- 

gesteld 
op 

basis van de 
Ruimtelijke 

Visie. 

1.31. 

Planning: 
De indicatieve 

Planning 
zoals 

opgenomen 
in het als 

Bijlage 
6 

aangehechte 

document. 

1.32. Project 

Mispelkamp: 
de 

gefaseerde ontwikkeling 
en 

realisering 
van 

het 

Bouwprogramma 

en 
het 

Openbaar 
Gebied 

ter 
plaatse 

van het 

Projectgebied Mispelkamp. 

1.33. 

Projectgebied Mispelkamp: 
het 

gebied 
dat als 

zodanig 
is 

aangegeven 
op 

de 
Plankaart. 

1.34. 

Projectgroep: 
de in artikel 4.3 van de Overeenkomst bedoelde 

projectgroep 

1.35. Ruimtelijke Visie: het als 

Bijlage 
7 

aangehechte 
document. 

1.36. Sociale 
Huurwoning: 

een 
woning 

zoals 

gedefinieerd 
in artikel 

5.161 
sub c van het Besluit 

Paraaf Gemeente: 

kwaliteit 

leefomgeving 

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Sociale 
Koopwoning: 

een 

Woning (inclusief 
basiskeuken 

of een 
keukencheque 

waarmee 

een basiskeuken 
kan 

worden 

gekocht, 
basisbadkamer, en 

energievoorziening) 
uit het 

Bouwprogramma 
met: 

a. een 
v.o.n-prijs 

van ten 
hoogste 

€ 
269.000,- 

(prijspeil 2026); 
of 

b. een 
kale 

huurprijs 
die is 

gebaseerd op 

maximaal 
167 

WWS-punten, 

welke 

v.o.n.-prijs 
voor de eerste keer wordt 

geïndexeerd op 

1/1/2027 
op basis van 

de 

cpi 

(Consumentenprijsindex 
alle 

huishoudens) 
van het 

voorgaande jaar, 
een en ander zoals 

nader ís 

uitgewerkt 
in 

Bijlage 
5. Aanvullend 

geldt 
dat indien deze 

geïndexeerde 
von 

prijs lager 
is dan de 

op 

het moment 
van start 

verkoop 
van 

betreffende 

woning 
in de Ach- 

terhoek 

vastgestelde v.o.n.-prijs 
voor 

een Sociale 
Koopwoning, 

van de in de Achterhoek 

vastgestelde 
v.o.n.-prijs 

voor een Sociale 
Koopwoning 

wordt 

uitgegaan. 

Stedenbouwkundig 
Plan: het door en voor 

rekening 
en risico 

van 
VOF 

op 

te 

(doen) 
stellen 

plan 
ten behoeve 

van 
het 

Projectgebied Mispelkamp, 
waarin de 

gewenste bebouwing 
en 

het 

gewenste grondgebruik 
zodanig 

afgestemd 
zijn 

op 
elkaar 

en 

op 

de 
directe 

omgeving, 

dat deze een 

stedenbouwkundig 
verantwoord 

geheel 
vormen. 

  

Stuurgroep: 
de in artikel 4.2 van de 

Overeenkomst 
bedoelde 

stuurgroep 

Toegelaten Instelling: 
een 

toegelaten instelling 
zoals is bedoeld 

in de 
Woningwet. 

VOIP: 
het 

voorlopig ontwerp 

van 
het 

Inrichtingsplan. 

VO SP: 
het 

voorlopig 
ontwerp 

van het 

Stedenbouwkundig 
Plan. 

VOF: 
de VOF 

Mispelkamp 
Vorden, 

zijnde ondergetekende 
sub Il. 

Vrije Sector 

Woning: 
een 

woning 
uit het 

Bouwprogramma 
niet 

zijnde 
een Sociale Huur- 

woning, 

een Sociale 

Koopwoning 
of 

een 
Betaalbare 

Woning. 

Werkgroep: 
de in artikel 4.4 van de Overeenkomst bedoelde 

werkgroep 

Woning: 
een 

Vrije 
Sector 

Woning, 
een Betaalbare 

Woning, 
een Sociale 

Koopwoning 
dan 

wel een Sociale 

Huurwoning. 

Woonrijp 
Maken: het in definitieve vorm afwerken van het 

Openbaar Gebied, gereed 
voor 

gebruiksdoeleinden, 
welke 

afwerking 
(onder andere) 

omvat: 

a 

hetaanleggen 
van de definitieve 

bestrating 
inclusief 

aansluitingen op 

bestaande 
we- 

gen, 
kruispunten 

en 

rotonden; 

b. het 

aanleggen 
van 

openbare parkeergelegenheden, pleinen, trottoirs, 
voet- 

en 

rij- 

wielpaden, waterpartijen, watergangen; 

c. 
het 

aanleggen 

van 

bermen, 
bermsloten en andere 

waterhuishoudkundige 
voorzie- 

ningen 
met 

inbegrip 
van 

drainagevoorzieningen,; 

  d. het 
aanleggen 

van 

openbare verlichting; 

Paraaf 

Gemeente: 
Paraaf VOF: 

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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e het 

plaatsen 
van 

brandkranen; 

f het 

aanleggen 
van 

speeltuinen, plantsoenen 
en andere 

groenvoorzieningen; 

g. 
het 

treffen van 
voorzieningen 

ten 
behoeve van het 

verkeer en het 

plaatsen 
van 

straatnaamborden; 

een en ander zoals nader is beschreven in het Bestek 
voor 

het 

Woonrijp 
Maken. 

De in deze Overeenkomst 

gebruikte definities, 
waarvan de 

betekenis in 
dit artikel 1 is 

gegeven, 

kunnen zonder verlies van betekenis in het enkelvoud 
en 

in het 
meervoud worden 

gebruikt 

2e 
Doel 

van 
de Overeenkomst 

en 

taakverdeling 

214 Het doel van 
deze Overeenkomst is de 

vastlegging 
van de voorwaarden waaronder de 

VOF en de 
Gemeente samenwerken 

bij 
de 

ontwikkeling 
en realisatie van het 

Project 
Mis- 

pelkamp, 
zulks met 

inachtneming 
van 

de 
taken 

en 

verantwoordelijkheden 
van teder van 

Partijen. Daarbij zijn Partijen (op hoofdlijnen) 
de 

volgende taakverdeling 
overeengeko- 

men 

a. 
De Gemeente 

spant 
zich in om 

zorg 

te 

dragen 
voor de 

totstandkoming 
van de 

pu- 

bliekrechtelijke kaders, 
die voor 

de 

realisering 
van het 

Project Mispelkamp zijn 
ver- 

eist, 
waarbij zij 

de daarmee 

gemoeide 
kosten verhaalt in 

overeenstemming 
met het 

bepaalde 
in deze Overeenkomst. Ook zal de Gemeente 

de door de VOF 
aan 

haar 

voorgelegde 
documenten toetsen. 

b. De VOF voert voor 

eigen rekening 
en 

risico de 

Grondexploitatie 
met 

betrekking 
tot 

het 

Projectgebied 
Mispelkamp. 

c. 
De VOF dient de in deze 

Overeenkomst 
gemaakte afspraken 

die 

betrekking 
hebben 

op (c.q. 
relevant 

zijn 
voor) 

de 
Opstalexploitatie, 

waaronder 

afspraken 
ter 

zake 
van 

de aantallen 
en 

typologieën Woningen 
zoals 

is 
vervat in het 

Bouwprogramma, 
door 

te 

leggen op 

de 

Opstalexploitanten 
en 

diens 

rechtsopvolgers 
door middel van kwali- 

tatieve 

verplichtingen 
en 

kettingbedingen. 
Ook zal de 

VOF 
in de door 

haar 
gehan- 

teerde de 
uitgiftevoorwaarden 

aanvullende 

(specifieke) gebruiksbepalingen 
met 

be- 

trekking 
tot 

de Bouwkavels 

opleggen 
aan de 

Opstalexploitanten 
en 

diens 

rechtsop- 

volgers, 
zoals 

gebruiksbepalingen 
met 

betrekking 
tot 

erfafscheidingen langs 
het 

Openbaar 
Gebied, 

hemelwaterafvoer, parkeren op eigen terrein, 
enzovoorts 

Alles zoals nader is 

bepaald 
in deze 

Overeenkomst. 

3. 
Looptijd 

van de Overeenkomst 

3: De 
Overeenkomst treedt in 

werking 
vanaf de 

ondertekening 
daarvan 

en 
duurt 

voort 
totdat 

de laatste Bouwkavels 
door de VOF 

zijn 
verkocht en 

geleverd 
aan 

de 

Opstalexploitant 
en 

het 

Openbaar 
Gebied aan 

de 
Gemeente 

is 

opgeleverd 
en 

overgedragen 
en de onder- 

houdstermijnen zijn geëindigd 

Paraaf Gemeente 
Paraaf VOF: 

  
  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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8.2 Het 

bepaalde 
in het 

vorige 
lid laat onverlet de 

toepassing 
van artikel 29 

(“Ontbindende 

voorwaarden”), 
artikel 36 

(“faillissement e.d”), 
artikel 39 

(“tussentijdse ontbinding”) 
en de 

wettelijke bepalingen. 

4. 

Overlegstructuur 

4.1 

Partijen 
stellen 

hierbij 
ten 

behoeve 
van 

de 

voorspoedige uitvoering 
van deze Overeen- 

komst 
een 

projectorganisatie 
in, bestaande 

uit: 

a. een 
Stuurgroep, 

en 
ook 

b. een 

Projectgroep; 
en 

— 

als 

Partijen 
daartoe besluiten 

— 

c. 

(een) Werkgroep(en). 

De 
Stuurgroep 

42. De 

samenstelling, 
taken, 

bevoegdheden 
en 

verantwoordelijkheden 
van 

de 

Stuurgroep 
zijn 

als 

volgt: 

a. De 

Stuurgroep 
bestaat uit 

() 
namens de Gemeente: de 

verantwoordelijk 
wethouder van de 

Gemeente, 
zijnde 

de 
voorzitter van de 

Stuurgroep, 
en ook de 

gemeentelijk projectleider (zijnde 

ook de 
secretaris van 

de 

Stuurgroep) 
en 

de 

(gedelegeerd) ambtelijk opdracht- 

gever 
en 

(ii) 
namens de VOF 

twee nader door de 
VOF aan 

te 

wijzen natuurlijke 
personen. 

b. De 

Stuurgroep 
heeft als taken 

en 
bevoegdheden 

(onder andere): 

() 
de 

uitwisseling 
tussen de leden van de 

Stuurgroep 
van informatie over de 

voort- 

gang 

en de 

uitvoering 
van 

het 

Project Mispelkamp 
(c.q 

het Bouwvelden die in 

ontwikkeling 
en/of 

uitvoering zijn); 

(1) 
het 

nemen 
van de 

besluiten, 
daar 

waar 

nodig 
onder voorbehoud van 

goedkeu- 

ring 
door 

hogere instanties, 
zoals is 

aangegeven 

in de 

Overeenkomst, 

(iii 

(iv 

het 
bewaken 

van de kaders 
zoals 

overeengekomen 

in 
de 

Overeenkomst, 

het bewaken 
van 

de 

voortgang 
van 

het 

Project Mispelkamp, 
in welk kader de 

Stuurgroep 
de 

juiste gang 

van 
zaken, 

de coördinatie en de 

handhaving 
van de 

Planning zodanig 
zal 

bevorderen, 
dat 

vertragingen (zo 
veel 

mogelijk) 
worden 

voorkomen en zo 

nodig 
hierin 

strategische beslissingen 
te 

nemen; 
en 

ook 

(v) 
het 

nemen 
van besluiten in 

geval 
van verschillende 

standpunten 
(c.q. 

het 
niet 

kunnen bereiken van 

overeenstemming) 
in de 

Projectgroep (indien nodig). 

Paraaf Gemeente: 
Paraaf VOF: 

   (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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De 

Stuurgroep vergadert 
minimaal! 1 maal 

per 

3 
maanden en 

vanaf 
de start van de 

realisatie van de 

Woningen 
minimaal 2 maal 

per 
kalenderjaar 

De secretaris 

draagt 
zorg 

voor 
het 

opstellen 
van 

de 

agenda, 
en 

ook de 

verslagleg- 

ging 
van 

vergaderingen 
van de 

Stuurgroep. 
Een 

verslag 
zal in de 

daaropvolgende 

vergadering 

van 
de 

Stuurgroep 
ter 

goedkeuring 
worden 

aangeboden. 

De 
Stuurgroep 

draagt 
zo 

spoedig mogelijk 
na 

ondertekening 
van de 

Overeenkomst 

zorg 
voor de 

vaststelling 

van 
haar 

vergaderreglement, 
inhoudende onder andere de 

wijze 
van 

oproeping 
voor 

een 
vergadering, 

de 

termijn 
van 

oproeping, 

de 

plaats 
van 

de 

vergadering, 
enz. 

De 

Projectgroep 

De 

samenstelling, 
taken, 

bevoegdheden 

en 

verantwoordelijkheden 

van 
de 

Projectgroep 

zijn 

als 

volgt. 

a. 
De 

Projectgroep 
bestaat uit: 

(i) 
namens de 

Gemeente: de 

gemeentelijk projectleider (zijnde 
ook 

de 
secretaris 

van de 

Projectgroep) 
en een nader door de 

Gemeente te 
bepalen 

functionaris; 

en 

(ii) 
namens 

de 
VOF 

twee nader door de VOF 
aan 

te 

wijzen natuurlijke personen, 

waarbij 
de leden 

van 
de 

Projectgroep 
in 

onderling overleg 
een voorzitter 

van 
de Pro- 

jectgroep aanwijzen. 

De 

Projectgroep 
heeft als taken 

en 
bevoegdheden 

onder andere: 

(ij) 
de 

bespreking 
en 

het monitoren 
van 

de 

dagelijkse 
gang 

van 
zaken ten aanzien 

van de 

uitvoering 
van het 

Project Mispelkamp 
in 

overeenstemming 
met de 

(ge- 

actualiseerde) 
Planning; 

(ui) 
de 

uitvoering 
van alle 

operationele 
taken die 

volgen 
uit de 

Overeenkomst 
en de 

daarbij 
behorende 

besluitvorming 
voor 

zover 
niet voorbehouden 

aan 
de Stuur- 

groep, 

(üi) 
de 

voorbereiding 
en het 

opstellen 
van 

(de 
concepten van) 

de 
besluiten, 

die door 

de 

Stuurgroep 
moeten worden 

genomen; 

en 

De 

Projectgroep vergadert 
minimaal 

1 
maal 

per 
zes weken tot 

en 
met 

vaststelling 

van het 

Omgevingsplan Mispelkamp. 
De 

Projectgroep 
zal 

voor 
de aansluitende 

pe- 

riode 
een 

vergaderfrequentie bepalen 
naar 

gelang 
de 

behoefte voor 
overleg. 

De secretaris 

draagt zorg 

voor de 

verslaglegging 
van 

vergaderingen 
van de 

Project- 

groep. 

Een 

verslag 
zal in de 

daaropvolgende vergadering 
van de 

Projectgroep 
ter 

goedkeuring 
worden 

aangeboden. 

Paraaf Gemeente Paraaf 
VOF: 

  (geanonimiseerd)
  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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e. De 
Projectgroep draagt 

zo 

spoedig mogelijk zorg 

voor de 

vaststelling 
van 

haar ver- 

gaderreglement, 
inhoudende 

onder 
andere 

de 

wijze 
van 

oproeping 
voor een 

verga- 

dering, 
de 

termijn 
van 

oproeping, 
de 

plaats 
van 

de 

vergadering, 
enz. 

Een 

Werkgroep 

44 
De 

Projectgroep 
kan besluiten om met 

betrekking 
tot een onderdeel van het 

Project 
Mis- 

pelkamp 
een 

(of meerdere) 
Werkgroep(en) 

in 
te 

stellen. Indien de 

Projectgroep 
daartoe 

besluit, 
dan zal 

zij 
ook de 

samenstelling, 
taken, 

bevoegdheden 
en 

verantwoordelijkheden 

van de desbetreffende 

Werkgroep bepalen. 
De 

Projectgroep 
zal daarover zo 

spoedig 
mo- 

gelijk 
de 

Stuurgroep 
informeren 

Besluitvorming 
in de 

Stuurgroep, Projectgroep 
en 

Werkgroep(en) 

45. De 

Stuurgroep 
en 

de 

Projectgroep 
kunnen slechts een 

besluit nemen 

bij 
unanimiteit 

van 

stemmen, 
waarbij 

de Gemeente en de VOF ieder één 
stem hebben 

en 
zowel namens de 

VOF 
als de Gemeente een stem is 

uitgebracht 
Een blanco stem of 

een 
onthouding 

van 

een 
stem 

geldt 
in 

dat 
verband 

niet als een 

uitgebrachte 
stem. 

Daarbij geldt 
het 

volgende. 

a. De 

Werkgroep 
neemt 

geen besluiten, 
maar zal 

slechts 
adviezen kunnen 

uitbrengen 

aan 
de 

Projectgroep 
(c.q. 

zal een door de 

Projectgroep 
te nemen besluit kunnen 

voorbereiden), 
als de leden van de 

Werkgroep 
daarover 

overeenstemming 
hebben 

bereikt. 

Bij gebrek 
aan 

overeenstemming volgt géén 
advies 

aan de 

Projectgroep 
door 

de 

Werkgroep. 

b. Ais de 

Projectgroep 
niet tot een besluit kan 

komen, 
dan 

staat 
het 

onderwerp (nog- 

maals) op 
de eerstkomende 

vergadering 
van de 

Projectgroep, 
die binnen 

twee we- 

ken nadien 

plaatsvindt. 
Als 

bij 
die 

vergadering 
wederom 

geen 

besluit tot stand 
komt, 

dan wordt de 

Stuurgroep 
gevraagd 

om 
zo 

spoedig mogelijk 

— 

zijnde: 
binnen twee 

weken na de datum 

waarop 

de 

Projectgroep 
voor de tweede maal 

bijeen 
kwam en 

niet tot 
een 

besluit is 

gekomen 

— 

een 

(voor 
de 

Projectgroep bindend) 
besluit 

te nemen 

over de 
voorliggende 

kwestie. 

c. 
Als 

de 
Stuurgroep 

niet tot een 
besluit 

kan 
komen, 

dan 
staat 

het 

onderwerp (nog- 

maals) op 
de eerstkomende 

vergadering 
van de 

Stuurgroep, 
die binnen 

twee 
weken 

nadien 

plaatsvindt. 
Als 

bij 
die 

vergadering 
wederom 

geen 

besluit tot stand 

komt, 
dan 

is 

sprake 
van 

een 

geschil 
in de zin van artikel 

40 van deze 
Overeenkomst 

(“geschil- 

lenregeling”), tenzij 
de leden van de 

Stuurgroep 
anders 

besluiten 

5: 
Participatie 

5u. De VOF zal 

zorg (doen) dragen 
voor 

de 

uitvoering 
van de 

omgevingsparticipatie 
ten 

be- 

hoeve van het 

Project Mispelkamp 
in 

overeenstemming 
met het 

Participatieplan (Bijlage 

Paraaf 
Gemeente: Paraaf VOF 

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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4). 
De VOF zal in dat verband de al door de Gemeente 

aangevangen 

activiteiten 
voort- 

zetten, 
een en ander 

Partijen genoegzaam 
bekend. 

5.2 De met de in het 

vorige 
lid van dit artikel bedoelde 

omgevingsparticipatie gemoeide 
kos- 

ten 
zijn 

voor 

rekening 
van 

de VOF 

6. 
Planning; 

eventuele 

uitwerking per 

Fase 

6.1, 

Partijen 
hebben de 

Planning opgesteld (Bijlage 6), waarop 

de indicatieve 

tijdsplanning 

met 

betrekking 
tot de 

ontwikkeling 
en de realisatie van het 

Project Mispelkamp 
is 

aange- 

geven 
De 

Planning 
zal 

periodiek 
door de 

Projectgroep 
worden 

geactualiseerd. 
Deze ac- 

tualisatie 
behoeft 

de 

vaststelling 
door de 

Stuurgroep 
alvorens 

zij 

van 
kracht 

is. 

6.2. In 

geval 

van een 

(dreigende) overschrijding 
van de 

Planning, 
dient de 

Partij 
die hiervoor 

verantwoordelijkheid draagt 
de andere 

Partij (tijdig) 
te 

waarschuwen, 
waarna 

Partijen 
in 

overleg 
zuilen treden 

Paraaf 

Gemeente 
Paraaf VOF: 

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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HOOFDSTUK Il: PUBLIEKRECHTELIJKE 
MEDEWERKING 

7. 

Uitgangspunten 

real 

Partijen gaan 

deze 
Overeenkomst 

aan, voorafgaande 
aan 

de 
start 

van de 

publiekrechte- 

lijke procedure 
met 

betrekking 
tot het 

Omgevingsplan Mispelkamp, 
om de 

afspraken 
over 

de 

publiekrechtelijke medewerking 

van 
de 

Gemeente 
ten behoeve van de 

realisering 
van 

het 

Project Mispelkamp 
vast te 

leggen. 

Deze 

afspraken 
hebben 

betrekking op: 

a. 
de 

medewerking 

van 
de 

Gemeente aan 
de 

totstandkoming 
van het 

publiekrechtelijk 

kader dat voor de 

realisering 
van 

het 

Project Mispelkamp 
benodigd 

is; 

b. 
het 

verhaal 
van 

plankosten 
door middel 

van 
de 

betaling 
door de VOF aan de Ge- 

meente van 
de 

Exploitatiebijdrage; 
en 

c__ het verhaal van 

nadeelcompensatie 
naar 

aanleiding 
van 

de 

realisering 
van het Pro- 

ject Mispelkamp; 
en 

d___de 

betaling 
door de VOF 

aan 
de Gemeente 

van 
de 

Exploitatiebijdrage 
en 

Bijdrage 

Bovenwijks, 
eventuele toerekenbare 

aanlegkosten 
buiten 

het 

plangebied 
en 

leges. 

Taa Voorts 

leggen Partijen 
in deze Overeenkomst de voorwaarden 

vast, 
die in 

acht dienen te 

worden 

genomen bij 
de realisatie 

(door 
de 

Opstalexploitant) 
van het 

Project 
en het Woon- 

rijp 
Maken 

(door 
de 

VOF) 
van het 

Openbaar 
Gebied. 

8. Kostenverhaal door middel van 

Exploitatiebijdrage, Bijdrage Bovenwijks 
en 

leges 

8.1. De 
VOF is 

verplicht 
om aan de Gemeente 

vanwege 

diens kostenverhaal van 

apparaats- 

kosten 
en 

reeds door de Gemeente 

gemaakte 
kosten voor de 

ruimtelijke 
visie en 

bijbe- 

horende onderzoeken 
bij 

overeenkomst de Exploitatiebijdrage conform afgesproken 
ter- 

mijnen 
te betalen ter 

grootte 

ee 

(voor 
zover van 

toepassing), waarbij 
de 

vergoeding 

van 
de door de 

Gemeente 

gemaakte 

onderzoekskosten inclusief de kosten voor het 

opstellen 
van 

de 

ruimtelijke 
visie 

(zie Bij- 

lage 12) 
direct na 

ondertekening 
van deze anterieure overeenkomst 

worden betaald aan 

de Gemeente. De 

betaling 
van de te 

vergoeden apparaatskosten 
door de VOF aan de 

Gemeente vindt in 

termijnen plaats volgens bijgevoegd 
betaalschema, 

zijnde Bijlage 
8 

De kosten van externe 

deskundigen 
die 

nog 
niet 

geraamd zijn, 
worden door de 

Gemeente 

bij 
de VOF in 

rekening gebracht uiterlijk 
twee 

maanden 
na de 

afronding 
van de 

opdracht 

aan de desbetreffende 

deskundigen. Daarbij geldt 
dat de 

Gemeente 
niet eerder 

een 
ex- 

terne 

deskundige 
zal 

inschakelen, 
dan nadat de 

Projectgroep 
daartoe 

schriftelijk 
heeft 

besioten 
en 

de VOF de kosten vooraf heeft 

goedgekeurd. Partijen beogen 
dat externe 

(geanonimiseerd)

Paraaf Gemeente 
Paraaf 

VOF: 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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deskundigen 
zoveel 

mogelijk 
rechtstreeks in 

opdracht 
van de VOF werken. Voorts 

geldt 

dat indien er 

sprake 
is van: 

a. 
beroep (bij 

de 

rechtbank) 
en 

hoger beroep (bij 
de Raad 

van 
State) tegen 

een 

Omge- 

vingsvergunning, 
en/of 

b 
er 

sprake 
is van een 

procedure bij 
de Raad van State 

tegen 
het 

Omgevingsplan 

Mispelkamp, 

de VOF 
een 

vooraf met de VOF 

afgestemde 
en door de Gemeente te verantwoorden 

aanvullende 

exploitatiebijdrage 
betaalt 

aan 
de 

Gemeente 
ten behoeve van 

ambtelijke 
in- 

zet 
per 

gevoerde procedure 

van 
ten 

noot 

zover van 

toepassing). 

(geanonimiseerd)

De VOF is 

verplicht 
om aan 

de 
Gemeente 

vanwege 

diens kostenverhaal 

bij 
overeenkomst 

de 

Bijdrage Bovenwijks 
te 

betalen in 

overeenstemming 
met 

de “Nota kostenverhaal bo- 

venwijkse voorzieningen 
2023”, van 

welke Nota het 
voorblad 

d.d. 
23 

februari 2023 als 

Bijlage 
9 is 

aangehecht. 
Deze 

Bijdrage 
Bovenwijks bedraagt 

€19,- per 
vierkante meter 

uitgeefbaar 
Bouwkavel voor 

grondgebonden Woningen 
dan 

wel 
€19,- 

per 

vierkante 
meter 

bruto 

vloeroppervlakte bij gestapelde bebouwing. Partijen gaan 

uit 
van een 

gefaseerde 

betaling 
conform 

paragraaf 
3.8 van de 

genoemde 
nota. Over deze 

gefaseerde betaling 

worden de 

volgende afspraken gemaakt: 

a. 

Uiterlijk 
3 

jaar 
na 

Onherroepelijk 
worden 

van 
het 

Omgevingsplan Mispelkamp 
is het 

volledige verschuldigde bedrag Bijdrage Bovenwijks 
betaald; 

b. 

Bij Onherroepelijk 
worden van het 

Omgevingsplan Mispelkamp 
wordt 

25% 
van het 

totaal 
verschuldigde bedrag Bijdrage Bovenwijks 

betaald; 

c. Per eerste 3 

(drie) 

Fasen zoals 

opgenomen 

in 

Bijlage 
2 wordt 

bij 
een 

Onherroepe- 

lijke omgevingsvergunning 
25% 

van het totaal 

verschuldigde bedrag Bijdrage 
Boven- 

wijks betaald; 

d. 
Drie 

jaar 
na 

het 

Onherroepelijk 
worden van het 

Omgevingsplan 
wordt het dan 

nog 

openstaande bedrag 
van de 

Bijdrage Bovenwijks 
ineens 

betaald, 
ook als de 

Omge- 

vingsvergunning 
van 

een 
Fase 

nog 
niet 

Onherroepelijk 
is. 

Mocht 
naar 

het oordeel 
van 

de 

Belastingdienst 
over 

(onderdelen van) 
de 

Exploitatiebij- 

drage 
en/of de 

Bijdrage Bovenwijks omzetbelasting verschuldigd zijn, 
dan zal deze 

op 

eerste 

vordering 
van de Gemeente 

door 
de 

VOF 
aan de Gemeente worden voldaan, 

doch 

niet alvorens 
de 

Belastingdienst 
voor 

deze 

omzetbelasting 
aan de Gemeente een nahef- 

fingsaanslag 
heeft 

opgelegd. 
De 

Gemeente 
zal alsdan het 

bedrag 
van 

deze omzetbelas- 

ting 
aan de VOF in 

rekening brengen 
door het uitreiken van een factuur als bedoeld 

In 

artikel 35a Wet 
op 

de 
omzetbelasting 

1968. De VOF 
zal 

op 
eerste 

verzoek 
van de 

Ge- 

meente ook de door de 
Belastingdienst 

in verband 
met 

het vorenstaande 
aan 

de 
Ge- 

meente 
opgelegde 

boetes 
en 

naheffingsrente vergoeden. 
Vorenstaande 

betaling 
van 

Paraaf Gemeente Paraaf VOF 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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omzetbelasting 
alsmede boetes en 

belastingrente 
vindt 

plaats op 
voorwaarde dat de Ge- 

meente 
de 

naheffingsaanslag 
tijdig 

aan de VOF ter 

beschikking 
stelt zodat 

de 
VOF 

tijdig 

(binnen 
de 

wettelijke termijn) 
namens de Gemeente bezwaar aan kan tekenen 

etc. 

tegen 

de 

naheffingsaanslag. 

84. De 

gemeente geeft 
reeds 

nu voor 
alsdan volmacht 

aan de VOF om 
namens 

haar rechts- 

middelen aan te wenden 

tegen 
vernoemde 

naheffingsaanslag. 
Als en voor 

zover een 

rechtsmiddel ertoe leidt dat de 

omzetbelasting, belastingrente 
en 

boete, 
inderdaad niet 

verschuldigd 
blijkt 

te 

zijn, 
dan zal de Gemeente het eventueel door de VOF 

te veel be- 

taalde 
onmiddellijk 

aan 
haar 

restitueren. 

ok 

Volledig 
kostenverhaal 

9.1. 

Partijen 
stellen vast 

(in 
de zin 

van 
titel 7.15 

BW) 
dat 

bij 
de 

(volledige) uitvoering 
van 

deze 

Overeenkomst in kostenverhaal 
van 

de Gemeente 

tegenover 
de VOF met 

betrekking 
tot 

het 

Project 
Mispelkamp 

is voorzien en dat de 
Gemeente afziet van 

(verder) 
kostenverhaal 

tegenover 
VOF, en 

ook 

tegenover 
de 

Opstalexploitant(en) 
en 

hun 

rechtsopvolgers. 

9.2. 

_ 

VOF is 

verantwoordelijk 

voor 
de realisatie van boven- 

en 
ondergrondse aansluitingen 

van 

het 

Project op 

de 

omliggende 
openbare 

ruimte. 
De 

VOF zal tevens 

— 

indien 

nodig 

— 

een 

overstroom- of 

waterbuffervoorziening 
realiseren 

om 
in 

het 

geval 
van extreme 

regenval 

te kunnen afvoeren of bufferen. 

9.3. Ten behoeve van de 

veilige verkeersafwikkeling 
tussen het 

plangebied 
en de bebouwde 

kom 
van 

Vorden is een onderzoek 

uitgevoerd 
naar 

de 

veiligheid op 
de 

aanliggende 
over- 

wegen. 

Door het 

College 
van B&W 

van de Gemeente is 

op 

28 oktober 2025 

op 

basis 
van 

dit onderzoek besloten dat 
er 

op 

dit 
moment 

geen 
aanleiding 

is 
om een 

langzaam 
ver- 

keertunnel verder te onderzoeken. In het 

Stedenbouwkundig 
Plan zal er 

ruimtelijk 
wel 

rekening 
mee worden 

gehouden 
dat een 

dergelijke 
tunnel in 

de toekomst 

aangelegd 
kan 

worden. 
Door 

het 

toegenomen 
verkeer 

vanwege 

de 

woningbouw 
zal de 

verkeersveiligheid 

op 

de 

spoorovergangen 
enigszins 

verslechteren. In het 

rapport 
wordt 

voorgesteld 
om 

maatregelen 
te 

nemen 
op 

of 

nabij 
de 

overwegen. 
Dit moet 

nog 

verder onderzocht worden 

en met ProRail worden 

afgestemd. 
Mocht de Gemeente 

in het kader van de 

woningbouw 

ontwikkeling 
Mispelkamp 

vóór 

oplevering Woonrijp 
Maken van Fase 2 

overgaan 
tot het 

nemen van 

maatregelen 
op 

of 

bij 
de 

spoorovergangen 
Oude 

Zutphenseweg, 
Mispelkamp 

en/of 
Almenseweg 

met als doel de 

veiligheid 
op 

één van de 

spoorovergangen 
te 

verbe- 

teren, 
dan 

draagt 
vor 

van 
de 

door de Gemeente 
geraamde 

en 
vooraf 

met 
de 

VOF 

afgestemde 
kosten 

bij 
met 

een 
Na 

oplevering Woonrijp 
Maken 

van 
Fase 2 kan de 

Gemeente 
geen bijdrage 

meer 
claimen 

in het kader van dit artikel. De 

financiële 
bijdrage 

ten behoeve van deze 

maatregelen 
wordt betaald 

op 

het 
moment van 

opdrachtverstrekking 
van 

betreffende 

maatregel 
door 

de Gemeente. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

9.4. 

_ 
Overige aanlegkosten 

buiten het 

plangebied 
direct als 

gevolg 
van het 

project Mispelkamp 

komen 
voor 

rekening 
van 

VOF. 

Daarbij 
valt te denken aan 

aansluitingen 
van het 

  (geanonimiseerd) (geanonimiseerd)
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plangebied 
op 

de 

wegenstructuur, watersysteem 
en 

ondergronds 
infrastructuur. 

Mogelijk 

stelt 

bijvoorbeeld 
ProRail extra 

eisen aan 
de 

inrichting (denk 
aan hekwerk 

langs 
het 

spoor). 
In 

principe 
worden deze werkzaamheden in 

opdracht 
van VOF 

uitgevoerd 
Is dat 

niet 

mogelijk 
of niet 

toegestaan, 
dan worden de 

betreffende vooraf 
met de 

VOF 

afge- 

stemde 
en 

door de 

gemeente 
te 

verantwoorden kosten 

bij 
VOF in 

rekening gebracht. 

95. 
Partijen 

menen dat er ten 
tijde 

van 
het 

aangaan 
van deze 

Overeenkomst 

geen sprake 
is 

van 
andere 

Buitenplanse 
Kosten 

dan in 
de 

vorige 
leden 

van 
dit artikel 

zijn 
bedoeld. 

Par- 

tijen 
komen 

overeen 
dat als 

er 
(in 

de 

ontwerpfase) alsnog sprake 
is van 

andere 
c.q 

nieuwe 
en/of 

onvoorziene 

Buitenplanse 
Kosten, 

de 

Stuurgroep 
een besluit dient te nemen 

over 
het 

eventuele verhaal van 
die kosten door de 

Gemeente 

op 
de VOF, 

zulks eventueel 

in 

afwijking 
van 

het 

bepaalde 
in 

het 
vorige 

lid van dit artikel. 

Daarbij 
komen 

Partijen op 

voorhand 

overeen, 

dat 

geen 

verhaal van nieuwe en/of onvoorziene 

Buitenplanse 
Kosten 

kan 

plaatsvinden 
door de Gemeente 

op 

de VOF nadat het 

Omgevingsplan Mispelkamp 

Onherroepelijk 
is 

geworden. 

10. 
Medewerking 

van 
de Gemeente 

aan 
Omgevingsplan Mispeikamp 

en 
Beeldkwali- 

teitsplan 

10.1. De VOF zal 

volgens 
de 

Planning 
en in 

overleg 
met de Gemeente het 

Ontwerp-omgevings- 

plan Mispelkamp 
en het 

Beeldkwaliteitsplan (doen) opstellen 
en ter 

toetsing 
aan de Ge- 

meente 

voorleggen 

10.2. De Gemeente zal 

volgens 
de 

Planning 
het 

Ontwerp-omgevingsplan Mispelkamp 
en 

het 

Beeldkwaliteitsplan 
toetsen 

aan 

(1) 
de 

Ruimtelijke 
Visie en 

(2) 
het HIOR en 

(3) 
het 

op 

dat 

moment 

vigerende Stedenbouwkundig 
Plan. 

10.3. Na een 

positieve beoordeling 
zal het 

College volgens 
de 

Planning 
het 

Omgevingsplan 

Mispelkamp 
inclusief het 

Beeldkwaliteitsplan, 
dat 

daarvan 
onderdeel 

uitmaakt, 
in 

proce- 

dure 

brengen 
door middel van de 

terinzagelegging 
van het 

Ontwerp-omgevingsplan 
Mis- 

pelkamp. 

10.4. 
De 

Gemeente zal zich 

inspannen 

dat 
het 

Omgevingsplan Mispelkamp 
en 

het 

bijbeho- 

rende 
Beeldkwaliteitsplan 

door de raad van de 
Gemeente 

wordt 

vastgesteld 
met 

inacht- 

neming 
van 

de 

Planning 
en 

zoveel 

mogelijk 
in 

overeenstemming 
met het door de 

Ge- 

meente 

goedgekeurde Ontwerp-Omgevingsplan Mispelkamp 
en het door de Gemeente 

goedgekeurde Ontwerp-Beeldkwaliteitsplan 
Partijen 

realiseren zich in dit 
verband 

dat het 

de raad 
van 

de Gemeente 
geheel vrij 

staat om 
het 

Omgevingsplan Mispelkamp 
al dan 

niet in 

(deels) 
gewijzigde 

vorm wel of niet 
vast te 

stellen. Eventuele door de raad van de 

Gemeente 
aangebrachte wijzigingen 

in het 

Omgevingsplan Mispelkamp 
ten 

opzichte 
van 

het 

Ontwerp-omgevingsplan Mispelkamp 
worden tussen 

Partijen afgestemd, 
zulks door 

middel 
van 

overleg 
in de 

Stuurgroep (en mogelijk voorafgaand overleg 
in de 

Project- 

groep), 
onder 

andere voor 
wat betreft 

de financiele haalbaarheid 
van het 

Project 

Paraaf VOF 

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Mispelkamp, 
en 

waarbij Partijen 
zullen trachten 

om 
zoveel als 

mogelijk 
aan te 

(blijven) 

sluiten 

bij 
het 

ontwerp-Omgevingsplan Mispelkamp 
en 

Stedenbouwkundig 

Plan. 

Weigering, schorsing 
en/of 

vernietiging 

van 

(onderdelen van) 
het 

Omgevingsplan Mispel- 

kamp, 
vergunningen, 

ontheffingen, 
vrijstellingen, goedkeuringen 

van 

overheidswege 

en/of andere 

publiekrechtelijke 
besluiten, 

alsmede 

vertragingen dienaangaande, 
als 

ge- 

volg 

van 
rechtsmiddelen 

c.q. (rechts)handelingen 
van 

derden, 
beslissingen 

van 

hogere 
of 

andere overheden 
of 

rechterlijk ingrijpen 
in 

publiekrechtelijke procedures, 
leveren 

geen 

tekortkoming op 
van de 

Gemeente, 
tenzij 

de Gemeente is 

tekortgeschoten 
in de 

nakoming 

van de in het 

vorige 

lid 
van 

dit artikel bedoelde 

inspanningsverplichting. Partijen 
treden 

naar 

aanleiding 
van de 

schorsing 
en/of 

(gedeeltelijke) 
vernietiging 

door 

rechterlijk ingrij- 

pen 
opnieuw 

in 

overleg 
om te 

kijken 
naar 

de nieuwe situatie. 

Medewerking 
van de Gemeente: 

de 

verkrijging 
van 

Omgevingsvergunningen 

De 
Gemeente 

spant 
zich in 

om met 

inachtneming 
van 

wettelijke procedures 
en te 

betrachten 

zorgvuldigheid jegens 
derden, 

dat 
na 

verkregen 
ontvankelijke 

aanvragen 
voor 

de 

verlening 

van 

(een) Omgevingsvergunning(en) 
van 

de VOF en/of 

(een) Opstalexploitant(en) 
alle Om- 

gevingsvergunningen 
zo 

spoedig mogelijk 
verleend zullen worden 

en 
Onherroepelijk 

zullen 

worden. Voor 
zover 

de 
Gemeente deze besluiten zelf dient te 

nemen, 
spant 

zij 
zich 

in 
om 

desbetreffende 

aanvragen, 

alsmede —voor 
zover van 

toepassing 
de 

daarentegen ingestelde 

rechtsmiddelen, 
met voortvarendheid en 

met inzet 
van 

voldoende mensen 
en 

middelen 
te 

behandelen. Voor zover andere overheden de 
desbetreffende besluiten dienen te 

nemen. 

spant 
de Gemeente 

zich in 
om 

de 

totstandkoming 
daarvan zoveel 

mogelijk 
te bevorderen 

en 

bespoedigen. 

De 

legeskosten 
in 

verband met de 

behandeling 
van de 

aanvragen 

van de in het 

vorige 
lid 

bedoelde 

vergunningen 
zal 

de Gemeente 
bij 

de 
aanvrager 

van de 
desbetreffende 

Omge- 

vingsvergunning(en) 
in 

rekening brengen op 
basis 

van 
de 

op 
moment van 

aanvraag 
geldende 

legesverordening 
van de 

Gemeente. 
Voor 

wijziging 
van 

het 

Omgevingsplan, 
voor 

aansluiting 

op 
het riool 

en/of voor 
het 

realiseren 
van inritten worden 

geen leges 
in 

rekening gebracht. 

Bevoegdhedenovereenkomst 

In verband met het 

bepaalde 
in artikel 10 

en artikel 11 dient in deze 
Overeenkomst voor 

Gemeente 

gelezen 
te worden het 

College, 
daar 

waar aan dit 

orgaan 
toekomende 

bevoegd- 

heden aan de orde 

zijn. 
Als 

gevolg 
van 

de 

ondertekening 
door de Gemeente van de 

Over- 

eenkomst bindt het 
College 

zich aan 

hetgeen 
in de 

Overeenkomst 
is 

opgenomen 
omtrent de 

wijze waarop 

het 

College 
diens 

bevoegdheden (al 
dan 

niet) 
zal 

uitoefenen. 

Nadeelcompensatie 

Eventuele verzoeken van derden / 

aanvragers 
voor 

de 

betaling 
van een 

tegemoetkoming 

in 

nadeelcompensatie (in 
de zin van de 

Omgevingswet) 
naar 

aanleiding 

van 
de 

realisering 

van 
(een gedeelte 

van) 
het 

Project Mispelkamp, 
worden 

afgehandeld 
conform de 

Paraaf Gemeente 
Paraaf 

VOF: 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)
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“Verordening Nadeelcompensatie gemeente 
Bronckhorst” 

(zoals vastgesteld 
in de 

open- 

bare 

raadsvergadering 
van 21 december 

2022; 
zie 

https //lokaleregelgeving.over- 

heid.nl/CVDR691291/), 
Partijen 

genoegzaam 
bekend. De Gemeente zal de VOF 

tijdig 

informeren 

c.q. 
met 

de VOF 

overleggen 
over 

verzoek 
en 

inhoud 
en 

afhandeling 
van 

zulke 

verzoeken tot 

nadeelcompensatie 
en 

aanmerken als 

derde-belanghebbende. 

13.2. Nadat het 

bedrag 
van 

de 

tegemoetkoming 
in 

nadeelcompensatie Onherroepelijk 
is 

vast- 

gesteld, 
voldoet de 

VOF 
op 

eerste verzoek 
van 

de Gemeente het 
desbetreffende 

bedrag 

aan de 

Gemeente, 
zulks te vermeerderen met de door de Gemeente aan de verzoeker 

over 
de 

nadeelcompensatie verschuldigde wettelijke 
rente. De Gemeente zal daartoe een 

factuur uitreiken aan de 

VOF, waarop 

het 

bepaalde 
van artikel 8.3 

(over 
de 

mogelijke 

verschuldigdheid 
van 

btw) 
van 

overeenkomstige toepassing 
is 

(waaronder 
onder andere 

te 
verstaan het uitreiken 

van 
een 

juiste 
factuur, 

het 

tijdig 
verstrekken van stukken en het 

verschaffen van een volmacht om namens de Gemeente bezwaar en 

beroep 
etc. in te 

stellen). 

     

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Paraaf Gemeente 
Paraaf VOF 

(geanonimiseerd)
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HOOFDSTUK 
III: 

GRONDEXPLOITATIE 

14, 

14.1. 

15. 

15nl, 

  (geanonimiseerd)

Fasering 
en 

verdeling 
in 

bouwvelden 

Partijen 
hebben het 

Projectgebied Mispelkamp 
verdeeld in 

Fases, 
zoals 

aangegeven op 

de Plankaart 

opgenomen 
als 

Bijlage 
2 

De 

ontwikkeling 
en 

realisatie van het 

Project Mispelkamp geschiedt gefaseerd, 
namelijk 

als 
eerste 

Fase 

1, 
mogelijkerwijs gevolgd 

door 
Fase 2, 

die 
weer 

mogelijkerwijs 
wordt 

ge- 

volgd 
door 

Fase 3, 
die weer 

mogelijkerwijs 
wordt 

gevolgd 
door Fase 4. 

Daarbij geldt: 

a. dat het de VOF 

vrij 
staat om 

in 

overleg 
met de 

Projectgroep 
een Fase 

te 
wijzigen 

— 

dat wil 

zeggen: vergroten, 
verkleinen, 

(deels) samenvoegen 
met een 

andere 
Fase, 

enz. 

— 

al 
naar 

gelang 
de alsdan 

geldende 
marktomstandigheden; 

b. datde VOF zich 

inspant 
om de 

Fasering 
(c.q. 

de 

verdeling 
in 

Fasen) 
zo 

veel 

mogelijk 

te laten stroken met 

complete 
en 

afgeronde 
straten 

(c.q. 
te laten stroken met zelf- 

standig 
ontsloten en 

zelfstandig 
functionerende 

gedeelten 
van het 

Projectgebied 

Mispelkamp) 
ten 

behoeve van 
onder andere de 

efficiënte 
uitvoering 

van 
het 

Woonrijp 

Maken; 
en 

c. dat in 

geval 
van 

het 

samenvoegen 
of 

vergroten 
van de fasen 

partijen overleggen 
om 

te beoordelen of de zekerheid als bedoeld in 
artikel 30 

nog 

volstaat 
en dat 

de 
VOF 

bereid is deze zekerheid indien 

nodig 
te 

verhogen 

Grondverwerving 

Partijen 
stellen 

vast dat 

(één 
van 

de) 
de vennoten 

van 
de VOF 

niet 
de 

eigenaar 
(is) zijn 

van alle in het 

Projectgebied Mispelkamp 
gelegen gronden, 

die als 

zodanig zijn 
aangege- 

ven 

op 

de Plankaart 

De 
VOF 

is in 

gesprek 
met 

overige 
grondeigenaren 

in het 

Projectgebied Mispelkamp 
om 

de in deze overeenkomst 

gemaakte afspraken 
schriftelijk 

te laten 

onderschrijven 
of het 

eigendom 
van 

genoemde gronden 
te doen 

verkrijgen 
door 

(één van) 
de vennoten van de 

VOF, 
dan wel 

ten 
aanzien 

van die 

gronden 
een 

recht 

op levering 
te 

verkrijgen. 
De VOF 

toont 
uiterlijk 

31 december 
2026 door middel 

van een 
(of meer) schriftelijke 

volmacht(en) 

van 
de 

overige grondeigenaren, 
akte(en) 

of 

overeenkomst(en) 
tussen de VOF 

en 
de 

ove- 

rige grondeigenaren 
aan dat de VOF ook 

namens 

overige eigenaren 
in het 

Projectgebied 

Mispelkamp 
de 

afspraken 
uit deze overeenkomst heeft 

gemaakt 
(dit 

ter 

beoordeling 
door 

de 

Gemeente) 
en/of 

dat 
(één van) 

de 
vennoten van 

de 
VOF 

het 

juridisch 
eigendom 

van 

eente. 

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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de 

gronden 
van alle 

overige 
eigenaren 

heeft 

verkregen 
(wat 

blijkt 
uit een notariële 

akte) 

of 

sprake 
is van 

een 
recht 

op levering 
van de betreffende 

gronden 

Planvorming: 
de 

totstandkoming 
van 

het 

Stedenbouwkundig 
Plan 

De VOF 
zal 

voor 

eigen rekening 

en 
risico 

en conform 
de 

Planning 
het 

Stedenbouwkundig 

Plan 

(doen) 
vervaardigen 

en houdt 

daarbij 
rekening 

met het in artikel 
9.3 

genoemde 

ruim- 

tebeslag 
voor een fietstunnel 

De VOF houdt de Gemeente 

periodiek op 

de 

hoogte 
van 

de 

voortgang 

die wordt 

gemaakt 

bij 
de 

totstandkoming 
van het 

Stedenbouwkundig 
Plan, 

zulks door middel 
van 

verslagge- 

ving 
in de 

Projectgroep, 
een en ander in 

goed onderling overleg. 
In dat kader: 

a. zal de 
VOF 

tenminste twee weken 
van 

tevoren 

aankondigen, 
dat het Stedenbouw- 

kundig 
Plan aan de Gemeente ter 

toetsing 
zal worden 

aangeboden volgens 
het be- 

paalde 
in het 

volgende 
lid 

van 
dit 

artikel, 
en 

b. zalde Gemeente binnen vier weken na 

ontvangst 
van het door haar te toetsen 

(con- 

cept 

van 

het) 
Stedenbouwkundig 

Plan 

schriftelijk 
aangeven of 

zij 
meent dat 

bepaalde 

informatie, onderdelen, 
gegevens 

enz 
met 

betrekking 
tot het 

Stedenbouwkundig 

Plan 

nog 

ontbreken. 

De VOF 

legt volgens 
de 

Planning 
het 

Stedenbouwkundig 
Plan ter 

goedkeuring 
voor 

aan 

de 

Gemeente, 
die het 

Stedenbouwkundig 
Plan limitatief 

zal 
toetsen aan 

(1) 
de 

Ruimtelijke 

Visie en 

(2) 
het 

Beeldkwaliteitsplan 
en 

(3) 
het ten 

tijde 
van de 

ondertekening 
van de Over- 

eenkomst 

vigerend 
beleid 

van 
de 

Gemeente, 
voor zover 

relevant 
en 

(4) 
het HIOR. Indien 

het voornoemde 

vigerend 
beleid 

van 
de Gemeente 

wijzigt, 
dan treden 

Partijen 
met 

elkaar 

in 

overleg 
over de 

impact 
daarvan 

op 
(c.q. 

de 

verwerking 
daarvan 

in) 
het Stedenbouw- 

kundig 
Plan 

c.q. 
het 

Project Mispelkamp 
Indien 

dit 

overleg 
niet binnen een 

redelijke 
ter- 

mijn 
leidt 

tot 
overeenstemming 

over 
die 

impact, blijven 
de 

gemaakte afspraken 
voor 

wat 

betreft het 
ten 

tijde 
van 

het sluiten 
van 

de Overeenkomst 

vigerend 
beleid als 

toetsingscri- 

terium voor het 

Stedenbouwkundig 
Plan in stand. De 

toetsing 
van het 

Stedenbouwkundig 

Plan zal in dat 

geval plaatsvinden 
aan de hand het “oude” beleid. 

De Gemeente zal de uitkomst van de in het 

vorige 
lid bedoelde 

toetsing schriftelijk 
en 

inhoudelijk 
gemotiveerd 

aan 
de VOF 

mededelen binnen 4 weken, te rekenen vanaf de 

datum van 

ontvangst 
van de 

Stedenbouwkundig 
Plan 

door 
de Gemeente. 

Indien de Ge- 

meente 
de uitkomst 

van 
de 

toetsing 
niet binnen voornoemde 

termijn 
aan 

de VOF heeft 

bericht, 
zal de VOF de Gemeente 

schriftelijk rappelleren 
en een 

nadere 

termijn 
stellen 

van 2 weken. 
Als 

Gemeente wederom niet 

tijdig 
en 

inhoudelijk reageert, 
dan 

neemt 
de 

Stuurgroep 
een besluit 

Paraaf Gemeente: Paraaf VOF: 

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Planvorming 
ten behoeve van 

het 

Bouwrijp 
Maken 

en 
Inrichtingsplan: opstellen 

van 

bestekken 

De VOF zal 

volgens 
de 

Planning 
het Bestek 

voor het 
Bouwrijp 

Maken en 

inrichtingsplan 

(doen) opstellen 
en deze aan de Gemeente 

ter 
toetsing 

voorleggen, 
die het desbetref- 

fende 
bestek 

toetst aan het HIOR. De 
Gemeente 

zal de uitkomst 
van die 

toetsing 
schrif- 

telijk 
en 

inhoudelijk 
gemotiveerd 

aan de 
VOF 

mededelen 
binnen 4 

weken, 
te rekenen 

vanaf de datum 
van 

ontvangst 
van 

het 
desbetreffende bestek door de 

Gemeente. 
Als 

de 

Gemeente de uitkomst van de 

toetsing 
niet 

binnen 
voornoemde 

termijn 
aan 

de 
VOF heeft 

bericht, 
zal de VOF de Gemeente 

schriftelijk rappelleren 
en 

een nadere 

termijn 
stellen 

van 2 weken. 
Als Gemeente wederom niet 

tijdig 
en 

inhoudelijk 
reageert, 

dan neemt de 

Stuurgroep 
een besluit. 

Het 

bepaalde 
in 

artikel 
16.2 onder a en b 

(over 
onder andere 

de 

aankondiging 
dat 

een 

document ter 
toetsing 

zal 
worden 

aangeboden 
aan de 

Gemeente) 
is van 

overeenkomstige 

toepassing op 

dit artikel. 

Uitvoering 
van 

het 

Bouwrijp 
Maken 

De VOF 
zal nader 

bepalen 
op 

welke 

wijze 

de 

aanbesteding 
van de 

werkzaamheden met 

betrekking 
tot 

het 

Bouwrijp 
Maken 

— 

dat wil 

zeggen: 

zowel het 

ontwerp 
als de 

uitvoering 

van 
het 

Bouwrijp 
Maken 

— 

(al 
dan niet 

gefaseerd) 
zal 

geschieden. 

De start 
van 

de 

(gefaseerde) 
uitvoering 

van het 

Bouwrijp 
Maken van het 

Projectgebied 

Mispelkamp (of 
een 

gedeelte daarvan) 
wordt 

bepaald 
door de 

VOF, een 
en ander mede 

in het licht van de 

(geplande) 
start van de 

bouwwerkzaamheden met 

betrekking 
tot de 

Woningen, 
zoals 

aangegeven 
in artikel 26 en het 

bepaalde 
in 

de 

koop-, 
ontwikkel- 

en 

realisatieovereenkomst. 

Planvorming 
ten behoeve van het 

Woonrijp 
Maken: 

opstellen 
van 

Inrichtingsplan 

en 
bestekken 

De VOF 
zal conform de 

Planning (dan 
wel 

— 

indien 
de VOF 

daartoe is 

overgegaan 

— 

in 

overeenstemming 
met de 

gedetailleerde planning 
voor 

de Fase die het 

betreft) 
achter- 

eenvolgend 
het 

VO 
IP 

en 
DO 

IP 

(doen) opstellen 
en deze aan de 

Gemeente ter 

toetsing 

voorleggen, 
die het desbetreffende 

ontwerp 
van het 

Inrichtingsplan 
limitatief toetst aan 

(1) 
de 

Ruimtelijke 
Visie 

en 
(2) 

het 

Beeldkwaliteitsplan 
en 

(3) 
het 

HIOR en 
(4) 

het 
ten 

tijde 

van de 

ondertekening 
van de Overeenkomst 

vigerend 
beleid van de 

Gemeente, 
voor zo- 

ver 
relevant. De tweede tot en met de vierde zin uit artikel 16.3 

(inzake 
de 

wijziging 
van 

het beleid van de 

Gemeente) 
is van 

overeenkomstige toepassing op 
de 

toetsing 
van 

het 

VOIP 
en 

DO IP. 

De 
VOF 

zal 

volgens 
de 

Planning 
het Bestek 

voor het 

Woonrijp 
Maken 

(doen) opstellen, 

zulks 

overeenkomstig 
een 

nader door de 

Stuurgroep 
vast te stellen model-bestek 

op 

basis 

van 
RAW, 

waarbij 
het DO IP onderdeel uitmaakt van het 

desbetreffende bestek en waarin 

Paraaf Gemeente 
Paraaf VOF: 

  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)
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zal 

zijn bepaald 
dat de technische 

onderhoudstermijn 
6 maanden 

bedraagt 
en het 

groen- 

onderhoud één 

plantseizoen. 
De 

VOF zal het Bestek voor het 

Woonrijp 
Maken aan de 

Gemeente 
ter 

toetsing voorleggen, 
die het 

desbetreffende 
bestek limitatief toetst aan 

(1) 

de 

Ruimtelijke 
Visie 

(2) 
het 

Beeldkwaliteitsplan 

en 

(3) 
het 

HIOR, 
en ook 

aan 
(4) 

het door 

de Gemeente 
goedgekeurde 

DO IP 
en 

(5) 
het 

ten 
tijde 

van de 

ondertekening 
van de 

Overeenkomst 
vigerend 

beleid 
van 

de 
Gemeente, voor zover 

relevant. De tweede tot en 

met 
de vierde zin uit artikel 16.3 

(over 
de 

wijziging 
van het beleid van de 

Gemeente) 
is 

van 

overeenkomstige toepassing op 

de 

toetsing 
van het Bestek voor het 

Bouwrijp 
Maken. 

De 
Gemeente 

zal de uitkomst van die 

toetsing schriftelijk 
en 

inhoudelijk 
gemotiveerd 

aan 

de 
VOF 

mededelen binnen 4 
weken, 

te rekenen 
vanaf de 

datum van 

ontvangst 
van de 

bestekken door de 
Gemeente. 

Als de 
Gemeente 

de 
uitkomst 

van 
de 

toetsing 
niet binnen 

voornoemde 
termijn 

aan de 
VOF heeft 

bericht, 
zal de VOF de Gemeente 

schriftelijk rap- 

pelleren 
en 

een nadere 

termijn 
stelten 

van 
2 weken. Als de Gemeente wederom niet 

tijdig 

inhoudelijk reageert, 
dan neemt de 

Stuurgroep 
een besluit. 

In het 

algemeen 
deel van de in dit artikel bedoelde bestekken zullen de 

Uniforme 
Adm:- 

nistratieve Voorwaarden voor de 

uitvoering 
van werken 

en van 
technische 

installatiewer- 

ken 2012 

(VAV 
2012) 

van 
toepassing 

worden verklaard 

Het 

bepaalde 
in artikel 

16.2 onder 
a en 

b 

(over 
onder andere de 

aankondiging 
dat 

een 

document ter 
toetsing 

zal worden 

aangeboden 
aan 

de 

Gemeente) 
is 

van 
overeenkomstige 

toepassing op 

dit artikel. 

Uitvoering 
van 

het 

Woonrijp 
Maken; 

oplevering 
en overdracht 

Openbaar 
Gebied 

De 

uitvoering 
van 

het 

Woonrijp 
Maken 

van het 
Projectgebied Mispelkamp geschiedt per 

Fase door en voor 
rekening 

en risico van de 
VOF, 

rekening 
houdend met de 

opleverplan- 

ning 

van de 

Woningen 
in de desbetreffende Fase. 

Met 
betrekking 

tot 
de 

oplevering 
van 

het 

Bouwrijp 
en 

Woonrijp gemaakte Openbaar 
Ge- 

bied door de VOF aan de Gemeente 

geldt 
het 

volgende. 

a 
De 

oplevering 
van 

het 

Openbaar 
Gebied door de VOF aan de 

Gemeente 

geschiedt 

uiterlijk 
6 maanden na de 

oplevering 

van 
de 

laatste 

Woning 
uit de Fase die het be- 

treft. 

b De 
VOF 

zal er voor 
zorg 

dragen 
dat de 

opgeleverde 
Woningen 

al 
vóór 

oplevering 

van het 

Openbaar 
Gebied voldoende en 

veilig 
bereikbaar 

zijn 

c. 
De 

oplevering per 
Fase van het 

Openbaar 
Gebied door de VOF 

aan 
de 

Gemeente 

geschiedt 
overeenkomstig 

de 

bepalingen 

van 

paragraaf 
9 en 10 

van 
de Uniforme 

Administratieve Voorwaarden voor de 

uitvoering 
van werken en van technische 

in- 

stallatiewerken 2012 

(UAV 2012), 
een en ander zoals is 

aangegeven 

in 
het 

Bestek 

voor 
het 

Woonrijp 
Maken en het Bestek 

voor 
het 

Bouwrijp 
Maken, 

in welk verband 

voor 
“opdrachtgever” 

moet worden 
gelezen 

de Gemeente en voor “aannemer” de 

Paraaf Gemeente Paraaf VOF 

  (geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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VOF. 

Daarbij 
zal het werk 

— 

gelijktijdig 
met de 

oplevering 
van het werk door de civiele 

aannemer aan 
de VOF 

— 

door de VOF worden 

opgeleverd 
aan 

de 
Gemeente. 

d. De 
Gemeente voert 

geen 

directie en houdt 

geen 
toezicht, zoals is bedoeld in de VAV 

2012). 
Wel heeft de Gemeente het recht om zich 

te 
allen 

tijde op 

de 

hoogte 
te stellen 

van de 

voortgang 

van 
de 

uitvoering 
van het werk. Ook zal de Gemeente de rioolin- 

specties 
accorderen als 

afsluiting 
van het 

Bouwrijp 
Maken. Als 

afsluiting 

van het 

Woonrijp 
Maken 

van 
een Fase zal 

alsnog 
een 

reiniging 
e.d van de riolen 

plaatsvin- 

den, 
een en ander in 

overeenstemming 
met 

nog 
op 

te 
stellen en 

vast 
te 

stellen be- 

stekken 

Bij 
overdracht 

van 
het 

Openbaar 
Gebied 

(zoals 
is 

bepaald 
in het 

volgende 
lid van dit 

artikel) 
zal de VOF alle 

garanties, 
die 

zijn 
vervat in het Bestek 

voor 
het 

Woonrijp 
Maken 

en/of 
het Bestek voor het 

Bouwrijp 
Maken 

(voor 
zover het 

Bouwrijp 
Maken 

is 
uitgevoerd 

ter 
plaatse 

van het 
Openbaar Gebied) 

en/of in de tussen de VOF en de civiele 
aannemer 

gesloten aannemingsovereenkomst, 
overdragen 

aan 
de Gemeente 

Zo snel 

mogelijk 
doch 

uiterlijk 
binnen 20 

werkdagen 
na 

oplevering 
van 

(het 
in een be- 

paalde 
Fase 

gelegen gedeelte van) Openbaar 
Gebied vindt 

de 
juridische 

overdracht daar- 

van 

plaats 
door de VOF aan de 

Gemeente. 
Bij 

overdracht 
van 

het 

Openbaar 
Gebied 

aan 

de 
Gemeente 

betaalt de Gemeente aan de VOF een 

bedrag 
ter 

grootte 
van 

€1 

(zegge: 

“een 
euro”) 

te vermeerderen met de 

wettelijk verschuldigde omzetbelasting. 
Voor zover 

nodig 
doen 

Partijen bij 
de overdracht een 

beroep op 
toepassing 

van onderdeel 2.5.2.3 van 

het Besluit van de staatssecretaris 
van 

Financiën van 24 december 
2020, nr. 2020-249875. 

De Gemeente verklaart het 

Openbaar gebied 
te 

gebruiken 
voor 

doeleinden 
waarvoor 

zij 
vol- 

ledig aanspraak 
op compensatie 

van btw 
op 

grond 
van de Wet 

op 

het 

BTW-compensatie- 

fonds 
zou 

hebben 

ingeval 
de 

levering 
van 

het 
Openbaar Gebied, 

als wel 

tegen vergoeding 

verricht, aan 
de 

heffing 
van 

omzetbelasting 
zou 

zijn onderworpen 

Aanbesteding 
van 

werkzaamheden 

Indien de 

Stuurgroep volgens 
een 

daartoe 
strekkend besluit heeft 

geconcludeerd, 
dat 

bepaalde 
werkzaamheden 

— 

“diensten” en/of “werken” 

— 

met 

betrekking 
tot het 

ontwerp 

en/of de 

uitvoering 
van het 

Bouwrijp 
Maken 

van 
het 

Openbaar 
Gebied 

en/of het 

Woonrijp 

Maken 
van 

het 

Openbaar 
Gebied 

op grond 
van 

vigerende 
(Europese) 

wet- en 

regelge- 

ving, 
inkoop- 

en 

aanbestedingsbeleid 
van de Gemeente 

e.d, moet 
worden 

aanbesteed, 

dan handelt de VOF als 

volgt 

a. De 

aanbesteding 
van de 

opdracht 
voor 

de 

uitvoering 
van 

de 
desbetreffende 

werk- 

zaamheden 
geschiedt 

door de 
VOF, 

zulks als 
ware 

de 
VOF een 

aanbestedende 

dienst en 
met 

inachtneming 
van 

alle relevante 

(Europese) 
wet- en 

regelgeving, 
waar- 

onder het 

vigerend inkoop- 
en 

aanbestedingsbeleid 
van de Gemeente. 

b. Met 

betrekking 
tot 

de hierboven onder 
a. bedoelde 

aanbesteding geldt, 
dat de VOF 

jegens 
de Gemeente 

garandeert 
dat de VOF de 

aanbesteding 
zal uitvoeren 

confor 

Paraaf 
Gemeente: Paraaf 

VOF 

   

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)
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voornoemde relevante wet- 
en 

regelgeving, beleidsregels 
van 

de 

Gemeente, 
enz. 

en 

dat de 
VOF de Gemeente 

ter 
zake daarvan zal 

vrijwaren jegens 
derden. 

22, Schade aan 

Openbaar 
Gebied 

22.1. Eventuele schade aan de 

openbare 
ruimte 

(dat 
wil 

zeggen. 
rondom het 

Projectgebied 

Mispelkamp), 
die aantoonbaar 

is 
veroorzaakt 

door werkzaamheden 
ten 

behoeve van het 

Bouwrijp 
Maken 

en/of het 

Woonrijp 
Maken 

en/of 
de 

realisering 
van 

(een gedeelte van) 

het 
Bouwprogramma, 

mede in het licht van de 
route van 

het bouwverkeer 
zoals 

door 

Partijen 
nog 

nader vast te 
stellen, 

is voor 

rekening 
van de VOF. In dat verband zal de 

VOF voor 

eigen rekening (een) zogenaamde nulmeting(en) 

verrichten. 

22.2. De VOF zal de route voor het bouwverkeer 

zodanig voorschrijven, 
dat de route 

niet 

loopt 

door 

Openbaar 
Gebied, 

dat 
aan 

de 
Gemeente is 

opgeleverd. 
Als desondanks door bouw- 

verkeer van het 
Project Mispelkamp 

schade 
is 
toegebracht 

aan 

het 

Openbaar 
Gebied 

(dat 

wil 

zeggen: 

binnen het 

Projectgebied Mispelkamp), 
zoals 

aan 
te tonen door de 

Gemeente, 

dan zal de VOF deze schade 

op 

eerste verzoek van de Gemeente aan de 
Gemeente 

vergoeden (c.q. 
dan wordt die schade door de VOF 

voor 

eigen 
rekening hersteld). 

23 
Bijzondere bepaling 

met 

betrekking 
tot het 

Waterschap Rijn 
en 

IJssel, 
Provincie 

Gelderland, 
ProRail en 

nutsbedrijven 

23.1. 
De VOF zal 

voor 

eigen 
rekening 

en risico de 

afspraken 
met de 

nutsbedrijven, 
de Provincie 

Gelderland, 
ProRail 

en 
het 

Waterschap Rijn 

en 
IJssel 

maken, 
als 

zulks 

nuttig 
of 

nodig 
is 

in 
het kader van de 

realisering 

van 
het 

Project Mispelkamp. 
De Gemeente is bereid 

om 

na een 
daartoe strekkend verzoek van de VOF haar invloed 

bij 
de 

nutsbedrijven, 
de Pro- 

vincie 
Gelderland, 

ProRaii en/of net 

Waterschap Rijn 

en 
ijssel aan te 

wenden, 
teneinde 

de desbetreffende 

afspraken tijdig 

— 

dat wil 
zeggen: 

volgens 
Planning 

— 

tot 
stand 

te 
kun- 

nen 

brengen. 

24. 
Bijzondere bepaling 

over 

verkeersontsluitingen 

24.1. Met 

betrekking 
tot de 

verkeersontsluiting 
van het 

Projectgebied Mispelkamp zijn Partijen 

overeengekomen 
dat de Gemeente 

bij 
voorbaat 

en 
“om 

niet” 

toestemming 
geeft 

voor de 

uitvoering 
van werkzaamheden 

in 
verband 

met het 

Bouwrijp 
Maken en 

Woonrijp 
Maken 

ter 

plaatse 

van 

gronden 

die 

eigendom zijn 
van de 

Gemeente, 
aan de VOF 

en aan 
de door 

haar 
ingeschakelde hulppersonen. 

     (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Paraaf VOF 

  (geanonimiseerd)
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HOOFDSTUK IV: 
OPSTALEXPLOITATIE 

25. 

2511 

26. 

26.1 

Rol van de 

Opstalexploitant 

De 

(verdere) ontwikkeling 
en 

realisering 
van 

het 

Bouwprogramma geschiedt 
per 

Fase en 

voor 
rekening 

en risico van de 

Opstalexploitant(en) 
en 

(zo 
veel 

mogelijk) 

conform 
de 

Planning. 

Koop-, 
ontwikkel- en 

realisatieovereenkomst 

In de 

koop-, 
ontwikkel- 

en 
realisatieovereenkomst, 

die de VOF met iedere 

Opstalexploi- 

tant zal 
sluiten, 

dient onder andere te 

zijn opgenomen 
dat de 

Opstalexploitant 
verplicht 

is 

— 

zowel 

tegenover 
de VOF als 

tegenover 
de 

Gemeente 
— 

om 

bij 
de 

ontwikkeling 
en 

reali- 

sering 

en 

exploitatie 
van 

de 

Woningen 
de 

in 
deze 

Overeenkomst 
vervatte kaders 

en 
rand- 

voorwaarden in acht te 

nemen, zijnde: 

a. 
het 

Beeldkwaliteitsplan, 
en 

b. het 

Stedenbouwkundig 
Plan; 

c. de aantallen en 

categorieën 
Woningen, 

zoals 

aangegeven 

in het 

Bouwprogramma; 

en 

d. de 

afspraken 
over 

het bereikbaar 
houden van Betaalbare 

Koopwoningen 
en Sociale 

Koopwoningen 
voor een 

bepaalde 
periode 

voor 

bepaalde doelgroepen 
door middel 

van een 

antispeculatiebeding 

in de vorm 
van 

zelfbewoningsplicht (artikel 
26 lid 

2). 

De VOF is 

verplicht 
in de 

koop-, 
ontwikkel- en 

realisatieovereenkomst met betreffende 

Opstalexploitant 
op 

te nemen dat 

Opstalexploitant verplicht 
is 

— 

zowel 

tegenover 
VOF als 

Gemeente 
— 

om 
in de notariele 

leveringsakte 
met 

de 

koper 
van 

een 
Betaalbare 

Koopwo- 

ning 
of 

een 
Sociale 

Koopwoning 
het 

volgende anti-speculatiebeding op 
te 

(laten) 
nemen: 

“Doorverkoopverbod 
en 

zelfbewoningsplicht 
(anti-speculatiebeding)   

1. 

Koper 
is 

verplicht 
om 

de 

op 

de onroerende 
zaak 

aanwezige 
of 

te 
bouwen 

woning 

en de daartoe 
behorende 

grond, 
nadat deze in 

gebruik 
kan worden 

genomen, 
uitslui- 

tend te 
gebruiken 

om die zelf 

(met 
eventuele 

gezinsleden) feitelijk 
te bewonen en de 

woning 
en de daartoe 

behorende 

grond 
niet te 

vervreemden, 
verhuren of anderszins 

in 

gebruik 
te 

geven 
Deze 

verplichting 
vervalt 

vijf 
jaar 

na de datum 

waarop 

de 

woning 

voor de eerste keer ín 

gebruik genomen 
is door 

inschrijving 
van de eerste 

eigenaar/ 

bewoner 

op 
het betreffende adres in de 

Basisregistratie 
Personen 

(BRP) 

eente 
Paraaf 

VOF 

  
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

  
(geanonimiseerd)
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No . Het 

bepaalde 
in lid 1 is niet 

van 

toepassing 
ingeval 

van: 

a. 

verkoop 
op grond 

van 
een 

machtiging 
van de rechter als bedoeld in artikel 3:174 

BW, 

b. executoriale 

verkoop 
als 

bepaald 

in 
artikel 3:268 

BW of 

c. 

schriftelijke ontheffing 
door de Gemeente als bedoeld in 

lid 3. 

3. Door 
de 

Gemeente 
kan, na een 

schriftelijk 
verzoek daartoe 

van 
koper, 

aan 

koper 

schriftelijk ontheffing 
worden 

verleend 
voor het 

bepaalde 
ín lid 1. Dit verzoek dient te 

worden onderbouwd met verifieerbare 
bewijzen. 

Deze 

ontheffing 
wordt door de Ge- 

meente verleend 

(voor 

zover voldoende 

aangetoond) bij: 

a. 

Verandering 
van 

werkkring 
van 

koper 
of diens 

partner, 
die in de BRP staat 

inge- 

schreven 

op 

het betreffende 
adres, 

op grond 
waarvan 

redelijkerwijs 
dient te wor- 

den 
verhuisd, 

hetgeen 
aan de orde is wanneer 

koper 
of diens 

partner 
een 

baan 

accepteert 

waarvan 
de werklocatie 

zich 
ten minste 

100 kilometer van de 

woning 

bevindt. 

b. Einde van het 

huwelijk 
van 

koper 
door 

echtscheiding, beëindiging 

van 
een 

bij 
de 

notaris 
vastgelegde samenlevingsovereenkomst 

van 

koper. beëindiging 

van 

ge- 

registreerd partnerschap 
van 

koper 
of uit de 

BRP 

blijkende beëindiging 
van 

de 

samenwoning 

van 

koper 
met 

diens 

partner. 

c. 
Overlijden 

van 

koper 
of 

(één van) zijn gezinsleden, 
die in de BRP staan 

inge- 

schreven 

op 

het betreffende adres. 

d. 

Verhuizing 
waartoe wordt 

genoodzaakt 
door 

de 

gezondheid 
van 

koper 
of 

(één 

van) zijn gezinsleden, 
die in de 

BRP 
staan 

ingeschreven op 

het betreffende 

adres. 

4. Aan een 

ontheffing 
voor de 

zelfbewoningsplicht 
mogen 

door 
de Gemeente voor- 

waarden worden verbonden 

5. 
De 

koper 
is 

verplicht 
dit 

beding 
via 

een 
kettingbeding 

door te 

leggen 
aan toekom- 

stige 
kopers 

ook als 
voor 

koper 
zelf 

door 
de Gemeente 

ontheffing 
is 

verleend 

6. 

Bij 
niet 

of 
niet 

tijdige nakoming 
van 

enige verplichting 
voortvloeiende uit 

dit 

beding, 

verbeurt de 

koper 
ten 

behoeve 
van 

de Gemeente Bronckhorst een zonder 

rechterlijke 

tussenkomst 
een 

niet 
voor 

matiging 
vatbare 

onmiddellijk opeisbare 
boete van 

€50.000 

(zegge: vijftigduizend euro). 

7. 

Betaling 
van de boete ontheft de 

koper 

niet van de 

verplichting 
tot 

nakoming 
van 

zijn 
verplichtingen 

uit 
dit 

beding.” 

Paraaf 
Gemeente 

   
  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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De VOF 
zal de 

in 
artikel 26 leden 1 en 2 

genoemde 
kaders 

doorleggen 
aan haar 

Opstal- 

exploitant(en) 
door 

middel 
van 

een kwalitatieve 

verplichting. 
De 

leveringsakte 
waarin 

deze 
kwalitatieve 

verplichting 
is 

opgenomen, 
dient ter 

voorafgaande 
goedkeuring 

aan de 

Gemeente te worden 

voorgelegd. 

Op schriftelijk 
verzoek 

van 
de VOF of de 

Opstalexploitant 
kan de 

Gemeente 
schriftelijk 

aan 
de VOF of de 

Opstalexploitant per woning 
ontheffing 

verlenen 
van 

de in artikel 26 lid 

2 

genoemde 
kwalitatieve 

verplichting 
tot 

zelfbewoning. 
Deze 

ontheffing 
wordt door de 

Gemeente verstrekt als 
de VOF of 

Opstalexploitant 
een 

alternatieve 

wijze 
van 

verkoop 

voorstelt die 
naar 

het oordeel van 
de Gemeente voldoende 

garantie 
biedt voor 

antispe- 

culatie en 

zelfbewoning. 

Indien de VOF of 

Opstalexploitant 
de 

zelfbewoningsplicht 
uit 

artikel 26 
lid 2 

niet 

doorlegt 

aan 
de 

kopers 
van een 

Betaalbare 

Koopwoning 
of een 

Sociale 
Koopwoning 

en 
indien de 

VOF of 

Opstalexploitant voor 
deze 

verplichting geen 
ontheffing 

van de 
Gemeente 

heeft 

ontvangen, 

is de VOF 
een 

onmiddellijk opeisbare 
boete 

verschuldigd 
aan de 

Gemeente 

van 
€50.000,- 

(zegge: vijftigduizend 
euro) 

per 
Betaalbare 

Koopwoning 

of 
Sociale 

Koop- 

woning 
ten aanzien 

waarvan 
zij 

tekortschiet in deze 

verplichting. 
De 

Gemeente stelt de 

VOF of 

Opstalexploitant 
eerst in 

gebreke 
waarbij 

een 

redelijke termijn 
van 6 

(zes) 
weken 

wordt 

gehanteerd, 
om 

de 

verplichting 
uit dit artikel 

alsnog 

na 
te komen. 

De in het 

vorige 
leden van dit artikel bedoelde kaders en 

randvoorwaarden laten de 

pu- 

bliekrechtelijke 
toetsing 

van 
de door de 

Opstalexploitant 
opgestelde ontwerpen (c.q. 

VO 

van de 

Woningen 
en 

aanvraag 
van de 

Omgevingsvergunning), 
zoals 

volgt 
uit de 

wet, 

onverlet. 

De VOF zal in de 

koop, 
ontwikkel- en 

realisatieovereenkomst 
opnemen, 

dat de 

Opstalex- 

ploitant 
volgens 

de 

Planning (dan 
wel 

— 

indien 
van 

toepassing 

— 

conform de 

gedetailleerde 

planning 
die van 

toepassing 
is 

op 

de Fase 
waarin de desbetreffende 

Woningen zijn gele- 

gen) 
het VO 

van de 
Woningen 

aan de Gemeente 
ter 

toetsing 
zal 

voorleggen. 
De Ge- 

meente zal dit toetsen in 

overeenstemming 
met de 

gebruikelijke welstandsbehandeling 

De 

welstandscommissie 
toetst de 

desbetreffende 
ontwerpen 

aan 
het 

Beeldkwaliteitsplan. 

In de 

koop-, 
ontwikkel- en 

realisatieovereenkomst zal voorts 

zijn opgenomen 
dat 

Opstal- 

exploitant verplicht 
is om de 

Woningen waarop 
de desbetreffende 

koop-, 
ontwikkel- en 

realisatieovereenkomst 
betrekking 

heeft 

volgens Planning 
in 

verkoop 
te 

brengen 
en 

(uit- 

gaande 
van 

voortvarende 

verkoop) tijdig 
een 

Omgevingsvergunning 
aan te 

vragen. 

De 

Opstalexploitant 

heeft 

geen 
bouwplicht 

en zal niet eerder 
starten dan nadat 

per 

Fase 

(cumulatief): 

a. minimaal 70% 
van 

de 
desbetreffende 

Woningen 
door de 

Opstalexploitant onvoor- 

waardelijk 
is 

(voor)verkocht; 
en 

b. de 

Omgevingsvergunning 
met 

betrekking 
tot die 

Woningen Onherroepelijk 
is 

gewor- 

den; 
en 

Paraaf 
VOF 

  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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c. 
de 

Opstalexploitant 
de 

eigendom 
heeft 

verkregen 
van de Bouwkavels 

waarop 

die 

Woningen 
zijn geprojecteerd; 

en 

d. minimaal 
90% 

van 
de 

Woningen 
in de 

voorgaande 
Fase is 

verkocht, 
en 

e. voor de betreffende 
fase van 

het 
Project 

door 

Woningborg 
een 

bewijs 

van 

planac- 

ceptatie 
is 

afgegeven, 
en 

f._de 

Opstalexploitant 
van 

de 
netwerkbeheerder 

duidelijkheid/bevestiging 
heeft 

gekre- 

gen 

dat 
er 

voldoende 

netcapaciteit 
beschikbaar is voor het 

Project 

en 
dat 

de Wonin- 

gen 

binnen het 

Project voorafgaand 
aan de 

oplevering 
daarvan 

zullen worden 
aan- 

gesloten op 

de 

stroomvoorziening. 

De 
Opstalexploitant mag 

om haar moverende redenen 
besluiten om niet 

(meer) 
een 

be- 

roep 
te doen 

op 
de hierboven 

genoemde 
voorwaarden 

(c.q. 
“eerder te 

starten”). 

Indien 
een 

Woning 
kwalificeert als 

een 

“projectmatige 
koopwoning” (zijnde: 

een concept- 

matige 
nieuwbouw 

Woning 

die is 
bestemd 

voor de 

particuliere koopmarkt 
die v.o.n. wordt 

aangeboden 

door 
een 

professionele 
ontwikkelende bouwer dan 

wel 
een 

projectontwikke- 

laar 
in 

samenwerking 
met 

een 
aannemer) 

dan zal de 

verkoop 
geschieden 

door 
middel 

van de modellen van 

Woningborg regeling 
(of 

een 
gelijkwaardig 

ander 

instituut), 
onver- 

minderd het recht van 
de 

Opstalexploitant 
om te werken met 

behulp 
van 

zogenoemde 

“gesplitste koop- 
en 

aanneming”. 

Geen 

bouwplicht 

Partijen 
stellen vast 

(in 
de zin van titel 7.15 

BW) 
dat de VOF noch haar 

rechtsopvolger(s) 

noch de 

Opstalexploitant 
(of 

diens 
rechtsopvolgers) 

een 
bouwplicht 

heeft 
tegenover 

de 

Gemeente voor wat 
betreft de 

Woningen. 
Niettemin zal de VOF 

tegenover 
de 

Opstalex- 

ploitanten bedingen 
dat 

zij (zo 
veel 

mogelijk) volgens 

de 

Planning 
de 

ontwerpen 
van 

de 

Woningen 
ter 

toetsing 
aan 

de 
Gemeente zullen 

voorleggen. 
De 

verplichting 
van de 

Op- 

stalexploitanten 
om de 

ontwerpen 
te 

vervaardigen, 
ter 

toetsing 
voor 

te 

leggen 
aan de 

Gemeente, 
de 

kopers-documentatie op 

te stellen en met de 

Woningen 
in 

verkoop 
te 

gaan 

geldt 
niet, 

als de 

Opstalexploitant 
heeft 

aangetoond 

— 

bijvoorbeeld 
door 

middel 
van een 

makelaarsrapportage 

— 

dat er onvoldoende markt bestaat 
voor de desbetreffende Wonin- 

gen. 

Bijzondere afspraken 
met 

betrekking 
tot Sociale 

Huurwoningen 

In de 
notariële 

leveringsakte, waarbij 
de VOF de Bouwkavels die 

blijkens 
het Steden- 

bouwkundig 

Plan 

zijn 
bestemd 

voor 
de 

realisering 
van 

Sociale 

Huurwoningen, 

levert 
aan 

de 

Opstalexploitant, 
zal de VOF 

opnemen 
dat 

die 

Opstalexploitant 
moet 

trachten om 
voor 

eigen rekening 
en risico een 

turnkey 
koopovereenkomst 

te 
sluiten met 

corporatie 
ProWo- 

nen 

(ingeschreven 
in het 

handelsregister 
onder 

nummer 
41041780 en 

Partijen 
genoeg- 

zaam 
bekend), waarbij de Opstalexploitant 

de desbetreffende Sociale 

Huurwoningen 
ver- 

koopt 
aan 

ProWonen onder de alsdan 
voor 

deze 
woningcategorie geldende 

     

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Paraaf VOF: 
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marktconforme voorwaarden 

c.q. 
marktwaarde. Indien de desbetreffende 

Opstalexploi- 

tant niet binnen een door de 

Stuurgroep 
te 

bepalen redelijke termijn 
tot haar conveni- 

erende 

afspraken 
kan komen met 

ProWonen, 
dan 

staat het 
de 

Opstalexploitant 
vrij 

om te 

trachten 
een 

dergelijke turnkey koopovereenkomst 
te 

sluiten met een andere 

vereniging 

of 

stichting, 
die werkzaam is 

als 

Toegelaten Instelling. 

28.2. Indien het de 

Opstalexploitant 
evenmin lukt 

om 
onder haar conveniërende 

afspraken 
bin- 

nen 
een door de 

Stuurgroep 
te 

bepalen redelijke termijn 
de 

in het 

vorige 

lid 
bedoelde 

turnkey koopovereenkomst 
te 

sluiten 
met een andere 

Toegelaten Instelling (of 
slechts 

voor een 

gedeelte 
van de Sociale 

Huurwoningen), 
dan treden VOF en 

Gemeente 
in over- 

leg 
over de ontstane situatie. 

283. 
In de notariële 

akte, 
waarbij 

de VOF 
aan 

de 

Opstalexploitant 
de Bouwkavels levert die 

zijn 
besternd voor 

Sociale 

Huurwoningen, 
zullen voorts kwalitatieve 

verplichtingen 
worden 

opgenomen, 
waarbij 

de 

instandhouding 
van de 

Sociale 
Huurwoningen 

voor 
de 

doelgroep 

is verzekerd voor een 

bepaalde 
minimale 

periode, 
te rekenen vanaf de eerste 

ingebruik- 

neming 
van die Sociale 

Huurwoningen. 

284. De in dit artikel bedoelde 
kwalitatieve 

verplichtingen 
(die 

in 

overeenstemming 
met 

artikel 

6252 BW worden 

geformuleerd 
als 

een 
“dulden” of “niet 

doen”) 
dienen aan de 

Stuurgroep 

ter 
voorafgaande 

goedkeuring 
te worden 

voorgelegd. 

Paraaf Gemeente: 
Paraaf VOF: 

    (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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SLOTBEPALINGEN 

29. 

41 

Ontbindende voorwaarden 

ledere 

Partij 
heeft het recht deze Overeenkomst te 

ontbinden door middel 
van 

een daar- 

toe 
strekkende 

brief 
aan de andere 

Partij, 
als 

het 

Omgevingsplan Mispelkamp op grond 

waarvan de 

realisering 
van het 

Bouwprogramma 
is 

toegestaan, 
niet 

Onherroepelijk 
is 

ge- 

worden 
binnen 

6,5 
jaar, 

te 
rekenen vanaf de datum van 

ondertekening 

van 
deze 

Over- 

eenkomst door alle 

Partijen. 

De VOF 

gaat 
ervan 

uit 
dat de voorwaarde uit artikel 15 lid 2 

tijdig 
kan worden vervuld. In 

geval 
dat de voorwaarde uit artikel 15 lid 2 niet 

uiterlijk op 

31 december 2026 is 
vervuld, 

heeft iedere 

Partij 
het recht deze 

Overeenkomst 
te 

ontbinden door middel 
van een 

daartoe 

strekkende 
brief aan de andere 

Partij. 
De VOF heeft 

eenmalig 
het recht 

om 
de in de 

voorgaande 
volzin 

genoemde uiterlijke 
datum van 31 december 2026 te 

verlengen 
met 

een 
periode 

van 
ten 

hoogste 
zes 

(6) 
maanden, 

door middel van een 
schriftelijke 

kennis- 

geving 
aan 

de Gemeente die 

uiterlijk 
vóór 1 

december 2026 dient 
te 

zijn gedaan. 
In dat 

geval geldt 
de 

verlengde 
datum als 

de 
uiterste 

datum 

waarop partijen 
een 

beroep 
kunnen 

doen 
op 

voornoemde ontbindende voorwaarde De VOF is zich ervan bewust dat de 
Ge- 

meente 
het 

Omgevingsplan Mispelkamp mogelijk 
niet in 

procedure 
brengt 

(als 
bedoeld in 

artikel 10 lid 

3) zolang 
de in artikel 15 lid 2 

genoemde schriftelijke overeenkomst(en) 
niet 

is/zijn gesloten 
dan wel het 

eigendom 
van 

genoemde gronden 
niet is 

verkregen. 
De VOF 

is 
er zich ook 

van 
bewust dat door 

verlenging 
van de 

ontbindingstermijn 
deze Overeen- 

komst 

doorloopt 
en 

dat dit betekent dat de te betalen 

termijnen 
die 

vallen in de 

periode 

tussen 
1 

januari 
2027 en 1 

juli 
2027 betaald dienen te worden. 

Als de voorwaarde uit artikel 15 lid 2 niet 

uiterlijk 
op 

31 december 
2026 is vervuld en de 

VOF de in artikel 29 lid 2 

genoemde 
verlenging 

heeft 

aangevraagd, 
zullen 

Partijen 
met 

elkaar in 

overleg 
treden 

(1) 
over 

de eventuele inzet door de Gemeente van haar 

publiek- 

rechtelijk 
instrumentarium 

(waaronder begrepen 
het initiëren 

van een 

onteigeningsproce- 

dure) 
voor 

zover dit 

past 
binnen haar 

publiekrechtelijke 
bevoegdheden 

en 
bestuurlijke 

keuzes 
en 

met 

inachtneming 
van de 

toepasselijke 
wet- 

en 

regelgeving mogelijk 
is of 

(2) 

over 
het 

aanpassen 

van 
het 

Plangebied 
waarbij 

alle 

consequenties 
die 

een 
dergelijke 

aanpassing 
heeft, 

zullen worden 
afgewogen. 

Indien de 
Gemeente besluit 

tot bovenbe- 

doelde inzet van 
haar 

publiekrechtelijk 
instrumentarium of tot het 

aanpassen 
van het 

Plan- 

gebied 
komen de daarmee 

samenhangende 
kosten ten laste 

van de 

VOF, 
aanvullend 

op 

de 

Exploitatiebijdrage, 
voor zover deze 

voorafgaand 
door de 

Gemeente 
met 

de VOF 

zijn 

afgestemd 
en door de Gemeente 

zijn 

verantwoord. In het bedoelde 

overleg 
worden daar- 

over 
dan 

nadere 

afspraken gemaakt Daarbij geldt 
dat indien de Gemeente besluit tot 

Paraaf Gemeente: 

(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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bovenbedoelde 
inzet 

van 
haar 

publiekrechtelijk 
instrumentarium en als 

gevolg 
daarvan 

het 

eigendom verkrijgt, 
de VOF 

verplicht 
is deze 

percelen 
in 

eigendom 
over te 

nemen 
van 

de Gemeente 

(c.q. 
zullen de desbetreffende 

percelen 
door de Gemeente aan de VOF 

moeten 
worden verkocht en 

geleverd) 
voor 

de door de Gemeente betaalde 

koopprijs 
res- 

pectievelijk volledige 
schadeloosstelling 

en de door de 
Gemeente 

gemaakte (plan)kosten 

als hiervoor bedoeld. 

294. Als 
een 

Partij 
gebruik 

maakt van het recht tot 

ontbinding 
van deze 

Overeenkomst, 
zoals 

in het 

vorige 
leden 

van dit artikel is 
beschreven, 

dan hebben 

Partijen 
naar 

aanleiding 

daarvan 
over en 

weer niets van elkaar 
te 

vorderen, 
tenzij enig 

handelen en/of nalaten van 

die 

Partij 
in méér dan te verwaarlozen 

mate 
heeft 

bijgedragen 
aan 

de 

totstandkoming 
van 

de 

omstandigheid 
dat het 

Omgevingsplan Mispelkamp 
niet binnen 

de in 
het 

vorige 
lid 

bedoelde 

termijn Onherroepelijk 
is 

geworden. 
Alsdan treden 

Partijen 
in 

overleg 

over 
de 

gevolgen 
daarvan en 

leggen 
deze 

afspraken 
vast in 

een 
overeenkomst 

volgens 
artikel 

6:271 BW. 

295. 

Ingeval 
van een 

ontbinding 
van deze Overeenkomst staat het 

Partijen vrij 
om alsdan met 

elkaar in 

overleg 
te treden over de 

overneming 
“om baat” 

(c.q. tegen betaling) 
door 

een 

Partij 
van 

bepaalde (plan)producten 
die door de andere 

Partij 
in het kader 

van 
deze Over- 

eenkomst 

zijn vervaardigd 

30. Zekerheid 

30.1. De VOF 
zal de 

op 
Bijlage 

11 

aangegeven 

zekerheden 

(doen) 
stellen 

ten 
behoeve van 

de 

Gemeente, zijnde 
zekerheden 

voor 
de 

nakoming 
van 

de 

verplichtingen 
met 

betrekking 

tot: 

a. 
de 

tijdige 
en 

volledige betaling 

van 
de 

nadeelcompensatie 
die 

met 
betrekking 

het 

Project Mispelkamp 
aan derden 

is 

betaald; 
en 

b. 
de 

tijdige 
en 

volledige betaling 
van de 

Exploitatiebijdrage; 
en 

c. de 

aanleg, oplevering 
en overdracht 

van 
het 

Openbaar 
Gebied. 

30.2. 

Volgens 
de in het 

vorige 
lid bedoelde 

bijlage 
geldt 

het 

volgende 
voor de zekerheid 

a, 
De zekerheid wordt 

verstrekt door middel van een 

concerngarantie 
door 

Koninklijke 

Heijmans 
NV 

(kvk-nummer 
16004309). 

b. De zekerheid is 

aflopend 
naarmate de 

vorderingen 
van de Gemeente 

op 

de 
VOF 

zijn 

voldaan, 
waarbij 

het 

volgende 
schema zal 

worden 

aangehouden. 

(i) 
Een zekerheid 

ter 

grootte 

a 

zal worden 

gesteld 
binnen 10 werkda- 

gen 
na 

de 

dag 
van 

ondertekening 
van deze 

Overeenkomst. 

(geanonimiseerd)

(ii) 
Een 

bedrag 
ter 

grootte 

van 

EN .- 

in 

mindering gebracht op 

het 

bedrag 

van de onder 

(í) 
bedoelde 

zekerheid, 
als 

en 
zodra 

de 
Bijdrage 

Bovenwijks ge- 

heel is 
voldaan. 

(geanonimiseerd)

Paraaf VOF 

    

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)
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(ii) 
Een 

bedrag 
ter 

grootte var 
wordt in 

mindering gebracht 
op 

het 

bedrag 

van 
de onder 

(i) 
bedoelde zekerheid 

of 
het 

restant daarvan, 
indien 

en 
zodra 

de onder 7 van het betaalschema 

(Bijlage 8) genoemde betaling 
is vol- 

daan 

(start woonrijp 
maken fase 

3). 

(geanonimiseerd)

(iv 
Een 

bedrag 
ter 

grootte 
va wordt in 

mindering gebracht 
op 

het 

bedrag 

van 
de onder 

(i) 
bedoelde zekerheid of het restant 

daarvan, 
indien en zodra het 

in de laatste Fase 

gelegen 
Openbaar 

Gebied 

Woonrijp 
is 

opgeleverd 
aan 

de 

Gemeente. 

(v) 
Een 

bedrag 
ter 

grootte 
van 

wordt in 

mindering 
gebracht op 

het 

bedrag 

van 
de onder 

(i) 
bedoelde zekerheid of het 

restant daarvan, 
indien de 

investering 

uit 
artikel 9 lid 3 

heeft 
plaatsgevonden 

en VOF aan 
haar 

verplichting 
heeft 

vol- 

daan of als de 
Gemeente 

aangeeft 
in het kader van artikel 9 lid 3 

geen 
verdere 

investeringen 

te 
doen 

en 
de 

VOF aan 
haar 

verplichtingen 

heeft 
voldaan 

of 
uiter- 

lijk 
bij 

oplevering 
Woonrijp 

Maken Fase 2. 

(geanonimiseerd)

(vi) 
De resterende zekerheid ter 

grootte 

van 

A 
in 

mindering gebracht 

op 

het 

bedrag 
van de onder 

(í) 
bedoelde zekerheid of het restant 

daarvan, aan 

het einde 
van 

de 

onderhoudstermijn 
zoals is 

opgenomen 

in het Bestek voor het 

Woonrijp 
Maken en nadat de 

termijn 
voor het indienen 

van 
een verzoek 

voor 

nadeelcompensatie 
is 

verlopen, 

of 

uiterlijk 
5 

jaar 

na 

Onherroepelijk 
worden 

van 

het 

Omgevingsplan Mispelkamp 
als dit 

moment 
later zou 

plaatsvinden. 
Alsdan 

is elke 

aanspraak op 

de onder a. bedoelde 

concerngarantie 
van 

rechtswege 

vervallen. 

(geanonimiseerd)

De zekerheid 
is 

op 
‘first demand” 

c.a. 
‘eerste 

afroep”, waarbij 
de Gemeente niet 

eerder een 

beroep 
zal doen 

op 
een 

zekerheid, 
dan nadat: 

(i) 
de Gemeente 

schriftelijk 
en 

deugdelijk 
onderbouwd de VOF in 

gebreke 
heeft 

gesteld, 
waarbij 

de 
Gemeente 

de VOF heeft 

gesommeerd alsnog 
binnen 

een 

redelijke termijn deugdelijk 
te 

presteren 
en 

de VOF niet binnen die 

redelijke 
ter- 

mijn deugdelijk 
heeft 

gepresteerd; 
en 

(ii) 
de onder 

(í) 
bedoelde 

ingebrekestelling 
is 

besproken 
in de 

Stuurgroep 
zonder 

dat 
naar 

aanleiding 
daarvan 

een voor 
beide 

Partijen 
aanvaarbare 

oplossing 
is 

bereikt binnen een 

termijn 
van 20 

werkdagen, 
te rekenen vanaf de datum van 

de 

vergadering 

van 
de 

Stuurgroep. 

De 
Gemeente 

doet 

hierbij, 
voor zover rechtens 

mogelijk, 
afstand van het recht om Konin- 

klijke Heijmans 

N.V. aanvullend 

op 

de verstrekte 

concerngarantie 

als bedoeld in 
voor- 

gaand 

artikel 
aan te 

spreken op grond 
van de door 

Koninklijke Heijmans 
N.V. 

voor 
Whoon 

Projectontwikkeling 
B.V. 

afgegeven aansprakelijkheidsverklaring 
in de zin van artikel 

2:403 

Burgerlijk 
Wetboek voor zover het 

verplichtingen 
betreft die voortvloeien uit deze 

Overeenkomst. Deze 

bepaling geldt 
als 

een 

derdenbeding 
in de zin 

van 
artikel 

6:253 

Paraaf 
Gemeente. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Ter 

Ri 

zl 

MISPELKAMP zee. 

Se 

gemeente 
Bronckhorst 

Pagina 
36 van 41 

Burgerlijk 
Wetboek ten behoeve van 

Koninklijke Heijmans N.V. 
die 

aan 
dit 

beding 
recht- 

streeks rechten kan ontlenen. 

31. Overdracht van rechten en 

verplichtingen 

31.1. Een 

Partij 
is niet 

bevoegd zijn 
rechten 

en 
verplichtingen 

voortvloeiende uit de 
Overeen- 

komst 

geheel 
of 

gedeeltelijk 
over te 

dragen 
aan derden zonder 

voorafgaande schriftelijke 

toestemming 

van 
de andere 

Partij, 
die diens 

toestemming 
niet 

op onredelijke gronden 
zal 

weigeren. 

Een 

Partij 
is 

gerechtigd 
om aan 

de 

toestemming 
voorwaarden te verbinden. De 

toestemming 
wordt 

geacht bij 
voorbaat te 

zijn 
gegeven, 

indien het een overdracht betreft 

aan een 

rechtspersoon 
of 

vennootschap, 
die onderdeel uitmaakt 

van 
dezelfde 

groep 
(in 

de zin van artikel 2:24b 

BW) 
als de 

groep 
waartoe een vennoot van 

VOF 
behoort. 

32. 
Onvoorziene 

omstandigheden 

32.1. 

Ingeval 
van 

onvoorziene 

omstandigheden 
die voor een 

Partij 
van een 

zodanige 
aard 

zijn, 

dat de andere 

Partij 
naar 

maatstaven van 

redelijkheid 
en 

billijkheid ongewijzigde 
instand- 

houding 
van de Overeenkomst niet 

mag 
verwachten, 

treden 
Partijen 

met elkaar in over- 

leg 

322. 

Ingeval 
voornoemd 

overleg 
niet 

tot een voor 
alle 

Partijen 
aanvaardbare 

oplossing 
leidt, 

kan een 

Partij 
de rechter verzoeken 

om 
de 

gevolgen 
van 

de 
Overeenkomst te 

wijzigen 
of 

deze 

geheel 

of 

gedeeltelijk 
te ontbinden 

op grond 
van onvoorziene 

omstandigheden, 
die 

van 
een 

zodanige 
aard 

zijn 
dat de andere 

Partij 

naar 
maatstaven van 

redelijkheid 
en 

bil- 

lijkheid ongewijzigde instandhouding 
van de Overeenkomst niet 

mag 
verwachten. 

83, 
Gewijzigde 

marktomstandigheden 

33.1. Indien 

sprake 
is van 

gewijzigde 
relevante 

marktomstandigheden, 
die 

aan 
de 

ongewijzigde 

uitvoering 
van 

de Overeenkomst 
redelijkerwijs 

in de 

weg 
staan, 

dan treden 

Partijen 
in 

onderling overleg 
en 

passen zij 

— 

als 
daartoe 

naar 
de 

mening 
van 

Partijen aanleiding 

bestaat 

— 

de Overeenkomst aan. 

34, 
Fiscaliteit 

34.1. In het 

algemeen 
zullen 

Partijen 
streven naar 

een zo 
gunstig mogelijk, 

niet 

onnodig 
kost- 

prijsverhogend 
fiscaal 

regime bij 
de 

uitvoering 
van de 

Overeenkomst, 
eventueel onder 

aanpassing 
van 

de 

wijze 
van 

uitvoering. 
Waar 

nodig 
zal door 

Partijen overleg 
met de 

fiscale 

autoriteiten plaatsvinden. 

38, 
Onverbindende 

bepalingen 

35.1. Als 
een 

of meer 

bepalingen 
van 

deze Overeenkomst 
of 

van een van 
de 

Bijlagen 
onver- 

bindend of 

nietig 
zouden 

blijken 
te 

zijn, bijvoorbeeld wegens strijd 
met 

(Europese) 
wet- 

en 

regelgeving op 

het 

gebied 
van 

ongeoorloofde 
staatssteun 

en/of 

aanbestedingsrecht, 

blijven 
de 

overige bepalingen 
van 

deze Overeenkomst 
en 

de 

daarbij 
behorende 

Bijlagen 

Paraaf 
Gemeente: Paraaf VOF 

  (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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van 
kracht. In dat 

geval geldt 
tussen 

Partijen 

— 

in 

plaats 

van 
de 

desbetreffende niet-ver- 

bindende of 

nietige bepalingen 

— 

hetgeen 
op wettelijke 

toelaatbare 

wijze 
het dichtst komt 

bij hetgeen 
Partijen overeengekomen 

zouden 

zijn, 
indien 

zij 
de niet-verbindende of 

nietige 

bepalingen tijdig 
als 

zodanig 
zouden hebben 

aangemerkt. 

Faillissement 
e.d. 

Indien 

gedurende 
de 

looptijd 
van 

deze Overeenkomst het faillissement 
van 

de 
VOF, 

dan 

wel surseance van 
betaling 

door 
of voor 

de VOF wordt 

aangevraagd, 
dan wel 

beslag 

wordt 

gelegd op 
een 

zodanig 
deel 

van de 
goederen 

van de VOF dat de VOF haar be- 

drijfsactiviteiten gedurende langere tijd 
niet meer kan 

uitoefenen, 
is de 

Gemeente 

gerech- 

tigd 
deze Overeenkomst door middel 

van 
een 

aangetekende 
brief 

te ontbinden, zonder 

dat 

enige aanmaning 

of 

ingebrekestelling 
zal 

zijn 
vereist 

en 
onverminderd het recht van 

de 
Gemeente 

op vergoeding 
van 

schade, rente en 
(andere) 

kosten. 

Indien 

gedurende 

de 

looptijd 
van 

deze Overeenkomst ten aanzien van de VOF 

— 

al dan 

niet via formele interventie door de ter zake 

bevoegde 
rechtbank 

— 

een 

(stille) 
curator 

(bewindvoerder) 
is 

benoemd/aangesteld 
teneinde 

een 

zogenoemd 
“pre-pack” 

tot 
stand 

te 

laten komen ter zake de 

onderneming 

van de VOF 
met 

als doel de levensvatbare delen 

van de 
onderneming 

te 
laten voortbestaan en niet levensvatbare delen te laten afwikkelen 

in 

faillissement, 
dan is de Gemeente 

gerechtigd 
de Overeenkomst door 

middel van een 

aangetekende 
brief 

te 

ontbinden, 
zonder dat 

enige aanmaning 

of 

ingebrekestelling 
zal 

zijn 
vereist en onverminderd het recht 

van 
de 

Gemeente 

op vergoeding 
van 

schade, 
rente 

en 
(andere) 

kosten, 
indien 

en 
voor zover daardoor de 

correcte 
en 

tijdige nakoming 
van 

de 
Overeenkomst naar 

het 

redelijk 
oordeel van de Gemeente in 

gevaar 
komt 

Volledigheid 

Deze Overeenkomst 

geeft 
de 

volledige 
rechtsverhouding 

tussen 
Partijen 

ter 
zake 

van 
de 

verdere 

ontwikkeling 
en 

realisatie van het 

Project Mispelkamp 
weer. 

Voorgaande 
over- 

eenkomsten, 
voor zoveel 

nog 
van 

toepassing, zijn 
in deze Overeenkomst verwerkt en 

daarmee vervallen. 

Wet 

open overheid, publicatie 
en 

terinzagelegging 

Als derden met een 

beroep 
op 

de Wet 

open 

overheid verzoeken en 

geen 

van de uitzon- 

deringen 
van 

die 
wet 

van 

toepassing is, inzage 
verzoeken in deze 

Overeenkomst, 
zal 

door de 
Gemeente 

inzicht 
verschaft 

moeten worden in deze Overeenkomst Als en voor 

zover 
mogelijk 

zal dat 

geschieden 
met 

weglaten/weglakken 

van 

gegevens 
waarvan 

open- 

baarmaking 
op 

grond 
van de Wet 

open 

overheid 

achterwege 
kan 

blijven. 
De Gemeente 

zal de 
VOF informeren 

over 
dat verzoek en de VOF in de 

gelegenheid 
stellen een ziens- 

wijze 
in 

te 
dienen. 

  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Tussentijdse ontbinding 

Indien een 

Partij, 
ondanks 

behoorlijke 
schriftelijke ingebrekestelling 

door de andere 

Partij, 

toerekenbaar tekortschiet in de 

nakoming 
van haar 

verplichtingen 
uit hoofde 

van 
de Over- 

eenkomst, en 
voorts in het 

geval 
van 

faillissement, 
aanvrage(n) 

van surseance van beta- 

ling 
en/of 

ontbinding 
van een 

Partij, 
en/of indien een 

Partij 
haar 

bedrijfsuitoefening 
staakt 

of 
de 

beschikkingsmacht 

over 
een 

aanzienlijk 
dee! van haar activa 

verliest, 
is de andere 

Partij bevoegd 
de 

Overeenkomst 
met 

onmiddellijke 
ingang bij aangetekende 

brief 

tegen- 

over 
de desbetreffende 

Partij 
te 

ontbinden 

Geschillenregeling 

Op 
deze Overeenkomst is 

Nederlands 
recht 

van 
toepassing 

Alle 

geschillen 
met 

betrekking 
tot de Overeenkomst 

worden, 
ook indien 

een 
dergelijk 

ge- 

schil slechts door één 

Partij 
als 

zodanig 
wordt 

aangemerkt, 
beslecht door de 

bevoegde 

gewone 
rechter. 

Varia 

Wijzigingen 
in 

en 
aanvullingen op 

deze Overeenkomst binden 

Partijen 
uitsluitend indien 

en voor 
zover die 

wijzigingen 
en 

aanvullingen schriftelijk 
en 

uitdrukkelijk zijn 
overeenge - 

komen, 
onder 

vermelding 
van 

het moment met 

ingang 
waarvan de 

wijzigingen 
en/of aan- 

vullingen 

zullen 

gelden. 

De 

kopjes 
boven de artikelen en de artikelen dienen de 

overzichtelijkheid 
en hebben 

geen 

zelfstandige 
betekenis 

ledere 

Partij 
draagt 

haar 

eigen 
interne 

en externe kosten 
verband 

houdend met de tot- 

standkoming 
en 

de 

uitvoering 
van deze Overeenkomst. 

Op 
de in deze Overeenkomst 

genoemde termijnen 
is de 

Algemene termijnenwet 
van toe- 

passing 

Bijlagen 
en 

rangorde 

Van deze Overeenkomst 
maken 

de 

navolgende Bijlagen 
deel uit: 

Bijlage 
1. Geactualiseerde 

afspraken 

over 

woningbouwaantallen, 
betaalbaarheid 

en 
rand- 

voorwaarden d.d. 17 

april 
2025. 

B 

jlage 
2: Plankaart met 

Fasering 
d.d. 13 

januari 
2026. 

Bijlage 
3: Voorblad HIOR d.d. 22 

januari 
2024 

B 

jlage 
4: 

Participatieplan Mispelkamp 
d.d. 15 oktober 

2025; 

Bijlage 
5. 

Berekening 
index betaalbaar woondeal 

1.1, 
d.d. 13 oktober 2025. 

  Bi 

jlage 

6: Indicatieve 

projectplanning 
d.d. 28 

januari 
2026 
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(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Bijlage 
7: 

Ruimtelijke 
Visie d.d. 3 maart 2026 

Bijlage 
8: 

Raming gemeentelijke apparaatskosten 
en betaalschema d.d. 13 februari 2026 

Bijlage 
9: Voorblad Nota kostenverhaal 

bovenwijkse voorzieningen 
d d. 23 februari 2023. 

Bijlage 
10: Vervallen 

Bijlage 
11: Model 

concerngarantie Heijmans 
NV d.d. 24 februari 2026 

Bijlage 
12: Te verhalen onderzoekskosten d.d. 10 februari 2026. 

42.2. Als onderdelen 
van 

deze 
Overeenkomst met een 

in het 
eerste 

lid 
van 

dit artikel 

genoemde 

Bijlage, 
de later daarin met 

toepassing 
van 

deze Overeenkomst 

aangebrachte wijzigingen 

daaronder 

begrepen, 
of de 

Bijlagen onderling tegenstrijdig zijn, 
wordt de 

rangorde 
be- 

paald 
aan de hand 

van 
de 

volgende regels: 

a. 

Bij tegenstrijdigheid 
tussen de tekst van deze Overeenkomst en de 

Bijlagen, 
gaat 

de 

Overeenkomst 
vóór 

de 

Bijlage; 

b. 

Bij onderliggende tegenstrijdigheid 

van 
de 

Bijlagen 
wordt 

aansluiting 
gezocht 

bij 
de 

bepalingen 
van deze Overeenkomst 

en de daaruit 
blijkende bedoelingen 

van Par- 

tijen; 

c. 

Regel 
a. 

gaat 
voor 

de 

regel 
b. 

42.3 

Ingeval 
van 

tegenstrijdigheden 
tussen het 

bepaalde 
in de Overeenkomst 

— 

de 

Bijlagen 

daaronder 

(mede) begrepen 

— 

enerzijds 
en 

de 
Considerans 

anderzijds prevaleert 
het be- 

paalde 
in de Overeenkomst 

Aidus 
overeengekomen 

en in 
tweevoud 

opgemaakt 
te 

Bronckhorst 
op 

12 maart 

2026, 

dgop. 
mevrouw EM Gosselink 

je 

NTE BRONCKHORST 
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BIJLAGE 1: 
Anterieure overeenkomst 

Mispelkamp 

Bijlage 
1 

Geactualiseerde 
afspraken 

over 
woningbouwaantallen, 

betaalbaarheid en 
randvoorwaarden 

Vastgesteld op 17 april 2025 

Deze 
bijlage 

vormt een 

uitbreiding 
en actualisatie van de 

afspraken 
die 

zijn gemaakt 
in 

de woondeal 

van de 

woonregio Achterhoek, 
die 

op 

8 maart 

2023 

ondertekend is in 

Zutphen. 
De in dit addendum 

opgenomen 

aantallen 

zijn 
voortaan leidend. 

Samenvatting 
van wat in de Woondeal is 

opgenomen: 

We hebben een 

gezamenlijke opgave. 
Gemeenten, 

provincies 
en de 

rijksoverheid spannen 
zich 

in om 

het 

huidige 
woningtekort 

aan te 

pakken 
en de komende 

jaren 
versneld meer 

woningen 
te bouwen. In 

de 

regionale 
woondeal 

is een 
doorvertaling gemaakt 

van 
de nationale 

woningbouwopgave 
naar 

de 

provinciale 
en 

lokale 

opgave 
per 

gemeente. 
Gemeenten 

zetten 

zich, 
in 

samenwerking 
met 

corporaties 

en 

marktpartijen, 
in 

voor het 
terugdringen 

van 
het 

woningtekort. 
We 

maken 

afspraken 
over ieders 

aandeel in het behalen van deze 

doelstellingen. Daarbij 
is de 

afspraak 
dat ten minste tweederde van de 

nieuwbouwwoningen 
betaalbaar 

zijn, 
inclusief 

30% 
sociale huur. 

De 
uitzondering 

voor onze 

regio 
staat 

hieronder 

weergegeven. 

In de brief van de 

provincie 
Gelderland aan de minister van VRO van 

17 
december 

2024 
is benoemd 

welke extra 

inspanning provincie 
en 

gemeenten 
willen doen om het 

woningtekort terug 
te 

dringen, 

inclusief 
een 

specificatie per regio. 
De 

afspraken 
in deze 

bijlage 
zijn 

gemaakt 
binnen dat 

kader. 

De 
lange 

horizon 
van 

deze 

afspraken 
vereist 

aanpassingsvermogen 
en 

realisme als de 

omstandigheden 

wijzigen. Woningbouw 
kan 

complex zijn 
en is 

afhankelijk 
van 

invulling 
van de randvoorwaarden. 

We 

willen er samen 
alles 

aan 
doen 

om de 

opgave 

te realiseren. We 

bespreken frequent 
de 

voortgang 
en 

ondernemen 

vroegtijdig 
actie om de 

voortgang 
te 

waarborgen. 

In 
de 

periode 2025 
tot en met 

2034 
wil de 

woonregio 
Achterhoek in totaal 

15.110 woningen 
realiseren. 

Regionale uitzondering 
rond sociale huur 

Het 

uitgangspunt 
voor het aandeel betaalbare 

woningen 
is voor alle Gelderse 

gemeenten 
66%. Dit 

omvat 
30% 

sociale 
huur, 

en middenhuur en betaalbare 

koop. 
Wat betreft sociale huur 

i 
is 

er cen 

uitzondering 
voor de Achterhoek 

afgesproken, 
zoals benoemd in de brief van 

21 j 
   vi 

2025 
van de 

provincie 
aan 

de 

gemeenten 
in 

de 

Achterhoek. 
Het 

belangrijkste 
punt 

in 
die brief 

is 
dat 

we vanaf 
2030, 

op 

basis 
van 

het door de Achterhoek 

aangedragen onderzoek, 
een minimum van 

23% 
sociale huur 

hanteren. 

Hierbij 
is wel 

afgesproken 
dat in 

2027 

of 2028 een nieuw 
en 

gedegen 
behoefteonderzoek 

wordt 

uitgevoerd 
voor de 

periode 
na 

2030. 
Meer 

details en 

toelichting zijn 
te 

vinden 
in de 

genoemde 

brief. 

   (geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)



Terealiserenwoningenbruto2025-2030 

Indejaren2o25totenmet2030spannenweonsinomindeAchterhoek9. 444woningente 

realiserenconformdeverdelingpergemeenteinonderstaandetabel.Omdatdeoorspronkelijke , 

woondealliepvan2o22totenmet2030vermeldenweookdeafsprakenvoordeeerstedriejaarinde , 

eerstekolom(zoalsineerstewoondealovereengekomen): 

Betaalbaarheid2025-2030 

Achterhoekse 

betaalbare 

koop 

267 

250 

326 

803 

497 

223 

390 

262 

Aantal 

woningen 

bruto 

2022-2024 

220 

265 

280 

705 

450 

466 

325 

310 

3. 021 

Aantal 

woningen 

bruto 

2025-2030 

574 

840 

1. 135 

2. 590 

1. 558 

600 

1. 285 

862 

Sociale 

huur 

181 

292 

315 

719 

453 

145 

420 

281 

Midden 

huur 

27 

12 

76 

207 

47 

20 

60 

90 

Betaalbaarheid 

totaal 

475 

554 

717 

1. 729 

997 

388 

870 

633 

6. 363 

Door 

corporaties 

181 

292 

306 

692 

260 

152 

420 

281 

Aalten 

Berkelland 

Bronckhorst 

Doetinchem 

Montferland 

OostGelre 

OudeIJsselstreek 

Winterswijk 

Totaal 2. 806 

30% 

3. 018 9. 444 2. 584 
539 

6% 

Despecificatiepergemeenteistevindenindebijgeslotenoverzichten. DaarbijiseraanOost-Gelre 

ruimtegebodenomindezeperiodeeenkleineraandeelsocialehuurterealiserenomdaterin2022en 

2023eenzeergrootaandeelsocialehuurisgerealiseerd. 

Hoeishetmetdewoningbouwgegaanindeeerstejarenvandewoondeal?Voor2022washetdoel 

887woningenenerzijner1. 064daadwerkelijkgerealiseerd. 

zijner1. 279gerealiseerd. 

2. 343gerealiseerd. 

In2023washetdoel913woningenener 

Intotaalwashetdoeloverdezetweejaren1. 800woningenenerzijner 

DitisinclusiefdegemeenteMontferland. 

Hoeverhoudendenieuwedoelenvoordeperiodetotenmet2030zichmetdeeerdereafspraken? 

Indejaren2o22t/m2024washetdoel3.021woningenterealiserenindeeersttweejaarzijner543 , 

Derealisatievan2024isnognietbekend. Inde woningenmeergerealiseerddanwasafgesproken. 

jaren2o25t/m2030gaanervolgensdezenieuweafspraken9. 444woningengerealiseerdworden. 

maaktdatdeinzetvoordejaren2o22t/m203oisomintotaal3. 021minus543plus9. 444maakt 

Datzijn2. 042woningenmeerdaneerderafgesproken(11. 922- 

1 

l 

Dat 

11. 922woningenterealiseren. 

9. 880=2. 042). 

1 

t- 

L 

• 

2 



Terealiserenwoningenbruto2031-2034 

Van2031totenmet2034spannenweonsinomindeAchterhoek5.666woningenterealiserenmet , 

, alsuitgangspunt66%betaalbaarinclusiefminimaal23%socialehuurwoningen. 

Betaalbaarheid2031-2034 

Achterhoekse 

betaalbare 

koop 

76 

180 

92 

698 

200 

164 

410 

180 

Aantal 

woningenbruto 

2031-2034 

254 

400 

332 

2. 250 

560 

400 

1. 000 

470 

5. 666 

Betaalbaarheid 

totaal 

169 

268 

220 

1. 518 

365 

267 

634 

310 

Door 

corporaties 

90 

80 

80 

617 

30 

92 

184 

90 

1. 263 

22% 

Sociale 

huur 

90 

80 

76 

640 

125 

88 

184 

90 

Middenhuur 

3 

8 

52 

180 

40 

15 

40 

40 

Aalten 

Berkelland 

Bronckhorst 

Doetinchem 

Montferland 

OostGelre 

OudeIJsselstreek 

Winterswijk 

2. 000 

35% 

Totaal 3. 751 

66% 

1. 373 378 

Despecificatiepergemeenteistevindenindebijgeslotenoverzichten. 

Afsprakenoverwerkenaanadaptiviteit 

Indebriefvan21januari2025vandeprovincieaangemeentenindeAchterhoekwordenenkele 

vervolgactiesvastgesteld.Omdatderegioruimmeerwilbouwendanuitdeprognoseblijktiseen , 

adaptieveaanpakbelangrijkomindetoekomstbijtekunnensturenalsblijktdatdehuidigeambitie , 

niethaalbaarofnietnodigis. Eenbelangrijkevervolgactieisdatvanafmaart2025deadaptiviteit 

verderzalwordenuitgewerktdooreenregionaleambtelijkewerkgroep. Dezewerkgroepzalzich 

richtenop:1)devolgordeentimingvangrootschaligenieuwbouwprojecten2)hetborgendatin , 

groterewoningbouwplannengewerktwordtmeteenfasering3)eendiversenrisicobewust , 

grondbeleid. Deprovincieishierbijnauwbetrokkenenbrengtkennisin. Zievoormeer 

aandachtspuntenenvervolgactiesdebriefvan21januari2025. 

Betaalbaarheidenindexatie 

ErisinNederlandeengrotebehoefteaanbetaalbarewoningen. Omaantesluitenbijdiebehoefte 

strevenweergezamenlijknaardattenminstetweederdevandenieuwewoningenbetaalbaarzijnop , 

, landelijkprovinciaalenregionaalniveau.Onder'betaalbarewoningen'wordenverstaan: 

• 

• 

• 

, Socialehuurwoningentotdesocialehuurgrensvan€C9o007permaand(prijspeil2025). 

Middenhuurvanafdesocialehuurgrenstotmaximaal€1.18482permaand(prijspeil2025).' , 

BetaalbarekoopwoningenRijkmeteenaankoopprijstot€4o5. 000(prijspeil2025). Bijhet 

realiserenvandetotaaltweederdebetaalbarewoningenkiestderegioervooromtesturenop , 

derealisatievankoopwoningenmetdevolgendetweebetaalbaarheidsgrenzen: 

DeAchterhoeksebetaalbarekoopwoningenmeteenprijstotC370. 000(prijspeil 

2025). 

oEnalsonderdeelvandezeAchterhoeksekoopwoningenstrevennaareenaandeelvan 

10%°Achterhoeksesocialekoopwoningenmeteenaankoopprijstot€260.000 , 

(prijspeil2025). Zokomenwetegemoetaandevraagvanonzestartersenseniorendie 

eenkleinereenbetaalbarekoopwoningzoeken. 

o 

IndeplanmonitorzullendeAchterhoeksebetaalbarekoopenbetaalbarekoopRijkduidelijkworden 

weergegeven. Dezecijferswordenookgebruiktvoormonitoringvandewoondealafspraken. Omdat 

t ; oti 

i' 

- 

3 



dezemonitoringooklandelijkenprovinciaalgebeurtwordtderijksgrensvoorbetaalbarekoop(in 

2025C405.000-)indemonitoringgehanteerdvoordebetaalbarekoop. , 

, 

Jaarlijkswordendeprijsgrenzengeïndexeerd. Ditgebeurtalsvolgt: 

DeprijsgrensvoorsocialehuurwoningenisgebaseerdopdeWetopdehuurtoeslagenwordt 

jaarlijksop1januarigeïndexeerdopbasisvanConsumentenprijsindex(CPI)overdeperiode1 

julitot1julivanhetvoorafgaandejaar. 

r· 

• Deprijsgrensvoormiddenhuursluitaanopdemaximalebedragenvoor(nieuwbouw) 

middenhuurvolgensdeWetbetaalbarehuur. Ditbedragwordtjaarlijksop1januari 

geïndexeerdopbasisvandeCPIoverdeperiode1julitot1julivanhetvoorafgaandejaar. 

DeprijsgrensvoorbetaalbarekoopwoningenwordtjaarlijksgeïndexeerdopbasisvandeCPI , 

zoalsvastgelegdinartikel7lid4vandeHuisvestingswet. 

o OokdeprijsgrensvoorAchterhoeksebetaalbarekoopwoningenwordtjaarlijks 

geïndexeerdopbasisvandeCPI. 

o OokdeprijsgrensvoorAchterhoeksesocialekoopwoningenwordtjaarlijks 

geïndexeerdopbasisvandeCPI. 

Hetisaangemeentenombijvoorbeeldinanterieureovereenkomstenmetbouwersenontwikkelaars 

vastteleggenwelkprijspeilvantoepassingis:hetprijspeilbijondertekeningvandeovereenkomstof 

hetprijspeilophetmomentdatdewoningindeverkoopgaat. 

Randvoorwaarden 

beschikbaarheidvanlocatiesbouwmaterialenenpersoneel.DaarnaastgeldtdatinGelderlandde 

volgenderandvoorwaardenvangrootbelangzijnvoorrealisatievandeopgave: 

indirectbetrokkenpartijenenexternefactorenwaaronderprijsontwikkelingenderentede 

Realisatievandewoningbouwopgaveiscomplexmetinvloedenafhankelijkheidvanveeldirecten 

, , 

, 

, 

, 

• Financieringvanonrendabeletoppenvangemeentenenwoningcorporaties 

■ 

■ 

Voldoendeambtelijkecapaciteitbijgemeentenondermeerdoorstructurelefinanciering 

• 

• 

Voldoendestikstofruimteomwoningbouwmogelijktemaken 

Investeringeninbereikbaarheid(fietsopenbaarvervoerwegen) , 

, 

, 

Oplossingenvoornetcongestievoorelektriciteit 

Invullingvandezeprovincialeenregionalerandvoorwaardenisnoodzakelijkomrealisatievande 

woningbouwopgavemogelijktemaken. Geziendeaardenomvangvandezerandvoorwaardenis 

hiervoorinzetvanuitderijksoverheidnodignaastinzetvanuitdeprovincieengemeenten. , 

voorbeeldprojectenmetknelpunten. 

verdereconcretiseringenonderbouwingvanbovenstaanderandvoorwaardeninclusief 

Daarnaastisafgesprokendathetministeriedeprovincieengemeentenmeerinsamenwerkinggaan 

Vanwegehetbelangvandezerandvoorwaardenwerkendeprovincieendewoonregioeraandater 

uiterlijkvoor30november2025perregioeenbestuurlijkgeaccordeerderapportageismetdaarineen 

Hetambtelijkconceptisuiterlijkop1juli2o25gereed. 

, 

, 

werkenaaneengestructureerdeaanpakenrapportagerondderandvoorwaarden. 

i 

L 

L- 

L. 

4 

- 



Specificatiespergemeente 

GemeenteAalten 

Betaalbaarheid2025-2034 

Aantalwoningen 

bruto2025-2034 

Sociale 

huur 

Midden 

huur 

Betaalbare 

koop Betaalbaarheidtotaal Doorcorporaties 

31 
63 

89 

95 

115 

105 

107 

58 

63 

65 

68 

828 

1 

l 

5 

5 

5 

10 

0 

0 

0 

3 

30 

31 

36 

40 

60 

50 

50 

18 

18 

20 

20 

63 

70 

75 

95 

85 

87 

38 

38 

45 

48 

644 

78% 

2025 

2026 

2027 

2028 

2029 

2030 

2031 

2032 

2033 

Totaal 

2034 

31 

33 

30 

30 

30 

27 

20 

20 

25 

25 

271 

33% 

33 

30 

30 

30 

27 

20 

20 

25 

25 

271 

33% 

343 

Woningbouwenbetaalbaarheidperjaar 

140 

. 
20 

8 

t 

1 111 
) 

11 

■Socialehuur eMiddenhuur •Betaalbarekoop ■Duurofonbekend 

Betaalbarewoningen 

2031t/m2034 

Betaalbarewoningen 

2025t/m2030 

■Socialehuur Socialehuur 

Middenhuur Middenhuur 

Betaalbare 

koop 

Betaalbare 

koop 

Duurof 

onbekend 

Duurof 

onbekend 

30% 

5 



GemeenteBerkelland 

Betaalbaarheid2025-2034 

100 

Aantalwoningen 

bruto2025-2034 

Sociale 

huur 

Midden 

huur 

Betaalbare 

koop Betaalbaarheidtotaal Doorcorporaties 

32 

220 

100 

100 

220 

100 

100 

100 

100 

100 

1. 240 

2025 

2026 

2027 

2028 

2029 

2030 

2031 

2032 

2033 

Totaal 

2034 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

2 

20 

2% 

32 

100 

45 

30 

60 

25 

20 

20 

20 

20 

372 

30% 

30 

50 

20 

35 

80 

35 

45 

45 

45 

45 

430 

35% 

64 

152 

67 

67 

142 

62 

67 

67 

67 

67 

822 

66% 

100 

45 

30 

60 

25 

20 

20 

20 

20 

372 

30% 

r 

Woningbouwenbetaalbaarheidperjaar 

2oo 

50 

50 

) 

1 1 1 1 1 1 1 1 

mSocialehur Middenhtu Betaalbarekoop 

l- 

Betaalbarewoningen 

2025t/m2030 

Betaalbarewoningen 

2031t/m2034 

t 

kop 

Betaallr 

iiddenhut mMrddrhur 

koop 

Betaalbare 

2% 

DurI 

nheken 

45% 
onbekend 

Durof 

30% 

1 

L 

6 

- 



GemeenteBronckhorst 

Betaalbaarheid2025-2034 

Aantalwoningen 

bruto2025-2034 

Sociale 

huur 

Midden 

huur 

Betaalbare 

koop 
Betaalbaarheidtotaal 

Doorcorporaties 

66 

75 

58 

66 

31 

31 

65 

23 

23 

23 

23 

418 

28% 

153 

124 

160 

82 

82 

116 

55 

55 

55 

55 

937 

12 

8 

38 

6 

6 

6 

13 

13 

13 

13 

128 

9% 

92 

22 

38 

38 

50 

20 

20 

20 

20 

386 

26% 

66 

58 

56 

45 

45 

45 

19 

19 

19 

19 

391 

248 

204 

237 

133 

131 

182 

83 

83 

83 

83 

1. 467 

2025 

2026 

2027 

2028 

2029 

2030 

2031 

2032 

2033 

2034 

Totaal 

Woningbouwenbetaalbaarheidperjaar 

10 

1 1 1 1 

Betaalbarewoningen 

2031t/m2034 

Betaalbarewoningen 

2025t/m2030 

Midenlt 

Midden/s " 

Kof 

staalbar 

t. allure 

koop 

luuro! 

nbkend 

onbekend 

D)uuruI 

28% 

7 



r 
, 

GemeenteDoetinchem 

" 

Betaalbaarheid2025-2034 

Aantalwoningen 

bruto2025-2034 

Sociale 

huur 

Midden 

huur 

Betaalbare 

koop Betaalbaarheidtotaal Doorcorporaties 

86 
350 

400 

415 

450 

475 

500 

525 

550 

575 

600 

28 

32 

33 

36 

38 

40 

42 

44 

46 

48 

2025 

2026 

2027 

2028 

2029 

2031 

2030 

2032 

2033 

2034 

Totaal 

227 

249 

325 

313 

326 

290 

365 

375 

384 

394 

3. 247 

109 

124 

129 

140 

147 

155 

163 

171 

178 

186 

90 

93 

163 

137 

141 

95 

160 

160 

160 

160 

89 

159 

132 

136 

90 

155 

154 

154 

154 

1. 309 

r- 

1. 500 

31% 

4. 840 1-359 

28% 

387 

8% 

Woningbouwenbetaalbaarheidperjaar 

o0 

200 

1111 
202° 

Betaalbarekoop 

Betaalbarewoningen 

2025t/m2030 

Betaalbarewoningen 

2031t/m2034 

t 

moctalehr 

Middenhur Midénmuur 

8% 
koop 

!etal!ar: 

krop 

Beta:lar 

t 

onbekend 

)wuof ; 

mi. 

Duntof 

ken. 

31% 
31% 

t. 

L 

8 

t- 



GemeenteOost-Gelre 

Betaalbaarheid2025-2034 

Aantalwoningen 

bruto2025-2034 

Sociale 

huur 

Midden 

huur 

Betaalbare 

koop 
Betaalbaarheidtotaal Doorcorporaties 

15 
57 

73 

55 

46 

90 

67 

67 

67 

67 

66 

655 

66% 

122 

82 

96 

80 

120 

100 

100 

100 

100 

100 

1. 000 

0 

20 

0 

0 

0 

0 

5 

5 

5 

0 

35 

42 

20 

37 

30 

50 

44 

40 

40 

40 

44 

387 

39% 

2025 

2026 

2027 

2028 

2029 

2030 

2031 

2032 

2033 

Totaal 

2034 

15 

33 

18 

16 

40 

23 

22 

22 

22 

22 

233 

23% 

44 

14 

16 

40 

23 

23 

23 

23 

23 

244 

Woningbouwenbetaalbaarheidperjaar 

20 

1 1 
) 

an.L&deru!r , 

Betaalbarewoningen 

2031t/m2034 

Betaalbarewoningen 

2025t/m2030 

a. Middenhur mudden!uur 

koop 

betaalbarr 

koop 

Betaalbare 

p/1urot 

onbk·nd onbekend 

i)uuro! 

41% 

9 



r 

r 

GemeenteMontferland 

Betaalbaarheid2025-2034 

Aantalwoningen 

Sociale 
Midden 

Betaalbare 

Betaalbaarheidtotaal 

Doorcorporaties 

66 

102 

291 

255 

1 
33 

126 

90 

90 

90 

90 

95 

1. 362 

koop 

37 

1 

125 

136 

73 

76 

50 

50 

50 

50 

50 

697 

33% 

huur 

7 

]1 

19 

0 

0 

10 

10 

1O 

10 

JO 

87 

4% 

bruto2025-2034 

huur 

58 

155 

100 

60 

50 

30 

30 

30 

30 

35 

578 

121 

23 

40 

10 

0 

30 

0 

0 

0 

290 

111 

403 

454 

237 

213 

140 

140 

140 

140 

140 

2. 118 

2025 

2026 

2027 

2028 

2029 

2030 

2031 

2032 

2033 

2034 

Totaal 

Woningbouwenbetaalbaarheidperjaar 

f- 

100 

to 

1 

11 
1 1 1 1 1 

2034 

'iddcnhu:u 

Eet. barekoop 

Buurofonbekend 

Betaalbarewoningen 

2031t/m2034 
Betaalbarewoningen 

2025t/m2030 

Socialebuur 

Middenhuur 

koop 

Betaalbar 

+ 

Midden. huur 

koo 

Betaalbare 

; 

- 

Duuro! 

nhekend iDuurol 

onbekend 

1 

I- 

10 



GemeenteOudeIJsselstreek 

Betaalbaarheid2025-2034 

Aantalwoningen 

Sociale 
Midden 

huur 

Betaalbare 

koop 

Betaalbaarheidtotaal 

Doorcorporaties 

70 

120 

130 

145 

145 

150 

180 

156 

156 

161 

161 

1. 

66% 

504 

bruto2025-2034 

huur 

70 

70 

70 

70 

70 

70 

46 

46 

46 

46 

604 

26% 

40 

50 

65 

65 

70 

100 

100 

100 

105 

105 

800 

70 

70 

70 

70 

70 

46 

46 

46 

46 

604 

26% 

10 

10 

10 

10 

10 

10 

10 

10 

10 

10 

100 

150 

180 

235 

235 

235 

250 

250 

250 

250 

250 

2. 285 

2025 

2026 

2027 

2028 

2029 

2030 

203. 

2032 

2033 

2034 

Totaal 

Woningbouwenbetaalbaarheidperjaar 

2 

1 

Betaalbarewoningen 

2031t/m2034 
Betaalbarewoningen 

2025t/m2030 

4% Middenatuur 

iidden±anti 

koop 

taalbrv 

nbetaalbare 

koop 

rbenul ; 

rol 

e±bekend 

b)uurol 

11 



GemeenteWinterswijk 

Betaalbaarheid2025-2034 

Aantalwoningen 

Sociale 
Midden 

huur 

Betaalbare 

Betaalbaarheidtotaal 

Doorcorporaties 

55 

95 

160 

74 

97 

117 

90 

80 

70 

70 

90 

943 

71% 

koop 

30 

\ 

80 

34 

29 

39 

50 

50 

50 

50 

30 

442 

33% 

bruto2025-2034 

huur 

55 

40 

40 

28 

78 

40 

30 

20 

0 

40 

371 

28% 

r 

10 

40 

0 

40 

0 

0 

0 

0 

20 

20 

130 

10% 

40 

40 

28 

78 

40 

30 

20 

0 

40 

371 

28% 

162 

180 

134 

119 

117 

150 

130 

120 

120 

100 

1. 332 

2025 

2026 

2027 

2028 

2029 

2030 

2031 

2032 

2033 

2034 

Totaal 

r 

Woningbouwenbetaalbaarheidperjaar 

200 

111 
11 

a'Jurotonbekend 

oralehuur 

l. 

Betaalbarewoningen 

2031t/m2034 

i 

t- 

Betaalbarewoningen 

2025t/m2030 

9% 

Midenbaul 

ivo 

Betaal9ar 

r 

\ 

t 

Midden. uur 

k. 

et:al:ar 

a' 

B)trol 

bekend 
mucol 

nbekend ; 

38% 

12 
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Leeswijzer 

Vooruligthethandboekinrichtingopenbareruimte(HIOR)vandegemeenteBronckhO 

Dithandboekscheptdeeisenvoordeinrichtingvandeopenbareruimte(OR)enverzekert 

daarmeehettoekomstigebeheervandeOR. 

eengezondegoedfunctionerendeenonderhoudbareOR.DelandelijkeregelgevingS 

hierbijvantoepassing. 

, 

DitdocumentgeeftvooralaandachtaanspecifiekerandvoorwaadD 

" 

DeessentievandithandboekisdathetaandachtspuntenbenoemtdiebelangrijkzijnVOO 

vooronzegemeente. 

DitHIORisdoorhetcollegevanBurgemeester&Wethoudersvastgesteldeniseenbindend 

document.Inoverlegmetdegemeentekanalshetgoedgemotiveerdis.wordenafgeGGD , 

vandeinrichtingseisen. 

Hethandboekwordtaangepastalsdaaraanleidingtoeis.Vraagdaaromaltijddelaas 

Deinleidingbeschrijftkortdedoelstellingdepositievanendegedachteachterhet 

handboek.Inhettweededeelstaandealgemenebepalingenbegrippenen 

HetonderdeelWerkwijzeenprocessengeeftdeprocessenweerdiedeinitiatiefnemermoet 

volgenomallefasenvaneenplanontwikkelingopeencorrectemaniertedoorlopen- 

Deinrichtingseisenmoetdeinitiatiefnemerhanterenvoordedoorhem/haartemakenOf 

, , 

, 

@ 

versieop. Dezeistevindenopdewebsite. 

verantwoordelijkhedenvoorprojectenindeOR. 

HIORjanuari2024 

22-01-2024 

Versie: 

Datum: 
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overeenkomst Mispelkamp 

Participatieplan woningbouw Mispelkamp, Vorden 

6 februari 2026 

  
Dit 

participatieplan 
is door de 

projectontwikkelaars 
Whoon 

en 

Roosdom-Tijhuis opgesteld. 
De 

inhoud 
is 

gebaseerd 
op bestaande 

documenten, 
de uitkomsten van eerdere 

bewonersbijeenkomsten 
en 

gesprekken 

en een werksessie met 

gemeente 
Bronckhorst 

en 
de 

projectontwikkelaars. Op 
dit moment kunnen 

we 

niet 

voorspellen 
hoe het 

project 
zich 

vanaf 
2026 

ontwikkelt. 
We zien dit 

plan 
dan 

ook als 
startpunt 

voor 

de 

participatie 
en communicatie. 

Bij 
nieuwe inzichten kan 

de inhoud 
van 

dit 
plan 

dan 
ook veranderen. 

Participatieplan woningbouw Mispelkamp, 
Vorden _1 

   

  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Inleiding 

GemeenteBronckhorstheeftvijfuitbreidingslocatiesaangewezenvoorwoningbouw. Eenvandie 

uitbreidingslocatiesisaandeMispelkampinVorden. DeprojectontwikkelaarsWhoonenRoosdomTijhuis 

zijneigenaarvanditgebiedenwillenhierongeveer200woningenbouwen. 

Degemeenteheeftinoverlegmetomwonendenenanderestakeholderseenruimtelijkevisievoorhe 

gebiedopgesteld. Indevolgendefaseverkennendeprojectontwikkelaarssamenmetdestakeholders 

hoehetgebiedopbasisvandezevisiezoontworpenkanwordendathetonderanderepastbijhet 

landschaphetprogrammaconformdeWoondealkanwordengerealiseerdenbijdraagtaanUd , 

bereikbaarheidenbelangenvanhuidigeentoekomstigebewonerszijnafgewogen- 

Wedoorlopendriefases. 

1)Haalbaarheidsfase 

Indezefasestaatdevolgendeparticipatievraagcentraal:Watvindtuvanderuimtelijke0De 

vandewoonbuurt?Heteindproductisderuimtelijkevisiediewordtvastgestelddoorhetcollege 

vanBW. 

2)Ontwerpfase 

Indezefasestaatdevolgendeparticipatievraagcentraal:Welkefeedbackheeftuophetontwerp 

enpastditbijdebehoeftesvantoekomstigebewonersengebruikers?Heteindproductis @een 

definitiefontwerpvanhetstedenbouwkundigplan. Tijdensdezefasewordtdoorde 

projectontwikkelaarsenomgevingsplanoogestelddatzijvoorleggenaandegemeente.De , 

formelebezwaar-enberoepsprocedureinhetkadervandeherzieningvanhetomgevingsplaD @ 

doordegemeentewordendoorlopen. 

3)Realisatiefase 

IndezefasegaathetvooralomhetinformerenoverdeplanningvanhetprojectenGe 

werkzaamhedenenmogelijkehinderdiehierdoorontstaat. 

Hetprojectbevindtzichnuindehaalbaarheidsfase. Degemeenteishiervoorverantwoordelijkenrondt 

dezefaseeind2025afmethetopleverenvanenbesluitvormingoverderuimtelijkeVIS!e- 

Belanghebbendenkunnentijdensbovenstaandefaseseenbijdrageleverenaandeplannenviadedivese 

participatiemomenten. Daarnaastiserookdemogelijkheidomeenreactietegevenviadeformele 

inspraakproceduresvandegemeenteBronckhorst. 

Participatiedoel 

DitparticipatieplanrichtzichopdetweedeenderdefasewaarvoordeprojectontwikkelaarsvanuitPUD , 

, rolalsinitiatiefnemerverantwoordelijkzijn. 

Hetparticipatiedoelindetweedefaseis:hetinhoudelijkverrijkenvanhetontwerpomeengebiede 

realiserendatpastinhetlandschapenwaarindebelangenvandeverschillendestakeholdersZIJ 

afgewogen. 

Hetcommunicatiedoelindederdefaseis:stakeholderszorgvuldigenoptijdinformerenoverde 

voortgangvanhetprojecteneventuelewerkzaamheden. 
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naaraanleidingvandeWoonvisieBronckhorst2019-2025. Hieroverisgeenparticipatiemeer 

mogelijk. 

Eriseengemeentelijkehandleidingvoorparticipatiediehetuitgangspuntisvoorhetontwerpen 

vaneenparticipatieproces. 

. 
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Stakeholders 

MetbehulpvandeRingenvanInvloedzijndestakeholdersinkaartgebracht. Inditmodelwordende 

stakeholdersingedeeldopbasisvanhunbelang(beinvloederbeslissertoeleverancier/uitvoerderof , , 

gebruiker/afnemer)endematevanparticipatie(meewetenmeedenkenmeewerkenenmeebepalen). , , 

t- 

Inonderstaandefiguurzijndestakeholdersingedeeldopbasisvandehuidigesituatie. Depijlengeven 

debeweginginparticipatieniveauweerrichtingbegin2026.Bijvoorbeeld:ProvincieGelderlandiseen , 

beslisserdienugeïnformeerdwordtoverhetproject(meeweten). Richtingdestartvan2026wordtdeze 

stakeholderintensieverbetrokkenenmoetdeprovincieophetniveauvanmeedenkenzitten. 

1 

Meeweten 
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Bemv. oeders 

r 

Meednken 
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Bomenbelangen 

natuurorganHatie 

I 
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Mee ken 
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uitzichtcp-ct 

wonendtohet 
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Ouerenor! 

oen eue 

Si Zo·aparti)en 

os > 

; Toe«cruebe.or 

< Nuth'::_'.'.'.'..'.:.---______. " 
" ~~d~(.!'''bueo1 , 

-· ' ! 
Gebrakers/atnerens 

, Toe1E::•1eranc1ers~1itvoerde1s , , ...•./ , , , , , / 

/i 
woningcorporaties 

, , , , r-!ulodn::wn 

[- 
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, Inonderstaandetabeldelenwedebelangenhoudingenrolvandestakeholders. 

Beinvloeders 

Inwonersenondernemersmet 

Houdingenrol 

Hebbenvragenenzorgenkunnenhet 

stedenbouwkundigplanverrijken 

, 

uitzichtopofwonendinhetgebied 

(nu&straks:meeweten) 

Stichtingbomenbelangen 

natuurorganisaties 

(nuenstraksmeedenken) 

Media 
• 

Komenopvoorhetbelangvanfloraenfauna 

stedenbouwkundigplanverrijken 

Delennieuwsoverhetproject 

Kunnenstrakskennisdelenoverhetgebiedenhet 

- - -- 

(meedenken) 

Vitalekernen 

Historischeverenigingen(Oud 

, ; 

Vorden)(nuenstraksmeeweten) 

• 
Kunnenhetstedenbouwkundigplanverrijken 

Ouderenbond 

(nuenstraksmeeweten) 

Kunnenhetstedenbouwkundigplanverrijken 

(nu:meewetenStraksmeedenkeny 

Kunneneenbijdrageleverenaanhet 

--- 

stedenbouwkundigplanophetgebiedvanwonenmeteen 

lus 

beschrevenindewoonvisie 

Gemeenteraadencommissie 

(meebepalen) 

Houdingenrol 

Willendaterwoningengebouwdwordenzoalsdatstaat 

• Vindenhetbelangrijkdatdeomgevinggehoordwordt 

Nemeneenbesluitoverderuimtelijkevisieenhet 

stedenbouwkundigplan 

Willenhetstedenbouwkundigplansamenmetdegemeente 

endeomgevingmaken. (meebepalen) 

Projectontwikkelaars 

Staanpositieftegenoverhetproject Wethouderencollege 

(meebepalen) • Hebbendelocatievastgesteld 
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ToekomstigebewonersuitVorden 

(nu:meewetenstraks:meedenken) , 

± llosuid in-g sto r e n s r a al 
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Kunnenmeedenkenoverdewoonbehoeften 
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Kunneneenpositieveinvloedhebbenopandere 
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Kunnenmeedenkenoverdewoonbehoeften 
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Woningcorporaties 
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OpditmomentzijnbuitendegemeenteBronckhorstmetnamedeom-enaanwonenden , , 

betrokkenbijdeontwikkelingvanderuimtelijkevisie.Daarnaastzijnookprojectontwikkelaars 
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WaterschapenStichtingbomenbelang. 

Deomwonendenenondernemersmetuitzichtophetgebiedgevenwaardevolleinputvoordit 

project. Hetgaathierbijomz0'n180adressen. 

• InwonersenondernemersinVordenwetengemakkelijkhunwegtevindennaarde 

gemeentepolitiek. Erbestaanbijvoorbeeldalcontactenmetraadsleden. Hetisbelangrijkomde 
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Bijlage 

5: Anterieure 
overeenkomst 

Mispelkamp 

Indexering grenzen 
betaalbare 

koopwoningen 
en middenhuur woondeat Achterhoek 

Werkwijze 
gemeente 

Bronckhorst 

  

20-feb-26 

2026 Sociale 
koop 

€ 269.000 v.o.n. 

2026 Achterhoeks betaalbare 
koop 

€ 384.000 v.o.n. 

2026 Middenhuur € 
1.228,07 

Woondeat: Het is aan 

gemeenten 
om 

bijvoorbeeld 
in anterieure overeenkomsten met 

bouwers 
en 

ontwikkelaars vastte 

leggen 
welk 

prijspeil 
van 

toepassingis: 
het 

prijspeit bij 

ondertekening 
vande 

overeenkomst 

ofhet 

prijspeil 
op 

het moment dat 
de 

woning 
in de 

verkoop 

gaat. 

  

Berekening 
en 

uitgangspunten 
indexeren 

(opnemen 
in aok) 

itgan; nt 

1. Index 
op 

basis 
van 

CPI 

(gegevens 
CPB) 

    

Jaarmutatie CPl 
is 

de 

gemiddelde 
prijsstijging van 

de 
goederen 

en diensten die 

consumenten 

kopen. 
De 

jaarmutatie 
CPI wordt 

gemeten 
als de 

stijging 

van de 

consumentenprijsindex 
(CPI) 

ten 
opzichte van de 

overeenkomstige 
periode 

in 
het 

voorgaande 
jaar. 

De CPI 

geeft 
het 

prijsverloop 

weer van 

een 

pakket goederen 
en 

diensten zoals dit 

gemiddeld 
wordt 

aangeschaft 
door de Nederlandse huishoudens. 

  

2n 
Jaarlijks 

per 

1 
januari 

indexeren 

3. 

Koopgrenzen 
afronden 

op 

€1.000 

4, Huur afronden 
op 

centen 

Berekening grenzen 
inclusief 

idexering: 
  

      

    

betaalbare 

koop 
Middenhuur 

   

  

sociale 

koop 

  

  

   

  

   

  

     

   

   

   (geanonimiseerd)

  

10,00% 

   

      

3,80% 

3,30% 

3,65% 
€ 260.000|E 370.000/E€ 

1.184,82 

0,00% 
€ 269.000{€ 384.000|€ 

1.228,07 

0,00% 
€ 269.000/€ 384.000}€ 

1.228,07 

0,00% 
€ 269.000/€ 384.000|€ 

1.228,07 

0,00% 
€ 269.000| € 384.000|E€ 

1.228,07 

0,00% 
€ 

269.000|€ 

384.000j€ 
1.228,07 

     

In te vulten nadat CPI % bekend is 

Opnemen 
in 

aok 

= 

prijspeil 
2026 

  (geanonimiseerd)
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6: Anterieure 

overeenkomst 
Mispelkarop 
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1. Inleiding 

Degemeenteraadheeftin2021deactualisatievandewoonvisie'Ruimte 

voorWaneninBronckhorst2019-2025'vastgesteldeningestemdmet 

Na 

stedenbouwkundigplanopstellenDezeplannenwordenuiteindelijk 

vertaaldineenOmgevingsplan. 

vaststellingvande visiegaande 

InhetOmgevingsplanwordtexact 

ontwikkelaarshet 

hetzoekennaarpotentielewoningbouwlocatiesaanderandenvande 

dorpenInfebruari2022zijnvijfteonderzoekenuitbreidingslocaties 

vastgelegdwaterzalwordengebouwd. 

aangewezenwaaronderdelocatieAlmenseweginVorden.Hetresult 

vanditonderzoekisvoorliggenderuimtelijkevisieMispelkampin 

Vorden. 

woonbuurt.Watditgebiedextrabijzondermaaktisdathetonderdeel 

HiermeewordtdebasisgelegdvooreenprachtigenieuW 

@@ 

Inhoud 

Inditdocumentstaatdevisieophetgebiedcentraaldezekomtaaf 

bodnhoofdstuk4. 

gedaanvandeuitgevoerdeanalyses(ruimtelijkbeleidenonderzoek} 

Voorafgaandwordtinhoofdstuk2en3verslag 

, 

uitmaaktvandeGroeneOntwikkelzonevandeProvincieGelderland 

dietengrondslagliggenaandevisie. 
Hoofdstuk5en6gaandieperop 

, 

, 

, 

watzichvertaaltineengroenenatuurrijkewoonomgeving 

devisieinmeteenuitwerkingvoordeverschillendedeelgebiedende 
, 

totstandkoming. defaseringenhetverdereontwikkelproces. 

Opzetendoel 

Inderuimtelijkevisiestaanuitgangspuntenzoalsdedichtheden 

De ruimtelijkevisieismetzorgsamengesteldBijeventuele 

woningtypenensfeerbeelden. Opeenkaartwordtweergegevenwaarde 

, 

onduidelijkhedenofvragenkuntucontactopnemenmetdegemeen @ 

woonvlek«kenenhoofdstructurenkomenzoalsdeontsluitingswegen , 

Bronckhorst{ziecontactpersoonincolofon} 

groenzoneswaterstructurenbijzonderewoonveldenenpark(en).De 
, 

visiegeeftrichtingaandewoningbouwontwikkelina.maarleatno @nie 

exactvastwater2alwordengebouwd. 

DOegemeenteheeftdezevisieopgesteldmetalsuiteindelijkdoelom 

eenaantrekkelijkeenduurzamewoonwijktecreerenenkadersmee 

tegevenvoordeontwikkeling. 

gezondeleefomgevingwaarinklimaatnatuurbereikbaarheiden 

veiligheidcentraalstaan. 

Hetgaatdaarbijomeerprettigeen 

, , 
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2. Ruimteliikeanalvse 

3 / 

HetplangebiedligtinhetdekzandlandschapvolgensnetNationaal 

Hetgebredwaargekekenisnaardemogelijkhedenvoorwoningbouw 

Plangebied 

LandschapDeGraafschap. ZuiceliykbevindtzchhetgebiedVorden- 

bestaaturthetgebedtussendeAlmensewegaandeoostzydede , 
Zutphen. noordelijkHetGrooteVeld. Vanoorsprongwashetgebed 

spoorlijninhetzuiden/westenendeMispelkampdijkinhetnoorden. 
onderdeelvanHetGrooteVeld. VanuitNationaalLandschaper 

Doordezeduidelijkegrenzenishetplangebiedeenduidelijkeafgeronde , 
landschapsontwikkelingsplanishetvoordehandliggenoomaante 

ruimtelykeeenheid. HetplangebiedligtaandenoordzijdevanVorden 
sluitenopuitgangspuntenvanHetGrooteVeld. Hetplangebredistevens 

ensluitaanophetcentrumeneerdereutbredingswyk«endenoordelyk 
onderdeelvandeecologischeverbindingszoneRuurlo-GroteVelcen 

vandehistoriscnekernziygerealiseerd. Geziendespoorlijniser 
IsmededaaromalsGroeneontwikkelingszone(GO}aangegevenDe 

weliswaargeensprakevaneendirecteaansluiting. 

enkelspoorenerzijndrieovergangerrichtinghetplangebiedbijde 

OudeZutpnensewegdeMispelkampdijkendeAImenseweg.Daardoor 

maarditbetrefteen 

zonelangshetspoor 

EVZ{model'Hagedis')wordttevensinhetgebiedopgenomeninde , 

, 

Vorden. 

bebouwingsconcentratiehetLettink 

staathetplangebiedinverbindingmethetdorp. 

bebouwingslintaandeAlmensewegenhetrecentgerealiseerde 

middelbareKompaanCollege 

Verdernoordelijkligteenrursmnguanwegenmeteenkleine 

versterktdeze verbindingmet 

Hetaanwezige 

. 
° • 

. 

. 

e 

e 

spoorloopteenslootenlangsdeMispelkampdykdeVierakkerseLaak. 

Middeninhetplangebiedstaatnogeenoudeboerderij(erf'tGruwel) 

mnetdaaromheenhetbijbehorendeweide-enakkerland. Langshet 

2 en à 

4.•±± " 

~ 
·. ··-\ 

deslechteontwatering 

Dezewatergangwordtbeheerddoorhetwaterschap. 

, 

Hetiseentamelijk 

, 
laaggelegenenvochtiggebeddatrelatieflaatisontgonnenvanwege 

1'17~ 

.-- " 

'ervenNacnae!anaschapDeGa'shpmatdaarnplangeheucmcrke'a 

• 
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Voorhetplangebiediseenanalysegemaaktopverschillendethema's 
Deeigenschappenvandeondergrond{zandgrond]endepotentie 

r 

Aanknopingspunten 

, , zoalshistoriebodemwaterinfrastructuurenmuleu.Deanalyseis vandeVierakkerseLaakbedenkansenvoornatuurontwikkeling. 

meerderemalengedeeldmnetdeotwwonendenenziyhebbendezenog Dezonelangshetspoor«slagergelegenenbiedtkansen 

aangevuld. Decompleteanalysesbijgevoegd{ziebijlagel)erdaaruit 
voorwaterberging. Dezezoneistevensaangewezenals 

zijndevolgendeaanknopingspuntenvoordevsiegehaald. 

Inhetplangebrecdzijndiversehistorischestructuren(padenwegen 

enbeplanting)verlorengegaandiehersteldkunnenwordenomhet 

, 
natuurontwikkeling. 

ecologiscteverbindingszone{EVZ)watookkansengeeftvoor 

Rondomhetplangebiedliggendiversegroenstructurenmndevorm 

gebiedweereenstreekeigenkaraktertegeven. 
vanlaneneneenhoutwalaandeoverzijdevanhetspoor. 

Deboerdenj(Erf':Gruwel}isvanoudsheralscentraalgelegen Hetplangebiedaisentreenaarhetbuitengebiedenalsonderdeel 

accentaanwezigenvormteenaspiratievooreennieuwe 

HetdorpsebebouwingsoeeldlangsdeAimensewegdientais 

vanderoutevanhetPieteradoverdeAlmenseweg. 

aanzetvoorhetplangebied. 

verbijzonderingcentraalirhetgered. 
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Naastdeaanknopingspuntendieinspiratiebedenvoordetoekomstige 

Aandachtspunten 

DeligginginhetNationaalLandschapdeGraafschapeninde 

inrichtingzijnerookpuntendiebeperkingengevenofwaarrekening GroeneOntwikkelingszonevandeProvincieGelderlandende 

meemoetwordengehouden. 

Eergoedeaansluitingopdeomgeving. 

Dezeaandachtspuntenzijn. 
uitwerkingvandeversterkingdaarvan. 

Aimenseweg 

engroen)tegenoverdebestaandewoningenaande 

Hetcombnerenvandenieuweschoolmetde 

Hetcreêrenvaneenpassendenaantrekkehykbeeld{bebouwing 

HettydigKunnenrealiserenvaneenaansluitingophet 

elektriciteitsnetwerk. 

. --- 

aC:~r[rio 

woningbouwontwikkelingtoteensamenhangendgeheel 

Derelatieflagereliggingvannetplangebiedtenopzichtevan 

deomgevingvormteenaandachtspuntvoordetoekomstige 

waterhuishouding 

Oeverkeersdrukopdebestaandewegererdetoevoegingvan 

alii 

as. 
Deverkeersafwikkelingmetaandachtvoor 

spoorwegovergangenkunnenkomen. 

Despoorwegovergangen. 

denieuwewoonwijk. 

Langzaamverkeerinnetbijzonderdescholierenenhoedeze 
, 

veiligopdebestaandewegenterechtkunnenenoverde 

DeaansluitingopnetnoordelijkgelegerbebouwingsclusterHet 

tettink 

Eventueelbenodigdeafstandtothetspoorvanwegegeluiden 

trillingen 
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3. Beleid enonderzoek 

Kadersopbasisvanbeleid 

Voorhetgebiedisdoordiverseoverhederbeleidgeformuleerd. Dewoningbouwslurtaanopdethema's'Sterkedorpenenleefbaar 

Hieronder staandebelangrijkstekaders 

, 

waaraande nieuwe platteland'en'Ruimtevoornieuwewoningenuitdeomgevingsvisie 

, visievolgtdezekaderseenverdereuitwerkingenonderbouwingvolgt 

ontwikkelingmoetvoldoengebaseerdopnetvastgesteldebeleid.De 

Voortoevoegenvanwoningengeldt. 

Bronckhorst 

'Nieuwewoningenkomenten 

mndenogoptestellentoelichtingbiydevyzgingvanhetomgevngsplan. 
goedeaandekernkwvaliteitenvanhetgebedenliggenaltydmnofdirect 

NationaalWoonenBouwprogramma 

, WoningbouwprogrammavoldoetaanWoonvisieWoondeal1.1.er 

aanbestaandedorpenenbuurtschappenWebenuttendekansen 

energiewaterbergingenlandschapsversterking.Westrevennaareen 

voorhetcombinerenvanopgaven:zoalsommetjesensportduurzame 

, 

, 

vanBronckhorst. 

Debetreffendelocatieisopgenomenindewoningbouwprogrammering 

Voordeverdereinvullingvanhetwoonprogramme 

moorergezonderenklimaat-robuustBronckhorst. 

voordezelocatiemoetaangeslotenworderbiyregionaleafspraken. 
Dewoonogavebiedtmogelijkhedenvooretaantrekkelijkinrichten 

VoordeAchterhoekisafgesprokendathetwoningprogrammaalsvolgt vandedorpsranden. Nieuwbouwisduurzaamerastbijhetkarakter 

verdeeldwordt28%vandenieuwbouwvaltindecategoriesociale 
vansendorpofbuurtschao.'DOeopzetisruiminformeelengroenmet 

huuren10%indesocialekoop. 28%1sAchterhoeksbetaalbarekoopof eenvoelbarerelatiemethetlandschap.Zehebbeneerargeloosmet- 

, 

, 

huuren34%isvrijesectorietdezeverdelingvaltvardemeuwbouwt ontworpengevoelDegebouwenhebbeneenbescheidendorpseigen 

2/3ndebetaalbarecategorieen1/3indevrjesector. 
bouwsujlenzijnlaag. Hetzijneigentijdsevertalingenvanoude 

voorbeelden. Deopenbarerummtepastbijdedorpseigenidentiteiten 

stoegankelijk. " 

t 
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DevoorgenomenontwikkelingleverteenversterkingvandeGroene Allenieuweontvukkelingenziynklimaatadaptiefduurzaamen 

vandeecologischeverbindingszone{EVZ)Ruurlo-GrooteVeld. 

etplangebiedligtmNationaalLandschapdeGraafschapende 

GroeneOntwikkelirgszone(GO)zoalsopgenomenmndeprovinciale 

OmgevingsverorderoingGelderland. 

zonewordtbegeleiddoordespoorlijn. 

Hetplangebredistevensonderdeel 

Hetbeschermingsregimevoor 

De 

energieneutraal 

afgekopoeidvanhetrioolDatbetekentdathemelwaterinprincipe 

ceomgevingleidt. 

opnatuurhykewijzemoetnitrerenindebodemmnetvoldoende 

mogeljkhedenvoorbergingerafvoer. 

BeleidsuitgangspuntIsdatnethemelwatermnz'ngeheelwordt 

Hiervoormoetuiteraardvoldoendenatuurlijke 

zonderdatdittotoverlastr 

, 

hetNationaalLandschapisintegraalmeegenomeninderegelsvoorde waterbergingindebuurtaanwezigzijn. 

Groeneontwikkeimngszone 

OntwikkelingszonevandeprovincieGelderland. 

, 

Inhetplanmoetvoldoendegroenzijnopgenomenwaarbijbomereer 

Inoverlegmetdeprovincieis. rekeninghoudendmethetNationaal 
belangrijkerolspelen. Uitgangspuntishethanterenvande3-30-300 

, 
LandschapendeEVZeenversterkingsplarvoordeGroene regel(3bomenvaruitelkhuiszichtbaar30%schaduwdooroladerdek 

Ontwikkeligszoneopgestelddatinhoofdstuk5wordttoegelicht 
indewijkvanafiederpuntindebuurtbinnen300metereengroens , 

verblijfsplek)uitdeOmgevingsvisie. Bomenhebbenwaarde/betekenis 

voorecologie.klimaat{verkoelingdoorschaduwenverdampingCO2 , 

opslag)identiteit.historielandschapbelevingenwoongenot. 
, , 

Deterealiserenwoningendienenminimaaltevoidoenaandeeisenut 

hetBesluitbouwwerkenleefomgeving(voorheenbouw/besluit!vocr 

watbetreftduurzaamheid 
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Groenmaaktintegraalonderdeeluitvannieuweontwikkelingenen 

Uitgangspuntishetstrevennaardiversiteitaantypebeplantingenen 
parkeernormenvandegemeenteBronckhorst. 

Voldoenaandeparkeernormen 

Afwykenvandienormen 

soortenvanvoldoendeomvang.graslandkrudenlaag.heesters/hagen kanalleenmeteenzorgvuldigeonderbouwingennagoedkeuring 

enbomen(100%streekeigenmnhetlandschao. 

, 

iropenbaargroen 
vandegemeente. Beperknetaantalparkeerplaatsenindeopenbare 

byvoorkeuraanverwante/afgeleidesoorten). Delandschappelijke 
ruimtetothethoognodigeaantal. Teoverwegenvaltomaakerenmnde 

Inpassinggebeurtvanuntversterkingvarhetlandschapqua 
openbareruimteopéénpleksamentevoegenomeffcrentgebruikvan 

cultuurhistoriebelevingenecologie. , 
deparkeerplaatsentebevorderenenelektrischopladenmogelijkte 

Maakeenintegraalontwrerpvoorgroenenbetrekdaarrnaast 

mnaken 

beheerenondergrondseinfrastructuurooknatuurnciusefbouwen 
Eenveiligeverkeerssituatievoorzowelbestaandeaisnieuwewegen 

enspelen. Werkvoornatuurinclusie'bouvrervanuitdiversedier-en 
envooralleverkeerssoorten 

plantensoortenen/ofneemeengdssoort(voedselvoortplanting. AandachtspuntbijdewoningoouwlocateVordeniseengoede 

gebouwen. alsirdeopenbareruimte. 

, 

Uitgangspuntvoorspelen1s 

, 

opdebestaandeverkeersstructuur. Voorhetgemotoriseerdverkeer 

speel-erontmoetingsruimtecreerenvoordiverseleeftiysgroepen 
zijnervoldoendemogelijkheden. VadeAlmensevegmnaarookviade 

metruimteenaanleidingenvoorvrijspelenopstraateninhetgroen 
, 

Mispelkampdijishetteontwikkelengebiedgoedteberekenente 

Metookgrote(re)centraleplekkenmndewik. 

2jnvoorontmoeting. samenmetinwonersenkinderen. 

Dezemoetenherkenbaar 
ontsluiten. Bijhetonderzoekenvandebestewijzevanontsluitenvan 

hetgebieczalookdehuidigeverkeerscapaciterterinrichtingvande 

ontsluitingswegen(AlmensewegenMispelkampdijk)moeterworden 

betrokker 

draagtbyaanhetlandschap 
Houdbnyhetbepalenvanhetaantalparkeerplaatsenrekeningmetde 

, vluchten/schuilenleefgebiedverbindingene.d.}zowelintuinenen 
aantakingvanverkeerkomendvanafhettoekomstigwoongebied 

Specialeaandachtzalhetlangzaamverkeerinenrondhettoekomstug 

woongebiedmoetenkrijgen. Enerzijdsomdatveelleerlingenvande 

schoolmetaefietskomenenvanuit. dooroflangsdemueuwewoorwyk 

zullenrijdenAnderzijdsomdatalnetverkeerhetspoormoetkruscnom 
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mnofuthetdorptekomenenomopofvandebelangrykedoorgaande 
Wateronderzoek(Arcadis)-bijlage4 

ontsluitingswegenvanVordentekomen. Eenveiligeontsluiting 
Arcadisconcludeertoobasisvaneeneerderconceptruimtelijkevsre 

vanhetgebiedvoorvoorallangzaamverkeerzalnaderonderzocht 
0ateronvoldoenderummtevoorwaterbergingbeschik0aarisombijeen 

moetenworden. 
Onderzoekwijstutdataeveiligherdssrtuateop T-100situatiealhetwatertekunnenbergenwatnuintetplangebied 

deovergangendoordetoevoegingvandeschooiendewoonwiyk 
blijftstaan. EenaantalvandevoorgesteldeaanpassingenvanArcadis 

vandevisierzijdaarinverwerkt. Hierondervallenhetverruimenvan 

cewad'shetrealiserenvanbergingonderdehoogstegrondwaterstand , 

nauwelijksverslechtert. 

Adviezenopbasisvanonderzoek 

HieroverzalafstemmingmetProRailnodigzijn. 
voorextracapaciteitwaterbergingwarenpassendbijhetschaalniveau 

Devusieismedetotstandgekomenopbasisvaneenverkeerskundig 
enhetverlagenvardebergingslocatiesmetuitzonderingvande 

enwaterhuishoudkundigoraerzoek. Dezezijnbijgevoegdalsbijlage. 
gebiedenB6en7(zieonderzoek} 

, 

ierondervolgteensamenvattingvandeconclustesvandezeadvrezen. 

Verkeerskundig{Roelofs)-bijlage2 

RoelofsgeeftaandatdespoorwegovergangaandeAlmensewegeen 

aandachtspurtusomdatdaarnaarvervrachtinghetverkeerhetmeeste 

toezatnemen. 

hoeveelheidvanhetfetsverkeeropdespoorwegovergangenflink 

situatiesteverwachtenentunnelvoorlangzaamverkeerzoude 

verminderen. 

Erzijnechtergeengrotewachtrijenofverkeersonveilige 

tevensaanbevelingenvoordeverdereinvullingvandevisiewaarmee 

ge/atenomdrtaspectverderuttewerkenmethet(definitieve 

dewaterbergingsluitendkanwordengemaakt. 

Hiermeeisdewaterberginggrotendeelsingevuld. 

Erisindevisieruimte 

Inhetrapportstaar 

DoorMovaresiseenrus:c0analyseuitgevoerdoverdebestaande 

vandeveiligheidopdeovergangendoorhettoegenomenverkeer. 

spoorovergangen. 
Hierinwordtgeconcludeerddatderisicotoename 

als 

stedenbouwkundigeontwerpVoordestedenbouwkundigeuitwerking 

waterafvoerbijextremebuienblijvenaandachtspuntendiebijde 

ishetdaaromvanbelangomdeuiteindelikewaterbergmngsbehoefte 

teberekenenenditteintegrereninhetontwerp. 

verdereuitwerkingvandevisiemneenstedenbouwkundigplanwederom 

Waterbergingen 

gevolgvandewoningbouwzeeroeperkts. 

metmaatregeleropennabijdeovergangentecompenseren. 

EventueleverslechteringIs getoetstmoetenworden 

Risicoanalyseoverwegveihgheid(Movares)-bijlage3 



4Misje , 

.Vi , 

DevisiezoektaansluitingbydekwaliteitenvanVordenhetplangebied , Voorinvullingvanhetplangebiedishetvaneenbelangeenkapstok 

Hoofdstructuur 

endeomgevingomvandaaruittewerkenaaneentoekomstbestendige 
tehebbendehouvastbredtvoorenrcttunggeetaandeconcrete 

uitbreidingvanhetdorp. Dezekwaliteitenenandereuitgangspuntenzijn bouwplannen. Hrervoortseersteerruimtelijkconceptopgesteldals 

indevoorgaandehoofdstukkenopeenrygezet{zrekaarthierondermet 
basisvoordevisieHetruimtelijkconceptlegtdehoofdstructuurvan 

deruimtelijkeuitgangspunten). 

rseentoekomstbeeldopgestelcvoordehoofdstructuurvandenieuwe 

Medeopbasisvandeuitgangspunten 
hetplanvastmetstructurerendeliynenengebieden 

woonwijkMispelkamp{ziederuimtelijkevisieopdevolgendepagina). 
anderandenvarhetplangeredvormendebestaandewegen 

zichkarakteriserendoorhunontspannenlandelykeendorsekarakter. 

sdevisiegerichtopbehoudenversterkenvandebebouwingslintendie 

AImensewegenMspelkampdjkbelangrijkestructuren. Voordezewegen 

groenstrokenlangsdebestaandewegenennieuwewoningbouw. 

komtookterugindeovergangnaarhetnieuwewoongebiedmet 

Bebouwingwordtafgewisselddoorlandschap. Dezeeigenschap 

afgewisselddoorstukkengroen. 

debestaandeslootkomteenbredezonemetnatuurontwikkeling 

sooriseenbelangrijkestructuurdragervanhetplan. 

diesamenmethetgroenindewijkdeversterkingvandeGroene 

Despoorlijnbevindtzchookaanderandenmetnamedeznelangsdit 

Aansluitendop 

OntwikkelingszoneendeEVZvormt. Gezierdelagereligging 

leentdezezorezichookvoorwaterbergingincombinatiemetde 

spo0:ookeennatuurzoneisaangelegd. 

natuurontwikkeling. Tevensstaatdezezonemnverbindingmetde 
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omgeving. mnhetbyzonderrichtingdenieuvreschoolwaarbijlangshet 
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Binnenhetplangebiedisde nieuwelanenstructuur 
een Geïnspireerdophetdorpsekarakterenhetbestaandeerfzijner 

structuurdragerdiekarakteristiekisvoordestreek. Degebogen 
binnenhelplangebiedenkeleverbijzonderingenopgenomen. De 

vormvandeneuwslanensluitaanopdehistorischestructuurvan nieuweschoolhoortdaarookbij. Hetbestaandeerf{HetGruwel)krijgt 

Vordenengeeftdewoonwijkeenegenkaraktertenopzichtevande 
eennieuwerolindevormvaneengrotenllaaandecentraalgelegen 

omliggendewegen. 

danrichtingdeMispelkampdiykop. 

groeneruimtediealseensoortbrinkhethartvormtvanhetplan. 

Naastdegroenebrinkzijndiversegroeneruimtenindenieuwe 

Delaanbegintinhetzuidenbijdeschoolensplitst 

Bijdesplitsingligteendriehoekige 

refererenedeaandekastelenenlandgoederendieVordenrijkIs. 

groenebrink. 

landhuiskanookalserfwordenuitgevoerd. 

vandevillakomteveneensaaneengroeneruimtehetlandhuis.Het 

diebinnendenatuurzonelangsnae:spoorbehoudenoljft. 

andeanderezijdevandezevillaligtdebestaan0ees 

, 

Devllaenhetlandhuis 

, 

Tenwesten 

woonwijkopgenomendiezorgenvooreenontspannenlandelijke , 
RichtingdeAlmensewegkomteennieuwerf. bestaandeutwoningen 

sfeer. Tevensvervullenziyeenrolvoordeinpassingrichtingde 
mneenagrarischeopzet. Naastdespecifiekebebouwingsopzeter 

oestaandeomgevingzoalsherbovenbeschreverbijdewegenmaar 
uitstralingvandeverbijzonderingenzyndezebijzonderewoonvelden 

ookbijhetbebouwingscluster'tLettunk. Degroenerummtedaarzorgt 
herkenbaardoordelandschappelijkeinpassingronddegebouwen/ 

ervoordatditkarakteristiekeclusterhaareigenidentiteitbehoudt. 

delanenengroenstructurenmndewijkstaatdegroeneuimtermet 

'Via 
erven. , 

elkaarinverbindingenenmetdeomgevingzoalsdenatuurzonelangs Tussendelanen.devillahelerfenhetgroenliggendewoonvelden 

versterkingvandeGroeneOntwikkelingszone. 

hetspoor. Hierdoorontstaateenrobuustnetwerkiatojdraagtaande 

diversiteitaanwoningtypesendoelgroepenmogelijk. 

meteendorpsenlandelijkkarakter. 

, 

Binnendezevelderiseer 

Dewijkwordtontslotenmetaansluitingenopdebestaandewegen. 

OodeImensewegkomentweeaansluitingenvooralleverkeerwaaroy 

gebruikwordtgemaaktvandebestaardewegrichtingdeschool. Oo 

deMispelkampdykKomeneveneenstweeaansluitingenaarbyeréén 

bijtLettinkuitsluitendgedoeldsvoorlangzaamverkeer. Doordeijk 

, 

Vorden 

loperdiverselangzaamverkeersroutesnaardegroenzonesenrichting 
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Uitwerkingvisie 

Dehoofdstructuur 

deelgebiedenbinnendevsre. 

Is 
uitgewerktinontwerpprincipesvoorde 

Natuurzonespoor. 

alsextensieverecreatievevoorzieningen(ontmoetenbeweging. 

Natuurenwateralsleidendeontwerpprincipeszowelvoorgroen 

, 

spelen) 

GroenzonemedeinrichtenvoordedoelscortenvanhetVZ 

modelhagedis'(hagedissenvlinderssprinkhanenenandere 

verkeersverbindingenenwoonmilieus. 

on7gewervelden). 

Verwevingmetvroongebiedenviagroenstructurenlangzaam 

, , 

, 

Overgangvanwoongebiednaarnatuurzonehoogwaardig 

Verbijzonderingvilla&landhuis 

vormgevermetrepresentatieveengroeneuitstraling 
; 

Degebouwenenbuitenruimtevormgevenalseenkleinschalig 

ogendappartementengebouwmeteenstatiglandgoedkarakter. 

Devillaenhetlandhuishebbereereigenuitstralng. 

Hetlandhuiskanookeeninvullingkrijgenalserf{ziemuera) 



Verbijzonderingenerf 

Heterfbestaatuiteercompactensemblevanwoongebouw/er 

gegroepeerdrondeengezamenlykerf. Landelijke. agrarischesfeer. 

Heterfvormteenduidelijkeruimtelijkeeenheidmnhetlandschap. 

Landschappelijkeinpassinginomgevingmetgebiedsergen 

elementenenstreekeigenbeplanting. tevensaandachtvoorhet 

, 
groeropheterf{zoalsmoestuin.boomgaard)hetgezamenlijkerf 

erfgrenzeneninrit , 

Groeneruimten. 

Streekeigenbeplanting 

e 

Ingerichtmetbosjes. bloemrijkgraslandenlaagtes. 

Combinerenmetwaterbergingen{natuurljk}spoelen 
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Dewoonveldenvolgendegebogenlijnenvandelanenenandere 
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Mieuwewegen. 

Lanen 

Woonstratenvooralleverkeerssoortenbestemmingsverkeer 

Wegmetbegeleidendezonemetbomen/groen!wadi 

, 

, 

Stratenbinnerdewoonbuurten 

Autotegastgroenincestraat(strookbomenopdehoek) 

I 

Nadrukopverblyf{rustigewoonstraatjeshofje) 

Simpelenoverzichtelijk. zowelopouurtnveaualsvoorhet 

gehelenieuwewoongebied 

Vormgevingopbasisvanonderstaaroeprincipeprofielen. 
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Parkeren Aantallenendichtheid. 

Goedespreidingparkeerplaatseninrelatietotspreidingvande 
Inbeginselhgtdewoningdichtheidvoorhetplangebiedrondde20 

woningen 

Geengrootschaligeparkeerterreinen 

wo/havoorhetgeheleplangebied{circa9ha. )Opbasisvancirca9 

haplangebiedbetekentditdatertotaalcirca200woningenkunnen 

Kleinschaliggeconcentreerdparkerenzoalseenparkeerkoffer 
komen. Deuiteindelijkedichtheidismedeafhankelijkvandebenodigde 

, 

aaneen} 

tussenwoningenherendaarhaaksparkeren(rijtjesvancircavyf ruimtevoorversterkingvandeGroeneOntwikkelngszoneende 

waterberging 

Deuiteindelyksdichtheidismedeafhankelijkvandewoningtypes 

en-grootteenkandusirdelenvanhetgebiedhogerzijn 

groenishierinleidendzodanigdatereenaantrekkeliykegezonde 

Eengoedealanstussenebouwirg. 

, 

verharding{incl. parkeren}en 

woonomgevingontstaatmetomgevingskwalitet , 

r. 

Informeleparkeerstrokenlangsdeweg. 

Parkerengeoriënteerdaandezijkantenvanwoningenzomin , 

mogelijkaandevoor-enachterzijde. 

Zoveelmogelijkopeigenterrein. 

Openbareparkeerplaatsen 

Prima:kleinschaliggeconcentreerdparkerenzoalseen 

parkeerkoffertussenwoningenhierendaarhaaksparkeren 

(rijtjesvancircavyiaaneen). 
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5. Uitgangspuntenversterkingspian 

Groene Ontwikkelingszone 

Inartikel2. 

isbepaalddateennieuweactiviteitofontwikkelingbinnendeGroene 

52andeomgevingsverordeningvandeprovincieGelderland 
Deuitgangspuntenzijnherondersamengevatweergegeven. 

Ontwikkelingszone(GO)alleenistoegestaanalsutonderzoekblijkt 

adekern0kwaliteitenofontwikkelingsdoelengenoemdin 

Verliesfactor 

Hethuidigegebruikvanhetterreinisopenakkerlandzonder 

waardevolleecologischekwaliteit. 

bijlageKernkwaliteitenGeldersnatuurnetwerkenGroene 
Erzijnmnhetgebiedgeenspecifiekekernwalrteitenaanwezigener 

versterkt. 

ontwikkelingszonepersaldoennaarratovandeingreepworden 
, 

sgeersprakevaneenverliesfactor. 

dat 

en 

bcesamenhangnetverlorengaat 

Impactfactor. 

impactfactor 

Hetagrarischperceelkaninmunderingwordengebrachtopde 

Inoeomgevingsverordeningisexplicietaandachtbesteedaandewijze 
Deimpactwordtberekenddoorhetaantalwonmgerennet 

waaropdeeffectbeoordelingvannieuweontwikkelingenbeoordeeld oppervlaktevandewoonwyi. 

dientteworderEennieuweontwikkeling(binnenbestemmingsplan 
Totwoonwijkbehoortuitgeef0aargeredenbebouwing. wegener 

wordtalleentoegelatenalsdekernkwalitentenofontwikkelingsdoelen , 0adsnparkeerplaatsensnippergroen. , 

t. 

ersaldoennaarratovandeingreepwordenversterktende 

samenhangnietverlorengaat. Hiervoorneefdeprovincieeen 

, 

ontwikkeling. 

Erissprakevaneencombinatievanuitbreidingeneenncuwe 

rekenmodelopgesteldomdebalanstussenretverliesaanwaarden. de HetplangebiedIsgelegenbuiten'openlandschap. 

Impactvandeneuwefunctieendebenodigdeversterkingtebepalen. 
Hetplangebiedisgelegenbuitenaardkundigewaarden 

Bijhetopstellenvandevisieisoverlaggevoerdmetdeprovincieover HetplangebiedisgelegenbinnendeEVZmetmodelhagedis' 

detehanterenuitgangspuntenvoordezeberekening 
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Deversterkingsmaatregelenrichtenzichop 

Aansluitenbijontwikkelingsdoelerenbeheertypenrebijdragen 

aanhetEV?modeihagedis:natuurvriendelijkeoever. struweel-/ 

scheerhaag.natschraallandkruiden-/faunarijkeakker. , 

Robuustegroenstructurerindewijk(lanen. houtsingelsen 

kruidenrijkevegetatie)wordenooitotversterkingsmaatregelen 

gerekend 

Waterbergingkanwordengecombineerdmet 

versterkingsmaatregelen , 

Indehiernaastopgenomenkaartzijndezemaatregelenbinnende 

visieweergegeven. Ditistebeschouwenalsinrichtingsprincipesdie 

nogomeennadereuitwerkingvragen. Dedefinitieveinvullingvolg!in 

hetuiteindelijkoptestellenversterkingsplanbiydewijziainavanhe! 

omgevingsplan. Deprovincieisinmiddelsakkoordmetdevoorgestelde 

m0a7regelenwaardooropbasisvandenubeschukbareinformatieeen 

aantalvanca. 200woningenpastbinnendeuitgangpuntenvande 

GroeneOntwikkelzone. 
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6. Uitwerking sferen deelgebieden 

HeterfisalsensemblevormgegevenmeteenagrarischerfalsinspiratiebO 

Hetensemblebestaatuitiniedergevaléénhoofdvolume(boerderij}e 

enkelnevenvolumes{schuren). Eenerfleentzchuitstekendvoorde 

combinatievrijstaandewoningen/tweekappersalshoofdvolumeenfuS 

aan-rugalsnevenvolume. Degebouwenbestaanuitenkelvoudigeste/19e 

kloekemassa'smetduidelijkekappen. Hethoofdvolumeonderscheid 

7chinarchitectuurdevormgevingvandenevenvolumesbestaatuiteeT , 

Densiegeeftrichtingaandeontwikkelingvanwoningbouwmnhetplangebd 

Dehervoorbehandeldekaartenuitgangspuntenvormendaarvoordebas1s. 

waarbyerookalideeenzijnvoordeinvullingdaarvanOmeenbeeldhiervan 

tegevenwordtindithoofdstukdesteergeschetstvandearchitectuurvand , 

woningenendeinrichtingvandeopenbarerummte.Netalleenterinspiratie , 

maarookomdeambitieenbeoogdekwaliteitvandevisieteduiden- 

schuurvormmeteeningetogendetaillering. Historiserendeéneigentijds 

Sfeerbeeldarchitectuurwoningen 

Dewoningenindewoonveldenkenmerkenzichoverhetalgemeendooreen 

traditioneleverkavelingineenkleinschalige. landelijkesfeermetdebestaande 

kwaliteitenvanVordenalsinspiratiebron. DOearchitectuurisafgestemdopde 

liggingbinnendehoofdstructuurzoalsstatiglangsdelanenendorpsaanGe 

Brink. Langsdeesisdatjuistlandschapeljkwaarbijerinteractierstussen 

wonenen.natuurzoweldretbidewoning(tuinbuitenruimte)alsmndebreder , , 

interpretatieszjnmogelijk. 

, woonomgeving.HetgeheelleverteenrustigeenduidigbebouwingsbeeldOP- 

Devillaenhetlandhuiszijnindividueelenstatigvormgegevenmetklassieke 

principes{zoalssymmetrieeneengevelopbouwmetbasis-middendeel 

to)Devillaneemteenprominentepositiemnaandecentralegroenebr 

enfungeertalseerarchitectonischankerpunt. Hetlandhuisheefteer 

gelijk«soortigefunctiemaarisbescheidenervanomvangenstaataaneen 

kleineregroeneruimte. Doordeklassiekecomoositiekrijgendevillaen 

hetlandhuiseertijdlozeuutstralingdieastbyhetkaraktervanVorden. 

HistoriserendeéneigentijdseinterpretatieszijnmogelJ 
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Dorpseontwerpprincipes 

Algemenedorpseuitstraling 

Dorpsetradities 

Gevarieerd 

Mxvanwoningtypen(uytweekappervrijstaand)innetgehele 

gebied 

Socialesamenhangcreerendooreenkleinschaligewoonomgeving 

gootliyn)ofverzachtingzoalsgroenegevelsenraampartijen. 

leggeneenoptischeonderbreking(honzontalegevelstrookals 

visueelverlagenvandebouwhoogte. 

degevel)metselwerkkleurmateriaalofbouwdetals. 

van 

detoepassingvaneenkapdebovenstebouwlaagetsterugte 

sygestapeldebebouwingisdearchitectuurtevensgerichtophet 

@temtingevelontwerp{verticalegevelelementen.verspringingmn 

, 

, , 

, 

Ortkanbijvoorbeelddoor 

detaillering 

Toepassenvanbakstenendakpannenhelderehoofdvormen. 

Vriendelykeuitstraling 

eenkap. appartementeneenzichtbaredakbemndgmngendorpse 

Oogvoordetai 

, 
, 

, , 

Rustenruimte 

Eéndgdigerooilijnenrummsstraatprofielen. 
, 

Grondgebondenwoningenhebbeneenzcrtbaardak(doorgaans 
temakenzoalseenhofje. , 

Verbijzonderingendiedetyperendedorpseaandachtvoorkwaliteit 

ondersteunerzoalseenverbnyzonderdeentreeeengevelbankje 
Eigentijdseinterpretatveszijnmogelijk. 

Dorpsemaat 

danzeswoningenzijntoegestaanmitsdezeeenblokonderbreking 

hebbenzoalseengevelversoringingofkapverdraaiing(topgevel). 

Maximaaltweebouwlagenmetkapbijvoorkeurlagegoothoogte 

KorterijenenkleinschaligheidstaancentraalRijwoningenlanger 
Informeel 

aandevoorgevelofmeeontworpentuinmuur. 

Groenplekopdehoek 

Eenvoudigewegprofielenzonderformeleparkeervakken. 

Gebogen/gekntktestraten , 

mogelijkherkenbaarmakenenrelatiefklemnebouwvolumes 

tepassen=nlfvisueleverlagingtoepassen. 

Massiefbeeldvoorkomendoordeindividuelewoningzoveel 

, 

Bijgestapeldebouw 

Groen 

, 

iswonenindekapmogeliyk 

Groterevolumesverzachtenofdoorbrekencoorbijvoorbeeld 

toepassen Contactmethetomringendelandschap. 

Openbaargroeninelkestraat 

Voortuinen/hagen. 
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Specifiekeuitgangspuntenerf 

Bouwmassa 

Dewoongebouwenbestaanuitiniedergevaléénhoofdvolume 

Dewoongebouwenbestaanuitenkelvoudige.stevigekloek 

massa'smetduidelijkekappen. 

, 

Naasteerdaadwerelykekapkandebovenstelaagbjvoorbeeld 

aangekaptwordenterugliggenazijnoieenanderekieu 

metselwerkofhoutenbekledingrijgenwaardoorhetvisueeleffe 

vaneerkapwordtbereikt. 

Degebroktevormgevingenmaterialisatiedragen0aand 

hoogwaardigeuitstralingvaneenstatiggebouw 

Materiaal-enkleurgetrukzuynklassiek-traditioneelofeen 

eigentijdseinteroetatuedaarvan. 

, 

Orientateenomgevng 

Hethoofdvolumeisgerichtophetlint. 

denevenvolumesondersteuntdeondergeschiktheidvande 

gebouwen. 

Deervenlenenzchbyuitstekvoorbyzonderewoningtypen 

schuurvormmeteeneenvoudigedetaillering 

Devormgevingvan 

Orentatieenomgevng 

DegebouwenstaaraaneergroeneruimteenmoetenOO 

accentenendeinrichtingvandevoorruimteerorientatievade 
schuurvorrzoalseenrug-aan-rugwoning. 

bebouwinginspelenopdezesituatve 

Deopenereruimtemndedirecteomgevingvandegebous 

ark«eter 

Parkerenvindtzoveelmogelijkopeigenterreinplaatsaldann? 
vormeneeneenheidenwordenalszodanigingericht 

Bouwhoogte 

alseengezamenljkeparkeervoorzienig 

HoofdvolumemaximaaltweebouwlagenmetKa- 

NevenvoiumesmaximaaléenbouwlaagmetHap. 

Kapschuurvormtoegestaan. 

Parkeren 

Parkerenvindtzoveelmogelijkopeigenterreinplaats.aldan 

alsgengezamenlijkeparkeervoorzeg. 

@e' 

Specifiekeuitgangspuntenvilla&landhuis 

centraalhoofdvolumemeteenprominentevoorruimte. 

samengesteldebouwmassa'smoetnethoofdvolumeduideliy' 

bJ 

Bouwhoogte 

Villamaximaaldriebouwlagenmetkaplandhuismaximaaltwree 

bouwlagenmetkap 

Wonenindekapistoegestaanwaarboiydeonderbrekingenvand 

kapvormdoorbijvoorbeelddakkapellenondergeschiktblijven. 

, 

herkenbaarblijven. 

Debovenstelaagvanhetgehelegebouwnsvormgegevenalskap 

(boerderij}enmaumaaltweenevenvolumes{schuren}- 

Devormgevingvadeparkeervoorzieningsirlinmethe 

Bouw/massaenmaterialisatie 

Degebouwenbestaanuiteenklassiekecompositievaneen 
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Sfeerbeeldinrichtingopenbareruimte 

Eennetwerkvanrobuustegroenelementendiemetelkaarinverbindingstaan 

isnodigvoordeversterkingvandeGOenstegelijkbeeldbepalendvoorde 

kwaliteitvandenueuwewoonwijk. Hetgehelegroenenetwerkheeftzoweleen 

functievoornatuuralsvoorklimaatadaptatie(water. schaduw)engezondheid 

(aantrekkelijkeengezondeleefomgevng 

Deslingerendestatgebomenlanenvormensamenmethoutsingelsen , 

Hetmateriaalgebruikistraditioneelmetbyvoorkeurgebakkenklinkersals 

basisvoorhetgehelewegprofiel. Bijverbijzonderingentzoalsparkeerkoffers. 

molgotenofpadennhetgroen)iseenandermateriaalgebruikmogeljk 

waaronderhalfverhardmng 

struweeldelijnelementendiedegroeneruimtenaanelkaarverbinden. Deze 

bestaanuuteenbosyeboomgaardrugteveldofpoelenverrullentevenseer , , 

rolvoorontmoetingenbewegingbinnendewijk. Zoalsspeleninde1atuur. 

outdoorfitnessofyogainhetpark. Inhetbyzondergeldtdatvoordecentrale 

groeneorinkdiezichbijuitstekleentvoorjkactiviteiten. 

Denatuur2onelangshetspoorisverbondenmethetgroerbinnendewijk 

hierstaatdefloraenfaunacentraal. Vanutdatocgountisdenatuurzone 

Geperkttoegankelijk. Derichtingrsafgestemdopdelandschappelijke 

ondergrondmeteenruigteveldterhoogtevandeeseneenzoeteplasmet 

natuurvrenceljkeoeversnhetlagergelegengedeelte. 

f 

• 

Deinrichtingvandestratensluitaanopdesfeervandewoningen. Dtbetekent 

eendorpswegprofelmetkorterechtstandengebogenstratenenveel , 

, groen.Hetonderscheidtussenrijbaanparkerenenvoetpadissubtiel.Mlaak 

duslagestoepranden. paseenduidigmateriaalgebruiktoeenmaakinformele 

parkeerstrokenangsdeweg 
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7Proces , 

Resultatenenresponsinloopbijeenkomstmaart2025 

r 

Derammtelkevusieisdoordegemeentezorgvuldigvoorbereidenin 

nauwoverlegmetbetrokkenpartijen(ontwikkelaars. 

enomwonenden)opgesteld. 

gedaanmeteenvooruitbliknaarhetvervolg 

Hieronderwordtdaarvankortverslag 

woningcorporaties 

TijdensdebijeenkomstkondendeongeveerCanwyezgenreagere 

opdepresentatiesoverhetprocesvandevsiedevusiezelfeneer 

verkeersonderzoek. 

algemeeno0stiefoverdevisie. 

Deaanwezgeinwonerstoonderzchoverhet 

HetVordensekarakterendegroene 

, 

opzetvandewijkspreektveelmensenaan. Dezorgergaanmetname 

overdeontsluitingvandewijkincombinatiemerhetlangzaamverkeer 

Participatie 

Injanuari20241sdeeersteinloopbijeenkomstvoorcevisiegehouden. 

gesteld. Degemeenteheeftdezereactiesendebeantwoordingdaarop 

Ditwasinhetbeginvandeplanvormingenbedoeldommnsenvroeg 

stadiumaandachtspuntenvoordeverdereuitwerkingoptehelen. Mede 

overcebestaandewegen. 

opgenomenineenverslagvandeinloopavond 

Indereactieswwerdenookeenaantalvragen 

opbasisdaarvanzijndiversedeskundigendaarnametdezeuitwerking 

Opdesitehttps://gygybrgnkrorstul[gtbreigingslocatie-vorenZ'9 

L 

aandeslaggegaan. 

2024waarverschillendemodeller(buurtschapnatuur.ervenenlanen) 

Ditheeftgeleidtoeentweedeinloopavondmnapril 

0eresultatenvanalleinloopbijeenkomstteraadplegen 

zijngepresenteerd. Dereactieshieropzijnafgewogenentegel4kertiyd 

, 

isoverleggevoerdmetdeverschillendegrondeigenarenmnhe 

plangebiederdeprovincieGelderland. Hetresultaatdaarvanwaseen 

conceptvisiediebestonduiteenccmbinatievandemodellenErvenen 

Lanen. Deconceptvisieisinmaart2025tijdenseeninloopbijeenkomst 

gepresenteerd. EriseengrootaantalreactiesontvangenenGe 

gemeentevilalleparticipantenbedankenvoordebijdragenenhun 

bereidheidommeetederkenoverdeinvullingvandevisie. 

participatieisdegebedsvusieverbeterderverrijkt. 

daaromindevervolgstappenvardeontwikkelingbljvengebruikmaken 

Degemeentew 

Doordeze 

vandekenmusenkundevanpoetrokkenen 
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Planning 

Deplanningvanhetvervolgprocesomtekomentoteenvastgese- 
Vervolg 

Uitvoeringenparticipatie 

NadevaststellingvanderuimtelijkevrsredoorhetcollegeVa 

omgevngsplanzieterongeveeralsvolgtu 

degemeenteBronckhorstennaraadplegingvandewensenen 

bedenkingenvardegemeenteraadwordtderuimtelijkevisiedoO 

4ekwartaal2025afrondenvseinclusiefreactiegemeenteraad. 

1ekwartaal2026vaststellenvisiedoorcollegevaststellen 

anterieureovereenkomst. 

, 

ontwikkelaarsvertaaldineenstedenbouwkundigplan. 

, 

Ditplanzal 
1e-3ekwartaal2026opstellenstederbouwkundigplan 

getoetstwordenaanderuimtelijkevisieendeanterieureovereenkom5 

Naastdeformeleinspraakprocedures{bezwaarenberoepsprocedufe 

ophetomgevingsplan)ishetuitgangspuntdatookontwikkelaarse 

ofinitiatiefnemersinformeleomgevngsdialogenhouden. 

OmgevngswetsditonderdeelookverlichtDegemeentezaldaa) 

aangevenwatzijvaneengoedeinformeleomgevingsdialoogverwiaC- 

Binnend 

3e-4ekwartaal2026uitvoeren(aanvullende)onderzoekense 

opstelleromgevingsplan. 

Eind2026/0eg2027:terinzageleggingomgevingspla- 

Wanneerallesvoorspoedigverlooptwordtverwachtdatermde 

loopvar2028gestartkanwordenmetdebouwvandeeer5e 

woningen. 

, 

Wone ir'l t 
urtschap' 

eeretea 

ITl g 

-0ostelenstedenbouwkundigpi 
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Almenseweg: 

Ontwikkellocatie 

gebied 

Eeneerstekennismakingmethet 

•Bestaandesituatievanhetolangebiec 

Ontwikkelingen 

Olstocn5geschiedenisen 

ondergrond 

Contexvandelocciie 
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Landschappelijke 

context 

oconuegeleger opde overgangvondehoge 

zandgrondenenhetrivierdoivcndeIJssel 

Onderdeel van het dekzandlondschap mnet 

dezandruggenzoalstussenVorcenenLocem < 

, < Bosr.deel'HetGrooteVeld'etenkelelandgoederen 

, [DenBramennzerinckVorden] , 

Be:cngrujksteuitvalswegenvarVordenzinde 

N31ócoheizuiden{riengelo 

N3i9aarhetnoordwesten{Zutohen} 

N319corhetoosten 

StationVorderisdetreinverbindingmetZutpheren 

Wirerswk ; , 
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ocseBeekenzuidenvarVorden < 
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Ligging 

OntwikkelingvanVordentussendeBockseBeek 

enhetspoormu'tWerkveldende/orsierkamp 

CentrumvanVordenkruisingZutphenseveg 

Dorosstrac:enBurg. Gclleestro:-cadursstraat 

By7onderebebouwing hetdorpzinonderandere 

deDorpskerkKasteelVorderendeDeconiie < 
, 

Depianlocate 'een: eengunstigeligging 

ien oozichie vcc centrumvoorzieningen{oc 

ossschocwinkels}erstation , , 

Eerstewoonwijktennoordenvcnnetsooo 
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Aandachtspuntenomgeving: 

Spoorweg 

Scorwegne:geluidcontour. Voornagenoeg 

hetgehelepiangebedgeldtdaloorde 

voorkeursgrenswoarde(55dB}wordtvoldaan 

Nabijheidvcnstation zorgtookvoorgoede 

berekbaarheidmoelOV 

Vertrektijden 
enkomtuiden 

vertui 

14 , 

z @ring 

1144 

1215 

121 

Zutphen 

utpnen 

Winterswijk 

lutpner 124s 
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Almenseweg 

Aandachtspuntenomgeving: 

Lintbebouwing 

Diversstraatbeeldmetverschillendedelen 

-afslagoverwegtoterdetweezidigelintbebouwing 

-enkelzijdigelintbebouwingooroostzijde 

-noordel.kdeelAlmensewegmet:vreezidiggroene 

-soortotafslagOverweg 
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Aandachtspuntenomgeving: 

Aansluitingop 

hetdorpenverkeer 

Spoorengroeneomliggendezonevormeneen 

onderbrekingindestedenbouwkundiges!ruC1uv 

5mcllespoorovergangvooralleweggebruikers 

alleenaanAlmensewegaparteovergangVGo 

voetgangers 

rword!gesorokenvareentegroteverkeersdruk 

Verkeersonderzoek:ookcis:uitingAimensewegvoo' 

gemotoriseerdverkeer < 
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1Aandachtspuntenomgeving: 

lToegangtot 
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Soltcirelementinlandschappelijkecontext 

Aandachtspuntenomgeving: 

Ontwikkeling 

Kompaancollege 

tercompensatievcndeimpactvondeontwikkeling 

Invullinggegevenaangroeneontwikkelingszone 

?ekeringhoudenmelvuqelgggnhetgroen 

zichtlijnkerkenrelatieschooltotdeweg 
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DegemeenteBronckhorstwerktaandeontwikkelingvan 

eenwijkaandenoordzijdevandekernVorden. Aande 

AImenseweginVordenisrecenteennieuweVOschool 

geopendvoor400leerlingen. Ophetperceelnaastde 

schoolisruimtevooreennieuwewijk/buurt. Hetaantal 

woningenligtnognietvastmaarvoordestudieisuitgegaan , 

van190woningen. Degemeentewilgraaginzichtinde 

verkeerskundigeeffectenophetwegennetvandeze 

ontwikkeling. Dezestudierichtzichopdeverkeerskundige 

haalbaarheidvandewoningbouwontwikkelingeneventuele 

aandachtspuntenenuitgangspuntenvoordeverdere 

uitwerking. Hetonderzoeksgebiedisweergegeveninde 

figuurhiernaast 
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Fietsrouteszond 
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fietstunnel 

. L. . " 

Voorde6herkomstrichtingenvandeleeriingenzij 

fietsroutesnaardenieuweschoolbepaaldopbasisvan 

fietstellingenenexpertjudgement. Leerlingenvanuit 
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SteenderenRuurloenVordendeschoolvanuithetzuiden , 
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1 
smart 

movares 
‚* 

wan 

engineering 

1 
inleiding 

Lin) Introductie 

De 

gemeente 

Bronckhorst 

wil 
in 

Vorden 
de 

nieuwe 

woonlocatie 
Mispelkamp 

van 
ca. 

200 woningen 

laten 

ontwikkelen, 

ten noorden 
van 

het 
spoor Apeldoorn-Zutphen. 

Eén 
van 

de eerste 

ontwikkelingen, 

een 

nieuwe 

school 
voor 

voortgezet 

onderwijs 
met 

400 

leerlingen, 

s àl 

gerealiseerd. 

De 
nieuwe 

woonwijk 
Mispelkamp 

is 

vanuit 
de 

rest 
van 

Vorden 

bereikbaar 
via drie 

overwegen, 

zie 
Figuur 

1- Het 
gaat 

om de 
overwegen 

Almenseweg, 

Mispelkampdijk 

en 
Oude 

Zutphenseweg 

(gezien 

van 
zuid 

naar 
noord) 

  
  

sespelkamge 
  

zen a oversegen 

  

Door 
de nieuwe 

woonwijk 

wordt 
een 

toename 

van 
het verkeer 

verwacht 
over 

de drie 
nabijgelegen 

overwegen. 

Hierdoor 
neemt 

het risico 
op 

de 
overwegen 

toe 
en 

is een 

risicoanalyse 

overwegveiligheid 

conform 

de PRCo0200 

van 
ProRail noodzakelijk. 

De 

gemeente 

Bronckhorst 

overweegt 

om een 
fiets- 

en voetgangersonderdoorgang 

onder 
het spoor 

te realiseren 

om Mispelkamp 

veilig 

te 
kunnen 

ontsluiten 

voor 
langzaam 

verkeer. 

De 
locatie 

van de 
onderdoorgang 

is in 
Figuur 

1 

aangegeven 

met 
een symbool 

van 
een 

fietser. Begin 
2025 

heeft 
Movares een quickscan 

uitgevoerd 

naar het 

ruimtebeslag 

van 
een fiets- 

en 

voetgangersonderdoorgang, 

inclusief 
een 

kostenschatting 

van de 
onderdoorgang. 

Onderdeel 

van 
de 

haalbaarheidsstudie 

naar de 
ontwikkeling 

van 
Mispelkamp 

is 
een 

risicoanalyse 

overwegveiligheid 

van 
de drie 

overwegen. 
Op 

deze wijze 

kunnen de 
overwegveiligheid 

en 
eventueel 

te treffen 

mitigerende 

maatregelen 
afgewogen 

worden 
in de 

keuze over 

een fietstunnel. 

Zo 
wordt 

ook duidelijk, 
als 

er 
geen 

fietstunnel 
komt, 

welke mitigerende 

maatregelen 

dan 
nodig 

zijn op 

de overwegen. 

In 
het 

verkeersonderzoek 

in 

[Ref 
4} 

is vastgesteld 

in 
hoeverre 

de 
overwegen 

door 

de nieuwe 
woningbouw 

worden 
beïnvloed. 

In 
het voorliggende 

rapportis 

de 
risicoanalyse 

voor 
de drie 

overwegen 

Almenseweg, 
Mispelkampdijk 

en 
Oude 

Zutphenseweg 

in Vorden opgenomen 

met 
de 

beoordeling 

van de 
overwegveiligheid 

voor 
de 

sitwatie 
na 

realisatie 
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van de nieuwe 

woonwijk 
inclusief 

de 
school voor 

voortgezet 
onderwijs. Op 

basis van de 

beoordeling 
van 

de 

risico's 
is een 

advies 

gegeven 

over de 

maatregelen 
die kunnen worden 

genomen 

om risico’s te beheersen. 

Bij 
het 

maken 
van 

de 

risicoanalyse 
overwegveiligheid 

hanteren 

wij 

de 
procedure “Risicoanalyse 

en 

risicocompensatie 
overwegveiligheid bij wijzigingen” (PRCoo20o) 

die 
ProRail hiervoor heeft 

opgesteld. 

Door 
deze 

procedure 
toe te 

passen 

is 

gegarandeerd 
dat de 

analyse 
overeenkomt met de eisen die ProRail 

stelt aan 
een 

risicoanalyse 
overwegveiligheid. Vervolgens 

stemmen we met ProRail af voor de 
acceptatie 

en 

goedkeuring 
van 

de 

risicoanalyse. 
ProRail 

zorgt 
voor 

het verzenden 
naar 

en 
laten toetsen 

door de 

Inspectie Leefomgeving 
en 

Transport 
(ILT). 

1.2 Doel 
van de 

risicoanalyse 

Het 
doel 

van de 

risicoanalyse 
voor de drie 

overwegen 

in Vorden is het vaststellen van 
de 

risico's 
van de 

overwegen 

na realisatie van de 

woonwijk 
Mispelkamp 

inclusief 

de 

school 
voor 

voortgezet onderwijs 
en 

het vaststellen van de 

benodigde 
maatregelen 

voor de 

overwegen. 

De 

veiligheid 
van de 

overwegen 

moet minimaal 

op 

hetzelfde 
niveau 

blijven 
als in 

de 

huidige 
situatie. 

Hierbij 
is ook 

gekeken 
naar de 

wijzigingen 
ten 

opzichte 
van de situatie 

voordat de 

school was 

gebouwd. Vervolgens 
:s 

gekeken 

welke 

maatregelen nodig 
zijn 

om 
de 

risico's te 

beperken. 

13 
Structuur van 

het 

rapport 

In hoofdstuk 

z 

is 
een 

toelichting gegeven op 

de 
risicoanalyse 

van 
de 

overwegen. 

Hoofdstuk 

3 
gaat 

in 

op 
het beleid 

met 

betrekking 
tot 

overwegvelligheid 
en het 

gehanteerde 
toetskader. De 

risicoanalyse 
van de 

huidige 
en nieuwe 

situatie is 

opgenomen 

in hoofdstuk 

4. 
Hoofdstuk 

5 
bevat een 

toetsing 
van de nieuwe situatie aan de 

richtlijnen 
en 

beleidsregels 
van ProRail. Hoofdstuk 6 

bevat de conclusies over de 
overwegrisico's 

en eventueel 

benodigde 

beheersmaatregelen. 

14 Referentiedocumenten 

[Ref] 

Beleidsagenda Spoorwegveiligheid 2020-2025 

Ministerie van 

I&W, janvari 
2020 

Ref 2] 

Risicoanalyse 
en 

risicocompensatie 
overwegveiligheid bij wijzigingen 

ProRail, PRCoo20o, 
versie 

003, 01-02-2024 

Ref 
3] 

Overwegbeveiliging, Verkeerskundige 
richtlijnen 

en normen 

ProRail, RLN20420-1, 
versie 

006, 01-04-2025 

    Ref 4] 
Verkeersonderzoek nieuwbouw 

Mispelkamp 
Vorden 

Roelofs, 
8 

september 2025 

    (geanonimiseerd)
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2 
Situatiebeschrijving 

en 

veranderingen 

2 
Opzet 

van de 
risicoanalyse overwegen 

De 
nieuwe 

woonwijk Mispelkamp 
is vanuit de 

rest van Vorden 
bereikbaar 

via drie 

overwegen. 

De 

overwegen 
zijn 

opgenomen 

in 
Tabel 1. Om een 

goede 
beschrijving 

van de 

huidige 

situatie 
te kunnen 

geven, 

is een locatiebezoek 

aan de 

overwegen 
uitgevoerd. Tijdens 

het locatiebezoek 
zijn 

de 
aspecten 

opgenomen 

door 
middel van foto's en 

aantekeningen: 

e 

_ 
Vooraanzichten zowel 

in 

open 
als 

gesloten 

situatie 
van de 

overweg, 

e 

_ 
Wegsituatie 

/ 
ontruimingssituatie 

van de 

overweg 

af. 

e 

_ 
Zichtbaarheid 

vanuit 
verschillende 

aanrijd- 
/ 
looproutes. 

e 

_ 
Objecten 

in 
de 

omgeving. 

e 

_ 
Overweginrichting. 

e 

_Verkeersbeeld. 

De 
kwalitatieve 

beoordeling 
van de 

overwegen 

en de 

beoordeling 
van de 

veiligheid 
per 

overweg zijn 

als 

Bijlage 
3 

bijgevoegd. Daarbij zijn 
ook de 

aspecten 
van de 

overwegen overgenomen 

uit 
het Nederlands 

Overwegen 

Risicobeoordelingsmodel 
(NORM, 

zie 

paragraaf 
3.5). 

Votgnr 
Geocode 

Kilometrering 
Plaats 

Straatnaam 

1 210 

11.594 

Vorden 

Almenseweg 

2 210 
10.903 

Vorden 

Mispelkampdijk 

3 

210 
10.623 

Vorden Oude 

Zutphenseweg 

oet: Oversicht 
van de 

  

2.2 Toename verkeer 

In de 
risicoberekeningen 

is 

rekening gehouden 
met het verkeer 

in de 

huidige 
situatie 

en het verkeer 

volgens 
het 

verkeersonderzoek 
met 

extra 

woningbouw 

in de 

wijk Mispelkamp 
in 

[Ref 
4]. Op 

basis 
van 

het 
beeld van het 

locatiebezoek en 
het 

risiconiveau van de 

overweg 

is 

gekeken 
naar 

mogelijke 
maatregelen 

om 
de risico's 

te 

beperken. 
Een 

aantal 

maatregelen 
kan worden 

meegenomen 

in de 

risicoberekening 
met 

behulp 
van 

NORM 

(kwantitatief). 
Andere 

maatregelen zijn 

kwalitatief beoordeeld. 

2.3 Gerelateerde 
projecten 

In het “Verkeersonderzoek nieuwbouw 
Mispelkamp 

Vorden” 
[Ref 

4] 
is in 

opdracht 
van 

de 

gemeente 
inzicht 

gegeven 

in 
de 

verkeerskundige 
effecten 

op 
het 

wegennet 

door 
de 

ontwikkeling 

van de 
nieuwbouw. 

De 
studie 

richtte zich 

op 

de 

verkeerskundige 
haalbaarheid van de 

woningbouwontwikkeling 

en 
eventuele 

aandachtspunten. 

Voor het onderzoek 

zijn wegvaktellingen 
gedaan 

van de situatie 
in 

januari 2025 
met 

behulp 
van 

telslangen. 

Hiermee 

zijn 
tellingen 

gedaan 
voor het 

gemotoriseerd 
verkeer en 

voor 
het 

fietsverkeer. 

Vervolgens 
is 

gekeken 

naar de 
verkeersgeneratie 

(aantal 
motorvoertuigen 

en 
fietsers) 

door de nieuwe 

woningen 
en 

op 

welke 

wegen 

een 

toename van het aantal 

verkeersbewegingen 
wordt verwacht. Voor de 

risicoanalyse 
van de 

overwegen 

In 

hoofdstuk 
4 

:s het 

dichtstbijzijnde 
telpunt 

genomen 

voor de drie 

wegen 

die het 

spoor 

kruisen. Ook is 
in 

[Ref 4] 

inzicht 

gegeven 

in het 
aantal extra 

fietsbewegingen 
dat 

is 
veroorzaakt door de 

aanwezigheid 
van de school. Door 

dit 
aantal van de 

tellingen 
af te 

trekken, 
is 

het risico 

op 

de 

overwegen 

in 
de situatie zonder de school 

berekend. 

EN 
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3 Toetskader en 

toetsingsmethodiek 

3.1 

Inteiding 

Op 
landelijk 

niveau is het beleid rondom 

overwegveiligheid 
beschreven 

in 
de 

Beleidsagenda 

Spoorwegveiligheid 
2020-2025. 

ProRail heeft 

op 
basis 

van 
de 

Beleidsagenda 
haar beleid 

uitgewerkt. 

Bij 
elkaar 

vormt dit 
het toetskader voor 

overwegveiligheid. 
Dat toetskader en de 

toegepaste 
methodiek 

worden 
in 

dit hoofdstuk beschreven. 

8.2 

Beleidsagenda 

Het overheidsbeleid 
ten 

aanzien 
van 

overwegen 

is 
beschreven 

in de 

“Beleidsagenda Spoorwegveiligheid 
2020- 

2025.” 
[Ref 

1] 
(hierna 

“Beleidsagenda”). 
Het 

beleid kenmerkt zich door het 
‘Nee, tenzij'-principe. 

De 

Beleidsagenda 
noemt de 

volgende uitgangspunten 
als basis voor 

overwegveiligheid: 

* 

_ 
Overwegveiligheid 

is 
de 

verantwoordelijkheid 
van 

spoor- 

en 

wegbeheerder 
samen. 

Bij 
het beheersen van 

de risico’s 
op 

overwegen 

en het realiseren van 
een 

goede 
doorstroming 

is 
de 

samenwerking 
tussen beide 

partijen 
steeds 

belangrijker. 

* 

Bijhet veiliger 
maken van 

overwegen geldt 
een 

risicogestuurde aanpak. 
Investeringen 

en 

__capaciteitsinzet 
vinden 

plaats 
waar de risico’s het 

grootst zijn. 

e 

_ 

Nieuwe 

overwegen zijn 
in 

principe 
niet 

toegestaan. 

De 

veiligheid 
op 

bestaande 

overwegen mag 

niet 

afnemen door 

bijvoorbeeld 
ontwikkelingen op 

het 

spoor 

(bv. 

frequentieverhoging) 
of 

wijzigingen 
in de 

omgeving 
die leiden tot toename of 

wijziging 
van het 

weggebruik 
op 

de 

overweg: 

het 

‘Nee, tenzij’- 

principe 
uit de Derde Kadernota 

Railveiligheid” blijft 
onverminderd van kracht. Dit houdt 

in 
dat 

de 

veroorzaker 
van toenemende 

onveiligheid op overwegen 

ervoor 

verantwoordelijk 
is, 

dat de 

veiligheid 

wordt beheerst. 
Dit is 

bijvoorbeeld 
het 

geval bij 
het realiseren van nieuwe 

bebouwing 
of 

het 
wijzigen 

van 

de verkeersfunctie van een 

overweg. 

In 
de 

praktijk 
heeft het 

‘nee, tenzij'-principe 
ertoe 

geleid, 
dat er 

geen 

nieuwe 

overwegen bijkomen 
en dat 

overwegen 

in 
veel 

gevallen zijn gesaneerd. 

* 

_ 

‘De 
veroorzaker betaalt’: 

de 
initiatiefnemer 

van 

ontwikkelingen 
die een 

negatief 
effect 

hebben 

op 

overwegveiligheid, 
is 

verantwoordelijk 
voor 

het 
treffen van 

maatregelen 
om de 

afgenomen 
veiligheid 

te 

compenseren. 

De 

Beleidsagenda geeft, 
in 

tegenstelling 
tot de Derde 

Kadernota 

Railveiligheid, geen procesbeschrijving 
met 

betrekking 

tot 
het maken van 

risicoanalyses 
en de 

toetsing 
daarvan door 

ILT. 
ProRail en 

ILT 
hebben 

afgesproken 

het 
proces 

uit 
de Derde 

Kadernota 

Railveiligheid 
te 

blijven volgen. 
Dit betekent dat de Initiatiefnemer 

voor een 

wijziging 
een 

risicoanalyse 
op 

moet stellen en met ProRail moet afstemmen. Na akkoord 
van ProRail wordt de 

risicoanalyse 

via 
ProRail ter 

toetsing 
aangeboden 

aan ILT. 

3.3 Beteid 

ProRail (PRC0O0200) 

Als 

uitwerking 
van de 

Beleidsagenda 
en 

passend 
binnen haar 

generieke veiligheidsbeleid, 
heeft ProRail beleid 

geformuleerd 

met 

betrekking 
tot 

overwegveiligheid. 
Dit beleid is 

vastgelegd 
in 

de 

procedure “Risicoanalyse 
en 

risicocompensatie 
overwegveiligheid bij wijzigingen” 

[Ref 2] (hierna 
te noemen 

“PRCoo200”). 

In PRCoo20o heeft ProRail haar 
beleid 

vastgelegd 
voor: 

1. 

Wijziging 
van 

spoorgebruik 

of 

spoorweginfrastructuur 
(o.a. 

verhoging 
treinfreqventie) 

2. 

Wijziging 

van 
het 

weggebruik, 
weginfrastructuur 

of 
omgeving. 

3. 
Wijziging 

die leidt tot een 

beperking 
van 

het (recreatieve) 

gebruik 

4. 
Aanvraag 

voor een nieuwe 

overweg 

  

* 

Derde Kadernota 
Railveiligheid, 

Ministerte van 
I&M, 

juni 
2010 

Thans vervallen 

voorganger 

van 
de 

Beleidsagenda. 
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De 

Beleidsregels 

voor 
deze 

vier 

categorieën 

staan in 

Bijlage 
1. Voor dit 

project zijn 
de 

Beleidsregels 
met 

betrekking 
tot 

wijziging 
van het 

weggebruik, weginfrastructuur 
of 

omgeving 
relevant. 

Bij 
verschil 

tussen de 

PRCoo200 
en 

de 

Beleidsagenda, 
is de 

Beleidsagenda 
leidend. 

3.4 
Methodiek 

risicoanalyse 

De 
PRCoo200 bevat de 

eisen 
die ProRail 

stelt 
aan een 

risicoanalyse 
en 

maatregelen 
voor 

overwegveiligheid. 

Indien 
een 

risicoanalyse 
overwegveiligheid 

in 

opdracht 
van een derde ìs 

opgesteld, 
beoordeelt ProRail de 

risicoanalyse 

en 

maatregelen overwegveiligheid 
aan de hand van die eisen. 

De 

risicoanalyse 
bevat 

een 

beschrijving, waardering 
en kwalitatieve 

analyse 
van de 

huidige 
situatie en 

de nieuwe 

situatie 
aan de hand van de 

generieke 
risicofactoren 

aangevuld 
met relevante 

locatiespecifieke 
risicofactoren. 

Onderdeel van de kwalitatieve 
analyse 

is 
de 

wisselwerking 

tussen 
het 

verkeersgebruik 
en 

verkeersgedrag 
op 

de 

overweg. 

Indien relevant 
dienen 

hierbij 
de 

dichtligtijden, 
verkeersintensiteiten en de 

impact op 

de 

verkeersdoorstroming 
te worden 

gekwantificeerd 

Generieke 
risicofactoren 

zijn 
onder te verdelen 

in vier 

hoofdgroepen 

1. De 

fysieke uitrusting 

van 
de 

overweg ('spoorweginfrastructuur’); 

Het 

gebruik 
van de 

overweg ('spoorgebruik’); 

De 

fysieke uitrusting 
van 

de 
kruisende 

weg 

en 
de 

omgeving (‘weginfrastructuur 
en 

fysieke 
omgeving’); 

Het 

gebruik 
van de kruisende 

weg 

en de 
omgeving 

(‘weggebruik 
en 

gebruik 
omgeving’). ew 

N 

De 
meeste 

aspecten zijn 

van 

toepassing 
voor zowel actief 

beveiligde overwegen* 
als niet actief 

beveiligde 

overwegen. Sommige aspecten zijn 
alleen 

van 

toepassing 
op 

één 
van beide 

typen 
overwegen. 

In 

Bijlage 

2 
worden 

deze 
aspecten 

één voor één in detail beschreven. 
Sommige aspecten 

hebben invloed 
op 

de kans van een 
incident, 

andere 
aspecten 

op 

het 

gevolg 
daarvan. 

In 
deze 

risicoanalyse 
overwegveiligheid 

worden kans en 

gevolg 
beide 

beoordeeld. 

Voor 
het 

opstellen 
van een 

risicoanalyse 
wordt 

gebruik gemaakt 

van de 
Leidraad 

Risicoanalyse 
zoals 

bij 

de 

PRCooz200 Is 

gevoegd. 
Een 

risicoanalyse 
kan door een 

gecertificeerd 
Ingenieursbureau 

danwel ProRail worden 

opgesteld. 
Als basis van 

het 
opstellen van de 

risicoanalyse 
moet 

bij Productstappen gebruik 
worden 

gemaakt 
van 

het Nederlands 
Overwegen 

Risicobeoordelingsmodel 
(NORM). 

Een in 
het kader van 

Omgevingsvragen 

opgestelde risicoanalyse 

dient 

op 
basis van 

NORM 
door ProRail te worden beoordeeld. 

De 
initiatiefnemer, 

bijvoorbeeld 
een 

wegbeheerder, 
kan 

zelf gebruik 

maken van NORM 

3.5 
NORM 

In 
2024 

heeft ProRail het Nederlands 
Overwegen 

Risicobeoordelingsmodel 
(NORM) 

in 

gebruik 
genomen 

als 

instrument 
waarmee 

het 

risicoprofiel 
van 

overwegen 

wordt berekend. 

Hierbij 
is 

risico 

gedefinieerd 
als 

product 

van kans maal 

gevolg. 

Vertaald naar 

overwegen 

betreft dit 

aanrijdingen 
tussen een trein en een 

weggebruiker. 

Het risico 

op 
een 

dergelijke aanrijding 
is 

hierbij 
het 

product 
van de kans dat de 

aanrijding 
zich voordoet en het 

daaruit voortvloeiende 
gevolg. Bij 

dit laatste 

gaat 
het om de 

(gevolg)schade 
van de 

aanrijding 
tussen een 

trein 
en 

een 

weggebruiker. 
Deze schade bestaat uit de 

mate 
van 

optreden 
van 

lichamelijk 
en/of 

psychisch 
ietsel en de 

hoeveelheid materiële 
en 

financiële 
schade, 

maar kan 
in 

theorie ook bestaan uit eventuele 
milieuschade, 

imagoschade 
etc. 

Binnen 
het NORM wordt voor het 

gevolg 
enkel 

lichamelijk 
letsel 

meegerekend. 

Risico's worden 

uitgedrukt 

in 

letaliteitsequivalenten. 
Eén 

letaliteitsequivalent 

staat 

gelijk 
aan één 

dodelijk 

slachtoffer als 

gevolg 

van 
een 

ongeval. 

In 
het 

NORM 
worden 

voor alle 

overweggebruikers, 
zowel 

op 

de 

weg 

als 

op 

het 

spoor, 

de 

ongevalskansen 
en 

risico's berekend. De 

berekening 

is 

gebaseerd 
op 

kenmerken en 

gebruik 
van de 

overweg 

in 
combinatie met 

historische 

gegevens 

van 
ongevallen 

op overwegen. Hierbij 
wordt ook de 

ranking aangegeven, 
dat wil 

zeggen 

hoe 

het risico 

op 

de betreffende 

overweg 

zich 
verhoudt 

tot 
andere 

overwegen 

in 
Nederland. 

De 
meest 

gevaarlijke 

overweg 

heeft de 

ranking 

2. 

Bij 
veranderingen 

in 
kenmerken en/of 

gebruik 
van 

een 

overweg 

kunnen door het 

  

* 

Een 
actief 

beveiligde 
overweg 

heeft een installatie met elementen die actief worden 
bij nadering 

van een trein, zoals 
overwegbomen, 

bellen 

en 
knipperlichten. 
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NORM 
de 

nieuwe 
risico's worden berekend. Dit kan ook het 

opheffen 
of 

ongelijkvloers 
maken van 

de 

overweg 

betekenen. 
Binnen 

het 
NORM 

hebben verschillende 

aspecten 

effect 

op 

de 
uitkomsten, 

zoals de 

indeling 
van de 

weg 

en de intensiteiten van het verkeer 

enerzijds 
en de intensiteit en 

snelheid 
van 

het treinverkeer 

anderzijds. 
Het 

gaat 
om kenmerken die 

op 
basis van Nederlandse data statistisch aantoonbare invloed 

hebben 
op 

overwegveiligheid 
of 

overwegkenmerken 
die 

uit 

(internationale) 
onderzoeken / studies 

en 

expert judgement 

voortkomen. Als 
plannen 

concreter 

worden, 
kunnen 

specifieke 
of lokale 

overwegkenmerken 
die in NORM een 

minder 
sterke of 

geen 

rol 

spelen 
toch van 

belang 
zijn bij 

het 

bepalen 
van 

de 

overwegverligheid. Bij 
een 

risicoanalyse 
conform de 

PRCoo20o, 
die moet worden 

doorlopen bij 
relevante 

wijzigingen 
in 

inrichting 
en/of 

gebruik 
van een 

overweg, 

worden de lokale risico's en 

mitigerende 

effecten 
van 

maatregelen 
dan ook 

niet 
alleen 

gewogen 
en beoordeeld 

op 
basis van uitkomsten van het NORM 

(kwantitatief), 
maar 

ook 
op 

basis van 
expert 

judgement 
(kwalitatief). 

3.6 

Verkeerskundige richtlijnen 
(RLN20420-1) 

De 

inrichting 
van de 

overwegbeveiliging 
is onder 

meer 
afhankelijk 

van de 

verkeerskundige 
situatie. 

ProRail 
heeft 

een 

specifieke 
richtlijn 

RLN20420-1 [Ref 3} 
opgesteld 

die wordt 

gebruikt 
bij wegverkeerskundig (her)ontwerpen 

van 

overwegen. 

De 

richtlijn geeft 
onder meer de criteria die 

gelden 
wanneer welk 

type 
overwegbeveiliging 

moet 

worden 

toegepast. 

Het 
kan worden 

gebruikt 

om 
voor nieuwe 

overwegen 

de 

overwegbeveiliging 
te 

bepalen 
en om 

te toetsen of een 

overwegbeveiliging 
nog 

voldoet na veranderende 

verkeerskundige omstandigheden. 

EN 
[Proyar 

Moo 

(geanonimiseerd)
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4 

Risicoanalyse 
en 

maatregelen 

4.1 

Toelichting 
op 

de 

risicoanalyse 

Voor 
elke 

overweg 

is 
een 

risicoanalyse 
uitgevoerd volgens 

een vast 
formaat. De 

analyses zijn 
opgenomen 

in 

Bijlage 
3. 

Elke 
analyse 

bestaat uit 
de 

volgende 
onderdelen 

® 

Luchtfoto 
uit 

Cyclomedia 
om een overzicht te 

krijgen 
van de 

wegenstructuur 
rondom de 

overweg 

® 

_ 

Kenmerken 
van 

de 

overweg 

uit NORM: 
de 

algemene gegevens 

van de 

overweg 

die 

input zijn 

voor 
de 

berekening 
van het 

risico 

op 

de 

overweg 

zoals 
treinfrequentie 

en intensiteit 

wegverkeer 
(zie 

paragraaf 

431) 

e 

_ 
Overige 

kenmerken van 
de 

overweg op 

basis van 

tekeningen, 
luchtfoto's en foto's van het locatiebezoek 

(zie 
paragraaf 4.3.2). 

« 

Een 
kwalitatieve 

beoordeling 
van het 

risiconiveau 
van 

de 

overweg 
op 

basis van 
het locatiebezoek. 

e 

_Denkbare 

maatregelen 
om risico's te 

verlagen. 

e 

_ 

Het risico 
en de 

ranking 
van het risico vit NORM voor de 

huidige 
sitvatie en het berekende risico en de 

ranking 
voor de 

situatie met 
extra 

woningbouw. 

De 

ranking 

is 
het nummer in de 

lijst 
van 

overwegen op 

risico 

gesorteerd. 

De 
meest risicovolle 

overweg 

heeft 

ranking 

2. 

e 

_ 

Berekend risico van de 

overweg 

met 
toepassen 

van de denkbare 

maatregelen 

e 

_ 

Als een 

berekening 
van 

het 
risico voor de 

genoemde maatregel 

niet 

mogelijk 
is, 

dan is 
een kwalitatieve 

beoordeling 

van 
het risico 

opgenomen. 

® 

_ 

Conclusie van de 

beoordeling 
van de 

risico’s van de 

overweg. 

4.2 

Trajectgewijze benadering 
bij 

bepalen maatregelen 

Volgens 
de 

Beleidsagenda 
spoorwegveiligheid mag 

het risico 

op 

een 

overweg 

niet toenemen 
bij 

een 

wijziging 
en 

moeten de 
risico's 

worden beheerst. 
Compenserende 

maatregelen 
moeten in de eerste 

plaats 
worden 

getroffen 

op 

elke 

overweg 

waar het 
risico 

toeneemt. 
Wanneer 

het 
risico toeneemt 

op 
een baanvak is het vaak 

niet 

mogelijk 

om 
op 

elke 

overweg 

afdoende 

maatregelen 
te treffen. Daarom is in deze 

analyse 
een 

trajectgewijze benadering 

gehanteerd. 
Dit is een 

gangbare 
en 

geaccepteerde 
aanpak 

voor 
analyses 

waarbij 
een 

wijziging 

met 
effect 

op 

meerdere 

overwegen 
op 

een 

traject 
wordt beoordeeld. 

De 

trajectgewijze 
benadering 

betekent, 
dat 

maatregelen 

worden benoemd waardoor de 

overwegveiligheid op 

het totaal beoordeelde 
traject 

niet 
toeneemt. 

Dat 
kan 

betekenen, 
dat 

op 
sommige overwegen 

helemaal! 

geen maatregelen 
worden 

getroffen 
en dat 

bij 

andere 

overwegen 

zeer 

ingrijpende maatregelen (bijvoorbeeld 
overwegsanering) 

nodig 
zijn, 

die dienen als 
compensatie 

voor de risicotoename 
op 

overwegen 

elders. 
Eventuele 

keuzes hierin moeten met stakeholders 
worden 

besproken. 

4.3 
Overzicht 

kenmerken van 

overwegen 

4.3.1 
Overwegkenmerken 

uit NORM 

De 
overwegkenmerken 

die 
in NORM 

zijn 
geregistreerd, 

zijn 
opgenomen 

in 
Tabel 2. in 

de 
tabel staat 

bij 
een 

aantal 

kenmerken 
vermeld, 

welke waarden kunnen 
zijn 

ingevuld 
voor de 

overwegen 
op 

dit 

traject. 
Bij 

de kenmerken 

waar 
niets is 

ingevuld, zijn 
de waarden verschillend 

voor de 
verschillende 

overwegen. 

De 
combinatie van alle 

waarden leiden 
in NORM 

tot 

ongevalskansen 
en 

risico's 
voor alle 

overweggebruikers, 
zowel 

op 
de 

weg 

als 
op 

het 

spoor. 

Algemene 
kenmerken uit NORM 

Mogelijke invulling 

Overwegtype AHOB3, 
mini AHOB 

Karakter 
overweg 

Openbaar 

Treinfrequentie 
sprinters 

per 
dag 

71 passages per dag 

Treinfrequentie 
IC's 

per dag 
o 

  

2 
AHOB 

= 

Automatische halve 
overwegbomen 

N--- 
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Algemene 
kenmerken uit NORM 

Mogelijke invulling 

Treinfrequentie goederentreinen per dag 
o 

Totaal aantal 

treinpassages per dag 
71 

passages per dag 

Wegintensiteit gemotoriseerd 
verkeer 

per dag 

Wegintensiteit 

zwaar verkeer 

per dag 

Wegintensitert 
(brom)fietsverkeer 

per dag 

Wegintensiteit 
voetgangers per 

dag 

Dichtligtijd 
per 

dichtligging 
(sec) 

Hoek 
overweg 

(graden) 
Risico voor auto's als hoek <=60 

graden 

Risico 
voor fietsers 

als hoek 
<=75 

graden 

Aankondigingstijd 
(sec) 

Snelheid 

intercity's 
op overweg 

(km/uur) 
Max 120 

km/uur 

Aantal 

sporen 

6E 

Afleidende 

omgevingsfactoren? 
Ja 

/nee 

Middengeleider 
onvoldoende? 

Ja/ 
nee 

Dieplader gevoelig? 
Ja/nee 

Overweg 

onvoldoende herkenbaar? 
Ja/nee 

Onvoldoende 
zicht 

op 
trein? Ja/nee 

Stationstoegang? 
ja/nee 

Onveilig gedrag? 
Ja/nee 

Overweg 
met 

verblinding? 
Ja/nee 

Spoor 
met 

verblinding? 
Ja/nee 

  

4.3.2 

Overige 
overwegkenmerken 

De 

overwegkenmerken 
die 

niet in NORM 

zijn 
opgenomen 

maar wel van 

belang 
zijn 

voor de kwalitatieve 

beoordeling 
van 

het 
risiconiveau van de 

overwegen, 
zijn 

opgenomen 

in 
Tabel 

3. 
Ook 

hierbij 
is 

aangegeven 

welke 

waarden het meest voorkomen 

bij 
de 

invulling 
voor de 

overwegen 
op 

dit 
traject. 

De 

uiteindelijke 

risicobeoordeling 
van de 

overwegen 

is een combinatie van de kwantitatieve scores vit NORM 

op 
basis van de 

kenmerken vit Tabel 2 
met 

de kwalitatieve 

beoordeling 
van de kenmerken uit Tabel 

3. 

Kenmerk 
Mogelijke invulling 

Snelheid 

weg 
(km/uur) 

30 / 50 
/ 

60 
km/uur 

Gebruik 

weg 
volgens 

indeling _Gebiedsontsluitingsweg: 
een 

weg 

met 

gelijkvloerse 
kruisingen 

die 
is 

bedoeld om 

“Duurzaam 

Veilig” landelijk 
of 

stedelijk gebied 
te ontsluiten. 

Erftoegangsweg: 
een 

weg 
met 

gemengd langzaam 
verkeer en 

gemotoriseerd 
verkeer 

zonder 

rijrichtingscheiding 
en meestal zonder 

gescheiden fietspaden. 

Aantal 

rijstroken 
1/2 

Voorzieningen 
fietsverkeer Geen fietsers 

toegestaan 

Fietsers in 2 

richtingen op overweg 

of 

separaat 

deel van 

overweg 

Fietsers 

toegestaan op fietspaden 
aan beide 

zijden 
van 

overweg 

Fietsers 
op rijbaan 

of 
fietssuggestiestrook 

Hinderlijke 
profielovergang 

Ja 

/ 

nee 

Verharde 

weg? 
Ja/ 

nee 

Afstand tot station 
50-100 

meter 

100-200 
meter 

200-500 

meter 

500-1000 
meter 

> 
1000 meter 

Ontruimingssituatie 

Slecht / 

matig 
/ voldoende / ruim voldoende 

/ 
goed 

(eventueel 
met 

voorvoegsel 
“zeer”) 

     

  

je 
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4.4 

Beoordeling overwegen huidige 
situatie en na 

extra 

woningbouw 

Het 
verkeersonderzoek 

in 
[Ref 

4] 
is 

vitgegaan 

van 

190 

nieuwe 

woningen 
in de 

wijk 
Mispelkamp. 

De 

verwachting 

is, dat 
de extra 

woningbouw 
met maximaal 200 

woningen 
afgerond 

1600 extra 

verkeersbewegingen 
per werkdag 

genereren. 

Voor de 

risicoanalyse 

is 

per overweg 

het 

dichtstbijzijnde 
telpunt genomen 

op 
de 

wegen 

die het 

spoor 

kruisen 
(zie 

Figuur 
2). 

Het resultaat 
van de 

tellingen 

in 

januari 2025 
(zwarte 

cijfers) 
en het te verwachten aantal 

motorvoertuigen 
per werkdag 

na 
realisatie 

van de extra 

woningbouw 
(rode 

cijfers) zijn 

voor de drie 

overwegen 

opgenomen 

in 
Tabel 

4. 

Voor 
de 

volledigheid 
is ook het aantal 

motorvoertuigen opgenomen 
zoals 

geregistreerd 

in 

NORM 

(optelling 
van 

gemotoriseerd 
verkeer en zwaar 

verkeer). 
Deze 

zijn 
ín licht 

grijze 

tekst 

weergegeven, 

omdat 

ze voor de 

risicoanalyse 
niet 

zijn meegenomen. 
Voor de 

vergelijking 
van de 

huidige 

met 
de 

nieuwe situatie 

zijn 
de 

aantallen uit het verkeersonderzoek 

gehanteerd, 
omdat deze 

actueler 

zijn 
en beter 

vergelijkbaar 
tussen 

de 

situatie 
voor 

en na extra 

woningbouw. 

Daarnaast is 
de intensiteit (brom)fietsers 

opgenomen volgens 

de 

tellingen 

in 

jenvari 2025 
(zie 

Figuur 3). 
Dit 

is de 
situatie na 

opening 
van 

de 
school voor 

voortgezet onderwijs 
en 

geven 

een 

beter beeld dan de NORM 

gegevens 

Voor 
het 

fietsverkeer is ook een toename 

ingeschat 
als 

gevolg 
van de extra 

woningbouw 
(zie 

Figuur 
4). 

De situatie zonder de school is berekend door de fietsintensiteit scholieren 
uit 

[Ref 4] 

van de 
tellingen 

in 

2025 

af te trekken. Voor het 

gemotoriseerd 
verkeer 

zijn 
de aantallen zonder de school 

vergelijkbaar 
met 

de situatie na 
opening 

van de school. 

% 
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| 
Intensiteit 

motorvoertuigen | 
Intensiteit 

(brom)fietsers 

Straatnaam 

| 

NORM Zonder 
Huidige 

Met NORM Zonder 
Huidige 

Met 

| 
school situatie nieuwbouw schoot situatie nieuwbouw 

Almenseweg 1900 1900 2350 
240 720 1150 

Mispelkampdijk 
950 950 1400 

100 

190 
400 

Oude 
Zutphenseweg 

850 850 
1150 50 

120 
150 

    
Taoel 

; 

Kantal mots,   „gen en 

(or 

  
ger 

overweg 

per ver 

Beleidsmatig 
is er 

op erftoegangswegen mogelijk 
sprake 

van een 
knelpunt 

bij 
motorvoertuigintensiteiten 

boven 

de 2000. 
Vanuit 

verkeerskundig oogpunt 
worden 

deze 
intensiteiten echter niet 

gezien 
als een 

groot probleem. 

Met name 

op 

de 

Almenseweg 
(2350 

voertuigen) 
zijn 

weinig huisaansluitingen 
en zal 

een 
toename 

in 
verkeersdruk 

niet 
tot 

problemen 
leiden. De 

combinatie met veel 
fietsers 

is 
een 

aandachtspunt. 

De 

risicoanalyses per overweg zijn opgenomen 
in 

Bijlage 
3. 

Op 
basis van de 

algemene 
aspecten 

van de 

overwegen 

in 
de 

huidige 
situatie 

zijn 
met 

behulp 
van NORM het risico en de 

ranking 
van 

het 
risico 

per overweg 

berekend en 

opgenomen 

in Tabel 
5. 

Zoals in 

paragraaf 
3.5 

is 

toegelicht, 
worden 

risico’s 

vitgedrukt 

in 

letaliteitsequivalenten. 

Eén 
letaliteitsequivalent 

staat 

gelijk 
aan één 

dodelijk 
slachtoffer als 

gevolg 
ven een 

ongeval. 
Een 

risico 

gelijk 
aan 

0,01 betekent, 
dat de 

kans 

op 
een 

ongeval 
met een 

dodelijk 

slachtoffer 

gelijk 

is 
aan 1 keer 

per 

100 jaar. 

In 
de tabel 

staan drie 
situaties: 

® 

_ 
Zonder school: 

hierbij zijn 
de 

tellingen 
van 

motorvoertuigen 
gehanteerd 

en 
het 

aantal 
fietsers zonder de 

scholieren 
(oftewel 

de situatie 
zonder de 

aanwezigheid 
van de middelbare 

school). 

e 

_ 
Huidige 

situatie: 

hierbij zijn 

de 

tellingen 
van 

motorvoertuigen 
én 

(brom)fietsers 
uit 

20265 
meegenomen. 

« 

_ 

Met 
nieuwbouw: 

hierbij 
zijn 

de 
nieuwe 

aantallen 

motorvoertuigen 
en 

(brom)fietsers 
meegenomen. 

De extra fietsers door 
de 

aanwezigheid 
van de school en de extra 

motorvoertuigen 
en fietsers door de 

nieuwe 

woningbouw 
leiden tot 

iets 

hogere 

risico's 

op 

de 

overwegen, 

maar de verschillen 
zijn 

heel klein. Ook 

bij gelijke 

risicogetallen 

kunnen 
de 

overwegen 

in NORM 

op 

een 
hogere 

ranking 
uitkomen. 

Dit 
komt door de 

afronding 
van 

de 

risicogetallen. 
Onderin 

de 
tabel staat 

het 
totale 

risico 
van het beoordeelde 

traject. 
Het 

risico 
op 

de 

overweg 

Almenseweg 

is van de drie 

overwegen 

het 

laagst 
ondanks de 

hoogste 
intensiteit 

gemotoriseerd 
verkeer en 

fietsers. Dit komt doordat de snelheid van de treinen ter 

hoogte 
van deze 

overweg 

het 

laagst 
is: 

5o 

km/u 
ten 

opzichte 
van 

go 
km/u 

op 
de 

overweg Mispelkampdijk 

en 120 
km/u 

op 

de 

overweg 

Oude 

Zutphenseweg. 

Door 
de 

lagere 
snelheid 

zijn 
de 

gevolgen 
van een eventuele 

botsing 
kleiner. 

| 
Zonder school 

| Huidige 
situatie 

| 
Met nieuwbouw 

Straatnaam | Risico 
Ranking | 

Risico 
Ranking | Risico 

Ranking 

Almenseweg 
0,0026 

1188 
0,0028 

1228 
0,0029 

1102 

Mispelkampdijk 
0,0035 957 

0,0036 

[:7AA 0,0037 
918 

Oude 

Zutphenseweg 0,0039 
890 

0,0039 
879 

0,0040 
858 

Totaal 0,0100 0,0103 
0,0106 

     

5 Pesui'aten 

NOR 

nurdig 

en 

mer 

entta 
woningen 

4.5 
Mogelijke maatregelen 

om 
het 

risico te 

beperken 

Tijdens 
het locatiebezoek 

zijn 
foto's en 

aantekeningen gemaakt 
omtrent de 

installatie, 
het 

wegontwerp, 
de 

zichtbaarheid en 

dergelijke. 
Uit de 

opname blijkt 
dat de 

overwegen 

van de 
juiste 

beveiliging 
zijn 

voorzien. De 

overwegen 

hebben een 

lage 
tot 

gemiddelde 
verkeersintensiteit 

op 
de 

weg. 

De 

overwegen 
liggen 

over één 

spoor, 

de intensiteit 
van het treinverkeer 

is 

laag 
en de snelheid van de treinen 

is 

lager 

dan baanvaksnelheid door de 

nabijheid 
van het 

station waar 
alle treinen 

stoppen. 
De 

dichtiigtijd 
van de 

overweg 
is 

hierdoor 

langer. 
Het 

verkeersaanbod 

op 

de 

weg 
kan, 

ook na 

verhoging 
van de 

verkeersintensiteit, 
goed 

worden verwerkt 
Het 

risico 

van de 

overwegen 

is 

laag. 
Zowel 

de 
kans 

op 
een 

botsing 
als de 

gevolgen 
ervan 

zijn 
klein. 

De risicotoename door het extra verkeer 
is 

zeer 

beperkt. 
Bij 

geen 

van de 

overwegen geldt, 
dat 

met de 
extra 

voertuigen 
de 

risico’s niet 
meer worden beheerst. 

Een 

grote 
maatregel 

als een 

onderdoorgang 
biedt weliswaar 

de 

meest 

veilige kruising 

vanuit 

overwegveiligheid bezien, 
maar is 

geen proportionele maatregel 

om 
de zeer 
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beperkte 
risicotoename 

te 

compenseren. 

Dit 

geldt 
ook 

voor een 
grote 

maatregel 
zoals het afwaarderen van een 

overweg 
naar een 

overweg 

voor uitsluitend 

langzaam 
verkeer 

Omdat er in de 

vorige paragraaf 

iets 

hogere 
risico’s ten 

aanzien 
van 

de 

overwegen zijn geconstateerd, 
is 

op 
basis 

van 

expert 
judgement gekeken 

of en zo 

ja 

welke kleine 

verbetermaatregelen 
realistisch 

zijn. 
Voor 

de 

maatregelen 

die 
in NORM 

zijn opgenomen (aanbrengen 
effectieve 

middengeleider, 
de hoek van de 

overweg vergroten), 
is 

kwantitatief 

bepaald 
wat de 

impact 
is. Voor de andere 

maatregel 
(fietssuggestiestroken 

maken) 
is de 

impact 

kwalitatief 

bepaald 
en 

is 
met 

behulp 
van een 

eigen 
maatregel 

in NORM 
het risico berekend. 

Tabel 6 bevat 

per 
overweg 

welke 

maatregelen 
zijn 

voorgesteld. 
Een 

toelichting op 

de 

bevindingen 
en de 

voorgestelde 
maatregelen 

is 

terug 
te vinden 

in 

Bijlage 
3 

bij 
de 

beschrijving 
van de desbetreffende 

overweg. 

Straatnaam 

Mogelijke 
maatregel 

met risicoreductie 

Almenseweg 1.Fietssuggestiestroken 
maken of 

2.Effectieve 

middengeleider 
aanleggen 

Mispelkampdijk 

1. 

Fietssuggestiestroken 
maken of 

2. Effectieve 

middengeleider 
aanleggen 

Oude 

Zutphenseweg 
2.Hoek 

overweg 
vergroten 

7o 
graden 

  ze! 6 Overz, 

  

Tabel 
7 
bevat de resultaten vit NORM van 

het risico 
op 

de 

overwegen 

in 
de 

huidige 
situatie en 

met 
de 

extra 

woningbouw (overgenomen 
uit 

Tabel 

5). 
Daarnaast 

zijn 
kolommen 

toegevoegd 
met de 

risico’s na 
het 

toepassen 

van de 
mogelijke 

maatregelen. 

Per 

overweg 
zijn 

één of twee verschillende 

maatregelen toegepast, 
die 

apart 

van 

elkaar 

zijn meegenomen 

in de 

berekening. 

De 

maatregelen 
kunnen ook 

worden 

gecombineerd, 
mear dat is niet 

meegenomen 

in de 

berekening. 
ledere 

maatregel 
apart 

geeft genoeg compensatie 
voor het 

toegenomen 

risico 

voor de drie 

overwegen 

samen. De 

gemeente 

kan in 

overleg 

met ProRail 
een 

keuze maken welke 

maatregel 

wordt 

toegepast, waarbij 
de 

inpasbaarheid en 
kosten 

een 

belangrijke 
ro! 

spelen 

    

    

| 

Huidige 
situatie 

| 

Met nieuwbouw 

| 

Met nieuwbouw 
en 

| 

Met nieuwbouw en 

1° 

maatregel 
2° 

maatregel 

Straatnaam 

| 

Risico 

Ranking 

| 

Risico 

Deltatov 

| 

Risico Deltatov 

| 

Risico Delta tov 

huidig huidig 
huidig 

Almenseweg 
0,0028 

1128 

0,0029 0,9001 0,0027 -0,0001 0,0026 
-0,0002 

Mispelkampdijk 
0,0036 

Jh 0,0037 0,0001 0,0031 
-0,0005 0,0033 -0,0003 

Oude 

Zutphenseweg _ 0,0039 
879 

0,0040 0,0001 0,0038 
-0,0001 

0,0103 0,0106 0,0003 

situatie, 
xra 

4.6 

Vergelijking 
situatie met fietstunnel 

Wanneer 
een fietstunnel wordt 

gerealiseerd 

onder 
het 

spoor, 

is de 

verwachting, 
dat het aantal fietsers 

op 

de 

spoorwegovergangen 

flink 
vermindert. 

De 
fietstunnel 

zorgt 

voor 
een directere 

verbinding 
tussen de 

nieuwe 

woonwijk 
en het centrum en 

de rest van Vorden. Een 
groot 

deel van 
de 

fietsers naar de school 
voor 

voortgezet 

onderwijs gaat 
naar 

verwachting gebruik 
maken van de fietstunnel. De 

verwachting 
van 

een 
fietstunnel is 

ook, 
dat 

daardoor meer bewoners de keuze voor de fiets 

gaan 
maken, 

waardoor de verkeersdruk 
op 

de 

omliggende wegen 

minder toeneemt 
Een 

grote maatregel 
als een 

onderdoorgang 
biedt weliswaar de meest 

veilige kruising 
vanuit 

overwegveiligheid 
bezien, 

maar 
is 

geen proportionele 
maatregel 

om 
de zeer 

beperkte 
risicotoename 

op 
de 

overwegen 

te 

compenseren. 

--- 

| 
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5 
Toetsing 

aan 
beleidsregels 

en richtlijnen 

Dit hoofdstuk 
bevat een toetsing 

van 
de 

nieuwe situatie 
aan 

de beleidsregels 
en richtlijnen 

van 

ProRail 

ER: 
Beleidsregels 

PRCO0200 

ProRail 
heeft 

haar 
beleid vastgelegd 

in de 
al 

genoemde 

PRCo0200 
(zie paragraaf 3.3 

en 
Bijlage 

1). 
Voor 

dit 

project 

zijn 
de Beleidsregels 

relevant 
met 

betrekking 
tot 

wijziging 

van 

weggebruik, 

weginfrastructuur 

of 

omgeving. 

Daarvoor zijn 
in de 

PRCoo200 
geen 

specifieke, 

min 
of meer meetbare, 

beleidsregels 
opgenomen. 

De 
PRC00200 

zegt 

hierover: 

De 
verkeersfunctie 

van 
bestaande overwegen 

(gebruik 

van 
een 

openbare 
weg) 

mag 

niet worden gewijzigd 
tenzij 

door 

de initiatiefnemer 

aan 
de hand 

van 
een risicoanalyse 

kan worden aangetoond 

dat 
door 

aanvullende 
maatregelen 

de 

overwegveiligheid 

niet verslechtert 
en daarmee 

de 
risico’s 

worden 
beheerst. 

De aanvullende 
maatregelen 

kunnen 
ook 

in het 
gebied 

rond 
de 

betreffende 
overweg 

worden gevonden. 

Met de methode 
van 

risicoanalyse 

kunnen veiligheidsrisico’s 

en 
het 

effect 

van 

beheersmaatregelen 

inzichtelijk 

worden 

gemaakt 

De uitkomsten 

van 
een 

risicoanalyse 

ondersteunen 

het besluitvormingsproces 

om de wijziging 

wel 

of 

niet 

toe 
te staan. 

Door 
het laten opstellen 

van deze 
risicoanalyse 

en die 
ter 

toetsing 

voor te 
leggen 

aan ProRail, 
wordt 

aan 
deze 

beleidsregel 

vit de 

PRC00200 
voldaan 

52 
Richtlijn 

RLN20420-1 

ProRail 
heeft 

een 
specifieke 

richtlijn 
[Ref 31 opgesteld 

die 
wordt gebruikt bij wegverkeerskundig 

(her)ontwerpen 

van overwegen. 

De 
aanwezige 

overweginstallaties 

voldoen 
aan 

de versie 
van de 

RLN20420-1 

zoals 
geldend 

ten 

tijde 

van 
de laatste 

mutatie 
van 

de 
installaties. 

UiVersie 0.3l 1b-UG- 
2025 

16128 

  
(geanonimiseerd)



smart 

movares 

„< 

ween 

1 
engineering 

6 Conclusies 

Uit de 

opname blijkt 
dat 

de 

overwegen 

van de 
juiste 

beveiliging 
zijn 

voorzien. De 

overwegen 

hebben 
een 

lage 
tot 

gemiddelde 
verkeersintensiteit 

op 
de 

weg. 

De 

overwegen liggen 
over één 

spoor, 
de intensiteit van het 

treinverkeer is 

laag 
en de snelheid van de 

treinen 
is 

lager 
dan baanvaksnelheid door de 

nabijheid 
van het station 

waar alle 
treinen 

stoppen. 
De 

dichtligtijd 

van 
de 

overweg 

is 
hierdoor 

langer. 

Het 
verkeersaanbod 

op 
de 

weg kan, 

ook na 

verhoging 
van 

de 

verkeersintensiteit, 
goed 

worden 
verwerkt. 

Het risico 
van de 

overwegen 

Is 

laag. 
Zowel 

de kans 

op 

een 

botsing 
als de 

gevolgen 
ervan 

zijn 
klein. 

De risicotoename 
door 

het extra 
verkeer 

is 
zeer 

beperkt. 
Bij 

geen 

van de 

overwegen 
geldt, 

dat met de extra 

voertuigen 
de 

risico’s niet 
meer 

worden 
beheerst. 

Een 

grote maatregel 
als een 

onderdoorgang 
biedt weliswaar 

de 

meest 

veilige kruising 
vanuit 

overwegveiligheid 
bezien, 

maar 
is 

geen 
proportionele 

maatregel 
om de zeer 

beperkte 
risicotoename 

op 
de 

overwegen 

te 

compenseren. 

Dit 
geldt 

ook voor een 

grote maatregel 
zoals het 

afwaarderen van een 

overweg 

naar een 

overweg 

voor 
uitsluitend 

langzaam 
verkeer. 

Omdat er 
iets 

hogere 

risico's ten aanzien van 
de 

overwegen zijn geconstateerd, 
is 

op 
basis van 

expert judgement 

gekeken 
of 

en 

zo 
ja 

welke kleine 

verbetermaatregelen 
realistisch 

zijn. 

Voor 
de 

maatregelen 
die 

in NORM 

zijn 

opgenomen (aanbrengen 
effectieve 

middengeleider, 
de 

hoek 
van 

de 

overweg vergroten), 
is kwantitatief 

bepaald 

wat de 

impact 
is. Voor de 

andere 

maatregel (fietssuggestiestroken 
maken) 

is de 
impact 

kwalitatief 

bepaald 
en is 

met 

behulp 
van een 

eigen 
maatregel 

in NORM 
het risico berekend 

Per 

overweg 
zijn 

één of 

twee 

verschillende 

maatregelen 
toegepast, 

die 
apart 

van elkaar 
zijn 

meegenomen 

in 
de 

berekening. 

De 

maatregelen 
kunnen ook worden 

gecombineerd, 
maar dat is 

niet 

meegenomen 

in 
de 

berekening. 

ledere 

maatregel 
apart 

geeft genoeg compensatie 
voor het 

toegenomen 
risico 

voor 
de 

drie 

overwegen 

samen 
De 

gemeente 
kan 

in 

overleg 
met 

ProRail 
een keuze maken welke 

maatregel 
wordt 

toegepast, 
waarbij 

de 

inpasbaarheid 
en kosten een 

belangrijke 
rol 

spelen. 
De keuze 

wordt 

vervolgens 
in het 

voorliggende rapport 

vastgelegd, 
waarna het 

rapport 
ter 

goedkeuring 
kan worden 

toegestuurd 
aan ILT. 

Op 
basis van de 

beoordeling 
van de 

overwegen 

wordt 

geconcludeerd: 

* 

_ 

De 

overwegveiligheid 
verslechtert 

licht 
door de toename van 

het 

gemotoriseerd 
verkeer en 

(brom)fietsers 
over de 

overwegen. 
Om de 

beperkte 
risicotoename 

te 
compenseren, 

zijn 
relatief kleine 

maatregelen 
mogelijk 

die 
voldoende 

compensatie opleveren. 

e 

_ 

Derisico’s 

blijven 
beheerst. 
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Bijlage 
1 

Beleidsregels 
ProRail 

In PRCoo2oo 
heeft 

ProRail 
haar beleid 

vastgelegd 
voor: 

2. 
Wijziging 

van 

spoorgebruik 
of 

spoorweginfrastructuur 
(o.a. 

verhoging 
treinfrequentie). 

2. 

Wijziging 
van het 

weggebruik, weginfrastructuur 
of 

omgeving. 

3. 
Wijziging 

die leidt tot een 

beperking 
van het 

(recreatieve) 
gebruik. 

4. Aanvraag 
voor een nieuwe 

overweg. 

1. 

Wijziging spoorgebruik of 
spoorweginfrastructuur 

ProRail voert 

wijzigingen 
met een 

negatieve impact op 
overwegveiligheid 

alleen uit indien de 

overwegrisico's 

voor de 

weggebruiker 
en het treinverkeer in 

de 
nieuwe situatie 

beheerst 

zijn 
én met de initiatiefnemer 

overeenstemming 
bereikt is over de 

uitvoering 
van 

proportionele 
maatregelen 

voor 

risicocompensatie. 

In een 
aantal 

situaties 
beoordeelt ProRail de 

(potentiële®) 
toename van 

overwegrisico’s 
als onbeheerst. 

Dit 

betekent dat 
ProRail 

maatregelen noodzakelijk 
acht die 

voorkomen, 
dat een 

wijziging 
tot de betreffende 

nieuwe 

situatie leidt. ProRail beoordeelt de 

(polenliële) 
toename 

van de 

overwegrisicn’s 
van 

de 

volgende wijzigingen 
als 

onbeheerst: 

« 

_ 

Een 

wijziging 
waardoor het 

overwegrisico 
op 

een 
niet actief 

beveiligde overweg op 

het 

reizigersnet 

toeneemt 

(snefheidsverhoging, frequentieverhoging 

etc 

). 
Dit 

geldt 
zowel voor 

openbare 
overwegen, 

particuliere 
overwegen 

en 

stationsoverpaden; 

« 
_Een 

wijziging 
waardoor het verwachte aantal keer dat een 

overweg 
meer dan 

5 
minuten dicht 

ligt 
als 

gevolg 
van 

treinopvolging 
meer 

dan 1 

per 
maand 

bedraagt; 

e 

__Hetuitbreiden van het aantal 

sporen 
op 

een 

overweg 
waardoor 

het aantal 

sporen 

van 
de 

overweg 

meer 

dan 
2 

bedraagt; 

e 

_ 

Het 

aanleggen 
van een nieuwe halte 

/station die 
in 

de 

aankondiging 
van een 

overweg 

komt te 

liggen. 
Dit 

geldt 
ook 

voor een 

uitbreiding/verplaatsing 
van een bestaande 

halte/station waardoor een 

haltering 
in de 

aankondiging 
van 

de 

overweg 
ontstaat”; 

» 

_Een 

wijziging 
waardoor 

(onbedoeld) 
een 

interwijkverbinding 

over een 

stationsoverpad 
wordt 

gecreëerd; 

«Een 

wijziging 
waardoor 

een nieuwe 

diepladergevoelige overweg 

of een toename van de 

verkanting 
van 

een bestaande 

overweg 

in een 

boog 
ontstaat 

(bijv. 
als 

gevolg 
van een 

snelheidsverhoging); 

« 

Een 

wijziging 
waardoor een 

openbare 
overweg geblokkeerd 

kan worden 
door een 

trein 
die voor een 

sein(bord) 
tot stilstand 

moet komen. 

In 
een aantal 

situaties 
beoordeelt ProRail de 

(potentiële) 
toename 

van 

overwegrisico’s 
als 

niet 
ALARP. 

Hiermee 

wordt bedoeld dat de 
(potentiële) 

risicotoename door 
de 

wijziging 

dermate 

groot 
is, 

dat de kosten 
van 

een 

ongelijkvloerse 
kruising 

in 

generieke 

zin 
door ProRail als 

proportioneel 
worden beoordeeld. ProRail beoordeelt 

de 

overwegrisico’s 
van de 

volgende wijzigingen 
als niet ALARP: 

« 

Het 

aanleggen 
van een 

nieuwe 

overweg 

in 
het 

reizigersnet; 

e 

_ 

Het 

aanleggen 
van een 

nieuwe 

spoorlijn 
met een 

overweg; 

* 

_ 

Een 

verhoging 
van de 

planmatige treinfrequentie 
op 

een baanvak 
tot meer dan 

26 treinen in 
het drukste 

uurs; 

e 

Een 

ingrijpende 
wijziging 

in de 

spoorweginfrastructuur 
op 

een station waardoor het 

overwegrisico 
van 

een 
stationsoverpad toeneemt; 

* 

Een 

verhoging 

van 
de maximaal 

toegestane 
snelheid ter 

plaatse 
van de 

overweg 
hoger 

dan 
140 km/uur. 

  

* 

Met 

potentieel 

wordt 
bedoeld 

dat de 
risicotoename 

op 
de 

lange termijn 
niet 

beheerst kan worden 

5 

Aanpassingen 

aan de 

aankondiging 

van 
een 

overweg nabij 
een station ten behoeve van 

snelheidsverhoging 
of 

het 

optimaliseren 
van 

dichthigtijden (bijv. 
rijdende aankondiging) blijven toegestaan. 

$ 

Referentiesituatie 
hierbij 

1s- 
6 

intercity's per vur, 

6 

sprinters per 
vur en 1 

goederenpad 
per vur 

5ce68go 
/ 
Proy 
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ProRail adviseert 

negatief 

over deze 

wijzigingen 
en 

gaat 

een 

inspanningsverplichting 
aan om in 

overleg 
met 

betrokken 
initiatiefnemers, 

overheden en het 
Ministerie te 

komen 
tot 

een 

ongelijkvloerse oplossing. 

De BVR’- 

eigenaar 
Overwegongeval 

is 

verantwoordelijk 
voor deze 

inspanningsverplichting. 

ProRail 
werkt alleen mee aan nieuwe 

overwegen 

of bovenstaande 

wijzigingen 
indien er een 

positief 
besluit van 

het Ministerie aan ten 

grondslag ligt. 

2. 
Wijziging 

van het 
weggebruik, weginfrastructuur 

of 
omgeving 

ProRail beoordeelt de 

(potentiële 

toename 

van) overwegrisico’s 
van de 

volgende wijzigingen 
als onbeheerst. 

ProRail maakt daarom bezwaar 
tegen 

deze 
wijzigingen: 

e 

Een 

wijziging 
in 

de 

wegsituatie 
waardoor de 

ontruiming 
van een 

overweg 

niet meer 

geborgd 

is 

(bijvoorbeeld 

door de 

aanleg 
van een 

nieuwe 
aansluitende 

weg, 

in- 

en/of afrit, 
een 

rotonde, 
een 

parkeerplaats); 

e 

Een 

wijziging 
waardoor het 

overwegrisico 
op 

een niet actief 

beveiligde overweg op 

het 

reizigersnet 

toeneemt 

(bijvoorbeeld 
een nieuwe 

recreatieve 
route over 

de 

overweg, 

een 

ruimtelijke 
ontwikkeling 

die 

leidt tot een toename van 

gebruik 
van de 

overweg). 

Dit 

geldt 
zowel voor 

openbare 
overwegen, 

particuliere 
overwegen 

en 

stationsoverpaden; 

e 

_ 
Het 

openstellen 
van een 

particuliere 
overweg 

voor 
openbaar 

gebruik; 

e 

Eén 

wijziging 
in de 

omgeving 
waardanr een 

stationsoverpad 
een 

interwijkfunctie 
krijgt 

3. Wijziging 
die leidt tot een 

beperking 
van het 

(recreatieve) gebruik 

Voorbeelden van het 

beperken 
van het 

recreatieve 

gebruik 
van een 

overweg zijn 

(niet 
limitatief): 

e 

_ 
Afsluiten 

danwel het 

gedeeltelijk 
sluiten van een 

overweg 

voor 
openbaar 

gebruik (plaatsen 
afsluithek, 

verboden verklaren voor 

gemotoriseerd 
verkeer), 

e 

_ 
Vervangen 

van een 

overweg 

door een tunnel met een 

hoogtebeperking 
(beperking 

gebruik 

door 

ruiters); 

e 

_ Vervangen 
van een 

overweg 

door een tunnel 
of 

brug 
met 

trap 
(beperking gebruik 

door fietsers en 

ruiters) 

4. 
Aanvraag 

nieuwe 
overweg 

Nieuwe 
openbare 

of 
particuliere 

overweg 
op 

het 

reizigersnet 

ProRail 
adviseert 

negatief op 
een verzoek van een initiatiefnemer 

voor 
een 

nieuw 
te realiseren 

openbare 
of 

particuliere 
overweg 

op het 

reizigersnet. 
ProRail 

is 
wel bereid om een 

risicoanalyse 
overwegveiligheid 

op 

verzoek 

van 
een initiatiefnemer 

inhoudelijk 
te beoordelen 

op volledigheid 
en 

juistheid. 

Nieuwe 

openbare 
of 

particuliere overweg 
op 

een haven- 
of industrieterrein 

(incl. 
toevoerlijn) 

ProRail adviseert 
negatief 

op 

een verzoek van een initiatiefnemer voor een nieuw te realiseren 
openbare 

of 

particuliere overweg op 

een haven- of industrieterrein. 
ProRail is 

wel bereid om een 
risicoanalyse 

overwegveiligheid 
op 

verzoek 
van een initiatiefnemer 

inhoudelijk 
te beoordelen 

op volledigheid 
en 

juistheid. 

ProRail adviseert onder voorwaarden 

positief 
op 

een verzoek van een 
initiatiefnemer voor een 

nieuw te 
realiseren 

of 

particuliere overweg 
op 

een haven- of industrieterrein. ProRail hanteert de 
volgende 

voorwaarden voor een 

positief advies: 

e 

_ 

De 
initiatiefnemer onderbouwt middels een 

risicoanalyse 
overwegveiligheid 

dat: 

o 

_Erredelijkerwijs geen 

alternatief 

mogelijk 

is in 
de vorm 

van 
een 

ongelijkvloerse 
of alternatieve 

kruising, 

o Het 

overwegrisico 
op 

de nieuwe 
overweg 

zoveel 
als 

redelijkerwijs mogelijk gereduceerd is; 

o 
De 

nieuwe 

overweg 

wordt 

aangelegd 
conform de 

op 
dat moment 

vigerende 

ontwerpvoorschriften 
en 

richtlijnen 
van 

ProRail; 

o Het 
overwegrisico 

op 

het betreffende baanvak 
in 

totaal 
niet 

afneemt 
(Nee, tenzij…); 

e 

_ 
De nieuwe 

overweg mag geplande lange termijn ontwikkelingsmogelijkheden 
van het 

spoorgebruik 
of 

toekomstige functiewijzigingen 
niet 

onmogelijk 
maken; 

  

? 
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e 

_ 
De kosten 

voor aanleg 
en instandhouding 

van 
de 

nieuwe overweg 

worden 
gedragen 

door 
de 

initiatiefnemer; 

e 

Het 
ministerie 

van 
lenW 

moet akkoord gaan 

met de 
nieuwe 

overweg 

en 
ILT moet 

een 
positief 

advies 
in 

deze brengen. 

Nieuw 
dienstoverpad 

of nieuwe calamiteitenoverweg 

ProRail 
realiseert 

een 
nieuw dienstoverpad* 

of 
nieuwe calamiteitenoverweg 

indien 

aan de 
volgende 

voorwaarden 

voldaan 
is: 

e 

_ 
De 

projectmanager 

van 
Projecten 

onderbouwt 

in een risicoanalyse dat: 

o _Ergeen 
redelijk 

alternatief 
is om de 

locatie 
te 

bereiken zonder 
dat 

sporen 
gekruist 

worden; 

Risico's 
van 

de 
nieuwe route 

over 
het 

spoor 

zoveel als redelijkerwijs 
mogelijk 

gereduceerd 
zijn; 

Gebruik 
anders 

dan 
door de 

beoogde 
gebruikers 

is 

uitgesloten; 

Gebruikers 
zich 

committeren 

aan eventuele 
gebruikersprocedures; 

Betrokken gebruiker(s), 

de 
Vakspecialist 

Overwegen 

en de 
Regionale 

Veiligheidsadviseur 

de 

conclusies 
onderschrijven; 

e 

Het dienstoverpad 

of 
calamiteitenoverweg (inclusief gebruiksprocedure) 

wordt 

uitgevoerd 

conform 
de 

op 

dat 
moment geldende 

ontwerpvoorschriften 

en/of richtlijnen 
van 

ProRail (RLN0020420-1). 

sao 

® 

Voorwaarden 
voor 

een 
nieuw dienstoverpad 

zonder actieve 
beveiliging 

is dat 
er voldoende 

zicht 
aanwezig 

moet 

zijn 
om veilig 

te 
kunnen 

oversteken? 
en dat dit 

zicht 
niet 

belemmerd 
kan worden door 

objecten 

of 

opgesteld 

materieel. 
ProRail hanteert 

hiervoor 
de 

uitgangspunten 

van 
het Voorschrift Veilig 

Werken (VVW). 

De risicoanalyse 
voor 

een dienstoverpad 

of calamiteitenoverweg 

wordt 
door 

ProRail 
niet standaard 

ter 

beoordeling 
voorgelegd 

aan 
ILT. De Beleidsadviseur 

Veiligheid 
beoordeelt 

in 
overleg 

tussen 
de 

Projectmanager 

en de Regionale 
Vakspecialist 

Overwegen 

of 
hier aanleiding 

toe 
is ILT kan de 

risicoanalyse 
ook actief opvragen. 

Bijvoorbeeld 

in 
het kader 

van 
het 

proces 

om te 
bepalen 

of 
een 

Vergunning 

voor 
Indienststelling nodig 

Is. 

5. Tijdelijke 

overweg 

Het realiseren 

van een 
tijdelijke 

overweg 

is 
toegestaan 

onder 
voorwaarde 

dat 
de 

overwegrisico's, 
gedurende 

de 

van 
te voren vastgestelde 

periode 
dat 

de 
tijdelijke 

overweg 

bestaat, 
beheerst zijn 

Eris 
bij 

een 

tijdelijke 
overweg 

geen: 

« 

_ Toestemming 
door 

het 
Ministerie 

van Infrastructuur 

en 
Waterstaat 

voor 
het realiseren 

van de overweg 

nodig; 

e 

_ Noodzaak 
tot 

het 
compenseren 

van 
tijdelijk 

toegenomen 

risico's op 
andere overwegen 

in de 
omgeving. 

  

@ 

Dit kan 
zowel 

een 
overpad 

voor umsluitend voetgangers 

betreffen 
of een dienstoverweg 

voor 

gemotoriseerde 

voertuigen. 

s 

gris 
sprake 

van 
voldoende 

zicht indien 
de zichttijd 

vanaf 
een 

wijkplaats 

minimaal 15 
seconden bedraagt 

voor 
het waarnemen 

van een 

naderende 
trein 

of 
rangeerdeel, 

plus 
5 
seconden per 

over 
te 

steken 
spoor 

om 
een 

veilige wijkplaats 

te bereiken 

Een 
veilige 

wijkplaats heeft 

een 
breedte 

van 
minimaal 8ocm 

en 
hgt geheel 

buiten 
de 

gevarenzone 

(zone 

A). 
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movares ‚S 

ween 

engineering 

Bijlage 

2 Toelichting 
op aspecten 

risicoprofiel 

overwegen 

Er 

zijn 
veel 

zaken 
met 

invloed 
op 

het 
risiconiveau 

van een overweg. 

Sommige zijn 

meetbaar 
en objectief, 

maar 

niet allemaal. 
In de 

tabel die 
nu 

volgt 
wordt uitgelegd, 

welke 
aspecten 

het risicoprofiel 
bepalen 

van een overweg. 

Daarbij 
wordt 

onderscheid gemaakt 

tussen 

Actief 
Beveiligde 

Overwegen 

(ABO) 
en 

met actief beveiligde 

overwegen 

(NABO). 
Een 

ABO 

heeft een 
installatie 

met 
elementen 

die actief 
worden bij 

nadering 
van 

een trein, 

zoals overwegbomen, 

bellen 
en knipperlichten. 

Een 
ABO kan 

verschillende 
vitvoeringsvormen 

hebben (AHOB, 

ADOB, 
AOB, 

WILO). 
Sommige aspecten 

hebben 
invloed op 

de kans van 
een incident, 

andere 
aspecten 

op 

het 

gevolg 

daarvan. 

Aspect 

Omschrijving 

Voorbeeld 

Aantal 
sporen 

\edereen 
kent 

het bord “Wacht, 
tot het 

rode 
licht 

gedoofd 
is, 

er 
kan 

: 

| 

(ABO 
& 
NABO) nog 

een trein 
komen”. 

Een waarschuwing 

voor de komst 

van een 

f 

[Kans] 

tweede 
trein. 

Wanneer er 
sprake 

is 
van enkelspoor 

zal er nooit 

een 

. 

tweede trein 
kunnen 

komen 

heel kort 
na een 

eerste. Bij 
twee 

of 
nog 

= 

meer 
sporen 

kan 
dat 

wel. 
Daaruiu 

is het aantal sporen 

van invloed op 

het 
risiconiveau. 

Hoe meer 
sporen, 

hoe 
groter 

de 
kans op 

een 
‘tweede’ 

trein. 

vijf 
sporen 

in één 
overweg 

Daar 
komt 

nog 

wat 
bij. 

Hoe 
meer 

sporen 

er 
zijn 

hoe 
groter 

de afstand 

wordt 
tussen 

de overwegbomen 

aan 
beide 

kanten 
van de 

spoorbaan 

Hoe 

groter 

die 
afstand 

is, 
hoe 

langer 

het duurt 

voordat 
alle 

passanten 

de 
overweg 

zijn overgestoken. 

De 
overweg 

is zo 

afgesteld 

dat 
de 

langzaamste 
passant 

veilig 

aan de 
overkant 

kan komen, 

voordat de 

trein op 
de overweg 

arriveert. 

Dat 

heeft 
tot 

gevolg 
dat bij 

een 
brede 

overweg 

de sluitingsdvur 
groter 

is 
dan 

bij 
een smalle overweg. 

Als er 

dan 
ook 

nog 
sprake 

is van 

onregelmatige 

sluitingsduur 

neemt de 

kans 

sterk toe 
dat 

passanten 

de sluitende 
of 

gesloten 
overwegbomen 

negeren. 

Aansluiting 
station 

met 
komt voor dat 

treinreizigers 

vanaf een overweg 

de 
perrons 

op 

(ABO 

& NABO) 

kunnen 
lopen. 

Deze 
situatie geeft 

een 
verhoogd 

risico. De 
lopende 

[Kans] 

reizigers 
hebben 

hun aandacht bij 

het station 
Ze willen 

zien of 
hun 

trein 
er al 

staat of 

bijna 

arriveert. 

Dit leidt 
de aandacht 

af 
van de 

overweg 

Op 
overwegen 

met aansluiting op perrons 

is 
er 

ook 

sprake 

van 

verhoogd 
risicogedrag. 

Mensen willen 
hun 

trein 
halen. 

Ze zien 
hun Toegang 

tot 

perron 

vanaf 
overweg 

trein 
al 

stilstaan langs 
het 

perron 

en 
kruipen 

onder 
de overwegbomen 

door. 
Daarbij 

letten 
ze in hun 

haast 

niet 
op 

een 
trein 

die van de 
andere 

kant 
aan 

komt 

rijden. 

Bij 
beoordeling 

van 
dit 

aspect 

is niet de 
fysieke 

afstand 
tussen 

overweg 

en 
perron 

maatgevend, 

maar 
het 

gedrag 

van mensen. 

Het 

aspect 

wordt 
beoordeeld 

op 

basis 
van 

expert judgement 

en 

  

observatie. 

Schuine 

Als 
er een 

schuine 
hoek is 

tussen 
weg 

en 
spoor, 

dan 
is dat 

om 
twee 

overwegen 

redenen negatief 

van 
invloed op 

het risicoprofiel. 

Ten 
eerste 

wordt de 

(ABO 
& 
NABO) 

oversteektijd 

voor het wegverkeer 
langer. 

Dat 
heeft 

negatieve 

[Kans] 

consequenties 

voor de 
ontruiming 

van de overweg 

en de 

dichttigtijd 

  
Ten tweede 

bestaat 

het 
risico 

voor fietsers 
en 

andere voertuigen 

met 

smalle 
banden 

dat 
ze klem 

komen te 
zitten in 

de 

groef 
langs 

de rails. 

Schuine 

hoek tussen spoor 

en 
weg 
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Aspect 

Zichtbaarheid 

overweg 

(ABO 
& NABO) 

[Kans] 

Uitzicht 

weggebruiker 

(Alleen 
NABO) 

[Kans] 

Dieplader- 

gevoeligheid 

(ABO 
& 
NABO) 

[Kans] 

Treinfrequentie 

(ABO 
& NABO) 

[Kans] 

Spreiding 

sluitingsduur 

(Alleen 
ABO) 

[Kans] 

Spreiding 

treinsnelheid 

(Alleen 
NABO) 

[Kans] 

EN 

--- 
[Proy 

nr 

Mooo7300! 
Concept 

/ Versie 
o 
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1, 
smart 

movares 

„ween 

Omschrijving 

Beoordeling 
vindt 

plaats 
op 

basis 
van 

observatie 
en 

expert 
judgement 

(indicatie: 
kleiner 

dan 
60 

graden 

voor 

gemotoriseerd 

verkeer 
en 

kleiner dan 75 
graden 

voor 

(brom)fietsers) 

Het is 
van 

belang 
dat 

een 

weggebruiker 

kan zien 

dat 

hy 
of 

zij 

een 

overweg 

nadert. 

Dat voorkomt ongemerkt 

passeren 

van 
een 

overweg 

of 
een schrikreactie. 

Daarvoor 

is 
het nodig 

det de 
juiste 

overweginstallatie 

(met 
bomen, 

borden 
en 

lampen) 

is 

geplaatst 

en dat 

er 
geen 

obstakels zijn 
die 

het zicht 
op 

deze 
installatie 

blokkeren. 

Beoordeling 

vindt 

plaats 
op 

basis 
van ‘overzicht’ 

uit de 
RLN20420 

(Richtlijn 

van ProRail), 
observatie 

en 
expert 

judgement. 

Als er 

geen 

actieve beveiliging 
is, 

dan 
is het vitermate 

belangrijk 

dat 

een 

weggebruiker 

een naderende 
trein 

kan 
zien. 

Onbelemmerd 

uitzicht 
van de weggebruiker 

op 

het 
spoor 

is dan 
essentieel. 

De 

richtlijn 

RLN 

20420 

van 
ProRail geeft 

het toetskader 
voor 

noodzakelijk 

onbelemmerd 
uitzicht. 

Een 
overweg 

is dieplader-gevoelig 

als 
het 

lengteprofiel 

van 
de 

wea 
zodanig 

is 
(een 

‘heuveltje’ 

in de 
weg) 

dat 
een 

lange 
dieplader 

klem kan komen 
te 

zitten 

op 

de overweg. 

Dat 

_ 

komt 
voor als 

er 
verkanting 

in 
de 

spoorbaan 

zit of 

als het 
spoor 

op 
een spoordijk ligt. 

Elke 

diepladeroverweg 

heeft een 
nummer 

dat 

door 

vervoerders 
gebruikt 

kan 
worden 

om in een 

register 
(beheerd 

door ProRail) 
te 

kijken 

of 
hun 

dieplader 

de 
overweg 

kan 
passeren. 

Hoe 
meer treinen 

een 
overweg 

passeren, 

hoe 
meer 

risico's er 
zijn. 

Maar je 

kan 
niet 

zeggen 

dat 
het 

risico twee 
keer zo 

groot 

wordt als 
er 

twee 
keer 

zoveel 
treinen 

gaan rijden. 

De 
relatie tussen 

aantal 
treinen 

en 
risico 

is 
niet 

lineair. 

Het risiconiveau 

neemt sterk 
toe 

wanneer 
een 

overweg 

de 
ene keer 

kort sluit 
en een 

andere 
keer 

lang. 
Mensen 

nemen risico's, negeren 

de 

gesloten 

overwegbomen, 

omdat 
ze denken 

dat 
het 

lang 
zal duren 

voordat de 

trein komt. 
En dan komt 

er 
toch onverwacht 

al heel 
snel 

een trein. 

In het 
algemeen 

geïdt 

dat deze 
situatie 

vooral voorkomt bij 

overwegen 

vlakbij 
stations, 

waar 
sprake 

is van remmende 
en 

vertrekkende 
treinen 

al dan 
niet aangevuld 

door 

doorrijdende 

intercity's 
of 

goederentreinen 

die de overweg 

snel 
passeren. 

Als de passerende 

treinen 
bij 

elke 

passage 

even 
hard 

rijden, 

is dat 

gunstig 

voor 
de 

veiligheid 
Als 

de snelheid per passage 

verschilt, 

neemt 

het risiconiveau 
toe. 

Dat 
heeft 

vooral 
te maken 

met 
het 

gedrag 

van 

regelmatige 
gebruikers 

van 
de 

overweg. 

Mensen die 
weten 

dat 

een trein 
op 

de 
betreffende overweg 

langzaam 

kan 

rijden, 

hebben de 

neiging 
nog 

“net voor de 
trein” 

over te 
steken 

en 
worden dan 

onaangenaam 

verrast 
als de trein 

toch 
harder 

rijdt 
dan 

gedacht 

Beoordeling 
vindt 

plaats 
op 

basis 
van 

observatie 
en 

expert judgement. 

Een 
indicatie 

voor 
verhoogd 

risico 
is als er tussen 

de snelste 
en 

langzaamste 

trein 
meer dan 

een 
factor 

anderhalf 
in 

passagesnelheid 

zit 

  
[15-09-2925 

engineering 

Voorbeeld 

  

Spoorbaan 
op spoordijk 
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smart 

movares 

‚t> 
urban 

“engineering 

Aspect 

Omschrijving 

Voorbeeld 

Ongewenste/ 

Dit is een aanvulling 
op 

het 

aspect 
‘spreiding 

sluitingsduur’. 

Ook 
als de 

onbegrepen 

spreiding 
gering 

is, 
kan 

een 
overweg 

zo 
langdurig 

gesloten 
zijn, 

dat 

dit 

dichtligtijd 

ongewenst 

is voor de 
doorstroming 

of 
onbegrepen 

door 
de 

(Alleen 
ABO) 

weggebruikers. 

Als 
een 

overweg 
lang gesloten 

is zonder 
dat 

er een 

[Kans] 

trein 
is 
waar te nemen, 

gaan weggebruikers 

risicogedrag 

vertonen. 

Beoordeling 
vindt 

plaats 
op 

basis 
van 

expert judgement. 

Beveiliging 

i.C.m. Vanzelfsprekend 

heeft een ABO 
een 

lager 
risicoprofiel 

den 
een NABO, 

gebruik 

Maar ook het gebruik 

van de 
weg 

speelt 

een rol. 
Het 

risicoprofiel 
bij 

dit 

(ABO 
& NABO) aspect 

neemt toe 
in de 

volgende 

situaties: 

[Kans] 

e 

Een 
ABO 

op 

een 
erftoegangsweg 

heeft 
op 

dit 
aspect 

het 

laagste 
risico; 

e 

__ 
Daarna 

volgt 

een ABO op 

gebiedsontsluitingsweg 

of 

stroomweg. 

« 

Een NABO op openbare 
weg 

alleen 

voor 
langzaam 

verkeer 

heeft weer 
hoger 

msicoprofiel. 

« 

Een 
NABO 

openbare 
weg 

ook 
voor 

gemotoriseerd 
verkeer 

heeft 
vp 

il 
aspect 

het hoogste 
risicoprofiel, 

Ontruiming 

De 

omgeving 

van 
een 

overweg 

kan zodanig 
zijn ingericht 

dat 

het 

(ABO 
& NABO) wegverkeer 

slecht 

weg 

kan komen 
op 

het moment 
dat 

de 
overweg 

[Kans] 

gaat 

sluiten. 
Een 

dergelijk 

wontruimingsprobleem” 

is een 

regelmatig 

terugkerende 

oorzaak 
van 

aanrijdingen 
op 

overwegen. 
Bijna altijd 

is 

het 
een 

combinatie 
van een verkeerskundige 

situatie 
en 

ondoordacht 

menselijk 

handelen. 

Er 
zijn 

veel oorzaken 

voor een 
slechte ontruiming. 

De 
beoordeling 

vindt 
plaats 

door 

expert judgement 

van 
de 

lokale sitwatie. 
Eén 

van de 

meest 
voorkomende 

oorzaken 
is dat 

er net 
voorbij 

de overweg 

een 

Slechte ontruiming 
door 

te smalle 

afslag 

naar 
links of 

rechts is. 
Een auto 

die 
net 

de 

overweg 

is weg 

gepasseerd 

en 
linksaf 

wil, 
moet 

wachten 
op tegemoetkomend 

verkeer. 
Of een 

auto die 
rechtsaf wil, 

moet wachten 
omdat 

hij 

voorrang 

moet 
verlenen 

aan fietsers 
die 

rechts 
van 

zijn 
voertuig njden 

  

en 
rechtdoor 

gaan. 

De wachtende 
auto 

is 
een blokkade. Voertuigen 

achter 
hem 

staan 
stil 

op 

de 
overweg 

en 
kunnen niet 

wegrijden 

als de 

overweg gaat 

sluiten. 

Aantal 
rijstroken 

Het 
aantal 

rijstroken 
op 

een 
overweg 

is van 
invloed 

op 

de 

(Alleen 
ABO) mogelijkheid 

om te kunnen 

slalommen 
Hetis 

een 
bekend 

gegeven 

[Kans] 

dat 
risico's 

afnemen 
als 

op 

een 

rijstrook 

een ‘eerste voertuig’ 
tot 

stilstand 
komt 

voor 
de 

gesloten 
overweg. 

Dit eerste voertuig 

vormt 

een blokkade 
voor 

volgende 
voertuigen. 

Hoe 
minder 

rijstroken 

er 

zijn, 

des 
te 

minder 
‘eerste 

voertuigen’ 

tot stilstand 
moeten 

komen 
om dit 

effect te 
bereiken 

Overweg 

met 
6 

rijstroken 

Bij 
de beoordeling 

maakt het 
niet 

uit of de 
rijstroken 

gemarkeerd 
zijn. 

Een 
weg 

zonder 
middenstreep 

met voldoende 

breedte om twee 

voertuigen 
elkaar 

op 

de 
overweg 

te 
laten 

passeren 

heeft 
twee 

rijstroken. 
Een weg 

met een 
breedte 

voldoende 
om maximaal 

eenrichtingsverkeer 
te 

faciliteren 
heeft één rijstrook. 

  

Breedte 
van de 

Bij 
een 

pad 

tot 
2 meter breed 

is er 
feitelijk 

geen 

autoverkeer 
mogelijk 

overweg 

Er is dan alleen sprake 
van 

langzaam 

verkeer. Bij 
breedte tussen 

2 
en 

5 

(Alleen 
NABO) 

meter ken 
er één 

motorvoertuig passeren, 

bij 
meer dan 

5 

meter 

[Kans] 

kunnen 
er twee voertuigen tegelijkertijd 

oversteken. 

Dat 
verhoogt 

het 

risicoprofiel 
van 

de 
overweg 

op 

dit 
aspect. 
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Aspect 

Voorzieningen 

fietsverkeer 

(Alleen 
ABO) 

[Kans] 

Omgeving 
die 

de 

aandacht 
afleidt 

(ABO 
& NABO) 

[Kans] 

Hinderlijke 

profielovergang 

(ABO 

& NABO) 

[Kans] 

Aanwezigheid 

effectieve 

middengeleider 

(Alleen 
ABO) 

[Kans] 

smatt 

L 

movares 

‚° 

ween 

engineering 

Omschrijving 

Voorbeeld 

Het 
risicogedrag 

van fietsers (en scooterrijders) 

is 
aanzienlijk 

hoger 

Te A 

ker 

in 

dan 
dat 

van automobilisten. 
Fietsers 

gaan 
gemakkelijk 

alle 
kanten 

op 
Kl 

er trekken 
zich weinig 

aan van 

lijnen, 

bermen en 

afscheidingen. 

Speciale 
voorzieningen 

voor fietsers 

kunnen 
het 

risicoprofiel 
van 

een 

overweg 
verlagen 

Als 
de 

weg 

zo is 
ingericht 

dat 
alle soorten 

verkeer 
door 

elkaar 
rijden, 

is 

het risiconiveau 
ook 

hoog. 
Fietsers 

kunnen dan 
heel gemakkelijk gaan 

Geen 
voorzieningen 

/ eindigende 

slalommen. 

Dit 
komt bijvoorbeeld 

voor 
bij wegen 

ingericht 

voor 
30 fietssuggestiestroken 

km/uur 

en het 
concept 

“shared 
space”. 

Dit 

geldt 
ook 

als er 
wel met 

belijning 
een fietssuggestiestrook 

is 

gemarkeerd. 

Een 
lager 

risicoprofiel 
ontstaat 

als 
aan beide 

zijden 

van 
de 

weg 

een 

éénrichtingsfietspad ligt 
dat 

alleen 
aan de 

‘inrijkant' 

een 

overwegboom 

heeft die 
het 

fietspad 
afsluit. 

Het 
laagste 

risicoprofiel 
op 

dit aspect 
is 

een 

afgescheiden 

fietspad 
dat 

aan 
beide 

zijden 

van 
het 

spoor 

over de volledige 
breedte 

wordt 

   

  

  

afgesloten 

met 

overwegbomen. 

Afgescheiden 
fietspaden 

met 

bomen 
aan 

beide kanten 

Een 
omgeving 

vol met 
mooie winkels, 

rondkijkende 
automobilisten 

op 

zoek 
naar een parkeerplaats, 

jonge 

scholieren 
in de 

buurt van 
scholen 

die 
meer aandacht 

hebben 
voor elkaar 

dan 
voor 

het 
verkeer, 

een 

aantrekkelijk plaatje 
op 

een 
“billboard”. 

Dit 

zijn 

voorbeelden 
waardoor 

passanten 

met 
minder 

aandacht een overweg 

naderen. 

Ze 

zijn 

geconcentreerd 

op 
andere 

zaken 
in 

plaats 

van 

op 

de 
overweg. 

Ze 

zijn 

zich 
niet bewust 

dat ze 
daardoor 

risico's 
nemen 

op 

de 
overweg. 

Het is de 

omgeving 

van 
de 

overweg 

die er 

op 

dit 
punt 

voor 
zorgt 

dat 

de aandacht 
van de 

overweg 

wordt 

afgeleid. 

Een 
hinderlijke 

profielovergang 

komt 
voor 

als het 
wegprofiel 

op 
de 

overweg 

zelf 
anders 

is dan het wegprofiel 
voor 

of na de overweg. 

Diverse 
hinderlijke 

overgangen 

kunnen 
voorkomen. 

Het 
voorbeeld 

hiernaast 
laat een 

sitvatie 
zien 

waarin voor de overweg 

een 

afgescheiden 

fietspad 
is, 

dat 
op 

de 
overweg 

overgaat 
in een 

fietssuggestiestrook 

Beoordeling 
vindt plaats op 

basis 
van observatie 

en 

expert judgement. 

Overgang 
afgescheiden 

fietspad 

naar fietssuggestiestrook 

De 
aanwezigheid 

van een 
effectieve middengeleider 

beperkt 

de 

ee 

mogelijkheid 

om te slalommen. 

Een middengeleider 

is een 

verhoging 

tussen 
rijbanen. 

Hoe 
breed een middengeleider 

is maakt 
voor de 

afscheiding 
niet 

uit, zolang 
voertuigen 

er maar 
niet 

overheen kunnen 

rijden. 

Een 
brede middengeleider 

heeft wel 
het 

voordeel 
ten 

opzichte 

van 
een smalle, 

dat 
het 

ruimte biedt 
voor 

het 

plaatsen 

van 

onderdelen 

van een overweginstallatie 

zoals 
paal 

met 
lamp, 

steller van 
een 

overwegboom 

of 
een schrikhek 

met waarschuwingsbord. 

Smalle en 
brede middengeleiders 

  

    

Een middengeleider 
is effectief 

wanneer 
deze 

enige 

tientallen meters 

lang 
is en niet onderbroken 

behoeft 
te 

worden. 
Een 

lengte 
van 

30 

meter 
wordt 

als 
optimaal 

beschouwd. 

Een 

lange 
middengeleider 

is in de bebouwde 
kom vaak 

niet 

inpasbaar, 

omdat 
linksaf 

slaand verkeer 
naar en 

uit 

zijwegen 

en inritten 
door de 

middengeleider 
onmogelijk 

wordt 

gemaakt. 

Ook kortere 

middengeleiders 

of één 
effectieve middengeleider 

aan één 
zijde 

van 

een 
overweg 

kunnen echter 

al voldoende zijn 
om slalommen tegen 

te 

gean. 
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Aspect 

Aanwezigheid 

wegverharding 

(ABO 
& 
NABO) 

[Kans] 

Intensiteit 

fietsverkeer 

(ABO 
& NABO) 

[Kans] 

Bereikbaarheid 
van 

de 

overweg 

(Alleen NABO) 

[Kans] 

° 

Gebruik 

overweg: 

particulier 

of 

openbaar 

(ABO 
& 
NABO) 

[Kans] 

Verhoogde 
kans 

op 

onveilig gedrag 

AHOB 

(Alleen 
ABO) 

[Kans] 

Verhoogde 
kans 

op 

onveilig gedrag 

AOB 

— 

gebruik 
als 

interwijkverbinding 

(Alleen 
bij 

stationsoverpaden) 

[Kans) 

uuó8ou 
f 

„ 

smart 
‘ 

movares 

sn 

urban 

L_ 

engineering 

Omschrijving 

Beoordeling 
vindt 

plaats op 
basis 

van 
observatie 

en 

expert judgement. 

Op 
een onverharde 

weg 
zijn 

weggebruikers 
meer behoedzaam dan 

op 

een verharde 

weg. 

Bovendien is snelheid en 
intensiteit van 

wegverkeer op 

onverharde 

wegen 

in de 

regel laag. 
Een verharde 

weg 

heeft daardoor een 

hoger 
risiconiveau dan een onverharde 

weg 

Voorbeeld 

  
Onverharde 

weg 
bij overweg 

De intensiteit van fietsverkeer heeft 
invloed 

op 

het risiconiveau 

Fietsers 

zijn 

flexibel en laten zich minder 

gemakkelijk 
‘blokkeren’. 

Fietsers 
en 

in 
toenemende mate 

scooterrijders, 
vertonen relatief 

hoog 

risicogedrag. 

Ze 
slalommen eerder 

om een 

gesloten 
overwegboom 

heen 
dan automobilisten. 

Beoordeling 
vindt in eerste instantie 

plaats 

op 

basis van observatie en 

expert judgement, 

maar dient 

bij 
voorkeur 

in 

afstemming 
met de 

gemeentelijke verkeerskundige 

te 
worden 

onderhouwd 

(op 
basis van 

telgegevens). 

    
Intensief fietsverkeer (1.c.m. 

dubbele 
overweg) 

Een NABO 

ligt 

meestal 
in een 

rustige landelijke omgeving 
waar, 

naast 

de 

beperkte plaatselijke bevolking, 
bezoekers en leveranciers 

hoofdzakelijk 
recreatief verkeer komt. 

Sommige 

NABO's 

zijn 

slecht 

bereikbaar. 
De 

weg 

of het 
pad 

dat naar de NABO leidt 
nodigt 

recreanten 
en 

andere 
passanten 

dan niet 
vit 

om van de 

weg gebruik 
te 

maken. Maar het 
pad 

richting 
NABO kan ook 

uitnodigend zijn. 

De 

bereikbaarheid is van invloed 

op 

de intensiteit van het 

wegverkeer 

Beoordeling 

vindt 

plaats 
op 

basis van observatie en 

expert judgement. 

Bereikbaarheid van een 

overweg speelt 
alleen een 

rol 

bij 
openbaar 

verkeer. Betreft het een 

overweg 

‘achteraf’ of aan de 

achterzijde 
van 

een 
particulier 

erf dan is bereikbaarheid 

geen punt 
van 

beoordeling. 

Een 

overweg 

die uitsluitend 
door 

particulieren 
wordt 

gebruikt, 
heeft 

een 

lager 
risicoprofiel. 

De betreffende 

weggebruikers 
kennen 

de 

overweg goed, 
hebben besef van de risico’s en 

waar ze 

op 
moeten 

letten 

Als 
een 

overweg openbaar 
is, 

komt er een diversiteit aan 

weggebruikers 
op 

de 

overweg. 

Ook 

gebruikers 
die ter 

plaatse 
niet 

bekend 

zijn. 

Dit 

verhoogt 
het 

risiconiveau. 

Specifieke 
situaties 

in 
de 

omgeving 
van de 

overweg 

kunnen het 

risiconiveau van de 

overweg 
vergroten. 

Dat kan 

gaan 

om 

bepaalde 

voorzieningen 
in 

de 
omgeving (scholen, 

verzorgingstehuizen) 
maar 

ook om 

objecten nabij 
de 

spoorbaan 
(afvalcontainers, reclameborden, 

etc). 

Het 
voorbeeld hiernaast 

toont een sitvatie 

waarbij 
fietsers (links 

op 
de 

foto) 
geen gebruik 

maken van het 
verplichte fietspad (rechts) 

maar 

over het linker 
trottoir 

het 
spoor 

willen 

passeren. 

Beoordeling 
vindt 

plaats op 

basis van observatie en 

expert judgement, 

Aan AOB is een 
overpad 

bij 
een station 

dat 
bedoeld is om 

treinreizigers 
het 

spoor 
te laten kruisen. In een aantal 

gevallen zijn 
die 

AOB's 
zo 

gesitueerd 
dat het voor 

voetgangers 
en fietsers een 

aantrekkelijke 
route 

is 
tussen herkomst en 

bestemming 
aan 

weerszijde 
van het 

spoor. 

De AOB dient dan onbedoeld als een 

interwijkverbinding 
en dat 

verhoogt 
het risiconiveau. 

Beoordeling 
vindt 

plaats op 

basis van observatie en 

expert 
judgement 

Pioytw Moos7zoof 
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Aspect 

Verhoogde 
kans 

op 

onveilig 
gedrag bij 

NABO 

-— 

recreatief 

gebruik 

[Kans] 

Snelheid 

treinverkeer 

(ABO 
& 
NABO) 

[Gevolg] 

Ligging 
in 

boog 

(ABO & 
NABO) 

[Gevolg] 

Aantal 

sporen 

(ABO & 
NABO) 

[Gevolg] 

Frequentie 

treinverkeer 

(ABO 
& 

NABO) 

[Gevolg] 

EN 

---- 

as 

Mooo73oo 

/ 

Concent 

(geanonimiseerd)

1 

smart 

movaresS ” 
urban 

Omschrijving 

Voor 
NABO's 

geldt 
dat er 

sprake 
kan 

zijn 
van 

recreatief 
gebruik. 

Veel 

voorkomend is 
de situatie dat een 

NABO 
wordt 

gebruikt 

door 

voetgangers: 
soms lokale bewoners die hun hond 

uitlaten, 
maar soms 

ook 
wandelaars die 

langere 
afstanden 

afleggen. 
Het 

gebeurt 
ook 

dat 

NABO's onderdeel 

zijn 
van een 

gecommuniceerde 
en 

gemarkeerde 

(lange 
afstands) wandelroute. 

Dit 

verhoogt 
de kans 

op onveilig gedrag 

en 
daarmee het 

risiconiveau 
van 

de 

overweg. 

Beoordeling 
vindt 

plaats op 
basis van observatie 

en 

expert judgement 

De 
snelheid van de 

trein 
heeft 

op 
twee manieren effect. 

Ten 
eerste is de snelheid van 

een 
trein 

van invloed 
op 

de 
kans 

van 

ontsporen. 
Bij 

ontsporing 
is de kans 

op 
slachtoffers 

in 
de trein 

groter 

Ten 
tweede 

zal de 
ernst van de 

verwondingen 

van 
inzittenden van een 

motorvoertuig hoger zijn 
als de trein een 

hoge 
snelheid heeft. 

Voor 

voetgangers 
en 

langzaam 
verkeer 

zal 
de treinsnelheid 

weinig 
effect 

hebben 

op 

de 
ernst van de 

verwondingen. 

Als het 
spoor 

in 
een 

boog ligt, 
is de kans 

op 
ontsporen 

groter. 
Bij 

ontsporing 
Is de 

kans 

op 
slachtoffers in de trein 

groter. 

Als een trein 
ontspoort 

na 

aanrijding 
met een 

wegvoertuig 

is 
er alleen 

kans 

op 
aanrijding 

van een 
tegentrein 

als 
er 

meer dan één 

spoor 

is. 

Bij 

aanrijding 
met 

tegentrein 
(ook 

wel ‘secundaire 

aanrijding’ 
genoemd) 

kan het aantal 
slachtoffers toenemen. 

Als 
een 

trein na 
ontsporing op 

het 

tegenspoor komt, 
kan 

er een 

aanrijding zijn 
met 

een 
tegemoetkomende 

trein. Indien er een 

aanrijding 
is met een 

tegentrein, 
kan het aantal slachtoffers 

toenemen. De kans 

op 
aanwezigheid 

van een 
tegentrein 

wordt 

beinvloed 
door 

de 

treinfrequentie. 

  
{Verste 

9.2/ 

16-09-2025 

“1 

engineering 

Voorbeeld 
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engineering 
r- 

Memo 

1. Almenseweg 

r 

1. 1 Overzicht 

r- Geocode 

Kilometrering 

Plaatsnaam 

Straatnaam 

210 

11. 594 

Vorden 

Almenseweg 

1. 2 Algemenekenmerken 

AlgemenekenmerkenuitNORM 

Overwegtype 

Karakteroverweg 

Treinfrequentiesprinterperdag 

TreinfrequentieIC'sperdag 

Treinfrequentiegoederentreinenperdag 

Totaalaantaltreinpassagesperdag 

Wegintensiteitgemotoriseerdverkeerperdag 

Wegintensiteitzwaarverkeerperdag 

Wegintensiteit(brom)fietsverkeerperdag 

Wegintensiteitvoetgangersperdag 

Dichtligtijdperdichtligging(sec) 

Hoekoverweg(graden) 

Waarde 

AHOB 

Openbaar 

71(2peruurperrichting) 

; 

l 

0 

0 

71 

L 

1240 

19 

811 

203 

1 

•• 
90 

83 

1 

. - 

1 

t. 
- 
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smart 
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ween 

Ü 
engineering 

Memo 

Algemene 

kenmerken 
uit 

NORM 

Aankondigingstijd 
(sec) 

Snelheid 
sprinters 

(km/u) 

Aantal 
sporen 

Afleidende omgevingsfactoren? 

Middengeleider 

onvoldoende? 

Dieplader gevoelig? 

Overweg 

onvoldoende herkenbaar? 

Onvoldoende 
zicht 

op 

trein? 

Stationstoegang? 

Onveilig 
gedraa? 

Overweg 

met 

verblinding? 

Spoor 
met verblinding? 

Type 
weg 

Snelheid wegverkeer 

Aantal 
rijstroken 

Voorziening 

fietsverkeer 

Voorziening 
voetgangers 

Verharde 
weg 

Afstand tot 
station 

Ontruimingssitvatie algemeen 

1-3 
Buitenopname 

overweg 

Omschrijving 

Foto 

Zuidzijde 

overweg 

  

a 
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Waarde 

23 

5o 

km/u 

1 

Ja 

Ja 

Nee 

Nee 

Nee 

Nee 

Nee 

Nee 

Nee 

Erftoegangsweg 

30 
km/u 

2, gescheiden 

door doorgetrokken 

streep 

Op rijbaan 

Voetgangersstrook 

Ja 

200m 

Goed 

Opmerking 

Verboden 
voor 

zwaar verkeer 
muv 

bestemmings- 

verkeer 

  



t 
smart 

movares ” 
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Memo 

Omschrijving 

Foto 

Noordzijde 

overweg 

  
(geanonimiseerd)

   

  

Opmerking 

Zigzag-hekken 

voor 

voetgangers 
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Foto 

Opmerking 

Zijweg: 
zandpad 

dat leidt naar 

bedrijventerrein, 
na 

100 meter 

verboden voor 

gemotoriseerd 

verkeer 

  
14 

Bevindingen 
van de 

huidige 
situatie 

De 
overweg 

aan 
de 

Almenseweg 
is 

een 
overweg 

in 
een bebouwde 

omgeving. 

De 

overweg 

Is een 

verbinding 
tussen 

het 

buitengebied 
en het centrum en 

ligt 
vlakbij 

station Vorden. Gemotoriseerd 

verkeer 
en 

(brom)fietsers 
maken 

gebruik 
van deze 

overweg. 

Er is een 

apart 
voetpad 

aanwezig 
met 

zigzag 

hekken om 

voetgangers 
erop 

te attenderen dat 
ze 

de 

overweg 

naderen. 
De 

overweg 

is 
verboden 

voor zwaar 
verkeer 

met 

uitzondering 
van 

bestemmingsverkeer. 
Aan de 

zuidwestzijde 
ligt 

op ongeveer 

20 
meter van de 

overweg 

de 

zijstraat 
Zuivelhof 

De 

zijweg 
1s 

ingericht 
als een uitrit 

met 
een 

verkeersdrempel. 
Doorgaand 

verkeer vanaf 
de 

overweg 

heeft daardoor 

voorrang 
op 

verkeer 
van rechts. 

Aan de 

noordoostzijde ligt 
op 

ongeveer 
15 

meter 
van de 

overweg 
de 

zijstraat Spoorpad. 
Dit is een 

zandpad 
dat 

leidt 
naar 

het 

bedrijventerrein. 

Er 
staat 

een bord dat 

aangeeft, 
dat het 

Spoorpad 
na 100 

meter verboden 
is 

voor 

gemotoriseerd 
verkeer. 

Hierdoor komt het 

weinig 
voor, 

dat auto’s vanaf de 

overweg rechtsaf 

slaan 

richting 
Spoorpad. 

De intensiteit 

gemotoriseerd 
verkeer is 

gering (a9oo 
motorvoertuigen per 

werkdag volgens 
tellingen 

in 

januari 2025) 
en de intensiteit 

(brom)fietsers 
is 

gemiddeld 
(720 (brom)fietsers per werkdag). 

De 

overweg ligt 
over één 

spoor, 
de intensiteit van het treinverkeer 

is 

laag 
en 

de snelheid van de treinen is 

laag (5o 
km/u) 

door de 

nabijheid 
van het 

station waar alle treinen 
stoppen. 

De 

dichtligtijd 
van de 

overweg 

is 
hierdoor 

lang. 

Het risico van 
de 

overweg 

is 

laag. 
Zowel de kans 

op 

een 

botsing 
als de 

gevolgen 
ervan 

zijn 
klein. 

1.5 Denkbare 
maatregelen 

na 
wijziging 

situatie 

De 
toename 

van het aantal 

motorvoertuigen 
van 

1900 

naar 
2350 

per werkdag 
in combinatie met de 

gemiddelde 

fietsintensiteit is 
een 

aandachtspunt 
voor de 

overweg. 

Om de 
(brom)fietsers 

meer 
ruimte 

te 

geven 
op 

de 

overweg 

is het voorstel 
om aan 

weerszijden 
van 

de 

weg fietssuggestiestroken 

te 
maken. 
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Memo 

Als alternatief kan er ook worden 

gekozen 
om een effectieve 

middengeleider (middenberm) 
te maken 

aan 

weerszijden 

van 
de 

overweg. 

Een 

middengeleider 
voorkomt dat verkeer 

gaat 
slalommen om 

gestoten 
overwegbomen. 

Dit 
verlaagt 

het 
risico 

op 
onveilig gedrag. 

De 

overweg 
moet hiervoor 

wel 

worden verbreed om 
de 

middengeleider 
te kunnen 

inpassen. 

1.6 
Risicoberekening 

uit NORM 

Voor de 

risicoberekening 
met 

behuip 
ven NORM 

zijn 
de onderstaande intensiteiten 

gemotoriseerd 

verkeer en 
(brom)fietser 

gehanteerd 

| 
intensiteit 

motorvoertuigen | 
Intensiteit 

(brom)fietsers 

Straatnaam NORM 
Zonder 

Huidige 
Nieuw 

jon 

Zonder 

Huidige 
Nieuw 

schoot 
situatie 

school 
situatie 

Almenseweg 1900 1900 
2350 240 720 

1150 

Berekening 
risico Zonder 

Huidige 
Met 

Met 

fietssugges- 
Met 

midden- 

m.b.v. 
NORM school 

situatie 

nieuwbouw tiestroken 

(5% geleider 

risicoreductie) 

Ranking 
risico 1188 1128 

1102 
1132 

1168 

Risico 

(per jaar) 
0,0026 

0,0028 
0,0029 

0,0027 0,0026 

Delta 
t.o.v. 

huidige 0,0001 -0,0001 
-0,0002 

situatie 

Kid 

Kwalitatieve 

risicobeoordeling 

Door 
de 

overweg 
te verbreden en 

fietssuggestiestroken 
te 

maken, 
is 

de verkeerssituatie voor 

(brom)fietsers op 

de 

weg 

en de 

overweg 

een 
beetje 

veiliger. 

Hiervoor 
wordt een risicoreductie van 

5% 

ingeschat. 

1.8 Conclusie 

Ongeveer 74% 
van 

de 
1.600 actief 

beveiligde overwegen 

in 
Nederland hebben een 

risiconiveau 

gelijk 

aan ot 

hoger 
dan deze 

overweg. 

De 

overwegvelligheid 
verslechtert 

licht, 
maar 

de 
risicu's 

blijven 
nog 

wel 
beheerst. 

De 

wijziging 
als 

gevolg 
van extra 

woningbouw 
voldoet aan de 

beleidsregels 
van ProRail. 

  
(geanonimiseerd)
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LL 
smart 

movares 
” 

urban 

“1 
engineering 

Memo 

2 
Mispelkampdijk 

2.1 Overzicht 

Geocode 

Kilometrering 

Plaatsnaam 

Straatnaam 

210 

10.903 

Vorden 

Mispelkampdijk 

  
2,2 

Algemene 
kenmerken 

Algemene 
kenmerken uit 

NORM 

Overwegtype 

Karakter 

overweg 

Treinfrequventie 
sprinter per 

dag 

Treinfrequentie 
IC's 

per dag 

Treinfrequentie goederentreinen per dag 

Totaal aantal 
treinpassages per day 

Wegintensiteit gemotoriseerd 
verkeer 

per dag 

Wegintensiteit 
zwaar verkeer 

per 
dag 

Wegintensiteit 
(brom)fietsverkeer 

per dag 

ME 

-- 

(geanonimiseerd)

  

Waarde 

Mini AHOB 

Openbaar 

71 
(2 

per 
vur 

per 
richting) 

ke} 

o 

Ft 

1594 

25 

484 

bss 



Lt 
smart 

mMmovares r 

urban 

“| 

__ engineering 

Memo 

Algemene 
kenmerken uit NORM 

Waarde 

Wegintensiteit 
voetgangers 

per 
dag 

2121 

Dichtligtijd per dichtligging 
(sec) 

51 

Hoek 

overweg (graden) 
64 

Aankondigingstijd 
(sec) 21 

Snelheid 

sprinters 
(km/u) 

go 
km/u 

Aantal 
sporen 

EE 

Afleidende 

omgevingsfactoren? 
Ja 

Middengeleider 
onvoldoende? Ja 

Dieplader 
gevoelig? 

Nee 

Overweg 
onvoldoende herkenbaar? Nee 

Onvoldoende 
zicht 

op 

trein? Nee 

Stationstoegang? 
Nee 

Onveilig 
gedrag? 

Nee 

Overweg 

met 

verblinding? 

Ja 

Spoor 
met 

verblinding? 
Nee 

Type 
weg Erftoegangsweg 

Snelheid 

wegverkeer 

60 

km/u, 
de 

overgang 

van 
30 

naar 60 
km/u 

staat 

direct 
ten 

westen van de 

overweg, 

waardoor de 

snelheid 

op 

de 

overweg 

60 
km/u is 

Aantal 

rijstroken 
2, 

gescheiden 
door 

doorgetrokken 
streep 

Voorziening 
fietsverkeer 

Op 
rijbaan 

Voorziening voetgangers Op 
rijbaan 

Verharde 

weg 

Ja 

Afstand tot station 8oom 

Ontruimingssitvatie 
algemeen 

Goed 

28 
Buitenopname 

overweg 

Omschrijving 

Foto 

Opmerking 

Oostzijde 

overweg 

  

23! 
Concept 

/Versieo 

3 
7l5 

  
(geanonimiseerd)



Lt 
_ 

smart 

movares ‚t° 

urban 

“| 
__ engineering 

Memo 

Omschrijving 

Foto 
Opmerking 

Westzijde 

overwe 

5 

"ej 

d 

3 

3 

Ee 

  

} 

Concept; Versie o 
3 

  (geanonimiseerd)
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L 
smart 

movares 

il 

urban 

  

engineering 

Memo 

Omschrijving 

Foto 

3 

Opmerking 

2.4 

Bevindingen 
van de 

huidige 
situatie 

De 

overweg 

aan de 

Mispelkampdijk 
is een 

overweg 

in een 

landelijke omgeving 
aan de 

rand 
van het 

dorp. (Brom)fietsers 
en 

voetgangers 
maken 

gebruik 
van deze 

weg. 

Er 

zijn geen 

fiets- of 

voetpaden. 
Aan 

de 

oostzijde 
van de 

overweg 
zijn 

geen 
zijwegen 

in 
de buurt van de 

overweg. 

Aan de 

westzijde 
is 

de 

eerste 

zijweg ongeveer 
40 

meter van de 

overweg. 

Hier heeft verkeer van rechts 

voorrang op 

verkeer 

vanaf de 

overweg. 
Vanwege 

de 

lage 
intensiteit 

van 

gemotoriseerd 
verkeer leidt dit naar 

verwachting 

niet tot 
problemen 

met de 

ontruiming 

van 
de 

overweg. 

De intens:teit 

gemotoriseerd 
verkeer 

is 

gering (950 motorvoertuigen per 
werkdag volgens tellingen 

in 

janvari 
2025), 

de intensiteit 

(brom)fietsers 
is 

laag (190 (brom)fietsers per 
werkdag), 

de 

overweg ligt 

over één 

spoor 
en de snelheid 

van 
de 

treinen is 

beperkt (go km/u) 
door de 

nabijheid 
van het station. Het 

risico 
van 

de 
overweg 

is 
daardoor 

laag. 

Zowel 
de kans 

op 
een 

botsing 
als 

de 

gevolgen 
ervan 

zijn 
klein. 

2.5 
Denkbare 

maatregelen 
na 

wijziging 
situatie 

De 

lage 

intensiteit 

motorvoertuigen 
met een toename van 

gso 
naar 

1400 
per 

werkdag 

in 
combinatie 

met de 

lage 
(brom)fietsintensiteit 

geven 

niet 
direct 

aanleiding 
tot het nemen van 

maatregelen op 
deze 

overweg. 

Om 
de (brom)fietsers meer 

ruimte 
te 

geven op 

de 

overweg 

is 
het voorstel om aan 

weerszijden 
van de 

weg fietssuggestiestroken 
te 

maken. 
Daarbij 

is het aan te raden om te onderzoeken 

of de snelheid van het 

wegverkeer 
op 

de 

overweg 

kan worden 

verlaagd. 

De 

overgang 

van 
30 

naar 60 

km/u staat direct ten westen van de 

overweg, 

waardoor de 
snelheid 

op 

de 

overweg 

60 km/u 
is. Door 

deze 

overgang 

te 

verplaatsen 
naar de 

oostzijde 
van de 

overweg, 
wordt de snelheid 

op 

de 

overweg 
30 

km/u. 

Als 
alternatief 

kan er ook worden 

gekozen 
om een effectieve 

middengeleider 
(middenberm) 

te maken 

aan 
weerszijden 

van de 

overweg. 

Een 

middengeleider 
voorkomt dat verkeer 

gaat 
slalommen om 

gesloten 
overwegbomen. 

Dit 

verlaagt 
het 

risico 

op 
onveilig gedrag. 

De 

overweg 

moet hiervoor wel 

worden verbreed om de 

middengeleider 
te kunnen 

inpassen. 

2.6 

Risicoberekening 
uit NORM 

Voor de 

risicoberekening 
met 

behulp 
van 

NORM 

zijn 
de onderstaande intensiteiten 

gemotoriseerd 

verkeer en 
(brom)fietser 

gehanteerd 

  
(geanonimiseerd)



t 
smart 

movares 

‚uber 
engineering 

Memo 

| 
Intensiteit 

motorvoertuigen 
Intensiteit 

(brom)fietsers 

Straatnaam 
NORM Zonder 

Huidige 
Nieuw 

| 

NORM Zonder 
Huidige 

Nieuw 

schoot situatie schoot 
situatie 

Mispelkampdijk 
950 950 1400 

100 
190 

400 

Berekeningrisico 

Zonder 

Huidige 
Met 

Metfietssugges- 
Met 

m.b.v. NORM schoot 
situatie 

nieuwbouw tiestroken 
(5% 

midden- 

risicoreductie 
geleider 

Ranking 
risico 

357 GAL 918 
1041 

1012 

Risico 

(per jaar) 
0,0035 _ 0,0036 

0,0037 0,0031 0,0033 

Delta t.o.v. 
huidige 

0,0001 -0,0005 -0,0003 

situatie 

27 Kwalitatieve 
risicobeoordeling 

Door de 

overweg 

te verbreden en 

fietssuggestiestroken 

te 

maken, 
is de 

verkeerssitvatie 

voor 

(brom)fietsers 
op 

de 

weg 

en de 

overweg 

een 

beetje veiliger. 

Hiervoor wordt een risicoreductie van 
5% 

ingeschat. 

Door 
de 

snelheid van 
het 

gemotoriseerd 

verkeer 
op 

de 

overweg 

te 
verlagen 

van 
60 

naar 

30 

km/u, 
is 

het 

mogelijk 
een verdere risicoreductie 

te 

verkrijgen. 

2.8 
Conclusie 

Ongeveer 
56% 

van de 1 
6oo 

actief 

beveiligde 
overwegen 

in Nederland hebben een 
risiconiveau 

gelijk 

aan of 

hoger 
dan deze 

overweg. 

De 

overwegveiligheid 
verslechtert 

licht, 
maar de 

risico’s 

blijven nog 

wel beheerst. De 

wijziging 
als 

gevolg 
van extra 

woningbouw 
voldoet aan 

de 

beleidsregels 
van ProRail. 

afs 

  (geanonimiseerd)



L, 
smart 

movaresS ” 

urban 

“engineering 

Memo 

3. Oude 

Zutphenseweg 

3.1 Overzicht 

Geocode 

Kilometrering 

Plaatsnaam 

Straatnaam 

le 

8.2 

Algemene 
kenmerken 

Algemene 
kenmerken vit NORM 

Overwegtype 

Karakter 

overweg 

Treinfrequentie 
sprinter per 

dag 

Treinfrequentie 
IC's 

per dag 

Treinfrequventie 
goederentreinen 

per 
dag 

Totaal 
aantal 

treinpassages per dag 

Wegintensiteit gemotoriseerd 
verkeer 

per 

dag 

Wegintensiteit 
zwaar verkeer 

per dag 

Wegintenstteit (brom)fietsverkeer per 
dag 

Wegintensiteit 
voetgangers per dag 

Ka 

| 
Concept! Versie o 

3 

210 

10.623 

Vorden 

Oude 

Zutphenseweg 

  
Waarde 

Mini AHOB 

Openbaar 

72 (2 
per 

vur 
per 

richting) 

o 

o 

71 

5051 

221 

bbb 

ar 

(geanonimiseerd)



LL 
smart 

movares „> 
urban 

“engineering 

Memo 

Algemene 
kenmerken vit NORM Waarde 

Dichtligtijd per dichtligging (sec) 
42 

Hoek 

overweg (graden) 
38 

Aankondigingstijd 
(sec) 

23 

Snelheid 
sprinters (km/u) 

120 
km/u 

Aantal 

sporen 

de 

Afleidende 

omgevingsfactoren? 
Nee 

Middengeleider 
onvoldoende? Ja 

Dieplader gevoelig? 

Nee 

Overweg 
onvoldoende 

herkenbaar? Nee 

Onvoldoende zicht 

op 

trein? 
Nee 

Stationstoegang? 

Nee 

Onveilig gedrag? 

Nee 

Overweg 
met 

verblinding? 

Ja 

Spoor 
met 

verblinding? 

Nee 

Type weg Erftoegangsweg 

Snelheid 

wegverkeer 

60 
km/u 

Aantal 

rijstroken 

5 

Voorziening 
fietsverkeer 

Op 
rijbaan 

Voorziening voetgangers Op rijbaan 

Verharde 

weg 

Ja 

Afstand tot 
station 

1100M 

Ontruimingssituatie algemeen 
Voldoende 

33 
Buitenopname overweg 

Omschrijving 

Foto 

Opmerking 

Oostzijde 

overweg 
Zijweg op 

ongeveer 
25 

meter van de 

overweg 

(het 
bord dat 

aangeeft 
dat 

de 
overweg 

dieplader- 

gevoelig is, 
is 

weggehaald, 

omdat dit 

niet meer van 

toepassing 
Is) 

  

(geanonimiseerd)
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smart 

movares ” 

urban 

“engineering 

  

Memo 

Omschrijving 

Foto 

Opmerking 

Westzijde 

overweg 

Aandurding 

voorrang 

rijrichting 

overweg 

| 25c06713 

/ 

Concept 

/ Versie o 
3 

13/25 
(geanonimiseerd)



1 
smart 

movares 
„< 

urben 

“1 
engineering 

Memo 

Omschrijving 
Opmerking 

kasten 
langs 

de baan 

  
3.4 

Bevindingen 
van de 

huidige 
situatie 

De 

overweg 

aan de Oude 
Zutphenseweg 

is een 

overweg 

in 
een 

landelijke omgeving 
aan de 

rand 
van 

het 
dorp. 

(Brom)fietsers 
en 

voetgangers 
maken 

gebruik 
van deze 

weg. 

Er 

zijn 
geen 

fiets- 
of 

voetpaden. 

De 

overweg 
ligt 

in een hoek van 
38 

graden. 

Dit 
kan een 

gevaarlijke 

situatie 

opleveren 
voor het 

wegverkeer 

met 
name voor fietsers. 

Door 
de 

geringe 
breedte 

van de 

overweg 

moet verkeer 
uit 

het 

oosten het verkeer uit het westen voor laten 

gaan. 

Er 
staan 

voorrangsborden 
om dit aan te 

geven. 

Aan 

beide 

zijden 
van de 

overweg 

is 
een verharde berm 

aanwezig 

om uit 
te 

wijken 
om verkeer 

uit 
de andere 

richting 
door 

te 
laten 

gaan. 

Aan de 

oostzijde ligt 
een 

zijweg 
richting 

noorden 
(de Joostinkweg) 

op 

ongeveer 
25 

meter van de 

overweg. 

De intensiteit 

gemotoriseerd 
verkeer 

is 

gering 
(850 

motorvoertui- 

gen per werkdag 
volgens tellingen 

in 

januari 2025) 
en de 

intensiteit 
van (brom)fietsers 

is 

laag 
(220 

(brom)fietsers per 
werkdag). 

Dit 
levert 

geen ontruimingsprobleem. 

De 

overweg ligt 
over één 

spoor, 

de 

intensiteit van 
het treinverkeer is 

iaag. 
Het risico 

op 

de 

overweg 

is 

laag, 
maar door de schuine hoek en 

door de 

hogere 
snelheid van 

de 

treinen, 

is 
het 

risico van de 

overweg 
hoger 

dan 

op 

de 

voorgaande 
twee 

overwegen 

3.5 Denkbare 
maatregelen 

na 
wijziging 

situatie 

De 

lage 

intensiteit 

motorvoertuigen 
met een 

toename 
van 

850 
naar 

1150 
per werkdag 

in combinatie 

met de 
lage (brom)fietsintensiteit 

geven 

niet direct 

aanleiding 
tot het nemen van 

maatregelen 
op 

deze 

overweg. 

De 
schuine hoek 

is wel een risicovol 

aspect 
voor het 

wegverkeer 
met name voor fietsers. 

Het 

voorstel 
is 
om de 

weg 

rechter over de 

overweg 

te 

leggen. 

Wellicht is het 

mogelijk 
om de 

overweg 

daarbij 
ook te 

verbreden om ruimte 
te 

maken voor het 

tegelijk passeren 
van 

auto's 
uit 

beide 

richtingen. 

3.6 
Risicoberekening 

uit NORM 

Voor 
de 

risicoberekening 
met 

behulp 
van 

NORM 

zijn 
de 

onderstaande intensiteiten 

gemotoriseerd 

verkeer en (brom)fietser 
gehanteerd. 

| 
Intensiteit 

motorvoertuigen | 

Intensiteit 

(brom)fietsers 

Straatnaam | 
NORM Zonder 

Huidige 
Nieuw 

| 

NORM Zonder 
Huidige 

Nieuw 

school 

situatie school 

situatie 

Oude 
Zutphenseweg 850 850 1150 50 

120 
150 

  
(geanonimiseerd)

Ee 
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L 
smart 

movares 1° 
urban 

“{__ 
engineering 

Memo 

Berekening 
risico Zonder 

Huidige 
Met 

m.b.v. NORM school situatie nieuwbouw 

Ranking 
risico 

890 879 858 

Risico 

(per jaar) 0,0039 0,0039 0,0040 

Delta t o.v. 

huidige 
0,0001 

situatie 

37 Kwalitatieve 

risicobeoordeling 

Niet 
van 

toepassing. 

3.8 Conclusie 

Hoek 

overweg 

vergroten 
naar 

70 

graden 

899 

0,0038 

-0,0001 

Ongeveer 
44% 

van 
de 1.600 

actief 

beveiligde overwegen 
in Nederland hebben een risiconiveau 

gelijk 

aar of 

hoger 
dan deze 

overweg. 

De 

overwegveiligheid 
verslechtert 

licht, 
maar 

de 
risico’s 

hlijven 
nag 

wel beheerst. De 
wijziging 

als 
gevolg 

van extra 

woningbouw 
voldoet aan 

de 

beleidsregels 
van ProRail 

6729 

/ 

Concept 
/ Versie 0 
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  (geanonimiseerd)
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6 
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12 
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31 

32 
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16 

16 
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17 

18 
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22 

24 

24 

24 

24 

4. 3. 2 

4. 3. 3 

44 

4. 4. 1 

4. 4. 2 

Waterbergingingroengraslandeninstruweel 

Waterbergingperceelopengroen 

Toetsingbergingaanopgave 

Bergingseiswaterschapengemeente(80mm) 

Waterbergingsopgavevoordeomgeving 

25 Conclusiesenaanbevelingen 5 

25 

25 

25 

25 

25 

25 

26 

26 

Conclusies 

Aanbevelingen 

Bergingvanwateropdewoonvelden 

Meerruimtevoorwaterinbergingszones 

Meerruimtevoorwadi's 

Woongebiedenomvormentotwaterberging 

Bergingrealiserenonderhoogstegrondwaterstand 

Bergingrealiserenbuitenhetplangebied 

51 

5. 2 
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WATERHUISHOUDKUNDIGPLANMISPELKAMPTEVORDEN 

ARCADIS 

1 Aanleiding en doel 

DegemeenteBronckhorstisvanplanominVordenhetnieuwwoongebiedMispelkampteontwikkelen. Hiervooris 

een(concept)stedenbouwkundigplanopgesteld.Omhetplanverderuittewerkenheeftdegemeentemeerinzicht , 

nodigindewaterhuishouding. Hetisdaarbijvanbelangdatdewaterhuishoudingindeomgevingvanhetplangebied 

nietnegatiefwordtbeinvloeddoordeontwikkeling. 

Inhoofdstuk2wordtdehuidigewaterhuishoudkundigefunctievanhetplangebiedinbeeldgebracht. Hierbijwordt 

gekekennaarhoehethemelwaterinhetgebiednuwordtverwerktoferinhetgebiedwateruitdeomgevingwordt , 

vastgehoudennaardebodemengrondwaterstandenennaarhoehetoppervlaktewaterinenrondhetplangebied , 

functioneertHetdoelhiervanisomvastteleggenoferbijdeontwikkelingvanhetplangebiedrekeninggehouden 

moetwordenmetspecifiekewaterhuishoudkundigeeisendievoortkomenuitdehuidigefunctievanhetgebied. 

Inhoofdstuk3wordendeontwerpuitgangspuntenopgesomd. 

Inhoofdstuk4wordtdewaterhuishoudinginhetplangebiedopschetsniveauuitgewerkt. Hierbijtoetsenwe: 

Ofwaterwatuitdeomgevingdoorotlangshetplangebledstroomtongehinderdkandoorstromen 

Ofervoldoenderuimteisominvullingtegevenaandewaterbergingsfunctievoordeomgeving 

Ofervoldoendewaterbergingscapaciteitvoorhetverhardoppervlakbinnenhetplangebiedaanwezigisinhet 

stedenbouwkundigplan. 

Hetdoelvandezetoetsingisomtebeoordelenofhetplanvoldoendedehuidigeafvoerinstandhoudtendewater 

afkomstigvandetoekomstigeuitbreidingvoldoendekanbufferenofdateraanpassingenaanhetplanvereistzijn 

t 

t- 

L 

L. 

t 

5 Onzereferentie4UR7A7HNHZPT-1689807332-252. 01-Datum:27oktober2025-Internal 

- 



WATERHUISHOUDKUNDIGPLANMISPELKAMPTEVORDEN 

ARCADIS 

Huidigewaterhuishoudkundigefunctie 2 

Alseerstewordtdehuidigewaterhuishoudkundigefunctievanhetgebiedinbeeldgebracht. Hierbijwordende 

volgendevragenbeschouwd 

Hoewordthemelwaterinhetgebiednuverwerkt? 

Hoeverhoudthetgebiedzichttenopzichtevanhetoppervlaktewatersysteem? 

Wordtinhetgebiedwatervastgehoudenwatuitdeomgevingafkomstigis? 

Hoeisdehoogteliggingenbodemopbouw? 

Welkegrondwaterstandenkomenvoorinhetgebiedenisersprakevankwelofwegzijging? 

2. 1 Hemelwater 

Hetplangebiedheeftindehuidigesituatieeenagrarischefunctie. Hethemelwaterinfiltreertindegrondofstroomt 

oppervlakkigafnaaraangrenzendewatergangen.Mochterdrainageaanwezigzijndanzorgtditvooreenversnelde , 

afvoervanhetwaternaareenvandeomliaaendeslotenofnaardeVierakkerselaakdielangsdenoordzijdevanhet , 

perceelloopt. 

Tussendespoorlijnendezuidwestkantvandewoonontwikkelingbevindtzicheengreppel. Hierdoorkanhemelwater 

afkomstigvanhetspoornietrichtinghetplangebiedstromenofandersom. Dezegreppelsluitaanopde 

Vierakkerselaak 

Duiker 

Watergang 

Stroomgebeden 

GrensengebiedMispekamp 
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Figuur1PlangebiedbestaandesituatieenleggerWaterschapijnenIJssel 
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ARCADIS 

2. 2 Oppervlaktewater 

PlangebiedMispelkampligtinhetstroomgebiedvandeVierakkerselaak. HetstroomgebiedvandeVierakkerselaak 

begintcirca25kmbovenstroomsvanhetplangebied.DezewatergangstroomtverdernaarZutphenwaarhijuitmondt , 

indeIJssel. ZoweldesloottussenhetplangebiedenhetspoorendesloottussenhetplangebiedendeAlmenseweg 

mondenuitindeVierakkerslaak. 
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Figuur2.WatergangenslotenenduikersrondomplangebiedMispelkamp(bronLeggerWaterschapRijnenIJssel) , 
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ARCADIS 

2. 3 Watervanuitdeomgeving 

Indezeparagraafwordtbepaaldoferwatervanuitdeomgevinginhetplangebiedwordtvastgehouden/gebufferdin 

dehuidigesituatie. DitisinbeeldgebrachtvoorzoweleenT=100alseenT=1000situatie. Voordeberekeningis 

gebruikgemaaktvanreedsdoor/namensdegemeenteuitgevoerdestresstesten. Erisberekendhoeveelneerslager 

bijdestresstestbuienvaltophetplangebied. Daarnaastiserberekendhoeveelwatererindestresstestkaart 

maximaalophetmaaiveldvanhetplangebiedstaat. UitdevergelijkinginTabel1blijktdatdemaximalehoeveelheid 

waterdatbijbeidebuieninhetprojectgebiedstaatveelmeerisdandeneerslagdatophetprojectgebiedvalt. Hieruit 

blijktdaterveelwatervanuitdeomgevingnaarhetgebiedtoestroomtofinhetgebiedwordtgebufferd. 

BuiT1000 BuiT100 
Aspect 

160mmin2uur 70mmin1uur Inhoudbui 

, 88 , 88 Oppervlakplangebied(ha) 

14. 100 6. 200 Neerslagdatvaltopplangebied(m?) 

22. 400 13. 100 Berekendemaximaalvolumewateropmaaiveld(m?)bijdoorgemeente 

uitgevoerdestresstesten 

8. 300 6. 900 Water(m)vanuitdeomgeving(=maximalevolume-neerslageigengebied) 

Tabel1. Berekeningvolumeengemiddeldedieptewateropmaaiveld. 

Hetgrootstedeelvanhetwateropmaaiveldstaataandenoordkantvanhetgebied. Hetiswaarschijnlijkdatde 

Vierakkerselaakenandereslotenrondomhetgebiedhetwaternietkunnenverwerkenenoverstromennaarhet 

plangebied.DemaximalewaterstandbijT=100indebestaandesituatieisNAP+109m.Indiendezebufferende , 

werkingvanhetgebiedkomttevervallenbijdeaanlegvandewoonwijkMispelkampdanishetaannemelijkdatdit 

watereldersuitdeslotenzalstromenwaarbijoverlastontstaatofwordtvergroot , 

, 
• 
' g Geslunet&dNspeon g· , 

T100. 
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Figuur3. Maximalewaterdieptewateropmaaiveldbijstresstest=10(70mminéénuur) 
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ARCADIS 

2. 4 Hoogteligging 

InFiguur4isdehoogteliggingvanhetplangebiedafgebeeldalsvastgelegdindeAlgemeneHoogtekaartvan 

Nederland(AHN4).HetmaaiveldinhetplangebiedligttussenNAP+104minhetnoordwestenenNAP+119minhet , , 

zuidoosten.Binnenhetplangebiedligt90%vanhetmaaiveldhogerdanNAP+106menligt10%vanhetmaaiveld , 

, hogerdanNAP+1175.GemiddeldligthetmaaiveldopNAP+1105m. , 

Uitdetweedeafbeeldinghieronderblijktdathethuidigemaaiveldinhetplangebiedrelatieflaagligttenopzichtevan 

deomgeving. HetstroomdalvandeVierakkerselaak(hetlageremaaiveldtussendehogeregebiedentennoordenen 

zuidenvandeOudeZutphenseweg)valthierinterugtezien. Hierdoorstroomtrelatiefveelwatervanuitdeomgeving 

naarhetplangebiedtoezoalsbeschrevenstaatinparagraaf2.3. , 

to09o4and\iw-_0IM. 
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Figuur4. HoogteliggingMispe/kamp(bron:AHN4) 
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ARCADIS 

Bodemopbouw 2. 5 

BodemkaartvanNederland 2. 5. 1 

InFiguur5wordtdeBodemkaartvanNederlandinenrondomhetplangebiedgetoond. IndeBodemkaartwordt 

informatiegegevenoverdesamenstellingvandebodemboven-enondergrondenextrainformatieoverbijvoorbeeld , 

detextuurenhetkalkverloop. Dezedataisverkregendoorhetmakenvanboorprofielenvandebodemtotongeveer1 

meterdiep. Erwordteenonderscheidgemaaktinmeerdan300verschillendebodemeenheden. 

Binnenhetprojectgebiedbevindenzichdriebodemtypes 

fkZn23. Dezebodemtypebeslaathetgrootstedeelvanhetplangebied 

- fk=Plaatselijkijzerrijkbinnen50cmbeginnendentenminste10cmdikZavel-ofkleidek15a40cmdik. , ; , 

- Zn23=Vlakvaaggrondenlemigfijnzand ; 

Hn23.Dezebodemtypeligtinhetnoordoostenvanhetplangebied.Hn23=Veldpodzolgrondenlemigfijnzand. ; 

zE221.DezebodemtypeligtinhetzuidoostenvanhetplangebiedzEZ21=Hogezwarteenkeerdgronden ; 

leemarmenzwaklemigfijnzand. 

Erzijnonlinegeenboorprofielenvanditgebiedbeschikbaar. 

k2n23 

$ 

[hBEBOUW 

l 

Figuur5.UitsnedeBodemkaartvanNederlandAlterra , 
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r 

ARCADIS 

2. 5. 2 Boorprofielen 

Degemeenteheeftin2022f2023eenverkennendmilieukundigonderzoek(rapportVerkennendmilieukundig " 

bodemonderzoekvolgensNEN5740+A1Almensewegnr.33teVordenprojectnummer22-M10301/23-M10848d.d. , " , 

3juli2023)vanhetplangebiedMispelkampuitlatenvoeren. Hierbijzijnbinnenhetplangebied10boringentotruim2 

mdiepteuitgevoerd. De10boorprofielenbinnenhetprojectgebiedwordenweergegeveninBijlageA. Uitdeboringen 

blijktdatdebodemtotruim2monderhethuidigmaaiveldbestaatuitmatigfijnzwaksiltigzand.Inditrapportisgeen , 

onderzoekgedaannaarijzerhoudendegrondofnaardedoorlatendheidvandegrond. 

eVepel 

Dgok 

eKlere»3 

o° 

o° 

o " 

o " 
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Figuur6. 
Locatiesboringenmilieukundigonderzoek 
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AARCADIS 

Grondwaterstanden 2. 6 

GrondwaterstandenDinoloket 2. 6. 1 

, LangsdegrensvanplangebiedMispelkampopdehoekvandeAlmensewegendeMispelkampdijkhebbeninhet , 

verledenenkelepeilbuizenbestaan. Depeilbuismetdelangsteenmeestrecentereeksmeetdataismeetpunt 

B33H0334_001dezelocatieisomcirkeldinFiguur7.Hieristussen1975en2007omde14dagende , 

grondwaterstandgemeten. DemeetwaardenwordengetoondinFiguur7enzijnsamengevatinTabel2. DeGHGis 

bepaaldopbasisvandemeestrecente8-jarigemeetreeksuit2000-2007. Deontwateringsdiepteinhetplangebied 

zalwordenbepaaldtenopzichtevandeGHG:NAP+1020m. , 

Tabel2GrondwaterstandenmeetpuntB33H0334_001 

Metingt. o. v. laagste 

maaiveld 

-1. 70m' 

Metingt. o. v. gemiddeld 

maaiveld 

-2. 15m' 

Meting 

NAP+8. 90m Laagstemeting 

-1. 40m' -1. 85m' NAP+9. 20m 10percentiel 

-0. 45m' NAP+10. 15m -0. 90m' 90percentiel 

-0. 05m' -0. 50m' NAP+l0. 55m Hoogstemeting 

GHG2000- 

2007 

-0. 40m' -0. 85m' NAP+10. 20m 

10. 6 

104 

< c2 

. s 

10 
c 

-0 

C 
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9. 2 \~ 
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8. 8 
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1id 
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t r 

Figuur7. LocatiepeilbuisengrafiekmeetwaardenmeetpuntB33H0334_001 
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ARCADIS 

2. 6. 2 Grondwatertools 

Destroomrichtingvanhetgrondwaterbinnenhetplangebiediswestelijk. Dezeconclusieisgebaseerdopgegevens 

uithetLandelijkHydrologischModel(LHM)'waarbijgebruikisgemaaktvandemodelresultatenenmetingenuithet , 

jaar2007inlaag1.MeetpuntB33H0334_001waarvandegrondwaterstandeninparagraaf2.6.1wordenbeschreven , 

istezieninFiguur8. 
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Figuur8. IsohypsenhoogstegrondwaterstandenvolgenshetLandelijkHydrologischModel(grondwatertools. nl) 
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ARCADIS 

Peilbuizen 2. 6. 3 

" Degemeenteheeftin2022/2023eenverkennendmilieukundigonderzoek(rapportVerkennendmilieukundig 

bodemonderzoekvolgensNEN5740+A1Almensewegnr.33teVordenprojectnummer22-M10301/23-M10848d.d , " , 

3juli2023)vanhetplangebiedMispelkampuitlatenvoeren. Hierbijzijnbinnenhetplangebied6peilbuizengeplaatst 

enisdegrondwaterstandgemeten. Degrondwaterstandenwordeninhetrapportweergegeveninmetersmin 

maaiveld.MetbehulpvandeAHN4zijndemeetwaardenomgezetnaarmetersto.v.NAP?zieFiguur9.Degemeten , 

grondwaterstandenbevestigenhetbeelddathetgrondwaterglobaalinwestelijkerichtingstroomtzoalsgenoemdin 

paragraaf2. 6. 2. 

. ·' 

0wepoi 

oeetst 

»\rgneilrt 

Pb:62 

6%° 

Pb:51 

6%° 

Gruw' 

Pb:32 

6%7° 

410. 35 

pb:22 

%25 

Figuur9. Grondwaterstandengemetenop12apnl2022 

2 

DoordemeetmethodevandeAHN4kandedaadwerkelijkemaaiveldhoogteeenpaarcentimeterhogeroflager 

liggendandeAHN4aangeeft. Deweergegevengrondwaterstandeninmetersto. v. NAPkunnendaardoornetietste 

hoogoftelaagzijntenopzichtevandewerkelijkheid. Deeventueleafwijkingisvoorallepeilbuizenwelgelijk. 
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ARCADIS p 

2. 6. 4 Kwelenwegzijging 

UitdekwelkaartvandeKlimaateffectatlas(2021)blijkthetplangebiedineenwegzijggebiedteliggen. Dewegzijgingis 

ingeschatop05totmogelijk1mmperdag. , r- 

r 

Legenda: 

Es«erevoet(o2mmvaas» 

f 
aammvaas» 

(05-1mm/dag) , 

, Enigekwel(UI-05mm/dag 

Geenofweinigflux 

0a» , 
, Enigewijziging(01-0.5mm/dag) 

(05-1mm/dag) , 

aamt6as» 

tee»promo(2mmvda @» 

• ? 

Figuur10. KwelkaartvanMispelkampenomgeving(Klimaateffectatlas) 
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ARCADIS 

3 Ontwerpuitgangspunten 

3. 1 Algemenerandvoorwaarden 

InTabel3zijndeuitgangspuntenendoelstellingenbeschrevendiehorenbijhetrealiserenvaneenklimaatrobuust , 

waterbewustonderhoudsvriendelijkwaterhuishoudkundigsysteem. 

Dedoelenenuitgangspuntenzijnvervolgensvertaaldnaareenmaatstafwaarinhet(ruimtelijk)ontwerpproces 

rekeningmeemoetwordengehouden. 

Aspect 

Tabel3. Uitgangspunten/doelstellingenenmaatstafwaterhuishouding 

Uitgangspunt/ 

Doelstelling 

Maatstaf 

, 
Grondwater Bouwwijzefunctiesen , 

Geenontwateringsmiddelentoepassenmaarophogeneventueelincombinatie 

bouwrijpmakenrelateren metkruipruimteloosbouwen 

grondwaterstanden 

aaitoptredende 

Ontwateringsdieptet.o.v.GHG(NAP+1020m) 

Woonstraten.070m-wegpeil. , 

, 

, 

Woningmetkruipruimte:10m-vloerpeil. 

, 
Grondwaterneutraalbouwen 

Tuinenenopenbaargroen:.05m-maaiveld(uitgezonderdcombi 

waterberging/openbaargroen) 

Geenverlagingofverhoging 

Waterbergingenlangsbestaandewatergangen:bodemhoogte=GHG 

toestaan 

vandegrondwaterstanden Ondergrondsevoorzieningenwaterdichtuitvoerengeenbemaling , 

Geenkweltoenamedooronnodigafgravenvankleilagen(Naderonderzoek 

uitvoerenbijpermanentdiepeontgravingen) 

Afvoerend 

waaroverwaterberging 

Hoeveelheidverharding 

inhetplangebied. 

Dewaterbergingseisenzijnrelatieftenopzichtevandehoeveelheidverharding 

Woonvelden.Brutooppervlakinclusiefuitbreidingis429haHiervanis 

Alleopenbareverhardingopgenomeninhetstedenbouwkundigplan: 

70%dakopperviak+verharding.42970%=300ha 

Metdevolgendehoeveelheidverhardingwordtrekening 

, , 

, 

088ha 

Intotaal388ha. 

, 

, 

Dezeoppervlakkenzijnafkomstiguithetdoordegemeentegeleverde 

-bergen-afvoeren neerslagsituatieeneentoegestanevertraagdeafvoer. 

documentWaterbergingsberekening_VisieVorden_februari2025.docx. " 

verhard 

oppervlak gerekendwordt. gehouden: 

" 

WaterkwantiteitToepassentritsvasthouden InundatievanhetmaaiveldinbebouwdgebiedvoorkomenbijeenT=100 

BijeenT=100situatiemagerdoordeontwikkelinggeen(extra)overlast 

Voorkomtoenameafvoer 

hemelwateruithet 

ontstaanvoordeomgeving. 

plangebiedtenopzichtevan Eisenwaterbergingwaterschapengemeente:hetnieuweplangebiedmoet 

huidigesituatie. minimaal80mmwaterbergingtenopzichtevanhetnieuweverhardoppervlak 

bevatten. Dezebergingmagvertraagdleeglopennaardeomgeving. 

(ondergrondseinfiltrerende)bergingopkavelsnietrealiseerbaariswordtde 

particulierekavelsen36mminopenbareruimtewordtvastgehouden. 

particulierekavelsisdatindienbodemnietijzerhoudendis44mmop 

Hetuitgangspuntvandegemeentemetbetrekkingopneerslagdatvaltop 

, 

Wanneer 

, 

, 

bergingsopgaveinopenbaargebiedopgelost 
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ARCADIS 

3. 2 Randvoorwaardenop basisvan gebiedskenmerken 

3. 2. 1 1nfiltratiekansen 

Debodemopbouwleentzichnietgoedvoorinfiltratievanhemelwaternaardeondergrond. Debovengrondbestaatuit 

zwaklemigzandenlemigzandendedoorlatendheidopbasisvandeinfiltratiekansenkaartvandegemeente 

Bronckhorst(GeoBronckhorstInfiltratiekansen)isgeringtotzeerslecht(zieFiguur11). Regenwateroponverhardkan 

danookleidentoteenlangdurigverzadigdebovengronddatlangzaamuitzaktnaarhetgrondwater. Bijhetbouw-en 

woonrijpmakenvanhetgebiedisaandachtnodigvoordekwaliteitvandeopgebrachtegrondendemogelijkheden 

voorontwateringvanhetplangebied. Alsuitgangspuntwordtgestelddatdedoorlatendheidvandebodem(k-waarde) 

minimaal025m/dagbedraagt , 

, -eindsco~e~filtratiekan-1 

zeersten 

soa 

Matig 

Voldoende 

Goed 

lzeerssee 

Figuur11UitsnedeinfiltratiekansenkaartgemeenteBronckhorst 

3. 2. 2 Ontwatering 

Deinrichtingvannieuwstedelijkgebiedsluitinprincipeaanopdehuidigegrond-enoppervlaktewaterpeilen. Ten 

gevolgevandeinrichtingvanhetbetreffendegebiedmogengeennegatieveeffectenvoordeomgevingontstaan , 

(verdrogingofvernatting). Inparagraaf2. 6isbeschrevenhoetotdegemiddeldhoogstegrondwaterstandvanNAP 

+1020mgekomenis.DeontwateringseisenwordengenoemdindeTabel3. , 

1 

t 

1 

t- 
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ARCADIS 

Watervanuitdeomgeving 3. 2. 3 

Indehuidigesituatiewordtbijhevigeenextremeneerslagveelwaterophelmaaiveldgeborgen(zieparagraaf2. 3) 

Omgeen(extra)overlastvoordeomgevingteveroorzakenmoetditwaterooknadeplantontwikkelinggeborgen 

kunnenworden. 

DitbetekentdathetgebiedindeplansituatienetalsindebestaandesituatiebijT=100(zieparagraaf2.3)13.100m? , , 

watermoetkunnenblijvenstaan.Eendeelvanditwaterisneerslagdieinhetplangebiedvalthetoverigekomtuitde , 

omgevingnaarhetplangebiedafstromen. 

Watervanuitdeomgeving. Netzoveelwatervanuitdeomgevinginhetgebiedbufferenalsindestresstest 

bestaandesituatiebijT=100.Ditis6.900m?zieparagraaf2.3 , 

Watereigengebied. Ermoetnetzoveelwatervanuitheteigengebiedkunnenwordengebufferdalsinde 

bestaandesituatiebijT=100.Ditkomtovereenmet6.200m°zieparagraaf2.3. , 

BijdeT=100maghetwaterindeplansituatiemaximaalstijgentotaanNAP+109m.Ditisgelijkaandehuidige , 

maximalewaterstandbijT=100(zieparagraaf2. 3). 
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ARCADIS 

4 Uitwerking waterhuishouding plangebied 

4. 1 Hoogteplan 

Deminimaleweg-enterreinpeilenzijnbepaaldopbasisvandegemiddeldhoogstegrondwaterstand(GHG). Ditligtop 

NAP+102m(zieparagraaf2.6)enisbepaaldo.bv.eenpeilbuisinhetwestenvanhetgebied.Indepraktijkligtde , 

grondwaterstandinhetoostenvanhetgebiediets(ca10-20cm)hogerdaninhetwesten(zieFiguur9). 

r 

, Voorhethoogteplangeldtvoordeweghoogteeenontwateringvanminimaal07mtenopzichtevandeGHG.Ditkomt 

uitopeenhoogtevanminimaalNAP+1090m.OmdathetwaterpeilbijT=100maximaaltotNAP+109magstijgen , , 

heeftdegemeenteaangegevendatdeasvandewegopNAP+1100mkomtteliggen.Ditisietslagerdande , 

bestaandeweghoogtevandeMispelkampdijkendeAlmensewegrondomhetgebieddezeliggenopNAP+1120- , , 

1130m.Waarmogelijkwordenverhardingenopéénooraangelegdenstroomthetwaterovermaaiveldafnaarde , 

wadi'senbergingenbinnenhetplangebied. Inhetoverigegebiedwordenverhardingenvoorzienvankolken. Hierdoor 

wordthetterrein(nagenoeg)vlakaangelegd. 

Omwateroverlastingebouwentevoorkomenwordendevloerpeilenvandegebouwen30cmhogeraangelegddande 

a3vandewcgnamelijkopNAP+1130m. , , 

HetglobalehoogteplanisopgenomeninBijlageBachterinditrapport. 

Uitwerkingwegpeilenversusminimalehoogte 

DeGHGligtinhetwestenopNAP+10.20minhetoostenhogeropNAP+10.30á10.40m.BijNAP+10.40m , 

alsGHGiseenweghoogtevanNAP+11. 00monvoldoendeomtevoldoenaandeontwateringsnormen. Het 

maaiveldvanhetplangebiedligtinhetoostennuhogerdanNAP+1100mAanbevolenwordtomde , 

weghoogteinhetplangebiednietlagerteleggendandehuidigemaaiveldhoogtesdaarmeewordtookinhet , 

oostenvoldaanaandeontwateringsnormen. Deweghoogtesluitdanookbeteraanopdehoogtevande 

bestaandewegen. 

] 

/ 

+ 

4. 2 Bergingsopgave 

4. 2. 1 BergingsopgavewaterschapRijnenIJsselengemeenteBronkhorst 

Dewaterbergingseisvanhetwaterschapendegemeentegeldtvoordetoenameaanverhardoppervlak. Deze 

toenamebedraagtintotaal388hawaarvan30haindewoonblokkenen088hainhetopenbaregebied.Detotale , , , , 

bergingseishiervoorbedraagt388ha 80mm=3. 100m?Dezeneerslagdienttewordengebufferdinhetplangebied , 

envertraagdafgevoerdnaardeVierakkerselaak. 

1 

t 

r 

t 
VoorneerslagdatvaltopdeparticulierekavelsrealiseertdegemeenteBronckhorstbijvoorkeureendeelvandeze 

bergingbinnendekavels. Debergingvoorparticulieroppervlakwordtdanverdeeldin: 

3 

Bergingwoonveldenopparticulierekavels:300ha*44mm=1.320m , 

Bergingwoonveldeninopenbareruimte:300ha'36mm=1.080m? , 

, Wanneerdebodemijzerhoudendisiseeninfiltrerendeondergrondsebergingnietmogelijkis.Devolledige2.400m? 

bergingdienodigisvoordekavelswordtdanindeopenbareruimtegerealiseerd. L. 

3 
Omwaterbergingvoordeopenbareverhardingterealiserenis(088ha 80mm=)700mwaterbergingnodig. De , 

totalebergingseisvanuithetwaterschapkomtdaarmeeop3. 100m. 
3 

t. . 

, Dezebergingmoetvanuithetplangebiedsnelgevuldkunnenwordenmaarmagslechtsvertraagdafstromennaarhet 

omliggendewatersysteem. 
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4. 2. 2 Bergingsopgavet. b. v. omgeving 

OmdewaterhuishoudingvandeomgevingnietnegatieftebefnvloedenbijT=100moetinhetplangebiedminimaal 

3 
13. 100m?waterwordenkunnengeborgen. Minimaal6. 900mvandezebergingmoetinvrijeverbindingstaanmetde 

watergangenrondomhetplangebiedzodathierwatervanuitdeomgevingkanwordengeborgen. , 

DezebergingmoetinzijngeheelonderNAP+10. 90m(hoogstewaterstandenuitstresstestkaarten)enboven 

NAP+10. 20m(GHG)liggen. Debergingsopgavevanhetwaterschapmagonderdeeluitmakenvanditvolume. 

4. 2. 3 Conclusiesbergingsopgave 

3 

Inhetplangebiedmoetminimaal13. 100mwaterwordengeborgen. DevolledigebergingligtbovenGHG 

(NAP+10. 20m) 

3 
3. 100mwordtgeborgenindeberingsvoorzieningeninhetplangebiedenmagvertraagdleegstromennaarde 

watergangen 

3 
6. 900mwordtgeborgeninbergingsvoorzieningendieinopenverbindingstaanmethetomliggende 

oppervlaktewatersysteemDezebergingligtvolledigonderNAP+10. 90m 

3. 100m?wordttoegevoegdaanéénvanbeidebovengenoemdetypevoorzieningen. Afhankelijkvandeuitwerking 

vanhetgebiedstromendezevertraagdofnietvertraagdafnaarhetomliggendeoppervlaktewatersysteem. 

4. 3 plangebied in Berging 

3 

1nFiguur12enBijlageBisopdestructuurvisieVordengeprojecteerdwelkegebiedeningezetwordenalswadi's 

en/ofanderewaterbergingszone. Dewadi'slopenviaeenvertraagdeafvoerleegengevendaarmeeinvullingaande 

waterschapseisdeoverigebergingszonesstaan(minimaalgrotendeels)invrijeverbindingmethet , 

oppervlaktewatersysteemengeveninvullingaandebergingsopgavetenbehoevevandeomgeving. 

Debergingszonesbeslaangebiedendieindestructuurvisiealsgraslandofstruweelzijnaangegeven. InFiguur12zijn 

dewadi'sblauwendebergingenroodomkaderd. 

3 

20 

, StructuurvisieVorden(projectnummer67.50.02d.d.12februari2025) 
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Figuur12. Liggingwadi'senbergingen 

4. 3. 1 Waterberginginwadi's 

1 

t 
Voordewadi'swordtvoordevormgevinguitgegaanheeftdevolgendeuitgangspuntenvandegemeente:een 

bodembreedtevan1mtaludsvan1op15eneeninsteekop025mvanafdekantverharding.Innormalesituaties , , , 

blijftkomtdewaterstandmaximaaltothetstuwpeilditstuwpeilligt10cmonderdeinsteekvandewadi'sditvolume , , 

wordtvertraagdafgevoerdnaarhetwatersysteemBijeenT=100situatiemagdewaterstandtotaanmaaiveldstijgen. 

Dewaterschijfbovenhetstuwpeilwordtonvertraagdnaarhetoppervlaktewatersysteemafgevoerd. 

, InFiguur13iseendwarsprofielvaneenwadimetwaterstandentotrespectievelijkNAP+10.80menNAP+1090m 

weergegeven. Debovenbreedtevan3misafkomstiguitdedoordegemeentegeleverdestructuurvisie. Bijeen 

3 

vullingtotNAP+109mbedraagtdeberging065mbergingperstrekkendemeterbijvullingtotNAP+10.80misdit , , , 

044m? , 

-- , Figuur13.ProfielwadimetwaterpeilopstuwpeilNAP+1080m(links)enwaterpeilopinsteekNAP+109m(rechts) 
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3 

InTabel4enTabel5isuitgewerkthoeveelwaterindewadi'sgeborgenkanworden. Intotaalkaner600mberging 

3 

indewadi'swordengerealiseerdbijeenmaximaalwaterpeilvanNAP+109m410mhiervanligtonderhetstuwpeil. , , 

Tabel4. ·Waterberginginwadi'stotstuwpeil(NAP+10. 80m) 

W2 

160 

044 , 

W7 

290 

044 , 

W6 

50 

044 , 

W3 

50 

044 , 

W4 

50 

044 , 

W5 

180 

044 , 

Wl 

150 

044 , 

Wadinummer 

Lengtewadi's(m) 

Bergingtotaanmaaiveld 

(mperm') 

2 

Maxberging(m?) 20 130 20 20 80 70 70 

, Tabel5:Waterberginginwadi'stotNAP+1090m 

W6 

50 

065 

W7 

290 

0. 65 

190 

W5 

180 

065 , 

W3 

50 

065 , 

W4 

50 

065 , 

Wl 

150 

065 , 

W2 

160 

065 , 

Wadinummer 

Lengtewadi's(m) 

Bergingtotaanmaaiveld 

(mperm') 

2 

Maxberging(m?) 30 120 30 30 100 100 

Berginginwadi's 

3 

Indewadi'skan410m°waterwordenvastgehoudenonderhetstuwpeilen600monderhelmaximale 

waterpeilvanNAP+1090m 

j 

---- 

Waterbergingingroengraslandeninstruweel 4. 3. 2 

inTabei7wordtindicatiefberekendhoeveeibergingeraanwezigisindebergingenaiszegevuidzijntotNAP+i09 , 

m. Voorallebergingeniservanuitgegaandat70%vanhetbrutooppervlakeffectiefalsbergingkanwordeningericht. 

UitzonderingvormtbergingB1waarvan80%vanhetbrutooppervlakalsbergingkanwordeningericht , 

DebodemhoogtevanbergingenB1enB3t/mBSopdeGHGaangebrachtendebodemhoogtevanB2(struweel)op 

20cmbovendeGHG. InzonesmeteenbodemhoogteopGHGkanenkelewekenperjaargrondwaterstaandoordat 

deGHGoverschredenwordt. 

DebergingenB6B7enB8zijnoverloopgebiedenvandeaangrenzendewadi'sendebodemhoogteligtonder , 

stuwpeilwaardoorneerslaghierkanwordenvastgehoudenenvertraagdafgevoerd. TussendeBergingenB1enB2 

endeVierakkerselaakkomteenkadediewordtaangebrachtopNAP+106mmetdaarineenstuw(stuwpeilNAP , 

+105m)metdaarineendoorlaatwaardoorneerslaghierookkanwordenvastgehoudenenvertraagdafgevoerd. , 

, BijbergingenB3B4enBShebbenalleendefunctievanoverloopgebiedvandeVierakkerselaakenbufferengeen 

watervanuithetplangebied.InslootS1wordteveneensgeenwatervanuithetplangebiedgebufferdhetdientals , 

extrabergingvoorhetwatervanuitdeomgeving. 

InTabel6enTabel7isuitgewerkthoeveelwaterbergingbeschikbaarisindeverschillendebergingszones. Inde 

3 3 

bergingszonesingroengraslandenstruweelkan2620mwaterwordenvastgehoudenonderhetstuwpeilen9080m 

onderhetmaximalewaterpeilvanNAP+10. 90m 
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Tabel6:Waterbergingingroengrasland(WB)eninstruweelonderstuwpeil 

82 

Struweel 

10. 5 

1. 950 

70% 

Bergingnummer 

Typeberging 

Maximaalwaterpeil 

(m+NAP) 

Brutooppervlak 

(m?) 

Percentage(%) 

brutooppervlak 

inrichten 

Oppervlakinrichten 

alsberging(m?) 

Bodemhoogte 

(m+NAP) 

faxwaterschijf(tn) 

bijmaxwaterpeil 

Maxberging(m?) 

Bl 

WB 

105 , 

9. 400 

80% 

83 

WB 

102 , 

1. 300 

70% 

B4 

WB 

10. 2 

1. 750 

70% 

BS 

WB 

102 , 

2150 

70% 

B6 

WB 

108 , 

1. 100 

70% 

87 

WB 

108 , 

800 

70% 

B8 

Struweel 

108 , 

1. 300 

70% 

S1 

Nieuwe 

sloot 

102 , 

250 

70% 

7500 

102 , 

0. 3 

2. 250 

1400 

104 , 

01 , 

140 

900 

102 , 

0 

0 

1200 

10. 2 

0 

0 

1500 

10. 2 

0 

0 

800 

10. 7 

01 , 

80 

600 

107 , 

01 , 

60 

900 

107 , 

01 , 

90 

200 

102 , 

0 

0 

r- 

, Tabel7.Waterbergingingroengrasland(WB)struweeleninnieuwesloottotNAP+109m , 

Bergingnummer 

Typeberging 

Maximaalwaterpeil 

(m+NAP) 

Brutooppervlak 

(m?) 

Percentage(%) 

brutooppervlak 

inrichter 

Oppervlakinrichten 

alsberging(m?) 

Bodemhoogte 

(m+NAP) 

Maxwaterschijf(m) 

bijmaxwaterpeil 

Maxberging(m?) 

Bl 

WB 

109 , 

9. 400 

80% 

B2 

Struweel 

109 , 

1. 950 

70% 

83 

WB 

10. 9 

1. 300 

70% 

B4 

WB 

109 , 

1. 750 

70% 

85 

WB 

109 , 

2150 

70% 

B6 

WB 

109 , 

1. 100 

70% 

B7 

WB 

109 , 

800 

70% 

8 

Struweel 

10. 9 

1. 300 

70% 

S1 

Nieuwe 

sloot 

109 , 

250 

70% 

7500 

102 , 

0. 7 

5. 250 

1400 

104 , 

05 , 

700 

1200 

102 , 

07 , 

840 

1500 

10. 2 

07 , 

1. 050 

900 

10. 2 

07 , 

630 

800 

107 , 

02 , 

160 

600 

10. 7 

0. 2 

120 

900 

107 , 

0. 2 

180 

200 

102 , 

0. 7 

140 

i 

t 

Bergingingroengraslandenstruweel 

3 

Indebergingszonesingroengraslandenstruweelkan2620mwaterwordenvastgehoudenonderhetstuwpeil 

1 

en9080monderhetmaximalewaterpeilvanNAP+10. 90m 

t 

- - - ··- - ~ •➔•- ····- - - ··· 

L. 

l- 
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Waterbergingperceelopengroen 4. 3. 3 

InhetzuidoostenvanplangebiedMispelkampligteenperceelopengroen. Hetoppervlakvanditperceelbedraagt 

6. 000m. 
2 
Opbasisvandehoogtekaartligtditperceelhogerdanderestvanhetgebied. Inditwaterhuishoudingsplan 

wordtditperceelzodanigingerichtdathetbijT=100niettotafstromingkomtErdientinhetopengroengedeeltevoor 

3 

70mmbergingvoorheteigengebiedtewordenaangebracht. Ditkomtneerop420m berging. 

Tabel8:Waterbergingopengroen 

Bergingnummer Opengroen 

SlimmeprofileringgeenafstromingnaaromgevingbijT=100 , Typeberging 

Maxberging(m) 

3 

420 

Berginginopengroen 

Hetopengroeninhetzuidwestenvanhetgebiedhoudtzijneigenwatervast. Dilkomtneeropeenbergend 

volumevan420m?. Doorhethogeremaaiveldkanhiorgoonwatervanuitdeomgevingwordenaeboren 

Toetsing bergingaanopgave 4. 4 

Bergingseiswaterschapengemeente(80mm) 4. 4. 1 

Debergingseisvanhetwaterschapbedraagt80mmtenopzichtevandetoenameverhardoppervlak. Ditkomt 

3 
3 

overeenmet3.100m.1nhetschetsontwerpkanerindebergingen(2.620m?)dewadi's(410m?)intotaal3030m , 

waterwordengebufferdonderstuwpeil. Hetplanvoorzietopditmomentdusin98%vandebenodigdebergingmet 

vertraagdeafvoer. 

Inditplanzijnaannamesgedaanvooropwelkdeelvandebergingszoneswatergeborgenkanworden. Wanneer 

dezepercentages3%hogerliggenwordtvoldaanaandegesteldeeis. Deeiswordtookbehaaldwanneerde 

stuwnoogevanzonesBienB2meticmwordtopgehoogd.voordewadisisuitgegaanvaneenbovenbreedte30 , 

m.Wanneerdewadi'sallen025mbrederzoudenwordenwordtookvoldaanaandegesteldeeis. , 

Hetvoorliggendeplanvoldoet(net)nietaandebergingseisvanhetwaterschap. Inhetplangebiedzijnvoldoende 

mogelijkhedenombijdeverdereuitwerkingweltevoldoenaandebergingseisvanwaterschapRijnenIJssel. 

Waterbergingsopgavevoordeomgeving 4. 4. 2 

Indebestaandesituatiewordtbinnenhetplangebied13. 100m?watergebufferdbijT=100(zieparagraaf2. 3). Dit 

volumemoetooknadeplanontwikkelinggeborgenkunnenworden. 6. 900m?vanditwatermoetvanuithet 

oppervlaktewatersysteemnaarhetplangebiedkunnentoestromenengeborgenwordenondereenniveauvan 

NAP+10. 90. 

BijeenstijgendwaterpeilindeVierakkerselaakkunnenbergingsgebiedenB3B4B5enS1vanafeenniveauvan , , 

NAP+10.20mvolstromen.DebergingvanB1B2B6B7B8endewadi'szijngedeeltelijkbeschikbaarvoorwater , , , , 

vanuitdeomgeving.Hetvoordeomgevingbeschikbarevolumekomtneerop6880m3bergingervanuitgaandedat , 

allebergingonderhetstuwpeilvoorhetplangebiedwordtgebruikt. Ditis(ongeveer)gelijkaandehoeveelheidwater 

dievanbuitenhetplangebiedinhetplangebiedgeborgenmoetkunnenworden. 

3 

WanneerallevoorzieningenwordengevuldtotaanNAP+10. 90mkanindewadi'sintotaal600mwaterworden 

geborgen. Indebergingszonesingroengraslandenstruweelisdanruimtevoor9080m?waterHetperceelopen 

3 
groeninhetzuidwestenhoudt420meigenwatervast. Intotaaliserdus10100m?waterbergingbeschikbaar. Datis 

3 

3. 000mminderdandetotalebergingsopgave. Inhettotaleplangebiedisdusonvoldoenderuimtebeschikbaaromte 

voldoenaandevolledigewaterbergingsopgavebijT=100. 
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5 Conclusiesenaanbevelingen 

5. 1 Conclusies 

Deontworpenvertraagdleeglopendebergingisnagenoegvoldoendevoordewaterschapseis. Inhettotaleplanis 

onvoldoenderuimtevoorwaterbergingbeschikbaarombijeenT=100situatiealhetwatertekunnenbergenwatnuin 

hetplangebiedblijftstaan. 

3 

Uitdetoetsingblijktdatereentekortisvan3. 000m. Zonderaanvullendemaatregelenzalditwatereenalternatieve 

locatiezoekenenopbestaandeoverlastverergerenofnieuweoverlastsituatieslatenontstaan 

Ingezoomdopderesultateniservoldoenderuimteomhetwateruitdeomgevingoptevangenmaaronvoldoendeom , 

- 

r 

r 

wateruiteigengebiedvasttehouden. 

Indeplannenlijktvoldoenderuimteommetkleineaanpassingenalsnogtevoldoenaandebergingseisvanhet , , 

3 

waterschapendegemeenteEchteromdevolledige3000mwaterbergingterealiserenzijngrotereaanpassingen 

nodig 

5. 2 Aanbevelingen 

Ommeerbergingsruimtetevindenwordtaanbevolenindevolgenderichtingentezoeken: 

5. 2. 1 Bergingvanwateropdewoonvelden 

Wanneerwelbergingopdewoonveldenwordtvereistlevertelkebergingseisvan10mmt. o. v. hetverhardoppervlak 

3 

vandewoonvelden300mextrabergingop. Bijdeoorspronkelijkeeisvan44mmzouditdusongeveer1300m? 

bergingopleveren 

3 
Opdewoonveldenzoutotcirca1. 300mwaterberginggerealiseerdkunnenworden. 

- 

l- 

5. 2. 2 Meerruimtevoorwaterinbergingszones 

Bijdeberekeningvandevolumesindebergingszonesiservanuitgegaandat70%(of80%voorzoneB1)vanhet 

gebiedopNAP+10. 20mwordtaangelegdendeoverige30%(of20%voorzoneB1)bovenNAP+10. 90mligt. Bijde 

verdereuitwerkingvandeplannenzouonderzochtkunnenwordenofeendeelvanhethogeregebiedtochlagerdan 

NAP+10. 90mkanliggen. WanneerditbijvoorbeeldopgemiddeldNAP+10. 80mwordtafgewerktzalditnagenoeg 

altijddroogliggendzijnenalleeninzeeruitzonderlijkesituatieswaterkunnenbergen. , 

L·- 

3 

Hierzoucirca500mwaterbergingmeegerealiseerdkunnenworden. 

5. 2. 3 Meerruimtevoorwadi's 

Alsallewadi'sopinsteekniveau1mbreder(4mipv3m)zijnenhetbodempeilopNAP+104m(10cmdieperdanin , 

3 
3 schetsontwerpen20cmbovenGHG)danbedraagtdeberging123mperstrekkendemeteri.p.v065m. , , 

3 
Hierdoorkancirca550mextrabergingwordengerealiseerd. 

5. 2. 4 Woongebiedenomvormentotwaterberging 

3 
IndienhetwoonveldnaastbergingB2alsbergendgebiedwordtingezetkanhiercirca600mextrabergingworden 

aangelegdalsdebodemhoogtegelijkwordtaandievanhetstruweelinB2wordtdebodemhoogtegelijkgetrokken , 

. . . 

3 
aanB1daniscirca800mbergingrealiseerbaar , 

Hierdoorzoucirca600-800m?extrabergingkunnenwordengerealiseerd. 

I 

i 
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Bergingrealiserenonderhoogstegrondwaterstand 5. 2. 5 

DeT=100situatiewaaropwordtgetoetstiseenzomerse(piek)bui. Indezesituatieisdegrondwaterstandveelallager 

dandeGHG.Indien20%vanhetbrutooppervlakvanB1verdieptwordtaangelegd(bodemhoogteNAP+9?m)dan , 

20%'05m=940m?extraberging.Innatteperiodesisdezezonedanveelalwatervoerendin , , ontstaat9. 400m2 

drogeperiodesdroogvallend. Uiteraardkunnenookgroteregebiedentotminderlaagwordenafgegravenomhetzelfde 

effecttebereiken. Wanneerditookbijdeanderebergingszonesingroengraslandwordtgedaankanditvolume 

verdubbelen. 

Hierdoorzoucirca1000-2000m?extrabergingkunnenwordengerealiseerd. 

Bergingrealiserenbuitenhetplangebied 5. 2. 6 

Dooraangrenzendaanhetwatersysteemeenanderperceelteverlagen(bijvoorbeeldbovenstroomsvanhet 

plangebiedofhetallaaggelegenperceelaandenoordzijdevandeMispelkampdijk)kanmeerdeVierakkerselaak 

meeroverstromingsruimtekrijgendebergingsopgaveinhetplangebiedwordtdaardoorkleiner. , 
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6 Bijlagen 
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s ' 
, , 

zandmatigfijnzwaksltigdonker 

oranje.grijsedelman 

, 

, 

, , 

-280 

-300 

300 
-300 

datun 

typepeilbuismet1 

12-04-2022 

filter 

boorineesteVeldwerker 

0 

33 

, 
zandmatigftynzwaksi!tigdonker 

akker/cm_tovmaaveld 

, 

, 

, 

bruinedelman 
, 

]1 

t 
I 

----------------- 

zandmatigfijnzwaksultugdonker 
, 

. 55 

, 

oranjegeeledelman 

, 

2 

----------------- 

zandmatigfiynzwaksiltigdonker 

gnysede!man 

, , , 

-100 

8 

: 

: 

' 

: 

8 4 

; 

l. 

200 -200 

type grondboring 

boormeesterVeldwerker 

datum 12-04-2022 

i 

. - 

l. 
. 

t- 

L 
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WATERHUISHOUDKUNDIGPLANMISPELKAMPTEVORDEN 

ARCADIS 

P42 

0 

42 

-----------------0 

zandmatigfijnzwaksiltigdonker , 

akker/cmtovmaaveld 

, , 

bruinedelman , 

\ 
; 

:-. 

· , 

' 
' 
0 

-~ 

----------------- 

oranjegrijsedelman 

zandmatigfijnzwaksiltigdonker 
, , 

-40 

50- 

, , 

, 

' 

> 

~- 

100- 

& 

:: ; 
3 

~ 

::-- 

$ 

:::: 

4 

" 
~ 

~ 

" 

: 

t7 

150- 

190 

200- 

----------------- -210 

zandmatigfijnzwaksiltigneutraal 
, 

bergegrijsedelman 
, , 

-~ 

~ 

'- 

::-- ' 

' 
, 

290 

datum 

typepeilbuismet 

12-04-2022 

~ 

filter 

boormeesterVeldwerker 

' 

250- 

-290 

40 

O 

T' 
-----------------0 

zandmatigfijnzwaksiltugdonker 
, 

akker/cmtovmaaveid 

, , 

r{ 

R 

€ 

' 

~ 

" ~ 
~ 

' 

0 

bruinedelman , 

----------------- 

zandmatigfijnzwakstltugdonker 

-50 

oranjegeeledeiman 
, , 

, 

50 

----------------- 

zandmatigfijnzwaksiltigdonker , , 

-90 

, 100 

grijsedelman , 

~ 

3 

S2 ~ 

~ 

~ 

~ 

4 

" 

· , 

-200 200 

type 
grondboring 

datum12-04-2022 

boormeester 
Veldwerker 
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r 

WATERHUISHOUDKUNDIGPLANMISPELKAMPTEVORDEN 

ARCADIS 

Pb51 51 

a:ketlcmtovmaaiveld 

--o 

zandmatigiijnzvaksltugneutraal 
, , , 

bruingrijsedelman 
, , 

0 

!: 

, 

; 

_ 

'- 
, 

R ; 

R 

0 
50 - 

---------------- -70 

zandmatigfijnzwaksilttgneutraal , , , 

grijsedeiman , 

1 

, 9 

1 ' 
y 

& 

~ 

$ 

· , 

150 
150~ 

- 

::- ' 

~~ 

\ 

250 250 

tyepeilbuismet1filter 

es:um1204-2022 

boormeesterA. vanWuykhuyse 

P52 52 

akkericmtovmaaiveld 

----------------0 

zandmatigfijnzwaksiltigneutraal 
, , 

bruingijsedelman , , 

0 

' 

> 

> 

( 
J 0 

- - - - - - - - - - - - - - - -45 

zand.matigfijnzwaksiltiggeel 
, , , - 

' 

, beigeedelman 

' 

' 

' 
t 

' 

' 

' 

; 
' 

' 
~ 

---------------- 
-DC 

zandmnatigfijnzwaksiltigneutraal , , 

qrijsedelman , 

' 
150 150 

f 

' 

' 
8' 

' 

, ' 

i. 

D 

; - 

$ 

250 250 -250 

tyepeilbuismet1filter 

datum12. 04-2022 

boormeestetA. vanWuykhuyse 
l. . . 

1 

L 

t 

t. 
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WATERHUISHOUDKUNDIGPLANMISPELKAMPTEVORDEN 

ARCADIS 

53 

akkericmtovmaaiveld 

-----------------0 

zandmatigfijnzwaksiltigneutraal , , , 

bruingrijsedelman , , 

0 

·' 

< 

R 

s. 

• 

:: , 

' 

:: ' , 

, : 

----------------- 
-50 

zand.matigfjnzwaksiltigneutraal 
, , 

50 

2 
, 

geeledelman 

----------------- -90 

zandmatigfijnzwaksiltigneutraal , , , 

grijsedelman 
, 

100- 

8 

' 

:: ; 

l 

: 

~ 

; 

: 

type 
grondboring 

• 

dgturn12-04-2022 

boormeesterA. vanWuykhuyse 

3 

150- 

< 

& 
2'Q 

-200 

PD61 

akkericmtovmaaiveld 

o~□- - -o 

zandmatrgtiJn.zwaksiltigdonker , , 

bruinedelman , 

t 

'l 
1 

+------+~!- 

R ; 

---------------- 
~o 

zandmatigfijnzwaksiltigdonker , , 

oranje.geeledelman , 

so 

~0 
' 

] 
, 

_ 

, 

z.. , 
, 

zandzeetfijnmatigsiltiglichtgrijs 
, 

edelman 

~ 

s' 

s 

~ 

~' 

~ 

, , 

N 

150 

200 

---------------- 
-210 

zandmatigfijnzwaksiltigneutraal 
, , , 

grijsbruinedelman , 

-250 
250 250 

yepeilbuismet1filter 

datum12. 04-2022 

brmeeste:Veldwerker 
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WATERHUISHOUDKUNDIGPLANMISPELKAMPTEVORDEN 

r 

ARCADIS 

Pb62 62 

akker/cmtoymaaiveld 

-----------'---------o 

zandmatigfijnzwaksiltigdonker 
, 

bruinedelman 
, 

, 
· , 

° 

: 

1 

; ~ 

----------------- -50 

zandmatigfijnzwaksiltigdonker , , 

oranjegeeledelman 

~~ 

' > 

. -. : 

$ 

::: 

: 

< 

$ 

' 

s 

» 

< 

$ 

: 
, 

:--. 

& 

' 
~ 

i 

7 

2 

100- 

140 , 

----------------- -150 

zandmatigfijnzwaksltig.donker , 

grijs. edelman 

, 150 

, 

200- 

240 

type 
peilbuismet1 

filler 

cstam12-04-2022 

boormeess:Veldwerker ; 

63 

akkericmtovmaaiveld 

-----------------0 

zandmatigfijnzwaksiltigdonker 
, 

bruinedelman 

, , 

----------------- -50 

zandmatigfijn.zwaksilig.neutraal , 

geelorante.edelman , 

----------------- 
-100 

zandmatigfijnzwaksiltigneutraal , 

grijsedelman 
, 

-200 

1 

• 
tyegrondboring 

datum12-04-2022 

boormeesteVeldwerker 
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WATERHUISHOUDKUNDIGPLANMISPELKAMPTEVORDEN 

ARCADIS 

BORING PEILBUIS 

~bodemmonsc~r. geroerd 

bodemisg 

cssing 

. «Z 

ilergrind ; 

grondwsterstandtijdensboren 

~bodemmonster. ongeroerd 

bodemisag 

filtertraject 

grondwaterand ; 

links=cm-maaiveld 

MATEVANBIMENGING 

zwak-(0-5%) 

D 

□ 

1 

7 

GRONDSOORTEN 

GRIND. grindig(G. g) 

ZANDzandig(Zz) , , matig-(5-15%) 

sterk-(15-50%) 

uiterst-(50%) > 

, LEEMsiltig(L.s) 

, KLEIkeiig(Kk) , 

ma 

Et 

VEENhumeus{V. h) 

slib 
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WATERHUISHOUDKUNDIGPLANMISPELKAMPTEVORDEN 

r 

ARCADIS 

i 

1 
, BijlageBSchetsontwerphoogteplanwadi'senwaterbergingen 

r 

1 

1 

- 

t- 

t 

. 
- 
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WATERHUISHOUDKUNDIG PLAN MISPELKAMP TE VORDEN 

Colofon 

(A 
ARCADIS 

WATERHUISHOUDKUNDIG PLAN MISPELKAMP TE VORDEN 

KLANT 

Gemeente Bronckhorst 

PROJECTNUMMER 

30269780 

ONZE REFERENTIE 

AUIR7A7HNH7ZPT-1689807332-252:M1 

DATUM 

27 oktober 
2025 

STATUS 

Definitief 

GECONTROLEERD DOOR 

Specialist Stedelijk 

water & 
Klimaatadaptatie 

VRIJGEGEVEN DOOR 

EE m L & 

Klimaatanalyses 

36 Onze referentie: 4UR7A7HNHZPT-1689807332-252:01 

- 

Datum: 27 oktober 2025 

- 

Internal 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



ma 

' 

OverArcadis 

stapomonzeklantenopmaatgemaakteoplossingente 

vaardighedeninondermeermilieuenergiewater 

gebouwentransporteninfrastructuur.Wijzettendieextra 

Arcadisisdéwereldwijdepartnerdievooraanstaatbijde 

meestimpactvolleprojectenvanonzetijd. 

klantenduurzamekeuzestemakenviadecombinatievan 

, 

, 

, 

Wehelpenonze 

, , 

biedenvoorontwerpengineeringenadvies.Door 

data-gedreveninzichtenintezettengevenwede 

, digitaleinnovatieexpertiseentoekomstgerichte 

energieenleefbarestedenaan. 

dan35. 

pakkenwesamenuitdagingenalsklimaatbetaalbare 

levenskwaliteitdooronzeaanwezigheidinmeerdan 

natuurlijkeengebouwdeomgevingsamenvorm. 

000mensenbundelenwewereldwijdeexpertiseen 

Weverbeterende 

, 

Metmeer 

30landenIn2094behaaldenweeenbruto-omzetvan 

€50miljard. , 

www. arcadis. com 

L 

. 

T+31(0)884261261 

ArcadisNederlandB. 

Nederland 

8000ACZwolle 

Postbus137 

V. 

' 

1 

t- 

t 

Arcadis. lmprovingqualityoflife 



BIJLAGE 
8: Anterieure overeenkomst 

Mispelkamp 

BIJLAGE 8 anterieure overeenkomst 
Mispelkamp: apparaatskosten 

en betaalschema 

13 februari 2026 

Uitbreidingslocatie woningbouw Mispelkamp Vorden 

Raming 
ureninzet en 

apparaatskosten 
op 

basis van 
productenplanning 

10 febraur: 2026 

Definnvef 

Johan Brands, 
projectleider gemeente 

Branckharst 

Startnotitie « 

plankostenbrief 

« afstemmin 

nen 
a 

    

  

   
  

   

   

   (geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Beeldiwaliteitsplan 

| 
tarichumgsplan 

Anteesme swereerkons 

| 

| Participatie 
en communicatie 

Omgevingsplan 

„ 

conceat mcl onderzoeker 
en 

vooroverle, 

| 

ontwerp 

J 

vaststelling (raadsvoorste), collegevoors! 

| 
Vergunningzanvraaig 

em bouw 
| 

EN 

  

  

  

Projectleiding 

Opdrachtgever 
Luncl 

stuurgroeo) 

| 

Project 
assistentie 

| specialist stedenbouw 

Pryvaatjurist 

Finangecl 
deskundige 

| 

Omgevingsplanjurist 

Speciahst 
wonen/kernteam 

Í 

Specialist openbare ruumte 

Verkeersdeskundige 

Specialist groen 
en 

landschap 

| 

Spectalist 
water 

Communicatie en 

participatie 

Specialist 
grondzaken/planeconoom 

Toezicht en 

begeleiding 
bouw en 

aanleg 

Overig/onvoorzen 

  

fotaaf cumulatief vren 

Totaal cumulatief im euro 

Betaalschema 

apparaatskosten Mispelkamp 
door VOF aan 

gemeente 
te betalen 

  

Geraamd 

Openstaand 
bedrag 

Te 
betalen 

per 
fase 

Resteert 
te betalen     

Ie 
betalen 

per 
fase 

1. 
Betaald n.a.v. 

plankostenbrief 

2. Vlak 
na 

ondertekening 
aok 

3. 
Uiterlijk 

1 
jan 

27 of zoveel eerder als 

overeenstemming 

met 
andere 

eigenaren 

4. Vaste datum 1 maart 2027 

5. 
Onherroepelijk omgevingsplan 

6. 
Start 

woonrijp 
maken fase 

1 

7. 
Start 

woonrijp 

maken fase 
3 

8. 
Na 

passeren 
openbare 

ruimte 

Totaal 

    (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



NOTA KOSTENVERHAAL 

* 

__ 
BOVENWIJKSE 

__ VOORZIENINGEN 2023 

Vastgesteld gemeenteraad 
23 februari 2023 

  

[U“JS1OYYIUOAT' 

MAM 

gemeente 

Bronckhorst 

  (geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)



  (geanonimiseerd)

BIJLAGE 
14: 

Anterieure overeenkomst Mispelkamp 

CONCEPT 
VOOR DISCUSSIEDOELEINDEN 

ONDER VOORBEHOUD DIRECTIE HEIJMANS 

Onderwerp 

Concerngarantie 
nummer 

[e] 

De 
ondergetekende: 

De naamloze 
vennootschap Koninklijke Heijmans N.V., 

statutair gevestigd te 

Rosmalen, 
kantoorhoudende te 

Graafsebaan 
65, 

5248 JT 
Rosmalen, ingeschreven 

in het 
Handelsregister 

van de Kamer 
van 

Koophandel 
onder nummer 

16004309, 
te 

dezen 
rechtsgeldig vertegenwoordigd 

door haar 
bestuurder de heer 

[enaam 

bestuurder) 
in 

zijn hoedanigheid 
van 

[e voorzitter! 

lid] van 
de 

raad 
van bestuur van 

Koninklijke Heijmans N.V. 

verklaart 
hiermee dat 

Koninklijke Heijmans 
N.V. zich 

tegenover 

Gemeente 

Bronckhorst 
(hierna 

“de 
Gemeente”), garant 

zal stellen voor de 
nakoming 

van 

onderstaande 
verplichtingen 

voortvloeiende uit de 
met 

V.O.F. 
Mispelkamp 

Vorden 

(hierna 
“de 

VOF”), kantoorhoudend 
aan de Magistratenlaan 24, 

5223 MD 's- 

Hertogenbosch, ingeschreven 
in het 

handelsregister 
van 

de Kamer van 

Koophandel 
onder nummer 95881697, 

d.d 
[edatum] gesloten 

anterieure 

overeenkomst ter zake het 
project 

  

‘Mispelkamp’ 
te 

Vorden, 

(hierna 
“de 

Overeenkomst”). 
De 

definities uit de Overeenkomst worden in deze 

garantie 
als 

letterlijk ingelast 
beschouwd. 

Deze 
garantie 

wordt 
verstrekt enkel ten aanzien van de navolgende verplichtingen 

van de VOF onder de 
Overeenkomst: 

a. de 
tijdige 

en 

volledige betaling 
van de nadeelcompensatie 

die met 

betrekking 

tot het Project Mispelkamp 
aan derden is 

betaald; 

b. de 

tijdige 

en 

volledige betaling 
van de 

Exploitatiebijdrage; 
en 

c. 
_de 

aanleg, oplevering 
en overdracht 

van 
het Openbaar 

Gebied. 

Deze 
garantie 

wordt verstrekt tot 
een 

bedrag 
van 

GE: 

is 

aflopend 
naarmate de 

vorderingen 

van 
de 

Gemeente 
op 

de 
daan, 

waarbij 

het 
volgende 

schema zal worden 
aangehouden: 

(geanonimiseerd)

het maximaal 
gegarandeerde bedrag 

wordt verminderd met 

mr 

als en 

zodra de 
Bijdrage Bovenwijks geheel 

is 
voldaan; 

5 (geanonimiseerd)

ü. het 

Ì 

egarandeerde bedrag 
of het restant daarvan wordt verminderd 

met 

als en zodra de in Bijlage 
8 van de Overeenkomst onder 7 

(start woonrijp 

maken fase 
3) genoemde betaling 

is voldaan; 

(geanonimiseerd)

ü. het 

ì 

garandeerde bedrag 
of het restant daarvan wordt verminderd 

met 
als en zodra het in de laatste 

Fase 
gelegen Openbaar 

(geanonimiseerd)

Gebied 
Woonrijp 

is 
opgeleverd 

aan de 
Gemeente; 

Koninklijke Heijmans 

N V. 

Graafsebaan 65 5248 JT Rosmalen 
« 

Postbus 2, 5240 BB Rosmalen 
«» 

Nederland 

Telefoon +31 (0)73 5435200 
« 

E-mail 
info@heijmans.nl 

« wvsw 

heijmans.nl 

ING Bank 
65 82 86 218 

(IBAN 
NL45 INGB 0658 2862 18, BIC INGBNL2A) 

Handelsregister 
16004309 

« 

BTW NL.0032.58.713 B.02 

   (geanonimiseerd)



iv. het 

Ì 

garandeerde bedrag 
of het 

restant daarvan 
wordt 

verminderd 

re 

A: 

en zodra 
(a) 

de VOF de in artikel! 
9 lid 3 van de 

Ove edoelde financiële 
bijdrage 

heeft 
voldaan, (b) 

de Gemeente 

aangeeft 
niet over 

te 
gaan 

tot 
het nemen 

van maatregelen als bedoeld in 

artikel 9 lid 3 van de 
Overeenkomst, of 

(c) diterikebierevering Woonip 

Maken Fase 2 

(geanonimiseerd)

en 

v. elke 
aanspraak op 

deze 

garantie 
vervalt van 

rechtswege 
na het einde van 

de 

onderhoudstermijn 
zoals is 

opgenomen 
in het Bestek voor het 

Woonrijp 

Maken 
en nadat de 

termijn 
voor het indienen van een 

verzoek voor 

nadeelcompensatie 
is 

verlopen, of 
uiterlijk 

5 
jaar 

na 

onherroepelijk 
worden 

van het 
Omgevingsplan Mispelkamp 

als dit moment later zou 
plaatsvinden 

Deze 
garantie 

vervalt 
in ieder 

geval 
van 

rechtswege 
na het 

verstrijken 
van de 

datum 

[e1 april 2036]. 
Als 

op 
deze datum het einde 

van 

(a) 
de 

onderhoudstermijn 

en 

indieningstermijn 

dan wel 
(b) 

de 5 
jaarstermijn als bedoeld onder iv. 

nog 
niet 

heeft 
plaatsgehad, 

zal deze 

garantie opnieuw 
moeten worden verstrekt 

tot 
en met 

een alsdan 
in 

redelijkheid 
overeen te komen datum. 

Deze 
garantie 

is 
op 

eerste 

afroep (“on 
first 

demand”) afgegeven, waarbij 
de 

Gemeente niet eerder een 

beroep 
zal doen 

op 
deze 

concerngarantie, 
dan nadat: 

(i) 
de Gemeente 

schriftelijk 
en 

deugdelijk 
onderbouwd 

de 
VOF 

in 
gebreke 

heeft 

gesteld, waarbij 
de Gemeente de VOF heeft 

gesommeerd alsnog 
binnen een 

redelijke termijn deugdelijk 
te 

presteren 
en de VOF niet binnen die 

redelijke 

termijn deugdelijk 
heeft 

gepresteerd; 
en 

() 
de onder 

(i) 
bedoelde 

ingebrekestelling 
is 

besproken 
in de 

Stuurgroep 
zonder 

dat naar 

aanleiding daarvan een voor beide 
Partijen 

aanvaarbare 
oplossing 

is 

bereikt binnen een 

termijn 
van 20 

werkdagen, te 
rekenen vanaf 

de datum van 

de 
vergadering 

van de 
Stuurgroep. 

Het 
inroepen 

van de 

garantie 
dient te 

geschieden per aangetekend schrijven, 

bevoegdelijk ondertekend, 
vóór voornoemde 

datum, onder 
vermelding 

van het in 

de 
garantie opgegeven 

nummer 

gericht 
aan: 

Koninklijke Heijmans N.V. 
ter attentie 

van de raad van 
bestuur, 

Postbus 
2, 5240 

BB, Rosmalen, bij gebreke 
waarvan 

aanspraken onder de 
garantie 

niet in 
behandeling 

worden 
genomen. 

Aldus 
getekend te 

Rosmalen 
op [edatum] 

2026 

Koninklijke Heijmans 
NV 

[e 
Naam 

bestuurder] 



BIJLAGE 
12: Anterieure 

overeenkomst 

Mispelkamp 

BIJLAGE 
12: 

anterieure overeenkomst 
Mispelkamp 

Vorden: te verhalen onderzoekskosten 

10 februari 2026 

Totaal 
te 

verhalen kosten anterieure 
overeenkomst 

Mispelkamp 

Te 
(geanonimiseerd)

Ruimtelijke 
visie 

sro 

| 

Visie 
etc. 

Almenseweg 
Vdn 22-1-2024 

Producturen 
Almenseweg 

Vdn 8-4-2024 

Visie en 
randvoorwaarden 

Almenseweg 
Vorden 26-6-2024 

Maken 
presentatie 

randvoorwaarden 
GO-berekeningen 

het 

| 

11-9-2024 

overleg 

  

     

     

        

    

  

   

    

  (geanonimiseerd)

  

  

  

  

  
  

Almenseweg september-oktober 
4-11-2024 

Overleg waterberging Almenseweg 
11-2024 

- 

03-2025 27-3-2025 

Almenseweg 
Vorden 

- 

Visieboekje 
werk: 

apr 

- 

jun 
2025 

2-7-2025 

Almenseweg 
Vorden werk 

jul-dec 
2025 

4-12-2025 

Kosten 

politieke 
avond 

2-2-2026 

| 

Afronden 
visie 

(inschatting) 
Nog 

Totaal 

Onderzoek 
waterhuishouding 

Arcadis 

Waterhuishoudkundig 
plan 

Mispelkamp 
1e 

termijn 
8-9-2025 

Waterhuishoudkundig 
plan 

Mispelkamp 
2e 

termijn 
29-10-2025 

Totaal 

  

2-7-2025 

15-10-2025 

Onderzoek 

veiligheid spoorovergangen 

Termijn 
1 50% 

Risicoanalyse 
drie 

overwegen 
Vorden 

Termijn 
2 50% Risicoanalyse 

drie 
overwegen 

Vorden 

Totaal 

  

  

Verkeersonderzoek Roelofs 

Verkeersonderzoek 
Vorden, 

1e 

termijn 
50% 

Verkeersonderzoek 
Vorden, 

1e 
termijn 

50% 

Totaal 

    

  

  

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 G  Art. 5.1 lid 2 sub b
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de economische of financiële belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of 
bestuursorganen


