Van: I @bronckborst ol>

Verzonden: 09-06-2021 15:51

Aan: N ronckhorst.nl>,

cC I @ bronckhorstnl>

Onderwerp: FW: Afwegingskader + kaart zoeklocaties woningbouw

Dag allemaal,
Eind mei hebben we met SAB de kaart met zoeklocaties en het concept-afwegingskader besproken.

De afspraak was dat zij deze zouden aanpassen en we met een klein groepje de locaties gaan ‘scoren’, om
vervolgens in een bredere groep de uitkomsten te bespreken.

Bijgaand de nieuwe versies. Graag jullie reactie hier op.
Vrijdag a.s. gaan we in eerste instantie in ieder geval met|j I naar de locaties kijken.
Voor dinsdag staat het onderwerp op de agenda van de themamiddag over woningbouw met het college.

Met vriendelijke groet,

cluster Wonen en werken

Maandag t/m Woensdag

P,
K

Elderinkweg 2 T(0575) 75 02 50
7255 KA Hengelo (Gld)

Postbus 200

7255 ZJ Hengelo (Gld) Wwww.bronckhorst.nl

Verzonden: woensdag 9 juni 2021 14:59

par: o >
cc: I oncihorst > - <) -

Onderwerp: RE: Afwegingskader

Hierbij de afwegingscriteria. Ik heb ze uitgewerkt, gerubriceerd en geconcretiseerd (uitleg, zodat de bedoeling

gemeente Bronckhorst

duidelijk is, evenals voorzien van de uitleg van de score). Ze zijn natuurlijk niet allemaal te objectiveren.

Ik heb ook een voorzet gedaan welke criteria extra gewicht kunnen krijgen.



Zie bijlage.

Deze criteria zetten we nu op poster voor vrijdag, maar voel je vrij om aan te scherpen, aan te vullen of criteria te
schrappen. Dat bespreken we vrijdag dan eerst voordat we gaan scoren.

Tot vrijdag!

Met vriendelijke groet,

S_ senior stedenbouwkundige

Aanwezigop ma | di | wo | do

Arnhem Amsterdam

Frombergdwarsstraat 54 | 6814 DZ Jacob Bontiusplaats 9 | 1018 LL |
Postbus 479 | 6800 AL | Arnhem gevestigd in het INIT | unit 331b

T0263576911

Disclaimer




Criteria afwegingskader Bronckhorst
8/6/21

X =0 punten
V=1punt

VV = 2 punten
VVV = 3 punten

Let op: enkele criteria kennen dubbel gewicht in de afweging (voorstel). Deze zijn aangegeven met een * .

Criteria ontwikkelingsaspecten

> Eigendom gemeente*:
hoeveel procent van de locatie is in handen van de gemeente?

> Eigendom, verschillende eigenaren:
met hoeveel eigenaren hebben we te maken?

> Ontwikkelrisico’s:
inschatting potentiéle risico’s, ter bespreking (niet exact te kwantificeren)

> Fasering™®:
is het plangebied te faseren?

> Omvang locatie*:
kunnen we een grote slag slaan om woningaantallen cf. de opgave te behalen?

> Ontwikkelsnelheid*:
hoe schatten we de mogelijke ontwikkelsnelheid in, bovenstaande afwegende? Geredeneerd van als we nu
zouden starten totdat er daadwerkelijk woningen worden opgeleverd?



Criteria ruimtelijke aspecten

> Impact milieuhindercontouren:

Hoeveel ruimtelijke invloed hebben huidige milieuhindercontouren op de locatie (buiten locatie en te
handhaven functies op de locatie)? Blijft er ontwikkelruimte over? Moeten er buiten de locatie maatregelen
genomen worden om de milieuhindercontouren te beperken?

> Ontsluiting / bereikbaarheid:
Hoe gemakkelijk kan de locatie worden ontsloten via bestaande (ontsluitings)wegen?

> Onderscheidend woonmilieu?
Geeft de locatie aanleiding voor het realiseren van een onderscheidend woonmilieu?

> Kansen voor ruimtelijke impuls/kwaliteitswinst?

Zijn er kansen voor een ruimtelijke impuls op en rondom de locatie als er woningbouw wordt gerealiseerd?

> Kansen voor een verbetering van de dorpsafronding*?
Kan de locatie bijdragen aan een verbetering van de (bestaande) dorpsrand?

> Oplossing voor ruimtelijke knelpunten:
Worden er bestaande ruimtelijke knelpunten mogelijk opgelost door de locatie te gebruiken voor
woningbouw?




> Transformatie:
Wordt een bestaande functie binnen de kern getransformeerd naar wonen en geeft dit een ruimtelijke
kwaliteitsimpuls?

> Landschap*:
Is de locatie landschappelijk waardevol?

> Landschap:

Verwachte aantasting bestaande landschappelijke kwaliteit:

> Landschappelijke inpasbaarheid:
Kan woningbouw landschappelijk verantwoord worden ingepast?

> Ruimtelijke inpasbaarheid:
Mate van ruimtelijke inpasbaarheid geredeneerd vanuit bestaande kern. Kan de locatie stedenbouwkundig
verantwoord worden aangesloten op de bestaande kern?

Criteria klimaatadaptief

> Koppelkansen:
Koppelkansen met andere opgaven, bijv. verduurzaming?

> Klimaatadaptief:
Biedt de locatie kansen om een klimaatadaptief woongebied te realiseren?




> Natuurinclusiviteit:
Zijn er aanleidingen om een natuurinclusief woonmilieu te realiseren?

Criteria beleid
> Provinciaal beleid (0.a. natuurontwikkelingszone)
Kan de locatie worden onderbouwd op basis van Provinciaal Beleid?

> Onderbouwing laddertoets:
Kan de locatie worden onderbouwd op basis van de laddertoets?

Criteria maatschappelijke aspecten

> Nabijheid van voorzieningen:

Zijn bestaande voorzieningen zoals zorg, onderwijs en detailhandel in de nabijheid van de locatie? Profiteren
bestaande voorzieningen van de locatie of moeten er investeringen worden gedaan voor nieuwe
voorzieningen op de locatie?

> Maatschappelijk draagviak®:
Wat is het onderbuikgevoel voor maatschappelijk draagvlak voor de locatie?

> Buren:
Veel buren met uitzicht op locatie (potentieel risico op lastige participatie en lange procedures)?

Capaciteit
Groen is voorstelbare dichtheid nav bovenstaande criteria
10 w/ha 15 w/ha 20 w/ha 25w/ha

50w 75w 100w 125w



Potentiele ontwikkellocaties (zie kaders): Overige locaties:
O Nieuwe locatie - particulier bezit
@ Nieuwe locatie - particulier bezit < 5.000m2 (inbreiding en itbreiding)
Rﬂ N c KH ﬂ RST > 5000m?2 (inbreiding en uitbreiding) & i et - femes i BeE

< 5.000m2 (inbreiding en uitbreiding)

Nieuwe locatie - gemeentelijk bezit O Bestaand initiatief 210246 @
> 5000m?2 (inbreiding en uitbreiding) > 2 woningen 3juni 2021 1-25.000
Overzicht potentiéle ontwikkelingslocaties woningbouw (uitbreiding) en bekende inbreidingslocaties O Bestaand intiatief

1-2 woningen

! Il
] 250 500 ?50 1000m
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