
Verzonden: 
maandag 

20 november 2023 07:54 

Aan: 
RE <Bloronckhorst.n=; EE  oronekhorst.nl= 

Onderwerp: 

FW: CBS 
Bekveld; QuickScan/Scenario-analyse 

CONCEPT 

Bijlage(n): Budgetraming 
CBS 

Bekveld.xlsx, 
Grondwaarde 

berekening 
CBS Bekveld rev0.3.xlsx 

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

Heren, bijgaand 
ook de Excel. 

Groet, 

ij Ml 

@sbm-groep.nl> (geanonimiseerd)

  

  
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

Verzonden: maandag 
20 november 2023 08:54 

Aan: 

BEDE < 

@ 
bronckhorst.nl> 

Onderwerp: 
Re: CBS Bekveld; QuickScan/Scenario-analyse 

CONCEPT 

  

Goedemorgen B, (geanonimiseerd)

Zeker. Zie 

bijgaand. 

Met 

vriendelijke groet, 

adviseur 

0% 

NE: 

le sern-oroep.nl 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

  

f- 

EN 

OEDMANAGERS   slbm 

0546 

- 85 

19 19 

www.sbm-groep.nl 

Almelo, 
Hofstraat 79 

Apeldoorn, 
Stationsstraat 122 

Postbus 665 
| 
76500 AR Almelo 

KvK-nummer 06090607 

Van: 

< 

bronckhorst.nl> (geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

Verzonden: 
vrijdag 

17 
november 2023 15:57 

Aan: 
NE <2 

<0 

n-oroen.nl= 

Onderwerp: 

RE: 
CBS Bekveld; QuickScan/Scenario-analyse 

CONCEPT 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Dank 
B, 

Helder. 
Bespreken 

we 

maandag. 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



Collega (planeconoom) 

neemt 
ook deel aan het 

overleg, 
ik heb de stukken aan hem 

doorgezet. 

Kun 
jij 

de 
uitgebreidere budgetraming 

ook 
nog 

een keer delen? Niet om 
bij 

het memo te 

voegen, 
maar als 

achtergrond 

informatie voor hem. 

Goed weekend en 
groet, 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

5 El 

@sbn-oroep.nl> 

Verzonden: 
vrijdag 

17 
november 2023 15:47 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

Aan: 

< 

bronckhorst.nl>; (geanonimiseerd) (geanonimiseerd)

< 

bronckhorst.nl> 

Onderwerp: 
CBS Bekveld; QuickScan/Scenario-analyse 

CONCEPT 

(geanonimiseerd)

Dag MM Dag 

En 
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Bijgaand 
vinden 

jullie 
n de 

QuickScan/Scenario-analyse 
voor de 

herbestemming 
van CBS Bekveld in 

CONCEPT 
ter 

bespreking 
in 

ons 

overleg 
a.s. 

maandag. 

Ik ben 

nog 

niet helemaal 

blij 
met 

de conclusie 

(relatie 
met 

het doel 
en 

misschien verhalend 

vertellen), 

maar in basis staat de conclusie er wel in. 

Met 

vriendelijke groet, 

adviseur 

06 

— 

82469299 

sbm-groep.nl 

0546 

- 85 
19 19 

   DMANAGERS 

www.sbm-groep.nl 

Almelo, 
Hofstraat 79 

Apeldoorn, 
Stationsstraat 122 

Postbus 665 
| 
76500 AR Almelo 

KvK-nummer 
06090607 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



| 
Herbestemming 

CBS 

Bekv{ 

| 
2P2306400 

Budgetraming 

17-nov-23 

     

  

  (geanonimiseerd)

  
FUNDERING 

SKELET 

DAKAFBOUW 

/ 

DAKAFWERKING 

GEVELAFBOUW 

/ 
GEVELAFWERKING 

BINNENWANDAFBOUW 

/ 

BINNENWANDAFWERKING 

VLOERAFBOUW / VLOERAFWERKING 

TRAPPEN EN HELLINGBANEN 

PLAFONDS BINNEN / BUITEN 

OVERIGE 
BOUWKUNDIG   NIEOnmMOOW 

> 

WERKTUIGBOUKUNDIGE INSTALLATIE 

ELEKTROTECHNISCHE INSTALLATIE 

TRANSPORT ovP> 

A 
VASTE INRICHTING 

A TERREIN 

SUBTOTAAL DIRECTE BOUWKOSTEN 

NADERE 
DETAILLERING 

TOTAAL DIRECTE BOUWKOSTEN 

  

  

A INDIRECTE 
PROJECTKOSTEN 

TOTAAL 
BOUWKOSTEN 

(excl. BTW) 

  

Totaal 

per 
m2 

BVO 

Totaal per app.       
Uitgangspunten 

Prijspeil: 
oktober 2023 

Verduurzaming; 

o 

Algemeen: 
Schilisolatie is exclusief vloerisolatie 

van 

algemene 
ruimte 

en 

berging(en) 

o Scenario 1 
en 

2; 
conform 

nieuwbouwstandaard; 

o Scenario 
3; 1-op-1 

Schilisolatie 
vervanging 

en 

toepassing 

van een 

beperkt 
aantal 

PV-panelen 

Onderhoudswerkzaamheden 
(MJOP), 

o Onderhoudswerkzaamheden van scenario 1 en 2 
zijn 

naar voren 
getrokken 

zodat het 
gebouw 

voldoet aan de 
nieuwbouwstandaard; 

o Onderhoudswerkzaamheden 
van 

scenario 3 
zijn bepaald op 

basis 
van 

het 
natuurlijk 

moment. 

Aanpassen 
sanitair 

o 
Vervangen 

van 
kindertoiletten door normale toiletten 

o De 
huidige tijdelijke 

sanitaire 
ruimte, uitgevoerd 

door De 
Kabath, 

zal 
afhankelijk 

van het scenario worden vernieuwd of een 
berging 

voor de bewoners worden 

Bewoners 
van 

scenario 1 
en 

2 
hebben, 

naast 
de 

berging 
binnen tevens, 

een 

buitenberging; 

Aanpassen 
terrein 

o Terrein zal worden 
aangepast, 

zodat hier 
tevens 

parkeervoorzieningen zijn. 

o Scenario 1 heeft 
aan 

de 
achterzijde 

tevens een 

gazamelijk 
terras, dit wordt 

gerealiseerd 
door 

sloop 

van 
de zaal 

en 
het 

creeeren van een 
nieuwe 

ingang 
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HEO2796 
TEKENING vergunning 

198 

Laag 

Gevel school totaal 
(11) 

Gevel dicht 

BVO bestaande school 
(1) 

B1D 31.25.01 
Gevelkozijnen 

hout woonhuis 
(16) 

B1D 31.25.01 
Gevelkozijnen 

hout school 
(20) 

B1C47 
Dakafwerking (hellend) 

woonhuis 
(8) 

B1C47 
Dakafwerking (hellend) 

school 
(10) 

HEO2796 
TEKENING vergunning 

198 

Laag 

B1D 31.25.01 
Gevelkozijnen 

hout 
(12) 

B1D21 Buitenwandafbouwconstructie 
gevel 

dicht 

B1C47 
Dakafwerking (vlak) (1) 

BVO aanbouw 

Aanbouw niet 
op tekening 

BVO aanbouw 

schilderwerk 
kozijnen 

school 

kozijn 

raam 

schilderwerk 
kozijnen 

aanbouw 

kozijn 

raam 

  (geanonimiseerd)

scenario 1 scenario 2 scenario 3 



Elementenraming 
Verkeersruimten 

per bouwlaag 
a 54 

m2 

(8 woningen) 

onderlegger delta wonen 
Datum: 12-12-2021 

Versie: 0,1 

Opgesteld: 
AG 

entrale 
voorzieningen 

apwater 

Koud water tracé 

Horizontaal tracé 
gemiddeld 

Verticaal tracé 
gemiddeld 

28mm 
koper 

Hydrofoor 

Brandbestrijding 

Droge blusleiding 

Poederblusser 

Ventilatie 

Ventilatie verkeersruimten 
per 

m2 

bouwlaag 

Elektrische installaties 

Kabelgoottrace 
t.b.v. 

nuts 
horizontaal 

Kabelgoottrace 
t.b.v. 

nuts 
verticaal 

(1100 
Cai 

+ 

1100 
Kpn) 

Verlichtingsinstallatie 
incl. 

noodverlichting 
verkeersruimten 

Aansluiting 
liften 

Aansluiting hydrofoor 

Deuropener, voeding 

Beltableau 

ubtotaal 

- 

prijspeil 
4e kwartaal 2021   (geanonimiseerd)



Project: 

Nummer: 

Betreft 

Bouwdeel: 

Datum: 

Gewijz 

NEN 2631 

A 

B 

Het Witte Paard Zelhem 

2P2205100 

DO 

budgetraming 

Totaal 

28-sep-22 

24-mrt-23 

NLSFB _BOUWDEEL / GEBOUWDEEL 

GRONDKOSTEN 

BOUWKOSTEN 

1 

BOUWKUNDIGE 

WERKEN 

2 INSTALLATIES 

3_ VASTE INRICHTINGEN EN VOORZIENINGEN 

4 TERREIN 

5_ALEGEMENE UITVOERINGSKOSTEN 

INRICHTINGSKOSTEN 

BIJKOMENDE KOSTEN   (geanonimiseerd)

BVO m2 
(Excl. 

Buitenruimten). 

Bebouwdoppervlak 
m2 

(BBO). 

Bouwlagen: 

‘Aantal Eenheden (st) 

Bruto 
geveloppervlak 

m2: 

Vormfactor bruto 
gevel 

/ BVO: 

Gevelopeningen 
m2 

% 
gevelopeningen 

Bruto binnenwand oppervlak m2: 

Vormfactor Binnenw. / BVO: 

Binnenwandopeningen 
m2: 

% 
binnenwandopeningen: 

Bruto 
Dakoppervlak 

m2; 

Dakopeningen 
m2 

% 
dakopeningen: 

Gebruiksoppervlak oppervlak 
m2 

Vormfactor GBO/BVO: 



Het Witte Paard Zelhem 

2P2205100 

PARKEERKELDER BLOK C/D 

DO 
budgetraming 

BVO 
m2 

(Excl. 

Buitenruimten): 

95 

| 

m 

Totaal 

Bebouwdoppervlak m2 (BBO) 

28-sep-22 
Bouwlager 

24-mrt-23 
‘Aantal Eenheden 

(st) 

Bruto 
geveloppervlak 

m2: 

Vormfactor bruto 
gevel 

/ BVO: 

Gevelopeningen 

Bruto binnenwand 
oppervlak 

m2: 

Vormfactor Binnenw. 

/ BV 

Binnenwandopeningen 
m/ 

% 
binnenwandopeninge, 

Bruto Dakoppervlak 
m: 

65 72 

            

      

  

     

  

  

     

  

  

     

  

  

     

  

  

     

  

  

     

  

  

     

  

    

  

       

   

    

    

  

(geanonimiseerd)

   

    
  

| 

ELEMENT ELEMENT 

ELEMENT 

ELEMENT 
: 

NEN 2631 NLSFB__ BOUWDEEL / GEBOUWDEEL EENH. PRIJS/EENH. 

__\ 

TOTAAL ELEMENT __HOEVH. 

EENH. 

PRIJSIEENH. 

__ TOTAAL 

ELEMENT 

__ 

HOEVH. 

EENH. 

PRIJS/EENH. 

___ 

TOTAAL ELEMENT 

EENH. 

PRIJS/EENH. ___TOTAAL ELEMENT 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

HONORARIA 
(PLANONTWIKKELING 

EN 

-BEGELEIDING) 

Voorbereidining 
en 

begeleidingskosten 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
= 

€ 
- 

€ 
- 

HEFFINGEN 

Heffingen bouwvergunningen 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

AANSLUITKOSTEN 

Aansluitkosten 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

VERZEKERINGEN 

Verzekeringen 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

AANLOOPKOSTEN 

Aansluitkosten 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

RISICO 
VERREKENING 

Risico 
verrekening 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

FINANCIERINGSKOSTEN 

Financieringskosten 

€ 
= 

e 
= 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

AANLOOPKOSTEN 

Aanloopkosten 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

€ 
- 

ONVOORZIEN 

= 

€ 
Ei 

5 

je 

E 

TOTALE 
INVESTERINGSKOSTEN , 

EXCL BTW 
(A 

tm 
D) | 

K BELASTINGEN 

Belastingen 

Overdrachtsbelasting 
/ BTW over 

aankoop grond 

BTW over totale 
investeringskosten, 

excl. 
aankoopsom grond, heffingen/leges 

en 

financieringskosten   
   

TOTALE INVESTERINGSKOSTEN , INCL BTW 

  

Opmerkingen: 

=_buitenbergingen 

zijn nog niet voorzien (Amsterdamse Methode) 
— 

Niet voorzien is in 
sprinklerinstallatie 

conform BBL 2023 
- 

Niet 

voorzien 

is in voorportaal lift BBL2023 niet van toepassing 
- 

Renova pannen blok 

C 

zijn niet in productie 
- 

OVH pannen klassiek gesmoord blok 

B 

worden in 2023 niet geproduceerd 

  

daktuin 

/ sedum 

€100,-/m2 

-_uitvoering 

in 1 
perceel 

bijkomende kosten 

=_fundering 

op 
staal 

sloop opstallen 
= 

houten dakramen (aluminium in 
afwerkstaat) 

aanpassen of verwijderen 
ondergrondse 

infra 

keukens 

En 

- 

wand vloer coating kelder.     
  

sbm 
waste 



  

  

[CBS 

Bekveld 

| 

2P2306400 

| 
Grondwaarde 

berekening 

| 
16 november 2023 

INVESTERINGSKOSTEN: 

GRONDKOSTEN 

A1 _VERWERVINGSKOSTEN 

A2 KOSTEN VAN INFRASTRUCTUELE VOORZIENINGEN 

A3 KOSTEN BOUWRIJPMAKEN 

BOUWKOSTEN 

B1 GEBOUWEN 

B2 TERREIN 

INRICHTINGSKOSTEN 

C1 

_ 

INRICHTINGSKOSTEN 

BIJKOMENDE KOSTEN 

D1 VOORBEREIDINGS EN BEGELEIDINGSKOSTEN 

D2 VERKOOPKOSTEN 

D3 HEFFINGEN 

D4 VERZEKERINGEN 

D5 AANLOOPKOSTEN 

D6 _FINANCIERINGSKOSTEN 

D7 _RISICO- VERREKENING 

D8 ONVOORZIENE UITGAVEN 

TOTAAL INVESTERINGSKOSTEN 
(A 

t/m 
D) (excl. BTW) 

OPBRENGSTEN: 

E1 

_ 

VERKOOPPRIJS 

  

  

  

TOTAAL ONTWIKKELINGSRESULTAAT 

ADDITIONELE OPBRENGSTEN KAVEL 
(INDICATIEF): 

GRONDKOSTEN 

A1 _VERWERVINGSKOSTEN 

A2 KOSTEN VAN INFRASTRUCTUELE VOORZIENINGEN 

A3 KOSTEN BOUWRIJPMAKEN 

A3 

_ 

BIJKOMENDE KOSTEN GROND 

OPBRENGSTEN: 

E1 VERKOOPPRIJS 

TOTAAL ONTWIKKELINGSRESULTAAT KAVEL 
(INDICATIEF) 

Opmerkingen: 

- 

Huuropbrengsten op 

basis van 

€50,-/m2 
verhuurbaar 

oppervalk 

- Scenario 3 verhuurbare functie 

passend 

in 

bestemmingsplan 

- Scenario 3 

upgrade 

interieur door huurder 

  

  

  (geanonimiseerd)

blad 1/3 



Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 G  Art. 5.1 lid 2 sub b
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de economische of financiële belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of 
bestuursorganen

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


