van: [

Verzonden: 30-05-2023 16:47

Aan: bronckhorst.nl,

bronckhorst.nl>
Onderwerp: Rapportage locaties Vorden en Steenderen
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Hierbij dan toch eindelijk de concept-rapportage voor de locatiekeuze woningbouw in Vorden en Steenderen.
Mooi als we dit morgen goed met elkaar kunnen doornemen.

Nogmaals dank dat de afspraak een week kon worden uitgesteld!
Tot morgen!

Met vriendelijke groet,

sas | [N |

Aanwezig op ma | di | wo | do | vr (ochtend)
| www.sab.nl | SAB Linkedin

Arnhem

' Frombergdwarsstraat 54 |
6814 DZ

® Postbus 479 | 6800 AL |
Arnhem

T026 3576911

Amsterdam
Jacob Bontiusplaats 9 | 1018 LL gevestigd
in het INIT | unit 331b

Disclaimer | De informatie in dit e-mailbericht is vitsluitend bestemd voor de geadresseerde en dient niet verstrekt te worden aan derden.
Als u de geadresseerde niet bent dan verzoekt SAB u om dit bericht terug te sturen en daarna te vernietigen.
Denk aan het milieu: is het printen van deze mail echt noodzakelijk?
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De gemeente Bronckhorst heeft vijf uitbreidings-
locaties aangewezen voor woningbouw. Dit
rapport beschrijft het proces dat is doorlopen tot
aan de keuze voor de locaties in februari 2022,
een uitleg van de werkwijze en een beschrijving
van de gemaakte afwegingen om tot de keuze
van de locatie in Vorden en Steenderen te komen.
Net zoals in andere delen van Nederland is er
een groeiende behoefte aan woningen in de
gemeente Bronckhorst. Zoals blijkt uit onderzoek
gaat dit over een substantieel aantal, namelijk
ca. 1.700 tot 2.200 woningen in de periode
2022-2030 binnen de gemeente Bronckhorst.
Woningbouwprojecten zijn vaak lange processen,
er is daarom snelheid nodig om 2030 te halen.

Een deel van deze nieuwe woningen wordt binnen
de kernen gerealiseerd. Conform gemeentelijk
beleid gaat inbreiding in de kernen vadr uitbreiding
van de kernen, mits de leefbaarheid in en de
klimaatadaptiviteit van de kernen niet onder

druk kamt te staan. Deze inbreidinglocaties
betreffen bijvoorbeeld plekken voor nieuwbouw op
gemeentelijke locaties, transformatielocaties en/
of locaties met een functiewijziging van bestaande
bebouwing. Bij inbreiden hoort vaak wel een lang
ontwikkelingsproces alvorens de woningen kunnen
worden opgeleverd. Daarnaast gaat het vaak om
kleinere aantallen woningen. Er is echter voor een
gedeelte van de woningbouwopgave behoefte

aan het op redelijk korte tot middellange terrmijn
beschikbaar komen van (nieuwe) woningen (voor
2030). Ook moet voorkomen worden dat elke lege
plek binnen de kernen voor woningbouw wordt
gebruikt. Dat zal de leefbaarheid, klimaatadaptiviteit
en biodiversiteit van de kern onder druk zetten of
wellicht dat er ook nog andere functies in beeld zijn
vaor deze locaties.

De locaties binnen de kernen zijn grotendeels in
beeld (buiten de locaties waar al akkoord op is
gegeven in de periode 2020-2021) en omvatten ca.
840-1.140 woningen {inschatting). Nieuwe locaties
binnen de kernen lijken op dit moment niet (op korte
termijn) beschikbaar (te komen).

Daarnaast worden er ook woningen buiten de kernen

in het buitengebied gerealiseerd. Dat kan gaan om
woningsplitsing, vrijkomende agrarische bebouwing
of het inzetten van landgoederen voor woningbouw.
De capaciteit binnen deze categorie omvat ca, 200-
400 woningen (inschatting).

Dat betekent dat inbreiding en de extra woningen in
het buitengebied niet in de behoefte aan woningen
kunnen voorzien en dat de gemeente op zoek moet
naar nieuwe woningbouwlocaties aan de randen
van de kernen voor ca. 660 tot 1.160 woningen,
locaties waar relatief snel ontwikkeld kan worden
gezien de opgave voor 2030 De gemeente wil

deze graag verdelen aver de (grote) kernen van

Bronckhorst, Uitgangspunt is dat in elke kern één
uitbreidingslocatie wordt aangewezen. Daardoor
wordt de ‘pijn’ verdeeld over de gemeente én krijgen

waoningzoekenden de kans orm binnen hun eigen kern

een nieuwe woning te betrekken,

Yoorwaarde is wel dat de woningbouwlocaties
passend in haar omgeving worden gerealiseerd. De
couleur locale van de kernen en de ongedwongen
sfeer in de Achterhoek zijn uitgangspunt voor de
ontwikkeling. Om deze mogelijkheid te creéren

en om niet meteen aan de voorkant de locaties

al onder druk te zetten, is vooralsnog gewerkt

met woningdichtheden van 10-25 waoningen per
hectare (bruta), afhankelijk van de in te zetten
waoningtypen. Binnen deze dichtheid is er ruimte
om de locaties netjes in de omgeving in te passen,
voor voldoende groen binnen de locaties om de
leefbaarheids- (gezonde leeformngeving), maar cok
de klimaatambities (waterberging, hittestress
voorkomen, ete)) te realiseren, en ruimte voor ruime
kavels in alle financieringscategoriegn (geen kleine
kavels zoals in het westen van het land).

De eerste inschatting van 10-25 waoningen per
hectare is in 2021 gemaakt op basis van gangbare
ontwikkelde plannen. Het planproces van de
ontwikkeling van de locaties gaat van grof naar fijn.

Het is op morment van dit schrijven nog niet duidelijk
wat de actuele planuitgangspunten zullen zijn voor
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de woningbouwlocaties en wat deze betekenen
voor de woningdichtheid. Wel is duidelijk dat er
verhoudingsgewijs behoefte is aan veel rijwoningen
voor onder andere starters, senioren en sociale huur
(zie ook provinciale woningdeal tussen Provincie en
Rijk). Dat kan betekenen dat er bij de daadwerkelijke
ontwikkeling (en exploitatie) met een aangepaste
dichtheid / percentage uitgeefbaar gewerkt wordt,
maar wel binnen de ambitie om een passende sfeer
bij de dorpen en de Achterhoek te realiseren. Dit alles
uiteraard wel kostenneutraal qua ontwikkeling.

Om een integrale afweging te maken welke
gronden voor welke functie kunnen worden ingezet
(er is immers naast woningbouw bijvoorbeeld

ook behoefte aan nieuwe werklocaties), is er

met verschillende vakinhoudelijke disciplines

van de gemeente gekeken naar alle potentiéle
nieuwe locaties, Er is een long-list ontstaan met
mogelijke uitbreidingslocaties voor woningbouw,
waarna er vervolgens een afweging is gemaakt

op enkele criteria, waardoor de uiteindelijke
waningbouwlocaties per kern in beeld zijn gekomen,
Uiteindelijk is de definitieve keuze voor de locaties
natuurlijk door de palitiek genomen.

De projectgroep heeft advies gegeven aan het
College. Het College heeft uiteindelijk de definitieve
waningbouwlocaties aangewezen,
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Gemeente Bronckhorst heeft de ambitie om 1.700
tot 2.200 woningen toe te voegen in de periode 2020
tot en met 2030 Bij het maken en beoordelen van
plannen blijft de gemeente sturen op het bouwen
naar behoefte en de realisatie van voldoende
betaalbare huur- en koopwoningen voor diverse
doelgroepen. Woningbouw is mogelijk in alle kernen,
naar de maat en behoefte van de betreffende kern.

I juli 2019 heeft de germeenteraad de lokale
woanvisie vastgesteld. Deze woonvisie is in 2027
op een aantal punten geactualiseerd. Zo heeft de
gemeenteraad ingestermnd met het zoeken naar wat
grotere woningbouwlocaties aan de randen van
darpen. Zoals in de actualisatie was opgenomen,
blijft het hierbij belangrijk om te bouwen naar
behoefte, te sturen op kwaliteit, te streven naar een
goed evenwicht tussen inbreiding en uitbreiding en
plannen voor een enkele woning zoveel mogelijk
binnen de dorpskern zelf te laten landen.

In 2022 is de woningbouwambitie opgehoogd naar
1.700 tot 2.200 woningen en is ook vernieuwd

beleid vastgesteld voor wonen in het buitengebied.
Om versnelling van de woningbouwaantallen te
realiseren is aanvullend in 2022 het besluit genomen
5 uitbreidingslocaties aan te wijzen, verdeeld over

5 kernen. Uitgangspunt is een goede verdeling over
onze germeente en een fasering in de tijd.

Een mogelijkheid tot fasering per locatie is ook
uitgangspunt geweest,

De woningmarkt is de afgelopen jaren ingrijpend
veranderd. Er is een toenemende vraag naar
Waningen.

De belangrijkste redenen hiervoor zijn:

«  Gezinsverdunning zet doar: groeiend aantal
(kleinere) huishoudens

+  Meer vestiging dan vertrek: positief migratiesaldo

+  Arbeidsmarkttekort loopt op: noodzaak om
nieuwe arbeidskrachten aan te trekken en te
huisvesten

«  Blijvende wens en behoefte starters en (jonge)
gezinnen om terug te keren naar waar men
vandaan kemt. Dit is ook belangrijk voor de
leefbaarheid en een gezonde bevolkingsopbouw.

+  Nieuwbouw blijft altijd nodig voor vernieuwing
en verduurzaming van de woningvoorraad en het
cregren van doorstroming.

De woningbouwopgave wordt ook in regionaal
verband afgesternd.

8-

=

In de afgelopen periode is geinventariseerd welke
plekken -op het cog- ruimtelijk interessant zouden
kunnen zijn om woningbouw te realiseren. Dat is als
valgt aangepakt:

Deskresearch

+  (Op basis van luchtfoto's en de gemeentelijke
plattegrond bepalen waar eventueel fysieke
ruimte is of vrij zou kunnen vallen;

- Inventarisatie van functies welke potentieel
interessant zouden kunnen zijn voor
woningbaouw;

Veldonderzoek

- Schouw van mogelijke locaties volgend uit
deskresearch;

- Schouw van de kernen, kijkend naar
mogelijkheden;

Overleg gemeentelijke vakdisciplines

+  Erisinput opgehaald bij en overleg geweest
met de ambtelijke organisatie. Er is besproken
welke locaties daadwerkelijk voor woningbouw
inzetbaar zouden kunnen zijn en welke juist niet
in verband met bijvoorbeeld mogelijke andere
ruimtelijke claims of milieuhindercontouren
vanuit infrastructuur, bedrijvigheid of agrarische
functies die over een locatie heen liggen.
‘Onmaogelijke locaties’ ziin daarmee op voorhand
komen te vervallen,

Deze zoektocht heeft -naast de bekende
inbreidingslocaties en de woningbouwinitiatieven
in het buitengebied- tot een kleine dertig
potentiéle uitbreidingslocaties geleid, de
zogenaamde long-list.

Deze locaties hebben we aan de kaart toevertrouwd
en gecormbineerd met de reeds bekende
waoningbouwinitiatieven om een zo goed mogelijk en
compleet (ruimtelijk) ontwikkelingsbeeld te hebben
van de situatie omtrent nisuwbouw van woningen.

De locaties zijn vervolgens geanalyseerd op:

De eigendomssituatie;
De te bebouwen [netto) oppervlakte:

- Bepalen bruto oppervlakte (exclusief primaire
groenstructuren op of random de locatie);

- Locaties groter dan Sha, aftrek van 10%
hoofdstructuur (aanname);

- Locaties kleiner dan Sha, aftrek van 5%
hoofdstructuur (aanname);

Programmatische capaciteit met verschillende
woningbouwdichtheden [10-25 wan./ha).

Aangegeven capaciteit is een eerste inschatting,
geen uitgangspunt

Op basis van bovenstaande getalsmatige analyse
kan een inschatting worden gemaakt van de
capaciteit van de locaties. Deze inschatting geeft
een idee van de woningaantallen op de potentiéle
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locaties. De gehanteerde dichtheden zijn steeds
gelijk. De locaties zijn daarmee op het gebied van
capaciteit nu te vergelijken ten behoeve van het
afwegingskader. Bij de locaties is wel al een eerste
idee gegeven welke van deze dichtheden passend
is op de desbetreffende locatie. Dat is nadrukkelijk
een eerste idee, en daarmee een inschatting. Bij de
verdere afweging is overigens steeds uitgegaan van
een dichtheid van 15-20 woningen per hectare.
Deze ingeschatte capaciteit (15-20 woningen per
hectare) is wellicht aan de voorzichtige kant en
betreft nadrukkelijk nog geen uitgangspunt voor

de uiteindelijke ontwikkeling. De ene locatie is
immers de andere niet, en zal nog nader worden
geanalyseerd om te komen tot een daadwerkelijke
passende woningdichtheid (passend bij de omgeving
en bij de gestelde ruimtelijke ambitie voor een
Achterhoeks woonmilieu) en daarmee de capaciteit,

Er zal na de uiteindelijke keuze van een locatie

nog nader worden bepaald welke dichtheid /

mate van uitgeefbaarheid / woningaantal voor

de deshetreffende locatie passend is, op basis

van behoefte en op basis van de uiteindelijke
mogelijkheden binnen de ruimtelijke context. Na
het vaststellen van de locaties op basis van het
verrichte onderzoek is of wordt er een startdocument
per gekozen locatie gemaakt, waar de uiteindelijke
uitgangspunten voor de desbetreffende locatie zijn/
worden vastgelegd.
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Tijdens werkateliers is er volgens bovenstaande
werkwijze discussie geweest over welke locaties in
stelling zouden kunnen worden gebracht. Dat zijn
voor de vijf grote kernen steeds enkele locaties. Het
bovenstaande afwegingskader heeft geholpen om
de discussie te voeden en te stroomlijnen, en om
uiteindelijk een (ambtelijke) keuze te maken MNadat
het projecttearn het afwegingskader heeft ingevuld
tijdens de werkateliers heeft het projectteam advies
aan het college uitgebracht voor de naar mening van

het projectteam te kiezen ontwikkelen locaties.

Na het vaststellen van de locaties in de kernen
wordt per locatie een startdocument opgesteld
waarin de uiteindelijke ruimtelijke, beleidsmatige
en programmatische uitgangspunten worden
vastgelegd. Vervolgens wordt op basis van deze
uitgangspunten een ruimtelijke visie vervaardigd,
waarin de ruimtelijke hoofdstructuur waordt
vastgelegd. Deze ruimtelijke visie vormit uiteindelijk
weer de basis voor het stedenbouwkundig plan.
Het stedenbouwkundig plan kan onder regie van
de gemeente worden uitgewerkt of wordt door een
ontwikkelaar opgesteld, waarbij de gemeente het
plan toetst aan de hand van voorgaande producten.

Doorlopen proces

In het voorjaar van 2027 is gestart met het
inventariseren van mogelijke locaties binnen de
gemeente. Dit was een long-list, op basis van het
deskresearch en het veldonderzoek. Bij een drietal

overleggen met diverse vakdisciplines is gekomen
tot een shart-list van mogelijke locaties per kern
(zoals eerder beschreven vallen diverse locaties
op voorhand af door andere ruimtelijke claims,
ruimtelijke onmogelijkheden en/of beleid) en zijn

de criteria voor het afwegingskader gezamenlijk
samengesteld.

In de zomer van 2027 zijn de locaties van de short-
list doar het projectteam beoordeeld op basis van
het afwegingskader. Hieruit volgde een concept-
keuze van de locaties. In september 2021 is het
afwegingskader en de desbetreffende locatiekeuzen
besproken met het College. Om een beter beeld te
krijgen van het totaal aan nieuwbouwlocaties (dus
ook binnenstedelijk) is op verzoek van het College
in het najaar 2021 een totaalkaart geproduceerd,
met daarop aangegeven alle potentigle nieuwe
(uitbreidings)locaties en daarnaast een versie

met de voorkeurslocaties voortkomend uit het
afwegingskader. In november 2021 en januari 2022
zijn de uitkomsten nogmaals uitvoerig bespraoken.

Dit heeft geleid tot een Caollegebesluit omtrent de
nieuwbouwlocaties in de kernen, welke de basis
vormt om over te gaan tot het maken van de
startdocumenten en de ruimtelijke visies voor de
locaties.
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In beeld zijnde locaties voor woningbouw

In Vorden zijn -naast de inbreidingslocaties binnen
de kern- diverse potentiéle uitbreidingslocaties voor
woningbouw in beeld geweest Dit betreffen:

Almensewegq: aan de noordzijde van het dorp,
tussen spoorweg en de Almenseweg ligt een

groot veld, waar woningbouw zou kunnen
plaatsvinden, in aansluiting op de ontwikkeling
van de nieuwe middelbare school. Het betreft de
groctste locatie in Vorden van ca. 7,9ha.
Brandweer: rondom de brandweerlocatie kan op
het naastgelegen open veld en mogelijkerwijs
de bestaande woonkavels tot aan de N319
woningbouw worden gepleegd. De locatie is
4,5ha, overigens inclusief de kavels van de
bestaande woningen.

Qude Zutphenseweq: ten noorden van de locatie
Almenseweq ligt een agrarisch veld welke kan
worden ingezet voor waningbouw. De locatie is
3.0ha.

Nieuwstad aan de zuidzijde van Vorden tussen
Mieuwstad en de Rondweg ligt een garagebedrijf
en een open veld Deze locatie 2,8ha groot
Werf 't Hoge: langs Het Hoge , ter hoogte

van de voormalige gemeentewerf zou een

stuk landschap ingezet kunnen worden voor
woningbouw. De omvang van de locatie betreft
2,0ha enis in het bezit van de gemeente.

Kompaan College: de beide locaties van het

Kompaan College zouden ingezet kunnen

warden voor woningbouw. De locaties zijn
gezamenlijk ca. 0,9ha groot,

Weevers: het bedrijfspand van Weevers zou
ingezet kunnen worden als woningbouwlocatie.
Ook deze locatie is ca. 0,9ha groot.
Lint Het Hoge: Het bebouwingslint aan het Het
Hoge zou aan de zuidzijde iets verder verdicht
kunnen worden, op de aangegeven locatie. Deze
locatie is ca. 0,7ha groot,

VORDEN

ALMENSEWEG ~ BRANDWEER

Omvang: 7.9ha. Omvang: 45ha. Omvang: 3,0 ha.
Hoofdstructuur: 10%  Hoofdstructuur: 5% Hoofdstructuur: 5%
Metto omwvang: 8.1 ha. Netto omvang: 42 ha.  Metto omvang: 29 ha.
Capaciteit #woningen Capaciteit #woningen Capaciteit #waningen
10w/ha. 70 10 w/ha. 42 10w/ha 28

15w/ha, 106 15w/ha, 63 15wiha 42

20w/ha. 141 20w/ha, 84 20 w/ha, 57

25w/ha. 177 25w/ha. 106 25w/ha. 71

Omvang: 28 ha.

Hoofdstructuur; 5%

Netto omvang: 2,7 ha.

Capaciteit #waningen
10w/ha. 26
Tawrsha, 40
20w/ha. 53
2ow/iha. 67

OUDE ZUTPHENSEWEG NIEUWSTAD ~WERF - HET HOGE

Omvang; 2,0 ha.

Hoofdstructuur; 5%

Netto omvang: 1,9 ha.

Capaciteit #woningen
10 w/ha, 19
15 w/ha, 28
20 w/ha, 61
25w/ha. 76

KOMPAAN COLLEGE WEEVERS

Ormvang:
Heoofdstructuur:

Metto omvang:

Capaciteit #woningen
10 w/ha,
15 w/ha.
20 w/ha.

25 w/ha.
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Omvang: 0,8 ha.

Hoofdstructuur: 5%

Metto amvang: 0,8 ha.

Capaciteit #woningen
10w/ha. 8

15 w/ha. 12
20w/ha. 16
25w/ha. 21

LINT “HET HOGE’

=
Omvang: 0,7 ha.
Hoofdstructuur: 5%
Netto omvang: 0.6 ha.
Capaciteit #woningen
10w/ha. &
15w/ha. 9
20w/ha. 12
25w/ha. 15
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Keuze en beargumentering locatie Almenseweg
Mede op basis van het voorgaand afweqgingskader is
de keuze gevallen op meerdere locaties in Vorden.
Hieronder is een integrale onderbouwing te vinden.

De transformatielocaties Kompaan College

en Weevers scoren hocg. Dat heeft met name

te maken met het eigenaarsschap, dat het
transformatielocaties betreffen, het te verwachten
draagvlak en dat de locaties het omliggende
landschap niet of beperkt beinvloeden vanwege de
ligging in de kern.

Beide laocaties kunnen, mits beschikbaar, ingezet
waorden voor woningbouw. De schoollocaties van het
Kompaan College komen binnenkort beschikbaar
vanwege de nieuwbouw van het Kompaan College
bij de Almenseweq. Bij de locatie van Weevers is

de gemeente afhankelijk van de eigenaar van de
bedrijfslocatie. De verlaten locaties kunnen met
transformatie van het gebouw danwel sloop-
nieuwbouw warden ingevuld.

Ce locaties van Weevers en het Kompaan College
bieden echter te weinig capaciteit als wordt gekeken
naar de vraag. Er moeten dus ook één of meerdere
uitbreidingslocatie(s) worden aangewezen.

Als wordt gekeken naar de (stedenbouwkundige)
hoofdstructuur van - vindt de gemeentelijke
projectgroep het belangrijk dat een nieuwe locatie
voor woningbouw relatief weinig inviced heeft op de
hoofdstructuur en zorgvuldig binnen deze structuur

kan worden ingepast. Ook is het belangrijk dat
de locatie niet een (te) grote impact heeft op het
omliggende landschap.

Op basis van deze wens en het afwegingskader
is de Almenseweg in beeld gekomen. Op deze
locatie wordt reeds het nieuwe Kompaan College
gerealiseerd. Feitelijk maakt Vorden hiermee al
een serieUze 'sprong’ over het spoor. Op deze
ontwikkeling kan aangesloten worden.
Daarnaast wordt het omliggende landschap,
ondanks de invulling van de agrarische granden
op de locatie, zo min mogelijk negatief beinvloed,
doar de ligging tussen de bestaande kern en de
aanwezige lintbebouwing aan de Almenseweg.

Drie andere enigszins kansrijke locaties waren Oude
Zutphenseweg, Brandweer en Nieuwstad. Brandweer
is gua bereikbaarheid een zeer gunstige locatie,
maar toch afgevallen vanwege de complexiteit. Miet
in de laatste plaats vanwege de bestaande kavels
die aangekocht zouden moeten worden. Indien dit
niet mogelijk zou zijn, dan is de locatie van beperkte
omvang en daarmee minder interessant. Nieuwstad
aan de zuidzijde van VYorden heeft ook een wat
meer ingewikkelder eigenaarssituatie, en scoort
daarmee -ondanks de uitstekende bereikbaarheid-
minder goed. Ook is het een voorwaarde voor
de woningbouw dat de bedrijvigheid (garage
en tankstation) zouden verdwijnen vanwege de
milieuhindercontouren in relatie tot de (toch &l
beperkte} capaciteit van de locatie. Daarnaast ligt
deze locatie landschappelijk gevoelig. Enerzijds is er
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de kans om een nieuwe dorpsentree te realiseren,
anderzijds is de impact op het (omliggende} huidige
landschap aldaar fors.

Dat geldt mindere mate voor de Almenseweq.
De locatie Oude Zutphenseweq scoort bijna
even goed als de Almenseweg. Toch ligt deze

in de structuur van Vorden wat onlogischer. De
Dude Zutphenseweq is prima voor te stellen als
vervolgfase als de Almenseweq is uitontwikkeld,
maar dat is op dit moment niet aan de arde.

Een groot voordeel van de Almenseweq is dat de
locatie een hoge capaciteit kent, wat wenselijk is
gezien de vraag naar nieuwe woningen, maar ook
vanuit ontwikkelingsperspectief: één wat grotere
locatie is makkelijker te ontwikkelen dan twee of drie
locaties rondom te kern.

Zoals hiervoor al aangegeven is de landschappelijke
impact relatief beperkt (ligging tussen kern en
bebouwingslint), maar uiteraard is wel aandacht
nodig voor de landschappelijke inpassing, vooral
aan de noordzijde van het gebied. De westzijde

van het plangebied aan de zijde van het spoor zou
stedenbouwkundig juist wat ‘steviger opgezet
mogen worden, uiteraard wel passend bij de ‘couleur
locale’ van Vorden.

De huidige boerderijkavel zou mogelijk als relict
ingepast kunnen worden, als éen van de kwalitatieve,
cultuurhistorische dragers van de nieuwe buurt. Dat
Zien we als een mooie kans voor de buurt! Andere
locaties hebben deze kwaliteit niet.



De Alme ort iets mind ed op het Kortorn, in het kort nog
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| 5. Steenderen |

STEENDEREN

In beeld zijnde locaties voor woningbouw ‘ OLTMANSSTR. 15
In Steenderen zijn diverse potentiéle

uitbreidingslocaties voor woningbouw in beeld Omvang: 7.9 ha.
: Hoofdstructuur; 10%

geweest. Dit betreffen:

. Qltmansstraat 15 aan de westzijde van kern, te Nettoomvang: 7.1 ha. ]
Zuiden van de Oltmansstraat ligt een agrarische - _ . e
kavel, waar mogelijkerwijs woningbouw kan ?S‘F‘jﬁ':";‘1wc’“'”ge” : 5}/
worden gerealiseerd. Deze kavel is ca. 7.8ha. 15w/ha. 106 e ’ A

: : A Brefike 20w/ha. 142 [ N ;
Bronkhorsterweq: tussen de Bronkhorsterweg en 25 wiha. 177 , | |y ¢
de bestaande kern ligt een agrarische kavel van | _ - f AL \ '
ruim 3 ha. % Q &'

- Timpweq aan de oostzijde van Steenderen O BRU“KHURSTERWEG N & : .

% »
ligt de locatie Timpweq, het betreffen enkele Omvang: 31 ha. : -
agrarische velden ten zuiden van de Aviko- Hoofdstructuur: 5% = s ?I'\
fabriek. Deze locatie is nagenoeg even groot als Netto omvang: 2,0 ha.

‘w
= ,‘.. A —

de locatie aan de Oltmanstraat, namelijk 7,9ha. 5 s

Capaciteit# woningen =

OLTMANSSTRAAT 1

10wrha, 29 ﬁ=

15w/ha, 44 = X y
20 wiha. 59 o '
25wiha, 74

TIMPWEG

Omwvang: 7.9 ha,
Hoofdstructuur:  10%

Metto omvang: 7,1 ha.

Capaciteit# woningen
10w/ha. 71
15w/ha, 106
20w/ha, 142
25w/ha, 177
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Totaal punienscare locatie

23

Rangschikking locatie per kern

27

bij 10 woningen / ectane

T
ey

i T
e U] e 2022

bij 15 woningen ¢ hectare
bij 20 woningen / hectare:
bij 25 woningen ¢ hectare

Keuze en beargumentering locatie
Bronkhorsterweg

Mede op basis van het voorgaand afwegingskader
is de keuze gevallen op de Bronkhorsterweg in

Steenderen. Hieronder is een integrale onderbouwing

te vinden.

De locatie scoren redelijk gelijkwaardig in het
afwegingskader. Als wordt gekeken naar de
(stedenbouwkundige) hoofdstructuur van
Steenderen vindt de gemeentelijke projectgroep het
belangrijk dat een nieuwe locatie voor woningbouw
relatief weinig invioed heeft op de hoofdstructuur
en zorgvuldig binnen deze structuur kan worden
ingepast. Dat is echter vaor alle locaties in min of
meerdere mate voorstelbaar.

Cok is het belangrijk dat de locatie niet een (te)
grote impact heeft op het omliggende landschap.
Daarin scoren de locaties ook gelijkwaardig. Voor
alle locaties geldt dat er behoorlijk aandacht moet
zijn om de locatie landschappelijk in te passen in de
(open landschappelijke) omgeving.

De Timpweg valt echter als eerste af vanwege de
ontsluiting en de milieuhindercontouren aldaar. Ook
de mogelijkheden om de locatie aan te sluiten de
bestaande kern zijn beperkt.

De Oltmansstraat scoort vergelijkbaar als

de Bronkhorsterweqg, maar verliest het van

de Bronkhorsterweg op het gebied van de
eigendomssituatie. De Brankhaorsterweg kent
minder eigenaren en lijkt daarmee gemakkelijker te

ontwikkelen. De Bronkhorsterweg heeft daardoor de
voorkeur. Dat de locatie het minst omvangrijk is, is
geen issue. De locatie kan de wraag naar woningen in
de kern goed herbergen.

Voordelen gekozen locatie
Situatie met bezit (aantal eigenareny),

+  Ontsluiting magelijk via Bronkhorsterweg, in het
dorp de centrale as;

+  Mogelijkheden voaor langzaam verkeersroutes
direct op de kern {De Eiken);

- Zicht op de molen;

+  Weinig invloed van milieuhindercontouren.

- Dewoorzieningen van Steenderen liggen relatief
nabij.

Aandachtspunten gekozen locatie

«  Zorgvuldige overgang van de nieuwe buurt naar
het amliggende landschap;

*  Ontsluiting van het gebied voor de auto. De
huidige Bronkhorsterweg zal aan de noordzijde
van de kern moeten worden heringericht;

Een langzaam verkeersroute naar De Eiken is
zeer wenselijk;

+  Waterberging dusdanig situeren op de nattere
delen van de locatie. Bebouwingsdichtheid
afsternmen op de (benodigde ruimte voar)
waterberging.
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