¢ ’W;(”

C

e ey 8 Uw brief van:
__— Uw kenmerk:

Gedeputeerde Staten van de provincie Fryslan Ons adres: Postbus 22
9104 ZG Damwald
Ons telefoonnr: (0519) 29 88 88
Postbus 20120 Ons whatsapp nr:  (06) 120 830 46
8900 HM LEEUWARDEN Ons e-mailadres: info@dantumadiel.frl
Ons kenmerk: 2022-034115
Website: www.dantumadiel.frl
Behandeld door: [
Bijlage(n):
Datum: 1 april 2022

Datum verzending:

Onderwerp: Concept aanvraag ontheffing op Verordening Romte Fryslan, aspect zorgvuldig ruimtegebruik
Betreffende bestemmingsplan Damwald - Prikkebosk

Geacht college,

De gemeente Dantumadiel heeft het concept ontwerpbestemmingsplan met daarin het stedenbouwkundig
plan voor de nieuwe woonontwikkeling Prikkebosk eind december 2021 gedeeld met de provincie. Uw
college heeft daar met uw brief van 10 maart 2022 op gereageerd. Uw college heeft aangegeven dat een
ontheffing op de Verordening Romte in het verdere verloop van de procedure nuttig kan zijn om de juridische
houdbaarheid van het plan te verzekeren. Met deze brief wordt de ontheffing aangevraagd.

Wat eraan vooraf ging

Al eerder (voorjaar 2021) is in een vooroverleg door u aangegeven dat de geplande ontwikkeling niet past
binnen de regels van de Verordening Romte Fryslan. Het plan Prikkebosk valt buiten het bestaand stedelijk
gebied en daarmee is lid 1.1.1 van de Verordening van kracht: In een ruimtelijk plan voor landelijk gebied
mogen geen bouwmogelijkheden en gebruiksmogelijkheden worden opgenomen voor nieuwe stedelijke
functies.

Het plan is naar aanleiding hiervan in overleg met een landschapsdeskundige van de provincie aangepast,
zodat gebruik kan worden gemaakt van lid 1.1.2 van de provinciale verordening. Hierin is opgenomen dat
kan worden afgeweken van het verbod uit artikel 1.1.1 mits de uitbreidingslocatie aansluit op bestaand
stedelijk gebied.

Het voorliggende plan (ontwerp bestemmingsplan) voorziet, na de aanpassing, in een oost-west gericht
bebouwingslint en de woonvlakken bevinden zich binnen de waar te nemen bebouwingsgrens van het dorp.
Deze opzet sluit aan op het bestaand stedelijk gebied en past beter in de aanwezige stedenbouwkundige en
landschappelijke structuur. Hiermee wordt voldaan aan het criterium om af te wijken van het verbod uit 1.1.1.
Op grond van paragraaf 2.3, onder 2.3.1 van de provinciale verordening moet tevens worden voldaan aan
het principe van zorgvuldig ruimtegebruik. Dit betekent dat de toelichting bij een ruimtelijk plan dat voorziet in
een nieuwe stedelijke functie buiten bestaand stedelijk gebied een verantwoording bevat waaruit blijkt dat
toepassing is gegeven van het principe van zorgvuldig ruimtegebruik, waaruit in ieder geval blijkt waarom die
functie redelijkerwijs niet binnen bestaand stedelijk gebied kan worden gerealiseerd.

Verantwoording zorgvuldig ruimtegebruik

De gemeente Dantumadiel kiest ervoor de stedelijke ontwikkeling in het landelijk gebied te realiseren, omdat
de aard van het plan voorziet in een bijzonder woonmilieu, passend in een gebied met een landelijk karakter.
De dichtheid van de woonontwikkeling is laag en er is ruimte voor bijzondere woonvormen. De
marktanalyses tonen aan dat er vraag is naar deze bijzondere, weids opgezette woonmilieus. Hiervoor is



binnen het bestaand stedelijk gebied geen plek, omdat op deze locaties niet de gewenste oppervlakte
gevonden kan worden en het landelijke woonmilieu daar niet op een soortgelijke manier gerealiseerd kan
worden. Daarmee wordt voldaan aan het principe zorgvuldig ruimtegebruik.

Verzoek om ontheffing

Gezien het bijzondere stedenbouwkundig ontwerp, dat gekenmerkt wordt door de ruime opzet, wonen te
gast in het landschap, wordt op advies van de provincie toch een ontheffing aangevraagd voor het onderdeel
‘zorgvuldig ruimtegebruik’. De basis daarvoor vormt uw brief van 8 maart 2022 (advies vooroverleg
bestemmingsplan Damwald-Prikkebosk). De ontheffing ziet daarmee op instemming van de provincie en een
extra borging waaruit blijkt dat provincie en gemeente in samenspraak tot deze woningbouwontwikkeling zijn
gekomen.

De ontheffing kan worden verleend omdat het plan voldoet aan de in de Verordening gestelde voorwaarden.
Per voorwaarde is de motivering uiteengezet.

1. De ontwikkeling gelet op aard, schaal en uitstraling past binnen de landschappelijke en
cultuurhistorische kernkwaliteiten, en in een evenredige verhouding nieuwe kwaliteiten van
natuur, water, landschap of recreatieve dan wel agrarische mogelijkheden toevoegt, of
bijdraagt aan een goede ruimtelijke kwaliteit in het landelijke gebied of bestaand stedelijk
gebied.

De keuze voor de weidse opzet in lage dichtheden hangt samen met het behoud van de landschappelijke
kernkwaliteiten in het gebied. Het ontwerp past binnen de landschappelijke kamers van het
Woudenlandschap, de landschappelijke karakteristiek blijft hiermee behouden.

2. de ontwikkeling draagt bij aan de sociale en economische vitaliteit van het platteland

Het plan voorziet mede in de ontwikkeling van een padenstructuur in de bebouwde omgeving. Dit nodigt uit
tot het maken van een ommetje. Dit zorgt voor een extra beleving van het dorp in verbinding het landelijk
gebied. Daarnaast zorgt het bouwen van woningen voor meer inwoners en/of doorstroming op de
woningmarkt.

3. De ontwikkeling leidt niet tot onevenredige milieubelasting en zal niet onevenredig veel
verkeer aantrekken in relatie tot het onderliggende wegennet.

Er wordt gekozen de aansluiting van de ontwikkeling te voorzien op de T.E. Teunissewei, op de bebouwde
kom van Damwald en geen doorgaande ontsluiting te realiseren op de Dammeloane, het buitengebied. Via
de Rommert de Breestrjitte wordt voorzien in een noodontsluiting voor hulpdiensten op de Dammeloane.
De locatie wordt ontsloten via de T.E. Teunissenwei, de hoofdontsluiting van de naastgelegen wijk. Deze
weg leidt naar de Haadwei, de hoofdontsluiting van Damwald. Bij de aanleg van de T.E. Teunissenwei is
rekening gehouden met het toekomstig doortrekken van deze weg ten behoeve van een veel uitgebreider
plan ter hoogte van het plan Prikkebosk. De T.E. Teunissenwei zal de toename van verkeer als gevolg van
de ontwikkeling op Prikkebosk - gezien de lage bebouwingsdichtheid (maximaal 20 woningen) - goed af
kunnen wikkelen.

De ontwikkeling voorziet niet in het mogelijk maken van milieubelastende functies en activiteiten en leidt
daarmee niet tot onevenredige milieubelasting.

4. De ontwikkeling leidt niet tot beperkingen voor de ontwikkeling van agrarische bedrijven in
de omgeving.

De agrarische bedrijven in de omgeving bevinden zich op ruime afstand van de woningbouwontwikkeling
Prikkebosk. De bestemmingsgrens van het dichtstbijzijnde gelegen agrarisch bedrijf bevindt zich op 250
meter van de meest nabij gelegen bestemmingsgrens van de bestemming ‘Woongebied'. Voor zover sprake
zou kunnen zijn van beperkingen, zijn deze nu al aanwezig door de woningen die reeds aanwezig zijn op
een veel kortere afstand van dit agrarisch bedrijf.



Op grond van de in deze brief genoemde overwegingen vertrouwen wij erop dat u overgaat tot het verlenen
van een ontheffing voor de woningbouwontwikkeling Prikkebosk in het landelijk gebied.

Met vriendelijke groet,
Burgemeester en wethouders van Dantumadiel,

R.G. Dijksterhuis N.L. Agricola
Secretaris Burgemeester



