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Rapportage van bevindingen  
Woonhuis  

CONTROLE   

Zaaknummer : 2635815                                                                               
 Gecontroleerd op : Omgevingsvergunning, Omgevingsplan 

Uitgevoerd door : , toezichthouder gemeente Geldrop-Mierlo  

Vergezeld door : oezichthouder gemeente Geldrop-Mierlo  
, toezichthouder gemeente Geldrop-Mierlo 

 toezichthouder Veiligheidsregio Brabant-Zuidoost  
Politie  
 Dag en tijdstip : Woensdag 4 juni 2025 om 16:50 

Gesproken met : Bewoners van het pand 

Woning binnengetreden : Ja 

Machtiging gebruikt : Nee 

 
AANLEIDING  
Actieweek ondermijning ‘Huisvesting arbeidsmigranten’.  
 
 
BEVINDINGEN  
Algemeen 
We kregen van alle bewoners toestemming om de woning en de kamers waarin ze wonen te 
bezichtigen. Op de begane grond bevinden zich 2 niet zelfstandige wooneenheden en op de 1e 
verdieping zijn er 3 niet zelfstandige wooneenheden aanwezig. Verder is er een gezamenlijke 
woonkamer, keuken en badkamer/toilet aanwezig. In totaal zijn er 5 niet zelfstandige 
wooneenheden aanwezig. 
 
Omgevingsvergunning 
Voor het woonhuis is geen omgevingsvergunning verleend voor kamergewijze verhuur. Ook is er 
geen melding brandveilig gebruik ingediend. Het gebruik van een woning voor kamergewijze 
verhuur dat voor 17 april 2020 onafgebroken plaats vindt valt onder de overgangsregeling. De 
huidige eigenaren hebben de woning in 2022 gekocht. De vorige eigenaar is in 2020 overleden en 
de woning heeft daarna tot circa 2022 leeg gestaan. 
 
Omgevingsplan 
Het woonhuis is gelegen in het BP Geldrop Centrum met als bestemming Woondoeleinden 1. Ook 
is hier de paraplubestemmingsplan Huisvesting Geldrop-Mierlo van toepassing. In artikel 2.4.3 zijn 
regels opgenomen met betrekking kamergewijze verhuur. 
 
Besluit Bouwwerken Leefomgeving 
In bijlage I, hoofdstuk B Begrippen van het Besluit Bouwwerken Leefomgeving is de definitie van 
woonfunctie voor kamergewijze verhuur vast gesteld.  
Een woonfunctie voor kamergewijze verhuur: 
Niet gemeenschappelijk deel van een woonfunctie waarin zich vijf of meer wooneenheden 
bevinden 
 
Basisregistratie personen 
Zie hiervoor bijgevoegde BRP rapportage 
 
Brandveiligheid  
Zie hiervoor bijgevoegde rapportage van de Veiligheidsregio Brabant Zuidoost. 
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SITUATIE / PLATTEGROND 

 
 
 
Aldus naar waarheid opgemaakt 19-08-2025, 

 

Team Leefbaarheid en Veiligheid 
 
 
 
Bijlage: BRP Rapportage van bevindingen 
             Veiligheidsregio TPO 20250604   
             Informatiedocument  
             p 
             

 

 







 

 
Website www.vrbzo.nl 

 

 
Onderwerp Controle   

Datum 10 juni 2025   Behandeld door    

Ons kenmerk  VRBZOZ25001867  Telefoon      

Uw kenmerk  E-mail    

    

 

 

Ter plaatse onderzoek 

 

 

Werkwijze 

 
Tijdens de inspectie is een visuele controle uitgevoerd in het betreffende bouwwerk. - Controle op de 
brandveiligheidsaspecten van het Besluit bouwwerken en leefomgeving (Bbl). - Van eventuele 
overtredingen zijn, daar waar mogelijk, foto’s genomen - De controle betreft een zichtcontrole en heeft 
zich uitsluitend gericht op het brandveilig gebruik. 
 

 
De woonfunctie is in gebruik met de kenmerken van “Woonfunctie voor kamergewijze verhuur”. 
De woonfunctie is voorzien van 5 “niet zelfstandige wooneenheden”. Voorzieningen zoals keuken , toilet en 
badkamer moeten gedeeld worden.  
 
De navolgende overtredingen zijn geconstateerd: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Locatie 

Bouwwerk: Woning (kamergewijze verhuur) 

Adres:  

Postcode:  Plaats: Geldrop 

Inspectie 

Datum: 4-6-2025 Tijd: 17.40 

Naam toezichthouder:  

functie: Toezichthouder Brandveiligheid 

Vergezeld door:  

functie:  

Gesproken met: Bekend bij projectleider 

functie:  

Reden van inspectie: Integrale controle 

Woning binnengetreden:  Machtiging gebruikt:  

Bevindingen 



 
 

 

Artikel Omschrijving Foto 
Artikel 6.7 lid 1 
BBL 

De woonfunctie met de 
kenmerken van “woonfunctie 
voor kamergewijze verhuur” is 
in gebruik zonder de vereiste 
gebruiksmelding. 
 
Het is verboden een bouwwerk 
te gebruiken zonder dit ten 
minste vier weken voor het 
begin van het gebruik van het 
bouwwerk te melden. 
 
Er dient een gebruiksmelding te 
worden ingediend. 

 

Artikel 3.117 lid 
3 BBL 

De verblijfsruimten zijn niet 
voorzien van rookmelders als 
bedoeld in NEN 2555. 
Of 
De wooneenheden zijn niet 
uitgevoerd als bescherm 
subbrandcompartiment. 
(deuren en kozijnen 
onvoldoende brandwerend) 
 
Een verblijfsruimte heeft een of 
meer rookmelders die voldoen 
aan en zijn geplaatst volgens 
de primaire inrichtingseisen, 
bedoeld in NEN 2555. Dit is niet 
van toepassing op een 
verblijfsruimte in een 
wooneenheid als elke 
wooneenheid in de woonfunctie 
in een afzonderlijk beschermd 
subbrandcompartiment ligt met 
een volgens NEN 6068 
bepaalde weerstand tegen 
branddoorslag en 
brandoverslag vanuit dat 
beschermd 
subbrandcompartiment naar 
een andere ruimte in het 
brandcompartiment van ten 
minste 30 minuten. 
 
De verblijfsruimten dienen te 
worden voorzien van 
rookmelders als bedoeld in 
NEN 2555 
Of 
De wooneenheden moeten 
uitgevoerd zijn als beschermd 
subbrandcompartiment. 

 

 
 

 
 

 
 
 



 
 

 

 

Artikel 3.127 lid 
1 BBL 

De woonfunctie voor 
kamergewijze verhuur is 
onvoldoende voorzien van 
draagbare blustoestellen. 
 
Een woonfunctie voor 
kamergewijze verhuur heeft 
een draagbaar blustoestel in 
een gezamenlijke keuken en 
ten minste een per bouwlaag in 
een ruimte waardoor een 
gezamenlijke vluchtroute voert. 
 
Zowel de keuken als de 
vluchtroute op de eerste etage 
en begane grond dienen 
voorzien te zijn van een 
blustoestel met een inhoud van 
tenminste 6 kg/liter blusstof 

 

Artikel 3.127 lid 
3 BBL 

Niet alle aanwezige 
blustoestellen zijn opgehangen. 
 
Een blustoestel als bedoeld in 
het eerste en tweede lid is 
duidelijk zichtbaar opgehangen 
of gemarkeerd met een 
pictogram als bedoeld in NEN 
3011. 
 
De blustoestellen moeten 
worden opgehangen. 

 

 

Artikel 6.4 sub 
a BBL 

De afzuigkap in de keuken is 
extreem vervuild door vet. 
Hierdoor wordt brandgevaar 
veroorzaakt. 
 
Degene die weet of 
redelijkerwijs kan vermoeden 
dat als gevolg van het gebruik 
een van de volgende situaties 
kan ontstaan, is verplicht alle 
maatregelen te nemen die 
redelijkerwijs kunnen worden 
gevraagd om te voorkomen dat 
brandgevaar wordt veroorzaakt. 
 

 

 



 
 

 

TPO doorsturen naar gemeente Geldrop-Mierlo voor verdere behandeling 

 

Datum opmaak: 10-6-2025 
 
 

 

Het brandgevaar dient direct te 
worden opgeheven. 

Conclusie 

Gemaakte afspraken 
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Informatiedocument   
                                               Slachthuisstraat 8 in Geldrop 
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ALGEMEEN  
Het document bevat alleen direct voor de hand liggende object gerichte informatie. 
  
 
DATUM 
27 mei 2025 
 
 
ZAAKNUMMER 
2635815 
 
 
AANLEIDING 
RIEC actieweek ondermijning Q2 “Huisvesting arbeidsmigranten”  

Signaal huisvesting arbeidsmigranten/ kamergewijze verhuur 

 
 
GRONDSLAG 
Handhaving Omgevingswet 
 
 
BIJLAGEN 

• Plattegrondtekening behorende bij bouwvergunning 1978 

• Uittreksel - 74865781 - Ciseli Beheer B.V. 
 
 
OBJECT  
Slachthuisstraat 8 in Geldrop  
Kadastraal perceel   : GDP00 4459 
Kadastrale oppervlakte perceel   : 122 
Koopjaar    : 2022 
Soort object    : Vrijstaande woning (bron WOZ) 
 
Eigendom 1/1 
Naam     : CISELI BEHEER B.V. 
KvK-nummer    : 74865781 
Bezoekadres     : Grensstraat 2A, 7041GZ  's-HEERENBERG 

Telefoon    : 06 - 123 456 78 

Email     : info@ciselibeheer.com 

 
 
Omgevingsplan  
Beheersverordening Centrum Geldrop met als bestemming wonen. Plankaart bestemming is 
bijgevoegd. 
 
Aanvullend zijn van toepassing: 

• Omgevingsplan gemeente Geldrop-Mierlo 

• Paraplubeheersverordening Parkeren Geldrop-Mierlo 

• De Beheersverordening Huisvesting Geldrop-Mierlo 
 
Er is GEEN vergunning verleend voor kamergewijze verhuur. 
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Omgevingsvergunningen 

 
 
Milieu  
Niet van toepassing 
 
Brandveiligheid  
Er is GEEN vergunning verleend of melding gedaan. 
 
Alcoholwet 
Niet van toepassing 
 
Exploitatievergunning  
Niet van toepassing 
 
Wet op de kansspelen 
Niet van toepassing 
 
 
SUBJECTEN  
BRP inschrijvingen Slachthuisstraat 8 in Geldrop 
 
GEEN  
 
 
BIJZONDERHEDEN 
Tijdens een controle op 14 oktober 2024 bleek dat op locatie sprake is van huisvesting 
arbeidsmigranten. Er was toen geen sprake van kamergewijze verhuur. Uit recent ingekomen 
meldingen blijken wel signalen van kamergewijze verhuur. 
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SITUATIE 
www.kaartviewer.nl 
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PLANKAART BESTEMMING 
Beheersverordening kern Geldrop 
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Fotorapportage 
Slachthuisstraat 8 in Geldrop  

 
 

 
 

 
 

 
 

 


