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CONTROLE
Zaaknummer : 2190090
Gecontroleerd op : Omgevingsplan
Basisregistratie personen (BRP)
Brandveiligheid
Uitgevoerd door : I (oczichthouder gemeente
I (oczichthouder gemeente
Vergezeld door : I (oczichthouder Veiligheidsregio Brabant-Zuidoost
I D! T codérdinator
Politie
Dag en tijdstip : 26 november 2024, omstreeks 17:30 uur
Gesproken met : Meerdere bewoners
Woning binnengetreden : Ja
Machtiging gebruikt : Nee
Bijlage . Informatiedocument |GGG
Inschrijving handelsregister financiéle holding Q-Invest Holding B.V.
Inschrijving handelsregister uitzend- en detacheringsbureau TPM Flex
Inschrijving handelsregister Setti facilitair B.V.
6 pensionovereenkomsten Arbeidsmigrant met Setti facilitair B.V.
Rapportage brandveiligheid VRBZO van 26 november 2025
AANLEIDING

Signaal onrechtmatige bewoning/ gebruik woonbestemming

BEVINDINGEN

Omgevingsplan

De woning wordt door de eigenaar Q-Invest Holding B.V.verhuurd aan TPM Flex / Setti facilitair
B.V. die deze kamergewijze onderverhuurd aan werknemers. Er is sprake van 4 afzonderlijke en
genummerde slaapkamers, een gezamenlijke badkamer, keuken en woonkamer.

Ter bevestiging van het voornoemde zijn de ten tijde van de controle geldende huurcontracten,
genaamd pensionovereenkomsten, bijgevoegd.

Basisregistratie personen (BRP)

Op het adres staan geen personen ingeschreven.

Tijdens het bezoek is niet onomstotelijk vast komen te staan of betreffende huurders langer dan
4 maanden op locatie verbleven.

Ter plaatse hebben wij 2 personen aangetroffen, namelijk:

- I ocboren op I pcrsoon gaf aan hier momenteel 1

maand te verblijven en zou hier gaan verblijven tot september 2025.

- I, o <boren op N persoon gaf aan dat zij
in september 2024 terug is gekomen van vakantie en hier wil verblijven tot mei 2025. Zij staat
momenteel ingeschreven in Nuenen.
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- I o2f 2an op deze locatie samen met haar partner te wonen dit betreft meneer

. 1ij is samen met haar hier

komen wonen.

Brandveiligheid

Door de Veiligheidsregio Brabant-Zuidoost (VRBZO) is de locatie gecontroleerd op de
brandveiligheidsaspecten. Een rapportage van de bevindingen is bijgevoegd. Indien nodig neemt
de VRBZO zelf het initiatief voor eventuele vervolgstappen cqg. aanschrijvingen.

INFORMATIE OBJECT
Algemeen

Kadastraal perceel

Kadastrale oppervlakte perceel
Koopjaar

Koopsom

Soort object

Eigendom 1/1
Naam
KvK-nummer
Bezoekadres
Telefoon
Email

Gebruikers
Naam
KvK-nummer
Bezoekadres

Telefoon
Email

: ONBEKEND
: ONBEKEND
: 2 onder 1 kapwoning

: Q-Invest Holding B.V.
176821102
: Edisonweg 9, 5466 AR MIERLO

: TPM Flex / Setti facilitair
: 64780236 / 59874015
: Vossenbeemd 110, 5705 CL HELMOND /

Vossenbeemd 107F, 5705 CL HELMOND
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SITUATIE / PLATTEGROND
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Aldus naar waarheid opgemaakt 28 januari 2025,

Team Leefbaarheid en Veiligheid

Team Leefbaarheid en Veiligheid
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Geldrop-Mierlo

Informatiedocument
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ALGEMEEN
Het document bevat alleen direct voor de hand liggende object gerichte informatie.

DATUM
18 november 2024

ZAAKNUMMER
2190090

AANLEIDING
RIEC actieweek ondermijning Q2 “Huisvesting arbeidsmigranten”

Signaal huisvesting arbeidsmigranten/ kamergewijze verhuur

GRONDSLAG
Handhaving Omgevingswet

OBJECTEN

Margrietstraat 100 in Mierlo

Kadastraal perceel 4d ]
Kadastrale oppervlakte perceel IR

Koopjaar : ONBEKEND
Koopsom : ONBEKEND

Soort object : 2 onder 1 kapwoning

Eigendom 1/1

Naam : Q-Invest Holding B.V.
KvK-nummer 176821102

Bezoekadres : Edisonweg 9, 5466 AR MIERLO
Telefoon 10413 35 31 11

Email : I
Gebruikers

ONBEKEND

Bestemmingsplan
Beheersverordening Centrum Mierlo met als bestemming wonen. Plankaart bestemming is
bijgevoegd.

Er is GEEN vergunning verleend voor kamergewijze verhuur.
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Bouwen

M con5000100 historische bouwzaak oprichten 4 woonhuizen (100 t/m 106)

M con5003940 historische bouwzaak Oprichten carport

M con5003941 historische bouwzaak oprichten veranda

M con5003942 historische bouwzaak Verbouwen woonhuis garage en berging

M con3003943 historische bouwzaak veranderen woonhuis

M con5003944 historische bouwzaak Plaatsen dakkapel

M con5003948 historische bouwzaak oprichten van 26 eengezinswoningen met garages/bergingen
Milieu

Niet van toepassing

Brandveiligheid
Er is GEEN vergunning verleend

Alcoholwet
Niet van toepassing

Exploitatievergunning
Niet van toepassing

Wet op de kansspelen
Niet van toepassing

SUBJECTEN

BRP inschrijvingen I
GEEN

BIJZONDERHEDEN
Melding huisvesting arbeidsmigranten
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KAMER VAN KOOPHANDEL

Q-Invest Holding B.V

27-05-2024 1643

(76821102)

KvK-nummer /56821102

Inzien uittreksel - Q-Invest Holding B.V.

Kamer van Koophandel, 27 mei 2024 - 16:42

vis nifhandelsregisien TET-BINR A/REBVWAYWIGEHE 18U TT=7682 11 200008 vienummer=7T8821 10200008 oraduci=inzian+uillr...

De onderneming / organisatie wil niet dat haar
adresgegevens worden gebruikt voor ongevraagde
postreclame en verkoop aan de deur.

Rechtspersoon
RSIM

Rechtsvorm
Statutaire naam
Statutaire zetel
Eerste inschrijving
handelsregister
Datum akte wan oprichting
Geplaatst kapitaal
Gestort kapitaal
Deponering jaarstuk

860797855

Besloten Vennootschap
Q-Invest Holding B.\.
Gemeente Meierijstad
30-12-2019

28-12-2019

EUR 93.435,00

EUR 0,00

De jaarrekening over boekjaar 2022 is gedeponeerd op 17-11-2023.

Onderneming
Handelsnaam
Startdatum onderneming
Activiteiten

Q-Invest Holding B.\.
28-12-2019 (datum reqgistratie: 30-12-2019)
SBl-code: 6420 - Financiéle holdings

Handelsnaam
Bezoekadres
Telefoonnummer
E-rmailadres
Datum wvestiging
Activiteiten

Werkzame personen

Werkzame personen 1
Vestiging
Vestigingsnummer 000044573332

Q-Invest Holding B.\.

Edisonweqg 9, 5466AR Veghel

0413353111

vputtersi@qpall.com

28-12-2019 (datum reqistratie: 30-12-2019)
SBl-code: 6420 - Financiéle holdings
Beheeractiviteiten en beleggingen.
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Titel
Bewvoegdheid

Evis nifandeisregsl e TST-8INE BRIWY

Algermeen directeur

B e e TEE2 10

Alleen/zelfstandig bevoegd

ORpraduct=inziantuimr. ..

Gegevens zijn vervaardigd op 27-05-2024 om 16.42 uur.
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27-05-2024 16:43 kvk.nl/handelsregister/TST-BIN/RB/RBWWWO06@?BUTT=768211020000&kvknummer=768211020000&product=Inzien+uittr...

Inzien uittreksel - Q-Invest Holding B.V.
(76821102)

Kamer van Koophandel, 27 mei 2024 - 16:42

KvK-nummer 76821102

De onderneming / organisatie wil niet dat haar
adresgegevens worden gebruikt voor ongevraagde
postreclame en verkoop aan de deur.

Rechtspersoon

RSIN 860797855
Rechtsvorm Besloten Vennootschap
Statutaire naam Q-Invest Holding B.V.
Statutaire zetel Gemeente Meierijstad
Eerste inschrijving 30-12-2019

handelsregister
Datum akte van oprichting 28-12-2019

Geplaatst kapitaal EUR 93.435,00
Gestort kapitaal EUR 0,00
Deponering jaarstuk De jaarrekening over boekjaar 2022 is gedeponeerd op 17-11-2023.

Onderneming

Handelsnaam Q-Invest Holding B.V.

Startdatum onderneming 28-12-2019 (datum registratie: 30-12-2019)

Activiteiten SBI-code: 6420 - Financiéle holdings

Werkzame personen 1

Vestiging

Vestigingsnummer 000044573332

Handelsnaam Q-Invest Holding B.V.

Bezoekadres Edisonweg 9, 5466AR Veghel

Telefoonnummer 0413353111

E-mailadres vputters@qpall.com

Datum vestiging 28-12-2019 (datum registratie: 30-12-2019)

Activiteiten SBI-code: 6420 - Financiéle holdings
Beheeractiviteiten en beleggingen.

Werkzame personen 1

Bestuurders

Naam

Bezoekadres

Ingeschreven onder KvK-
nummer

Datum in functie

Titel

Bevoegdheid

Naam

Bezoekadres
Ingeschreven onder KvK-
nummer

Datum in functie

https://www.kvk.nl/handelsregister/TST-BIN/RB/RBWWWO06@?BUTT=768211020000&kvknummer=768211020000&product=Inzien+uittreksel 1/2



27-05-2024 16:43 kvk.nl/handelsregister/TST-BIN/RB/RBWWWO06@?BUTT=768211020000&kvknummer=768211020000&product=Inzien+uittr...

Titel Algemeen directeur
Bevoegdheid Alleen/zelfstandig bevoegd

Gegevens zijn vervaardigd op 27-05-2024 om 16.42 uur.

https://www.kvk.nl/handelsregister/TST-BIN/RB/RBWWWO06@?BUTT=768211020000&kvknummer=768211020000&product=Inzien+uittreksel 2/2



28-01-2025, 09:04 Uittreksel - 64780236 - TPM Flex B.V.

KVK
Online inzage uittreksel - TPM Flex B.V. - 64780236

KVK-nummer 64780236
De onderneming / organisatie wil niet dat haar adresgegevens worden gebruikt voor ongevraagde postreclame en verkoop aan de
deur.
Rechtspersoon
RSIN 855838309
Rechtsvorm Besloten Vennootschap
Statutaire naam TPM Flex B.V.
Statutaire zetel gemeente Helmond
Eerste inschrijving handelsregister 18-12-2015
Datum akte van oprichting 18-12-2015
Geplaatst kapitaal EUR 5.000,00
Gestort kapitaal EUR 5.000,00
Deponering jaarstuk De jaarrekening over boekjaar 2023 is gedeponeerd op 30-03-2024.
Onderneming
Handelsnamen TPM Flex B.V.
TPM Works
Startdatum onderneming 18-12-2015 (datum registratie: 18-12-2015)
Activiteiten SBI-code: 78201 - Uitzendbureaus
SBI-code: 78202 - Uitleenbureaus
Werkzame personen 1
Vestiging
Vestigingsnummer 000033571651
Handelsnamen TPM Flex B.V.
TPM Works
Bezoekadres Vossenbeemd 110, 5705CL Helmond
Datum vestiging 18-12-2015 (datum registratie: 18-12-2015)
Activiteiten SBI-code: 78201 - Uitzendbureaus
SBI-code: 78202 - Uitleenbureaus
Het exploiteren van een uitzend- en detacheringsbureau.
Werkzame personen 1

Enig aandeelhouder

Naam TPM Works Holding B.V.

Bezoekadres Vossenbeemd 107 A, 5705CL Helmond
Ingeschreven onder KvK-nummer 76637972

Enig aandeelhouder sedert 26-02-2020 (datum registratie: 26-02-2020)
Bestuurder

Naam TPM Works Holding B.V.

https://www.kvk.nl/bestellen/#/bedankt/64780236000033571651/2501284820000 12



28-01-2025, 09:04 Uittreksel - 64780236 - TPM Flex B.V.

Bezoekadres Vossenbeemd 107 A, 5705CL Helmond
Ingeschreven onder KvK-nummer 76637972

Datum in functie 26-02-2020 (datum registratie: 26-02-2020)
Bevoegdheid Alleen/zelfstandig bevoegd

Gegevens zijn vervaardigd op 28-01-2025 om 09.03 uur.

https://www.kvk.nl/bestellen/#/bedankt/64780236000033571651/2501284820000 22



28-01-2025, 09:00

KVK

Uittreksel - 59874015 - Setti Facilitair B.V.

Online inzage uittreksel - Setti Facilitair B.V. - 59874015

KVK-nummer

Rechtspersoon

RSIN

Rechtsvorm

Statutaire naam

Statutaire zetel

Eerste inschrijving handelsregister
Datum akte van oprichting

Datum akte laatste statutenwijziging
Geplaatst kapitaal

Gestort kapitaal

Deponering jaarstuk

Onderneming

Handelsnaam
Startdatum onderneming
Activiteiten

Werkzame personen

Vestiging

Vestigingsnummer
Handelsnaam
Bezoekadres
Datum vestiging
Activiteiten

Werkzame personen

Enig aandeelhouder

Naam

Bezoekadres

Ingeschreven onder KvK-nummer
Enig aandeelhouder sedert

Bestuurder

Naam
Bezoekadres

59874015

853676598

Besloten Vennootschap

Setti Facilitair B.V.

gemeente Helmond

31-01-2014

30-01-2014

17-11-2015

EUR 10,00

EUR 10,00

De jaarrekening over boekjaar 2023 is gedeponeerd op 03-04-2024.

Setti Facilitair B.V.

30-01-2014 (datum registratie: 31-01-2014)

SBI-code: 6831 - Bemiddeling bij handel, huur of verhuur van onroerend goed
SBI-code: 6832 - Beheer van onroerend goed

1

000029122791

Setti Facilitair B.V.

Vossenbeemd 107 F, 5705CL Helmond

30-01-2014 (datum registratie: 31-01-2014)

SBI-code: 6831 - Bemiddeling bij handel, huur of verhuur van onroerend goed
SBI-code: 6832 - Beheer van onroerend goed

Het bemiddelen bij de huur en verhuur van onroerende zaken alsmede het leveren van
facilitaire diensten, het ter beschikking stellen en verhuren van roerende zaken, het
beheren van vastgoed, de aan- en verkoop van vastgoed en het exploiteren van
vastgoed.

1

Setti Holding B.V.

Leeuwenborchweide 41, 5709SB Helmond
64572722

17-11-2015 (datum registratie: 18-11-2015)

Setti Holding B.V.
Leeuwenborchweide 41, 5709SB Helmond

https://www.kvk.nl/bestellen/#/bedankt/59874015000029122791/2501284819771
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28-01-2025, 09:00 Uittreksel - 59874015 - Setti Facilitair B.V.

Ingeschreven onder KvK-nummer 64572722
Datum in functie 17-11-2015 (datum registratie: 18-11-2015)
Bevoegdheid Alleen/zelfstandig bevoegd

Gegevens zijn vervaardigd op 28-01-2025 om 09.00 uur.

https://www.kvk.nl/bestellen/#/bedankt/59874015000029122791/2501284819771 22



PENSIONOVEREENKOMST

DE PARTIJEN ZIJN:

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Setti facilitair B.V., statutair gevestigd
en kantoorhoudende te (5705 CL) Helmond, aan het adres Vossenbeemd 107 F, te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder Setti Holding B.V, die te dezen op haar
beurt rechtsgeldig vertegenwoordigd wordt door haar bestuurder de heer ............., verder te
noemen: “Setti Facilitair”;

en

de heer/mevrouw geboren op de datum (N .
geboren in de plaats zich legitimerend met een paspoort/ID-
kaart*, met documentnummer verder te noemen: “gebruiker”.

DE PARTIJEN NEMEN IN AANMERKING:

gebruiker is een buitenlandse arbeidsmigrant, die werkzaamheden verricht voor één of
meerdere Nederlandse werkgevers c.q. opdrachtgevers;

gebruiker beschikt niet over een woon- c.q. verblijffadres in Nederland;

gebruiker verwacht de komende periode op verschillende plaatsen werkzaamheden te zullen
verrichten, verspreid over heel Nederland;

gebruiker is op zoek naar flexibele slaapplaatsen, waarvan de locatie in redelijke mate zal
kunnen worden afgestemd op zijn werklocatie (onder meer om de reistijd van woon-
Iwerkverkeer te beperken);

Setti Facilitair heeft — al dan niet in hoedanigheid van eigenaresse — de beschikking over
diverse woningen, wooncomplexen, bungalows op vakantieparken/campings en/of andere
(onroerende) zaken die voor bewoning geschikt zijn, op diverse locaties in Nederland;

Setti facilitair heeft zich gespecialiseerd in de ter beschikking stelling van kamers c.q.
slaapplaatsen (beiden verder te noemen: “kamers”) in voornoemde (onroerende) zaken aan
arbeidsmigranten. Zij is in dat kader geregistreerd bij de Stichting Normering Flexwonen;

Setti Facilitair stelt deze kamers beschikbaar aan arbeidsmigranten die door hun werkgever
en/of opdrachtgever (beiden verder te noemen: “werkgever") over het bestaan en de
dienstverlening van Setti Facilitair zijn geinformeerd;

vanwege de arbeidsrelatie van gebruiker met (één van) voornoemde werkgevers is Setti
Facilitair bereid om kamers ter beschikking te stellen aan gebruiker;

de ter beschikking stelling van deze kamers door Setti Facilitair vindt plaats in het kader van de
werkzaamheden die gebruiker voor (één van) voornoemde werkgevers verricht. Het is om die
reden nadrukkelijk de bedoeling van partijen dat de onderhavige overeenkomst zal eindigen,
wanneer voornoemde arbeidsverhouding eindigt. De gebruiker is verplicht de kamer dan te
verlaten, met medeneming van zijn bezittingen;

partijen beogen nadrukkelijk een flexibele ter beschikking stelling van kamers c.q. slaapplaatsen
door Setti Facilitair aan gebruiker, zowel qua tijdsduur alsook qua locatie. Partijen beogen
nadrukkelijk niet dat door Setti Facilitair €én specifieke kamer aan gebruiker beschikbaar zal
worden gesteld voor een specifieke periode. Setti Facilitair zal gebruiker die kamer beschikbaar
stellen die — rekening houdend met de bezetting van de kamers waarover zij beschikt — het
meest aansluit bij de reistijd van gebruiker. Met het oog op de wisselende locaties waar
gebruiker zijn werkzaamheden (vermoedelijk) zal verrichten, betekent dit dat gebruiker naar alle
waarschijnlijkheid regelmatig van kamer en locatie zal wisselen;

Setti Facilitair bepaalt in principe welke kamer c.q. locatie aan gebruiker beschikbaar wordt
gesteld. De gebruiker is gehouden de instructies van Setti Facilitair in dezen op te volgen. Voor
zoveel mogelijk zal Setti Facilitair hierbij rekening houden met de belangen van gebruiker;

Het is gebruiker bekend dat Setti Facilitair strikt zal toezien op de naleving van de bepalingen uit
deze overeenkomst en dat elke tekortkoming in de naleving daarvan, ongeacht de aard en/of
omvang daarvan, aanleiding kan vormen voor beéindiging van de onderhavige overeenkomst. .

DE PARTIJEN ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Artikel 1 De kamers

1.1

Setti Facilitair en gebruiker komen hierbij overeen dat Setti Facilitair tijdens de looptijd van deze
overeenkomst één van haar kamers c.q. slaapplaatsen (beiden verder te noemen: “kamers”)
aan gebruiker ter beschikking zal stellen.

Paraaf gebruiker



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Met de ter beschikking stelling van een kamer, verkrijgt gebruiker het medegebruik van de ter
plaatse aanwezige ruimten bestemd voor gemeenschappelijk gebruik die tot dezelfde
wooneenheid behoren (zoals de keuken, de doucheruimte, de toiletruimte(s), de gang, de
berging en de tuin), voor zover deze aanwezig zijn. De gemeenschappelijke ruimtes zullen
verder worden aangeduid als: “het complex”.

Het recht van het gebruik van de in artikel 1.2 genoemde ruimten en de daarin aanwezige
goederen en/of voorzieningen komt gelijktijdig en met eerbiediging van elkaars rechten toe aan
gebruiker alsook aan alle andere gebruikers aan wie een kamer in dat complex ter beschikking
is gesteld.

Door Setti Facilitair wordt niet €én specifieke kamer ter beschikking gesteld en gebruiker is niet
gerechtigd tot het gebruik van één specifieke kamer.

Setti Facilitair bepaalt welke kamer zij op een concreet moment aan gebruiker ter beschikking
stelt, alsook hoe lang die specifieke kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair is
op elk moment gerechtigd van gebruiker te verlangen dat deze de ter beschikking gestelde
kamer per direct verlaat en ontruimt, zonder dat zij daarvoor een reden hoeft op te geven.
Wanneer Setti Facilitair van dit recht gebruik maakt, biedt zij direct een andere kamer aan, al
dan niet in een ander complex.

Bij uitvoering van artikel 1.5 zal Setti Facilitair voor zoveel mogelijk rekening houden met de
belangen van gebruiker. De bedrijfsvoering van Setti Facilitair is echter leidend, zowel wat
betreft de kamer die gebruiker ter beschikking wordt gesteld, alsook wat betreft de duur die die
kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair dient bij de planning van haar
kamerbezetting immers rekening te houden met vele belangen, waaronder ook de belangen van
andere arbeidsmigranten met wie zij soortgelijke afspraken heeft gemaakt.

Artikel 2 De looptijd van deze overeenkomst en de beéindiging daarvan

2.1

2.2
2.3

2.4
2.5
26
2.6.1
26.2
26.3
264
2.6.5

2.7

2.8

2.9

Deze overeenkomst vangt aan per de datum van ondertekening van deze overeenkomst, tenzij
partijen anderszins overeenkomen. In dat geval vangt deze overeenkomst aan op 11-09-2023
Deze overeenkomst wordt aangegaan voor onbepaalde tijd.
Beide partijen zijn bevoegd om deze overeenkomst op te zeggen, zonder dat daarvoor enige
reden noodzakelijk is en zonder dat een voorafgaande sommatie of andere formaliteit vereist is.
De opzegtermijn voor gebruiker bedraagt 3 dagen. De opzegtermijn voor Setti Facilitair
bedraagt 3 dagen.
Sowieso eindigt de onderhavige overeenkomst per direct per de datum dat de werkzaamheden
van gebruiker voor voornoemde werkgevers eindigen.
Setti Facilitair kan deze overeenkomst opzeggen zonder dat zij aan voornoemde opzegtermijn
gebonden is in de navolgende gevallen, zijnde:
indien gebruiker in staat van faillissement is verklaard;
indien op gebruiker de schuldsaneringsregeling (WSNP) van toepassing is verklaard,;
wanneer gebruiker volgens het oordeel van Setti Facilitair de kamer en/of het complex
misbruikt, verwaarloost en/of niet gebruikt zoals van een goed huisvader mag worden
verwacht;
in het geval dat gebruiker één of meerdere bepalingen van deze overeenkomst niet nakomt
c.q. overtreedt;
wanneer van Setti Facilitair in redelijkheid niet gevergd kan worden dat zij bij de opzegging
een opzegtermijn in acht neemt.
Voor zover Setti Facilitair op enig moment verplicht mocht zijn om een bepaalde opzegtermijn in
acht te nemen om de gebruiker in staat te stellen om de kamer te verlaten (en eventuele
andere, vervangende woonruimte te vinden), geldt die periode nadrukkelijk niet als een
huurovereenkomst, maar kan dit enkel worden gezien als het voorzetten van de huisvesting op
basis van de onderhavige pensionovereenkomst. Gedurende die periode blijven de bepalingen
uit deze overeenkomst onverminderd tussen partijen van toepassing.
Gebruiker is gehouden om de kamer en het complex bij de beé&indiging van het gebruik in de
oorspronkelijke staat, zijnde de staat waarin deze zich bij aanvang van de ter beschikking
stelling bevond(en), onder afgifte van de sleutels, schoon op te leveren.
Gebruiker heeft bij het einde van de overeenkomst jegens Setti Facilitair geen aanspraak op
vervangende woonruimte, een vergoeding voor verhuis- en/of inrichtingskosten, dan wel enige
andere vergoeding op schadeloosstelling, hoe ook genaamd.

Artikel 3 De vergoeding en de betaling daarvan

3.4

3.2

Gebruiker betaalt als vergoeding van de kamer en de daaraan verbonden diensten een bedrag
van €140,00 per week inclusief BTW.
Setti Facilitair verklaart dat de in art.1 lid .1 genoemde kamers blijvend gebruikt of gebruikt
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3.3
3.3.1
3.3.2
3.3.3
3.34
3.3.5
3.3.6
3.3.7
3.3.8
3.3.9
3.4

3.5

3.6

3.7

worden worden voor doeleinden waarvoor een volledige of nagenoeg volledige recht op aftrek
van omzetbelasting op de voet van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.
Naast het gebruik van de kamers omvat deze prijs onder meer:

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de kamers en complexen;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de kamers en/of

complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

de kosten ter zake de inrichting van de kamers en complexen;

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de inrichting van de kamers en

complexen;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de inrichting van de

kamers en complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

het toezicht op een ordentelijk gebruik van de kamers en complexen (inclusief de controle of

uitvoering wordt gegeven aan de schoonmaakverplichtingen);

het onderhoud van een eventuele tuin;

de levering van gas, water en elektra;

de levering van televisie en/of internet;
Gebruiker betaalt de in artikel 3.1 genoemde vergoeding wekelijks, dan wel anderszins
periodiek, over de achterliggende periode.
Gebruiker machtigt zijn werkgever hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om het door hem
verschuldigde bedrag wekelijks of anderszins periodiek in te houden op het in verband met de
arbeidsovereenkomst uit te bepalen loon. Hoewel gebruiker dit ook separaat met zijn werkgever
zal kortsluiten, machtigt gebruiker Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om
zijn werkgever over deze machtiging te informeren en uitvoering daarvan te verlangen.
Indien om wat voor reden dan ook geen inhouding kan plaatsvinden als bedoeld in artikel 3.4,
bij voorbeeld omdat de werkgever onvoldoende of helemaal niets meer verschuldigd is aan
gebruiker dan wel in verband met wettelijke beperkingen, zal gebruiker de vergoeding voldoen
binnen 7 dagen vanaf de dag dat hem een gespecificeerd betalingsverzoek is verstrekt.
Behoudens andersluidende betalingsinstructies dient betaling in dat geval plaats te vinden op
de bankrekening van Setti Facilitair, aangehouden bij de Rabobank, met IBAN NL73 RABO
0153 2823 12, onder vermelding van de naam van de gebruiker en de periode waarop de
betaling betrekking heetft.
Gebruiker is ter waarborg van de juiste nakoming van de afspraken uit deze overeenkomst een
waarborgsom verschuldigd. Behoudens andersluidende instructies van de zijde van Setti
Facilitair bedraagt de waarborgsom € 50,00 (zegge: vijftig euro). Wanneer gebruiker alle
afspraken uit deze overeenkomst volledig en correct nakomt, zal deze waarborgsom na afloop
van de overeenkomst door Setti Facilitair aan gebruiker worden terugbetaald. Tenzij gebruiker
voordien anderszins aangeeft, zal dit bedrag dan worden gestort op de bij Setti Facilitair
bekende bankrekening van gebruiker. Setti Facilitair is gerechtigd om deze waarborgsom op elk
gewenst moment te verrekenen met opeisbare vorderingen die zij op gebruiker heeft. Setti
Facilitair is op elk gewenst moment bevoegd om een aanvullende waarborgsom van gebruiker
te verlangen, waaraan gebruiker dan gehoor dient te geven.

Artikel 4 Het gebruik van de kamer en het complex

4.1

4.2

4.3
4.3.1

432
4.3.3

De kamer en het complex hebben de bestemming “wonen” en zullen door gebruiker uitsluitend
worden gebruikt als woonruimte.
Gebruiker is verplicht het hem ter beschikking gestelde (waaronder de kamer en het complex,
alsmede alles wat zich daarin bevindt, maar ook de sleutels e.d.) als goed huisvader te
gebruiken. Dat betekent dat het hem ter beschikking gestelde in nette en goed onderhouden
staat zal worden gehouden.
Het is gebruiker uitdrukkelijk verboden:
de kamer of het complex geheel of gedeeltelijk aan derden onder te verhuren of geheel of
gedeeltelijk in gebruik af te staan;
de kamer of het complex te doen gebruiken voor reclamedoeleinden;
om in of vanuit de kamer of het complex strafbare feiten te plegen, waaronder nadrukkelijk
begrepen het handelen in strijd met de bepalingen uit de Opiumwet (onder meer illegale
hennepteelt), of anderszins in strijd te handelen met de wet, enige verordening of ander
overheidsvoorschrift (zodat niet het gevaar ontstaat dat enige (overheids)vergunning aan
Setti Facilitair of aan haar gelieerde vennootschap kan of zal worden ingetrokken);
huisdieren in de kamer en/of het complex te houden;
om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Setti Facilitair de structuur, de
gedaante en/of de bestaande inrichting van de kamer of het complex (de inboedel daaronder
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4.3.6
4.4
4.4.1

442

443

4.4.4

4.4.5

446

4.5

4.6

4.7

begrepen) te wijzen en/of om anderszins wijzigingen daarin aan te brengen;
Mondelinge of schriftelijke aanwijzingen die door of namens Setti Facilitaire worden gegeven
in het belang van een behoorlijk gebruik van de kamer of het complex (installaties en
voorzieningen daarvan daaronder begrepen) te negeren.
Gebruiker dient zich tevens te houden aan de navolgende gebruiksregels:
Gebruiker is verplicht de kamer en het complex schoon te houden en regelmatig te
ventileren.
Het is gebruiker niet toegestaan om handelingen te verrichten of activiteiten te ontplooien die
mogelijk schade tot gevolg kunnen hebben aan de kamer en/of het complex, voorzieningen
en inventaris daaronder begrepen. Hieronder valt tevens, maar niet uitsluitend, het
saboteren dan wel wijzigingen aanbrengen aan veiligheidsvoorzieningen, zoals onder
andere brandblussers, branddekens, brandputten en rookmelders.
De gebruiker dient ervoor te zorgen dat aan medebewoners en aan omwonenden geen
overlast of hinder wordt veroorzaakt door hemzelf of door derden die zich vanwege en/of
met toestemming van de gebruiker in de kamer of het complex bevinden. Onder overlast of
hinder wordt onder meer verstaan vervuiling, luidruchtigheid, gelijksoverlast, stank,
aanstootgevend gedrag (zoals dronkenschap), onzedelijk gedrag, agressie en geweld.
Het is gebruiker niet toegestaan in de kamer, het complex of de directe omgeving daarvan
hennep te kweken, te drogen of op welke manier dan ook te produceren, te bezitten, te
verhandelen of deze ruimten in te richten als hennepkwekerij/-drogerij. Gebruiker is bekend
met het feit dat het hebben van een hennepkwekerij/-drogerij leidt tot schade aan de kamer
en/of het complex, leidt tot gevaarzegging, alsmede overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker evenmin toegestaan qgat, harddrugs of andere verboden (verdovende c.q.
stimulerende) middelen te verhandelen, te produceren, te bezitten of — al dan niet in
groepsverband — te gebruiken of te laten gebruiken in de kamer, het complex en/of de
directe omgeving daarvan. Het is gebruiker bekend dat het handelen in strijd met het
vorenstaande overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker niet toegestaan om derden toe te laten tot de kamer en het complex. Dit
verbod heeft ook betrekking op familie, vrienden en kennissen.
Setti Facilitair is te allen tijde bevoegd om de kamer, ook zonder voorafgaande aankondiging, te
betreden ingeval van nood en/of ter controle van de nakoming van de tussen partijen geldende
afspraken.
Setti Facilitair, alsmede zij die in haar opdracht in of aan de kamer of het tot de kamer
behorende complex werkzaamheden moeten verrichten, waaronder herstelwerkzaamheden aan
het pand, hebben vrije toegang tot het pand, inclusief de kamer.
Gebruiker is verplicht om de aanwijzingen van overheidswege ten aanzien van het (gescheiden)
aanbieden van afvalstoffen nauwgezet na te leveren (en voor zover aan de orde de afvalbakken
regelmatig te (laten) legen).

Artikel 5 Schoonmaak

5.1
5.2

5.3

5.4

Gebruiker draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het schoonhouden en ordentelijk
gebruik van de kamer en het complex.

Wanneer gebruiker met meerdere medegebruikers in het complex verblijft, stemt hij de
schoonmaak met de medegebruikers af.

Gebruiker geeft Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk toestemming om te
inspecteren en te controleren of gebruiker uitvoering geeft aan voornoemde
schoonmaakverplichting.

Indien gebruiker geen gevolg geeft aan voornoemde schoonmaakverplichting zal Setti Facilitair
dit oppakken. De daaraan verbonden kosten worden door Setti Facilitair aan gebruiker
doorbelast, die tot betaling daarvan gehouden is.

Artikel 6 Rechten, plichten, aansprakelijkheid en vrijwaring

6.1

6.2

6.3

Gebruiker heeft nimmer enige vordering, hoe ook genaamd, op Setti Facilitair wegens onjuiste
en/of onvolledige omschrijving van de kamer of het complex, de ligging of de grootte ervan
daaronder begrepen.

Setti Facilitair is niet aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, die gebruiker door het
gebruik van de kamer of het complex lijdt of voor schade ontstaan aan zaken van gebruiker,
ongeacht of de schade wordt veroorzaakt door gebreken aan de kamer dan wel het complex,
waaronder begrepen de daarin aanwezige installaties, apparatuur en inboedel. Evenmin is Setti
Facilitair jegens gebruiker aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, ontstaan door feitelijke
stoornissen of overlast veroorzaakt door derden.

Wanneer gebruiker schade aanbrengt aan de kamer en/of het complex (de inboedel daaronder
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begrepen), is gebruiker gehouden om de betreffende schade aan Setti Facilitair te vergoeden,
ongeacht de aard, achtergronden en/of ontstaanswijze van de schade. Het ontbreken van
goederen wordt in dit kader eveneens als schade gekwalificeerd.

6.4 De gebruiker is jegens Setti Facilitair op gelijke wijze als voor eigen gedragingen aansprakelijk
voor de gedragingen van hen die zich vanwege de gebruiker en/of met diens toestemming in de
kamer of het complex bevinden.

6.5 Gebruiker is verplicht om Setti Facilitair per omgaande op de hoogte te stellen als in, op of aan
de kamer of het complex schade is ontstaan of dreigt te ontstaan, waaronder schade of
dreigende schade aan leidingen, kabels, buizen, afvoeren, rioleringen, installaties en
apparatuur, bij voorbeeld als gevolg van vorst, krotsluiting, weersomstandigheden, e.d.
Gebruiker is bovendien verplicht ervoor te zorgen dat tijdig maatregelen worden genomen ter
voorkoming van (verdere) schade.

6.6  Gebruiker vrijwaart Setti Facilitair voor vorderingen van derden, hoe ook genaamd, in verband
met het gebruik van de kamer en/of het complex.

6.7 Indien gebruiker bij be&indiging van het gebruik verbeteringen en/of gerepareerde bestanddelen
en/of onderdelen en/of zaken in de kamer of het complex achterlaat, wordt hij geacht daarvan
afstand te hebben gedaan en vervallen deze aan Setti Facilitair, zonder dat Setti Facilitair
gehouden zijn zal om enigerlei vergoeding van de eventuele (rest)waarde aan gebruiker te
betalen.

6.8 Voor iedere overtreding van de afspraken uit deze overeenkomst is gebruiker een
schadevergoeding aan Setti Facilitair verschuldigd. Deze schadevergoeding bedraagt € 100,00
(zegge: eéénhonderd euro) voor iedere dag (een gedeelte van een dag daaronder begrepen) dat
gebruiker niet voldoet aan zijn opleveringsverplichtingen, als weergegeven in artikel 2.8 van
deze overeenkomst. In alle andere gevallen bedraagt de verschuldigde schadevergoeding €
2.000,- (zegge: tweeduizend euro), te vermeerderen met € 100,00 (zegge: éénhonderd euro)
voor iedere dag dat de overtreding voortduurt. Deze schadevergoeding is onmiddellijk
opeisbaar, zonder dat daarvoor enige aanzegging of sommatie vereist is. Deze
schadevergoeding laat onverlet dat gebruiker verplicht is om alsnog overeenkomstig dit
reglement te handelen. Vooor zover de schade van Setti Facilitair het door gebruiker
verschuldigde bedrag overstijgt, is Setti Facilitair gerechtigd betaling van dat meerdere te
vorderen.

6.9 Gebruiker zal (reeds) in verzuim zijn door enkele overtreding van één van de bepalingen van
deze overeenkomst of door het enkele verloop van een gestelde of te stellen termijn, zonder dat
daartoe een ingebrekestelling of andere formaliteit vereist is.

6.10 Indien twee of meer personen als gebruiker bij deze overeenkomst kwalificeren, is ieder van
hen hoofdelijk aansprakelijk voor alle verplichtingen die uit deze overeenkomt voortvioeien.

Artikel 7 Rechts- en forumkeuze

7.1 Deze overeenkomst wordt beheerst door Nederlands recht.

7.2 Partijen kiezen ter uitvoering van deze overeenkomst domicilie ten kantore van Setti Facilitair.

7.3  De bevoegde rechter van de rechtbank Oost-Brabant, locatie Den Bosch, is uitsluitend bevoegd
kennis te nemen van geschillen ter zake deze overeenkomst, behoudens voor zover
dwingendrechtelijk anders is voorgeschreven.

Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en ondertekend te Helmond, op 11-09-2023, voor
ontvangen, akkoord en begrepen:

Setti facilitair B.V.
Voordeze:deheer ...............c...c..

Ondertekend door | o 11-09-2023
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CONTRACT

1. Societatea cu raspundere limitatd Setti facilitair B.V., cu sediul social la (5705 CL) Helmond,
Vossenbeemd 107 F, legal reprezentatd de directorul ei, Setti Holding B.V., care la randul s3u este legal
reprezentatd in acest act de catre directorul ei, domnul .................. , denumitd n continuare: ,Setti
Facilitair”;

Si

2. Domnul/doamna [ n:scut a data in localiatea
ent numit in continuare

identificat cu un pasaport/carte de identitate*, cu numarul de docum
,utilizator”.

PARTILE IAU CONSIDERARE:
utilizator este un lucrator migrant strain care desfésoard activitati pentru unul sau mai multi angajatori
olandezi, sau dupa caz, clienti olandezi;
utilizatorul nu are o adres& de domiciliu sau rezidentiald in Olanda;
utilizatorul se agteapté sa efectueze lucrari in diferite locatii in perioada urmétoare, situate in toata
Olanda;
utilizatorul cauta locuri de dormit flexibile, a céror locatie poate fi adaptata in mod rezonabil la locul
sau de munca (printre altele, pentru a limita timpul de transport de la locuinta la locul de munca);
Setti Facilitair dispune — chiar fara a fi proprietara — de diverse locuinte, complexe rezidentiale,
bungalouri in campinguri de vacanta si/ sau de alte bunuri (imobiliare) potrivite pentru locuit, in diverse
locatii din Olanda;
Setti Facilitair este specializatéd in punerea la dispozitie a camerelor si/sau locurilor de dormit (ambele
denumite in continuare ,camere”) in bunurile (imobiliare) mentionate anterior, pentru lucratorii migranti.
In acest context, ea este inregistrata la Fundatia Normering Flexwonen;
Setti Facilitair pune aceste camere la dispozitia lucratorilor migranti care au fost informati de
angajatorul lor si/sau de client (ambii denumiti n continuare ,angajator”) despre existenta si serviciile
Setti Facilitair;
datorita relatiei de munca a utilizatorului cu (unul dintre) angajatorii mentionati anterior, Setti Facilitair
este pregatitd sa puna camere la dispozitia utilizatorului;
punerea la dispozitie a acestor camere de cétre Setti Facilitair are loc in cadrul activitatilor pe care
utilizatorul le desfasoara pentru (unul dintre) angajatorii mentionati anterior. Din acest motiv, intentia
expresa a partilor este ca prezentul contract sa se termine atunci cand relatia de munca mentionata
anterior se va termina. Utilizatorul este atunci obligat sa paraseasca camera, luandu-si lucrurile cu el;
partile vizeaza in mod explicit o punere la dispozitie de camere sau locuri de dormit, de catre Setti
Facilitair pentru utilizator, flexibila atat din punct de vedere al timpului, cat si al locatiei. Partile in mod
expres nu vizeaza ca Setti Facilitair s puna la dispozitia utilizatorului o anumita camera pentru o
anumita perioada. Setti Facilitair va pune la dispozitia utilizatorului acea camera care - tinand cont de
gradul de ocupare a camerelor de care dispune — este cea mai potrivitad tinand cont de timpul de
calatorie al utilizatorului. Avand in vedere locatiile schimbatoare in care utilizatorul isi va desfagura
(probabil) activitatea, aceasta inseamna ca este foarte probabil ca utilizatorul s&-si schimbe in mod
regulat camera si locatia;
In principiu, Setti Facilitair stabileste care camera sau dupa caz, locatie este pusa la dispozitia
utilizatorului. Utilizatorul este obligat s& urmeze instructiunile Setti Facilitair in acest sens. Pe cat
posibil, Setti Facilitair va tine cont de interesele utilizatorului;
Utilizatorul cunoaste faptul ca Setti Facilitair va supraveghea cu strictete respectarea prevederilor
prezentului contract si cé orice nerespectare a acestuia, indiferent de natura si/ sau dimensiunea
acesteia, poate duce la rezilierea prezentului contract.

Il PARTILE AU CONVENIT URMATOARELE
Articolul 1 Camerele
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Setti Facilitair si utilizatorul sunt de acord ca Setti Facilitair va pune la dispozitia utilizatorului una dintre
camerele sau locurile ei de dormit (ambele denumite in continuare ,camere”) pe perioada derulérii
prezentului contract.

Prin punerea la dispozitie a unei camere, utilizatorul obtine utilizarea in comun a spatiilor destinate
utilizarii comune care apartin aceleiasi unitati de locuit (cum ar fi bucatéria, camera de dus, camera de
toaleta, coridorul, camera de depozitare si gradina), in masura in care acestea exista. Spatiile comune
vor fi denumite in continuare: ,complexul”.

Dreptul de a folosi spatiile mentionate la articolul 1.2 si bunurile si/sau facilitatile continute de acestea
sunt conferite simultan, cu respectarea drepturilor utilizatorului, precum si a tuturor celorlalti utilizatori
carora le-a fost pusa la dispozitie o camera din complexul respectiv.

Setti Facilitair nu oferd o camera specifica, iar utilizatorul nu are dreptul sa foloseasca o camera
specifica.

Setti Facilitair stabileste ce camera va pune la dispozitia utilizatorului intr-un moment specific, precum
si perioada in care aceastd camera specifica este disponibila pentru utilizator. Setti Facilitair are
dreptul in orice moment sa solicite utilizatorului s& pardseasca imediat si s3 elibereze camera pus3 la
dispozitie, fara a fi necesar sa ofere o explicatie pentru acest lucru. Cand Setti Facilitair face uz de
acest drept, oferd imediat o altd camera, indiferent dacé este sau nu intr-un complex diferit.

La aplicarea articolului 1.5, Setti Facilitair va tine cont cat mai mult posibil de interesele utilizatorului.
Operatiunile comerciale ale Setti Facilitair sunt totusi prevalente, atat in ceea ce priveste camera pusa
la dispozitia utilizatorului, cat si in ceea ce priveste perioada pentru care acea camera este pusa la
dispozitia utilizatorului. Setti Facilitair atunci cand isi planifica ocupare camerelor, trebuie s tind
seama de multe interese, inclusiv de interesele altor lucrétori temporari cu care a incheiat contracte
similare.

Articolul 2 Durata prezentului contract si rezilierea acestuia

24

2.2
2.3

2.4
2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Prezentul contract incepe la data semnérii lui, cu exceptia cazului in care partile convin altfel. In acest
caz, prezentul contract incepe la data: 11-09-2023

Prezentul contrat se incheie pe o perioada nedeterminata.

Ambele parti sunt autorizate sa rezilieze prezentul contract, fara a fi necesara vreo motivatie in acest
sens si fara a fi necesara transmiterea unei somatii sau indeplinirea unei alte formalitati.

Perioada de preaviz pentru utilizator este de 3 zile. Perioada de preaviz pentru Setti Facilitair este de
3 zile.

In orice caz, prezentul contract se termina imediat la data terminarii activitatilor utilizatorului pentru
angajatorii mentionati mai sus.

Setti Facilitair poate rezilia acest contract fara a fi obligaté la respectarea perioadei de preaviz
mentionate, in urmatoarele cazuri, si anume:

2.6.1 daca utilizatorul a fost declarat in stare de faliment;

2.6.2 daca reglementarea de reesalonare a datoriei (WSNP) a fost declarata aplicabila pentru
utilizator;

2.6.3 daca, in opinia Setti Facilitair, utilizatorul abuzeaza, neglijeaza si/sau nu foloseste camera si/sau
complexul asa cum este de asteptat;

2.6.4 1n cazul in care utilizatorul nu respecté sau incalcad una sau mai multe din dispozitiile prezentului
contract;

2.6.5 atunci cand nu se poate astepta in mod rezonabil de la Setti Facilitair ca va respecta perioada
de preaviz in situatia rezilierii contractului;

In mé&sura in care Setti Facilitair poate fi obligat3 la un moment dat sa respecte o anumita perioada de
preaviz pentru a permite utilizatorului s& parédseasca camera (si sa gdseascéd o eventuald cazare
inlocuitoare), perioada respectivd in mod expres nu se considera a fi un contract de inchiriere, ci
poate fi privitd doar ca o continuare a cazarii pe baza prezentului contract de cazare. In aceasta
perioada, dispozitiile prezentului contract raman integral aplicabile partilor.

Utilizatorul, la terminarea utilizérii este obligat s& predea camera si complexul in starea sa initiala,
aceasta fiind starea in care se afla la inceputul punerii la dispozitie, si sa predea cheile.

La sfarsitul contractului, utilizatorul nu are nicio pretentie de la Setti Facilitair referitor la o camera
inlocuitoare, la o rambursare a cheltuielilor de mutare si/sau de amenajare sau la orice alt
despagubire de orice natura.

Articolul 3 Plata
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3.1 Utilizatorul plateste suma de 140,00 de euro pe saptamana, inclusiv TVA pentru camera si serviciile
aferente.

3.2 Setti Facilitair declara ca spatiile mentionate la articolul 1 alineatul (1) sunt utilizate in scopuri pentru
care exista un drept de deducere integrald sau aproape integrala a impozitului pe cifra de afaceri in
conformitate cu articolul 15 din Legea privind impozitul pe cifra de afaceri din 1968.

3.3 Pe langa utilizarea camerelor, acest pret include:

3.3.1 costurile aferente intretinerii preventive a camerelor si complexelor;

3.3.2 costurile pentru repararea defectiunilor si/sau deteriorarilor camerelor si/sau a complexelor care
sunt rezultatul utiliz&rii lor normale;

3.3.3 costurile aferente amenajarii camerelor si complexelor;

3.3.4 costurile pentru intrefinerea preventivd a amenajérii camerelor si complexelor;

3.3.5 costurile aferente repararii defectiunilor si/sau a deteriorarilor aduse amenajarilor camerelor si
complexelor care sunt rezultatul utilizarii lor normale;

3.3.6 supravegherea utilizarii corespunzatoare a camerelor si complexelor (inclusiv controlul
indeplinirii obligatiilor de curatare);

3.3.7 intrefinerea unei eventuale gradini;

3.3.8 furnizarea de gaze, apa si electricitate;

3.3.9 furnizarea de servicii de televiziune si/sau internet;

3.4 Utilizatorul plateste pretul mentionat la articolul 3.1 s&ptdmanal, sau altfel periodic, pentru ultima
perioada.

3.5 Utilizatorul autorizeaza prin prezenta angajatorul séu, sa retina neconditionat si irevocabil suma
datoraté de acesta saptamanal sau periodic, din salariul care va fi stabilit in contractul de munca. Desi
utilizatorul va stabili acest lucru separat si cu angajatorul sau, utilizatorul autorizeaz prin prezenta
Setti Facilitair iIn mod neconditionat si irevocabil s& informeze angajatorul despre aceasta autorizatie si
sa solicite aplicarea acesteia.

3.6 Daca, din orice motiv, refinerea mentionaté la articolul 3.4 nu se poate face, de exemplu, deoarece
angajatorul nu-i mai datoreaza nimic utilizatorului, sau i datoreazi o suma insuficienta, din cauza
restrictiilor legale, utilizatorul va plati pretul datorat in termen de 7 zile incepand din ziua in care i s-a
trimis o cerere de plata specificatd. Cu exceptia cazului in care se dau instructiuni de plata diferite,
plata trebuie, in acest caz, sa se faca in contul bancar al Setti Facilitair, deschis la Rabobank, cu IBAN
NL73 RABO 0153 2823 12, in care se mentioneaza numele utilizatorului si perioada la care se refera
plata.

3.7 Utilizatorul, pentru a garanta respectarea dispozitiilor din prezentul contract va pl&ti o garantie. Daca
Setti Facilitair nu mentioneaza altfel, garantia este de 50,00 de euro (in cuvinte: cincizeci de euro).
Daca utilizatorul respecté integral si corect toate dispozitiile din prezentul contract, Setti Facilitair va
restitui aceasta garantie utilizatorului la terminarea contractului. Cu exceptia cazului in care utilizatorul
indica altfel in prealabil, aceastad suma va fi apoi platita in contul bancar al utilizatorului, cunoscut de
catre Setti Facilitair. Setti Facilitair are dreptul s& compenseze in orice moment aceasta garantie cu
sumele exigibile de la utilizator. Setti Facilitair este autorizata in orice moment sa solicite utilizatorului
o garantie suplimentard, iar el trebuie sa dea curs acestei solicitari.

Articolul 4 Utilizarea camerei si a complexului

4.1 Camera si complexul au destinatia de ,locuit” si vor fi folosite de utilizator doar ca spatiu de locuit.

4.2 Utilizatorul este obligat sa foloseascé cu grija obiectele puse la dispozitia lui (inclusiv camera si
complexul, precum si tot ceea ce contin ele, dar si cheile etc.). Aceasta inseamna ca lucrurile puse la
dispozitia lui vor fi pastrate in stare buna si vor fi bine intretinute.

4.3 Utilizatorului 7i este interzis in mod expres:

4.3.1 sa subinchirieze la terti in intregime sau partial camera sau complexul sau s transfere integral sau
partial utilizarea,

4.3.2 sa utilizeze spatiul sau complexul folosit in scopuri publicitare;

4.3.3 sa comité infractiuni in sau din camera sau complex, ori sa actioneze cu incélcarea dispozitiilor Legii
cu privire la opium (inclusiv cultivarea ilegald a canepei) sau sa actioneze altfel cu incalcarea legii, a
oricarui regulament sau altei reglementari guvernamentale (astfel incat sa existe riscul retragerii
vreunei licente (guvernamentale) a societatii Setti Facilitair sau a unei societati afiliate);

4.3.4 sa {inad animalele de companie in camera si/sau in complex;

4.3.5 sa schimbe structura, forma si/sau amenajarea existentd a camerei sau a complexului (inclusiv
mobilierul) fara permisiunea scrisa prealabild a Setti Facilitair si/sau sa facd modificari in orice alt
mod;
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4.3.6 Sa ignore instructiunile orale sau scrise date de Setti Facilitair sau in numele Setti Facilitair in
interesul utilizarii corespunzatoare a camerei sau a complexului (inclusiv instalatiile si facilitatile
acestora).

4.4 Utilizatorul trebuie sa respecte, de asemenea, urmatoarele reguli de utilizare:

4.4.1 Utilizatorul este obligat sa pastreze camera si complexul curate si sa le aeriseasca regulat.

4.4.2 Utilizatorul nu are voie sa se angajeze in activitéti care pot duce la deteriorarea camerei si/ sau a
complexului, inclusiv a echipamentelor pentru utilitati si a inventarului. Aceasta include, dar f&rd a se
limita la, sabotarea sau modificarea echipamentelor de siguranta, cum ar fi sting&toarele, paturile de
incendiu, rezervoarele de incendiu si detectoarele de fum.

4.4.3 Utilizatorul trebuie sa se asigure cé altor rezidenti si vecini nu le sunt cauzate nepléceri de el sau de
tertii care se afla in camera sau in complex datoritd utilizatorului sau cu permisiunea utilizatorului. Prin
neplaceri se inteleg poluarea, zgomotul, neplécerile cauzate de mirosuri neplacute, comportamentul
ofensiv (cum ar fi betia), comportamentul imoral, agresiunea si violenta.

4.4.4 Utilizatorului nu i se permite s cultive, s& usuce sau s& producs, sa detind, s& comercializeze
canepa in camera, in complex sau in imprejurimile imediate ale acestora sau s& amenajeze aceste
spatii ca pepinierd/ uscator de canepa. Utilizatorul este familiarizat cu faptul c& posesia unei
pepiniere/a unui uscator de canepa duce la deteriorarea incéperii si/sau a complexului, la pericole si
provoaca probleme.

4.4.5 Utilizatorului de asemenea nu i este permis sa comercializeze, sa produca, sa detina sau s utilizeze
drogul gat, droguri tari sau alte substante interzise (narcotice sau stimulatoare) in camera, in complex
sau in imediata vecinatate a acestora si/sau sa le utilizeze - indiferent daca acest lucru se face sau nu
in grup. Utilizatorul cunoaste faptul ca daca actioneaza contrar prevederilor de mai sus cauzeaza
neplaceri.

4.4.6 Utilizatorul nu are voie sa permita accesul tertelor persoane in camera si in complex. Aceast3
interdictie se aplica si familiei, prietenilor si cunoscutilor.

4.5 Setti Facilitair este in orice moment autorizata sa intre in camera, chiar si fara notificare

prealabild, in caz de urgenta si/sau sa verifice respectarea celor convenite intre parti.

4.6  Setti Facilitair precum si cei care trebuie s& efectueze lucrari in camera sau in complexul care tine de
camera, inclusiv lucréari de reparatii la imobil, au acces gratuit la imobil, inclusiv la camera.

4.7 Utilizatorul este obligat sa respecte cu exactitate instructiunile autoritatilor cu privire la separarea
gunoaielor (si daca este cazul, s& goleasca cosurile de gunoi Tn mod regulat).

Articolul 5 Curatenia

5.1 Utilizatorul este responsabil pentru curatenie si pastrarea ordinii in camera si in complex, pe
cheltuiala si riscul sau.

5.2 Atunci cand un utilizator rdmane in complex cu mai multi co-utilizatori, el/ea va coordona impreun cu
ceilalfi co-utilizatori efectuarea curateniei.

5.3 Utilizatorul permite neconditionat si irevocabil societatii Setti Facilitair sa inspecteze si s& verifice daca
Utilizatorul pune n aplicare cele mentionate mai sus.

5.4 1n cazul in care utilizatorul nu-si respecta obligatia de curatare mentionata anterior, Setti Facilitair va
prelua aceastd obligatie. Costurile aferente vor fi facturate de catre Setti Facilitair utilizatorului, iar
acesta este obligat sa le plateasca.

Articolul 6 Drepturi, obligatii, raspundere si despagubire

6.1 Utilizatorul nu are niciodata nicio pretentie de nici un fel de la Setti Facilitair ca urmare a descrierii
incorecte si/sau incomplete a camerei sau a complexului, a amplasérii ori dimensiunii acesteia.

6.2 Setti Facilitair nu este raspunzéatoare pentru pagubele, de nici un fel, suferite de utilizator prin utilizarea
camerei sau a complexului sau pentru pagubele aduse bunurilor utilizatorului, indiferent daca
pagubele sunt cauzate de defectiuni ale camerei sau complexului, inclusiv ale instalatiilor,
echipamentelor si mobilierului acestora. De asemenea, Setti Facilitair nu este raspunzatoare fata de
utilizator pentru pagube, de niciun fel, cauzate de deranjamente reale sau de neplceri cauzate de
terti.

6.3 Daca utilizatorul provoaca pagube camerei si/sau complexului (inclusiv mobilierului), utilizatorul este
obligat s& despagubeasca Setti Facilitair pentru aceste pagube, indiferent de natura, contextul si/sau
modul in care a aparut acestea. Lipsa bunurilor se califica de asemenea, drept paguba in acest
context.
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6.4 Utilizatorul este raspunzator fata de Setti Facilitair in acelasi mod ca si pentru propriul sau
comportament, pentru comportamentul celor care se afld in camera sau in complex datorita
utilizatorului si/sau cu permisiunea sa.

6.5 Utilizatorul este obligat s& informeze imediat Setti Facilitair dac au aparut deteriorari in camers sau in
complex sau este probabil sa apard, inclusiv deteriorari sau deterioréri probabile ale conductelor,
cablurilor, tevilor, canalizarilor, instalatiilor si echipamentelor, de exemplu ca urmare a inghetului, a
unui scurtcircuit, a conditiilor meteorologice etc. Utilizatorul este in plus obligat s3 se asigure ca sunt
luate masuri In timp util pentru a preveni deteriorarea (suplimentara).

6.6 Utilizatorul exonereaza Setti Facilitair in ceea ce priveste pretentiile tertilor, de orice fel, in legatura cu
utilizarea camerei si/sau a complexului.

6.7 in cazul in care utilizatorul la momentul terminarii utilizarii lasa imbunétatiri si/sau componente sau
obiecte reparate in camera sau in complex, se consider c4 el a renuntat la acestea si aceste lucruri
revin societatii Setti Facilitair, fara ca Setti Facilitair s4 fie obligata sa plateasca utilizatorului vreo suma
compensatorie pentru vreo eventuald valoare (reziduala).

6.8 Pentru orice incalcare a prevederilor prezentului contract, utilizatorul datoreaza o despégubire
societatii Setti Facilitair. Aceasta se ridica la 100,00 de euro (in litere: o sut& de euro) pentru fiecare zi
(inclusiv o portiune dintr-o zi) in care utilizatorul nu isi indeplineste obligatiile de predare a camerei,
aga cum prevede articolul 2.8 din prezentul contract. In toate celelalte cazuri, despagubirea datorata
este de 2.000 de euro (in litere: dou& mii de euro), plus 100,00 de euro (in litere: o sut3 de euro)
pentru fiecare zi in care incélcarea continua. Aceasta despagubire este exigibila imediat, fara a fi
necesara vreo notificare sau somatie. Aceasta despagubire nu afecteazé obligatia utilizatorului de a
actiona in continuare in conformitate cu aceste reglementéri. In masura in care prejudiciul societtii
Setti Facilitair depaseste suma datoraté de utilizator, Setti Facilitair este indreptatita s& solicite plata
diferentei.

6.9 Utilizatorul va fi (deja) intr-o situatie de neindeplinire a obligatiilor sale prin simpla incélcare a uneia
dintre prevederile prezentului contract sau prin simpla expirare a unui termen stabilit sau care
urmeaza sa fie stabilit, fara a fi necesara o notificare de neindeplinire sau o alté formalitate.

6.10 Daca doua sau mai multe persoane se califica drept utilizator in temeiul prezentului contract, fiecare
dintre ele este responsabila in solidar pentru toate obligatiile care decurg din prezentul contract.

Articolul 7 Alegerea jurisdictiei

7.1 Prezentul contract este reglementat de jurisdictia olandeza.

7.2 Pentru punerea in aplicare a prezentului contract, partile isi aleg domiciliul la sediul Setti Facilitair.

7.3 Tribunalul Oost-Brabant din localitatea Den Bosch este competent in mod exclusiv s4 ia la cunostints
despre litigiile cu privire la acest contract, cu exceptia cazului in care constrangerile legale impun
altfel.

Agreat si intocmit in dublu exemplar si semnat la Helmond, 11-09-2023

(handtekening) {handtekenin
Setti facilitair B.V.

Pentru aceasta: ...................

Ondertekend door | - 11-09-2023
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PENSIONOVEREENKOMST

DE PARTIJEN ZIJN:

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Setti facilitair B.V., statutair gevestigd
en kantoorhoudende te (5705 CL) Helmond, aan het adres Vossenbeemd 107 F, te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder Setti Holding B.V, die te dezen op haar
beurt rechtsgeldig vertegenwoordigd wordt door haar bestuurder de heer ............. , verder te
noemen: “Setti Facilitair”,

en

de heer/mevrouw geboren op de datum | .
geboren in de plaats en het land zich legitimerend met een
paspoort/ID-kaart*, met documentnummer verder te noemen: “gebruiker”.

DE PARTIJEN NEMEN IN AANMERKING:

gebruiker is een buitenlandse arbeidsmigrant, die werkzaamheden verricht voor één of
meerdere Nederlandse werkgevers c.q. opdrachtgevers;

gebruiker beschikt niet over een woon- c.q. verblijfadres in Nederland,;

gebruiker verwacht de komende periode op verschillende plaatsen werkzaamheden te zullen
verrichten, verspreid over heel Nederland;

gebruiker is op zoek naar flexibele slaapplaatsen, waarvan de locatie in redelijke mate zal
kunnen worden afgestemd op zijn werklocatie (onder meer om de reistijd van woon-
Iwerkverkeer te beperken);

Setti Facilitair heeft — al dan niet in hoedanigheid van eigenaresse — de beschikking over
diverse woningen, wooncomplexen, bungalows op vakantieparken/campings en/of andere
(onroerende) zaken die voor bewoning geschikt zijn, op diverse locaties in Nederland,;

Setti facilitair heeft zich gespecialiseerd in de ter beschikking stelling van kamers c.q.
slaapplaatsen (beiden verder te noemen: “kamers”) in voornoemde (onroerende) zaken aan
arbeidsmigranten. Zij is in dat kader geregistreerd bij de Stichting Normering Flexwonen;

Setti Facilitair stelt deze kamers beschikbaar aan arbeidsmigranten die door hun werkgever
en/of opdrachtgever (beiden verder te noemen: “werkgever”) over het bestaan en de
dienstverlening van Setti Facilitair zijn geinformeerd;

vanwege de arbeidsrelatie van gebruiker met (één van) voornoemde werkgevers is Setti
Facilitair bereid om kamers ter beschikking te stellen aan gebruiker,

de ter beschikking stelling van deze kamers door Setti Facilitair vindt plaats in het kader van de
werkzaamheden die gebruiker voor (één van) voornoemde werkgevers verricht. Het is om die
reden nadrukkelijk de bedoeling van partijen dat de onderhavige overeenkomst zal eindigen,
wanneer voornoemde arbeidsverhouding eindigt. De gebruiker is verplicht de kamer dan te
verlaten, met medeneming van zijn bezittingen;

partijen beogen nadrukkelijk een flexibele ter beschikking stelling van kamers c.q. slaapplaatsen
door Setti Facilitair aan gebruiker, zowel qua tijdsduur alsook qua locatie. Partijen beogen
nadrukkelijk niet dat door Setti Facilitair één specifieke kamer aan gebruiker beschikbaar zal
worden gesteld voor een specifieke periode. Setti Facilitair zal gebruiker die kamer beschikbaar
stellen die — rekening houdend met de bezetting van de kamers waarover zij beschikt — het
meest aansluit bij de reistijd van gebruiker. Met het oog op de wisselende locaties waar
gebruiker zijn werkzaamheden (vermoedelijk) zal verrichten, betekent dit dat gebruiker naar alle
waarschijnlijkheid regelmatig van kamer en locatie zal wisselen;

Setti Facilitair bepaalt in principe welke kamer c.q. locatie aan gebruiker beschikbaar wordt
gesteld. De gebruiker is gehouden de instructies van Setti Facilitair in dezen op te volgen. Voor
zoveel mogelijk zal Setti Facilitair hierbij rekening houden met de belangen van gebruiker;

Het is gebruiker bekend dat Setti Facilitair strikt zal toezien op de naleving van de bepalingen uit
deze overeenkomst en dat elke tekortkoming in de naleving daarvan, ongeacht de aard en/of
omvang daarvan, aanleiding kan vormen voor be&indiging van de onderhavige overeenkomst. .

DE PARTIJEN ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Artikel 1 De kamers

i

Setti Facilitair en gebruiker komen hierbij overeen dat Setti Facilitair tijdens de looptijd van deze
overeenkomst één van haar kamers c.q. slaapplaatsen (beiden verder te noemen: "kamers”)
aan gebruiker ter beschikking zal stellen.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Met de ter beschikking stelling van een kamer, verkrijgt gebruiker het medegebruik van de ter
plaatse aanwezige ruimten bestemd voor gemeenschappelijk gebruik die tot dezelfde
wooneenheid behoren (zoals de keuken, de doucheruimte, de toiletruimte(s), de gang, de
berging en de tuin), voor zover deze aanwezig zijn. De gemeenschappelijke ruimtes zullen
verder worden aangeduid als: "het complex”.

Het recht van het gebruik van de in artikel 1.2 genoemde ruimten en de daarin aanwezige
goederen en/of voorzieningen komt gelijktijdig en met eerbiediging van elkaars rechten toe aan
gebruiker alsook aan alle andere gebruikers aan wie een kamer in dat complex ter beschikking
is gesteld.

Door Setti Facilitair wordt niet één specifieke kamer ter beschikking gesteld en gebruiker is niet
gerechtigd tot het gebruik van één specifieke kamer.

Setti Facilitair bepaalt welke kamer zij op een concreet moment aan gebruiker ter beschikking
stelt, alsook hoe lang die specifieke kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair is
op elk moment gerechtigd van gebruiker te verlangen dat deze de ter beschikking gestelde
kamer per direct verlaat en ontruimt, zonder dat zij daarvoor een reden hoeft op te geven.
Wanneer Setti Facilitair van dit recht gebruik maakt, biedt zij direct een andere kamer aan, al
dan niet in een ander complex.

Bij uitvoering van artikel 1.5 zal Setti Facilitair voor zoveel mogelijk rekening houden met de
belangen van gebruiker. De bedrijfsvoering van Setti Facilitair is echter leidend, zowel wat
betreft de kamer die gebruiker ter beschikking wordt gesteld, alsook wat betreft de duur die die
kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair dient bij de planning van haar
kamerbezetting immers rekening te houden met vele belangen, waaronder ook de belangen van
andere arbeidsmigranten met wie zij soortgelijke afspraken heeft gemaakt.

Artikel 2 De looptiid van deze overeenkomst en de begindiging daarvan

2.1

2.2
2.3

2.4
2.5
2.6
2.6.1
26.2
26.3
2.6.4
2.6.5

2.7

2.8

2.9

Deze overeenkomst vangt aan per de datum van ondertekening van deze overeenkomst, tenzij
partijen anderszins overeenkomen. In dat geval vangt deze overeenkomst aan op 11-09-2023
Deze overeenkomst wordt aangegaan voor onbepaalde tijd.
Beide partijen zijn bevoegd om deze overeenkomst op te zeggen, zonder dat daarvoor enige
reden noodzakelijk is en zonder dat een voorafgaande sommatie of andere formaliteit vereist is.
De opzegtermijn voor gebruiker bedraagt 3 dagen. De opzegtermijn voor Setti Facilitair
bedraagt 3 dagen.
Sowieso eindigt de onderhavige overeenkomst per direct per de datum dat de werkzaamheden
van gebruiker voor voornoemde werkgevers eindigen.
Setti Facilitair kan deze overeenkomst opzeggen zonder dat zij aan voornoemde opzegtermijn
gebonden is in de navolgende gevallen, zijnde:
indien gebruiker in staat van faillissement is verklaard;
indien op gebruiker de schuldsaneringsregeling (WSNP) van toepassing is verklaard;
wanneer gebruiker volgens het oordeel van Setti Facilitair de kamer en/of het complex
misbruikt, verwaarloost en/of niet gebruikt zoals van een goed huisvader mag worden
verwacht;
in het geval dat gebruiker één of meerdere bepalingen van deze overeenkomst niet nakomt
c.q. overtreedt;
wanneer van Setti Facilitair in redelijkheid niet gevergd kan worden dat zij bij de opzegging
een opzegtermijn in acht neemt.
Voor zover Setti Facilitair op enig moment verplicht mocht zijn om een bepaalde opzegtermijn in
acht te nemen om de gebruiker in staat te stellen om de kamer te verlaten (en eventuele
andere, vervangende woonruimte te vinden), geldt die periode nadrukkelijk niet als een
huurovereenkomst, maar kan dit enkel worden gezien als het voorzetten van de huisvesting op
basis van de onderhavige pensionovereenkomst. Gedurende die periode blijven de bepalingen
uit deze overeenkomst onverminderd tussen partijen van toepassing.
Gebruiker is gehouden om de kamer en het complex bij de beéindiging van het gebruik in de
oorspronkelijke staat, zijnde de staat waarin deze zich bij aanvang van de ter beschikking
stelling bevond(en), onder afgifte van de sleutels, schoon op te leveren.
Gebruiker heeft bij het einde van de overeenkomst jegens Setti Facilitair geen aanspraak op
vervangende woonruimte, een vergoeding voor verhuis- en/of inrichtingskosten, dan wel enige
andere vergoeding op schadeloosstelling, hoe ook genaamd.

Artikel 3 De vergoeding en de betaling daarvan

31

3.2

Gebruiker betaalt als vergoeding van de kamer en de daaraan verbonden diensten een bedrag
van €140,00 per week inclusief BTW.
Setti Facilitair verklaart dat de in art.1 lid .1 genoemde kamers blijvend gebruikt of gebruikt
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3.3
3.31
3.3.2

3.3.3
3.3.4

3.3.5
3.3.6
3.3.7
3.3.8
3.3.9
3.4

3.5

3.6

3.7

worden worden voor doeleinden waarvoor een volledige of nagenoeg volledige recht op aftrek
van omzetbelasting op de voet van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.
Naast het gebruik van de kamers omvat deze prijs onder meer:

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de kamers en complexen;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de kamers en/of

complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

de kosten ter zake de inrichting van de kamers en complexen;

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de inrichting van de kamers en

complexen; j

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de inrichting van de

kamers en complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

het toezicht op een ordentelijk gebruik van de kamers en complexen (inclusief de controle of

uitvoering wordt gegeven aan de schoonmaakverplichtingen);

het onderhoud van een eventuele tuin;

de levering van gas, water en elektra;

de levering van televisie en/of internet;
Gebruiker betaalt de in artikel 3.1 genoemde vergoeding wekelijks, dan wel anderszins
periodiek, over de achterliggende periode.
Gebruiker machtigt zijn werkgever hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om het door hem
verschuldigde bedrag wekelijks of anderszins periodiek in te houden op het in verband met de
arbeidsovereenkomst uit te bepalen loon. Hoewel gebruiker dit ook separaat met zijn werkgever
zal kortsluiten, machtigt gebruiker Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om
zijn werkgever over deze machtiging te informeren en uitvoering daarvan te verlangen.
Indien om wat voor reden dan ook geen inhouding kan plaatsvinden als bedoeld in artikel 3.4,
bij voorbeeld omdat de werkgever onvoldoende of helemaal niets meer verschuldigd is aan
gebruiker dan wel in verband met wettelijke beperkingen, zal gebruiker de vergoeding voldoen
binnen 7 dagen vanaf de dag dat hem een gespecificeerd betalingsverzoek is verstrekt.
Behoudens andersluidende betalingsinstructies dient betaling in dat geval plaats te vinden op
de bankrekening van Setti Facilitair, aangehouden bij de Rabobank, met IBAN NL73 RABO
0153 2823 12, onder vermelding van de naam van de gebruiker en de periode waarop de
betaling betrekking heetft.
Gebruiker is ter waarborg van de juiste nakoming van de afspraken uit deze overeenkomst een
waarborgsom verschuldigd. Behoudens andersluidende instructies van de zijde van Setti
Facilitair bedraagt de waarborgsom € 50,00 (zegge: vijftig euro). Wanneer gebruiker alle
afspraken uit deze overeenkomst volledig en correct nakomt, zal deze waarborgsom na afloop
van de overeenkomst door Setti Facilitair aan gebruiker worden terugbetaald. Tenzij gebruiker
voordien anderszins aangeeft, zal dit bedrag dan worden gestort op de bij Setti Facilitair
bekende bankrekening van gebruiker. Setti Facilitair is gerechtigd om deze waarborgsom op elk
gewenst moment te verrekenen met opeisbare vorderingen die zij op gebruiker heeft. Setti
Facilitair is op elk gewenst moment bevoegd om een aanvullende waarborgsom van gebruiker
te verlangen, waaraan gebruiker dan gehoor dient te geven.

Artikel 4 Het gebruik van de kamer en het complex

4.1

4.2

4.3
4.3.1

4.3.2
4.3.3

4.34
4.3.5

De kamer en het complex hebben de bestemming “wonen” en zullen door gebruiker uitsluitend
worden gebruikt als woonruimte.
Gebruiker is verplicht het hem ter beschikking gestelde (waaronder de kamer en het complex,
alsmede alles wat zich daarin bevindt, maar ook de sleutels e.d.) als goed huisvader te
gebruiken. Dat betekent dat het hem ter beschikking gestelde in nette en goed onderhouden
staat zal worden gehouden.
Het is gebruiker uitdrukkelijk verboden:
de kamer of het complex geheel of gedeeltelijk aan derden onder te verhuren of geheel of
gedeeltelijk in gebruik af te staan;
de kamer of het complex te doen gebruiken voor reclamedoeleinden;
om in of vanuit de kamer of het complex strafbare feiten te plegen, waaronder nadrukkelijk
begrepen het handelen in strijd met de bepalingen uit de Opiumwet (onder meer illegale
hennepteelt), of anderszins in strijd te handelen met de wet, enige verordening of ander
overheidsvoorschrift (zodat niet het gevaar ontstaat dat enige (overheids)vergunning aan
Setti Facilitair of aan haar gelieerde vennootschap kan of zal worden ingetrokken);
huisdieren in de kamer en/of het complex te houden,;
om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Setti Facilitair de structuur, de
gedaante en/of de bestaande inrichting van de kamer of het complex (de inboedel daaronder
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4.3.6
4.4
4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

4.4.5

446

4.5

46

4.7

begrepen) te wijzen en/of om anderszins wijzigingen daarin aan te brengen;
Mondelinge of schriftelijke aanwijzingen die door of namens Setti Facilitaire worden gegeven
in het belang van een behoorlijk gebruik van de kamer of het complex (installaties en
voorzieningen daarvan daaronder begrepen) te negeren.
Gebruiker dient zich tevens te houden aan de navolgende gebruiksregels:
Gebruiker is verplicht de kamer en het complex schoon te houden en regelmatig te
ventileren.
Het is gebruiker niet toegestaan om handelingen te verrichten of activiteiten te ontplooien die
mogelijk schade tot gevolg kunnen hebben aan de kamer en/of het complex, voorzieningen
en inventaris daaronder begrepen. Hieronder valt tevens, maar niet uitsluitend, het
saboteren dan wel wijzigingen aanbrengen aan veiligheidsvoorzieningen, zoals onder
andere brandblussers, branddekens, brandputten en rookmelders.
De gebruiker dient ervoor te zorgen dat aan medebewoners en aan omwonenden geen
overlast of hinder wordt veroorzaakt door hemzelf of door derden die zich vanwege en/of
met toestemming van de gebruiker in de kamer of het complex bevinden. Onder overlast of
hinder wordt onder meer verstaan vervuiling, luidruchtigheid, gelijksoverlast, stank,
aanstootgevend gedrag (zoals dronkenschap), onzedelijk gedrag, agressie en geweld.
Het is gebruiker niet toegestaan in de kamer, het complex of de directe omgeving daarvan
hennep te kweken, te drogen of op welke manier dan ook te produceren, te bezitten, te
verhandelen of deze ruimten in te richten als hennepkwekerij/-drogerij. Gebruiker is bekend
met het feit dat het hebben van een hennepkwekerij/-drogerij leidt tot schade aan de kamer
en/of het complex, leidt tot gevaarzegging, alsmede overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker evenmin toegestaan gat, harddrugs of andere verboden (verdovende c.q.
stimulerende) middelen te verhandelen, te produceren, te bezitten of — al dan niet in
groepsverband — te gebruiken of te laten gebruiken in de kamer, het complex en/of de
directe omgeving daarvan. Het is gebruiker bekend dat het handelen in strijd met het
vorenstaande overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker niet toegestaan om derden toe te laten tot de kamer en het complex. Dit
verbod heeft ook betrekking op familie, vrienden en kennissen.
Setti Facilitair is te allen tijde bevoegd om de kamer, ook zonder voorafgaande aankondiging, te
betreden ingeval van nood en/of ter controle van de nakoming van de tussen partijen geldende
afspraken.
Setti Facilitair, alsmede zij die in haar opdracht in of aan de kamer of het tot de kamer
behorende complex werkzaamheden moeten verrichten, waaronder herstelwerkzaamheden aan
het pand, hebben vrije toegang tot het pand, inclusief de kamer.
Gebruiker is verplicht om de aanwijzingen van overheidswege ten aanzien van het (gescheiden)
aanbieden van afvalstoffen nauwgezet na te leveren (en voor zover aan de orde de afvalbakken
regelmatig te (laten) legen).

Artikel 5 Schoonmaak

5.1
52

5.3

54

Gebruiker draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het schoonhouden en ordentelijk
gebruik van de kamer en het complex.

Wanneer gebruiker met meerdere medegebruikers in het complex verblijft, stemt hij de
schoonmaak met de medegebruikers af.

Gebruiker geeft Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk toestemming om te
inspecteren en te controleren of gebruiker uitvoering geeft aan voornoemde
schoonmaakverplichting.

Indien gebruiker geen gevolg geeft aan voornoemde schoonmaakverplichting zal Setti Facilitair
dit oppakken. De daaraan verbonden kosten worden door Setti Facilitair aan gebruiker
doorbelast, die tot betaling daarvan gehouden is.

Artikel 6 Rechten, plichten, aansprakelijkheid en vrijwaring

6.1

6.2

6.3

Gebruiker heeft nimmer enige vordering, hoe ook genaamd, op Setti Facilitair wegens onjuiste
en/of onvolledige omschrijving van de kamer of het complex, de ligging of de grootte ervan
daaronder begrepen.

Setti Facilitair is niet aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, die gebruiker door het
gebruik van de kamer of het complex lijdt of voor schade ontstaan aan zaken van gebruiker,
ongeacht of de schade wordt veroorzaakt door gebreken aan de kamer dan wel het complex,
waaronder begrepen de daarin aanwezige installaties, apparatuur en inboedel. Evenmin is Setti
Facilitair jegens gebruiker aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, ontstaan door feitelijke
stoornissen of overlast veroorzaakt door derden.

Wanneer gebruiker schade aanbrengt aan de kamer en/of het complex (de inboedel daaronder
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begrepen), is gebruiker gehouden om de betreffende schade aan Setti Facilitair te vergoeden,
ongeacht de aard, achtergronden en/of ontstaanswijze van de schade. Het ontbreken van
goederen wordt in dit kader eveneens als schade gekwalificeerd.

6.4 De gebruiker is jegens Setti Facilitair op gelijke wijze als voor eigen gedragingen aansprakelijk
voor de gedragingen van hen die zich vanwege de gebruiker en/of met diens toestemming in de
kamer of het complex bevinden.

6.5 Gebruiker is verplicht om Setti Facilitair per omgaande op de hoogte te stellen als in, op of aan
de kamer of het complex schade is ontstaan of dreigt te ontstaan, waaronder schade of
dreigende schade aan leidingen, kabels, buizen, afvoeren, rioleringen, installaties en
apparatuur, bij voorbeeld als gevolg van vorst, krotsluiting, weersomstandigheden, e.d.
Gebruiker is bovendien verplicht ervoor te zorgen dat tijdig maatregelen worden genomen ter
voorkoming van (verdere) schade.

6.6  Gebruiker vrijwaart Setti Facilitair voor vorderingen van derden, hoe ook genaamd, in verband
met het gebruik van de kamer en/of het complex.

6.7 Indien gebruiker bij begindiging van het gebruik verbeteringen en/of gerepareerde bestanddelen
en/of onderdelen en/of zaken in de kamer of het complex achterlaat, wordt hij geacht daarvan
afstand te hebben gedaan en vervallen deze aan Setti Facilitair, zonder dat Setti Facilitair
gehouden zijn zal om enigerlei vergoeding van de eventuele (rest)waarde aan gebruiker te
betalen.

6.8 Voor iedere overtreding van de afspraken uit deze overeenkomst is gebruiker een
schadevergoeding aan Setti Facilitair verschuldigd. Deze schadevergoeding bedraagt € 100,00
(zegge: éénhonderd euro) voor iedere dag (een gedeelte van een dag daaronder begrepen) dat
gebruiker niet voldoet aan zijn opleveringsverplichtingen, als weergegeven in artikel 2.8 van
deze overeenkomst. In alle andere gevallen bedraagt de verschuldigde schadevergoeding €
2.000,- (zegge: tweeduizend euro), te vermeerderen met € 100,00 (zegge: éénhonderd euro)
voor iedere dag dat de overtreding voortduurt. Deze schadevergoeding is onmiddellijk
opeisbaar, zonder dat daarvoor enige aanzegging of sommatie vereist is. Deze
schadevergoeding laat onverlet dat gebruiker verplicht is om alsnog overeenkomstig dit
reglement te handelen. Voor zover de schade van Setti Facilitair het door gebruiker
verschuldigde bedrag overstijgt, is Setti Facilitair gerechtigd betaling van dat meerdere te
vorderen.

6.9  Gebruiker zal (reeds) in verzuim zijn door enkele overtreding van één van de bepalingen van
deze overeenkomst of door het enkele verloop van een gestelde of te stellen termijn, zonder dat
daartoe een ingebrekestelling of andere formaliteit vereist is.

6.10 Indien twee of meer personen als gebruiker bij deze overeenkomst kwalificeren, is ieder van
hen hoofdelijk aansprakelijk voor alle verplichtingen die uit deze overeenkomt voortvloeien.

Artikel 7 Rechts- en forumkeuze

7.1 Deze overeenkomst wordt beheerst door Nederlands recht.

7.2 Partijen kiezen ter uitvoering van deze overeenkomst domicilie ten kantore van Setti Facilitair.

7.3 De bevoegde rechter van de rechtbank Oost-Brabant, locatie Den Bosch, is uitsluitend bevoegd
kennis te nemen van geschillen ter zake deze overeenkomst, behoudens voor zover
dwingendrechtelijk anders is voorgeschreven.

Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en ondertekend te Helmond, op 11-09-2023, voor
ontvangen, akkoord en begrepen:

Setti facilitair B.V.
Voordeze:deheer .......................

Ondertekend door NN o 11-09-202
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CONTRACT DE CAZARE

I PARTILE SUNT:

1. Societatea cu raspundere limitatd Setti facilitair B.V., cu sediul social la (5705 CL) Helmond,
Vossenbeemd 107 F, legal reprezentata de directorul ei, Setti Holding B.V., care la randul siu este legal
reprezentatd in acest act de catre directorul ei, domnul ................. , denumitd in continuare: ,Setti
Facilitair”;

si

2. Domnul/doamna [ NN :scut o data in localitatea [ Il
B iccntificat cu un pasaport/carte de identitate*, cu numarul de document , denumit in

continuare ,utilizator”.

| PARTILE IAU CONSIDERARE:

a. utilizator este un lucrator migrant strain care desfésoara activitati pentru unul sau mai multi angajatori
olandezi, sau dupa caz, clienti olandezi;

b. utilizatorul nu are o adresa de domiciliu sau rezidentiala in Olanda;

c. utilizatorul se asteapta sa efectueze lucrari in diferite locatii in perioada urmétoare, situate in toata
Olanda;

d. utilizatorul cauta locuri de dormit flexibile, a caror locatie poate fi adaptats in mod rezonabil la locul
sau de munca (printre altele, pentru a limita timpul de transport de la locuinta la locul de munca);

e. Setti Facilitair dispune — chiar fara a fi proprietard — de diverse locuinte, complexe rezidentiale,
bungalouri in campinguri de vacanta si/ sau de alte bunuri (imobiliare) potrivite pentru locuit, in diverse
locatii din Olanda;

f. Setti Facilitair este specializata in punerea la dispozitie a camerelor si/sau locurilor de dormit (ambele
denumite in continuare ,camere”) in bunurile (imobiliare) mentionate anterior, pentru lucratorii migranti.
In acest context, ea este inregistrata la Fundatia Normering Flexwonen;

g. Setti Facilitair pune aceste camere la dispozitia lucratorilor migranti care au fost informati de
angajatorul lor si/sau de client (ambii denumiti in continuare ,angajator”) despre existenta si serviciile
Setti Facilitair;

h.  datorita relatiei de munca a utilizatorului cu (unul dintre) angajatorii mentionati anterior, Setti Facilitair
este pregatita s puna camere la dispozitia utilizatorului;

i.  punerea la dispozitie a acestor camere de cétre Setti Facilitair are loc in cadrul activitatilor pe care
utilizatorul le desfasoara pentru (unul dintre) angajatorii mentionati anterior. Din acest motiv, intentia
expresa a partilor este ca prezentul contract sa se termine atunci cand relatia de munca mentionat&
anterior se va termina. Utilizatorul este atunci obligat s& paraseascé camera, luandu-si lucrurile cu el;

j- partile vizeaza in mod explicit o punere la dispozitie de camere sau locuri de dormit, de cétre Setti
Facilitair pentru utilizator, flexibila atat din punct de vedere al timpului, cat si al locatiei. Partile in mod
expres nu vizeaza ca Setti Facilitair sa puna la dispozitia utilizatorului o anumita camera pentru o
anumita perioada. Setti Facilitair va pune la dispozitia utilizatorului acea cameré care - tinand cont de
gradul de ocupare a camerelor de care dispune — este cea mai potrivita finand cont de timpul de
calatorie al utilizatorului. Avand n vedere locatiile schimbétoare in care utilizatorul isi va desfasura
(probabil) activitatea, aceasta inseamna ca este foarte probabil ca utilizatorul s&-si schimbe in mod
regulat camera si locatia;

k. Tn principiu, Setti Facilitair stabileste care camer sau dupa caz, locatie este pusa la dispozitia
utilizatorului. Utilizatorul este obligat s& urmeze instructiunile Setti Facilitair in acest sens. Pe cat
posibil, Setti Facilitair va tine cont de interesele utilizatorului;

I Utilizatorul cunoaste faptul ca Setti Facilitair va supraveghea cu strictete respectarea prevederilor
prezentului contract si cé orice nerespectare a acestuia, indiferent de natura si/ sau dimensiunea
acesteia, poate duce la rezilierea prezentului contract.

Il PARTILE AU CONVENIT URMATOARELE
Articolul 1 Camerele
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1.1

1.2

1.3

1.4
1.5

1.6

Setti Facilitair si utilizatorul sunt de acord ca Setti Facilitair va pune la dispozitia utilizatorului una dintre
camerele sau locurile ei de dormit (ambele denumite in continuare ,camere”) pe perioada derul&rii
prezentului contract.

Prin punerea la dispozitie a unei camere, utilizatorul obtine utilizarea in comun a spatiilor destinate
utilizarii comune care apartin aceleiasi unitati de locuit (cum ar fi bucataria, camera de dus, camera de
toaletd, coridorul, camera de depozitare si gradina), in masura in care acestea exista. Spatiile comune
vor fi denumite in continuare: ,complexul”.

Dreptul de a folosi spatiile mentionate la articolul 1.2 si bunurile si/sau facilititile continute de acestea
sunt conferite simultan, cu respectarea drepturilor utilizatorului, precum si a tuturor celorlalti utilizatori
carora le-a fost pusa la dispozitie o camera din complexul respectiv.

Setti Facilitair nu oferd o camera specifica, iar utilizatorul nu are dreptul s foloseascé o camera
specifica.

Setti Facilitair stabileste ce camera va pune la dispozitia utilizatorului intr-un moment specific, precum
si perioada in care aceasta camera specifica este disponibild pentru utilizator. Setti Facilitair are
dreptul n orice moment sa solicite utilizatorului sa paraseasca imediat si s& elibereze camera pusé la
dispozitie, fara a fi necesar s ofere o explicatie pentru acest lucru. Cand Setti Facilitair face uz de
acest drept, ofera imediat o altd camera, indiferent daca este sau nu intr-un complex diferit.

La aplicarea articolului 1.5, Setti Facilitair va tine cont cat mai mult posibil de interesele utilizatorului.
Operatiunile comerciale ale Setti Facilitair sunt totusi prevalente, atat in ceea ce priveste camera pusa
la dispozitia utilizatorului, cat si in ceea ce priveste perioada pentru care acea camera este pusa la
dispozitia utilizatorului. Setti Facilitair atunci cand fsi planificd ocupare camerelor, trebuie s tin
seama de multe interese, inclusiv de interesele altor lucratori temporari cu care a incheiat contracte
similare.

Articolul 2 Durata prezentului contract si rezilierea acestuia

2.1

22
2.3

2.4
2.5
2.6

2.7

2.8
2.9

Prezentul contract incepe la data semnairii lui, cu exceptia cazului in care partile convin altfel. Tn acest
caz, prezentul contract incepe la data: 11-09-2023

Prezentul contrat se incheie pe o perioada nedeterminata.

Ambele parti sunt autorizate sé rezilieze prezentul contract, fara a fi necesara vreo motivatie in acest
sens si fara a fi necesara transmiterea unei somatii sau indeplinirea unei alte formalitai.

Perioada de preaviz pentru utilizator este de 3 zile. Perioada de preaviz pentru Setti Facilitair este de
3 zile.

In orice caz, prezentul contract se termin& imediat la data terminarii activitatilor utilizatorului pentru
angajatorii mentionati mai sus. *

Setti Facilitair poate rezilia acest contract fara a fi obligata la respectarea perioadei de preaviz
mentionate, in urmatoarele cazuri, si anume:

2.6.1 daca utilizatorul a fost declarat in stare de faliment;

2.6.2 daca reglementarea de reesalonare a datoriei (WSNP) a fost declarata aplicabild pentru
utilizator;

2.6.3 daca, n opinia Setti Facilitair, utilizatorul abuzeaza, neglijeaza si/sau nu foloseste camera si/sau
complexul asa cum este de asteptat;

2.6.4 in cazul in care utilizatorul nu respecta sau incalca una sau mai multe din dispozitille prezentului
contract;

2.6.5 atunci cand nu se poate astepta in mod rezonabil de la Setti Facilitair c& va respecta perioada
de preaviz in situatia rezilierii contractului;

In masura in care Setti Facilitair poate fi obligats la un moment dat s& respecte o anumita pericada de
preaviz pentru a permite utilizatorului s& paréseasca camera (si sa gaseasca o eventuald cazare
Tnlocuitoare), perioada respectivé in mod expres nu se considera a fi un contract de inchiriere, ci
poate fi privitd doar ca o continuare a cazérii pe baza prezentului contract de cazare. In aceastd
perioada, dispozitille prezentului contract raman integral aplicabile partilor.

Utilizatorul, la terminarea utilizarii este obligat s& predea camera si complexul in starea sa initial3,
aceasta fiind starea in care se afla la inceputul punerii la dispozitie, si sa predea cheile.

La sfarsitul contractului, utilizatorul nu are nicio pretentie de la Setti Facilitair referitor la 0 camera
inlocuitoare, la o rambursare a cheltuielilor de mutare si/sau de amenajare sau la orice alta
despagubire de orice natura.

Articolul 3 Plata
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3.1 Utilizatorul plateste suma de 140,00 de euro pe saptamana, inclusiv TVA pentru camera si serviciile
aferente.

3.2 Setti Facilitair declara ca spatiile mentionate la articolul 1 alineatul (1) sunt utilizate in scopuri pentru
care exista un drept de deducere integrald sau aproape integrald a impozitului pe cifra de afaceri in
conformitate cu articolul 15 din Legea privind impozitul pe cifra de afaceri din 1968.

3.3 Pe langa utilizarea camerelor, acest pret include:

3.3.1 costurile aferente intretinerii preventive a camerelor si complexelor;

3.3.2 costurile pentru repararea defectiunilor si/sau deteriorarilor camerelor si/sau a complexelor care
sunt rezultatul utilizarii lor normale;

3.3.3 costurile aferente amenajarii camerelor si complexelor;

3.3.4 costurile pentru intretinerea preventiva a amenajarii camerelor si complexelor;

3.3.5 costurile aferente reparérii defectiunilor si/sau a deteriorarilor aduse amenajarilor camerelor i
complexelor care sunt rezultatul utilizarii lor normale;

3.3.6 supravegherea utilizarii corespunzatoare a camerelor si complexelor (inclusiv controlul
indeplinirii obligatiilor de curatare);

3.3.7 intretinerea unei eventuale gradini;

3.3.8 furnizarea de gaze, apa si electricitate;

3.3.9 furnizarea de servicii de televiziune si/sau internet;

3.4 Utilizatorul plateste preful mentionat la articolul 3.1 s&ptamanal, sau altfel periodic, pentru ultima
perioada.

3.5 Utilizatorul autorizeaza prin prezenta angajatorul séu, sa retind neconditionat si irevocabil suma
datorata de acesta saptdmanal sau periodic, din salariul care va fi stabilit in contractul de munca. Desi
utilizatorul va stabili acest lucru separat si cu angajatorul sau, utilizatorul autorizeaza prin prezenta
Setti Facilitair in mod neconditionat si irevocabil s& informeze angajatorul despre aceasta autorizatie si
sa solicite aplicarea acesteia.

3.6 Daca, din orice motiv, retinerea mentionata la articolul 3.4 nu se poate face, de exemplu, deoarece
angajatorul nu-i mai datoreaza nimic utilizatorului, sau Ti datoreaz& o suma insuficienta, din cauza
restrictiilor legale, utilizatorul va plati pretul datorat in termen de 7 zile incepand din ziua in care i s-a
trimis o cerere de plata specificatd. Cu exceptia cazului in care se dau instructiuni de plata diferite,
plata trebuie, in acest caz, sa se faca in contul bancar al Setti Facilitair, deschis la Rabobank, cu IBAN
NL73 RABO 0153 2823 12, in care se mentioneaza numele utilizatorului si perioada la care se refera
plata.

3.7 Utilizatorul, pentru a garanta respectarea dispozitiilor din prezentul contract va plati o garantie. Daci
Setti Facilitair nu mentioneaza altfel, garantia este de 50,00 de euro (in cuvinte: cincizeci de euro).
Daca utilizatorul respecta integral si corect toate dispozitiile din prezentul contract, Setti Facilitair va
restitui aceasta garantie utilizatorului la terminarea contractului. Cu exceptia cazului in care utilizatorul
indica altfel in prealabil, aceasta suma va fi apoi platita in contul bancar al utilizatorului, cunoscut de
catre Setti Facilitair. Setti Facilitair are dreptul sa compenseze in orice moment aceasta garantie cu
sumele exigibile de la utilizator. Setti Facilitair este autorizatd in orice moment s3 solicite utilizatorului
o garantie suplimentara, iar el trebuie sa dea curs acestei solicitari.

Articolul 4 Utilizarea camerei si a complexului

4.1 Camera si complexul au destinatia de ,locuit” si vor fi folosite de utilizator doar ca spatiu de locuit.

4.2 Utilizatorul este obligat sa foloseasca cu grijéd obiectele puse la dispozitia lui (inclusiv camera si
complexul, precum si tot ceea ce contin ele, dar si cheile etc.). Aceasta inseamna c3 lucrurile puse la
dispozitia lui vor fi pastrate in stare buna si vor fi bine intretinute.

4.3 Utilizatorului Ti este interzis in mod expres:

4.3.1 sa subinchirieze la terti in intregime sau partial camera sau complexul sau sa transfere integral sau
partial utilizarea;

4.3.2 sa utilizeze spatiul sau complexul folosit in scopuri publicitare;

4.3.3 sa comita infractiuni in sau din camer& sau complex, ori s& actioneze cu incélcarea dispozitiilor Legii
cu privire la opium (inclusiv cultivarea ilegald a canepei) sau sa actioneze altfel cu incalcarea legii, a
oricdrui regulament sau altei reglementari guvernamentale (astfel incat s& existe riscul retragerii
vreunei licente (guvernamentale) a societatii Setti Facilitair sau a unei societati afiliate);

4.3.4 s tina animalele de companie in camera si/sau in complex;

4.3.5 sa schimbe structura, forma si/fsau amenajarea existentd a camerei sau a complexului (inclusiv
mobilierul) féra permisiunea scrisa prealabild a Setti Facilitair si/sau s& facd modificari in orice alt
mod,;
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4.3.6 Sa ignore instructiunile orale sau scrise date de Setti Facilitair sau in numele Setti Facilitair in
interesul utilizarii corespunzétoare a camerei sau a complexului (inclusiv instalatiile si facilitatile
acestora).

4.4 Utilizatorul trebuie s& respecte, de asemenea, urmatoarele reguli de utilizare:

4.4.1 Utilizatorul este obligat s& pastreze camera si complexul curate si s& le aeriseasca regulat.

4.4.2 Utilizatorul nu are voie sa se angajeze in activitéti care pot duce la deteriorarea camerei si/ sau a
complexului, inclusiv a echipamentelor pentru utilitati si a inventarului. Aceasta include, dar far3 a se
limita la, sabotarea sau modificarea echipamentelor de siguranta, cum ar fi sting&toarele, paturile de
incendiu, rezervoarele de incendiu si detectoarele de fum.

4.4.3 Utilizatorul trebuie sa se asigure cé altor rezidenti si vecini nu le sunt cauzate neplaceri de el sau de
tertii care se afla in cameré& sau in complex datoritd utilizatorului sau cu permisiunea utilizatorului. Prin
neplaceri se infeleg poluarea, zgomotul, neplacerile cauzate de mirosuri neplacute, comportamentul
ofensiv (cum ar fi betia), comportamentul imoral, agresiunea si violenta.

4.4.4 Utilizatorului nu i se permite sa cultive, s& usuce sau sa producd, sa detina, s comercializeze
canepa in camera, in complex sau in imprejurimile imediate ale acestora sau s& amenajeze aceste
spatii ca pepinierd/ uscator de canepa. Utilizatorul este familiarizat cu faptul c& posesia unei
pepiniere/a unui uscator de canepa duce la deteriorarea incéperii si/sau a complexului, la pericole si
provoaca probleme.

4.4.5 Utilizatorului de asemenea nu ii este permis s& comercializeze, s& produca, sa detind sau s3 utilizeze
drogul gat, droguri tari sau alte substante interzise (narcotice sau stimulatoare) in camers, in complex
sau in imediata vecinatate a acestora si/sau sé le utilizeze - indiferent dacé acest lucru se face sau nu
in grup. Utilizatorul cunoaste faptul ca daca actioneaza contrar prevederilor de mai sus cauzeaza
nepléceri.

4.4.6 Utilizatorul nu are voie sa permita accesul tertelor persoane in camera si in complex. Aceasts
interdictie se aplica si familiei, prietenilor si cunoscutilor.

4.5 Setti Facilitair este in orice moment autorizaté s& intre in camera, chiar si fara notificare

prealabilé, in caz de urgenta si/sau s verifice respectarea celor convenite intre pérti.

4.6  Setti Facilitair precum si cei care trebuie sa efectueze lucrari in camera sau in complexul care tine de
camer3, inclusiv lucrari de reparatii la imobil, au acces gratuit la imobil, inclusiv la camera.

4.7 Utilizatorul este obligat sa respecte cu exactitate instructiunile autoritatilor cu privire la separarea
gunoaielor (si daca este cazul, sa goleascé cosurile de gunoi in mod regulat).

Articolul 5 Curatenia

5.1 Utilizatorul este responsabil pentru curétenie si pastrarea ordinii in camera si in complex, pe
cheltuiala si riscul sau.

5.2 Atunci cand un utilizator raméane in complex cu mai multi co-utilizatori, el/ea va coordona impreuna cu
ceilalfi co-utilizatori efectuarea curateniei.

5.3 Utilizatorul permite neconditionat si irevocabil societatii Setti Facilitair s& inspecteze si s& verifice daca
Utilizatorul pune in aplicare cele mentionate mai sus.

5.4 Tn cazul in care utilizatorul nu-si respecta obligatia de curatare mentionata anterior, Setti Facilitair va
prelua aceastd obligatie. Costurile aferente vor fi facturate de céatre Setti Facilitair utilizatorului, iar
acesta este obligat s le plateasca.

Articolul 6 Drepturi, obligatii, réspundere si despadgubire

6.1 Utilizatorul nu are niciodata nicio pretentie de nici un fel de la Setti Facilitair ca urmare a descrierii
incorecte si/sau incomplete a camerei sau a complexului, a amplasarii ori dimensiunii acesteia.

6.2 Setti Facilitair nu este raspunzéatoare pentru pagubele, de nici un fel, suferite de utilizator prin utilizarea
camerei sau a complexului sau pentru pagubele aduse bunurilor utilizatorului, indiferent dacé
pagubele sunt cauzate de defectiuni ale camerei sau complexului, inclusiv ale instalatiilor,
echipamentelor si mobilierului acestora. De asemenea, Setti Facilitair nu este raspunzatoare fata de
utilizator pentru pagube, de niciun fel, cauzate de deranjamente reale sau de nepl&ceri cauzate de
terti.

6.3 Daca utilizatorul provoaca pagube camerei si/sau complexului (inclusiv mobilierului), utilizatorul este
obligat sa despagubeasca Setti Facilitair pentru aceste pagube, indiferent de natura, contextul si/sau
modul In care a aparut acestea. Lipsa bunurilor se califici de asemenea, drept pagubé in acest
context.
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6.4 Utilizatorul este réspunzétor fatd de Setti Facilitair in acelasi mod ca si pentru propriul s3u
comportament, pentru comportamentul celor care se afld in camera sau in complex datoritd
utilizatorului si/sau cu permisiunea sa.

6.5 Utilizatorul este obligat sa informeze imediat Setti Facilitair daca au ap&rut deteriorari in camera sau in
complex sau este probabil sa apara, inclusiv deteriorari sau deterioréri probabile ale conductelor,
cablurilor, tevilor, canalizarilor, instalatiilor si echipamentelor, de exemplu ca urmare a inghetului, a
unui scurtcircuit, a conditiilor meteorologlce etc. Utilizatorul este n plus obligat s& se asigure c& sunt
luate masuri in timp util pentru a preveni deteriorarea (suplimentara).

6.6 Utilizatorul exonereazé Setti Facilitair in ceea ce priveste pretentiile tertilor, de orice fel, in leg&tura cu
utilizarea camerei si/sau a complexului.

6.7 n cazul in care utilizatorul la momentul terminrii utilizarii las& imbunatatiri si/sau componente sau
obiecte reparate in camera sau in complex, se considera c3 el a renuni;at la acestea si aceste lucruri
revin societatii Setti Facilitair, fara ca Setti Facilitair sa fie obligata s plateasca utilizatorului vreo suma
compensatorie pentru vreo eventuala valoare (reziduala).

6.8 Pentru orice incalcare a prevederilor prezentului contract, utilizatorul datoreaza o desp&gubire
societafii Setti Facilitair. Aceasta se ridica la 100,00 de euro (in litere: o sutd de euro) pentru fiecare zi
(inclusiv o portiune dintr-o zi) in care utilizatorul nu isi Indeplineste obligatiile de predare a camerei,
asa cum prevede articolul 2.8 din prezentul contract. In toate celelalte cazuri, despagubirea datorata
este de 2.000 de euro (in litere: doud mii de euro), plus 100,00 de euro (in htere o suta de euro)
pentru fiecare zi in care incélcarea continud. Aceasta despagubire este exigibild imediat, far3 a fi
necesara vreo notificare sau somatie. Aceasta despagubire nu afecteaza obligatia utilizatorului de a
actiona in continuare in conformitate cu aceste reglementéri. in masura in care prejudiciul societétii
Setti Facilitair depéseste suma datorata de utilizator, Setti Facilitair este indreptatita sa solicite plata
diferentei.

6.9 Utilizatorul va fi (deja) intr-o situatie de neindeplinire a obligatiilor sale prin simpla incalcare a uneia
dintre prevederile prezentului contract sau prin simpla expirare a unui termen stabilit sau care
urmeaza sa fie stabilit, farad a fi necesara o notificare de neindeplinire sau o alta formalitate.

6.10 Daca doua sau mai multe persoane se calificd drept utilizator in temeiul prezentului contract, fiecare
dintre ele este responsabild in solidar pentru toate obligatiile care decurg din prezentul contract.

Articolul 7 Alegerea jurisdictiei

7.1 Prezentul contract este reglementat de jurisdictia olandeza.

7.2 Pentru punerea in aplicare a prezentului contract, partile isi aleg domiciliul la sediul Setti Facilitair.

7.3 Tribunalul Oost-Brabant din localitatea Den Bosch este competent in mod exclusiv sé ia la cunostinté
despre litigiile cu privire la acest contract, cu exceptia cazului in care constrangerile legale impun
altfel.

Agreat si intocmit in dublu exemplar si semnat la Helmond, 11-09-2023

(handtekening)

Ondertekend door |- o 11-09-2023
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PENSIONOVEREENKOMST

DE PARTIJEN ZIJN:

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Setti facilitair B.V., statutair gevestigd
en kantoorhoudende te (5705 CL) Helmond, aan het adres Vossenbeemd 107 F, te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder Setti Holding B.V, die te dezen op haar
beurt rechtsgeldig vertegenwoordigd wordt door haar bestuurder de heer ............. , verder te
noemen: "“Setti Facilitair”;

en

de heer/mevrouw geboren op de datum N .
geboren in de plaats en het land Roemenié, zich legitimerend met een paspoort/ID-

kaart*, met documentnummer , verder te noemen: “gebruiker”.

DE PARTIJEN NEMEN IN AANMERKING:

gebruiker is een buitenlandse arbeidsmigrant, die werkzaamheden verricht voor één of
meerdere Nederlandse werkgevers c.q. opdrachtgevers;

gebruiker beschikt niet over een woon- c.q. verblijffadres in Nederland:

gebruiker verwacht de komende periode op verschillende plaatsen werkzaamheden te zullen
verrichten, verspreid over heel Nederland;

gebruiker is op zoek naar flexibele slaapplaatsen, waarvan de locatie in redelijke mate zal
kunnen worden afgestemd op zijn werklocatie (onder meer om de reistijd van woon-
/werkverkeer te beperken);

Setti Facilitair heeft — al dan niet in hoedanigheid van eigenaresse — de beschikking over
diverse woningen, wooncomplexen, bungalows op vakantieparken/campings en/of andere
(onroerende) zaken die voor bewoning geschikt zijn, op diverse locaties in Nederland;

Setti facilitair heeft zich gespecialiseerd in de ter beschikking stelling van kamers c.q.
slaapplaatsen (beiden verder te noemen: “kamers”) in voornoemde (onroerende) zaken aan
arbeidsmigranten. Zij is in dat kader geregistreerd bij de Stichting Normering Flexwonen;

Setti Facilitair stelt deze kamers beschikbaar aan arbeidsmigranten die door hun werkgever
en/of opdrachtgever (beiden verder te noemen: “werkgever”) over het bestaan en de
dienstverlening van Setti Facilitair zijn geinformeerd;

vanwege de arbeidsrelatie van gebruiker met (€¢én van) voornoemde werkgevers is Setti
Facilitair bereid om kamers ter beschikking te stellen aan gebruiker;

de ter beschikking stelling van deze kamers door Setti Facilitair vindt plaats in het kader van de
werkzaamheden die gebruiker voor (één van) voornoemde werkgevers verricht. Het is om die
reden nadrukkelijk de bedoeling van partijen dat de onderhavige overeenkomst zal eindigen,
wanneer voornoemde arbeidsverhouding eindigt. De gebruiker is verplicht de kamer dan te
verlaten, met medeneming van zijn bezittingen;

partijen beogen nadrukkelijk een flexibele ter beschikking stelling van kamers c.q. slaapplaatsen
door Setti Facilitair aan gebruiker, zowel qua tijdsduur alsook qua locatie. Partijen beogen
nadrukkelijk niet dat door Setti Facilitair €én specifieke kamer aan gebruiker beschikbaar zal
worden gesteld voor een specifieke periode. Setti Facilitair zal gebruiker die kamer beschikbaar
stellen die — rekening houdend met de bezetting van de kamers waarover zij beschikt — het
meest aansluit bij de reistijd van gebruiker. Met het oog op de wisselende locaties waar
gebruiker zijn werkzaamheden (vermoedelijk) zal verrichten, betekent dit dat gebruiker naar alle
waarschijnlijkheid regelmatig van kamer en locatie zal wisselen;

Setti Facilitair bepaalt in principe welke kamer c.q. locatie aan gebruiker beschikbaar wordt
gesteld. De gebruiker is gehouden de instructies van Setti Facilitair in dezen op te volgen. Voor
zoveel mogelijk zal Setti Facilitair hierbij rekening houden met de belangen van gebruiker;

Het is gebruiker bekend dat Setti Facilitair strikt zal toezien op de naleving van de bepalingen uit
deze overeenkomst en dat elke tekortkoming in de naleving daarvan, ongeacht de aard en/of
omvang daarvan, aanleiding kan vormen voor begindiging van de onderhavige overeenkomst. .

DE PARTIJEN ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Artikel 1 De kamers

1.1

Setti Facilitair en gebruiker komen hierbij overeen dat Setti Facilitair tijdens de looptijd van deze
overeenkomst één van haar kamers c.q. slaapplaatsen (beiden verder te noemen: "kamers”)
aan gebruiker ter beschikking zal stellen.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Met de ter beschikking stelling van een kamer, verkrijgt gebruiker het medegebruik van de ter
plaatse aanwezige ruimten bestemd voor gemeenschappelijk gebruik die tot dezelfde
wooneenheid behoren (zoals de keuken, de doucheruimte, de toiletruimte(s), de gang, de
berging en de tuin), voor zover deze aanwezig zijn. De gemeenschappelijke ruimtes zullen
verder worden aangeduid als: "het complex”.

Het recht van het gebruik van de in artikel 1.2 genoemde ruimten en de daarin aanwezige
goederen en/of voorzieningen komt gelijktijdig en met eerbiediging van elkaars rechten toe aan
gebruiker alsook aan alle andere gebruikers aan wie een kamer in dat complex ter beschikking
is gesteld.

Door Setti Facilitair wordt niet één specifieke kamer ter beschikking gesteld en gebruiker is niet
gerechtigd tot het gebruik van één specifieke kamer.

Setti Facilitair bepaalt welke kamer zij op een concreet moment aan gebruiker ter beschikking
stelt, alsook hoe lang die specifieke kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair is
op elk moment gerechtigd van gebruiker te verlangen dat deze de ter beschikking gestelde
kamer per direct verlaat en ontruimt, zonder dat zij daarvoor een reden hoeft op te geven.
Wanneer Setti Facilitair van dit recht gebruik maakt, biedt zij direct een andere kamer aan, al
dan niet in een ander complex.

Bij uitvoering van artikel 1.5 zal Setti Facilitair voor zoveel mogelijk rekening houden met de
belangen van gebruiker. De bedrijffsvoering van Setti Facilitair is echter leidend, zowel wat
betreft de kamer die gebruiker ter beschikking wordt gesteld, alsook wat betreft de duur die die
kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair dient bij de planning van haar
kamerbezetting immers rekening te houden met vele belangen, waaronder ook de belangen van
andere arbeidsmigranten met wie zij soortgelijke afspraken heeft gemaakt.

Artikel 2 De looptijd van deze overeenkomst en de beéindiging daarvan

2:1

2.2
2.3

24
2.5
2.6
2.6.1
2.6.2
2.6.3
2.6.4
2.6.5

2.7

2.8

29

Deze overeenkomst vangt aan per de datum van ondertekening van deze overeenkomst, tenzij
partijen anderszins overeenkomen. In dat geval vangt deze overeenkomst aan op 29-07-2024
Deze overeenkomst wordt aangegaan voor onbepaalde tijd.
Beide partijen zijn bevoegd om deze overeenkomst op te zeggen, zonder dat daarvoor enige
reden noodzakelijk is en zonder dat een voorafgaande sommatie of andere formaliteit vereist is.
De opzegtermijn voor gebruiker bedraagt 3 dagen. De opzegtermijn voor Setti Facilitair
bedraagt 3 dagen.
Sowieso eindigt de onderhavige overeenkomst per direct per de datum dat de werkzaamheden
van gebruiker voor voornoemde werkgevers eindigen.
Setti Facilitair kan deze overeenkomst opzeggen zonder dat zij aan voornoemde opzegtermijn
gebonden is in de navolgende gevallen, zijnde:
indien gebruiker in staat van faillissement is verklaard;
indien op gebruiker de schuldsaneringsregeling (WSNP) van toepassing is verklaard;
wanneer gebruiker volgens het oordeel van Setti Facilitair de kamer en/of het complex
misbruikt, verwaarloost en/of niet gebruikt zoals van een goed huisvader mag worden
verwacht;
in het geval dat gebruiker één of meerdere bepalingen van deze overeenkomst niet nakomt
c.q. overtreedt;
wanneer van Setti Facilitair in redelijkheid niet gevergd kan worden dat zij bij de opzegging
een opzegtermijn in acht neemt.
Voor zover Setti Facilitair op enig moment verplicht mocht zijn om een bepaalde opzegtermijn in
acht te nemen om de gebruiker in staat te stellen om de kamer te verlaten (en eventuele
andere, vervangende woonruimte te vinden), geldt die periode nadrukkelijk niet als een
huurovereenkomst, maar kan dit enkel worden gezien als het voorzetten van de huisvesting op
basis van de onderhavige pensionovereenkomst. Gedurende die periode blijven de bepalingen
uit deze overeenkomst onverminderd tussen partijen van toepassing.
Gebruiker is gehouden om de kamer en het complex bij de be&indiging van het gebruik in de
oorspronkelijke staat, zijnde de staat waarin deze zich bij aanvang van de ter beschikking
stelling bevond(en), onder afgifte van de sleutels, schoon op te leveren.
Gebruiker heeft bij het einde van de overeenkomst jegens Setti Facilitair geen aanspraak op
vervangende woonruimte, een vergoeding voor verhuis- en/of inrichtingskosten, dan wel enige
andere vergoeding op schadeloosstelling, hoe ook genaamd.

Artikel 3 De vergoeding en de betaling daarvan

3.1

3.2

Gebruiker betaalt als vergoeding van de kamer en de daaraan verbonden diensten een bedrag
van €140,00 per week inclusief BTW.
Setti Facilitair verklaart dat de in art.1 lid .1 genoemde kamers blijvend gebruikt of gebruikt
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3.3
3.3.1
3.3.2

3.3.3
3.34

3.3.5
3.3.6
3.3.7
3.3.8
3.3.9
3.4

3.5

3.6

3.7

worden worden voor doeleinden waarvoor een volledige of nagenoeg volledige recht op aftrek
van omzetbelasting op de voet van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.
Naast het gebruik van de kamers omvat deze prijs onder meer:

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de kamers en complexen:;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de kamers en/of

complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

de kosten ter zake de inrichting van de kamers en complexen:

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de inrichting van de kamers en

complexen;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de inrichting van de

kamers en complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

het toezicht op een ordentelijk gebruik van de kamers en complexen (inclusief de controle of

uitvoering wordt gegeven aan de schoonmaakverplichtingen);

het onderhoud van een eventuele tuin;

de levering van gas, water en elektra;

de levering van televisie en/of internet;
Gebruiker betaalt de in artikel 3.1 genoemde vergoeding wekelijks, dan wel anderszins
periodiek, over de achterliggende periode.
Gebruiker machtigt zijn werkgever hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om het door hem
verschuldigde bedrag wekelijks of anderszins periodiek in te houden op het in verband met de
arbeidsovereenkomst uit te bepalen loon. Hoewel gebruiker dit ook separaat met zijn werkgever
zal kortsluiten, machtigt gebruiker Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om
zijn werkgever over deze machtiging te informeren en uitvoering daarvan te verlangen.
Indien om wat voor reden dan ook geen inhouding kan plaatsvinden als bedoeld in artikel 3.4,
bij voorbeeld omdat de werkgever onvoldoende of helemaal niets meer verschuldigd is aan
gebruiker dan wel in verband met wettelijke beperkingen, zal gebruiker de vergoeding voldoen
binnen 7 dagen vanaf de dag dat hem een gespecificeerd betalingsverzoek is verstrekt.
Behoudens andersluidende betalingsinstructies dient betaling in dat geval plaats te vinden op
de bankrekening van Setti Facilitair, aangehouden bij de Rabobank, met IBAN NL73 RABO
0153 2823 12, onder vermelding van de naam van de gebruiker en de periode waarop de
betaling betrekking heetft.
Gebruiker is ter waarborg van de juiste nakoming van de afspraken uit deze overeenkomst een
waarborgsom verschuldigd. Behoudens andersluidende instructies van de zijde van Setti
Facilitair bedraagt de waarborgsom € 50,00 (zegge: vijftig euro). Wanneer gebruiker alle
afspraken uit deze overeenkomst volledig en correct nakomt, zal deze waarborgsom na afloop
van de overeenkomst door Setti Facilitair aan gebruiker worden terugbetaald. Tenzij gebruiker
voordien anderszins aangeeft, zal dit bedrag dan worden gestort op de bij Setti Facilitair
bekende bankrekening van gebruiker. Setti Facilitair is gerechtigd om deze waarborgsom op elk
gewenst moment te verrekenen met opeisbare vorderingen die zij op gebruiker heeft. Setti
Facilitair is op elk gewenst moment bevoegd om een aanvullende waarborgsom van gebruiker
te verlangen, waaraan gebruiker dan gehoor dient te geven.

Artikel 4 Het gebruik van de kamer en het complex

4.1

4.2

4.3
4.3.1

4.3.2
4.3.3

434
4.3.5

De kamer en het complex hebben de bestemming “wonen” en zullen door gebruiker uitsluitend
worden gebruikt als woonruimte.
Gebruiker is verplicht het hem ter beschikking gestelde (waaronder de kamer en het complex,
alsmede alles wat zich daarin bevindt, maar ook de sleutels e.d.) als goed huisvader te
gebruiken. Dat betekent dat het hem ter beschikking gestelde in nette en goed onderhouden
staat zal worden gehouden.
Het is gebruiker uitdrukkelijk verboden:
de kamer of het complex geheel of gedeeltelijk aan derden onder te verhuren of geheel of
gedeeltelijk in gebruik af te staan;
de kamer of het complex te doen gebruiken voor reclamedoeleinden;
om in of vanuit de kamer of het complex strafbare feiten te plegen, waaronder nadrukkelijk
begrepen het handelen in strijd met de bepalingen uit de Opiumwet (onder meer illegale
hennepteelt), of anderszins in strijd te handelen met de wet, enige verordening of ander
overheidsvoorschrift (zodat niet het gevaar ontstaat dat enige (overheids)vergunning aan
Setti Facilitair of aan haar gelieerde vennootschap kan of zal worden ingetrokken);
huisdieren in de kamer en/of het complex te houden;
om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Setti Facilitair de structuur, de
gedaante en/of de bestaande inrichting van de kamer of het complex (de inboedel daaronder
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4.4.4

4.4.5

4.4.6

4.5

4.6

4.7

begrepen) te wijzen en/of om anderszins wijzigingen daarin aan te brengen;
Mondelinge of schriftelijke aanwijzingen die door of namens Setti Facilitaire worden gegeven
in het belang van een behoorlijk gebruik van de kamer of het complex (installaties en
voorzieningen daarvan daaronder begrepen) te negeren.
Gebruiker dient zich tevens te houden aan de navolgende gebruiksregels:
Gebruiker is verplicht de kamer en het complex schoon te houden en regelmatig te
ventileren.
Het is gebruiker niet toegestaan om handelingen te verrichten of activiteiten te ontplooien die
mogelijk schade tot gevolg kunnen hebben aan de kamer en/of het complex, voorzieningen
en inventaris daaronder begrepen. Hieronder valt tevens, maar niet uitsluitend, het
saboteren dan wel wijzigingen aanbrengen aan veiligheidsvoorzieningen, zoals onder
andere brandblussers, branddekens, brandputten en rookmelders.
De gebruiker dient ervoor te zorgen dat aan medebewoners en aan omwonenden geen
overlast of hinder wordt veroorzaakt door hemzelf of door derden die zich vanwege en/of
met toestemming van de gebruiker in de kamer of het complex bevinden. Onder overlast of
hinder wordt onder meer verstaan vervuiling, luidruchtigheid, gelijksoverlast, stank,
aanstootgevend gedrag (zoals dronkenschap), onzedelijk gedrag, agressie en geweld.
Het is gebruiker niet toegestaan in de kamer, het complex of de directe omgeving daarvan
hennep te kweken, te drogen of op welke manier dan ook te produceren, te bezitten, te
verhandelen of deze ruimten in te richten als hennepkwekerij/-drogerij. Gebruiker is bekend
met het feit dat het hebben van een hennepkwekerij/-drogerij leidt tot schade aan de kamer
en/of het complex, leidt tot gevaarzegging, alsmede overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker evenmin toegestaan qat, harddrugs of andere verboden (verdovende c.q.
stimulerende) middelen te verhandelen, te produceren, te bezitten of — al dan niet in
groepsverband — te gebruiken of te laten gebruiken in de kamer, het complex en/of de
directe omgeving daarvan. Het is gebruiker bekend dat het handelen in strijd met het
vorenstaande overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker niet toegestaan om derden toe te laten tot de kamer en het complex. Dit
verbod heeft ook betrekking op familie, vrienden en kennissen.
Setti Facilitair is te allen tijde bevoegd om de kamer, ook zonder voorafgaande aankondiging, te
betreden ingeval van nood en/of ter controle van de nakoming van de tussen partijen geldende
afspraken.
Setti Facilitair, alsmede zij die in haar opdracht in of aan de kamer of het tot de kamer
behorende complex werkzaamheden moeten verrichten, waaronder herstelwerkzaamheden aan
het pand, hebben vrije toegang tot het pand, inclusief de kamer.
Gebruiker is verplicht om de aanwijzingen van overheidswege ten aanzien van het (gescheiden)
aanbieden van afvalstoffen nauwgezet na te leveren (en voor zover aan de orde de afvalbakken
regelmatig te (laten) legen).

Artikel 5 Schoonmaak

51
5.2

5.3
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Gebruiker draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het schoonhouden en ordentelijk
gebruik van de kamer en het complex.

Wanneer gebruiker met meerdere medegebruikers in het complex verblijft, stemt hij de
schoonmaak met de medegebruikers af.

Gebruiker geeft Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk toestemming om te
inspecteren en te controleren of gebruiker uitvoering geeft aan voornoemde
schoonmaakverplichting.

Indien gebruiker geen gevolg geeft aan voornoemde schoonmaakverplichting zal Setti Facilitair
dit oppakken. De daaraan verbonden kosten worden door Setti Facilitair aan gebruiker
doorbelast, die tot betaling daarvan gehouden is.

Artikel 6 Rechten, plichten, aansprakelijkheid en vrijwaring

6.1

6.2

6.3

Gebruiker heeft nimmer enige vordering, hoe ook genaamd, op Setti Facilitair wegens onjuiste
en/of onvolledige omschrijving van de kamer of het complex, de ligging of de grootte ervan
daaronder begrepen.

Setti Facilitair is niet aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, die gebruiker door het
gebruik van de kamer of het complex lijdt of voor schade ontstaan aan zaken van gebruiker,
ongeacht of de schade wordt veroorzaakt door gebreken aan de kamer dan wel het complex,
waaronder begrepen de daarin aanwezige installaties, apparatuur en inboedel. Evenmin is Setti
Facilitair jegens gebruiker aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, ontstaan door feitelijke
stoornissen of overlast veroorzaakt door derden.

Wanneer gebruiker schade aanbrengt aan de kamer en/of het complex (de inboedel daaronder
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begrepen), is gebruiker gehouden om de betreffende schade aan Setti Facilitair te vergoeden,
ongeacht de aard, achtergronden en/of ontstaanswijze van de schade. Het ontbreken van
goederen wordt in dit kader eveneens als schade gekwalificeerd.

6.4  De gebruiker is jegens Setti Facilitair op gelijke wijze als voor eigen gedragingen aansprakelijk
voor de gedragingen van hen die zich vanwege de gebruiker en/of met diens toestemming in de
kamer of het complex bevinden.

6.5 Gebruiker is verplicht om Setti Facilitair per omgaande op de hoogte te stellen als in, op of aan
de kamer of het complex schade is ontstaan of dreigt te ontstaan, waaronder schade of
dreigende schade aan leidingen, kabels, buizen, afvoeren, rioleringen, installaties en
apparatuur, bij voorbeeld als gevolg van vorst, krotsluiting, weersomstandigheden, e.d.
Gebruiker is bovendien verplicht ervoor te zorgen dat tijdig maatregelen worden genomen ter
voorkoming van (verdere) schade.

6.6  Gebruiker vrijwaart Setti Facilitair voor vorderingen van derden, hoe ook genaamd, in verband
met het gebruik van de kamer en/of het complex.

6.7 Indien gebruiker bij beéindiging van het gebruik verbeteringen en/of gerepareerde bestanddelen
en/of onderdelen en/of zaken in de kamer of het complex achterlaat, wordt hij geacht daarvan
afstand te hebben gedaan en vervallen deze aan Setti Facilitair, zonder dat Setti Facilitair
gehouden zijn zal om enigerlei vergoeding van de eventuele (rest)waarde aan gebruiker te
betalen.

6.8 Voor iedere overtreding van de afspraken uit deze overeenkomst is gebruiker een
schadevergoeding aan Setti Facilitair verschuldigd. Deze schadevergoeding bedraagt € 100,00
(zegge: éenhonderd euro) voor iedere dag (een gedeelte van een dag daaronder begrepen) dat
gebruiker niet voldoet aan zijn opleveringsverplichtingen, als weergegeven in artikel 2.8 van
deze overeenkomst. In alle andere gevallen bedraagt de verschuldigde schadevergoeding €
2.000,- (zegge: tweeduizend euro), te vermeerderen met € 100,00 (zegge: éénhonderd euro)
voor iedere dag dat de overtreding voortduurt. Deze schadevergoeding is onmiddellijk
opeisbaar, zonder dat daarvoor enige aanzegging of sommatie vereist is. Deze
schadevergoeding laat onverlet dat gebruiker verplicht is om alsnog overeenkomstig dit
reglement te handelen. Voor zover de schade van Setti Facilitair het door gebruiker
verschuldigde bedrag overstijgt, is Setti Facilitair gerechtigd betaling van dat meerdere te
vorderen.

6.9 Gebruiker zal (reeds) in verzuim zijn door enkele overtreding van één van de bepalingen van
deze overeenkomst of door het enkele verloop van een gestelde of te stellen termijn, zonder dat
daartoe een ingebrekestelling of andere formaliteit vereist is.

6.10 Indien twee of meer personen als gebruiker bij deze overeenkomst kwalificeren, is ieder van
hen hoofdelijk aansprakelijk voor alle verplichtingen die uit deze overeenkomt voortvioeien.

Artikel 7 Rechts- en forumkeuze

7.1 Deze overeenkomst wordt beheerst door Nederlands recht.

7.2 Partijen kiezen ter uitvoering van deze overeenkomst domicilie ten kantore van Setti Facilitair.

7.3 De bevoegde rechter van de rechtbank Oost-Brabant, locatie Den Bosch, is uitsluitend bevoegd
kennis te nemen van geschillen ter zake deze overeenkomst, behoudens voor zover
dwingendrechtelijk anders is voorgeschreven.

Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en ondertekend te Helmond, op 29-07-2024,
voor ontvangen, akkoord en begrepen:

Setti facilitair B.V.
Voordeze:deheer .......................

Ondertekend door AN - 30-07-2024
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CONTRACT DE CAZARE

[ PARTILE SUNT:

1. Societatea cu raspundere limitata Setti facilitair B.V., cu sediul social la (5705 CL) Helmond,
Vossenbeemd 107 F, legal reprezentaté de directorul ei, Setti Holding B.V., care la randul s3u este legal

reprezentatd in acest act de catre directorul ei, domnul ................. , denumitd in continuare: ,Setti
Facilitair”;

si

2. Domnul/idoamna NS :scut la data n localitatea ||
identificat cu un pasaport/carte de identitate*, cu numarul de document enumit in continuare
,utilizator”.

] PARTILE IAU CONSIDERARE:

a. utilizator este un lucrator migrant stréin care desfisoara activitati pentru unul sau mai multi angajatori
olandezi, sau dupa caz, clienti olandezi;

b. utilizatorul nu are o adresa de domiciliu sau rezidentiald in Olanda;

c.  utilizatorul se asteapta sa efectueze lucrari in diferite locatii in perioada urmatoare, situate in toata
Olanda;

d. utilizatorul cauta locuri de dormit flexibile, a caror locatie poate fi adaptatd in mod rezonabil la locul
sau de munca (printre altele, pentru a limita timpul de transport de la locuint la locul de munca);

e.  Setti Facilitair dispune — chiar faré a fi proprietard — de diverse locuinte, complexe rezidentiale,
bungalouri in campinguri de vacanta si/ sau de alte bunuri (imobiliare) potrivite pentru locuit, in diverse
locatii din Olanda;

f.  Setti Facilitair este specializaté in punerea la dispozitie a camerelor si/sau locurilor de dormit (ambele
denumite in continuare ,camere”) in bunurile (imobiliare) mentionate anterior, pentru lucratorii migranti.
In acest context, ea este inregistrati la Fundatia Normering Flexwonen;

g. Setti Facilitair pune aceste camere la dispozitia lucr&torilor migranti care au fost informati de
angajatorul lor si/sau de client (ambii denumiti in continuare ,angajator”) despre existenta si serviciile
Setti Facilitair;

h.  datorita relatiei de munca a utilizatorului cu (unul dintre) angajatorii mentionati anterior, Setti Facilitair
este pregatitd s& punad camere la dispozitia utilizatorului;

i.  punerea la dispozitie a acestor camere de catre Setti Facilitair are loc Tn cadrul activitatilor pe care
utilizatorul le desfasoara pentru (unul dintre) angajatorii mentionati anterior. Din acest motiv, intentia
expresa a partilor este ca prezentul contract sa se termine atunci cand relatia de muncd mentionata
anterior se va termina. Utilizatorul este atunci obligat sa paraseasca camera, luandu-si lucrurile cu el;

J- partile vizeaza in mod explicit o punere la dispozitie de camere sau locuri de dormit, de catre Setti
Facilitair pentru utilizator, flexibild atat din punct de vedere al timpului, cat si al locatiei. Partile iTn mod
expres nu vizeaza ca Setti Facilitair sa puna la dispozitia utilizatorului o anumitd camer pentru o
anumita perioada. Setti Facilitair va pune la dispozitia utilizatorului acea camers care - tinand cont de
gradul de ocupare a camerelor de care dispune — este cea mai potrivitd {inand cont de timpul de
calatorie al utilizatorului. Avand n vedere locatiile schimbétoare in care utilizatorul isi va desfisura
(probabil) activitatea, aceasta inseamné cé este foarte probabil ca utilizatorul s&-si schimbe in mod
regulat camera si locatia;

k. In principiu, Setti Facilitair stabileste care camera sau dupa caz, locatie este pusa la dispozitia
utilizatorului. Utilizatorul este obligat s& urmeze instructiunile Setti Facilitair in acest sens. Pe cat
posibil, Setti Facilitair va tine cont de interesele utilizatorului;

. Utilizatorul cunoaste faptul ca Setti Facilitair va supraveghea cu strictete respectarea prevederilor
prezentului contract si c& orice nerespectare a acestuia, indiferent de natura si/ sau dimensiunea
acesteia, poate duce la rezilierea prezentului contract.

Il PARTILE AU CONVENIT URMATOARELE
Articolul 1 Camerele
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Setti Facilitair si utilizatorul sunt de acord ca Setti Facilitair va pune la dispozitia utilizatorului una dintre
camerele sau locurile ei de dormit (ambele denumite in continuare ,camere”) pe perioada derularii
prezentului contract.

Prin punerea la dispozitie a unei camere, utilizatorul obtine utilizarea in comun a spatiilor destinate
utilizarii comune care apartin aceleiasi unitéti de locuit (cum ar fi bucataria, camera de dus, camera de
toaleta, coridorul, camera de depozitare si gradina), in masura in care acestea existd. Spatiile comune
vor fi denumite in continuare: ,complexul”.

Dreptul de a folosi spatiile mentionate la articolul 1.2 si bunurile si/sau facilitatile continute de acestea
sunt conferite simultan, cu respectarea drepturilor utilizatorului, precum si a tuturor celorlalti utilizatori
carora le-a fost pusa la dispozitie o camera din complexul respectiv.

Setti Facilitair nu oferd o camera specificd, iar utilizatorul nu are dreptul s foloseascé o camera
specifica.

Setti Facilitair stabileste ce camera va pune la dispozitia utilizatorului intr-un moment specific, precum
si perioada n care aceastd camera specifica este disponibild pentru utilizator. Setti Facilitair are
dreptul in orice moment s& solicite utilizatorului sa paréseasca imediat si sa elibereze camera pus la
dispozitie, fara a fi necesar s& ofere o explicatie pentru acest lucru. Cand Setti Facilitair face uz de
acest drept, ofera imediat o altd camera, indiferent daca este sau nu intr-un complex diferit.

La aplicarea articolului 1.5, Setti Facilitair va tine cont cat mai mult posibil de interesele utilizatorului.
Operatiunile comerciale ale Setti Facilitair sunt totusi prevalente, atat in ceea ce priveste camera pusa
la dispozitia utilizatorului, cat si in ceea ce priveste perioada pentru care acea camers este pusa la
dispozitia utilizatorului. Setti Facilitair atunci cand fsi planific ocupare camerelor, trebuie s3 tina
seama de multe interese, inclusiv de interesele altor lucratori temporari cu care a incheiat contracte
similare.

Articolul 2 Durata prezentului contract si rezilierea acestuia

2.1

2.2
2.3

2.4
2.5

26

2.7

2.8

2.9

Prezentul contract incepe la data semnairii lui, cu exceptia cazului in care pértile convin altfel. In acest
caz, prezentul contract incepe la data: 29-07-2024

Prezentul contrat se incheie pe o perioadd nedeterminata.

Ambele parti sunt autorizate sa rezilieze prezentul contract, fara a fi necesara vreo motivatie in acest
sens si fara a fi necesara transmiterea unei somatii sau indeplinirea unei alte formalitati.

Perioada de preaviz pentru utilizator este de 3 zile. Perioada de preaviz pentru Setti Facilitair este de
3 zile.

In orice caz, prezentul contract se termina imediat la data terminérii activitatilor utilizatorului pentru
angajatorii mentionati mai sus.

Setti Facilitair poate rezilia acest contract féra a fi obligata la respectarea perioadei de preaviz
mentionate, fn urmatoarele cazuri, si anume:

2.6.1 daca utilizatorul a fost declarat in stare de faliment;

2.6.2 daca reglementarea de reesalonare a datoriei (WSNP) a fost declarata aplicabila pentru
utilizator;

2.6.3 daca, n opinia Setti Facilitair, utilizatorul abuzeaza, neglijeaza si/sau nu foloseste camera si/sau
complexul asa cum este de asteptat;

2.6.4 in cazul in care utilizatorul nu respecta sau incalca una sau mai multe din dispozitille prezentului
contract;

2.6.5 atunci cand nu se poate astepta in mod rezonabil de la Setti Facilitair ca va respecta perioada
de preaviz in situatia rezilierii contractului;

In masura in care Setti Facilitair poate fi obligata la un moment dat s& respecte o anumit3 perioad de
preaviz pentru a permite utilizatorului s& pardseasca camera (si s& gaseascd o eventuali cazare
inlocuitoare), perioada respectivd in mod expres nu se consider3 a fi un contract de inchiriere, ci
poate fi privitd doar ca o continuare a cazarii pe baza prezentului contract de cazare. In aceasta
perioada, dispozitiile prezentului contract rdman integral aplicabile partilor.

Utilizatorul, la terminarea utilizérii este obligat sa predea camera si complexul in starea sa initiala,
aceasta fiind starea in care se afla la inceputul punerii la dispozitie, si sa predea cheile.

La sfarsitul contractului, utilizatorul nu are nicio pretentie de la Setti Facilitair referitor la 0 camera
inlocuitoare, la o rambursare a cheltuielilor de mutare si/sau de amenajare sau la orice alt3
despdgubire de orice natura.

Articolul 3 Plata
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3.1 Utilizatorul plateste suma de 140,00 de euro pe saptamana, inclusiv TVA pentru camer si serviciile
aferente.

3.2 Setti Facilitair declara ca spatiile mentionate la articolul 1 alineatul (1) sunt utilizate in scopuri pentru
care exista un drept de deducere integrald sau aproape integrald a impozitului pe cifra de afaceri in
conformitate cu articolul 15 din Legea privind impozitul pe cifra de afaceri din 1968.

3.3 Pe langa utilizarea camerelor, acest pret include:

3.3.1 costurile aferente intretinerii preventive a camerelor si complexelor;

3.3.2 costurile pentru repararea defectiunilor si/sau deteriorarilor camerelor si/sau a complexelor care
sunt rezultatul utilizarii lor normale;

3.3.3 costurile aferente amenajarii camerelor si complexelor;

3.3.4 costurile pentru intrefinerea preventivé a amenajérii camerelor si complexelor;

3.3.5 costurile aferente reparéru defectiunilor si/sau a deteriorarilor aduse amenajarilor camerelor si
complexelor care sunt rezultatul utilizérii lor normale

3.3.6 supravegherea utilizérii corespunzétoare a camerelor si complexelor (inclusiv controlul
indeplinirii obligatiilor de curatare);

3.3.7 intretinerea unei eventuale gradini;

3.3.8 furnizarea de gaze, apa si electricitate;

3.3.9 furnizarea de servicii de televiziune si/sau internet;

3.4 Utilizatorul plateste preful mentionat la articolul 3.1 sdptamanal, sau altfel periodic, pentru ultima
perioada.

3.5 Utilizatorul autorizeaza prin prezenta angajatorul sau, sa retina neconditionat si irevocabil suma
datoratad de acesta saptédmanal sau periodic, din salariul care va fi stabilit in contractul de munca. Desi
utilizatorul va stabili acest lucru separat si cu angajatorul sau, utilizatorul autorizeaza prin prezenta
Setti Facilitair in mod neconditionat si irevocabil s3 mformeze angajatorul despre aceasta autorizatie si
sa solicite aphcarea acesteia.

3.6 Daca, din orice motiv, refinerea mentionats la articolul 3.4 nu se poate face, de exemplu, deoarece
angajatorul nu-i mai datoreaza nimic utilizatorului, sau 7i datoreaza o suma insuficients, din cauza
restrictiilor legale, utilizatorul va plati pretul datorat in termen de 7 zile incepand din ziua in care i s-a
trimis o cerere de plata specificatd. Cu exceptia cazului in care se dau instructiuni de plata diferite,
plata trebuie, n acest caz, sa se faca in contul bancar al Setti Facilitair, deschis la Rabobank, cu IBAN
NL73 RABO 0153 2823 12 in care se mentioneaza numele utilizatorului si perioada la care se refera
plata.

3.7 Utilizatorul, pentru a garanta respectarea dispozitiilor din prezentul contract va plati o garantie. Daca
Setti Facilitair nu mentioneaza altfel, garantia este de 50,00 de euro (in cuvinte: cincizeci de euro).
Daca utilizatorul respectd integral si corect toate dispozitile din prezentul contract, Setti Facilitair va
restitui aceasta garantie utilizatorului la terminarea contractului. Cu exceptia cazului in care utilizatorul
indica altfel in prealabil, aceastd suma va fi apoi platita in contul bancar al utilizatorului, cunoscut de
catre Setti Facilitair. Setti Facilitair are dreptul s& compenseze in orice moment aceastd garantie cu
sumele exigibile de la utilizator. Setti Facilitair este autorizata in orice moment sa solicite utilizatorului
o garaniie suplimentara, iar el trebuie s& dea curs acestei solicit&ri.

Articolul 4 Utilizarea camerei si a complexului

4.1 Camera si complexul au destinatia de ,locuit” si vor fi folosite de utilizator doar ca spatiu de locuit.

4.2 Utilizatorul este obligat sé foloseasca cu grija obiectele puse la dispozitia lui (inclusiv camera si
complexul, precum si tot ceea ce contin ele, dar si cheile etc.). Aceasta inseamna c3 lucrurile puse la
dispozitia lui vor fi péstrate in stare buna si vor fi bine intretinute.

4.3 Utilizatorului 1i este interzis in mod expres:

4.3.1 sa subinchirieze la terti in intregime sau partial camera sau complexul sau sa transfere integral sau
partial utilizarea;

4.3.2 sa utilizeze spatiul sau complexul folosit in scopuri publicitare;

4.3.3 sa comita infractiuni in sau din camera sau complex, ori s& actioneze cu incalcarea dispozitiilor Legii
cu privire la opium (inclusiv cultivarea ilegald a canepei) sau sa actioneze altfel cu incalcarea legii, a
oricarui regulament sau altei reglementari guvernamentale (astfel incat sa existe riscul retragerii
vreunei licente (guvernamentale) a societatii Setti Facilitair sau a unei societti afiliate);

4.3.4 sa tina animalele de companie in camera si/sau in complex;

4.3.5 sa schimbe structura, forma si/sau amenajarea existentd a camerei sau a complexului (inclusiv
mobilierul) faré permisiunea scrisa prealabila a Setti Facilitair si/sau s3 facd modificari in orice alt
mod;
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4.3.6 Sa ignore instructiunile orale sau scrise date de Setti Facilitair sau in numele Setti Facilitair in
interesul utilizarii corespunzétoare a camerei sau a complexului (inclusiv instalatiile si facilitatile
acestora).

4.4 Utilizatorul trebuie sa respecte, de asemenea, urméatoarele reguli de utilizare:

4.4.1 Utilizatorul este obligat s& pastreze camera si complexul curate si sa le aeriseasca regulat.

4.4.2 Utilizatorul nu are voie s& se angajeze in activititi care pot duce la deteriorarea camerei sif sau a
complexului, inclusiv a echipamentelor pentru utilititi si a inventarului. Aceasta include, dar f&r3 a se
limita la, sabotarea sau modificarea echipamentelor de sigurants, cum ar fi stingatoarele, paturile de
incendiu, rezervoarele de incendiu si detectoarele de fum.

4.4.3 Utilizatorul trebuie s& se asigure ca altor rezidenti si vecini nu le sunt cauzate neplaceri de el sau de
tertii care se afla in camera sau in complex datorita utilizatorului sau cu permisiunea utilizatorului. Prin
neplaceri se infeleg poluarea, zgomotul, neplacerile cauzate de mirosuri neplicute, comportamentul
ofensiv (cum ar fi betia), comportamentul imoral, agresiunea si violenta.

4.4.4 Utilizatorului nu i se permite sa cultive, sa usuce sau sa produc, s& deting, s& comercializeze
canepa in camerd, in complex sau in imprejurimile imediate ale acestora sau s& amenajeze aceste
spatii ca pepinierd/ uscator de canepa. Utilizatorul este familiarizat cu faptul ca posesia unei
pepiniere/a unui uscator de canepd duce la deteriorarea incéperii sifsau a complexului, la pericole si
provoaca probleme.

4.4.5 Utilizatorului de asemenea nu i este permis sa comercializeze, s producs, sa detind sau sa utilizeze
drogul qat, droguri tari sau alte substante interzise (narcotice sau stimulatoare) in camera, in complex
sau In imediata vecinatate a acestora si/sau s3 le utilizeze - indiferent dac acest lucru se face sau nu
in grup. Utilizatorul cunoaste faptul c& daca actioneaza contrar prevederilor de mai sus cauzeazi
neplaceri.

4.4.6 Utilizatorul nu are voie s& permita accesul tertelor persoane in camera si in complex. Aceast
interdictie se aplica si familiei, prietenilor si cunoscutilor.

4.5 Setti Facilitair este in orice moment autorizata s intre in camer3, chiar si fira notificare

prealabild, in caz de urgenta si/sau s& verifice respectarea celor convenite intre parti.

4.6  Setti Facilitair precum si cei care trebuie s& efectueze lucrari in camer sau in complexul care tine de
camera, inclusiv lucrari de reparatii la imobil, au acces gratuit la imobil, inclusiv la camera.

4.7  Utilizatorul este obligat sa respecte cu exactitate instructiunile autoritatilor cu privire la separarea
gunoaielor (si daca este cazul, s& goleasca cosurile de gunoi in mod regulat).

Articolul 5 Curatenia

5.1 Utilizatorul este responsabil pentru curatenie si pastrarea ordinii in cameré si in complex, pe
cheltuiala si riscul sau.

5.2 Atunci cand un utilizator ramane in complex cu mai multi co-utilizatori, el/ea va coordona impreuna cu
ceilalti co-utilizatori efectuarea curateniei.

9.3 Utilizatorul permite neconditionat si irevocabil societatii Setti Facilitair s3 inspecteze si sa verifice dac
Utilizatorul pune in aplicare cele mentionate mai sus.

5.4 In cazul in care utilizatorul nu-si respect obligatia de curatare mentionata anterior, Setti Facilitair va
prelua aceasté obligatie. Costurile aferente vor fi facturate de cétre Setti Facilitair utilizatorului, iar
acesta este obligat sa le plateasca.

Articolul 6 Drepturi, obligatii, raspundere si desp&gubire

6.1 Utilizatorul nu are niciodata nicio pretentie de nici un fel de la Setti Facilitair ca urmare a descrierii
incorecte si/sau incomplete a camerei sau a complexului, a amplasarii ori dimensiunii acesteia.

6.2 Setti Facilitair nu este raspunzétoare pentru pagubele, de nici un fel, suferite de utilizator prin utilizarea
camerei sau a complexului sau pentru pagubele aduse bunurilor utilizatorului, indiferent dac4
pagubele sunt cauzate de defectiuni ale camerei sau complexului, inclusiv ale instalatiilor,
echipamentelor si mobilierului acestora. De asemenea, Setti Facilitair nu este réspunzatoare fati de
utilizator pentru pagube, de niciun fel, cauzate de deranjamente reale sau de nepliceri cauzate de
terti.

6.3 Daca utilizatorul provoaca pagube camerei si/sau complexului (inclusiv mobilierului), utilizatorul este
obligat s& despagubeasca Setti Facilitair pentru aceste pagube, indiferent de natura, contextul silsau
modul in care a apérut acestea. Lipsa bunurilor se califica de asemenea, drept pagub in acest
context.
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6.4 Utilizatorul este raspunzator fatd de Setti Facilitair in acelasi mod ca si pentru propriul s&u
comportament, pentru comportamentul celor care se afla in camera sau in complex datorit
utilizatorului si/sau cu permisiunea sa.

6.5 Utilizatorul este obligat sa informeze imediat Setti Facilitair daca au ap&rut deteriorari in camera sau in
complex sau este probabil s& apara, inclusiv deteriorari sau deteriorari probabile ale conductelor,
cablurilor, tevilor, canalizarilor, instalatiilor si echipamentelor, de exemplu ca urmare a inghetului, a
unui scurtcircuit, a conditiilor meteorologlce etc. Utilizatorul este in plus obligat s& se asigure ca sunt
luate masuri in timp util pentru a preveni deteriorarea (suplimentara).

6.6 Utilizatorul exonereaza Setti Facilitair in ceea ce priveste pretentiile tertilor, de orice fel, in legéturs cu
utilizarea camerei si/sau a complexului.

6.7 in cazul in care utilizatorul la momentul terminarii utilizarii las3 fmbunatatiri si/fsau componente sau
obiecte reparate in camera sau in complex, se considerd ca el a renuntat la acestea si aceste lucruri
revin societatii Setti Facilitair, fara ca Setti Facilitair sa fie obligata s plateasca utilizatorului vreo suma
compensatorie pentru vreo eventuald valoare (rezidual).

6.8 Pentru orice incélcare a prevederilor prezentului contract, utilizatorul datoreaza o desp&gubire
societatii Setti Facilitair. Aceasta se ridica la 100,00 de euro (in litere: o sutd de euro) pentru fiecare zi
(inclusiv o portiune dintr-o zi) in care utilizatorul nu isi indeplineste obligatiile de predare a camerei,
asa cum prevede articolul 2.8 din prezentul contract. In toate celelalte cazuri, despagubirea datorata
este de 2.000 de euro (in litere: douad mii de euro), plus 100,00 de euro (in litere: o suta de euro)
pentru fiecare zi in care incélcarea continua. Aceasta despagubire este exigibil& imediat, fara a fi
necesara vreo notificare sau somatie. Aceasté despagubire nu afecteaz obligatia utilizatorului de a
actiona in continuare in conformitate cu aceste reglementéri. In masura in care prejudiciul societatii
Setti Facilitair depaseste suma datorata de utilizator, Setti Facilitair este indreptatita s& solicite plata
diferentei.

6.9 Utilizatorul va fi (deja) intr-o situatie de neindeplinire a obligatiilor sale prin simpla incalcare a uneia
dintre prevederile prezentului contract sau prin simpla expirare a unui termen stabilit sau care
urmeaza sa fie stabilit, fara a fi necesara o notificare de neindeplinire sau o alt formalitate.

6.10 Dacé doua sau mai multe persoane se califica drept utilizator in temeiul prezentului contract, fiecare
dintre ele este responsabila in solidar pentru toate obligatiile care decurg din prezentul contract.

Articolul 7 Alegerea jurisdictiei

7.1 Prezentul contract este reglementat de jurisdictia olandeza.

7.2 Pentru punerea in aplicare a prezentului contract, partile isi aleg domiciliul la sediul Setti Facilitair.

7.3 Tribunalul Oost-Brabant din localitatea Den Bosch este competent in mod exclusiv sa ia la cunostinta
despre litigiile cu privire la acest contract, cu exceptia cazului in care constrangerile legale impun
altfel.

Agreat si intocmit in dublu exemplar si semnat la Helmond, 29-07-2024

(handtekening) {handtekening}
Setti facilitair B.V.

Ondertekend door Axinte, Mihaela Nicoleta op 30-07-2024
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PENSIONOVEREENKOMST

DE PARTIJEN ZIJN:

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Setti facilitair B.V., statutair gevestigd
en kantoorhoudende te (5705 CL) Helmond, aan het adres Vossenbeemd 107 F, te dezen
rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder Setti Holding B.V, die te dezen op haar
beurt rechtsgeldig vertegenwoordigd wordt door haar bestuurder de heer ............. , verder te
noemen: “Setti Facilitair”;

en

de heer/mevrouw , geboren op de datum [ NGB .
geboren in de plaats en het land , zich legitimerend met een paspoort/ID-

kaart*, met documentnummer |l verder te noemen: “gebruiker’.

DE PARTIJEN NEMEN IN AANMERKING:

gebruiker is een buitenlandse arbeidsmigrant, die werkzaamheden verricht voor één of
meerdere Nederlandse werkgevers c.q. opdrachtgevers;

gebruiker beschikt niet over een woon- c.q. verblijfadres in Nederland:

gebruiker verwacht de komende periode op verschillende plaatsen werkzaamheden te zullen
verrichten, verspreid over heel Nederland;

gebruiker is op zoek naar flexibele slaapplaatsen, waarvan de locatie in redelijke mate zal
kunnen worden afgestemd op zijn werklocatie (onder meer om de reistijd van woon-
Iwerkverkeer te beperken);

Setti Facilitair heeft — al dan niet in hoedanigheid van eigenaresse — de beschikking over
diverse woningen, wooncomplexen, bungalows op vakantieparken/campings en/of andere
(onroerende) zaken die voor bewoning geschikt zijn, op diverse locaties in Nederland:

Setti facilitair heeft zich gespecialiseerd in de ter beschikking stelling van kamers c.q.
slaapplaatsen (beiden verder te noemen: “kamers”) in voornoemde (onroerende) zaken aan
arbeidsmigranten. Zij is in dat kader geregistreerd bij de Stichting Normering Flexwonen;

Setti Facilitair stelt deze kamers beschikbaar aan arbeidsmigranten die door hun werkgever
en/of opdrachtgever (beiden verder te noemen: “werkgever”) over het bestaan en de
dienstverlening van Setti Facilitair zijn geinformeerd:;

vanwege de arbeidsrelatie van gebruiker met (één van) voornoemde werkgevers is Setti
Facilitair bereid om kamers ter beschikking te stellen aan gebruiker;

de ter beschikking stelling van deze kamers door Setti Facilitair vindt plaats in het kader van de
werkzaamheden die gebruiker voor (€én van) voornoemde werkgevers verricht. Het is om die
reden nadrukkelijk de bedoeling van partijen dat de onderhavige overeenkomst zal eindigen,
wanneer voornoemde arbeidsverhouding eindigt. De gebruiker is verplicht de kamer dan te
verlaten, met medeneming van zijn bezittingen;

partijen beogen nadrukkelijk een flexibele ter beschikking stelling van kamers c.q. slaapplaatsen
door Setti Facilitair aan gebruiker, zowel qua tijdsduur alsook qua locatie. Partijen beogen
nadrukkelijk niet dat door Setti Facilitair één specifieke kamer aan gebruiker beschikbaar zal
worden gesteld voor een specifieke periode. Setti Facilitair zal gebruiker die kamer beschikbaar
stellen die — rekening houdend met de bezetting van de kamers waarover zij beschikt — het
meest aansluit bij de reistijd van gebruiker. Met het oog op de wisselende locaties waar
gebruiker zijn werkzaamheden (vermoedelijk) zal verrichten, betekent dit dat gebruiker naar alle
waarschijnlijkheid regelmatig van kamer en locatie zal wisselen;

Setti Facilitair bepaalt in principe welke kamer c.q. locatie aan gebruiker beschikbaar wordt
gesteld. De gebruiker is gehouden de instructies van Setti Facilitair in dezen op te volgen. Voor
zoveel mogelijk zal Setti Facilitair hierbij rekening houden met de belangen van gebruiker;

Het is gebruiker bekend dat Setti Facilitair strikt zal toezien op de naleving van de bepalingen uit
deze overeenkomst en dat elke tekortkoming in de naleving daarvan, ongeacht de aard en/of
omvang daarvan, aanleiding kan vormen voor beéindiging van de onderhavige overeenkomst. .

DE PARTIJEN ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Artikel 1 De kamers

1.1

Setti Facilitair en gebruiker komen hierbij overeen dat Setti Facilitair tijdens de looptijd van deze
overeenkomst één van haar kamers c.q. slaapplaatsen (beiden verder te noemen: “kamers”)
aan gebruiker ter beschikking zal stellen.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Met de ter beschikking stelling van een kamer, verkrijgt gebruiker het medegebruik van de ter
plaatse aanwezige ruimten bestemd voor gemeenschappelijk gebruik die tot dezelfde
wooneenheid behoren (zoals de keuken, de doucheruimte, de toiletruimte(s), de gang, de
berging en de tuin), voor zover deze aanwezig zijn. De gemeenschappelijke ruimtes zullen
verder worden aangeduid als: “het complex”.

Het recht van het gebruik van de in artikel 1.2 genoemde ruimten en de daarin aanwezige
goederen en/of voorzieningen komt gelijktijdig en met eerbiediging van elkaars rechten toe aan
gebruiker alsook aan alle andere gebruikers aan wie een kamer in dat complex ter beschikking
is gesteld.

Door Setti Facilitair wordt niet één specifieke kamer ter beschikking gesteld en gebruiker is niet
gerechtigd tot het gebruik van één specifieke kamer.

Setti Facilitair bepaalt welke kamer zij op een concreet moment aan gebruiker ter beschikking
stelt, alsook hoe lang die specifieke kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair is
op elk moment gerechtigd van gebruiker te verlangen dat deze de ter beschikking gestelde
kamer per direct verlaat en ontruimt, zonder dat zij daarvoor een reden hoeft op te geven.
Wanneer Setti Facilitair van dit recht gebruik maakt, biedt zij direct een andere kamer aan, al
dan niet in een ander complex.

Bij uitvoering van artikel 1.5 zal Setti Facilitair voor zoveel mogelijk rekening houden met de
belangen van gebruiker. De bedrijfsvoering van Setti Facilitair is echter leidend, zowel wat
betreft de kamer die gebruiker ter beschikking wordt gesteld, alsook wat betreft de duur die die
kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair dient bij de planning van haar
kamerbezetting immers rekening te houden met vele belangen, waaronder ook de belangen van
andere arbeidsmigranten met wie zij soortgelijke afspraken heeft gemaakt.

Artikel 2 De looptijd van deze overeenkomst en de beéindiging daarvan

2.1

2.2
2.3

2.4
2.5
2.6
2.6.1
2.6.2
2.6.3
2.6.4
2.6.5

2.7

2.8

2.9

Deze overeenkomst vangt aan per de datum van ondertekening van deze overeenkomst, tenzij
partijen anderszins overeenkomen. In dat geval vangt deze overeenkomst aan op 05-08-2024
Deze overeenkomst wordt aangegaan voor onbepaalde tijd.
Beide partijen zijn bevoegd om deze overeenkomst op te zeggen, zonder dat daarvoor enige
reden noodzakelijk is en zonder dat een voorafgaande sommatie of andere formaliteit vereist is.
De opzegtermijn voor gebruiker bedraagt 3 dagen. De opzegtermijn voor Setti Facilitair
bedraagt 3 dagen.
Sowieso eindigt de onderhavige overeenkomst per direct per de datum dat de werkzaamheden
van gebruiker voor voornoemde werkgevers eindigen.
Setti Facilitair kan deze overeenkomst opzeggen zonder dat zij aan voornoemde opzegtermijn
gebonden is in de navolgende gevallen, zijnde:
indien gebruiker in staat van faillissement is verklaard;
indien op gebruiker de schuldsaneringsregeling (WSNP) van toepassing is verklaard;
wanneer gebruiker volgens het oordeel van Setti Facilitair de kamer en/of het complex
misbruikt, verwaarloost en/of niet gebruikt zoals van een goed huisvader mag worden
verwacht;
in het geval dat gebruiker één of meerdere bepalingen van deze overeenkomst niet nakomt
c.q. overtreedt;
wanneer van Setti Facilitair in redelijkheid niet gevergd kan worden dat zij bij de opzegging
een opzegtermijn in acht neemt.
Voor zover Setti Facilitair op enig moment verplicht mocht zijn om een bepaalde opzegtermijn in
acht te nemen om de gebruiker in staat te stellen om de kamer te verlaten (en eventuele
andere, vervangende woonruimte te vinden), geldt die periode nadrukkelijk niet als een
huurovereenkomst, maar kan dit enkel worden gezien als het voorzetten van de huisvesting op
basis van de onderhavige pensionovereenkomst. Gedurende die periode blijven de bepalingen
uit deze overeenkomst onverminderd tussen partijen van toepassing.
Gebruiker is gehouden om de kamer en het complex bij de beéindiging van het gebruik in de
oorspronkelijke staat, zijnde de staat waarin deze zich bij aanvang van de ter beschikking
stelling bevond(en), onder afgifte van de sleutels, schoon op te leveren.
Gebruiker heeft bij het einde van de overeenkomst jegens Setti Facilitair geen aanspraak op
vervangende woonruimte, een vergoeding voor verhuis- en/of inrichtingskosten, dan wel enige
andere vergoeding op schadeloosstelling, hoe ook genaamd.

Artikel 3 De vergoeding en de betaling daarvan

3.1

3.2

Gebruiker betaalt als vergoeding van de kamer en de daaraan verbonden diensten een bedrag
van €140,00 per week inclusief BTW.
Setti Facilitair verklaart dat de in art.1 lid .1 genoemde kamers blijvend gebruikt of gebruikt

Paraaf gebruiker



W w
N

3.34
3.3.5
3.3.6
3.3.7
3.3.8
3.3.9
3.4

3.5

3.6

3.7

worden worden voor doeleinden waarvoor een volledige of nagenoeg volledige recht op aftrek
van omzetbelasting op de voet van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.
Naast het gebruik van de kamers omvat deze prijs onder meer:

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de kamers en complexen;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de kamers en/of

complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

de kosten ter zake de inrichting van de kamers en complexen;

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de inrichting van de kamers en

complexen;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de inrichting van de

kamers en complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

het toezicht op een ordentelijk gebruik van de kamers en complexen (inclusief de controle of

uitvoering wordt gegeven aan de schoonmaakverplichtingen);

het onderhoud van een eventuele tuin;

de levering van gas, water en elektra;

de levering van televisie en/of internet;
Gebruiker betaalt de in artikel 3.1 genoemde vergoeding wekelijks, dan wel anderszins
periodiek, over de achterliggende periode.
Gebruiker machtigt zijn werkgever hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om het door hem
verschuldigde bedrag wekelijks of anderszins periodiek in te houden op het in verband met de
arbeidsovereenkomst uit te bepalen loon. Hoewel gebruiker dit ook separaat met zijn werkgever
zal kortsluiten, machtigt gebruiker Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om
zijn werkgever over deze machtiging te informeren en uitvoering daarvan te verlangen.
Indien om wat voor reden dan ook geen inhouding kan plaatsvinden als bedoeld in artikel 3.4,
bij voorbeeld omdat de werkgever onvoldoende of helemaal niets meer verschuldigd is aan
gebruiker dan wel in verband met wettelijke beperkingen, zal gebruiker de vergoeding voldoen
binnen 7 dagen vanaf de dag dat hem een gespecificeerd betalingsverzoek is verstrekt.
Behoudens andersluidende betalingsinstructies dient betaling in dat geval plaats te vinden op
de bankrekening van Setti Facilitair, aangehouden bij de Rabobank, met IBAN NL73 RABO
01563 2823 12, onder vermelding van de naam van de gebruiker en de periode waarop de
betaling betrekking heeft.
Gebruiker is ter waarborg van de juiste nakoming van de afspraken uit deze overeenkomst een
waarborgsom verschuldigd. Behoudens andersluidende instructies van de zijde van Setti
Facilitair bedraagt de waarborgsom € 50,00 (zegge: vijftig euro). Wanneer gebruiker alle
afspraken uit deze overeenkomst volledig en correct nakomt, zal deze waarborgsom na afloop
van de overeenkomst door Setti Facilitair aan gebruiker worden terugbetaald. Tenzij gebruiker
voordien anderszins aangeeft, zal dit bedrag dan worden gestort op de bij Setti Facilitair
bekende bankrekening van gebruiker. Setti Facilitair is gerechtigd om deze waarborgsom op elk
gewenst moment te verrekenen met opeisbare vorderingen die zij op gebruiker heeft. Setti
Facilitair is op elk gewenst moment bevoegd om een aanvullende waarborgsom van gebruiker
te verlangen, waaraan gebruiker dan gehoor dient te geven.

Artikel 4 Het gebruik van de kamer en het complex

41

4.2

4.3
4.31

4.3.2
4.3.3

4.3.4
4.3.5

De kamer en het complex hebben de bestemming “wonen” en zullen door gebruiker uitsluitend
worden gebruikt als woonruimte.
Gebruiker is verplicht het hem ter beschikking gestelde (waaronder de kamer en het complex,
alsmede alles wat zich daarin bevindt, maar ook de sleutels e.d.) als goed huisvader te
gebruiken. Dat betekent dat het hem ter beschikking gestelde in nette en goed onderhouden
staat zal worden gehouden.
Het is gebruiker uitdrukkelijk verboden:
de kamer of het complex geheel of gedeeltelijk aan derden onder te verhuren of geheel of
gedeeltelijk in gebruik af te staan;
de kamer of het complex te doen gebruiken voor reclamedoeleinden;
om in of vanuit de kamer of het complex strafbare feiten te plegen, waaronder nadrukkelijk
begrepen het handelen in strijd met de bepalingen uit de Opiumwet (onder meer illegale
hennepteelt), of anderszins in strijd te handelen met de wet, enige verordening of ander
overheidsvoorschrift (zodat niet het gevaar ontstaat dat enige (overheids)vergunning aan
Setti Facilitair of aan haar gelieerde vennootschap kan of zal worden ingetrokken);
huisdieren in de kamer en/of het complex te houden;
om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Setti Facilitair de structuur, de
gedaante en/of de bestaande inrichting van de kamer of het complex (de inboedel daaronder

Paraaf gebruiker



436
4.4
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442

4.4.3

4.4.4

4.4.5

4.4.6

4.5

4.6

4.7

begrepen) te wijzen enfof om anderszins wijzigingen daarin aan te brengen;
Mondelinge of schriftelijke aanwijzingen die door of namens Setti Facilitaire worden gegeven
in het belang van een behoorlijk gebruik van de kamer of het complex (installaties en
voorzieningen daarvan daaronder begrepen) te negeren.
Gebruiker dient zich tevens te houden aan de navolgende gebruiksregels:
Gebruiker is verplicht de kamer en het complex schoon te houden en regelmatig te
ventileren.
Het is gebruiker niet toegestaan om handelingen te verrichten of activiteiten te ontplooien die
mogelijk schade tot gevolg kunnen hebben aan de kamer en/of het complex, voorzieningen
en inventaris daaronder begrepen. Hieronder valt tevens, maar niet uitsluitend, het
saboteren dan wel wijzigingen aanbrengen aan veiligheidsvoorzieningen, zoals onder
andere brandblussers, branddekens, brandputten en rookmelders.
De gebruiker dient ervoor te zorgen dat aan medebewoners en aan omwonenden geen
overlast of hinder wordt veroorzaakt door hemzelf of door derden die zich vanwege en/of
met toestemming van de gebruiker in de kamer of het complex bevinden. Onder overlast of
hinder wordt onder meer verstaan vervuiling, luidruchtigheid, gelijksoverlast, stank,
aanstootgevend gedrag (zoals dronkenschap), onzedelijk gedrag, agressie en geweld.
Het is gebruiker niet toegestaan in de kamer, het complex of de directe omgeving daarvan
hennep te kweken, te drogen of op welke manier dan ook te produceren, te bezitten, te
verhandelen of deze ruimten in te richten als hennepkwekerij/-drogerij. Gebruiker is bekend
met het feit dat het hebben van een hennepkwekerij/~drogerij leidt tot schade aan de kamer
en/of het complex, leidt tot gevaarzegging, alsmede overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker evenmin toegestaan gat, harddrugs of andere verboden (verdovende c.q.
stimulerende) middelen te verhandelen, te produceren, te bezitten of — al dan niet in
groepsverband — te gebruiken of te laten gebruiken in de kamer, het complex en/of de
directe omgeving daarvan. Het is gebruiker bekend dat het handelen in strijd met het
vorenstaande overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker niet toegestaan om derden toe te laten tot de kamer en het complex. Dit
verbod heeft ook betrekking op familie, vrienden en kennissen.
Setti Facilitair is te allen tijde bevoegd om de kamer, ook zonder voorafgaande aankondiging, te
betreden ingeval van nood en/of ter controle van de nakoming van de tussen partijen geldende
afspraken.
Setti Facilitair, alsmede zij die in haar opdracht in of aan de kamer of het tot de kamer
behorende complex werkzaamheden moeten verrichten, waaronder herstelwerkzaamheden aan
het pand, hebben vrije toegang tot het pand, inclusief de kamer.
Gebruiker is verplicht om de aanwijzingen van overheidswege ten aanzien van het (gescheiden)
aanbieden van afvalstoffen nauwgezet na te leveren (en voor zover aan de orde de afvalbakken
regelmatig te (laten) legen).

Artikel 5 Schoonmaak

5.1
5.2

5.3

5.4

Gebruiker draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het schoonhouden en ordentelijk
gebruik van de kamer en het complex.

Wanneer gebruiker met meerdere medegebruikers in het complex verblijft, stemt hij de
schoonmaak met de medegebruikers af.

Gebruiker geeft Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk toestemming om te
inspecteren en te controleren of gebruiker uitvoering geeft aan voornoemde
schoonmaakverplichting.

Indien gebruiker geen gevolg geeft aan voornoemde schoonmaakverplichting zal Setti Facilitair
dit oppakken. De daaraan verbonden kosten worden door Setti Facilitair aan gebruiker
doorbelast, die tot betaling daarvan gehouden is.

Artikel 6 Rechten, plichten, aansprakelijkheid en vrijwaring

6.1

6.2

6.3

Gebruiker heeft nimmer enige vordering, hoe ook genaamd, op Setti Facilitair wegens onjuiste
en/of onvolledige omschrijving van de kamer of het complex, de ligging of de grootte ervan
daaronder begrepen.

Setti Facilitair is niet aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, die gebruiker door het
gebruik van de kamer of het complex lijdt of voor schade ontstaan aan zaken van gebruiker,
ongeacht of de schade wordt veroorzaakt door gebreken aan de kamer dan wel het complex,
waaronder begrepen de daarin aanwezige installaties, apparatuur en inboedel. Evenmin is Setti
Facilitair jegens gebruiker aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, ontstaan door feitelijke
stoornissen of overlast veroorzaakt door derden.

Wanneer gebruiker schade aanbrengt aan de kamer en/of het complex (de inboedel daaronder
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begrepen), is gebruiker gehouden om de betreffende schade aan Setti Facilitair te vergoeden,
ongeacht de aard, achtergronden en/of ontstaanswijze van de schade. Het ontbreken van
goederen wordt in dit kader eveneens als schade gekwalificeerd.

6.4  De gebruiker is jegens Setti Facilitair op gelijke wijze als voor eigen gedragingen aansprakelijk
voor de gedragingen van hen die zich vanwege de gebruiker en/of met diens toestemming in de
kamer of het complex bevinden.

6.5 Gebruiker is verplicht om Setti Facilitair per omgaande op de hoogte te stellen als in, op of aan
de kamer of het complex schade is ontstaan of dreigt te ontstaan, waaronder schade of
dreigende schade aan leidingen, kabels, buizen, afvoeren, rioleringen, installaties en
apparatuur, bij voorbeeld als gevolg van vorst, krotsluiting, weersomstandigheden, e.d.
Gebruiker is bovendien verplicht ervoor te zorgen dat tijdig maatregelen worden genomen ter
voorkoming van (verdere) schade.

6.6  Gebruiker vrijwaart Setti Facilitair voor vorderingen van derden, hoe ook genaamd, in verband
met het gebruik van de kamer en/of het complex.

6.7  Indien gebruiker bij begindiging van het gebruik verbeteringen en/of gerepareerde bestanddelen
en/of onderdelen en/of zaken in de kamer of het complex achterlaat, wordt hij geacht daarvan
afstand te hebben gedaan en vervallen deze aan Setti Facilitair, zonder dat Setti Facilitair
gehouden zijn zal om enigerlei vergoeding van de eventuele (rest)waarde aan gebruiker te
betalen.

6.8 Voor iedere overtreding van de afspraken uit deze overeenkomst is gebruiker een
schadevergoeding aan Setti Facilitair verschuldigd. Deze schadevergoeding bedraagt € 100,00
(zegge: eénhonderd euro) voor iedere dag (een gedeelte van een dag daaronder begrepen) dat
gebruiker niet voldoet aan zijn opleveringsverplichtingen, als weergegeven in artikel 2.8 van
deze overeenkomst. In alle andere gevallen bedraagt de verschuldigde schadevergoeding €
2.000,- (zegge: tweeduizend euro), te vermeerderen met € 100,00 (zegge: éénhonderd euro)
voor iedere dag dat de overtreding voortduurt. Deze schadevergoeding is onmiddellijk
opeisbaar, zonder dat daarvoor enige aanzegging of sommatie vereist is. Deze
schadevergoeding laat onverlet dat gebruiker verplicht is om alsnog overeenkomstig dit
reglement te handelen. Voor zover de schade van Setti Facilitair het door gebruiker
verschuldigde bedrag overstijgt, is Setti Facilitair gerechtigd betaling van dat meerdere te
vorderen.

6.9 Gebruiker zal (reeds) in verzuim zijn door enkele overtreding van één van de bepalingen van
deze overeenkomst of door het enkele verloop van een gestelde of te stellen termijn, zonder dat
daartoe een ingebrekestelling of andere formaliteit vereist is.

6.10 Indien twee of meer personen als gebruiker bij deze overeenkomst kwalificeren, is ieder van
hen hoofdelijk aansprakelijk voor alle verplichtingen die uit deze overeenkomt voortvloeien.

Artikel 7 Rechts- en forumkeuze

7.1 Deze overeenkomst wordt beheerst door Nederlands recht.

7.2 Partijen kiezen ter uitvoering van deze overeenkomst domicilie ten kantore van Setti Facilitair.

7.3 De bevoegde rechter van de rechtbank Oost-Brabant, locatie Den Bosch, is uitsluitend bevoegd
kennis te nemen van geschillen ter zake deze overeenkomst, behoudens voor zover
dwingendrechtelijk anders is voorgeschreven.

Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en ondertekend te Helmond, op 05-08-2024,
voor ontvangen, akkoord en begrepen:

Setti facilitair B.V.
Voordeze:deheer .......................

Ondertekend door |G o 06-08-20
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CONTRACT DE CAZARE

I PARTILE SUNT:

1. Societatea cu raspundere limitatd Setti facilitair B.V., cu sediul social la (5705 CL) Helmond,
Vossenbeemd 107 F, legal reprezentata de directorul ei, Setti Holding B.V., care la randul s&u este legal
reprezentatd in acest act de catre directorul ei, domnul .................. , denumitd Tn continuare: ,Setti
Facilitair”;

Si

2. Domnul/doamna | .  :sc.t o data in localitatea
I identificat cu un pasaport/carte de identitate®, cu numérul de document , denumit in

continuare ,utilizator”.

! PARTILE IAU CONSIDERARE:

a. utilizator este un lucrétor migrant stréin care desfasoara activitéti pentru unul sau mai multi angajatori
olandezi, sau dupd caz, clienti olandezi;

b. utilizatorul nu are o adresa de domiciliu sau rezidentiald in Olanda;

c. utilizatorul se asteapté sa efectueze lucrari in diferite locatii in perioada urmatoare, situate in toata
Olanda;

d. utilizatorul cauta locuri de dormit flexibile, a caror locatie poate fi adaptaté in mod rezonabil la locul
sau de munca (printre altele, pentru a limita timpul de transport de la locuinta la locul de munca);

e. Setti Facilitair dispune — chiar fara a fi proprietara — de diverse locuinte, complexe rezidentiale,
bungalouri in campinguri de vacanta si/ sau de alte bunuri (imobiliare) potrivite pentru locuit, in diverse
locatii din Olanda;

f.  Setti Facilitair este specializata in punerea la dispozitie a camerelor si/sau locurilor de dormit (ambele
denumite in continuare ,camere”) in bunurile (imobiliare) mentionate anterior, pentru lucratorii migranti.
In acest context, ea este fnregistrata la Fundatia Normering Flexwonen;

g. Setti Facilitair pune aceste camere la dispozitia lucratorilor migranti care au fost informati de
angajatorul lor si/sau de client (ambii denumiti in continuare ,angajator”) despre existenta si serviciile
Setti Facilitair;

h. datorita relatiei de munca a utilizatorului cu (unul dintre) angajatorii mentionati anterior, Setti Facilitair
este pregatitd sa puna camere la dispozitia utilizatorului;

i.  punerea la dispozitie a acestor camere de cétre Setti Facilitair are loc in cadrul activitatilor pe care
utilizatorul le desfasoard pentru (unul dintre) angajatorii mentionati anterior. Din acest motiv, intentia
expresa a partilor este ca prezentul contract s& se termine atunci cand relatia de munca mentionata
anterior se va termina. Utilizatorul este atunci obligat sa paraseasca camera, luandu-si lucrurile cu el;

j.  partile vizeaza Tn mod explicit o punere la dispozitie de camere sau locuri de dormit, de catre Setti
Facilitair pentru utilizator, flexibila atat din punct de vedere al timpului, cat si al locatiei. Partile in mod
expres nu vizeaza ca Setti Facilitair s& puna la dispozitia utilizatorului o anumita camera pentru o
anumité perioada. Setti Facilitair va pune la dispozitia utilizatorului acea camera care - tinand cont de
gradul de ocupare a camerelor de care dispune — este cea mai potrivita {inand cont de timpul de
calatorie al utilizatorului. Avand in vedere locatiile schimbatoare in care utilizatorul isi va desfasura
(probabil) activitatea, aceasta inseamna ca este foarte probabil ca utilizatorul sa-gi schimbe In mod
regulat camera si locatia;

k. In principiu, Setti Facilitair stabileste care camer sau dupé caz, locatie este pus4 la dispozitia
utilizatorului. Utilizatorul este obligat s& urmeze instructiunile Setti Facilitair in acest sens. Pe cat
posibil, Setti Facilitair va tine cont de interesele utilizatorului;

. Utilizatorul cunoaste faptul ca Setti Facilitair va supraveghea cu strictete respectarea prevederilor
prezentului contract si ca orice nerespectare a acestuia, indiferent de natura si/ sau dimensiunea
acesteia, poate duce la rezilierea prezentului contract.

Il PARTILE AU CONVENIT URMATOARELE
Articolul 1 Camerele
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Setti Facilitair si utilizatorul sunt de acord c& Setti Facilitair va pune la dispozitia utilizatorului una dintre
camerele sau locurile ei de dormit (ambele denumite in continuare ,camere”) pe perioada derularii
prezentului contract.

Prin punerea la dispozitie a unei camere, utilizatorul obtine utilizarea in comun a spatiilor destinate
utilizarii comune care apartin aceleiasi unitati de locuit (cum ar fi bucéataria, camera de dus, camera de
toaletd, coridorul, camera de depozitare si gradina), Th masura in care acestea exista. Spatiile comune
vor fi denumite in continuare: ,complexul”.

Dreptul de a folosi spatiile mentionate la articolul 1.2 si bunurile si/sau facilitétile continute de acestea
sunt conferite simultan, cu respectarea drepturilor utilizatorului, precum si a tuturor celorlalti utilizatori
carora le-a fost pusa la dispozitie o camera din complexul respectiv.

Setti Facilitair nu ofera o camera specifica, iar utilizatorul nu are dreptul sa foloseasca o camera
specifica.

Setti Facilitair stabileste ce camera va pune la dispozitia utilizatorului intr-un moment specific, precum
si perioada in care aceastd camera specifica este disponibila pentru utilizator. Setti Facilitair are
dreptul in orice moment s& solicite utilizatorului sd paraseasca imediat si sa elibereze camera pusa la
dispozitie, féra a fi necesar séa ofere o explicatie pentru acest lucru. Cand Setti Facilitair face uz de
acest drept, oferd imediat o altd camera, indiferent daca este sau nu intr-un complex diferit.

La aplicarea articolului 1.5, Setti Facilitair va tine cont cat mai mult posibil de interesele utilizatorului.
Operatiunile comerciale ale Setti Facilitair sunt totusi prevalente, atat in ceea ce priveste camera pusa
la dispozitia utilizatorului, cat si in ceea ce priveste perioada pentru care acea camera este pusé la
dispozitia utilizatorului. Setti Facilitair atunci cand isi planificd ocupare camerelor, trebuie sa tina
seama de multe interese, inclusiv de interesele altor lucratori temporari cu care a incheiat contracte
similare.

Articolul 2 Durata prezentului contract si rezilierea acestuia

2.1

2.2
2.3

2.4
2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Prezentul contract incepe la data semnarii lui, cu exceptia cazului in care pértile convin altfel. In acest
caz, prezentul contract incepe la data: 05-08-2024

Prezentul contrat se incheie pe o perioada nedeterminata.

Ambele parti sunt autorizate sa rezilieze prezentul contract, fara a fi necesara vreo motivatie in acest
sens si fara a fi necesara transmiterea unei somatii sau indeplinirea unei alte formalitati.

Perioada de preaviz pentru utilizator este de 3 zile. Perioada de preaviz pentru Setti Facilitair este de
3 zile.

In orice caz, prezentul contract se termina imediat la data terminarii activitatilor utilizatorului pentru
angajatorii mentionati mai sus.

Setti Facilitair poate rezilia acest contract fara a fi obligata la respectarea perioadei de preaviz
mentionate, in urmatoarele cazuri, $i anume:

2.6.1 daca utilizatorul a fost declarat in stare de faliment;

2.6.2 daca reglementarea de reesalonare a datoriei (WSNP) a fost declarata aplicabild pentru
utilizator;

2.6.3 daca, in opinia Setti Facilitair, utilizatorul abuzeaza, neglijeaza si/sau nu foloseste camera si/sau
complexul asa cum este de asteptat;

2.6.4 in cazul in care utilizatorul nu respecta sau incalca una sau mai multe din dispozitiile prezentului
contract;

2.6.5 atunci cand nu se poate astepta in mod rezonabil de la Setti Facilitair c& va respecta perioada
de preaviz in situatia rezilierii contractului;

In masura in care Setti Facilitair poate fi obligatd la un moment dat s& respecte o anumita perioada de
preaviz pentru a permite utilizatorului sa paraseasca camera (si sa gaseasca o eventuald cazare
inlocuitoare), perioada respectiva in mod expres nu se considera a fi un contract de inchiriere, ci
poate fi privit4 doar ca o continuare a cazarii pe baza prezentului contract de cazare. In aceast
perioada, dispozitiile prezentului contract raman integral aplicabile partilor.

Utilizatorul, la terminarea utilizarii este obligat s& predea camera si complexul in starea sa initial3,
aceasta fiind starea in care se afla la inceputul punerii la dispozitie, si sa predea cheile.

La sfarsitul contractului, utilizatorul nu are nicio pretentie de la Setti Facilitair referitor la o camera
nlocuitoare, la o rambursare a cheltuielilor de mutare si/sau de amenajare sau la orice alta
despagubire de orice natura.

Articolul 3 Plata
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3.1 Utilizatorul plateste suma de 140,00 de euro pe saptamana, inclusiv TVA pentru camera si serviciile
aferente.

3.2 Setti Facilitair declara ca spatiile mentionate la articolul 1 alineatul (1) sunt utilizate in scopuri pentru
care existé un drept de deducere integrald sau aproape integrala a impozitului pe cifra de afaceri in
conformitate cu articolul 15 din Legea privind impozitul pe cifra de afaceri din 1968.

3.3 Pe langa utilizarea camerelor, acest pret include:

3.3.1 costurile aferente intretinerii preventive a camerelor si complexelor;

3.3.2 costurile pentru repararea defectiunilor si/sau deteriorarilor camerelor si/sau a complexelor care
sunt rezultatul utilizérii lor normale;

3.3.3 costurile aferente amenajarii camerelor si complexelor;

3.3.4 costurile pentru intretinerea preventiva a amenajarii camerelor si complexelor;

3.3.5 costurile aferente repararii defectiunilor si/sau a deteriorarilor aduse amenajarilor camerelor si
complexelor care sunt rezultatul utilizarii lor normale;

3.3.6 supravegherea utilizarii corespunzatoare a camerelor si complexelor (inclusiv controlul
indeplinirii obligatiilor de curétare);

3.3.7 intretinerea unei eventuale gradini;

3.3.8 furnizarea de gaze, apa si electricitate;

3.3.9 furnizarea de servicii de televiziune si/sau internet;

3.4 Utilizatorul plateste pretul mentionat la articolul 3.1 saptamanal, sau altfel periodic, pentru ultima
perioada. :

3.5 Utilizatorul autorizeaza prin prezenta angajatorul séu, sa retina neconditionat si irevocabil suma
datoraté de acesta saptamanal sau periodic, din salariul care va fi stabilit in contractul de muncé. Desi
utilizatorul va stabili acest lucru separat si cu angajatorul sau, utilizatorul autorizeaza prin prezenta
Setti Facilitair in mod neconditionat si irevocabil sa informeze angajatorul despre aceasta autorizatie si
sa solicite aplicarea acesteia.

3.6 Daca, din orice motiv, retinerea mentionata la articolul 3.4 nu se poate face, de exemplu, deoarece
angajatorul nu-i mai datoreaza nimic utilizatorului, sau ii datoreaza o suma insuficient, din cauza
restrictiilor legale, utilizatorul va plati pretul datorat in termen de 7 zile incepand din ziua in care i s-a
trimis o cerere de platd specificatd. Cu exceptia cazului in care se dau instructiuni de plata diferite,
plata trebuie, in acest caz, sa se faca in contul bancar al Setti Facilitair, deschis la Rabobank, cu IBAN
NL73 RABO 0153 2823 12, in care se mentioneaza numele utilizatorului si perioada la care se refera
plata.

3.7 Utilizatorul, pentru a garanta respectarea dispozitiilor din prezentul contract va plati o garantie. Dacd
Setti Facilitair nu mentioneaza altfel, garantia este de 50,00 de euro (in cuvinte: cincizeci de euro).
Daca utilizatorul respecta integral si corect toate dispozifjiile din prezentul contract, Setti Facilitair va
restitui aceasta garantie utilizatorului la terminarea contractului. Cu exceptia cazului in care utilizatorul
indica altfel in prealabil, aceastd suma va fi apoi platitd in contul bancar al utilizatorului, cunoscut de
catre Setti Facilitair. Setti Facilitair are dreptul s& compenseze in orice moment aceasté garantie cu
sumele exigibile de la utilizator. Setti Facilitair este autorizatd in orice moment sa solicite utilizatorului
0 garantie suplimentarg, iar el trebuie sa dea curs acestei solicitari.

Articolul 4 Utilizarea camerei si a complexului

4.1 Camera si complexul au destinatia de ,locuit” si vor fi folosite de utilizator doar ca spatiu de locuit.

4.2 Utilizatorul este obligat s& foloseascé cu grij&é obiectele puse la dispozitia lui (inclusiv camera si
complexul, precum si tot ceea ce contin ele, dar si cheile etc.). Aceasta inseamna ca lucrurile puse la
dispozitia lui vor fi pastrate in stare bund si vor fi bine intretinute.

4.3 Utilizatorului ii este interzis in mod expres:

4.3.1 sa subinchirieze la terti in Intregime sau partial camera sau complexul sau sa transfere integral sau
partial utilizarea;

4.3.2 sa utilizeze spatiul sau complexul folosit in scopuri publicitare;

4.3.3 s& comita infractiuni in sau din camera sau complex, ori sa actioneze cu incalcarea dispozitiilor Legii
cu privire la opium (inclusiv cultivarea ilegald a canepei) sau sa actioneze altfel cu incalcarea legii, a
oricarui regulament sau altei reglementari guvernamentale (astfel incat sa existe riscul retragerii
vreunei licente (guvernamentale) a societatii Setti Facilitair sau a unei societati afiliate);

4.3.4 sa {ina animalele de companie in camera si/sau in complex;

4.3.5 sa schimbe structura, forma si/sau amenajarea existentd a camerei sau a complexului (inclusiv
mobilierul) faré permisiunea scrisé prealabild a Setti Facilitair si/sau s& facd modificari in orice alt
mod,;
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4.3.6 Sa ignore instructiunile orale sau scrise date de Setti Facilitair sau in numele Setti Facilitair in
interesul utilizarii corespunzétoare a camerei sau a complexului (inclusiv instalatiile si facilitatile
acestora).

4.4 Utilizatorul trebuie sa respecte, de asemenea, urmatoarele reguli de utilizare:

4.4.1 Utilizatorul este obligat sa pastreze camera si complexul curate si s& le aeriseasca regulat.

4.4.2 Utilizatorul nu are voie sa se angajeze in activitati care pot duce la deteriorarea camerei si/ sau a
complexului, inclusiv a echipamentelor pentru utilitdti si a inventarului. Aceasta include, dar fara a se
limita la, sabotarea sau modificarea echipamentelor de sigurant, cum ar fi stingatoarele, paturile de
incendiu, rezervoarele de incendiu si detectoarele de fum.

4.4.3 Utilizatorul trebuie s& se asigure cé altor rezidenti si vecini nu le sunt cauzate nepléceri de el sau de
tertii care se afla in camera sau in complex datorita utilizatorului sau cu permisiunea utilizatorului. Prin
neplaceri se infeleg poluarea, zgomotul, neplécerile cauzate de mirosuri neplacute, comportamentul
ofensiv (cum ar fi betia), comportamentul imoral, agresiunea si violenta.

4.4.4 Utilizatorului nu i se permite sa cultive, sd usuce sau sa produca, sa detind, s comercializeze
canepa in camerd, in complex sau in imprejurimile imediate ale acestora sau s& amenajeze aceste
spatii ca pepiniera/ uscator de canepa. Utilizatorul este familiarizat cu faptul ca posesia unei
pepiniere/a unui uscator de canepa duce la deteriorarea incéperii si/sau a complexului, la pericole si
provoaca probleme.

4.4.5 Utilizatorului de asemenea nu ii este permis sa comercializeze, s& producd, sa detind sau s utilizeze
drogul gat, droguri tari sau alte substante interzise (narcotice sau stimulatoare) in camers, in complex
sau in imediata vecinatate a acestora si/sau sé le utilizeze - indiferent dac& acest lucru se face sau nu
in grup. Utilizatorul cunoaste faptul ca daca actioneaza contrar prevederilor de mai sus cauzeaza
neplaceri.

4.4.6 Utilizatorul nu are voie sa permité accesul tertelor persoane in camera si in complex. Aceast3
interdictie se aplica si familiei, prietenilor si cunoscutilor.

4.5 Setti Facilitair este in orice moment autorizaté sa intre in camera, chiar si fara notificare

prealabild, in caz de urgenta si/sau sa verifice respectarea celor convenite intre parti.

4.6  Setti Facilitair precum si cei care trebuie sa efectueze lucrari in camer& sau in complexul care tine de
camera, inclusiv lucréri de reparatii la imobil, au acces gratuit la imobil, inclusiv la camera.

4.7 Utilizatorul este obligat sa respecte cu exactitate instructiunile autorit&tilor cu privire la separarea
gunoaielor (si daca este cazul, sé goleasca cosurile de gunoi in mod regulat).

Articolul 5 Curatenia

5.1 Utilizatorul este responsabil pentru curatenie si pastrarea ordinii in camera siin complex, pe
cheltuiala si riscul sau.

5.2 Atunci cand un utilizator ramane in complex cu mai multi co-utilizatori, el/ea va coordona impreuns cu
ceilalfi co-utilizatori efectuarea curateniei.

5.3 Utilizatorul permite neconditionat si irevocabil societdtii Setti Facilitair sa inspecteze si s verifice daca
Utilizatorul pune Tn aplicare cele mentionate mai sus.

5.4 Tn cazul in care utilizatorul nu-si respecta obligatia de curatare mentionata anterior, Setti Facilitair va
prelua aceastd obligatie. Costurile aferente vor fi facturate de catre Setti Facilitair utilizatorului, iar
acesta este obligat sa le plateasca.

Articolul 6 Drepturi, obligatii, réspundere si despagubire

6.1 Utilizatorul nu are niciodata nicio pretentie de nici un fel de la Setti Facilitair ca urmare a descrierii
incorecte si/sau incomplete a camerei sau a complexului, a amplasarii ori dimensiunii acesteia.

6.2 Setti Facilitair nu este raspunzétoare pentru pagubele, de nici un fel, suferite de utilizator prin utilizarea
camerei sau a complexului sau pentru pagubele aduse bunurilor utilizatorului, indiferent dacé
pagubele sunt cauzate de defectiuni ale camerei sau complexului, inclusiv ale instalatiilor,
echipamentelor si mobilierului acestora. De asemenea, Setti Facilitair nu este réspunzatoare fata de
utilizator pentru pagube, de niciun fel, cauzate de deranjamente reale sau de neplaceri cauzate de
terti.

6.3 Daca utilizatorul provoacd pagube camerei si/sau complexului (inclusiv mobilierului), utilizatorul este
obligat s& despagubeasca Setti Facilitair pentru aceste pagube, indiferent de natura, contextul si/sau
modul in care a apdrut acestea. Lipsa bunurilor se calificd de asemenea, drept paguba in acest
context.
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6.4 Utilizatorul este raspunzator fata de Setti Facilitair in acelasi mod ca si pentru propriul s&u
comportament, pentru comportamentul celor care se afld in camera sau in complex datorita
utilizatorului si/sau cu permisiunea sa.

6.5 Utilizatorul este obligat s& informeze imediat Setti Facilitair daca au aparut deteriorari in camera sau in
complex sau este probabil s& apard, inclusiv deteriorari sau deteriorari probabile ale conductelor,
cablurilor, fevilor, canalizarilor, instalatiilor si echipamentelor, de exemplu ca urmare a inghetului, a
unui scurtcircuit, a conditiilor meteorologice etc. Utilizatorul este in plus obligat s& se asigure ¢& sunt
luate masuri in timp util pentru a preveni deteriorarea (suplimentara).

6.6 Utilizatorul exonereazéa Setti Facilitair in ceea ce priveste pretentiile tertilor, de orice fel, in leg&tura cu
utilizarea camerei si/sau a complexului.

6.7 In cazul in care utilizatorul la momentul terminarii utilizarii las3 imbunatatiri si/sau componente sau
obiecte reparate in camera sau in complex, se considers ca el a renun’;at la acestea si aceste lucruri
revin societatii Setti Facilitair, fara ca Setti Facilitair sa fie obligata sa plateasca utilizatorului vreo suméa
compensatorie pentru vreo eventuala valoare (reziduala).

6.8 Pentru orice incalcare a prevederilor prezentului contract, utilizatorul datoreaza o despagubire
societatii Setti Facilitair. Aceasta se ridica la 100,00 de euro (in litere: o sutad de euro) pentru fiecare zi
(inclusiv o porfiune dintr-o zi) in care utilizatorul nu fsi Indeplineste obligatiile de predare a camerei,
aga cum prevede articolul 2.8 din prezentul contract. In toate celelalte cazuri, despagubirea datorata
este de 2.000 de euro (in litere: doud mii de euro), plus 100,00 de euro (in litere: o sut3 de euro)
pentru fiecare zi in care incalcarea continud. Aceastd despagubire este exigibild imediat, f&rd a fi
necesara vreo notificare sau somatie. Aceasta despagubire nu afecteaza obligatia utilizatorului de a
actiona in continuare in conformitate cu aceste reglementari. In mésura in care prejudiciul societétii
Setti Facilitair depaseste suma datoraté de utilizator, Setti Facilitair este indreptétita sa solicite plata
diferentei.

6.9 Utilizatorul va fi (deja) intr-o situatie de neindeplinire a obligatiilor sale prin simpla incilcare a uneia
dintre prevederile prezentului contract sau prin simpla expirare a unui termen stabilit sau care
urmeazé sa fie stabilit, fara a fi necesara o notificare de neindeplinire sau o alt3 formalitate.

6.10 Daca doua sau mai multe persoane se calificd drept utilizator in temeiul prezentului contract, fiecare
dintre ele este responsabila in solidar pentru toate obligatiile care decurg din prezentul contract.

Articolul 7 Alegerea jurisdictiei

7.1 Prezentul contract este reglementat de jurisdictia olandeza.

7.2 Pentru punerea in aplicare a prezentului contract, partile isi aleg domiciliul la sediul Setti Facilitair.

7.3 Tribunalul Oost-Brabant din localitatea Den Bosch este competent in mod exclusiv s ia la cunostinta
despre litigiile cu privire la acest contract, cu exceptia cazului in care constrangerile legale impun
altfel.

Agreat si intocmit in dublu exemplar si semnat la Helmond, 05-08-2024

(handtekening)
Setti facilitair B.V.

Pentru aceasta: ...................

Ondertekend door | oo 06-08-202
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PENSIONOVEREENKOMST

DE PARTIJEN ZIJN:

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Setti Facilitair B.V., statutair
gevestigd en kantoorhoudende te (5705 CL) Helmond, aan het adres Vossenbeemd 107 F, te
dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder Setti Holding B.V, die te dezen op
haar beurt rechtsgeldig vertegenwoordigd wordt door haar bestuurder de heer ............ , verder
te noemen: “Setti Facilitair”,

en
de heer/mevrouw |l R geboren op de datum [l . oeboren in de plaats

en het land Polen, zich legitimerend met een paspoort/ID-kaart*, met
documentnummer ||l verder te noemen: “gebruiker.

DE PARTIJEN NEMEN IN AANMERKING:

gebruiker is een buitenlandse arbeidsmigrant, die werkzaamheden verricht voor één of
meerdere Nederlandse werkgevers c.g. opdrachtgevers;

gebruiker beschikt niet over een woon- c.q. verblijfadres in Nederland;

gebruiker verwacht de komende periode op verschillende plaatsen werkzaamheden te zullen
verrichten, verspreid over heel Nederland;

gebruiker is op zoek naar flexibele slaapplaatsen, waarvan de locatie in redelijke mate zal
kunnen worden afgestemd op zijn werklocatie (onder meer om de reistijd van woon-
/werkverkeer te beperken);

Setti Facilitair heeft — al dan niet in hoedanigheid van eigenaresse — de beschikking over
diverse woningen, wooncomplexen, bungalows op vakantieparken/campings en/of andere
(onroerende) zaken die voor bewoning geschikt zijn, op diverse locaties in Nederland:

Setti facilitair heeft zich gespecialiseerd in de ter beschikking stelling van kamers c.q.
slaapplaatsen (beiden verder te noemen: "kamers”) in voornoemde (onroerende) zaken aan
arbeidsmigranten. Zij is in dat kader geregistreerd bij de Stichting Normering Flexwonen:

Setti Facilitair stelt deze kamers beschikbaar aan arbeidsmigranten die door hun werkgever
en/of opdrachtgever (beiden verder te noemen: “werkgever”) over het bestaan en de
dienstverlening van Setti Facilitair zijn geinformeerd;

vanwege de arbeidsrelatie van gebruiker met (één van) voornoemde werkgevers is Setti
Facilitair bereid om kamers ter beschikking te stellen aan gebruiker;

de ter beschikking stelling van deze kamers door Setti Facilitair vindt plaats in het kader van de
werkzaamheden die gebruiker voor (één van) voornoemde werkgevers verricht. Het is om die
reden nadrukkelijk de bedoeling van partijen dat de onderhavige overeenkomst zal eindigen,
wanneer voornoemde arbeidsverhouding eindigt. De gebruiker is verplicht de kamer dan te
verlaten, met medeneming van zijn bezittingen;

partijen beogen nadrukkelijk een flexibele ter beschikking stelling van kamers c.q. slaapplaatsen
door Setti Facilitair aan gebruiker, zowel qua tijdsduur alsook qua locatie. Partijen beogen
nadrukkelijk niet dat door Setti Facilitair één specifieke kamer aan gebruiker beschikbaar zal
worden gesteld voor een specifieke periode. Setti Facilitair zal gebruiker die kamer beschikbaar
stellen die — rekening houdend met de bezetting van de kamers waarover zij beschikt — het
meest aansluit bij de reistijd van gebruiker. Met het oog op de wisselende locaties waar
gebruiker zijn werkzaamheden (vermoedelijk) zal verrichten, betekent dit dat gebruiker naar alle
waarschijnlijkheid regelmatig van kamer en locatie zal wisselen;

Setti Facilitair bepaalt in principe welke kamer c.q. locatie aan gebruiker beschikbaar wordt
gesteld. De gebruiker is gehouden de instructies van Setti Facilitair in dezen op te volgen. Voor
zoveel mogelijk zal Setti Facilitair hierbij rekening houden met de belangen van gebruiker;

Het is gebruiker bekend dat Setti Facilitair strikt zal toezien op de naleving van de bepalingen uit
deze overeenkomst en dat elke tekortkoming in de naleving daarvan, ongeacht de aard en/of
omvang daarvan, aanleiding kan vormen voor beéindiging van de onderhavige overeenkomst. .

DE PARTIJEN ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Artikel 1 De kamers

1.4

Setti Facilitair en gebruiker komen hierbij overeen dat Setti Facilitair tijdens de looptijd van deze
overeenkomst één van haar kamers c.q. slaapplaatsen (beiden verder te noemen: “kamers”)
aan gebruiker ter beschikking zal stellen.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Met de ter beschikking stelling van een kamer, verkrijgt gebruiker het medegebruik van de ter
plaatse aanwezige ruimten bestemd voor gemeenschappelijk gebruik die tot dezelfde
wooneenheid behoren (zoals de keuken, de doucheruimte, de toiletruimte(s), de gang, de
berging en de tuin), voor zover deze aanwezig zijn. De gemeenschappelijke ruimtes zullen
verder worden aangeduid als: “het complex”.

Het recht van het gebruik van de in artikel 1.2 genoemde ruimten en de daarin aanwezige
goederen en/of voorzieningen komt gelijktijdig en met eerbiediging van elkaars rechten toe aan
gebruiker alsook aan alle andere gebruikers aan wie een kamer in dat complex ter beschikking
is gesteld.

Door Setti Facilitair wordt niet één specifieke kamer ter beschikking gesteld en gebruiker is niet
gerechtigd tot het gebruik van één specifieke kamer.

Setti Facilitair bepaalt welke kamer zij op een concreet moment aan gebruiker ter beschikking
stelt, alsook hoe lang die specifieke kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair is
op elk moment gerechtigd van gebruiker te verlangen dat deze de ter beschikking gestelde
kamer per direct verlaat en ontruimt, zonder dat zij daarvoor een reden hoeft op te geven.
Wanneer Setti Facilitair van dit recht gebruik maakt, biedt zij direct een andere kamer aan, al
dan niet in een ander complex.

Bij uitvoering van artikel 1.5 zal Setti Facilitair voor zoveel mogelijk rekening houden met de
belangen van gebruiker. De bedrijfsvoering van Setti Facilitair is echter leidend, zowel wat
betreft de kamer die gebruiker ter beschikking wordt gesteld, alsook wat betreft de duur die die
kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair dient bij de planning van haar
kamerbezetting immers rekening te houden met vele belangen, waaronder ook de belangen van
andere arbeidsmigranten met wie zij soortgelijke afspraken heeft gemaakt.

Artikel 2 De looptijd van deze overeenkomst en de beéindiging daarvan

2.1

2.2
2.3

2.4
2.5
2.6
2.6.1
2.6.2
26.3
26.4
2.6.5

2.7

2.8

2.9

Deze overeenkomst vangt aan per de datum van ondertekening van deze overeenkomst, tenzij
partijen anderszins overeenkomen. In dat geval vangt deze overeenkomst aan op 25-11-2024
Deze overeenkomst wordt aangegaan voor onbepaalde tijd.
Beide partijen zijn bevoegd om deze overeenkomst op te zeggen, zonder dat daarvoor enige
reden noodzakelijk is en zonder dat een voorafgaande sommatie of andere formaliteit vereist is.
De opzegtermijn voor gebruiker bedraagt 3 dagen. De opzegtermijn voor Setti Facilitair
bedraagt 3 dagen.
Sowieso eindigt de onderhavige overeenkomst per direct per de datum dat de werkzaamheden
van gebruiker voor voornoemde werkgevers eindigen.
Setti Facilitair kan deze overeenkomst opzeggen zonder dat zij aan voornoemde opzegtermijn
gebonden is in de navolgende gevallen, zijnde:
indien gebruiker in staat van faillissement is verklaard;
indien op gebruiker de schuldsaneringsregeling (WSNP) van toepassing is verklaard;
wanneer gebruiker volgens het oordeel van Setti Facilitair de kamer en/of het complex
misbruikt, verwaarloost en/of niet gebruikt zoals van een goed huisvader mag worden
verwacht;
in het geval dat gebruiker één of meerdere bepalingen van deze overeenkomst niet nakomt
c.q. overtreedt;
wanneer van Setti Facilitair in redelijkheid niet gevergd kan worden dat zij bij de opzegging
een opzegtermijn in acht neemt.
Voor zover Setti Facilitair op enig moment verplicht mocht zijn om een bepaalde opzegtermijn in
acht te nemen om de gebruiker in staat te stellen om de kamer te verlaten (en eventuele
andere, vervangende woonruimte te vinden), geldt die periode nadrukkelijk niet als een
huurovereenkomst, maar kan dit enkel worden gezien als het voorzetten van de huisvesting op
basis van de onderhavige pensionovereenkomst. Gedurende die periode blijven de bepalingen
uit deze overeenkomst onverminderd tussen partijen van toepassing.
Gebruiker is gehouden om de kamer en het complex bij de beéindiging van het gebruik in de
oorspronkelijke staat, zijnde de staat waarin deze zich bij aanvang van de ter beschikking
stelling bevond(en), onder afgifte van de sleutels, schoon op te leveren.
Gebruiker heeft bij het einde van de overeenkomst jegens Setti Facilitair geen aanspraak op
vervangende woonruimte, een vergoeding voor verhuis- en/of inrichtingskosten, dan wel enige
andere vergoeding op schadeloosstelling, hoe ook genaamd.

Artikel 3 De vergoeding en de betaling daarvan

3.1

3.2

Gebruiker betaalt als vergoeding van de kamer en de daaraan verbonden diensten een bedrag
van €140,00 per week inclusief BTW.
Setti Facilitair verklaart dat de in art.1 lid .1 genoemde kamers blijvend gebruikt of gebruikt
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3.3
3.3.1
3.3.2

3.3.3
3.34

3.3.5
3.3.6
3.3.7
3.3.8
3.3.9
3.4

3.5

3.6

3.7

worden worden voor doeleinden waarvoor een volledige of nagenoeg volledige recht op aftrek
van omzetbelasting op de voet van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.
Naast het gebruik van de kamers omvat deze prijs onder meer:

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de kamers en complexen;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de kamers en/of

complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

de kosten ter zake de inrichting van de kamers en complexen;

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de inrichting van de kamers en

complexen;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de inrichting van de

kamers en complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

het toezicht op een ordentelijk gebruik van de kamers en complexen (inclusief de controle of

uitvoering wordt gegeven aan de schoonmaakverplichtingen);

het onderhoud van een eventuele tuin;

de levering van gas, water en elektra;

de levering van televisie en/of internet;
Gebruiker betaalt de in artikel 3.1 genoemde vergoeding wekelijks, dan wel anderszins
periodiek, over de achterliggende periode.
Gebruiker machtigt zijn werkgever hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om het door hem
verschuldigde bedrag wekelijks of anderszins periodiek in te houden op het in verband met de
arbeidsovereenkomst uit te bepalen loon. Hoewel gebruiker dit ook separaat met zijn werkgever
zal kortsluiten, machtigt gebruiker Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om
zijn werkgever over deze machtiging te informeren en uitvoering daarvan te verlangen.
Indien om wat voor reden dan ook geen inhouding kan plaatsvinden als bedoeld in artikel 3.4,
bij voorbeeld omdat de werkgever onvoldoende of helemaal niets meer verschuldigd is aan
gebruiker dan wel in verband met wettelijke beperkingen, zal gebruiker de vergoeding voldoen
binnen 7 dagen vanaf de dag dat hem een gespecificeerd betalingsverzoek is verstrekt.
Behoudens andersluidende betalingsinstructies dient betaling in dat geval plaats te vinden op
de bankrekening van Setti Facilitair, aangehouden bij de Rabobank, met IBAN NL73 RABO
0153 2823 12, onder vermelding van de naam van de gebruiker en de periode waarop de
betaling betrekking heeft.
Gebruiker is ter waarborg van de juiste nakoming van de afspraken uit deze overeenkomst een
waarborgsom verschuldigd. Behoudens andersluidende instructies van de zijde van Setti
Facilitair bedraagt de waarborgsom € 50,00 (zegge: vijftig euro). Wanneer gebruiker alle
afspraken uit deze overeenkomst volledig en correct nakomt, zal deze waarborgsom na afloop
van de overeenkomst door Setti Facilitair aan gebruiker worden terugbetaald. Tenzij gebruiker
voordien anderszins aangeeft, zal dit bedrag dan worden gestort op de bij Setti Facilitair
bekende bankrekening van gebruiker. Setti Facilitair is gerechtigd om deze waarborgsom op elk
gewenst moment te verrekenen met opeisbare vorderingen die zij op gebruiker heeft. Setti
Facilitair is op elk gewenst moment bevoegd om een aanvullende waarborgsom van gebruiker
te verlangen, waaraan gebruiker dan gehoor dient te geven.

Artikel 4 Het gebruik van de kamer en het complex

41

4.2

4.3
4.3.1

4.3.2
4.3.3

4.34
4.3.5

De kamer en het complex hebben de bestemming “wonen” en zullen door gebruiker uitsluitend
worden gebruikt als woonruimte.
Gebruiker is verplicht het hem ter beschikking gestelde (waaronder de kamer en het complex,
alsmede alles wat zich daarin bevindt, maar ook de sleutels e.d.) als goed huisvader te
gebruiken. Dat betekent dat het hem ter beschikking gestelde in nette en goed onderhouden
staat zal worden gehouden.
Het is gebruiker uitdrukkelijk verboden:
de kamer of het complex geheel of gedeeltelijk aan derden onder te verhuren of geheel of
gedeeltelijk in gebruik af te staan;
de kamer of het complex te doen gebruiken voor reclamedoeleinden;
om in of vanuit de kamer of het complex strafbare feiten te plegen, waaronder nadrukkelijk
begrepen het handelen in strijd met de bepalingen uit de Opiumwet (onder meer illegale
hennepteelt), of anderszins in strijd te handelen met de wet, enige verordening of ander
overheidsvoorschrift (zodat niet het gevaar ontstaat dat enige (overheids)vergunning aan
Setti Facilitair of aan haar gelieerde vennootschap kan of zal worden ingetrokken);
huisdieren in de kamer en/of het complex te houden;
om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Setti Facilitair de structuur, de
gedaante en/of de bestaande inrichting van de kamer of het complex (de inboedel daaronder
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4.3.6
4.4
4.4.1

442

4.4.3

4.4.4

4.4.5

4.46

4.5

46

4.7

begrepen) te wijzen en/of om anderszins wijzigingen daarin aan te brengen;
Mondelinge of schriftelijke aanwijzingen die door of namens Setti Facilitaire worden gegeven
in het belang van een behoorlijk gebruik van de kamer of het complex (installaties en
voorzieningen daarvan daaronder begrepen) te negeren.
Gebruiker dient zich tevens te houden aan de navolgende gebruiksregels:
Gebruiker is verplicht de kamer en het complex schoon te houden en regelmatig te
ventileren,
Het is gebruiker niet toegestaan om handelingen te verrichten of activiteiten te ontplooien die
mogelijk schade tot gevolg kunnen hebben aan de kamer en/of het complex, voorzieningen
en inventaris daaronder begrepen. Hieronder valt tevens, maar niet uitsluitend, het
saboteren dan wel wijzigingen aanbrengen aan veiligheidsvoorzieningen, zoals onder
andere brandblussers, branddekens, brandputten en rookmelders.
De gebruiker dient ervoor te zorgen dat aan medebewoners en aan omwonenden geen
overlast of hinder wordt veroorzaakt door hemzelf of door derden die zich vanwege en/of
met toestemming van de gebruiker in de kamer of het complex bevinden. Onder overlast of
hinder wordt onder meer verstaan vervuiling, luidruchtigheid, gelijksoverlast, stank,
aanstootgevend gedrag (zoals dronkenschap), onzedelijk gedrag, agressie en geweld.
Het is gebruiker niet toegestaan in de kamer, het complex of de directe omgeving daarvan
hennep te kweken, te drogen of op welke manier dan ook te produceren, te bezitten, te
verhandelen of deze ruimten in te richten als hennepkwekerij/-drogerij. Gebruiker is bekend
met het feit dat het hebben van een hennepkwekerij/-drogerij leidt tot schade aan de kamer
en/of het complex, leidt tot gevaarzegging, alsmede overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker evenmin toegestaan qat, harddrugs of andere verboden (verdovende c.q.
stimulerende) middelen te verhandelen, te produceren, te bezitten of — al dan niet in
groepsverband — te gebruiken of te laten gebruiken in de kamer, het complex en/of de
directe omgeving daarvan. Het is gebruiker bekend dat het handelen in strijd met het
vorenstaande overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker niet toegestaan om derden toe te laten tot de kamer en het complex. Dit
verbod heeft ook betrekking op familie, vrienden en kennissen.
Setti Facilitair is te allen tijde bevoegd om de kamer, ook zonder voorafgaande aankondiging, te
betreden ingeval van nood en/of ter controle van de nakoming van de tussen partijen geldende
afspraken.
Setti Facilitair, alsmede zij die in haar opdracht in of aan de kamer of het tot de kamer
behorende complex werkzaamheden moeten verrichten, waaronder herstelwerkzaamheden aan
het pand, hebben vrije toegang tot het pand, inclusief de kamer.
Gebruiker is verplicht om de aanwijzingen van overheidswege ten aanzien van het (gescheiden)
aanbieden van afvalstoffen nauwgezet na te leveren (en voor zover aan de orde de afvalbakken
regelmatig te (laten) legen).

Artikel 5 Schoonmaak

5.1
5.2
53

5.4

Gebruiker draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het schoonhouden en ordentelijk
gebruik van de kamer en het complex.

Wanneer gebruiker met meerdere medegebruikers in het complex verblijft, stemt hij de
schoonmaak met de medegebruikers af.

Gebruiker geeft Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk toestemming om te
inspecteren en te controleren of gebruiker uitvoering geeft aan voornoemde
schoonmaakverplichting.

Indien gebruiker geen gevolg geeft aan voornoemde schoonmaakverplichting zal Setti Facilitair
dit oppakken. De daaraan verbonden kosten worden door Setti Facilitair aan gebruiker
doorbelast, die tot betaling daarvan gehouden is.

Artikel 6 Rechten, plichten, aansprakelijkheid en vrijwaring

6.1

6.2

6.3

Gebruiker heeft nimmer enige vordering, hoe ook genaamd, op Setti Facilitair wegens onjuiste
en/of onvolledige omschrijving van de kamer of het complex, de ligging of de grootte ervan
daaronder begrepen.

Setti Facilitair is niet aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, die gebruiker door het
gebruik van de kamer of het complex lijdt of voor schade ontstaan aan zaken van gebruiker,
ongeacht of de schade wordt veroorzaakt door gebreken aan de kamer dan wel het complex,
waaronder begrepen de daarin aanwezige installaties, apparatuur en inboedel. Evenmin is Setti
Facilitair jegens gebruiker aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, ontstaan door feitelijke
stoornissen of overlast veroorzaakt door derden.

Wanneer gebruiker schade aanbrengt aan de kamer en/of het complex (de inboedel daaronder
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6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

begrepen), is gebruiker gehouden om de betreffende schade aan Setti Facilitair te vergoeden,
ongeacht de aard, achtergronden en/of ontstaanswijze van de schade. Het ontbreken van
goederen wordt in dit kader eveneens als schade gekwalificeerd.

De gebruiker is jegens Setti Facilitair op gelijke wijze als voor eigen gedragingen aansprakelijk
voor de gedragingen van hen die zich vanwege de gebruiker en/of met diens toestemming in de
kamer of het complex bevinden.

Gebruiker is verplicht om Setti Facilitair per omgaande op de hoogte te stellen als in, op of aan
de kamer of het complex schade is ontstaan of dreigt te ontstaan, waaronder schade of
dreigende schade aan leidingen, kabels, buizen, afvoeren, rioleringen, installaties en
apparatuur, bij voorbeeld als gevolg van vorst, krotsluiting, weersomstandigheden, e.d.
Gebruiker is bovendien verplicht ervoor te zorgen dat tijdig maatregelen worden genomen ter
voorkoming van (verdere) schade.

Gebruiker vrijwaart Setti Facilitair voor vorderingen van derden, hoe ook genaamd, in verband
met het gebruik van de kamer en/of het complex.

Indien gebruiker bij be&indiging van het gebruik verbeteringen en/of gerepareerde bestanddelen
en/of onderdelen en/of zaken in de kamer of het complex achterlaat, wordt hij geacht daarvan
afstand te hebben gedaan en vervallen deze aan Setti Facilitair, zonder dat Setti Facilitair
gehouden zijn zal om enigerlei vergoeding van de eventuele (rest)waarde aan gebruiker te
betalen. ‘

Voor iedere overtreding van de afspraken uit deze overeenkomst is gebruiker een
schadevergoeding aan Setti Facilitair verschuldigd. Deze schadevergoeding bedraagt € 100,00
(zegge: éénhonderd euro) voor iedere dag (een gedeelte van een dag daaronder begrepen) dat
gebruiker niet voldoet aan zijn opleveringsverplichtingen, als weergegeven in artikel 2.8 van
deze overeenkomst. In alle andere gevallen bedraagt de verschuldigde schadevergoeding €
2.000,- (zegge: tweeduizend euro), te vermeerderen met € 100,00 (zegge: éénhonderd euro)
voor iedere dag dat de overtreding voortduurt. Deze schadevergoeding is onmiddellijk
opeisbaar, zonder dat daarvoor enige aanzegging of sommatie vereist is. Deze
schadevergoeding laat onverlet dat gebruiker verplicht is om alsnog overeenkomstig dit
reglement te handelen. Voor zover de schade van Setti Facilitair het door gebruiker
verschuldigde bedrag overstijgt, is Setti Facilitair gerechtigd betaling van dat meerdere te
vorderen.

Gebruiker zal (reeds) in verzuim zijn door enkele overtreding van één van de bepalingen van
deze overeenkomst of door het enkele verloop van een gestelde of te stellen termijn, zonder dat
daartoe een ingebrekestelling of andere formaliteit vereist is.

Indien twee of meer personen als gebruiker bij deze overeenkomst kwalificeren, is ieder van
hen hoofdelijk aansprakelijk voor alle verplichtingen die uit deze overeenkomt voortvloeien.

Artikel 7 Rechts- en forumkeuze

7.1
7.2
7.3

Deze overeenkomst wordt beheerst door Nederlands recht.

Partijen kiezen ter uitvoering van deze overeenkomst domicilie ten kantore van Setti Facilitair.
De bevoegde rechter van de rechtbank Oost-Brabant, locatie Den Bosch, is uitsluitend bevoegd
kennis te nemen van geschillen ter zake deze overeenkomst, behoudens voor zover
dwingendrechtelijk anders is voorgeschreven.

Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en ondertekend te Helmond, op 25-11-2024, voor
ontvangen, akkoord en begrepen:

Setti facilitair B.V.
Voor deze: de heer ..............

—f:
‘}\\) : "'-‘.\}‘-“ & ‘\

Ondertekend door || R op 27-11-2024

Paraaf gebruiker




UMOWA ZAKWATEROWANIA

STRONAMI UMOWY SA:
spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Setti facilitair B.V., z siedzibg statutowg w (5705 CL)

Helmond, prowadzgca dziatalno$¢ gospodarcza pod adresem Vossenbeemd 107 F,
reprezentowana przy tej czynnosci w sposob prawnie wigzgcy przez czionka swojego zarzadu,
spotke Setti Holding B.V, ktéra z kolei przy tej czynnosci jest reprezentowana w sposéb prawnie
wigzacy przez cztonka swojego zarzadu, .................... , Zwana dalej: ,Setti Facilitair”;

4. pan/pani urodzony/urodzona | IR v miejscowosci [ r2
terytorium legitymujgcy/legitymujgca sie paszportem/dowodem osobistym*, o numerze
dokumentu zwany dalej: | IEEGzGNH -

STRONY BIORAC POD UWAGE, CO NASTEPUJE:

uzytkownik jest zagranicznym imigrantem pracowniczym, ktéry $wiadczy prace na rzecz co
najmniej jednego holenderskiego pracodawcy lub zleceniodawcy;

uzytkownik nie posiada adresu zamieszkania ani pobytu na terytorium Holandii;

uzytkownik spodziewa sig, iz w najblizszym czasie bedzie wykonywat obowigzki pracownicze w
réznych miejscach, na obszarze catej Holandii;

uzytkownik poszukuje elastycznych miejsc noclegowych, ktérych lokalizacja, z uwzglednieniem
wzgledoéw racjonalnosci, bedzie mogta zosta¢ dopasowana do miejsca pracy (miedzy innymi
ograniczajgc tym samym czas podrozy miedzy miejscem zamieszkania a miejscem pracy);
Setti Facilitair dysponuje — chocby nie jako wiasciciel — réznymi mieszkaniami, kompleksami
mieszkaniowymi, domkami w parkach urlopowych/na kempingach lub innymi nieruchomosciami,
ktore sg przeznaczone do celéw mieszkalnych, w roznych lokalizacjach na terytorium Holandii:
Setti facilitair wyspecjalizowata sie w oddawaniu do dyspozycji pokoi i miejsc noclegowych (obu
zwanych dalej ,pokojami”) w nieruchomosciach, o ktérych mowa w wyzej, do dyspozyciji
imigrantow pracowniczych. W zakresie tej dziatalnosci spétka jest zarejestrowana w Stichting
Normering Flexwonen;

Setti Facilitair oddaje te pokoje do dyspozycji imigrantéw pracowniczych, ktérych pracodawca
lub zleceniodawca (kazdy z nich zwany dalej,pracodawcg”) poinformowat Setti Facilitair o
istnieniu przedmiotowego stosunku zatrudnienia;

ze wzgledu na stosunek pracy tgczgcy uzytkownika z (jednym) z pracodawcéw, o ktérych mowa
wyzej, Setti Facilitair jest gotowa oddawac pokoje do dyspozycji uzytkownika;

oddanie przez Setti Facilitair tych pokoi do dyspozycji nastgpuje w ramach czynnosci
pracowniczych wykonywanych przez uzytkownika na rzecz (jednego z) pracodawcdw, o ktérych
mowa wyzej. Biorgc to pod uwage, wyraznie okreslonym zamierzeniem stron jest to, iz
przedmiotowa umowa wygasnie wraz z ustaniem stosunku zatrudnienia, o ktorym mowa wyzej.
Uzytkownik jest wtedy zobowigzany do opuszczenia pokoju i zabrania wszystkich przedmiotow
swojej wiasnosci;

wyraznie okreslonym zamierzeniem stron jest oddawanie przez Setti Facilitair do dyspozycji
uzytkownika pokoi lub miejsc noclegowych w sposéb elastyczny, zaréwno biorgc pod uwage
okres, jak i lokalizacje. Strony nie wskazujg w sposob wyrazny, jakoby Setti Facilitair oddata do
dyspozyciji uzytkownika konkretnie wskazany pokdj, na okreslony okres. Setti Facilitair odda do
dyspozycji uzytkownika ten pokéj, ktéry — biorgc pod uwage zajecie pokoi, ktérymi dysponuje —
najbardziej odpowiada czasowi podrézy uzytkownika. Biorac pod uwage zmieniajgce sie
lokalizacje, w ktérych uzytkownik (prawdopodobnie) bedzie wykonywat czynnoéci pracownicze,
oznacza to, ze zachodzi wysokie prawdopodobieristwo, iz uzytkownik regularnie bedzie
Zmienia¢ pokoje i lokalizacje;

Setti Facilitair co do zasady okresla, ktdry pokdj lub ktdra lokalizacja zostanie przekazany/-a do
dyspozycji uzytkownika. Uzytkownik jest w tym zakresie zobowigzany do przestrzegania
instrukcji przekazywanych przez Setti Facilitair. O ile to mozliwe, Setti Facilitair uwzgledni przy
tym interesy uzytkownika.

uzytkownik jest swiadomy tego, ze Setti Facilitair bedzie prowadzita $cisty nadzér pod katem
przestrzegania postanowien niniejszej umowy, a wszelkie uchybienia w tym wzgledzie, bez
wzgledu na ich charakter i zakres, moga stanowi¢ podstawe wypowiedzenia przedmiotowej
umowy.
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STRONY UZGODNILY, CO NASTEPUJE:

Artykut 1 Pokoje

1.7

1.8

1.9

Setti Facilitair i uzytkownik niniejszym uzgadniajg, ze w czasie obowigzywania niniejszej
umowy, Setti Facilitair przekaze jeden ze swoich pokoi lub jedno z miejsc noclegowych (obu
zwanych dalej ,pokojami”) do dyspozycji uzytkownika.

Wraz z przekazaniem pokoju do dyspozyciji, pracownik nabywa prawo do wspdtkorzystania z
obecnych w danej lokalizacji pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku, ktére nalezg
do tej samej jednostki mieszkalnej (takich jak kuchnia, prysznic, toalety), korytarz, schowek i
ogréd), o ile sg one obecne w danej lokalizacji. Pomieszczenia wspolne bedg dalej okreslane,
jako ,kompleks”.

Prawo korzystania z pomieszczer wymienionych w artykule 1.2 i znajdujgcych sie w nich
przedmiotdw lub urzgdzen przystuguje jednoczes$nie i z poszanowaniem wzajemnych
uprawnien, zarowno uzytkownikowi, jak i wszystkich innym uzytkownikom, do ktérych
dyspozycji przekazano pokoje w obrebie kompleksu.

Setti Facilitair nie przekazuje do dyspozycji uzytkownika konkretnie wskazanego pokoju, ani nie
przystuguje mu prawo do korzystania z konkretnie wskazanego pokoju.

Setti Facilitair okresla, ktory pokédj w danej chwili przekazuje do dyspozycji uzytkownika, jak
rowniez to, przez jak diugi okres, pokdj ten bedzie pozostawat do dyspozycji uzytkownika. Setti
Facilitair przystuguje prawo, aby w dowolnej chwili zada¢ od uzytkownika niezwiocznego
opuszczenia przekazanego do jego dyspozycji pokoju i jego opréznienia, bez koniecznosci
podawania przyczyn takiego stanu rzeczy. W przypadku skorzystania przez Setti Facilitair z
tego uprawnienia, niezwtocznie zaoferuje ona inny pokdj, chocby w obrebie innego kompleksu.
W realizacji postanowien artykutu 1.5. Setti Facilitair, w mozliwie jak najszerszym zakresie,
uwzgledni interesy uzytkownika. Kluczowe znaczenie odgrywa jednakze dziatalno$¢
gospodarcza prowadzona przez Setti Facilitair, zaréwno w odniesieniu do pokoju
przekazywanego do dyspozycji uzytkownika, jak réwniez w zakresie dotyczgcym okresu, przez
ktoéry pokdj ten bedzie pozostawat do dyspozycji uzytkownika. Setti Facilitair przy planowaniu
zajecia swoich pokoi zawsze musi bra¢ pod uwage wiele czynnikéw, w tym interesy innych
imigrantéw pracowniczych, z ktérymi zawarto tego rodzaju porozumienia.

Artykut2  Czas trwania niniejszej umowy i jej wygasniecie

2.1
2.2
2.3
2.4

2.5

2.6

2.6.1
2.6.2

2.6.3

2.6.4
2.6.5

2.7

Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania, chyba ze strony uzgodnity inny
termin. W takim przypadku, umowa ta wchodzi w zycie z dniem 25-11-2024.
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
Obu stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy, bez koniecznosci
wskazywania jakiegokolwiek powodu takiego stanu rzeczy i bez koniecznosci uprzedniego
zawiadomienia, czy tez spetnienia jakichkolwiek innych wymogoéw formalnych.
Okres wypowiedzenia wynosi dla uzytkownika 3 dni. Okres wypowiedzenia dla Setti Facilitair
wynosi 3 dni.
W kazdym przypadku przedmiotowa umowa wygasa z dniem, w ktérym uzytkownik
zaprzestanie wykonywania czynnosci pracowniczych na rzecz pracodawcoéw, o ktérych mowa
wyzej.
W nizej wymienionych przypadkach Setti Facilitair moze dokona¢ wypowiedzenia niniejsze;
umowy, bez koniecznosci wyzej wskazanego okresu wypowiedzenia, tj.:
W przypadku ogloszenia upadtosci uzytkownika;
W przypadku ogtoszenia wobec uzytkownika postepowania w sprawie umorzenia
zobowigzan (WSNP);
W przypadku, gdy — w ocenie Setti Facilitair — uzytkownik korzysta z pokoju w sposéb
niedopuszczalny, zaniedbuje go lub nie korzysta z niego z nalezyta starannoscia, jakiej
mozna oczekiwac od dobrego gospodarza.
W przypadku, gdy uzytkownik nie przestrzega lub dopuszcza si¢ naruszenia co najmniej
jednego z postanowien niniejszej umowy;
W przypadku, gdy — biorgc pod uwage wzgledy racjonalnosci — nie mozna zgda¢ od Setti
Facilitair zachowania okresu wypowiedzenia.
O ile, Setti Facilitair w dowolnym momencie bedzie zobowigzana do zachowania okre$lonego
okresu wypowiedzenia w przypadku zgdania opuszczenia przez uzytkownika oddanego do jego
dyspozycji pokoju (i znalezienia ewentualnego innego, zastepczego lokalu mieszkalnego), to
wskazuje sie w sposéb jednoznaczny, iz okres ten nie moze by¢ postrzegany, jako okres
obowigzywania umowy najmu, lecz jedynie jako kontynuacja zakwaterowania na podstawie
przedmiotowej umowy zakwaterowania. W okresie, o ktérym mowa, w zakresie stosunkéw
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migdzy stronami nadal obowigzujg postanowienia, ktére wynikajg z niniejszej umowy.

2.8  Uzytkownik jest zobowigzany do tego, iz po zakoriczeniu okresu uzytkowania, zda pokdj i
kompleks w stanie czystym i niepogorszonym, to znaczy w stanie, w ktérym znajdowaty sie one
w chwili przekazania ich do jego dyspozycji, wydajac przy tym klucze do nich.

2.9 Wraz z wygasnieciem umowy uzytkownikowi nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia wobec
Setti Facilitair o wskazanie zastgpczego lokalu mieszkalnego, zadosc¢uczynienia poniesionych
kosztow przeprowadzki lub urzadzenia sig, ani spetnienia jakichkolwiek innych $wiadczen
tytutem zados¢uczynienia poniesionych strat, bez wzgledu na ich nazewnictwo.

Artykut 3 Opfaty i ich uiszczanie
3.1 Jako optate za pokoj i zwigzane z nim ustugi, uzytkownik uiszcza kwote €140,00 tygodniowo, bez
VAT.

3.2 Setti Facilitair oswiadcza, iz pokoje, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1 sg w sposdb staly sg i bedg
wykorzystywane do celéw, w odniesieniu do ktérych zastosowanie znajduje catkowite lub
dostateczne prawo do odliczenia podatku obrotowego na podstawie artykutu 15 ustawy o
podatku obrotowym z 1968 roku.

3.3 Poza korzystaniem z pokoi, cena ta obejmuje, miedzy innymi:

3.31 koszty zwigzane z utrzymaniem pokoi i kompleksow;

3.3.2 koszty zwigzane z naprawg awarii lub uszkodzen pokoi lub kompleksow, ktére sg zwigzane z

normalnym korzystaniem z nich;

3.3.3 koszty zwigzane z wyposazeniem pokoi i kompleksow;

3.3.4 koszty zwigzane z utrzymaniem wyposazenia pokoi i kompleksow;

3.3.5 koszty zwigzane z naprawg awarii lub uszkodzer wyposazenia pokoi lub komplekséw, ktére

sg zwigzane z normalnym korzystaniem z nich;

3.36 nadzor nad whasciwych korzystaniem z pokoi i komplekséw (w tym kontrole tego, czy spetnia

sie zobowigzania zwigzane z utrzymaniem ich czystosci);

3.3.7 utrzymanie ewentualnego ogrodu;

3.3.8 dostawe gazu, wody i energii elektrycznej;

3.3.9 dostawe telewizji lub Internetu;

3.4  Uzytkownik uiszcza opfaty, o ktérych mowa w artykule 3.1, cotygodniowo lub w innych
okresach, za okres ktéry uptynat.

3.5  Uzytkownik niniejszym udziela swojemu pracodawcy bezwarunkowego i nieodwotalnego
upowaznienia do potrgcania naleznej od niego kwoty ze wskazanej w umowie o prace kwoty
wynagrodzenia, cotygodniowo lub w inny, okresowy sposéb. Pomimo tego, iz uzytkownik
dokona odregbnych ustaleft w tym zakresie ze swoim pracodawcg, to uzytkownik niniejszym
udziela Setti Facilitair bezwarunkowego i nieodwotalnego upowaznienia do przekazania jego
pracodawcy informacji na temat tego upowaznienia i zgdania wykonania wskazanych w nim
czynnosci.

3.6 Jezeli z dowolnego powodu nie jest mozliwe dokonanie potrgcenia, o ktérym mowa w artykule
3.4, na przyktad ze wzgledu na to, Zze zobowigzania pracodawcy wzgledem uzytkownika sg
niedostateczne albo pracodawca nie posiada juz jakichkolwiek zobowigzarn wobec uzytkownika
lub ze wzgledu na ograniczenia prawne, to uzytkownik uisci optate w ciggu 7 dni od dnia, w
ktérym przekazano mu wezwanie do dokonania konkretnie wskazanej ptatnosci. Z
zastrzezeniem odmiennych instrukcji ptatniczych, ptatno$¢ nalezy uisci¢ na prowadzony przez
Rabobank rachunek bankowy Setti Facilitair o numerze IBAN NL73 RABO 0153 2823 12, ze
wskazaniem nazwiska uzytkownika i okresu, ktoérego dotyczy ptatnosé.

3.7 Celem zabezpieczenia przestrzegania ustalent wskazanych w tresci niniejszej umowy,
uzytkownik jest zobowigzany do wplaty kaucji. Z zastrzezeniem odmiennych instrukgji
ptatniczych ze strony Setti Facilitair kwota kaucji opiewa na € 50,00 (stownie: pie¢dziesiat euro).
W przypadku petnego i wtasciwego spetnienia przez uzytkownika wszystkich zobowigzar z
tytutu niniejszej umowy, wskazana kwota kaucji, po uplywie czasu trwania umowy zostanie
przez Setti Facilitair uzytkownikowi zwrécona. O ile uzytkownik nie wskaze uprzednio inaczej,
kwota ta zostanie wptacona przez Setti Facilitair na znany jej rachunek bankowy uzytkownika.
Setti Facilitair przystuguje prawo do tego, aby w dowolnym momencie dokonag rozliczenia tej
kwoty kaucji z wymagalnymi roszczeniami, ktére przystugujg jej wzgledem uzytkownika.

Setti Facilitair moze w kazdej chwili zgdac od uzytkownika uiszczenia dodatkowej kauciji, a
uzytkownik powinien to zgdanie spenic.

Artykut 4 Korzystanie z pokoju i kompleksu
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4.1 Pokdj i kompleks sg przeznaczone do celéw mieszkalnych i uzytkownik bedzie korzystat z nich w

sposob zgodny z ich przeznaczeniem, wytgcznie, jako z lokali mieszkalnych.

4.2 Uzytkownik jest zobowigzany do korzystania z rzeczy przekazanych do jego dyspozycji (w tym z
pokoju i kompleksu, jak réwniez wszystkich znajdujgcych sie w nich rzeczy oraz kluczy itd.) w
sposob wiasciwy dla dobrego gospodarza. Oznacza to, ze przekazanego do jego dyspozycii
rzeczy, bedq utrzymywane w czystosci i wiasciwym stanie technicznym.

4.3  Uzytkownikowi w sposob wyrazny zabrania sie:

4.3.4
4.3.5

4.3.6

podnajmowania pokoju lub kompleksu w catoéci lub czesci na rzecz oséb trzecich, badz
pozwalania na ich uzytkowanie w catosci lub czesci;

wykorzystywania pokoju lub kompleksu do celéw reklamowych;

popetniania w pokoju lub kompleksie lub z nich czynéw zabronionych podlegajgcych karze,
w tym przede wszystkim zachowarn sprzecznych z ustawg narkotykowa (miedzy innymi
nielegalnej uprawy konopi indyjskich) lub dopuszczania sie innych zachowan sprzecznych z
przepisami prawa, jakichkolwiek innych regulacji lub innych wymogéw publicznoprawnych
(celem unikniecia ryzyka, iz Setti Facilitair lub powigzana z nig spétka, moglyby utracié
ktorekolwiek z przystugujgcych im pozwolen (rzgdowych));

posiadania w pokoju lub w obrgbie kompleksu zwierzat domowych;

zmiany konstrukcji, uktadu lub aktualnej aranzacji pokoju lub kompleksu (w tym ich
wyposazanie) lub dokonywania jakichkolwiek innych zmian w tym zakresie bez uprzedniej,
pisemnej zgody Setti Facilitair;

ignorowania Instrukcji przekazywanych przez Setti Faciliair lub w jej imieniu w formie ustnej
lub pisemnej, a dotyczacych wtasciwego korzystania z pokoju lub kompleksu (w tym

ze znajdujgcych sig w nich instalacji i urzgdzen).

4.4  Uzytkownik powinien ponadto stosowa¢ sie do nastepujgcych zasad korzystania z nich:

4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

4.4.5

4.4.6

Uzytkownik jest zobowigzany do utrzymywania pokoju i kompleksu w czystoéci i powinien
regularnie je wietrzy¢.

Uzytkownikowi zabrania sie dokonywania czynnosci lub prowadzenia dziatalnosci, ktore
mogtyby spowodowac uszkodzenia pokoju lub kompleksu, w tym znajdujgcych sie w nich
urzgdzen i wyposazenia. Zakaz ten obejmuje migdzy innymi sabotowanie oraz dokonywanie
zmian dotyczgcych urzgdzen bezpieczenstwa, takich jak miedzy innymi gasnice, koce
przeciwpozarowe, zbiorniki przeciwpozarowe i czujniki dymu.

Uzytkownik powinien zadba¢ o to, aby inni mieszkaricy i okoliczni mieszkancy nie doznawali
immisji lub ucigzliwosci powodowanych przez niego lub osoby trzecie, ktore znajdujg sie w
pokoju lub w obrebie kompleksu z przyczyn zwigzanych z uzytkownikiem lub za jego zgoda.
Przez immisje lub ucigzliwosci nalezy rozumie¢ miedzy innymi zanieczyszczenia, hatas,
podobne ucigzliwosci, nieprzyjemne zapachy, zachowania obrazliwe (takie jak pijanstwo),
zachowania lubiezne, agresja i przemoc.

Uzytkownikowi zabrania sie hodowania, suszenia lub w jakikolwiek inny sposéb
produkowania, posiadania, handlowania'konopi w pokoju, w obrebie kompleksu lub w
bezposrednim otoczeniu, jak réwniez urzgdzania tych pomieszczen, jako sali
hodowli/suszarni konopi. Uzytkownik jest $wiadomy tego, ze posiadanie sali
hodowli/suszarni prowadzi do uszkodzenia pokoju lub kompleksu, stanowi potencjalne
zagrozenie i powoduje uciazliwosci.

Uzytkownikowi zabrania sig¢ ponadto handlowania, produkowania, posiadania lub — cho¢by w
grupie — zazywania lub pozwalania na zazywanie w pokoju, w obrebie kompleksu lub ich
bezposrednim otoczeniu, czuwaliczki, narkotykéw twardych lub innych (odurzajgcych lub
pobudzajgcych) substancji zabronionych.

Uzytkownikowi zabrania sie wpuszczania do pokoju i kompleksu oséb trzecich. Zakaz ten
dotyczy réwniez rodziny, przyjaciét i znajomych.

4.5 Setti Facilitair w dowolnej chwili moze wej$¢ do pokoju w przypadkach niecierpigcych zwtoki lub
celem przeprowadzenia kontroli przestrzegania poczynionych miedzy stronami ustalen, takze
bez uprzedniego zawiadomienia.

4.6  Setti Facilitair, jak rowniez osoby, ktére majg za zadanie wykonaé prace na jej zlecenie w pokoju
lub w obrebie przynaleznego do pokoju kompleksu, w tym prace naprawcze dotyczagce
nieruchomosci, muszg mie¢ swobodny dostep do nieruchomosci, w tym do pokoju.

4.7  Uzytkownik jest zobowigzany do rzetelnego przestrzegania instrukcji wtadz publicznych
dotyczgcych wywozu (posegregowanych) odpadéw (oraz — we wiasciwym zakresie — do
regularnego (zlecenia) oprézniania kontenerdéw na $mieci).

Artykut 5

Sprzatanie
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5.1 Uzytkownik ponosi we wtasnym zakresie koszty i ryzyko zwigzane z utrzymaniem pokoju oraz
kompleksu w czystosci i porzgdku.

5.2
5.3

54

Jezeli uzytkownik przebywa w obrebie kompleksu z wigkszg liczbg wspdtuzytkownikéw, to
dokonujg oni wspélnych ustalen dotyczgcych sprzatania.

Uzytkownik niniejszym udziela Setti Facilitair bezwarunkowej i nieodwotalnej zgody na
dokonywanie inspekciji i sprawdzanie, czy uzytkownik spetnia wyzej opisane zobowigzania
dotyczace sprzatania.

Jezeli uzytkownik nie spetnia uprzednio opisanych zobowigzar dotyczacych sprzatania, to Setti
Facilitair je przejmie. Setti Facilitair przeniesienie na uzytkownika obowigzek pokrycia
zwigzanych z tym kosztéw, a uzytkownik jest zobowigzany do ich pokrycia.

Artykut 6 Uprawnienia, obowigzki, odpowiedzialnoé¢ i zwolnienie z odpowiedzialnosci

6.1 Uzytkownikowi, w zadnym wypadku nie przystuguje jakiekolwiek roszczenie wobec Setti Faciliair,
bez wzgledu na jego nazewnictwo, z powodu niewtasciwego lub niepetnego opisu pokoju lub
kompleksu, w tym jego potozenia i wielkosci.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

Setti Facilitair nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, bez wzgledu na ich nazewnictwo,
ktorych uzytkownik doznat na skutek korzystania z pokoju lub kompleksu, jak réwniez za szkody
powstate w odniesieniu do przedmiotu wtasnosci uzytkownika, bez wzgledu na, czy szkody te
zostaty spowodowane wadami pokoju lub kompleksu, w tym obecnych w nich instalacji, sprzetu
i wyposazania. Setti Facilitair nie odpowiada ponadto wobec uzytkownika za szkody, bez
wzglgdu na ich nazewnictwo, powstate na skutek faktycznych awarii lub ucigzliwosci
spowodowanych przez osoby trzecie.

W przypadku, gdy uzytkownik spowodowat uszkodzenie pokoju lub kompleksu (w tym ich
wyposazenia), uzytkownik zobowigzany jest do zrekompensowania Setti Facilitair tej szkody,
bez wzgledu na jej rodzaj, przyczyny lub sposdb jej powstania. Brak okreslonych rzeczy takze
kwalifikuje sie, jako szkode.

Uzytkownik odpowiada w tozsamy sposob wobec Setti Facilitair, jak za swoje zachowania, za
zachowania os6b, ktére znajdujq si¢ w pokoju lub w obrebie kompleksu z przyczyn zwigzanych
z uzytkownikiem lub za jego zgods.

Uzytkownik jest zobowigzany do niezwilocznego poinformowania Setti Facilitair, jezeli

w odniesieniu do pokoju lub kompleksu, w ich obrebie powstata lub istnieje ryzyko, iz powstanie
szkoda, w tym uszkodzenie przewodéw, kabli, rur, odptywédw, kanalizacii, instalacji i sprzetu, na
przyktad na skutek mrozu, zwarcia obwodu, warunkéw atmosferycznych, itd. Uzytkownik jest
ponadto zobowigzany zadbac¢ o to, aby we wiasciwym czasie zostaly podjete $rodki majgce na
celu zapobiezenie powstaniu (dalszych) szkéd.

Uzytkownik zwalnia Setti Facilitair z odpowiedzialnosci w zakresie roszczen oséb trzecich, bez
wzgledu na ich nazewnictwo, zwigzanych z korzystaniem z pokoju lub kompleksu.

Jezeli uzytkownik po ustaniu okresu korzystania z pokoi pozostawi po sobie ulepszenia lub
naprawione skfadniki lub czesci lub rzeczy w pokoju lub kompleksie, to uznaje sie, iz sie ich
wyzbyt i przypadajg one na rzecz Setti Facilitair, bez zobowigzania Setti Facilitair do wyptaty na
rzecz uzytkownika jakichkolwiek swiadczen tytulem rekompensaty ich ewentualnej wartosci
koricowe;.

Za kazde naruszenie warunkdw niniejszej umowy, uzytkownik winien jest zaptaty
odszkodowania na rzecz Setti Facilitair. Odszkodowanie to opiewa na € 100,00 (stownie: sto
euro) za kazdy dzien (w tym cze$¢ dnia), w ktérym uzytkownik dopuszcza sie zaniedbania
swojego zobowigzania do zdania pokoju, o ktérym mowa w artykule 2.8 niniejszej umowy. We
wszystkich innych przypadkach, nalezne odszkodowanie opiewa na kwote € 2.000,- (stownie:
dwa tysigce euro), powiekszong o € 100,00 (stownie: sto euro) za kazdy dzien trwania
naruszenia. Przedmiotowe odszkodowanie jest natychmiastowo wymagalne, bez koniecznosci
dokonywania jakiegokolwiek upomnienia lub wezwania do usunigcia uchybien. Odszkodowanie
to nie stanowi uszczerbku dla zobowigzania uzytkownika do spetnienia zobowigzan
wynikajgcych z tych przepiséw. W zakresie, w jakim szkoda, jakiej doznata Setti Facilitair
przekracza kwotg odszkodowania naleznego ze strony uzytkownika, Setti Facilitair moze zgda¢
zaptaty ich roznicy.

Uzytkownik znajdzie sie w zwioce (juz) na skutek naruszenia jednego z postanowien niniejszej
umowy lub przez sam uplyw terminu wskazanego lub pozostajgcego do wskazania, bez
koniecznosci dokonywania w tym zakresie jakiegokolwiek wezwania do usuniecia uchybien lub
spelnienia jakichkolwiek innych wymogoéw formalnych.

Jezeli co najmniej dwie osoby kwalifikujg sie w ramach niniejszej umowy, jako uzytkownik, to
kazda z nich jest solidarnie odpowiedzialna za wszelkie zobowigzania wynikajgce z tresci tej
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uMowy.

Artykut 7 Wyboér prawa wiasciwego i sgdu wiasciwego

7 Niniejsza umowa podlega przepisom prawa holenderskiego.

7.2 W odniesieniu do realizacji postanowien niniejszej umowy strony wybierajg adres do
korespondencji pod adresem siedziby Setti Facilitair.

7.3 Sadem wiasciwym jest sad Brabancji Wschodniej, potozony w Den Bosch, ktéry jest sadem
wylgcznie wiasciwym do rozpoznania sporéw w przedmiocie niniejszej umowy, z zastrzezeniem
odmiennych bezwzglednie wigzgcych przepiséw prawa.

Powyzsze uzgodniono i sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach oraz podpisano w
Helmond, dnia 25-11-2024, Podpisali potwierdzajac tym samym jej otrzymanie, akceptacje i
Zrozumienie:

(handtekening)
Setti facilitair B.V.
W jej imieniu: pan ....................

Ondertekend door || R op 27-11-2024
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PENSIONOVEREENKOMST

DE PARTIJEN ZIJN:

de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Setti Facilitair B.V., statutair
gevestigd en kantoorhoudende te (5705 CL) Helmond, aan het adres Vossenbeemd 107 F, te
dezen rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar bestuurder Setti Holding B.V, die te dezen op
haar beurt rechtsgeldig vertegenwoordigd wordt door haar bestuurder de heer ............ , verder
te noemen: “Setti Facilitair”;

en

de heer/mevrouw , geboren op de datum (R . oeboren
in de plaats en het land Polen, zich legitimerend met een paspoort/ID-kaart*, met
documentnummer , verder te noemen: “gebruiker”.

DE PARTIJEN NEMEN IN AANMERKING:

gebruiker is een buitenlandse arbeidsmigrant, die werkzaamheden verricht voor één of
meerdere Nederlandse werkgevers c.q. opdrachtgevers;

gebruiker beschikt niet over een woon- c.q. verblijfadres in Nederland;

gebruiker verwacht de komende periode op verschillende plaatsen werkzaamheden te zullen
verrichten, verspreid over heel Nederland;

gebruiker is op zoek naar flexibele slaapplaatsen, waarvan de locatie in redelijke mate zal
kunnen worden afgestemd op zijn werklocatie (onder meer om de reistijd van woon-
Iwerkverkeer te beperken);

Setti Facilitair heeft — al dan niet in hoedanigheid van eigenaresse — de beschikking over
diverse woningen, wooncomplexen, bungalows op vakantieparken/campings en/of andere
(onroerende) zaken die voor bewoning geschikt zijn, op diverse locaties in Nederland:

Setti facilitair heeft zich gespecialiseerd in de ter beschikking stelling van kamers c.q.
slaapplaatsen (beiden verder te noemen: "kamers”) in voornoemde (onroerende) zaken aan
arbeidsmigranten. Zij is in dat kader geregistreerd bij de Stichting Normering Flexwonen:;

Setti Facilitair stelt deze kamers beschikbaar aan arbeidsmigranten die door hun werkgever
en/of opdrachtgever (beiden verder te noemen: “werkgever”) over het bestaan en de
dienstverlening van Setti Facilitair zijn geinformeerd;

vanwege de arbeidsrelatie van gebruiker met (€¢én van) voornoemde werkgevers is Setti
Facilitair bereid om kamers ter beschikking te stellen aan gebruiker;

de ter beschikking stelling van deze kamers door Setti Facilitair vindt plaats in het kader van de
werkzaamheden die gebruiker voor (één van) voornoemde werkgevers verricht. Het is om die
reden nadrukkelijk de bedoeling van partijen dat de onderhavige overeenkomst zal eindigen,
wanneer voornoemde arbeidsverhouding eindigt. De gebruiker is verplicht de kamer dan te
verlaten, met medeneming van zijn bezittingen;

partijen beogen nadrukkelijk een flexibele ter beschikking stelling van kamers c.q. slaapplaatsen
door Setti Facilitair aan gebruiker, zowel qua tijdsduur alsook qua locatie. Partijen beogen
nadrukkelijk niet dat door Setti Facilitair één specifieke kamer aan gebruiker beschikbaar zal
worden gesteld voor een specifieke periode. Setti Facilitair zal gebruiker die kamer beschikbaar
stellen die — rekening houdend met de bezetting van de kamers waarover zij beschikt — het
meest aansluit bij de reistijd van gebruiker. Met het oog op de wisselende locaties waar
gebruiker zijn werkzaamheden (vermoedelijk) zal verrichten, betekent dit dat gebruiker naar alle
waarschijnlijkheid regelmatig van kamer en locatie zal wisselen;

Setti Facilitair bepaalt in principe welke kamer c.q. locatie aan gebruiker beschikbaar wordt
gesteld. De gebruiker is gehouden de instructies van Setti Facilitair in dezen op te volgen. Voor
zoveel mogelijk zal Setti Facilitair hierbij rekening houden met de belangen van gebruiker;

Het is gebruiker bekend dat Setti Facilitair strikt zal toezien op de naleving van de bepalingen uit
deze overeenkomst en dat elke tekortkoming in de naleving daarvan, ongeacht de aard en/of
omvang daarvan, aanleiding kan vormen voor beéindiging van de onderhavige overeenkomst. .

DE PARTIJEN ZIJN OVEREENGEKOMEN ALS VOLGT:

Artikel 1 De kamers

1.1

Setti Facilitair en gebruiker komen hierbij overeen dat Setti Facilitair tijdens de looptijd van deze
overeenkomst €één van haar kamers c.q. slaapplaatsen (beiden verder te noemen: “kamers”)
aan gebruiker ter beschikking zal stellen.
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Met de ter beschikking stelling van een kamer, verkrijgt gebruiker het medegebruik van de ter
plaatse aanwezige ruimten bestemd voor gemeenschappelijk gebruik die tot dezelfde
wooneenheid behoren (zoals de keuken, de doucheruimte, de toiletruimte(s), de gang, de
berging en de tuin), voor zover deze aanwezig zijn. De gemeenschappelijke ruimtes zullen
verder worden aangeduid als: “het complex”.

Het recht van het gebruik van de in artikel 1.2 genoemde ruimten en de daarin aanwezige
goederen en/of voorzieningen komt gelijktijdig en met eerbiediging van elkaars rechten toe aan
gebruiker alsook aan alle andere gebruikers aan wie een kamer in dat complex ter beschikking
is gesteld.

Door Setti Facilitair wordt niet één specifieke kamer ter beschikking gesteld en gebruiker is niet
gerechtigd tot het gebruik van één specifieke kamer.

Setti Facilitair bepaalt welke kamer zij op een concreet moment aan gebruiker ter beschikking
stelt, alsook hoe lang die specifieke kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair is
op elk moment gerechtigd van gebruiker te verlangen dat deze de ter beschikking gestelde
kamer per direct verlaat en ontruimt, zonder dat zij daarvoor een reden hoeft op te geven.
Wanneer Setti Facilitair van dit recht gebruik maakt, biedt zij direct een andere kamer aan, al
dan niet in een ander complex.

Bij uitvoering van artikel 1.5 zal Setti Facilitair voor zoveel mogelijk rekening houden met de
belangen van gebruiker. De bedrijffsvoering van Setti Facilitair is echter leidend, zowel wat
betreft de kamer die gebruiker ter beschikking wordt gesteld, alsook wat betreft de duur die die
kamer aan gebruiker ter beschikking staat. Setti Facilitair dient bij de planning van haar
kamerbezetting immers rekening te houden met vele belangen, waaronder ook de belangen van
andere arbeidsmigranten met wie zij soortgelijke afspraken heeft gemaakt.

Artikel 2 De looptijd van deze overeenkomst en de beéindiging daarvan

2.1

2.2
2.3

2.4
2.5
2.6
2.6.1
2.6.2
2.6.3
26.4
2.6.5

2.7

2.8

2.9

Deze overeenkomst vangt aan per de datum van ondertekening van deze overeenkomst, tenzij
partijen anderszins overeenkomen. In dat geval vangt deze overeenkomst aan op 25-11-2024
Deze overeenkomst wordt aangegaan voor onbepaalde tijd.
Beide partijen zijn bevoegd om deze overeenkomst op te zeggen, zonder dat daarvoor enige
reden noodzakelijk is en zonder dat een voorafgaande sommatie of andere formaliteit vereist is.
De opzegtermijn voor gebruiker bedraagt 3 dagen. De opzegtermijn voor Setti Facilitair
bedraagt 3 dagen.
Sowieso eindigt de onderhavige overeenkomst per direct per de datum dat de werkzaamheden
van gebruiker voor voornoemde werkgevers eindigen.
Setti Facilitair kan deze overeenkomst opzeggen zonder dat zij aan voornoemde opzegtermijn
gebonden is in de navolgende gevallen, zijnde:
indien gebruiker in staat van faillissement is verklaard;
indien op gebruiker de schuldsaneringsregeling (WSNP) van toepassing is verklaard;
wanneer gebruiker volgens het oordeel van Setti Facilitair de kamer en/of het complex
misbruikt, verwaarloost en/of niet gebruikt zoals van een goed huisvader mag worden
verwacht;
in het geval dat gebruiker é&n of meerdere bepalingen van deze overeenkomst niet nakomt
c.q. overtreedt;
wanneer van Setti Facilitair in redelijkheid niet gevergd kan worden dat zij bij de opzegging
een opzegtermijn in acht neemt.
Voor zover Setti Facilitair op enig moment verplicht mocht zijn om een bepaalde opzegtermijn in
acht te nemen om de gebruiker in staat te stellen om de kamer te verlaten (en eventuele
andere, vervangende woonruimte te vinden), geldt die periode nadrukkelijk niet als een
huurovereenkomst, maar kan dit enkel worden gezien als het voorzetten van de huisvesting op
basis van de onderhavige pensionovereenkomst. Gedurende die periode blijven de bepalingen
uit deze overeenkomst onverminderd tussen partijen van toepassing.
Gebruiker is gehouden om de kamer en het complex bij de begindiging van het gebruik in de
oorspronkelijke staat, zijnde de staat waarin deze zich bij aanvang van de ter beschikking
stelling bevond(en), onder afgifte van de sleutels, schoon op te leveren.
Gebruiker heetft bij het einde van de overeenkomst jegens Setti Facilitair geen aanspraak op
vervangende woonruimte, een vergoeding voor verhuis- en/of inrichtingskosten, dan wel enige
andere vergoeding op schadeloosstelling, hoe ook genaamd.

Artikel 3 De vergoeding en de betaling daarvan

3.1

3.2

Gebruiker betaalt als vergoeding van de kamer en de daaraan verbonden diensten een bedrag
van €140,00 per week inclusief BTW.
Setti Facilitair verklaart dat de in art.1 lid .1 genoemde kamers blijvend gebruikt of gebruikt
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3.3
3.3.1
3.3.2

3.3.3
3.3.4

3.3.5
3.3.6
3.3.7
3.3.8
3.3.9
3.4

3.6

3.6

3.7

worden worden voor doeleinden waarvoor een volledige of nagenoeg volledige recht op aftrek
van omzetbelasting op de voet van artikel 15 van de Wet op de omzetbelasting 1968 bestaat.
Naast het gebruik van de kamers omvat deze prijs onder meer:

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de kamers en complexen;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de kamers en/of

complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

de kosten ter zake de inrichting van de kamers en complexen;

de kosten ter zake het preventieve onderhoud van de inrichting van de kamers en

complexen;

de kosten ter zake de reparatie van defecten en/of beschadigingen aan de inrichting van de

kamers en complexen die verband houden met een normaal gebruik daarvan;

het toezicht op een ordentelijk gebruik van de kamers en complexen (inclusief de controle of

uitvoering wordt gegeven aan de schoonmaakverplichtingen);

het onderhoud van een eventuele tuin;

de levering van gas, water en elekira;

de levering van televisie en/of internet;
Gebruiker betaalt de in artikel 3.1 genoemde vergoeding wekelijks, dan wel anderszins
periodiek, over de achterliggende periode.
Gebruiker machtigt zijn werkgever hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om het door hem
verschuldigde bedrag wekelijks of anderszins periodiek in te houden op het in verband met de
arbeidsovereenkomst uit te bepalen loon. Hoewel gebruiker dit ook separaat met zijn werkgever
zal kortsluiten, machtigt gebruiker Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk om
zijn werkgever over deze machtiging te informeren en uitvoering daarvan te verlangen.
Indien om wat voor reden dan ook geen inhouding kan plaatsvinden als bedoeld in artikel 3.4,
bij voorbeeld omdat de werkgever onvoldoende of helemaal niets meer verschuldigd is aan
gebruiker dan wel in verband met wettelijke beperkingen, zal gebruiker de vergoeding voldoen
binnen 7 dagen vanaf de dag dat hem een gespecificeerd betalingsverzoek is verstrekt.
Behoudens andersluidende betalingsinstructies dient betaling in dat geval plaats te vinden op
de bankrekening van Setti Facilitair, aangehouden bij de Rabobank, met IBAN NL73 RABO
0153 2823 12, onder vermelding van de naam van de gebruiker en de periode waarop de
betaling betrekking heeft.
Gebruiker is ter waarborg van de juiste nakoming van de afspraken uit deze overeenkomst een
waarborgsom verschuldigd. Behoudens andersluidende instructies van de zijde van Setti
Facilitair bedraagt de waarborgsom € 50,00 (zegge: vijftig euro). Wanneer gebruiker alle
afspraken uit deze overeenkomst volledig en correct nakomt, zal deze waarborgsom na afloop
van de overeenkomst door Setti Facilitair aan gebruiker worden terugbetaald. Tenzij gebruiker
voordien anderszins aangeeft, zal dit bedrag dan worden gestort op de bij Setti Facilitair
bekende bankrekening van gebruiker. Setti Facilitair is gerechtigd om deze waarborgsom op elk
gewenst moment te verrekenen met opeisbare vorderingen die zij op gebruiker heeft. Setti
Facilitair is op elk gewenst moment bevoegd om een aanvullende waarborgsom van gebruiker
te verlangen, waaraan gebruiker dan gehoor dient te geven.

Artikel 4 Het gebruik van de kamer en het complex

4.1

4.2

43
431

4.3.2
4.3.3

4.3.4
4.3.5

De kamer en het complex hebben de bestemming “wonen” en zullen door gebruiker uitsluitend
worden gebruikt als woonruimte.
Gebruiker is verplicht het hem ter beschikking gestelde (waaronder de kamer en het complex,
alsmede alles wat zich daarin bevindt, maar ook de sleutels e.d.) als goed huisvader te
gebruiken. Dat betekent dat het hem ter beschikking gestelde in nette en goed onderhouden
staat zal worden gehouden.
Het is gebruiker uitdrukkelijk verboden:
de kamer of het complex geheel of gedeeltelijk aan derden onder te verhuren of geheel of
gedeeltelijk in gebruik af te staan;
de kamer of het complex te doen gebruiken voor reclamedoeleinden;
om in of vanuit de kamer of het complex strafbare feiten te plegen, waaronder nadrukkelijk
begrepen het handelen in strijd met de bepalingen uit de Opiumwet (onder meer illegale
hennepteelt), of anderszins in strijd te handelen met de wet, enige verordening of ander
overheidsvoorschrift (zodat niet het gevaar ontstaat dat enige (overheids)vergunning aan
Setti Facilitair of aan haar gelieerde vennootschap kan of zal worden ingetrokken);
huisdieren in de kamer en/of het complex te houden;
om zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Setti Facilitair de structuur, de
gedaante en/of de bestaande inrichting van de kamer of het complex (de inboedel daaronder
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4.3.6
4.4
4.4.1

4.4.2

443

4.4.4

4.4.5

4.4.6

4.5

4.6

4.7

begrepen) te wijzen en/of om anderszins wijzigingen daarin aan te brengen;
Mondelinge of schriftelijke aanwijzingen die door of namens Setti Facilitaire worden gegeven
in het belang van een behoorlijk gebruik van de kamer of het complex (installaties en
voorzieningen daarvan daaronder begrepen) te negeren.
Gebruiker dient zich tevens te houden aan de navolgende gebruiksregels:
Gebruiker is verplicht de kamer en het complex schoon te houden en regelmatig te
ventileren.
Het is gebruiker niet toegestaan om handelingen te verrichten of activiteiten te ontplooien die
mogelijk schade tot gevolg kunnen hebben aan de kamer en/of het complex, voorzieningen
en inventaris daaronder begrepen. Hieronder valt tevens, maar niet uitsluitend, het
saboteren dan wel wijzigingen aanbrengen aan veiligheidsvoorzieningen, zoals onder
andere brandblussers, branddekens, brandputten en rookmelders.
De gebruiker dient ervoor te zorgen dat aan medebewoners en aan omwonenden geen
overlast of hinder wordt veroorzaakt door hemzelf of door derden die zich vanwege en/of
met toestemming van de gebruiker in de kamer of het complex bevinden. Onder overlast of
hinder wordt onder meer verstaan vervuiling, luidruchtigheid, gelijksoverlast, stank,
aanstootgevend gedrag (zoals dronkenschap), onzedelijk gedrag, agressie en geweld.
Het is gebruiker niet toegestaan in de kamer, het complex of de directe omgeving daarvan
hennep te kweken, te drogen of op welke manier dan ook te produceren, te bezitten, te
verhandelen of deze ruimten in te richten als hennepkwekerij/~drogerij. Gebruiker is bekend
met het feit dat het hebben van een hennepkwekerij/-drogerij leidt tot schade aan de kamer
en/of het complex, leidt tot gevaarzegging, alsmede overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker evenmin toegestaan gat, harddrugs of andere verboden (verdovende c.q.
stimulerende) middelen te verhandelen, te produceren, te bezitten of — al dan niet in
groepsverband — te gebruiken of te laten gebruiken in de kamer, het complex en/of de
directe omgeving daarvan. Het is gebruiker bekend dat het handelen in strijd met het
vorenstaande overlast veroorzaakt.
Het is gebruiker niet toegestaan om derden toe te laten tot de kamer en het complex. Dit
verbod heeft ook betrekking op familie, vrienden en kennissen.
Setti Facilitair is te allen tijde bevoegd om de kamer, ook zonder voorafgaande aankondiging, te
betreden ingeval van nood en/of ter controle van de nakoming van de tussen partijen geldende
afspraken,
Setti Facilitair, alsmede zij die in haar opdracht in of aan de kamer of het tot de kamer
behorende complex werkzaamheden moeten verrichten, waaronder herstelwerkzaamheden aan
het pand, hebben vrije toegang tot het pand, inclusief de kamer.
Gebruiker is verplicht om de aanwijzingen van overheidswege ten aanzien van het (gescheiden)
aanbieden van afvalstoffen nauwgezet na te leveren (en voor zover aan de orde de afvalbakken
regelmatig te (laten) legen).

Artikel 5 Schoonmaak

5.1
5.2

5.3

54

Gebruiker draagt voor eigen rekening en risico zorg voor het schoonhouden en ordentelijk
gebruik van de kamer en het complex.

Wanneer gebruiker met meerdere medegebruikers in het complex verblijft, stemt hij de
schoonmaak met de medegebruikers af.

Gebruiker geeft Setti Facilitair hierbij onvoorwaardelijk en onherroepelijk toestemming om te
inspecteren en te controleren of gebruiker uitvoering geeft aan voornoemde
schoonmaakverplichting.

Indien gebruiker geen gevolg geeft aan voornoemde schoonmaakverplichting zal Setti Facilitair
dit oppakken. De daaraan verbonden kosten worden door Setti Facilitair aan gebruiker
doorbelast, die tot betaling daarvan gehouden is.

Artikel 6 Rechten, plichten, aansprakelijkheid en vrijwaring

6.1

6.2

6.3

Gebruiker heeft nimmer enige vordering, hoe ook genaamd, op Setti Facilitair wegens onjuiste
en/of onvolledige omschrijving van de kamer of het complex, de ligging of de grootte ervan
daaronder begrepen.

Setti Facilitair is niet aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, die gebruiker door het
gebruik van de kamer of het complex lijdt of voor schade ontstaan aan zaken van gebruiker,
ongeacht of de schade wordt veroorzaakt door gebreken aan de kamer dan wel het complex,
waaronder begrepen de daarin aanwezige installaties, apparatuur en inboedel. Evenmin is Setti
Facilitair jegens gebruiker aansprakelijk voor schade, hoe ook genaamd, ontstaan door feitelijke
stoornissen of overlast veroorzaakt door derden.

Wanneer gebruiker schade aanbrengt aan de kamer en/of het complex (de inboedel daaronder
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begrepen), is gebruiker gehouden om de betreffende schade aan Setti Facilitair te vergoeden,
ongeacht de aard, achtergronden en/of ontstaanswijze van de schade. Het ontbreken van
goederen wordt in dit kader eveneens als schade gekwalificeerd.

6.4 De gebruiker is jegens Setti Facilitair op gelijke wijze als voor eigen gedragingen aansprakelijk
voor de gedragingen van hen die zich vanwege de gebruiker en/of met diens toestemming in de
kamer of het complex bevinden.

6.5 Gebruiker is verplicht om Setti Facilitair per omgaande op de hoogte te stellen als in, op of aan
de kamer of het complex schade is ontstaan of dreigt te ontstaan, waaronder schade of
dreigende schade aan leidingen, kabels, buizen, afvoeren, rioleringen, installaties en
apparatuur, bij voorbeeld als gevolg van vorst, krotsluiting, weersomstandigheden, e.d.
Gebruiker is bovendien verplicht ervoor te zorgen dat tijdig maatregelen worden genomen ter
voorkoming van (verdere) schade.

6.6  Gebruiker vrijwaart Setti Facilitair voor vorderingen van derden, hoe ook genaamd, in verband
met het gebruik van de kamer en/of het complex.

6.7 Indien gebruiker bij be€indiging van het gebruik verbeteringen en/of gerepareerde bestanddelen
en/of onderdelen en/of zaken in de kamer of het complex achterlaat, wordt hij geacht daarvan
afstand te hebben gedaan en vervallen deze aan Setti Facilitair, zonder dat Setti Facilitair
gehouden zijn zal om enigerlei vergoeding van de eventuele (rest)waarde aan gebruiker te
betalen.

6.8 Voor iedere overtreding van de afspraken uit deze overeenkomst is gebruiker een
schadevergoeding aan Setti Facilitair verschuldigd. Deze schadevergoeding bedraagt € 100,00
(zegge: éénhonderd euro) voor iedere dag (een gedeelte van een dag daaronder begrepen) dat
gebruiker niet voldoet aan zijn opleveringsverplichtingen, als weergegeven in artikel 2.8 van
deze overeenkomst. In alle andere gevallen bedraagt de verschuldigde schadevergoeding €
2.000,- (zegge: tweeduizend euro), te vermeerderen met € 100,00 (zegge: éénhonderd euro)
voor iedere dag dat de overtreding voortduurt. Deze schadevergoeding is onmiddellijk
opeisbaar, zonder dat daarvoor enige aanzegging of sommatie vereist is. Deze
schadevergoeding laat onverlet dat gebruiker verplicht is om alsnog overeenkomstig dit
reglement te handelen. Voor zover de schade van Setti Facilitair het door gebruiker
verschuldigde bedrag overstijgt, is Setti Facilitair gerechtigd betaling van dat meerdere te
vorderen.

6.9 Gebruiker zal (reeds) in verzuim zijn door enkele overtreding van één van de bepalingen van
deze overeenkomst of door het enkele verloop van een gestelde of te stellen termijn, zonder dat
daartoe een ingebrekestelling of andere formaliteit vereist is.

6.10 Indien twee of meer personen als gebruiker bij deze overeenkomst kwalificeren, is ieder van
hen hoofdelijk aansprakelijk voor alle verplichtingen die uit deze overeenkomt voortvloeien.

Artikel 7 Rechts- en forumkeuze

7.1 Deze overeenkomst wordt beheerst door Nederlands recht.

7.2  Partijen kiezen ter uitvoering van deze overeenkomst domicilie ten kantore van Setti Facilitair.

7.3 De bevoegde rechter van de rechtbank Oost-Brabant, locatie Den Bosch, is uitsluitend bevoegd
kennis te nemen van geschillen ter zake deze overeenkomst, behoudens voor zover
dwingendrechtelijk anders is voorgeschreven.

Aldus overeengekomen en in tweevoud opgemaakt en ondertekend te Helmond, op 25-11-2024, voor
ontvangen, akkoord en begrepen:

Setti facilitair B.V.
Voor deze: de heer ..............

Ondertekend door [ GGG c- 27-11-2024
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UMOWA ZAKWATEROWANIA

STRONAMI UMOWY SA:
spoltka z ograniczong odpowiedzialnoécig Setti facilitair B.V., z siedzibg statutowg w (5705 CL)

Helmond, prowadzgca dziatalno$¢ gospodarcza pod adresem Vossenbeemd 107 F,
reprezentowana przy tej czynnoéci w sposob prawnie wigzgcy przez czionka swojego zarzgdu,
spotke Setti Holding B.V, ktéra z kolei przy tej czynnosci jest reprezentowana w sposob prawnie
wigzacy przez czlonka swojego zarzadu, ...........c........ , Zwana dalej: ,Setti Facilitair”;

pan/pani [l urodzony/urodzona Dnia - W miejscowosci
-, na terytorium legitymujacy/legitymujgca sie paszportem/dowodem osobistym*,
o numerze dokumentu zwany dalej: ,uzytkownikiem”..

STRONY BIORAC POD UWAGE, CO NASTEPUJE:

uzytkownik jest zagranicznym imigrantem pracowniczym, ktéry $wiadczy prace na rzecz co
najmniej jednego holenderskiego pracodawcy lub zleceniodawcy;

uzytkownik nie posiada adresu zamieszkania ani pobytu na terytorium Holandi;

uzytkownik spodziewa sie, iz w najblizszym czasie bedzie wykonywat obowigzki pracownicze w
réznych miejscach, na obszarze catej Holandii;

uzytkownik poszukuje elastycznych miejsc noclegowych, ktérych lokalizacja, z uwzglednieniem
wzgledoéw racjonalnosci, bedzie mogta zosta¢ dopasowana do miejsca pracy (miedzy innymi
ograniczajgc tym samym czas podrozy migdzy miejscem zamieszkania a miejscem pracy);
Setti Facilitair dysponuje — chocéby nie jako wlasciciel — réznymi mieszkaniami, kompleksami
mieszkaniowymi, domkami w parkach urlopowych/na kempingach lub innymi nieruchomosciami,
ktére sg przeznaczone do celow mieszkalnych, w réznych lokalizacjach na terytorium Holandii;
Setti facilitair wyspecjalizowata sie w oddawaniu do dyspozycji pokoi i miejsc noclegowych (obu
zwanych dalej ,pokojami”) w nieruchomosciach, o ktérych mowa w wyzej, do dyspozycji
imigrantow pracowniczych. W zakresie tej dziatalnosci spotka jest zarejestrowana w Stichting
Normering Flexwonen;

Setti Facilitair oddaje te pokoje do dyspozycji imigrantéw pracowniczych, ktérych pracodawca
lub zleceniodawca (kazdy z nich zwany dalej,pracodawcg”) poinformowat Setti Facilitair o
istnieniu przedmiotowego stosunku zatrudnienia;

ze wzgledu na stosunek pracy faczgcy uzytkownika z (jednym) z pracodawcéw, o ktérych mowa
wyzej, Setti Facilitair jest gotowa oddawaé pokoje do dyspozycji uzytkownika;

oddanie przez Setti Facilitair tych pokoi do dyspozycji nastepuje w ramach czynno$ci
pracowniczych wykonywanych przez uzytkownika na rzecz (jednego z) pracodawcow, o ktérych
mowa wyzej. Biorac to pod uwage, wyraznie okreslonym zamierzeniem stron jest to, iz
przedmiotowa umowa wygasnie wraz z ustaniem stosunku zatrudnienia, o ktérym mowa wyzej.
Uzytkownik jest wtedy zobowigzany do opuszczenia pokoju i zabrania wszystkich przedmiotéw
swojej wtasnosci;

wyraznie okreslonym zamierzeniem stron jest oddawanie przez Setti Facilitair do dyspozyciji
uzytkownika pokoi lub miejsc noclegowych w sposaéb elastyczny, zaréwno biorgc pod uwage
okres, jak i lokalizacje. Strony nie wskazujg w sposob wyrazny, jakoby Setti Facilitair oddata do
dyspozycji uzytkownika konkretnie wskazany pokdj, na okreslony okres. Setti Facilitair odda do
dyspozycji uzytkownika ten pokdj, ktory — biorgc pod uwage zajecie pokoi, ktérymi dysponuje —
najbardziej odpowiada czasowi podrozy uzytkownika. Biorgc pod uwage zmieniajace sie
lokalizacje, w ktorych uzytkownik (prawdopodobnie) bedzie wykonywat czynnosci pracownicze,
oznacza to, ze zachodzi wysokie prawdopodobienstwo, iz uzytkownik regularnie bedzie
zmienia¢ pokoje i lokalizacje;

Setti Facilitair co do zasady okresla, ktory pokdj lub ktéra lokalizacja zostanie przekazany/-a do
dyspozycji uzytkownika. Uzytkownik jest w tym zakresie zobowigzany do przestrzegania
instrukcji przekazywanych przez Setti Facilitair. O ile to mozliwe, Setti Facilitair uwzgledni przy
tym interesy uzytkownika.

uzytkownik jest swiadomy tego, ze Setti Facilitair bedzie prowadzita $cisty nadzér pod katem
przestrzegania postanowien niniejszej umowy, a wszelkie uchybienia w tym wzgledzie, bez
wzgledu na ich charakter i zakres, mogg stanowi¢ podstawe wypowiedzenia przedmiotowe;j
umowy.
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STRONY UZGODNILY, CO NASTEPUJE:

Artykut 1 Pokoje

1.7

1.8

1.9

1.1

Setti Facilitair i uzytkownik niniejszym uzgadniaja, ze w czasie obowigzywania niniejszej
umowy, Setti Facilitair przekaze jeden ze swoich pokoi lub jedno z miejsc noclegowych (obu
zwanych dalej ,pokojami”) do dyspozycji uzytkownika.

Wraz z przekazaniem pokoju do dyspozycji, pracownik nabywa prawo do wspotkorzystania z
obecnych w danej lokalizacji pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytku, ktére naleza
do tej samej jednostki mieszkalnej (takich jak kuchnia, prysznic, toalety), korytarz, schowek i
ogrdd), o ile sg one obecne w danej lokalizacji. Pomieszczenia wspdine bedg dalej okreslane,
jako ,kompleks”.

Prawo korzystania z pomieszczen wymienionych w artykule 1.2 i znajdujgcych sie w nich
przedmiotow lub urzgdzen przystuguje jednoczes$nie i z poszanowaniem wzajemnych
uprawnier, zaréwno uzytkownikowi, jak i wszystkich innym uzytkownikom, do ktérych
dyspozycji przekazano pokoje w obrebie kompleksu.

Setti Facilitair nie przekazuje do dyspozycji uzytkownika konkretnie wskazanego pokoju, ani nie
przystuguje mu prawo do korzystania z konkretnie wskazanego pokoju.

Setti Facilitair okresla, ktéry pokoéj w danej chwili przekazuje do dyspozycji uzytkownika, jak
réwniez to, przez jak diugi okres, pok¢j ten bedzie pozostawat do dyspozycji uzytkownika. Setti
Facilitair przystuguje prawo, aby w dowolnej chwili zada¢ od uzytkownika niezwtocznego
opuszczenia przekazanego do jego dyspozycji pokoju i jego opréznienia, bez koniecznosci
podawania przyczyn takiego stanu rzeczy. W przypadku skorzystania przez Setti Facilitair z
tego uprawnienia, niezwtocznie zaoferuje ona inny pokdj, choéby w obrebie innego kompleksu.
W realizacji postanowien artykutu 1.5. Setti Facilitair, w mozliwie jak najszerszym zakresie,
uwzgledni interesy uzytkownika. Kluczowe znaczenie odgrywa jednakze dziatalno$é
gospodarcza prowadzona przez Setti Facilitair, zaréwno w odniesieniu do pokoju
przekazywanego do dyspozycji uzytkownika, jak réwniez w zakresie dotyczgcym okresu, przez
ktory pokdj ten bedzie pozostawat do dyspozycji uzytkownika. Setti Facilitair przy planowaniu
zajecia swoich pokoi zawsze musi bra¢ pod uwage wiele czynnikéw, w tym interesy innych
imigrantéw pracowniczych, z ktérymi zawarto tego rodzaju porozumienia.

Artykut 2 Czas trwania niniejszej umowy i jej wygasniecie

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5

2.6

2.6.1
26.2

2.6.3

2.6.4
2.6.5
2.7

Niniejsza umowa wchodzi w zycie z dniem jej podpisania, chyba ze strony uzgodnity inny
termin. W takim przypadku, umowa ta wchodzi w zycie z dniem 25-11-2024.
Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony.
Obu stronom przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej umowy, bez koniecznosci
wskazywania jakiegokolwiek powodu takiego stanu rzeczy i bez koniecznosci uprzedniego
zawiadomienia, czy tez spetnienia jakichkolwiek innych wymogéw formalnych.
Okres wypowiedzenia wynosi dla uzytkownika 3 dni. Okres wypowiedzenia dla Setti Facilitair
wynosi 3 dni.
W kazdym przypadku przedmiotowa umowa wygasa z dniem, w ktérym uzytkownik
zaprzestanie wykonywania czynnosci pracowniczych na rzecz pracodawcow, o ktérych mowa
wyzej.
W nizej wymienionych przypadkach Setti Facilitair moze dokona¢ wypowiedzenia niniejszej
umowy, bez koniecznosci wyzej wskazanego okresu wypowiedzenia, tj.:
W przypadku ogtoszenia upadiosci uzytkownika;
W przypadku ogtoszenia wobec uzytkownika postepowania w sprawie umorzenia
zobowigzan (WSNP);
W przypadku, gdy — w ocenie Setti Facilitair — uzytkownik korzysta z pokoju w sposéb
niedopuszczalny, zaniedbuje go lub nie korzysta z niego z nalezyta starannos$cia, jakiej
mozna oczekiwac od dobrego gospodarza.
W przypadku, gdy uzytkownik nie przestrzega lub dopuszcza sig naruszenia co najmniej
jednego z postanowien niniejszej umowy;
W przypadku, gdy — biorgc pod uwage wzgledy racjonalno$ci — nie mozna zgdaé od Setti
Facilitair zachowania okresu wypowiedzenia.
O ile, Setti Facilitair w dowolnym momencie bedzie zobowigzana do zachowania okreslonego
okresu wypowiedzenia w przypadku zgdania opuszczenia przez uzytkownika oddanego do jego
dyspozycji pokoju (i znalezienia ewentualnego innego, zastepczego lokalu mieszkalnego), to
wskazuje sie w sposéb jednoznaczny, iz okres ten nie moze by¢ postrzegany, jako okres
obowigzywania umowy najmu, lecz jedynie jako kontynuacja zakwaterowania na podstawie
przedmiotowej umowy zakwaterowania, W okresie, o ktérym mowa, w zakresie stosunkow
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migdzy stronami nadal obowigzujg postanowienia, ktore wynikaja z niniejszej umowy.

2.8 Uzytkownik jest zobowigzany do tego, iz po zakonczeniu okresu uzytkowania, zda pokdj i
kompleks w stanie czystym i niepogorszonym, to znaczy w stanie, w ktérym znajdowaly sie one
w chwili przekazania ich do jego dyspozycji, wydajgc przy tym klucze do nich.

2.9  Wraz z wygasnieciem umowy uzytkownikowi nie przystuguja jakiekolwiek roszczenia wobec
Setti Facilitair o wskazanie zastepczego lokalu mieszkalnego, zado$¢uczynienia poniesionych
kosztéw przeprowadzki lub urzadzenia sig, ani spetnienia jakichkolwiek innych éwiadczer
tytutem zado$cuczynienia poniesionych strat, bez wzgledu na ich nazewnictwo.

Artykut 3 Optaty i ich uiszczanie

3.1 Jako optate za pokdj i zwigzane z nim ustugi, uzytkownik uiszcza kwote €140,00 tygodniowo, bez

VAT.

3.2 Setti Facilitair oéwiadcza, iz pokoje, o ktorych mowa w art. 1 ust. 1 sg w sposob staty sg i bedg
wykorzystywane do celéw, w odniesieniu do ktérych zastosowanie znajduje catkowite lub
dostateczne prawo do odliczenia podatku obrotowego na podstawie artykutu 15 ustawy o
podatku obrotowym z 1968 roku.

3.3 Poza korzystaniem z pokoi, cena ta obejmuje, miedzy innymi:

3.3.1 koszty zwigzane z utrzymaniem pokoi i komplekséw:;

3.3.2 koszty zwigzane z naprawg awarii lub uszkodzen pokoi lub komplekséw, ktére sg zwigzane z

normalnym korzystaniem z nich;

3.3.3 koszty zwigzane z wyposazeniem pokoi i kompleksow:

3.34 koszty zwigzane z utrzymaniem wyposazenia pokoi i kompleksow;

3.3.5 koszty zwigzane z naprawg awarii lub uszkodzen wyposazenia pokoi lub komplekséw, ktore

sg zwigzane z normalnym korzystaniem z nich:

3.3.6 nadzér nad wiasciwych korzystaniem z pokoi i komplekséw (w tym kontrole tego, czy spetia

sie zobowigzania zwigzane z utrzymaniem ich czystosci);

337 utrzymanie ewentualnego ogrodu;

3.3.8 dostawe gazu, wody i energii elektrycznej;

3.3.9 dostawe telewizji lub Internetu;

3.4 Uzytkownik uiszcza optaty, o ktérych mowa w artykule 3.1, cotygodniowo lub w innych
okresach, za okres ktéry uptynat.

3.5 Uzytkownik niniejszym udziela swojemu pracodawcy bezwarunkowego i nieodwotalnego
upowaznienia do potrgcania naleznej od niego kwoty ze wskazanej w umowie o prace kwoty
wynagrodzenia, cotygodniowo lub w inny, okresowy spos6b. Pomimo tego, iz uzytkownik
dokona odrebnych ustaler w tym zakresie ze swoim pracodawcg, to uzytkownik niniejszym
udziela Setti Facilitair bezwarunkowego i nieodwotalnego upowaznienia do przekazania jego
pracodawcy informaciji na temat tego upowaznienia i zgdania wykonania wskazanych w nim
czynnosci.

3.6  Jezeli z dowolnego powodu nie jest mozliwe dokonanie potrgcenia, o ktérym mowa w artykule
3.4, na przyktad ze wzgledu na to, ze zobowiazania pracodawcy wzgledem uzytkownika sg
niedostateczne albo pracodawca nie posiada juz jakichkolwiek zobowigzar wobec uzytkownika
lub ze wzgledu na ograniczenia prawne, to uzytkownik uisci optate w ciggu 7 dni od dnia, w
ktorym przekazano mu wezwanie do dokonania konkretnie wskazanej ptatnosci. Z
zastrzezeniem odmiennych instrukcji pfatniczych, ptatnos¢ nalezy uiscié na prowadzony przez
Rabobank rachunek bankowy Setti Facilitair o numerze IBAN NL73 RABO 0153 2823 12, ze
wskazaniem nazwiska uzytkownika i okresu, ktérego dotyczy platnosé.

3.7 Celem zabezpieczenia przestrzegania ustaler wskazanych w treci niniejszej umowy,

uzytkownik jest zobowigzany do wplaty kaucji. Z zastrzezeniem odmiennych instrukcji
ptatniczych ze strony Setti Facilitair kwota kaucji opiewa na € 50,00 (stownie: pie¢dziesiat euro).
W przypadku petnego i wlasciwego spetnienia przez uzytkownika wszystkich zobowigzarn z
tytutu niniejszej umowy, wskazana kwota kaucji, po uplywie czasu trwania umowy zostanie
przez Setti Facilitair uzytkownikowi zwrécona. O ile uzytkownik nie wskaze uprzednio inaczej,
kwota ta zostanie wptacona przez Setti Facilitair na znany jej rachunek bankowy uzytkownika.
Setti Facilitair przystuguje prawo do tego, aby w dowolnym momencie dokonaé rozliczenia tej
kwoty kaucji z wymagalnymi roszczeniami, ktére przystuguja jej wzgledem uzytkownika.

Setti Facilitair moze w kazdej chwili zgda¢ od uzytkownika uiszczenia dodatkowej kaucji, a
uzytkownik powinien to Zzadanie spetnic.

Artykut 4 Korzystanie z pokoju i kompleksu
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4.1 Pokgj i kompleks sg przeznaczone do celow mieszkalnych i uzytkownik bedzie korzystat z nich w

sposob zgodny z ich przeznaczeniem, wytgcznie, jako z lokali mieszkalnych.

4.2 Uzytkownik jest zobowigzany do korzystania z rzeczy przekazanych do jego dyspozycji (w tym z
pokoju i kompleksu, jak rowniez wszystkich znajdujgcych sie w nich rzeczy oraz kluczy itd.) w
sposob wiasciwy dla dobrego gospodarza. Oznacza to, ze przekazanego do jego dyspozycji
rzeczy, bedg utrzymywane w czystosci i wiasciwym stanie technicznym.

4.3  Uzytkownikowi w spos6b wyrazny zabrania sie:
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4.3.2
4.3.3

4.3.4
4.3.5

4.3.6

podnajmowania pokoju lub kompleksu w catosci lub czesci na rzecz oséb trzecich, badz
pozwalania na ich uzytkowanie w catosci lub czesci;

wykorzystywania pokoju lub kompleksu do celéw reklamowych;

popetniania w pokoju lub kompleksie lub z nich czyndw zabronionych podlegajgcych karze,
w tym przede wszystkim zachowar sprzecznych z ustawa narkotykowg (miedzy innymi
nielegalnej uprawy konopi indyjskich) lub dopuszczania sig innych zachowan sprzecznych z
przepisami prawa, jakichkolwiek innych regulacji lub innych wymogéw publicznoprawnych
(celem uniknigcia ryzyka, iz Setti Facilitair lub powigzana z nig spétka, mogtyby utracié
ktorekolwiek z przystugujgcych im pozwoler (rzadowych));

posiadania w pokoju lub w obregbie kompleksu zwierzat domowych;

zmiany konstrukcji, uktadu lub aktualnej aranzacji pokoju lub kompleksu (w tym ich
wyposazanie) lub dokonywania jakichkolwiek innych zmian w tym zakresie bez uprzedniej,
pisemnej zgody Setti Facilitair;

ignorowania Instrukcji przekazywanych przez Setti Faciliair lub w jej imieniu w formie ustnej
lub pisemnej, a dotyczgcych wiasciwego korzystania z pokoju lub kompleksu (w tym

ze znajdujgcych sie w nich instalacji i urzgdzen).

4.4  Uzytkownik powinien ponadto stosowac sie do nastepujgcych zasad korzystania z nich:

4.4.1

4.4.2

4.4.3
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4.4.5

4.4.6

Uzytkownik jest zobowigzany do utrzymywania pokoju i kompleksu w czystosci i powinien
regularnie je wietrzy¢.

Uzytkownikowi zabrania si¢ dokonywania czynnosci lub prowadzenia dziatalnosci, ktére
mogtyby spowodowac uszkodzenia pokoju lub kompleksu, w tym znajdujgcych sie w nich
urzgdzen i wyposazenia. Zakaz ten obejmuje miedzy innymi sabotowanie oraz dokonywanie
zmian dotyczacych urzadzen bezpieczenstwa, takich jak migdzy innymi gasnice, koce
przeciwpozarowe, zbiorniki przeciwpozarowe i czujniki dymu.

Uzytkownik powinien zadbac o to, aby inni mieszkaricy i okoliczni mieszkancy nie doznawali
immisji lub ucigzliwoéci powodowanych przez niego lub osoby trzecie, ktére znajdujg sie w
pokoju lub w obrebie kompleksu z przyczyn zwigzanych z uzytkownikiem lub za jego zgoda.
Przez immisje lub ucigzliwosci nalezy rozumie¢ miedzy innymi zanieczyszczenia, hatas,
podobne ucigzliwosci, nieprzyjemne zapachy, zachowania obrazliwe (takie jak pijanstwo),
zachowania lubiezne, agresja i przemoc.

Uzytkownikowi zabrania si¢ hodowania, suszenia lub w jakikolwiek inny sposob
produkowania, posiadania, handlowania konopi w pokoju, w obrgbie kompleksu lub w
bezposrednim otoczeniu, jak rowniez urzadzania tych pomieszczen, jako sali
hodowli/suszarni konopi. Uzytkownik jest $wiadomy tego, ze posiadanie sali
hodowli/suszarni prowadzi do uszkodzenia pokoju lub kompleksu, stanowi potencjalne
zagrozenie i powoduje ucigzliwosci.

Uzytkownikowi zabrania si¢ ponadto handlowania, produkowania, posiadania lub — choéby w
grupie — zazywania lub pozwalania na zazywanie w pokoju, w obrebie kompleksu lub ich
bezposrednim otoczeniu, czuwaliczki, narkotykéw twardych lub innych (odurzajacych lub
pobudzajgcych) substancji zabronionych.

Uzytkownikowi zabrania sie wpuszczania do pokoju i kompleksu osob trzecich. Zakaz ten
dotyczy rowniez rodziny, przyjaciét i znajomych.

4.5  Setti Facilitair w dowolnej chwili moze wej$¢ do pokoju w przypadkach niecierpigcych zwioki lub
celem przeprowadzenia kontroli przestrzegania poczynionych miedzy stronami ustalen, takze
bez uprzedniego zawiadomienia.

4.6  Setti Facilitair, jak rowniez osoby, ktére majg za zadanie wykonac¢ prace na jej zlecenie w pokoju
lub w obrebie przynaleznego do pokoju kompleksu, w tym prace naprawcze dotyczace
nieruchomosci, muszg mie¢ swobodny dostep do nieruchomosci, w tym do pokoju.

4.7  Uzytkownik jest zobowigzany do rzetelnego przestrzegania instrukcji wtadz publicznych
dotyczgeych wywozu (posegregowanych) odpaddw (oraz — we wlasciwym zakresie — do
regularnego (zlecenia) oprézniania kontenerdw na $mieci).

Artykut 5

Sprzatanie
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5.1 Uzytkownik ponosi we wiasnym zakresie koszty i ryzyko zwigzane z utrzymaniem pokoju oraz
kompleksu w czystosci i porzadku.

5.2

5.3

5.4

Jezeli uzytkownik przebywa w obrebie kompleksu z wigkszg liczbg wspotuzytkownikéw, to
dokonujg oni wspoélnych ustaler dotyczgcych sprzatania.

Uzytkownik niniejszym udziela Setti Facilitair bezwarunkowej i nieodwotalnej zgody na
dokonywanie inspekciji i sprawdzanie, czy uzytkownik spetnia wyzej opisane zobowigzania
dotyczgce sprzatania.

Jezeli uzytkownik nie spetnia uprzednio opisanych zobowigzan dotyczgcych sprzatania, to Setti
Facilitair je przejmie. Setti Facilitair przeniesienie na uzytkownika obowigzek pokrycia
zwigzanych z tym kosztéw, a uzytkownik jest zobowigzany do ich pokrycia.

Artykut 6 Uprawnienia, obowigzki, odpowiedzialno¢ i zwolnienie z odpowiedzialnosci

6.1 Uzytkownikowi, w zadnym wypadku nie przystuguje jakiekolwiek roszczenie wobec Setti Faciliair,
bez wzglgdu na jego nazewnictwo, z powodu niewtasciwego lub niepetnego opisu pokoju lub
kompleksu, w tym jego polozenia i wielkosci.

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6
6.7

6.8

6.9

6.10

Setti Facilitair nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, bez wzgledu na ich nazewnictwo,
ktorych uzytkownik doznat na skutek korzystania z pokoju lub kompleksu, jak réwniez za szkody
powstate w odniesieniu do przedmiotu wiasnoéci uzytkownika, bez wzgledu na, czy szkody te
zostaly spowodowane wadami pokoju lub kompleksu, w tym obecnych w nich instalacji, sprzetu
i wyposazania. Setti Facilitair nie odpowiada ponadto wobec uzytkownika za szkody, bez
wzgledu na ich nazewnictwo, powstate na skutek faktycznych awarii lub ucigzliwosci
spowodowanych przez osoby trzecie.

W przypadku, gdy uzytkownik spowodowat uszkodzenie pokoju lub kompleksu (w tym ich
wyposazenia), uzytkownik zobowigzany jest do zrekompensowania Setti Facilitair tej szkody,
bez wzgledu na jej rodzaj, przyczyny lub sposéb jej powstania. Brak okreslonych rzeczy takze
kwalifikuje sie, jako szkode.

Uzytkownik odpowiada w tozsamy sposéb wobec Setti Facilitair, jak za swoje zachowania, za
zachowania osob, ktére znajdujg sie w pokoju lub w obrebie kompleksu z przyczyn zwigzanych
z uzytkownikiem lub za jego zgoda.

Uzytkownik jest zobowigzany do niezwlocznego poinformowania Setti Facilitair, jezeli

w odniesieniu do pokoju lub kompleksu, w ich obrebie powstata lub istnieje ryzyko, iz powstanie
szkoda, w tym uszkodzenie przewodéw, kabli, rur, odptywow, kanalizacji, instalacji i sprzetu, na
przykiad na skutek mrozu, zwarcia obwodu, warunkéw atmosferycznych, itd. Uzytkownik jest
ponadto zobowigzany zadbac o to, aby we wiasciwym czasie zostaty podjete $rodki majgce na
celu zapobiezenie powstaniu (dalszych) szkod.

Uzytkownik zwalnia Setti Facilitair z odpowiedzialno$ci w zakresie roszczen oso6b trzecich, bez
wzgledu na ich nazewnictwo, zwigzanych z korzystaniem z pokoju lub kompleksu.

Jezeli uzytkownik po ustaniu okresu korzystania z pokoi pozostawi po sobie ulepszenia lub
naprawione skfadniki lub czeéci lub rzeczy w pokoju lub kompleksie, to uznaje sie, iz sie ich
wyzbyt i przypadajg one na rzecz Setti Facilitair, bez zobowigzania Setti Facilitair do wyptaty na
rzecz uzytkownika jakichkolwiek $wiadczen tytutem rekompensaty ich ewentualnej wartosci
koncowej.

Za kazde naruszenie warunkéw niniejszej umowy, uzytkownik winien jest zaptaty
odszkodowania na rzecz Setti Facilitair. Odszkodowanie to opiewa na € 100,00 (stownie: sto
euro) za kazdy dzief (w tym cze$¢ dnia), w ktérym uzytkownik dopuszcza sie zaniedbania
swojego zobowigzania do zdania pokoju, o ktérym mowa w artykule 2.8 niniejszej umowy. We
wszystkich innych przypadkach, nalezne odszkodowanie opiewa na kwote € 2.000,- (stownie:
dwa tysigce euro), powiekszong o € 100,00 (stownie: sto euro) za kazdy dzieri trwania
naruszenia. Przedmiotowe odszkodowanie jest natychmiastowo wymagalne, bez koniecznoéci
dokonywania jakiegokolwiek upomnienia lub wezwania do usunigcia uchybien. Odszkodowanie
to nie stanowi uszczerbku dla zobowigzania uzytkownika do spetnienia zobowigzan
wynikajgcych z tych przepisow. W zakresie, w jakim szkoda, jakiej doznata Setti Facilitair
przekracza kwotg odszkodowania naleznego ze strony uzytkownika, Setti Facilitair moze zgda¢
zapfaty ich réznicy.

Uzytkownik znajdzie sie w zwioce (juz) na skutek naruszenia jednego z postanowien niniejszej
umowy lub przez sam uplyw terminu wskazanego lub pozostajgcego do wskazania, bez
koniecznosci dokonywania w tym zakresie jakiegokolwiek wezwania do usuniecia uchybien lub
spetnienia jakichkolwiek innych wymogoéw formalnych.

Jezeli co najmniej dwie osoby kwalifikujg si¢ w ramach niniejszej umowy, jako uzytkownik, to
kazda z nich jest solidarnie odpowiedzialna za wszelkie zobowigzania wynikajgce z tresci tej
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uMmowy.

Artykut 7 Wybor prawa wiasciwego i sgdu wiasciwego

7 Niniejsza umowa podlega przepisom prawa holenderskiego.

7.2 W odniesieniu do realizacji postanowien niniejszej umowy strony wybierajg adres do
korespondencji pod adresem siedziby Setti Facilitair.

7.3 Sadem wiasciwym jest sad Brabanciji Wschodniej, potozony w Den Bosch, ktéry jest sgdem
wyltgcznie wiasciwym do rozpoznania sporéw w przedmiocie niniejszej umowy, z zastrzezeniem
odmiennych bezwzglednie wigzgcych przepiséw prawa.

Powyzsze uzgodniono i sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach oraz podpisano w
Helmond, dnia 25-11-2024, Podpisali potwierdzajgc tym samym jej otrzymanie, akceptacje i
Zrozumienie:

(handtekening)
Setti facilitair B.V.

W jej imieniu: pan ....................

Ondertekend door |G oo 27-11-2C
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Controle [N Ge<!drop-Mierlo
27 november 2024 ]
VRBZ0Z24001870 040-2203720
|
Ter plaatse onderzoek
| Locatie

Bouwwerk: Woonfunctie < 5 niet zelfstandige wooneenheden

Adres: L]

Postcode: 5731 BR Plaats: Geldrop-Mierlo

Inspectie

Datum: 26-11-2024 Tijd: 17.30

Naam toezichthouder: ]

functie: Toezichthouder Brandveiligheid

Vergezeld door: oa I

functie: Resp. Medew. Team Leefbaarheid en Veiligheid en Projectleider DIT

Gesproken met: Bekend bij projectleider

functie:

Reden van inspectie: Integrale controle

Woning binnengetreden: Machtiging gebruikt:

Werkwijze

Tijdens de inspectie is een visuele controle uitgevoerd in het betreffende bouwwerk.

Er is gecontroleerd op de brandveiligheidsaspecten van het Besluit bouwwerken leefomgeving,
waarbij de controle met name gericht was op het brandveilig gebruik. Van de aangetroffen
overtredingen zijn foto’s genomen.

| Bevindingen

Het gecontroleerde bouwwerk betreft een woonfunctie met minder dan 5 niet zelfstandige wooneenheden. Er is
geen sprake van woonfunctie kamergewijze verhuur als bedoeld in het BBL.
De brandveiligheidseisen van een reguliere woonfunctie zijn hier van toepassing.

De navolgende overtredingen zijn geconstateerd:



Artikel Omschrijving Foto

Artikel 6.4 sub Er wordt brandgevaar
aBBL veroorzaakt door het gebruik
van doorgeluste
verlengsnoeren en
stekkerdozen.

Degene die weet of
redelijkerwijs kan vermoeden
dat als gevolg van het gebruik :
een van de volgende situaties R reoss o i
kan ontstaan, is verplicht alle
maatregelen te nemen die
redelijkerwijs kunnen worden
gevraagd om te voorkomen dat
brandgevaar wordt veroorzaakt

De overtreding dient direct te
worden opgeheven en dient
verder te worden voorkomen.

Advies: De voordeur (nooduitgang) is
voorzien van een cilinderslot.
Om te voorkomen dat personen
niet ingesloten raken wordt
geadviseerd de voordeur te
voorzien van een draaiknop
cilinder

26/11/2024 06:32 PM

Conclusie.

TPO verzenden naar gemeente Geldrop-Mierlo voor evt verdere behandeling.

| Datum opmaak: | 28-11-2024




