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Adviesnota 

Onderwerp: Verwerving perceel Grote Bosweg - Ruimte voor Ruimte Documentnummer: 
2607604 

Afdeling: 
REA-Cultuurtechniek 

 Steller: 
 

Besproken met portefeuillehouder: 
Ja 

Portefeuillehouder: 
G.J.A.H. van Gestel 
 

Datum vergadering:  
26 augustus 2025 

Raadsbehandeling: 
Geen 

Datum kamer/raad: 
 

Naar de OR: 
Nee 
 

Vertrouwelijk: 
Ja 

Op basis van artikel 5.1 lid 2 onder b Wet Open Overheid willen we het voorstel als 
vertrouwelijk agenderen. Artikel 5.1, tweede lid, onderdeel b, regelt dat de openbaarmaking 
van informatie (zoals de uitgevoerde taxatie en de vermelde grondprijzen) achterwege kan 
blijven als het belang van openbaarheid niet opweegt tegen de economische of financiële 
belangen van de gemeente.  

 
 
Korte toelichting: 

Al sinds begin 2024 heeft ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte een perceel aan de Grote 
Bosweg te koop aangeboden, nadat het perceel als mogelijke locatie voor kleinschalige woningbouw 
was afgevallen. Hierover lopen al langere tijd gesprekken met ontwikkelmaatschappij Ruimte voor 
Ruimte. Afgesproken is om in de zomer een besluit te nemen of we als gemeente dit perceel wel of 
niet willen verwerven en in willen zetten voor natuurontwikkeling. Ook de herinrichting van drie andere 
agrarische percelen (waarvan twee in eigendom van de gemeente en één in particulier eigendom) 
wordt in deze afweging meegenomen. 

 
 
Voorstel/ Advies: 

1. In te stemmen met de verwerving van het Ruimte voor Ruimte-perceel voor een bedrag van 
 per m/2 op basis van de uitgevoerde taxatie; 

2. In te stemmen met het inrichten van het RvR-perceel en de twee aangrenzende gemeentelijke 
percelen als natuurpercelen conform de insteek van de omgevingsvisie; 

3. De Bosgroep Zuid Nederland opdracht te verlenen hiervoor een inrichtingsplan op te stellen. 
4. De aankoop van het RvR-perceel voor een bedrag van  (12.875m2 * €  m/2) te 

financieren uit het budget strategische grondverwerving. 
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Onderwerp  
Verwerving perceel Grote Bosweg - Ruimte voor Ruimte 
 
Beslispunten  

1. In te stemmen met de verwerving van het Ruimte voor Ruimte-perceel voor een bedrag van 
 op basis van de uitgevoerde taxatie; 

2. In te stemmen met het inrichten van het RvR-perceel en de twee aangrenzende gemeentelijke 
percelen als natuurpercelen conform de insteek van de omgevingsvisie; 

3. De Bosgroep Zuid Nederland opdracht te verlenen hiervoor een inrichtingsplan op te stellen. 
4. De aankoop van het RvR-perceel voor een bedrag van €  (12.875m2 * €  m/2) te 

financieren uit het budget strategische grondverwerving. 
 

 
Inleiding  
Eind december 2023 heeft de ontwikkelmaatschappij Ruimte- voor Ruimte het perceel, kadastraal 
bekend gemeente Geldrop, sectie F, nummer 1999 (hierna te noemen als perceel F1999) te koop 
aangeboden voor een bedrag van €  per m/2. Het perceel is 12.875m2 groot. 

 
 
Het agrarische perceel is in 2020 verworven door ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte (hierna 
RvR) met als doel om op dit perceel en op direct aangrenzende percelen een kleinschalig 
woningbouwplan te realiseren. Ondanks een welwillende houding vanuit de gemeente, bleek dit in de 
praktijk vrij lastig, waardoor er weinig procedurele voortgang werd geboekt. 
 
Tegelijkertijd liep in 2022-2023 ook het traject voor de omgevingsvisie, waarin door de gemeenteraad 
de keus werd gemaakt om aan de oostrand van Geldrop vooral in te zetten op natuurontwikkeling en 
het realiseren van een rustgebied voor flora en fauna.  In het verlengde hiervan heeft de gemeente in 
oktober 2023 RvR laten weten dat werd afgezien van het voornemen om hier woningen te 
ontwikkelen. RvR heeft deze keuze geaccepteerd en ervoor gekozen het aangekochte perceel weer 
van de hand te doen (bijlage 2).  
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Bestuurlijk overleg met Ruimte voor Ruimte 
Het perceel is zoals aangegeven in januari 2024 aangeboden bij de gemeente, maar sindsdien is hier 
nog geen besluit over genomen. Voornaamste struikelblok bij de mogelijke verwerving van dit perceel 
is de hoge vraagprijs van €  m/2 voor de agrarische grond. Er is in het afgelopen jaar gezocht naar 
een (financiële) koppeling met een andere ontwikkelplan van Ruimte voor Ruimte in Geldrop, nl. Hulst 
124, maar dit bood onvoldoende financiële ruimte.  
 
Om de boel vlot te trekken heeft er eind maart 2025 een bestuurlijk overleg met RvR plaatsgevonden. 
Hierin is van beide kanten aangegeven om gezamenlijk te kijken of we er onderling uit kunnen komen. 
Eerste stap is dat de gemeente een onafhankelijke taxatie laat uitvoeren van de huidige agrarische 
waarde van de percelen en dat op basis van deze taxatie vervolggesprekken plaatsvinden. De taxatie 
is uitgevoerd en de agrarische grond is getaxeerd op €  per/m2.  
 

 
Tegelijkertijd lopen er ook gesprekken met de bewoner van  (dhr. ). Hij heeft 
al sinds 2011 interesse om een viertal gemeentelijke percelen nabij zijn woning te kopen. Hiermee kan 
de bewoner van  die zelf al meerdere bospercelen (en een agrarisch perceel) in 
eigendom heeft, dit verder ontwikkelen naar een (natuur)domein/landgoed. Deze wens is nooit 
dermate concreet geworden dat hier ambtelijke / bestuurlijke besluitvorming over heeft 
plaatsgevonden. Ook was de bewoner van  betrokken bij de woningbouwplannen van 
ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte. Hij heeft in oktober 2023 ook een brief gekregen van de 
gemeente dat de gemeente, in het verlengde van de vastgestelde omgevingsvisie, afziet van 
woningbouw aan de Grote Bosweg en juist inzet op natuurontwikkeling (bijlage 3).  
 
Begin 2025 heeft de bewoner van  zijn wens herhaald om zowel het perceel van 
ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte als meerdere gemeentelijke percelen te verwerven voor 
de realisatie van een afgerond (natuur)domein/landgoed. Met de bewoner van  is 
afgesproken om in de zomer van 2025 duidelijkheid te willen bieden. 
 
Dit sluit ook aan bij de gemaakte afspraken in het bestuurlijk overleg met Ruimte voor Ruimte om aan 
de hand van een taxatie verder in gesprek te gaan. In bijgaand voorstel wordt derhalve eerst gevraagd 
om in te stemmen met het kopen van het RvR-perceel en de voorgenomen natuurontwikkeling (als 
bevestiging van de in de Omgevingsvisie gekozen ontwikkelrichting) en wordt voorgesteld om de 
gewenste (natuur)ontwikkeling van het RvR-perceel en de omliggende (agrarische) percelen te 
beleggen bij de Bosgroep Zuid Nederland en dus niet bij bewoner van de ). In dit 
traject kan wel ruimte zijn ook het agrarisch perceel van de bewoner van  te betrekken, 
maar is dit niet noodzakelijk voor de natuurontwikkeling.   
 
B&W-voorstel aangehouden (d.d. 1 juli 2025) 
Bij de eerste vaststelling van het omgevingsplan(visie) is besloten dat het betreffende perceel niet 
meer ingezet kan worden voor woningbouw. Ruimte voor Ruimte had daarvoor het perceel al gekocht 
en de grond is nu minder waard. 
Actiepunt Godfried van Gestel/  (1-8): 
 
Het college verzoekt om een discussiestuk/voorstel waarin drie scenario's worden uitgewerkt, inclusief 
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financiële en planologische afwegingen en consequenties in tijd. 
1. Zelf aankopen en met verlies doorverkopen aan Dhr. ; 
2. De mogelijkheid van woningbouw door aanpassing van het omgevingsplan; 
3. Zelf aankopen en groen ontwikkelen op het perceel. 
 
Op het moment dat het plan tot woningbouw een plan tot natuurlijkontwikkeling wordt, verschuift het 
onderwerp naar de portefeuille van Frans. 
 
In bijlage 7 is de gevraagde scenarioverkenning (inclusief planologische-, plannings- en financiële 
overwegingen) inclusief discussiepunten verder uitgewerkt. De strekking van het voorliggende B&W-
voorstel is op zich hetzelfde gebleven, maar de beslispunten 2 en 3 zijn aangevuld / aangepast en er 
worden duidelijker keuzes voorgesteld. Ook de argumenten en kanttekeningen zijn aangepast en 
verduidelijkt. 
 
Eerdere besluitvorming 
Dit voorstel is een uitwerking van de in maart 2023 vastgestelde Omgevingsvisie Geldrop-Mierlo en de 
brieven van oktober 2023 aan RvR en dhr.  dat wordt afgezien van een kleinschalige 
woningbouwontwikkeling aan de Grote Bosweg, maar dat wordt ingezet op natuurontwikkeling. 
 
Wat willen we bereiken 
We willen het RvR-perceel verwerven t.b.v. het realiseren van natuurontwikkeling op de agrarische 
percelen aan de Grote Bosweg. 
 
Argumenten 
1.1. Uitgevoerde taxatie komt uit op agrarische waarde van €  per m/2 
Uit de uitgevoerde taxatie blijkt dat het agrarisch perceel F1999 en groot 12.875m2 gewaardeerd 
wordt op €  per m/2. Dit is hoger dan ambtelijk vooraf was ingeschat (€ 8 - € 10 euro per m/2), 
maar het klopt dat de waarde van de agrarische percelen in deze regio vrij hoog ligt. Het bedrag ligt 
daarmee dichter bij het vraagbedrag van Ruimte voor Ruimte (€  per m/2) dan was verwacht. 
 
1.2. Vasthouden aan getaxeerde waarde als maximale prijs voor het RvR-perceel   
Ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte heeft begin 2020 het perceel F1999 gekocht voor een 
 €  m/2. Dit is weliswaar een eigen keuze geweest van RvR, maar destijds waren gemeente en 
RvR al enige tijd (sinds november 2018) in gesprek over de realisatie van een kleinschalig bouwplan, 
te realiseren op een drietal agrarische percelen aan de Grote Bosweg (waaronder perceel F1999).  
 
Dit is uiteindelijk niet doorgegaan, enerzijds omdat er geen financieel rendabel plan kon worden 
gerealiseerd en anderzijds omdat de gemeente in haar omgevingsvisie (2022/2023) voor deze 
percelen gekozen heeft om aan de oostrand van Geldrop geen woningbouw meer toe te staan. De 
gemeente had weliswaar vrijheid om dit te doen en formeel zijn er, zoals gezegd, ook geen 
verwachtingen gewekt bij ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte. Gelet op de getaxeerde waarde 
(anno 2025), die volgens onze inschatting hoger ligt dan ten tijde van de aankoop door Ruimte van 
Ruimte, ligt het voor de hand om deze getaxeerde waarde ook als aanbod bij Ruimte voor Ruimte te 
hanteren. 
 
1.3 In bestuurlijk overleg is besloten om een nieuwe gezamenlijke taxatie als uitgangspunt voor 
verdere onderhandelingen te nemen.  
Eind maart 2025 is dit dossier besproken in een bestuurlijk overleg tussen de portefeuillehouder en de 
(nieuwe) directeur van ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte. Ontwikkelmaatschappij Ruimte 
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voor Ruimte is bezig om te transformeren naar maatschappelijk betrokken projectontwikkelaar, waarbij 
niet meer alleen wordt ingezet op het bouwen van (vrijstaande) woningen, maar ook het realiseren van 
maatschappelijke opgaven, zoals natuur, maar ook b.v. sociale(re) woningbouw. In het verlengde van 
deze koerswijziging is afgesproken om gezamenlijk een taxatie voor dit perceel te laten uitvoeren als 
uitgangspunt voor verdere onderhandelingen.  
 
2.1 Inrichting gebied met bos en een ven met heide sluit het best aan bij de natuurontwikkelrichting 
De Bosgroep Zuid Nederland beheert voor ons de bos- en heidegebieden van de Coeveringse- en 
Molenheide. De (agrarische) percelen aan de Grote Bosweg sluiten hier aan de zuidkant op aan. De 
Bosgroep zou voor ons op deze percelen natuur kunnen realiseren en dit in hun reguliere beheer 
kunnen meenemen. De Bosgroep geeft aan dat het gebied als rustgebied geschikt is om bos aan te 
planten in combinatie met meer open stukken. 
 
In de gemeentelijke natuurvisie van Geldrop-Mierlo (die inhoudelijk ook aan de basis stond voor de 
omgevingsvisie) staat dat het bos en heidegebied zich verder kan ontwikkelen ‘naar een 
klimaatbestendig aaneengesloten doorgaand loofbos, met een afwisseling van open ruimtes met 
vennen, droge en drasse heidegebieden en stuifduintjes‘. 
 
De agrarische percelen aan de Grote Bosweg liggen iets lager dan de omliggende bospercelen, wat 
dit gebied geschikt maakt voor de aanleg van gemengd loofbos, maar ook voor de aanleg van een 
poel of ven met droge en natte heide er omheen. In de natuurvisie is dit perceel ook aangemerkt als 
‘zoekgebied poel’.  
 
2.2. Verwerving van het RvR-perceel F1999 maakt natuurontwikkeling mogelijk 
Het RvR-perceel (F1999) ligt tussen twee gemeentelijke agrarische percelen (F1998 en F2000) in. Via 
verwerving van het RvR-perceel kunnen de huidige agrarische percelen getransformeerd worden naar 
een natuurfunctie. Hiermee kan de gemeente tegemoet komen aan haar eigen ambitie, zoals die is 
verwoord in de omgevingsvisie uit 2023 en die ook de aanleiding was om de mogelijke 
woningbouwontwikkeling op deze percelen te beëindigen. Dit is destijds ook met 
ontwikkelmaatschappij RvR en ook met de bewoner van de  kortgesloten (zie brieven 
- bijlage 2 en 3). 
  



        
Adviesnota 

 
 

 

2607604 Paginanummer 6 

 

 
Het RvR-perceel (blauw omlijnd) ligt tussen twee gemeentelijke agrarische percelen (rood gearceerd) 
in. . 
 
Hierdoor is het logisch om dit RvR-perceel te verwerven, zodat er een geheel ontstaat, waardoor de 
gemeente dit gebied kan ontwikkelen als natuurgebied. In totaal kan er een perceel van ruim 3ha als 
natuur worden getransformeerd. Mogelijk kan hier ook nog het 4e agrarische perceel (meest oostelijke 
weiland), dat in eigendom is van de heer , bij worden betrokken. 
 
2.3. Smalle natuurstrook langs oostrand Geldrop is kwetsbare noord-zuid-natuurverbinding 
De natuurstrook langs de oostrand van Geldrop is een cruciale natuurverbinding tussen de 
Strabrechtseheide in het zuiden en Gulbergen / Stiphoutsebossen in het noorden. Camping het 
Wolfsven is een harde barrière voor veel flora en fauna vanwege het afgesloten karakter (hekwerk) en 
het intensieve recreatieve gebruik, waardoor alleen aan de oostrand van Geldrop een doorgaande 
natuurverbinding (noord-zuid) is. Deze strook is smal en kenmerkt zich door een aantal intensieve 
akkers en veel particuliere woonpercelen. Deze zijn lastig passeerbaar voor flora en fauna en 
bemoeilijkt het functioneren van deze strook als een doorlopende groene verbinding.  
 
Een extra rustgebied langs de oostrand van Geldrop maakt het voor flora en fauna kansrijker om 
succesvol de resterende barrières over te steken. In de omgevingsvisie is dit gebied ook als zodanig 
aangegeven. 
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Afbeelding 26 – Groene plekken verbinden (uit de omgevingsvisie) 
 
2.4. Huidige bestemming ‘Agrarisch‘ kan via een BOPA gewijzigd worden naar ‘Natuur‘ 
De huidige bestemming van het RvR-perceel en ook de omliggende weilanden is nu  ‘Agrarisch’. Dit 
komt niet overeen met de inhoud van de omgevingsvisie. Via een BOPA (Buitenplanse Omgevings 
Plan Activiteit) kan aan de bestemmingswijziging medewerking worden verleend, omdat deze wijziging 
aansluit bij het geldende gemeentelijk en provinciaal beleid. 
 
2.5 Er loopt een subsidieaanvraag bij provincie om als gemeente in te zetten op het realiseren van 
een robuuste groene noord-zuid verbinding 
Binnen het provinciale traject Groenblauw Gebiedsgerichte Aanpak (GGA) Strabrechtseheide is medio 
mei een zg. ALG (Aanpak Landelijk Gebied)-subsidie-aanvraag gedaan, waarbij voor de oostrand van 
Geldrop middelen worden gevraagd om de bestaande kwetsbare groene noord-zuid-verbinding 
robuuster te maken. Ook de verwerving van het perceel aan de Grote Bosweg en aanvullende 
natuurontwikkeling is in deze subsidie-aanvraag meegenomen (bijlage 6). Waarschijnlijk wordt tegen 
de zomer bekend in hoeverre er ook daadwerkelijk subsidie wordt toegekend. 
 
3.1. Inzetten op natuurontwikkeling door de Bosgroep en gemeente 
De Bosgroep Zuid Nederland beheert voor Geldrop-Mierlo een groot deel van het bos- en heidegebied 
tussen Geldrop en Mierlo. De locatie aan de Grote Bosweg ligt als een soort agrarische enclave tegen 
dit grote bos- en heidegebied aan en gelet op de natuurambitie (zie argument 2.3) ligt het voor de 
hand om ook de Bosgroep in te schakelen om de drie agrarische percelen om te vormen naar natuur. 
 
De Bosgroep heeft veel ervaring met natuurontwikkeling, natuurbeheer en subsidiemogelijkheden, 
waardoor de kosten voor de omvorming naar natuur relatief beperkt zullen zijn (in bijlage 7 wordt dit bij 
scenario 3 verder uitgewerkt). De Bosgroep is ook bij de lopend ALG-aanvraag betrokken (zie 
argument 2.5). 
 
3.2. Bosgroep Zuid Nederland is professionele terreinbeheerder en vaste partner Geldrop-Mierlo 
Een partij als de Bosgroep leent zich er eerder voor om dit gebied deze richting op te laten 
ontwikkelen, dan de bewoner van , die vooral de huidige situatie als uitgangspunt 
neemt en het als een kleinschalig (agrarisch) coulisselandschap wil ontwikkelen. Dit is ook een 
waardevol landschaptype, maar hoort meer thuis in de brede beekdalen, zoals bij de kleine Dommel of 
de kleine Beekloop (Gijzenrooi) en niet op de hogere zandgronden. 
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Verder beheert de Bosgroep bijna alle gemeentelijke natuurgebieden en is ook actief betrokken bij 
nieuwe natuurontwikkeling, b.v. de Dommelbeemden. 
 
3.3. Agrarisch perceel van bewoner  kan hierbij worden betrokken 
Gelet op het aangrenzende agrarische perceel van de bewoner van Grote Bosweg en zijn overige 
bos- en woonpercelen is het mogelijk om de omvorming van de agrarische percelen naar 
natuurpercelen in samenspraak met de bewoner van  doen. Wel heeft de bewoner 
van  aangegeven dat hij zijn eigen agrarisch perceel wil behouden als agrarisch 
perceel, maar wel open staat voor een herkaveling indien dit vanuit natuurpotentie (op basis van nog 
uit te voeren bodem- en wateronderzoeken) gewenst is (zie mail bewoner  – bijlage 
4). Bij de verdere uitwerking zou deze optie waardevol kunnen zijn, maar blijft de Bosgroep Zuid 
Nederland hiervoor wel de uitvoerende partij.  
 
4.1. Verwerving kan worden betaald uit het budget voor strategische grondverwerving 
De aankoop van het RvR-perceel kan worden betaald uit het budget strategische grondverwerving. De 
verwerving van dit perceel is nodig om de natuurambities uit de omgevingsvisie mogelijk te maken. In 
dit budget is voor dit jaar nog voldoende ruimte om deze aankoop van €  (12.875m2 * €  
m/2) te kunnen doen. 
 
4.2. Overige financiële aspecten worden in een later stadium uitgewerkt 
De financiële aspecten van dit B&W-voorstel blijven beperkt tot de verwerving van het RvR-perceel. 
De verdere uitwerking volgt op een later moment. In de financiële paragraaf wordt hier wel al op 
hoofdlijnen ingegaan. 
 
Kanttekening 
1.1. Perceel F1999 is eerder te koop aangeboden bij bewoner  
Voordat in januari 2024 het perceel formeel aan de gemeente is aangeboden, is het perceel door 
ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte eerst (december 2023) aangeboden aan de bewoner van 

. Ondanks interesse van de bewoner van  was er een te groot verschil 
tussen de vraagprijs en geboden prijs, waarna ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte het perceel 
bij de gemeente heeft aangeboden. 

 
De bewoner van  heeft nog steeds interesse en komt waarschijnlijk weer in beeld als 
de gemeente het perceel niet wil verwerven. Onduidelijk is in hoeverre Ruimte voor Ruimte hier nog 
open voor staat. De kans is aanwezig dat zij dan een nog groter verlies op deze locatie moeten 
accepteren. 
 
2.1. Omvorming van percelen van agrarisch naar natuur verminderen de waarde 
Het omvormen van de bestaande agrarische percelen naar natuur zorgt ervoor dat de waarde van de 
percelen zakt van €  per m/2 naar circa € 2,- per m/2. Ook zal de bestemming van de percelen 
gewijzigd moeten worden van agrarisch naar natuur (hier zal nog een nieuw omgevingsplan moeten 
worden opgesteld). Deze waardevermindering is een impliciet gevolg van de keuze in de 
omgevingsvisie en in het verlengde hiervan moet dan ook de verwerving van dit perceel worden 
gezien.  
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3.1. Bewoner  wil het liefst zelf een natuurdomein realiseren 
De bewoner van  heeft al lang de wens om een aantal gemeentelijke percelen te 
verwerven en een natuurdomein / landgoed te realiseren (zie inleiding). Verwerving van het RvR-
perceel is hierbij ook noodzakelijk. In de bijgevoegde mail van de bewoner van icht 
de bewoner van  zijn wensen toe en ook hoe dit mogelijk kan worden gemaakt, te beginnen 
met de (door)verkoop van de verschillende percelen. 
 
In deze transactie zouden dan ook nog twee bestaande gemeentelijke boskavels ten noorden van de 
weg Heideven kunnen worden meegenomen (percelen F792 en F794, gezamenlijk circa 2ha). Dan 
heeft de heer  een samenhangend natuurdomein / landgoed. Hiermee komen we dan 
tegemoet aan een langgekoesterde wens van de heer . Ook sluit dit aan bij de uitstraling van 
dit deel van het bosgebied, waar meerdere grote particulieren bos- en natuurkavels met een 
landgoedwoning zijn gelegen. De bewoner van  kan dan de bestaande agrarische 
percelen naar natuur omvormen 
 
Strategisch gezien is het echter de vraag of het wenselijk is deze vijf percelen te verkopen, omdat je 
daardoor de regie op deze ontwikkeling ook uit handen geeft. Ook zal er dan een overeenkomst met 
de bewoner van  moeten worden gesloten. Hierbij lijkt het redelijk om het RvR-perceel 
voor natuurwaarde door te verkopen (met verlies dus), gelet op de toekomstige natuurbestemming. Iin 
bijlage 7 wordt dit traject bij scenario 1 verder toegelicht en wordt er ook op ingegaan in hoeverre we 
daarna kunnen sturen op de daadwerkelijke realisatie van nieuwe natuur. 
 
Verder is onduidelijk wat de meerwaarde voor de gemeente is als de bewoner van  de 
percelen inricht als natuurpercelen, los van het feit dat de gemeente dit dan niet zelf hoeft te doen en 
in de toekomst ook niet hoeft te beheren. Maar de Bosgroep Zuid Nederland is een professionele 
terreinbeheerder en heeft ook veel ervaring in natuurrealisatie, terwijl de bewoner van  
geen achtergrond heeft als natuurontwikkelaar en alleen ervaring heeft met het natuurbeheer van zijn 
eigen bospercelen. Ook hierdoor ligt het voor de hand dit bij de Bosgroep te beleggen.   
 
Wat gaan we daarvoor doen?  
Op basis van de uitgevoerde taxatie en afhankelijk van de besluitvorming kan een overeenkomst 
worden gesloten met ontwikkelmaatschappij Ruimte voor Ruimte om het perceel F1999 te verwerven. 
Hierna kan aan de Bosgroep opdracht worden verleend om een inrichtingsplan voor deze percelen te 
maken en kan op basis hiervan de planologische procedure worden doorlopen om de bestemming te 
wijzigen van agrarisch naar natuur. Ook kan in overleg met de bewoner van  worden 
bekeken in hoeverre zijn perceel alsnog bij dit natuurontwikkelingstraject kan aansluiten. 
 
Hoe verhoudt dit voorstel zich tot de visie en de strategie? 
Verwerving van het perceel sluit aan bij de omgevingsvisie en de hierin gemaakte keuzes om langs de 
oostrand van Geldrop een rustgebied voor natuur (flora en fauna) te realiseren. Ook de omvorming (of 
extensivering) van landbouwgronden naar natuur langs de oostrand is opgenomen als ambitie in de 
omgevingsvisie. 
 
Zijn er juridische gevolgen? (i.o.m. juridisch consulent) 
Na besluitvorming zal er een koopovereenkomst moeten worden opgesteld om deze grondverwerving 
verder uit te werken. Ook zal hierbij nog gekeken moeten worden naar bepaalde voorwaarden uit de 
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huidige overeenkomst, waarbij het o.m. van belang is om binnen afzienbare tijd een omgevingsplan 
op te stellen om de agrarisch bestemming te wijzigen naar natuur. 
 
Zijn er financiële gevolgen? (i.o.m. financieel consulent) 
De verwerving en inrichting van het perceel aan de Grote Bosweg heeft een aantal financiële 
consequenties: 

- Verwervingskosten 
- Afwaarderingskosten 
- Inrichtingskosten  
- Beheerskosten.  

 
Verwervingskosten 
Voor de verwerving kan een beroep worden gedaan op het budget voor strategische grondverwerving. 
Er is voor dit jaar nog voldoende budget voor het aankoopbedrag van €  (12.875m2 * €  
m/2). De strategische aankoop zal als materiele vaste activa worden verantwoord en worden 
toegevoegd aan de overige gemeentelijke landbouwgronden. Conform de voorschriften van de BBV 
wordt op grond niet afgeschreven. De jaarlijkse kapitaalslasten betreffen alleen de rentelasten 
(huidige rentepercentage is 1%). Indien het transport van de aankoop dit jaar plaatsvindt, bedragen de 
kapitaallasten voor 2025 e.v.: 
 

Aankoopbedrag perceel Grote bosweg €  2025 2026 2027 2028 
Rente 1%  0,- - ,- ,- 

 
Afwaarderingkosten 
Als de agrarische gronden worden heringericht als natuur dan dient de waarde van de grond te 
worden afgewaardeerd. De waarde van grond wordt dan van €  per m2 teruggebracht naar €2 per 
m2. Dit betekent een afwaardering van € -. De afwaardering zal gedekt worden uit een claim 
op de Voorziening Groen en Natuurcompensatie. Ook kan een deel worden betaald uit het budget  
‘Omvorming landbouwgronden naar natuur (rondom Molenheide)‘, waar dit jaar een bedrag van € 
15.000,= (2025) en volgend jaar een bedrag van € 200.000,= in de meerjarenbegroting is opgenomen. 
 
Inrichtingskosten 
Voor de herinrichting van agrarisch naar natuur geldt een normbedrag van €15.000,- per ha. Gelet op 
de omvang van het kavel (bijna 1,3ha) wordt uitgegaan van € 20.000,=. Deze kosten kunnen ook 
gefinancierd worden uit het budget  “Omvorming landbouwgronden naar natuur‘. Ook loopt er nog een 
subsidie-aanvraag via de provincie (Aanvraag Landelijk Gebied) voor zowel de verwerving als de 
ontwikkeling naar natuur voor het RvR-perceel. 
 
Beheerskosten 
Na de herinrichting dient het perceel als natuur te worden onderhouden. Er wordt voorgesteld om dit 
beheer onder te brengen bij de Bosgroep-zuid. De bosgroep-zuid beheert al natuurgronden namens 
de gemeente. De jaarlijkse beheerskosten zullen stijgen met € 354,- per jaar (normbedrag voor 
regulier natuurbeheer is € 275,- per ha/jaar. De extra beheerskosten dienen op termijn mee te worden 
genomen in de begroting.  
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Voor zowel de afwaardering, inrichtingskosten als beheerskosten zal uw college te ziener tijd nader 
worden geïnformeerd.  
 
 
Zijn er personele gevolgen? (i.o.m. personeelsconsulent) 
Niet van toepassing 
 
Wat en hoe moet er over dit voorstel worden gecommuniceerd? (i.o.m. cluster communicatie) 
N.v.t. 
 
Evaluatie 
N.v.t. 
 
Bijlagen:  
 
Nr. Betreft Djumanummer 

1.  Aanbieding Ruimte voor Ruimte (Mail + 3 
onderliggende stukken) 

2145219/2145217/2145215/2145214 

2.  Brief Geldrop-Mierlo aan RvR (oktober 2023) 2669097 

3.  Brief Geldrop-Mierlo aan bewoner  
 (oktober 2023) 

2669096 

4.  Mail dhr.  over grondvoorstel  
 d.d. 3 april 2025 

2669100 

5.  Memo over grondsituatie –  2669109 

6.  ALG-aanvraag Geldrop-Mierlo inzake  ‘bos-en 
heiderevitalisatie bosgebied Coervering en 
robuuste groene noord-zuidverbinding “ 

2269120 

7.  Scenarioverkenning en discussiestuk – 
agrarische percelen Grote Bosweg 

2720487 

8.    
 
 


