Omgevingsdienst
.. Regio Arnhem

INSPECTIEVERSLAG MILIEU (oplevering)

ODRA24C04604
Cannamax Operations BV

EF Bemmel

Overig

Soort inspectie/product:

Prev. controle MBA

Bevoegd gezag/klant:

Gemeente Lingewaard |

Toezichthouder:

Toezichthouder t.b.v. activiteit natte koeltorens:

CT uitgevoerd door:

KVK-nummer:

Correspondentieadres
Straatnaam + huisnummer:
Postcode:

Plaats:

6681 RK
Bemmel

E-mail algemeen

info@hollandsehoogtes.nl

Rol contactpersoon in OW:

Verantwoordelijke (VER)

Naam contactpersoon:
Functie:

E-Mail:
Telefoonnummer:

@hollandsehoogtes.nl

Aanwezig namens het bedrijf
(in verslag genoemd ‘medewerkers’):

Voorkeursmethode verzenden brief:

Welke controles

Datum vorige milieucontrole (indien van toepassing) | 13-2-2024

Bezoekdatum: 29-11-2024

Soort bezoek: Controlerapport Milieu (prev. / spec. /
complex)

Tijdstip controle: 12:45 uur

Resultaat inspectietraject: Overtredingen met bestuursrecht

Overdracht handhaving noodzakelijk: Nee

Branchplan (indien van toepassing): N.v.t.

Te controleren aspect conform branchplan:

Samenhang

OIPPC OE-PRTR

OGrondwaterbeschermingsgebied

aangevinkt indien van toepassing

Toelichting:
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Omgevingsdienst
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Korte omschrijving van de bedrijfsactiviteiten in eigen woorden:

Het betreft een teeltkas met klimaatcellen en verwerkingsruimten voor de teelt en verwerking van
cannabis in het kader van het experiment Gesloten Coffeeshopketen.

Afdeling:

§ 3.6.2 Glastuinbouwbedrijf

Kernactiviteit:

Artikel 3.205 (aanwijzing milieubelastende activiteiten)

1 Als milieubelastende activiteit als bedoeld in artikel 2.1 wordt
aangewezen het telen van gewassen in kassen.

2 De aanwijzing omvat ook andere milieubelastende activiteiten die
worden verricht op dezelfde locatie die dat telen functioneel
ondersteunen.

XInformatieplicht

[OMeldingsplicht OVergunningsplicht

Toelichting:

Degene die de milieubelastende activiteit, het telen van gewassen
in kassen, verricht moet 4 weken van tevoren gegevens en
bescheiden verstrekken aan het bevoegd gezag. Dit geldt ook als
deze gegevens en bescheiden wijzigen. Betreft de
informatieverplichting.
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Postbus 3066
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MILIEU BELASTENDE ACTIVITEITEN

V = vergunningsplicht ; M = meldingsplicht ; I = informatieplicht,
KA = kernactiviteit ; FOA = Functioneel ondersteunende activiteit

u';:we MBA'’s (paragraaf benoemen!) Artikel / Opmerking

O § 3.6.2 Glastuinbouwbedrijf

O § 3.2.2 Natte koeltoren
§ 4.46 Natte koeltoren

O § 3.2.7 Opslagtank voor gassen
§ 4.92 Opslaan van oxiderende en
verstikkende gassen in opslagtanks

O § 4.98 Opslaan van gevaarlijke stoffen
in verpakking

O § 4.100 Opslaan van vaste minerale
anorganische meststoffen

O § 4.78 Overig afvalwater van kassen

O 8§ 4.62 Aanmaken en via vaste leidingen
transporteren van
gewasbeschermingsmiddelen, biociden
of bladmeststoffen

O § 4.75 Assimilatiebelichting

O § 4.76 Drainwater/spoelwater van filters
bij substraatteelt in kas

O § 4.78 Overig afvalwater van kassen

O F-gassenverordening

KA

Foa | VM
KA |1
KA [ M
FOA | M
FOA [ M
FOA | M
FOA [ M
FOA | M
FOA [ M
FOA [ M
FOA [ M
FOA | --

ACTUELE EN HISTORISCHE BESLUITEN

Vergunning/melding actueel? | Ja
. . . Zaakcode/ Reden afgifte vergunning/indiening
Soort vergunning/melding Datum besluit kenmerk melding
Activiteitenbesluit 01-01-2013 - Van rechtswege
Melding Activiteitenbesluit 14-09-2022 ODRA22MA3065 Het oprichten van een teeltkas met
verwerkingsruimte
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Omgevingsvergunning 18-11-2022 ODRA22AB1455 / | Het bouwen van een teeltkas en plaatsen
(bouw) OLO-nummer van een erfafscheiding.

6986139
Omgevingswet 01-01-2024 - Van rechtswege

AANVULLENDE BEDRIJFSGEGEVENS

Opperviakte glasopstanden 13.040 m?

Gewassoort(en) Cannabis

Teeltwijze (substraat/volle grond) Substraat

UO-nummer Geen

Rapportageplicht UO (jaarlijks voor 1 mei) Volgt in 2025; het bedrijf is nog geen
jaar volledig in werking.

ALGEMEEN (BETREFT PERSOONLIJKE BEDRIJFSOPVATTING)

1. Algemene informatie over bedrijf/controle/bedrijfstypering
Het controlebezoek is uitgevoerd als opleveringscontrole van de gemelde (milieubelastende)
activiteiten. Toezichthouder milieu S is hierbij aangesloten ter beoordeling van de
mba ‘natte koeltoren’. Daarnaast is het aspect ‘luchtbehandeling’ en ‘geur’ gecontroleerd. Met
name omdat sinds medio november jl. diverse geurklachten van verschillende melders zijn
ontvangen.

Het bedrijf is sinds juni 2024 productief in werking en is nog groeiende naar de volledige capaciteit.
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2. Luchtfoto (Bron: Google maps © 2024)

Afbeelding: luchtfoto locatie Veronica 5 Bemmel (dak-doorvoeren zichtbaar)

AANDACHTSPUNTEN
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CONCLUSIE

Tijdens de controle zijn 2 overtredingen geconstateerd, namelijk voor:
- een dubbele natte koeltoren, omdat er door de toezichthouder opmerkingen zijn over het
de risico-inventarisatie en het legionella-beheerplan van de dubbele natte koeltoren en
deze documenten moeten worden aangevuld met een beschrijving van de juiste en veilige

werking;
- De 4 koelinstallaties (warmtepompen) gevuld met in totaal
worden niet tenminste om de

6 maanden gecontroleerd op lekdichtheid.
Daarnaast worden de volgende 2 opmerkingen in de bevindingenbrief:

- Over het aspect ‘luchtbehandeling” en ‘geur’.
Van omwonenden zijn overlastmeldingen ontvangen over de geur vancannabis. Tijdens de controle
is door de toezichthouder geconstateerd dat het luchtbehandelingssysteem voor de afvoer van
emissies van de geur van cannabis niet is gesloten, anders dan is aangegeven in de
‘Toelichting Aanvraag Omgevingsvergunning’ van 5 augustus 2022.
In het kasdek heeft u namelijk dak-doorvoeren naar de buitenlucht gerealiseerd. De gasvormige
componenten en dampen die uit het productieproces van de cannabisteelt bij uw bedrijf vrijkomen
worden hierdoor momenteel aannemelijk onvoldoende geleid door een
ontgeuringsinstallatie. Gezien deze situatie zijn wij voornemens een maatwerkvoorschrift op te
leggen. Het doel van dit maatwerk is om vanuit de specifieke zorgplicht geurhinder dat afkomstig is

pDed e OOlK en

arll
5.1.2f

aparte brief wordt u hierover verder geinformeerd.

- over het aspect UO-rapportage, omdat jaarlijks, uiterlijk op 30 april, aan het bevoegd
gezag, bedoeld in afdeling 2.2, een rapportage verstrekt moet worden met relevante
gegevens over het aan die datum voorafgaande kalenderjaar en aansluithummer voor de
‘Uitvoeringsorganisatie glastuinbouw (UO)".

“Per 1 januari 2024 is de Omgevingswet van kracht met onder andere het Besluit activiteiten
leefomgeving (Bal). De Omgevingswet vervangt het Activiteitenbesluit milieubeheer en
Activiteitenregeling milieubeheer.

In het Bal staat omschreven dat u volgens artikel 4.791fa Besluit activiteiten leefomgeving
verplicht bent jaarlijks voor uiterlijk op 30 april aan het bevoegd gezag een rapportage te
verstrekken. Wij verzoeken u in de toekomst ervoor zorg te dragen dat jaarlijks de relevante
gegevens ten aanzien van de teelt van het voorafgaande kalenderjaar worden gerapporteerd aan
de UO. Deze rapportage is door het bevoegd gezag in te zien. Bij toekomstige (administratieve)
controles wordt hierop toegezien. De Omgevingsdienst Regio Arnhem genereert voor uw bedrijf via
de UO-website een UO-aansluitnummer, welke u naderhand ontvangt van onze toezichthouder.”

Overige

Bij een eerstvolgende controle dienen de energiegegevens van elektra en gas op jaarverbruik te
worden gecontroleerd. Dit i.v.m. met mogelijk de informatie- en onderzoeksplicht EML. Indien
nodig kan dan het lichtplan voor wat betreft assimilatiebelichting met tijden en grenswaarden van
de totale max. verlichtingssterkte (Lux) worden meegenomen
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Tussentijds wordt over de voortgang en eventuele bevindingen contact gehouden met bouwtoezicht
ODRA EFE
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1. Bevindingen per aspect - bedrijfstak overstijgend
Dit inspectieverslag bevat de gecontroleerde activiteiten tijdens de controle.
Indien activiteiten niet worden benoemd zijn deze niet meegenomen en/of gezien tijdens de
controle.

HINDERASPECTEN EN ACTUELE MELDINGEN OMTREND DEZE
1. Geluid; geen

2. Geur; sinds medio november jl. zijn diversen overlastmeldingen over geur van
cannabislucht van 10 melders ontvangen. Zowel van omwonenden en bedrijven in de
nabijheid als op grotere afstand van de bedrijfslocatie. In de directe omgeving van het
bedrijf heb ik, n.a.v. de geurklachten, op verschillende momenten eveneens een
waarneembare geur geroken, die ik herken als dat van cannabis (zie dossier).

3. Trilling; geen

4. Licht; geen. Het betreffen teelruimten als CCGS welke volledig omsloten zijn, daarom zeer
geringe/geen lichtuitstraling mogelijk van assimilatiebelichting.

ENERGIEGEBRUIK

Jaargegevens: Voor deze controle niet opgevraagd, omdat het bedrijf nog
geen jaar productief in werking is.

Tijdens het controlebezoek wel de informatieplicht EML en
de onderzoeksplicht EML toegelicht.

1. Bodemenergiesystemen; geen.
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AFVALSTOFFEN
1. Afvalstoffen

Afvalstof Hoeveelheid | Inzamelaar | Frequentie | Erkend,
(gescheiden?) VIHB, etc.?
Restafval Ja
Plastics Ja
Cannabis Ja
plantmateriaal/

Groenafval

Steenwol Ja
blokken met

wortels en

meststoffen

Opmerking: Bij de vorige controle is door het bedrijf een afvalprotocol overhandigd over de gegevens van
afvalstromen en afvalinzamelaars.

Rondom het bedrijf zijn visueel geen bijzonderheden met betrekking tot zwerfvuil waargenomen (Omgevingsplan
Lingewaard)

(EXTERNE) VEILIGHEID

1. Opslagtanks en tankcontainers voor gassen
Locatie/soort | Reservoir- | Soort Inhoud/volume
tank nummer stof/inhoud
incl.
PGS/ADR-
klasse

Dubbel-
enkelwandig

Laatste
keuring

Volgende
keuring

Opmerking: CO-2 installatie > PGS 9:2021 Versie 1.0 - Cryogene gassen / Besluit activiteiten leefomgeving
EN 13480 metalen industriéle leidingsystemen
EN 12300 Cryogene opslagtanks

Toelichting:
Dagelijkse visuele inspectie door de gebruiker;
Visuele inspectie voor aanvang van het vullen door de chauffeur.
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Onderhoud naar aanleiding van de bevindingen uit deze inspecties wordt onverwijld

uitgevoerd.
5.1.2f

BODEM
1. Bodem beschermende voorzieningen

bm

Opslag gewasbeschermingsmiddelen

Meststoffen

LUCHT
1. Koelinstallaties HFK/(H)CFK

Onderstaand overzicht van de warmtepompen _ontvangen van

EEEZ op 11 december 2024

WARMTEPOMPEN [#42

Koudemiddelinhoud (kg)} Laatste Lekcontroles
Systeem A [Systeem B Systeem C | lekcontrole |  perjaar

Machine:; Inbedrijfstellin oudemiddelsoort

Installatienumme K
codering !

Overzicht warmtepompen
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Betreft een overtreding, wordt als opmerking in de bevindingenbrief opgenomen.

2. Natte koeltorens
De regels in Bal paragraaf 4.46 gelden voor het exploiteren van natte koeltorens. Het Bal verstaat
onder een natte koeltoren: een installatie met een open constructie voor het afvoeren van
overtollige warmte uit een productieproces of bouwwerk door het vernevelen van water.

Met het oog op het waarborgen van de veiligheid wordt onderzoek verricht naar de risico’s van de
natte koeltorens voor de omgeving door legionellabesmetting. Er wordt een logboek bijgehouden
waarin gegevens worden vastgelegd over de onderhoudswerkzaamheden.

XRisico- en beheersplan aanwezig?
XControles uitgevoerd? Met resultaten.
XStaat de natte koeltorens op de Atlas Leefomgeving.

Bevindingen en aandachtspunten van - —-
Voor de beoordeling van het RALB van ‘Cannamax Operations BV’ is 1 overtreding geconstateerd

en een aantal opmerkingen.

Overtreding:
- Voeg onder hoofdstuk 7.11 een beschrijving van de juist en veilige werking van de natte

koeltorens toe.

Betreft een overtreding, zie verslag '5. Overtredingen Uitgeschreven’

3. Stookinstallaties

5.1.2f

Brandstof | Nominaal Frequentie | Datum Nr.
vermogen (kW) keuring laatste installatie
controle
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Keuringen met ‘Verklaring van ingebruikname brandstofleiding (olie)’ op 18-09-2024:

4. Luchtbehandeling bedrijfspand en aspect geur

Beoogde situatie

Actuele situatie
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Vanuit ‘Hollandse Hoogtes /Cannamax Operation BV’ is een brief (zie dossier) aan omwonenden
opgesteld met als doel hen van bedrijfsinformatie te voorzien en onderlinge
communicatiemogelijkheden te delen. Als bewoners (geur)hinder ondervinden kunnen zij direct
contact met het bedrijf opnemen.

Maatregelen voor nu
De dak-doorvoeren waar lucht diffuus emitteert zonder een zijn
aannemelijk een oorzaak van geurhinder. Met werknemers is besproken om als maatregel

5.1.2f

Waar dan nog wel lucht emitteren dient zo veel als mogelijk filtering plaats te
vinden. Medewerker (EFEN is nadrukkelijk verzocht dit zo spoedig als mogelijk uit te
voeren, uiterlijk binnen 1 week na verzenddatum van de bevindingenbrief van de uitgevoerde
controle. Hiervoor wordt specifiek een hercontrole op locatie ingepland.

Daarnaast hebben werknemers te kennen gegeven dat op korte termijn

romtrent aan gaan passen. Uit navraag bij
medewerkers blijkt dat het aan te passen luchtbehandelingsplan en uit te voeren veranderingen
nog niet concreet zijn. Medewerkers geven aan dat naar verwachting de nodige
materialen/installaties medio week 2 van 2025 geleverd worden en is voor het verbouwen en
installeren ongeveer 4 weken nodig. Met dit luchtbehandelingsplan is werknemer XN
expliciet verzocht om door middel van een geuronderzoek inzichtelijk te maken en aan te tonen
wat het effect is van de te nemen aanpassingen voor geur op geurgevoelige objecten in uw
omgeving.

Aan medewerker EEZ is tevens aangegeven om vooraf aan realisatie van veranderingen
binnen het bedrijf conform het aangepaste luchtbehandelingsplan, dit aan ODRA ter inzage en
beoordeling te mailen, aangevuld met een geuronderzoek. Aan medewerkerﬁ is
voorgesteld om een afspraak te maken om het luchtbehandelingsplan met toezichthouders van
ODRA te bespreken. Medio 1¢ week van januari 2025 te plannen. Het luchtbehandelingsplan en
geuronderzoek worden vanuit het team Advies en toetsing Milieu en Leefomgeving van ODRA
beoordeeld, waarna wordt nagegaan of voor het maatwerkvoorschrift een aanvullend
geuronderzoek noodzakelijk is alsmede voorschriften met maatregelen en voorzieningen met
betrekking tot het praktisch kunnen blijven voldoen aan het luchtbehandelingsplan en gestelde
emissiepunten,

Het is nog niet duidelijk of de overige eplande teeltruimtes nog worden gerealiseerd, omdat het
bedrijf allereerst de geurproblematiek wil gaan aanpakken en beheersen.

Wetgeving

Vanuit specifieke zorgplicht, Artikel 22.44 lid 1 Omgevingsplan Lingewaard, kan op basis van artikel
22.45 Omgevingsplan Lingewaard door het bevoegd gezag maatwerkvoorschrift worden gesteld
met het oog op het beschermen van het milieu, waaronder het beschermen en verbeteren van de
kwaliteit van lucht zoals omschreven in artikel 22.42 lid c onder 1 Omgevingsplan Lingewaard.
Artikel 2.13 (maatwerkvoorschrift) van het Bal in samenhang met artikel 2.11 lid 1 (specifieke
zorgplicht) van het Bal zijn van toepassing vanwege de aanwijzing van artikel 3.205 van het Bal
(aanwijzing milieubelastende activiteiten), namelijk:

het telen van gewassen in kassen. De aanwijzing omvat ook andere milieubelastende activiteiten
die worden verricht op dezelfde locatie die dat telen functioneel ondersteunen.

Het bedrijf/verantwoordelijk kan daarbij gewezen worden te zorgen dat emissies van geur van
cannabis vanuit het bedrijf middels BBT zodanig worden gereduceerd, zodat een aanvaardbaar
geurhinderniveau ontstaat omschreven als niveau van geurbelasting veroorzaakt door een
milieubelastende activiteit op een geurgevoelig object dat als toelaatbaar wordt beoordeeld.
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Deze omschrijving is gesteld in de VNG handreiking activiteiten en milieuzonering’ en aanvullend
de ‘BELEIDSREGEL GEUR VOOR MILIEUBELASTENDE ACTIVITEITEN NIET-VEEHOUDERIJEN
GELDERLAND 2024 nr. 1388 van 1 februari 2024".

Initiatiefnemer en medewerkers zijn ook geadviseerd o ook bij
gevels)

plastics. Ook is aangegeven te letten op hetE

Om de norm voor wat betreft het aspect ‘geur’ te typeren van gevolgen voor de fysieke
leefomgeving, is dat ‘Beperkt - 2’
Typering van het gedrag van de overtreder ‘Goedwillend en Medewerkend- A’.

De melders van stankoverlast van de geur van cannabis worden over bovenstaande bevindingen
met betrekking tot het aspect ‘geur’ door de toezichthouder globaal van een terugkoppeling
voorzien.

WATER
1. Afvalwaterlozingen

Afvalstroom Lozing op
Lozingspunt IBA | Riool | Opperviakte | Direct in Vet- OBAS | BZG
water bodem afscheider installatie

Van medewerkers is een flow-schema ontvangen als schematische weergave met de
(afval)waterstromen.

Gietwater en spui
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5. Overtredingen Uitgeschreven
OVERTREDING 1

Wetgeving
Artikel 5 Verordening (EU) 2024/573 gefluoreerde broeikasgassen.

Bevindingen

Tijdens de controle is door de toezichthouder geconstateerd dat er 4 koelinstallaties aanwezig zijn
gevuld metw

per systeem. Een installatie gevuld met een inhoud van koudemiddel van 50-500 ton CO2
equivalent dient tenminste om de 6 maanden gecontroleerd te worden op lekdichtheid.
5.1.1¢c

Maatregel
U bent verplicht de overtreding ongedaan te maken. U dient de binnen de 4 op locatie
aanwezige koelinstallaties gevuld met e laten controleren

op lekdichtheid door een daartoe gecertificeerd persoon/instelling.

Begunstigingstermijn
2 maanden na verzenddatum bevindingenbrief

LHSO
Typering van gevolgen fysieke leefomgeving 2. Beperkt
Typering van het gedrag van de overtreder A. Goedwillend

Er is vooralsnog geen sprake van normverzwaring.

OVERTREDING 2

Wetgeving
Artikelen 3.7, 3.8, 4.568 en 4.571 eerste lid, onder f, onder 5, van het Besluit activiteiten

leefomgeving

Bevindingen

Tijdens de controle is door de toezichthouder geconstateerd dat een dubbele natte koeltoren wordt
geéxploiteerd en dat in het legionella-beheersplan geen beschrijving aanwezig is van de juiste en
veilige werking van de natte koeltoren. Er wordt in het legionella-beheersplan van MGT B.V.
(projectnummer 240314.01) verwezen naar hoofdstuk 7.11 voor tekeningen, onderhouds- en
bedieningsvoorschriften, maar dit hoofdstuk is leeg.

Maatreiel

Begunstigingstermijn
2 maanden na verzenddatum bevindingenbrief

LHSO

Is aan collega toezichthouder_ welke van de controle op de mba
g p de mba R

een separaat verslag opmaakt.
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Bijlagen
- Fotoverslag controle 29-11-2024

Opgemaakt op: zondag 22 december 2024

Door:

Eram@odra.nl
[51.2¢ |
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BIJLAGE FOTOVERSLAG CONTROLE 29-11-2024
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_Einde verslag_
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Legenda toegepaste uitzonderingsgrondslagen

In dit document zijn gegevens definitief geanonimiseerd op grond van:

Wet

Artikel

Omschrijving

Pagina's

Wet open overheid

Art. 5.11lid1subc

Bedrijfs- en fabricagegegevens die door
natuurlijke personen of rechtspersonen
vertrouwelijk aan de overheid zijn
meegedeeld

10, 12, 16, 18, 19,
20, 21, 22, 23, 24,
25, 26, 27, 28, 29,

30, 31, 32, 33, 34,
35

Wet open overheid

Art.5.1lid1sube

Nummers die dienen ter identificatie van
personen die bij wet of algemene maatregel
van bestuur zijn voorgeschreven

1

Wet open overheid

Art.5.1lid2sube

De eerbiediging van de persoonlijke
levenssfeer

1,4,7,10, 11, 13,
16, 17, 22

Wet open overheid

Art. 5.11id 2 sub f

De bescherming van andere dan in het
eerste lid, onderdeel ¢, genoemde
concurrentiegevoelige bedrijfs- en
fabricagegegevens

3,4,5,6,9, 10,
11,12, 13, 14, 15, 16




