
CONCEPTOverijsselskadervoorwoningbouw 

December2023 

1. Inleiding 

1. 1 Aanleiding 

DewoningbouwopgaveinOverijsselisgroot. VanuitderegionaleWoonagenda’szettendeprovincie 

OverijsselenOverijsselsegemeenteninophet(versneld)toevoegenvanvoldoendewoningen. 

Belangrijkonderdeelvandezeambitieisdatweookdejuistewoningentoevoegen. Woningendie 

passenbijdebehoeftevanwoningzoekendenenwoningenopdejuisteplekken.Centraaldaarbij , 

staatdatwekwaliteittoevoegenaandeOverijsselsewoningvoorraadenwoonomgeving. In2021 

steldenwehetOverijsselsstimuleringskadervoorkwalitatieveprogrammeringwoningbouwopals , 

middelomhetgesprektevoerenoverhoenieuwewoningbouwplannenmaximaalkwaliteitkunnen 

toevoegen. HetstimuleringskaderwerdeendoorvertalingvandeambitiesvandeWoonagenda’s 

naarprincipesvoorprojecten. Deinhoudvanhetstimuleringskaderwasdusnietnieuw:hetiseen 

bundelingvanbestaandafsprakenenuitgangspuntendieweopprojectniveaubelangrijkvinden , 

voorwoningbouw. 

Wesprakenmethetopstellenvanhetstimuleringskaderafomdeinhoudenwerkingnaongeveer 

tweejaarteherijken. Deafgelopentweejaarhebbenweingesprekkenmetgemeentenende 

accounthoudersRuimtevandeprovincieervaringenopgedaanmethetstimuleringskader. 

Daarnaastheeftdewerelddeafgelopentweejaarnietstilgestaan. Eind2022zijnderegionale 

WoondealsgeslotenmethetRijk. Hierinzijnbindendeafsprakengemaaktoverbetaalbaarheiden 

doelgroepen. DezeafsprakenzijnconcreterdandeambitiesuitdeWoonagenda’s. IndeWoondeals 

isookalvoorgesorteerdophetwetsvoorstelRegieopVolkshuisvestingwaarinereenstevigerrol , 

voorhetRijkendeprovincieligtopwoningbouw. Daarnaastzorgendeactualisatievande 

provincialeomgevingsvisieenhetprincipevanwaterenbodemsturendinruimtelijkekeuzesvoor 

nieuwerandvoorwaardenvoor(deafwegingenrond)woningbouwlocaties. 

Deervaringenvandeafgelopentweejaarenverschillendeontwikkelingenrondwonenenruimtelijke 

ordeningmakendatwehetstimuleringskaderactualiseren. Indezeactualisatienemenwemeedat 

derolvandeprovincieinwoningbouwenruimtelijkeordeningdekomendejarensturenderwordt. De 

term‘stimuleringskader’dektnietmeerhelemaaldelading. Wesprekendaaromnuvanhet 

Overijsselskadervoorwoningbouw. DitkadergeeftaanwelkeonderwerpendeprovincieOverijssel 

meeneemtinderuimtelijkeoverleggenoverwoningbouwprojecten. Wenodigengemeentenuitdeze 

onderwerpenineenzovroegmogelijkstadiummeetenemeninplanontwikkeling. Datleidttothet 

goedegesprekoverwelkekwaliteitwemetwoningbouwtoevoegen. Dooraandevoorkantsamente 

werkenaangoedeplannenvoorkomenwevertragingineenlaterstadium. , 
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1. 2 Totstandkoming 

Ditgeactualiseerdekaderisinhetnajaarvan2023totstandgekomenopbasisvanbureaustudie , 

internewerksessiesmetverschillendeexpertsbinnendeprovincieOverijsselendriewerkgroepen , 

meteenafvaardigingvangemeentenenwaterschappen. Wekekennaardewerkingvanhetkader 

(hoegebruikenprovincieengemeentenhetstimuleringskader?)ennaardeinhoudelijkeprincipes. 

Bijdezeactualisatiestondenweexplicietstilbijderaakvlakkenvanwoningbouwmethetopstellen 

vandenieuweprovincialeomgevingsvisie.Dievisiemoetnogwordenvastgesteldmaarhet , 

vertrekpuntendehuidigeredeneerlijnzijnalwelbekend. Ditkadervoorwoningbouwsluitaanopdie 

uitgangspunten. 

1. 3 Leeswijzerenhandleiding 

DeprovincieOverijsselgebruiktditkadervoorwoningbouwinderuimtelijkeoverleggendiezijmet 

gemeentenvoertoverwoningbouwplannen. Hetisdaarmeegeennieuwbeleid:alleingrediëntenin 

ditkaderzijnvastgelegdinanderbeleid(ofsorterenvooropbeleidinwording). Daarmeeishet 

kadervoorwoningbouwdusgeenextraverplichtingvoorgemeenten. Hetiseenoverzichtelijke 

bundelingvanverschillendewenseneneisenrondwoningbouw. 

Ditkaderisingedeeldintweeonderdelen. Hoofdstuk2gaatoverhoeenwatergebouwdwordtin 

Overijssel. DezeprincipesgeldenvoorallenieuwewoningbouwplanneninOverijssel. Eengrootdeel 

vandezeprincipeskomtovereenmethetstimuleringskaderuit2021. Waarmogelijkhebbenwe 

dezeprincipesaangescherptofgeconcretiseerdnaardeverschillenderuimtelijkestrategieënuitde 

Woonagenda’s. Eennieuwonderdeelstaatinhoofdstuk3:hierstaanlocatieprincipesoverwaar 

woningbouwvoordehandligtenwaarniet.Ditonderdeelgeldtalleenvooruitbreidingsprojecten. , 

Zoalsgezegdisditkadervantoepassingopnieuwewoningbouwplannen. Ditisconformde 

afsprakeninderegionaleWoondealswaarinbijvoorbeeldisopgenomendatde30-40-30verdeling , 

vantoepassingisopnieuweplannen. ‘Nieuweplannen’definiërenwealsplannendienognietin 

procedurezijn.Sleutelprojectenhardeplannenenzachteplannendiealwelinproceduretot , 

bestemmingsplan(ofomgevingsplan)zijnkomendusnietmeerconcreetinaanrakingmetde 

principesuitditkader. Uiteraardmoedigenwegemeentenwelaanomtekijkenofdeprincipesindit 

kaderbestaandeplannennogverderkunnenverbeterenofoptimaliseren. 

Omvoldoendetijdtehebbenomvoortesorterenopdeprincipesinditkaderstellenweeen , 

overgangsperiodein.Plannendievóór1januari2025inproceduregaanzonderenweuit.Hetkader , 

gaatleidendzijninderuimtelijkeoverleggenbijplannendievanaf1januari2025inproceduregaan. 
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1. 4 Samenvattingkader 

Figuur1:samenvattingKadervoorwoningbouw 

(*)Kleineinbreidingsplannenwordenzeldenbesprokeninderuimtelijkeoverleggen. Opdieplannenisditkader 

danooknietvantoepassing. Uiteraardgeldtvoordezeplannenweldathetkaderalsinspiratiedient. Dedefinitie 

vaneenkleininbreidingsplanverschiltperruimtelijkewoonstrategie: 

● 

● 

● 

Stedelijkwonen:minderdan50woningen 

Centraalwonen/Wonenlangsderadialen:minderdan30woningen 

Ontspannen/buitenwonen:minderdan12woningen. 
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2. Principesvoorwoningbouw 

Watenhoe 

DeprincipesindithoofdstukgeldenvoorallenieuwewoningbouwplannenindeprovincieOverijssel. 

Wemakendaarbijonderscheidinneedtohavesennicetohaves. 

Needtohaves:dezeprincipesbordurenvoortopregelgevingdeWoondealsofsorteren , 

vooropnieuwewetgevingregelsofafspraken.Hiermeezijnhetbelangrijke , 

randvoorwaardenvoorwoningbouwprojecten. Westrevenernaardatalle 

woningbouwplanneninOverijsselbijdragenaandeprincipesdieweonderde‘needto 

haves’scharen. Erkunnenechteraltijdomstandighedenzijnwaardooreenplanniet 

helemaalvoldoetaandezeprincipes. Inzo’ngevalkijkenwehoeeenplangeoptimaliseerd 

kanwordenofdateventueelinandereplannenofopanderemanierengecompenseerdkan , 

worden. Opdezemanierzoekenwemetgemeentenenprovincienaaralternatievenom 

maximalekwaliteitnatestreven. Ineenuiterstgevalkanhetechtervoorkomendatbijhet 

nietvoldoendebijdragenaanneedtohave-principesdeprovincieviade 

omgevingsverordeningvooreenplangaatliggen. 

Nicetohaves:dezeprincipeszijnnietvastgelegdinregelsofbeleidmaarjuichenwetoe , 

vanuitdeambitiesuitdeWoonagenda’s. Wekiezenervoordezeonderwerpenwelinhet 

kaderoptenemenomhetgesprektestimulerenmaximalekwaliteittoetevoegenenom , , 

eventueelplannen(verder)teoptimaliseren. 

● 

● 

Haalbaarheidvanplannen 

Metgestegenbouwkostenbeperktecapaciteitbijoverhedenontwikkelendepartijenenaannemers , , , 

enonvoldoendefinanciëlemiddeleniswoningbouwsteedslastigervandegrondtekrijgen. Datblijkt 

ookuitdeNotitieKritischesuccesfactorenwoningbouwOverijssel(november2023). Onderandere 

deambitieombetaalbarewoningenterealiserenmaaktdatdeterugverdiencapaciteitvanprojecten 

onderdrukstaat.Ookonvoldoendecapaciteitbijgemeentendebeperkteinvesteringscapaciteitbij , 

woningcorporatiesenbenodigdeinvesteringeninbereikbaarheidzijnredenenwaarom 

woningbouwprojectenmoeilijkvandegrondkomen. Bijallewoningbouwplannenblijfthetdaarom 

eenzoektochthoewezoveelmogelijkkwaliteitkunnentoevoegenmaarookeenhaalbaarproject , 

vandegrondkrijgen. Ditdilemmaisiniedertrajectonderwerpvanzorgengesprek. 
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2. 1 

1 

Needtohaves 

Inbreidingvooruitbreiding 

, InlijnmethetRijksbeleidviadeLaddervoorduurzameverstedelijkinggevenwedevoorkeuraan 

noodzakelijk.Bijvoorbeeldomdatbinnendebestaandekernengeenruimteisofomdateen 

inbreidingbovenuitbreiding. Desalnietteminisuitbreidingbuitendebebouwdekomsoms 

, 

specifiekewoonkwaliteitofbeoogdwoonmilieunietbinnendebestaandecontourengerealiseerd 

Hierbijzijndelocatieprincipes(ziehoofdstuk3)aandeorde. 

onderbouwenwaaromeendergelijkeontwikkelingnietbinnendebebouwdekomkanplaatsvinden. 

bebouwdecontourenterealiseren.Alserbuitendecontourenwordtgebouwdmoetdegemeente 

kanworden. Hetisdaaromweldegelijkmogelijkomwoningbouwplannenbuitendehuidige 

, 

Ditprincipegeldtopdezelfdemaniervooralledriedewoonstrategieën. 

Betaalbaarheid:30-40-30 2 

Wewilleneeninclusievewoningmarktwaariedereeneenthuiskanvinden-ongeachtdefinanciële 

mogelijkhedendiewoningzoekendenhebben. Daarvoorblijvenwebouwenaangemengdewijkenen 

kernenmetvoldoendebetaalbarewoningen. Medehieromhebbenweinderegionalewoondeals 

eenverdelingnaarprijssegmentenafgesproken. 

, 

Voornieuwewoningbouwplannenstrevenwijnaar 

, 

eenverdelingvan30%socialehuur40%middenhuurenbetaalbarekoopen30%durewoningen.Dit 

Ditprincipegeldtopdezelfdemaniervooralledriedewoonstrategieën. 

houdendmetdespecifiekegemeentelijkesituatieendeaantoonbarebehoefte. 

afzonderlijkplanenwordtopregionaalniveaugemonitord.Lokaalmaatwerkismogelijkrekening 

iseeninspanningsverplichting.Hetstrevengeldtopgemeente-enregionaalniveaudusnietbijelk 

, 

Woningbouwvoorouderenenandereaandachtsgroepen 3 

Woningbouwdraagtbijaanderegionaleopgaveronddehuisvestingvanouderenen 

aandachtsgroepenopdewoningmarkt. Dezeopgavewordtinderegionalewoonzorgvisies 

uitgewerkt.Hierbijgaathetonderandereoverwelkeaandachtsgroepenweonderscheidenwatde , 

woonbehoefteisenhoeveelwoningenernodigzijn. Vooruitlopendopdeuitwerkingvande 

woonzorgvisiesdragenwoningbouwplannenbijaanvoldoende(voorouderen)geschikte 

woonvormenopregionaalniveau: 

● Nultredenwoningengeschiktvoorouderen:hetBouwbesluitschrijftvoordatalle 

● 

appartementengelijkvloersmoetenzijnendatappartementencomplexenvanaf4 

nultredenwoningenenbijvoorkeurrollatortoe-endoorgankelijk. 

vansocialecontactenvergemakkelijken. 

alleeninprettigehuisvestingmaarverminderenookeenzaamheiddoordatzehetaangaan 

hofjeswoningenserviceflatsenseniorenflats.Geclusterdewoonvormenvoorzienniet 

Geclusterdewoonvormen:vaakmetontmoetingsruimteszijnonderandere 

automatischalsnultredenwoningenevenalsalleappartementendiezichbevindenopde 

beganegrond. 

woonlagenenhogereenliftmoetenhebben. 

, 

, 

, 

Woningeningeclusterdewoonvormenzijn 

Dezecomplexenvoldoendedaarmee 

, 
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Zorggeschiktewoningen:geclusterdewoonvormwaarookzwaarderezorgkanworden 

verleend.Bijvoorbeeldmeteenontmoetingsruimteruimerekamersenbrederegangenen , 

deurenzodatzorgverlenersvoldoenderuimtehebbenomookzorgteverlenenindebad- , 

enslaapkamer.Alszenietopdebeganegrondzijnmoetenzorggeschiktewoningen , 

bijvoorbeeldbijnieuwbouwookeenpersonenlifthebbendiegeschiktisvoorbrancards. 

● 

Ditprincipegeldtopdezelfdemaniervooralledriedewoonstrategieën. Inderegionale 

woonzorgvisieswordtditonderwerpverderuitgewerkt. 

4 Toekomstbestendigbouwen 

DewoningendieweinOverijsseltoevoegenzijnnietalleenopdekortemaarookoplangetermijn , 

eenkwalitatievetoevoeging. Woningbouwplannendragenbijaaneentoekomstbestendige 

woningvoorraad. Landelijkgezienwordthetwater-enbodemsysteemsteedsmeersturendin 

ruimtelijkeontwikkelingen. Ditheeftoptermijngroteimpactopwaarwebouwen(ditkomtinde 

locatieprincipesinhoofdstuk3uitvoerigeraanbod)maarookhoewebouwen.Veelthema’srond , 

duurzaamentoekomstbestendigbouwenwordennoggeconcretiseerdinhetActieprogramma 

ToekomstbestendigBouwen. Vooruitlopendhieropvindenwehetvanbelangdatdezethema’s 

meegenomenwordeninplanontwikkeling: 

Klimaatadaptief:bijhetbouwenvanwoningenishetbelangrijkomaandachttehebben 

vooreenveranderendklimaat.Datgeldtbijdelocatiekeuzemaarookbijdemaniervan , 

ontwerpenenbouwen.Denkaanhetvoorkomenvanhittestressomgaanmetdroogteen , 

● 

hetvoorkomenvanwateroverlast. 

Circulair/biobased:deMilieuprestatiegebouw(MPG)meethoegrootdemilieu-impactvan 

eengebouwis.In2025gaatdewettelijkeMPGbijnieuwbouwnaar05.Daarnaastzetten , 

weinopminimaal50%losmaakbaarheidinnieuwbouwenophetzoveelmogelijk , 

● 

toepassenvanbiobasedmaterialen. 

Energiebewust:allenieuwewoningeninOverijsselzijnaardgasvrij. Daarnaastjuichenwe 

hettoealswoningenenergieleverenaaneenlokaalnetenenergieopslaanin , 

buurtbatterijenofleverenaanelektrischeauto’s. Eenlaatsteelementinenergiebewust 

bouwenisdatwoningennietteveelopwarmenindezomermaanden. 

Natuurinclusief:wejuichenhettoedatwoningbouwinOverijsselwordtgebouwdmet 

natuuralsuitgangspunt.Hierbijkunjedenkenaan(biodivers)groenindeopenbareruimte , 

hetcreërenvanhabitatsvoorverschillendediersoortenmaarookhetplaatsenvan , 

● 

● 

bijvoorbeeldnestkasteninwoningenzelf. 

Waterbewust:andersdanwevaakdenkenisschoondrinkwatergeengegeven. Zekermet 

toenemendedroogteishetbelangrijkombewustmetwateromtegaan. Bijvoorbeelddoor 

waterbesparendemaatregeleninwoningenenmeerwatertehergebruiken. 

● 

Ditprincipegeldtopdezelfdemaniervooralledriedewoonstrategieën. InhetProgramma 

ToekomstbestendigBouwenwordtditonderwerpverderuitgewerkt. 
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5 Bereikbaarheidenmobiliteit 

Bereikbaarheidiseenbelangrijkerandvoorwaardevoorwoningbouw.Daarbijgaathetomdeauto , 

maarookfietsenopenbaarvervoer. Woningbouwplannenvoorziennieuweinwonersvangoede 

bereikbaarheid-tevoetmetdefietsOVen/ofdeauto.Hierbijwordenooknieuwemanierenvan , , 

vervoer-zoalsdeelvervoervraaggestuurdemobiliteit-meegenomen.Demeestgeschikteof , 

gewenstemaniervanvervoerkanperruimtelijkewoonstrategieverschillen(ziehoofdstuk3). Een 

anderbelangrijkonderdeelvanmobiliteitisverkeersveiligheid. Nieuwewoningenzorgenvoormeer 

verkeersstromen:dezemoetenopeenveiligemanierpassenbinnenhetbestaande 

mobiliteitsnetwerk(vanvoetgangersfietsenOVen/ofdeauto).Bijnieuwbouwmoetworden , , 

gezochtnaarveiligeontsluitingen. 

Ditprincipegeldtopdezelfdemaniervooralledriedewoonstrategieën. Indelocatie-principesmaken 

weonderscheidtussendedriestrategieën. 

6 Woonmilieuspassendbijruimtelijkewoonstrategieën 

WoningbouwdraagtbijaaneengedifferentieerdaanbodaanwoonmilieusinOverijssel. 

gedachtezijnderuimtelijkewoonstrategieëngeïntroduceerdinderegionalewoonagenda’s. 

strategieënzettenweinverschillendedelenvanOverijsselinopverschillendewoonmilieus. 

Vanuitdie 

Viadie 

Dit 

betekentconcreetdatweindestadeningoedbereikbarekerneninzettenopanderetypen 

woonomgevingendaninhetlandelijkgebied. Zoversterkendeverschillendewoonmogelijkhedenin 

Overijsselelkaar. Daarbijspeeltookhetideevanmobiliteitsasseneenrol. Vanuitefficiënt 

ruimtegebruikengebruikmakenvanbestaandeinfrastructuurligthetvoordehandomcompacterte 

bouwenindebuurtvanstationsen/of(lokale)mobiliteitshubs. Datgeldtvoorgoedbereikbare 

kernenmeteenflinkeomvangzoalsKampenHardenbergenOldenzaal.Maarookvoorkleinere 

, 

, 

, kernenlangs(spoor)wegenalsDedemsvaartHeinoHoltenenVriezenveen.Inmindergoed 

bereikbarekernenwordtmetnamegebouwdvoorlokalebehoefte. 

, Deexactematevandichtheidtypologieëndoelgroepenenfunctiemengingisnaderintevullendoor , 

gemeentenwaarbijookambitieenbredereafwegingenrondstedelijkeontwikkelingmeespelen.Aan , 

dehandvandewoonmilieutypologiënvanABFgevenweweleenindicatievande(meest)geschikte 

woonmilieusperruimtelijkewoonstrategie: 

Stedelijkwonen Centraalwonen/Wonenlangs Ontspannen/buitenwonen 

deradialen 

● Centrum(hoog)stedelijk ● (Centrum)laagstedelijk ● 

● 

Centrumdorps 

Dorps ● (Hoog)stedelijk 

● Laagstedelijk 

● Groenstedelijk 

● Groenstedelijk 

● 

● Centrumdorps 

Dorps 

● Landelijkwonen 

● Landelijkwonen 
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7 Toevoegenruimtelijkekwaliteit 

UitgangspuntbijallewoningbouwplanneninOverijsselisdatdekwaliteitvandewoonomgeving 

vooropstaat. Deidentiteitenuitstralingvankernenenhetbuitengebiediszodanigwaardevoldat 

eennieuweontwikkelinghiergeenafbreukaanmagdoen. Ditbetekentdatgezochtmoetworden 

naarmanierenwaaropwoningbouwkwaliteittoevoegtaandehuidige(bebouwde)omgeving. Dat 

kanbijvoorbeelddoorbestaandekwaliteitenvaneengebiedtekoesterenenverbindenmetde 

nieuweontwikkelingenofjuistsamenhangineengebiedaantebrengenofteherstellen.Eenandere , 

manierisalseenontwikkelingderuimtelijkeuitstralingverbetertofdebeleefbaarheidvaneen , 

gebiedvergroot. Gemeentenzijnineersteplaatsverantwoordelijkomdekarakteristiekekwaliteiten 

ineengebiedtedefiniëren. Deprovincie 

Ditprincipegeldtopdezelfdemaniervooralledriedewoonstrategieën. 

2. 3 Nicetohaves 

8 Verbeteringwoningvoorraadentransformatie 

Wezetteninopplannendiebijdragenaanhetduurzaamgebruikvanbestaandebebouwing. We 

staanvooreengroteopgaveomeenduurzamewoningvoorraadtecreëren. Nieuwbouwisvaakal 

zeerenergiezuinigmaarwoningbouwplannenbiedenmogelijkookkansenvoornabijgelegen , 

bestaandewoongebieden. Bijvoorbeeldalserineennieuwbouwprojecteencollectieve 

warmtevoorzieningwordtaangelegdendenaastgelegenwijkhieropkanwordenaangesloten. , 

Daarnaastishethergebruikvanbestaandebebouwingeenmanieromduurzaammetdegebouwde 

omgevingomtegaan. Bijvoorbeelddoorpandenmetanderefunctiesdanwonenomtezettennaar 

woongebouwen-endaarmeeookdegebouwenenergetischaantepakken. 

Eenspecifiekemanierombestaandelocatiesopnieuwteontwikkelenisbijvrijkomendeagrarische 

bebouwing(VAB). Metwoningbouwopvrijkomendeagrarischepercelenkaneennieuweinvulling 

wordengegevenaanhetbuitengebiedenkunnengeregeldkarakteristiekegebouwenbehouden , 

worden. Deprovinciesteltbeleidopommetditsoortontwikkelingenomtegaan. 

Ditprincipegeldtopdezelfdemaniervooralledriedewoonstrategieën. 

Experimentereninnovatiefbouwen 9 

InOverijsselzienweflexwonenalsmiddelomversnellingdoorstromingenvernieuwingin , 

woningbouwopgangtebrengen. Flexwonenismeerdantijdelijkgebruikvanlocaties. 

Transformatievaneenbestaandgebouwdebestaandevoorraad(tijdelijk)andersbenutten , 

(bijvoorbeeldwoningsplitsingofvakantieparken)enhetgebruikvanpermanentegebouwenvoor 

tijdelijkebewoning(huurcontractenvoorbepaaldetijd)vallenhierookonder. Doordatflexwonen 

snellervergundengerealiseerdkanwordendanniet-flexwoningenkomeneropkortetermijn , 

woningenbeschikbaarvoordoelgroependievaakmetspoedeenwoningnodighebben. InOverijssel 

hebbenwedeopgaveomzo’n6. 300flexwoningentoetevoegenindeperiode2022-2030. Naast 

flexwonenkanmodulairbouwenbijdragenaansnellerwoningentoevoegen. Modulairewoningen 

wordenvoorhetgrootstedeelinfabriekengebouwdenoplocatieinelkaargezet.Dezevormvan , 

bouwenbiedtkansenvoorhetsnelneerzettenvanwoningenenisbovendienvaakschonerdan , 

CONCEPT-21december2023 8van12 



regulierewoningbouw. Degroteuitdagingomsnelvoldoendewoningentoetevoegenvraagtom 

nieuweoplossingen. Eendeelvandezeoplossingenligtmogelijkanderemanierenvanbouwen. 

Daaromjuichenwehettoealserinwoningbouwplannenwordtgeëxperimenteerdmet 

(flex)bouwmethodenofgebiedsontwikkeling. 

Ditprincipegeldtopdezelfdemaniervooralledriedewoonstrategieën. 

10 Toevoegennieuwewoonvormen 

Opdewoningmarktissteedsmeervraagnaarnieuweenuniekewoonmilieusenwoonvormen. Een 

aantalvoorbeeldenhiervanzijncollectievewoonvormenseniorenconceptentinyhousestijdelijke , , , 

woonvormenennieuwelandgoederen. Ookbijzonderewoningendoorfunctieveranderingvan 

scholenkerkenenvrijkomendeagrarischebebouwingzijnintrek.Westimuleren , 

woningbouwplannendiebijdragenaaneendiverserwoonaanbodinonzeprovincie. 

Ditprincipegeldtopdezelfdemaniervooralledriedewoonstrategieën. 
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3. Locatieprincipes 

, Deuitbreidingvanbebouwdgebiedvoegtbroodnodigewoningentoemaarneemtruimteinten 

kostevanbuitengebied. AangezienhetlandschapeenvandebelangrijkstekwaliteitenvanOverijssel 

iszijnwezuinigopdatbuitengebied.Daaromvindenwehetvanbelangomeenafgewogenkeuzete , 

makenoverwaareventueleuitbreidingplaatsvindt. Delocatieprincipesindithoofdstukgeven 

richtingaanuitbreidingmetwoningbouw. Dezeprincipeszijninlijnmetlandelijkbeleidrondhet 

centraalstellenvanhetwater-enbodemsysteemingebiedsontwikkelingenendehuidige , 

redeneerlijnvandeprovincialeomgevingsvisie. 

Opbasisvandekenmerkenenopgavendiespelenisdeprovincie(ofbetergezegdhet 

buitengebied)optedelenineenaantalgebiedstypenwaarinmeerofminderematewoningbouw 

kansrijkis. Deuitspraakoverkansenvoorwoningbouwisaltijdlocatie-specifiek. Sommige 

potentiëlewoningbouwlocatieszulleninmeerderegebiedstypenliggen. Bijvoorbeeldineengebied 

datgoedbereikbaarismethetOVmaarookineenhoogproductiefduurzaamlandbouwgebiedligt. , 

Opdezelocatiezijnzowelargumentenvooralstegenwoningbouwtebedenken. Debeslissingover 

ofeenwoningbouwlocatiegeschiktisisdaaromaltijdonderdeelvaneenbredereafweging.Deze , 

locatieprincipesgevenaanwatonzegrondhoudingistegenoververschillendeuitbreidingslocaties. 

Uiteraardblijvenbijaldezegebiedstypendehoe-principesuithoofdstuk2vanbelang. 

3. 1 Nee-woningbouwisnietmogelijk 

Natuurenwater:Natura2000-gebiedenNatuurNetwerkNederland(NNN)buitenprimaire , , 

waterkeringenengrondwaterbeschermingsgebieden. Ookveelbeekdalenliggenin 

Natura2000ofNNN-gebieden.Indezegebiedenzijndeopgavenvoornatuurontwikkeling , 

stikstofenwater(veiligheid)zogrootdatwoningbouwhiernietwenselijkenduurzaam 

toekomstbestendigis. Ookwettelijkgezieniswoningbouwhiernietgewenst/mogelijk. 

● 

3. 2 
, 

Neetenzij-woningbouwligtnietvoordehand 

Aandachtsgebiedenwaterenbodem:eenaantallandschapstypenkennenveel 

beperkingenvoorverstedelijkingmaarzijnwettelijkgeziennietonmogelijk.Ditgaat , 

bijvoorbeeldomzettingsgevoeligegebiedenbeekdalenofoverstroombarebuitendijkse , 

gebieden.Woningbouwmoethierdusdanigaangepastgebeurendathetdevraagisofdit , 

wenselijkis. Daaromisonzegrondhoudingtegenoverwoningbouwplannenhiernegatief. 

Alswoningbouwtochwenselijkisisinspelenopwaterenbodemsturendinde , 

● 

ontwikkeling. 

Hoogproductieveduurzamelandbouwgebieden:hetdoorontwikkelenvanduurzameen 

toekomstbestendigelandbouwkrijgtindezegebiedenvoorrang. Ditbetekentdaterin 

beperktemateruimteisvoorwoningbouw. Woningbouwmagdaarbijgeenhindervormen 

voorde(toekomstige)agrarischebedrijvigheid. Indedirecteomgevingvankernenis 

uitbreidingwellichtmogelijkmaarhierbijmoetaltijdaandachtzijnvoordeinvloeddiedat , 

heeftopdemogelijkhedenvooragrarischeinvullingvanhetbuitengebied. 

● 
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3. 3 , Jamits-woningbouwis(ondervoorwaarden)mogelijk 

Kernrandzones:dezegebiedengrenzenaanbestaandekernenenzijndaarmeerelatief 

goedbereikbaarvanuitdestadendorpen. Dezezoneszijndeschakeltussenbebouwd 

gebiedenhetlandschap. Woningbouwhierbiedtkansenomeen‘poortnaarhet 

buitengebied’terealiserenenomeenrandstedenbouwkundigaftemaken.Voorwaarde , 

hierbijisdatwoningbouwbijdraagtaaneengoederelatietussenbuitengebiedenbebouwd 

gebied.Insommigegevallenisergeensprakevaneenafrondingmaariserwaarschijnlijk , 

verderetoekomstigeuitbreidingrichtinglandelijkgebiedaandeorde. Daarbijisdanvan 

belangdateennieuwewijkgoedlandschappelijkingepastismaarzodanigdatditinde , 

toekomstnieuwwijkgroenkanwordentussennieuweeneerdereuitbreidingen. 

Extensievelandbouwgebieden:indezegebiedenisdelandbouwtransitievolopzichtbaar 

dekomendejaren. Doordeextensiveringvandelandbouwsectorzalinditgebiedruimte 

vrijkomen.Ditlevertmogelijkruimteopvoorwoningbouwalsnieuweinvullingvanhet , 

buitengebied. 

● 

● 

3. 4 
, 

Jagraag-eventueleuitbreidingishierwenselijk 

Mobiliteitsassen:mobiliteiteneengoedebereikbaarheidzijnbelangrijkeonderdeleninde 

ruimtelijkeontwikkelingvanOverijssel. Vanuitdeomgevingsvisiezettenweinop 

woningbouwmetnameinenaandestedenenkernenmeteengoedeOV-verbindingzoals , 

destreekcentraof(andere)kernenmeteentreinverbinding. Daaromstaanwewelwillend 

tegenoverwoningbouwopmaximaal15minutenfietsafstandvantreinstations. Daarbijis 

hetwelrandvoorwaardelijkdatwoningbouwaangrenzendaanbestaandstedelijkgebied 

plaatsvindt.Instreekcentrazondertreinstationenandere(grotere)kerneninderuimtelijke , 

woonstrategieCentraalwonen/Wonenlangsderadialenisdeov-verbindingmetdebuseen 

optie. Daarombouwenwewoningenhierbijvoorkeurdichtbijregionalemobiliteitshubsof 

lokalehubsenhalteslangsov-corridors. Ruimtelijkgezienvallendezebereikbareplekken 

binnendekernrandzoneswaarbijweextraaandachthebbenvoordemogelijkhedenvoor , 

ontsluitingviadezemodaliteiten. InderuimtelijkewoonstrategieBuiten/Ontspannen 

wonenisov-bereikbaarheidgeengegevenmaareenpré. , 

● 
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3. 5 Gebiedsindelingopdekaart 

, Deverschillendegebiedstypensamenleidentotdevolgendeoverzichtskaartmetdaaropeen 

indicatievanlocatieswaarwoningbouwinmindereofmeerderematemogelijkis. Daarbijmakenwe 

dekanttekeningdatdezekaartopbasisvanprovincialebronnenisgemaaktendateraltijdverder , 

moetwordeningezoomdtoteenlagerschaalniveaualserdaadwerkelijkeenuitbreidingslocatieop 

hetoogis. 

, Sommigegebiedstypenkunnenelkaaroverlappen.Waardithetgevaliszijndezegearceerd 

weergegeven. Ditisbijvoorbeeldhetgevalbijkernrandzonesinhoogproductieveduurzame 

landbouwgebieden. Indezegebiedenmoeteenbredereafwegingwordengemaaktoverdevraagof 

woningbouwhierwenselijkisofniet. , 

Figuur2:gebiedsindelinglocatieprincipesKadervoorwoningbouw 
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