








' Rustpunt, aansluiten bij activiteiten in de buurt zoals fietstochten, (fietsende of wandelende) passanten wat te
drinken/eten aanbieden, campingwinkeltje met lokale producten, kinderfeestjes, kleinschalige vergaderruimte, kleine
feesten en bruiloften, arrangementen, fietsenverhuur.







































b.

e

d.

het ontgronden, afgraven of egaliseren van gronden over een opperviakte groter
dan 100 m?2?;

het mengen, diepploegen of ontginnen van gronden over een oppervlakte groter
dan 100 m?2 en dieper dan 50 cm;

het graven of dempen van watergangen;

het aanbrengen van systematische drainage in agrarische percelen dieper dan 50
cm;

het graven van sleuven breder dan 50 cm en dieper dan 50 cm ten behoeve van
het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidin-
gen, drainage en funderingen en daarmee verband houdende constructies, installa-
ties of apparatuur;

het permanent verlagen van het waterpeil.

Een vergunning als bedoeld onder a wordt slechts verleend indien:

1.

op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aan-
getoond dat geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;
op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aan-
getoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig
worden geschaad;
één of meerdere van de volgende voorschriften in acht word(t)(en) genomen:
= een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor ar-
cheologische resten in de bodem kunnen worden behouden;
= een verplichting tot het doen van archeologisch anderzoek door middel van
opgravingen;
= een verplichting de bouw van het bouwwerk te laten begeleiden door een

deskundige op het gebied van de archeologische monumentenzorg.

Indien het bevoegd gezag voornemens is om aan de omgevingsvergunning voorwaarden te

verbinden, wordt een archeologisch deskundige om advies gevraagd. Bij een negatief ad-

vies wordt de vergunning niet verleend.

Het verbod als bedoeld onder a is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde,

en werkzaamheden die:

1
2.

reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;

het normale onderhoud betreffen. Onder normaal onderhoud van drainage wordt in
elk geval verstaan het vervangen van drainage in inmiddels gedraineerde percelen;
mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning;

op archeologisch onderzoek zijn gericht.



































































tijdens aan- en afvoer). Voor knolgewassen, wortelgewassen of fruit is afdekken niet nodig (artikel
3.46 lid 6 Activiteitenbesluit).

(Overige milieuaspecten)
Toelichting:

Geluid:
Verkeerslawaai

De ontwikkeling zal een toename aan weg- en verkeerslawaai veroorzaken door
bestemmingsverkeer en verkeersaantrekkende werking door bezoekers, met campers of met
caravans.

Om een goed woon-en leefklimaat te garanderen dient voor de ontwikkeling van de woning een
akoestisch onderzoek te worden uitgevoerd, waarbij voldaan moet worden aan de waarden zoals
bepaald in het beleidsdocument “ geluidsbeleid in het kader van de wet geluidshinder” . Ook
moet worden onderzocht of de campingfuncties geen overlast veroorzaken voor omwonenden.

Op onderstaande afbeelding is te zien dat de geluidsniveaus die zijn geprojecteerd in 2030
relatief laag zijn en voor wat betreft de ontwikkeling van gevoelige functies (wonen, langdurig
verblijf) geen belemmeringen te verwachten zijn. Op de camping zelf zullen ook
verkeersbewegingen plaatsvinden, wat dit voor effect heeft zal nog moeten worden onderzocht
tijdens de ruimtelijke vervolgprocedure. Verwacht wordt ook hier dat er geen significante
belemmeringen zullen ontstaan.
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s’ ochtends en’s avonds meer aanwezig zijn op de camping. Daarnaast kan het juist zo zijn dat
bezoekers van de motorcross van buitenaf gebruik straks zelf zullen maken van de camping,
bijvoorbeeld kortdurend bezoek met een camper. Verwacht wordt dan ook dat de aanwezigheid
van het crossterrein geen belemmering zal vormen voor bezoekers en misschien zelfs bezoekers
kan aantrekken.

Wanneer dit plan in de ruimtelijke procedure terecht komt wordt een akoestisch onderzoek
uitgevoerd om de (cumulatieve) geluidsbelasting op het terrein in kaart te brengen. Conclusie is
wel dat wanneer dit plan een stap verder mag, dat zo snel mogelijk een akoestisch onderzoek
uitgevoerd moet worden om inzicht te krijgen in de werkelijke geluidsbelasting op het terrein.

Zoekgebied grootschalige opwek van duurzame energie

De geprojecteerde camping ligt binnen een zoekgebied voor de grootschalige opwek van
hernieuwbare energie. Er is nog niet bekend of er nabij het plangebied van de camping
windenergie wordt geprojecteerd en wanneer iets tot ontwikkeling gaat komen. Er zijn nog geen
initiatieven vanuit de gemeenschap en codperatieve plannen krijgen voorrang. Het lijkt erop dat
dit pas in 2030 echt vorm zal krijgen. Ondertussen zou de camping dan al “up and running”
moeten zijn. We gaan er dan ook vanuit er tegen die tijd voldoende rekening met de camping als
functie wordt gehouden (mits vergund natuurlijk). Andersom is het moeilijk om nu rekening te
gaan houden met iets wat nog ver weg ligt en de initiaitefnemers willen graag door met dit plan,
wat ook goed past in een nieuwe visie op grondgebruik in een veranderende samenleving.
Daarnaast ligt de camping ook tegen het lint van de Leidijk aan. Eén of meerdere molens nabij
woongebieden lijkt geen logische optie.

Ruimtelijke inpassing (bijv. KGO)
KGO

Toelichting:

In de omgevingsvisie Staphorst voor elkaar geeft aan dat ontwikkelen in het buitengebied
mogelijk is onder voorwaarden. Vanuit de provincie Overijssel is voor nieuwe ontwikkelingen in
het buitengebieden met ruimtelijke impact de KGO bedacht, de Kwaliteitsimpuls Groene
Omgeving. Een soort balans tussen de ruimtelijke impact vanwege het nieuwe plan en
compenserende maatregelen in de vorm van een KGO.

Omdat het plan een extra woning in het buitengebied ontwikkelt en daarbij een camping, is er
sprake van een duidelijke ruimtelijke impact. Initiatiefnemers zijn zich hiervan bewust en willen
graag investeren in de groene omgeving ter compensatie. Er worden geen
landschapsontsierende schuren gesloopt in het kader van rood-voor-rood dus is er een flinke
KGO - investering nodig.

34



Maatschappelijke waarde

Wanneer een plan aantoonbaar voorziet in maatschappelijke behoeften in omgeving en de regio
mag dit mee worden gewogen in de KGO:

Dit plan kent een zeer duidelijke maatschappelijke waarde voor de gemeente Staphorst. De
ontwikkeling van een kwalitatief hoogstaande camping in dit deel van het buitengebied ook al
een kwaliteitsimpuls op zich te noemen.

Er is behoefte aan recreatie die met zijn tijd meegaat maar ook refereert naar de toekomst en
samengaat en samenwerkt met de lokale cultuur. Dat doet dit initiatief bij uitstek. Koppelkansen
met de lokale markt, de omliggende natuur, het dorp en educatie gecombineerd met
voorzieningen die met hun tijd meegaan maakt dat dit initiatief een waardevolle toevoeging is
voor de gemeente Staphorst.

In de Bijlage wordt ruim ingegaan op de landschapsmaatregelen die bij het plan horen. De
kwalitatieve maatregelen bestaan uit een basis-KGO binnen het plangebied aan de Leidijk zelf in
de vorm van:

¢ Aanleg boomsingels en andere groenstructuren op het kampeerterrein

e Waterpartijen t.b.v. recreatie en waterberging

e Verplaatsen kuilvoer van de locatie véér aan de Leidijk naar een locatie uit het zicht
achter het bestaande boerenbedrijf

e Functies op het gebied van recreatie, beweging, natuurbeleving, ontspanning, etc.
(maatschappelijke component)

Aan de Boschweg hebben de initiatiefnemers een aantal percelen: hier is ruimte voor een
aanvullende KGO investering. Bedoeling is om naast in het landschap en biodiversiteit ook te
investeren in maatschappelijke waarde. Landschappelijk zou kunnen worden aangesloten bij hoe
het landschap er jaren geleden, véor grootschalige landbouw uitzag; dus kleinschaliger, waarbij
de nadruk weer meer op lange smalle kavels komt te liggen. Deze scheiding kan dmv water en/of
bijvoorbeeld elzensingels worden gerealiseerd. Zie afbeelding 27

e Pluktuin met wilde bloemen voor bezoekers en recreanten

¢ Aanleg moestuintjes

e Percelen met extensief beheerd grasland

e Mestbassin wordt opgeruimd, schoongemaakt en vervangen door een waterbassin

e Fruitbomen rondom het bassin (er zijn meerdere bosjes in de buurt, dit past er qua
structuur bij) = fruitbomen kunnen worden vermengd met bijv notenbomen

Weidevogels

Het gebied aan de Boschweg ligt in een gebied wat door de provincie is aangewezen als “open
grasland; weidevogelbeheer niet-kritische soorten.
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Initiatiefnemers hebben een bedrijfsplan opgesteld waarin de ontwikkeling gefaseerd is
uitgewerkt. Ook met het oog op het jaarrond beschikbaar zijn van de camping en de
haalbaarheid hiervan. Deze is mede verwerkt in het plandocument in de bijlage bij de Quickscan.
Hier wordt o.a. ingegaan op de fasering van het plan en de noodzaak van een bedrijfswoning op
de camping.

Burgerparticipatie

Met omwonenden en belanghebbenden wordt gesproken na formele medewerking van de
gemeente. Initiatiefnemers willen eerst steun voor het initiaitief van de gemeente voordat de
buren worden betrokken. Dit blijft uiteraard altijd het risico van de initiatiefnemers. Mochten
omwonenden en andere belanghebbenden dan bezwaar tonen is het aan de initiatiefnemers het
gesprek aan te gaan met de omwonenden.

Toekomstig zonneveld aan de Boschweg ?

In het begin van de planvorming is ook een plan toegevoegd voor een kleinschalig, groen
ingepast veld met zonnepanelen op de percelen aan de Boschweg. De energie die hier opgewekt
zou worden zou beschikbaar moeten worden voor de camping, maar ook voor omwonenden en
bedrijven die collectief willen investeren. Destijds is besloten om dit onderdeel niet mee te
nemen in de planvorming , omdat het politieke sentiment destijds tegen zon op landbouwgrond
was in Staphorst.

De laatste jaren is deze visie wel iets veranderd en nu is er ook de politieke wil vanuit de
gemeente om ook zonne-energie op relatief kleine schaal naast wind toe te laten. De gemeente
geeft aan dat als initiatieven passen binnen trede 1 en 2 van de provinciale handreiking
zonnevelden, deze zijn toegestaan. Wat natuurlijk wel van belang is om vroegtijdig af te stemmen
met netbeheer in verband met congestie.
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effecten van zonnepanelen op land, mits goed gepositioneerd (met voldoende tussenruimte) en
voorzien van biodiversiteitsmaatregelen. Geadviseerd is om het voornemen in ieder geval als
notitie op te nemen. Vanwege de politieke wil die er nu zal in een later stadium wel een aanvraag
worden ingediend (ook athankelijk van partijen die willen mee-investeren en mogelijkheden op
het stroomnet).

Facultatief

Toelichting:

Stikstof

Voor de ontwikkeling zal een stikstofberekening nodig zijn. Afhankelijk van evt. wetswijzigingen
moet in het buitengebied tot nu toe altijd een berekening worden gemaakt.

Flora en Fauna

Onderzoek volgt.

Bodem

Ten tijde van de ruimtelijke procedure zal een bodemonderzoek worden uitgevoerd.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



