








op een goede manier ingepast in het agrarische gebied en leveren geen beperking op
voor het agrarische bedrijf, zodat de aantasting van het agrarisch gebied minimaal is.

Provinciaal beleid

In de Ontwerp Provinciale Omgevingsvisie is het gebied zowel aangewezen als
Landbouwgebied met generieke opgaven en kansen, als leefgebied voor weidevogels, als
zoekgebied voor wind.

In landbouwgebieden met generieke opgaven wordt ingezet op het beschermen van de
landbouw, eventueel gecombineerd met andere functies zoals recreatie, ter versterking
van het bedrijfsmodel. De omzetting van een deel van de agrarische gronden van het
agrarische bedrijf (ruim 14 ha) naar een kleinschalige recreatieve voorziening (3,3 ha)
past in dat beleid. Het grootste deel van de agrarische functie blijft in stand en een
recreatieve ontwikkeling past in het gebied. Bovendien zal een deel van de agrarische
gronden worden ingericht als weidevogelgebied, maar wel in gebruik blijven voor
agrarische doeleinden, met een natuurlijk beheer, wat in overeenstemming is met de
Omagevingsvisie.

In de Provinciale Omgevingsverordening (Artikel 4.64/4.66) is aangegeven dat gebieden
die zijn aangewezen als weidevogelgebied zich kenmerken door openheid, rust en
voldoende hoog waterpeil. Ontwikkelingen binnen dat gebied voorzien in het behoud
daarvan. Ontwikkelingen kunnen worden toegestaan indien de omvang van het
leefgebied voor wedevogels niet wordt verkleind, per saldo sprake is van een versterking
van de kwaliteit, er in redelijkheid geen alternatieven zijn en overblijvende negatieve
effecten op het leefgebied in voldoende mate worden gecompenseerd. Omdat sprake is
van een weidevogelgebied voor niet kritische soorten en omdat de betreffende artikelen
pas in 2024 zijn toegevoegd aan de Omgevingsverordening, en de aanvraag dateert van
voor die tijd, is er ruimte om medewerking te verlenen, mits de ontwikkeling goed wordt
gemotiveerd. In de verordening staat geen harde oppervlakte eis voor weidevogelgebied
en de camping is een zeer kleinschalige ontwikkeling. Door de aanwezige hoge bomen
langs de Oude Achthoevenweg, die door roofvogels gebruikt kunnen worden als
uitzichtpunten, is de strook langs de Oude Achthoevenweg waar de camping is voorzien
op dit moment al niet zo geschikt als weidevogelgebied. In het gebied zijn bovendien al
diverse verstoringen aanwezig en met de voorgenomen uitbreiding van de
munitieopslagplaats met de bijkomende ontwikkelingen zal de verstoring nog verder
toenemen. De extra verstoring ten gevolge van de realisatie van de camping is minimaal.
Bovendien wordt er aan de Boschweg een stuk grond ingericht als weidevogelgebied en
wordt de biodiversiteit ter plekke vergroot. Gelet op de beschikbaarheid van de gronden
die in eigendom zijn van de familie is er ook geen redelijk alternatief. De Provincie is
daarom in beginsel bereid medewerking te verlenen aan de realisatie van de camping op
deze locatie. Voorwaarde is wel dat er een goed beheersplan, met een
beheersverplichting, moet komen. In het maaibeleid moet rekening gehouden worden
met het broedseizoen en het afvoeren van maaisel. Aan de buitenranden van de camping
moeten geen nieuwe hoog opgaande bomen worden geplant die als uitzichtpunten voor
roofvogels zouden kunnen worden gebruikt.

De Provincie verzoekt de initiatiefnemer en de gemeente om het beheerplan met hen af
te stemmen. Vanuit de gemeente wordt daaraan toegevoegd dat met het creéren van
plasdras stroken en een ander maaibeheer aanvullend inzaaien wellicht niet nodig is.
Voorgesteld wordt om de lokale weidevogelbescherming bij het opstellen van het
beheerplan te betrekken.



Met betrekking tot de zoeklocatie voor windenergie zijn er inmiddels een aantal
principebesluiten genomen. Van 1 april 2025 tot 30 juni 2025 konden aanvragen worden
ingediend

voor te bouwen windenergieparken in een aantal gemeenten in de Provincie Overijssel.
Wij

Duurzaam Staphorst (WDS) heeft vijf aanvragen ingediend, waarvan er drie zijn
geselecteerd om

uit te werken. Deze aanvragen zijn door de provincie Overijssel beoordeeld met behulp
van het

"Selectierapport aanvragen windenergie 3e tijdvak (oktober 2025)". De uitkomst voor
Staphorst is

dat voor Windpark Rouveen Oost locatie E is geselecteerd als locatie waarvoor met WDS
een

overeenkomst zal worden afgesloten. Dit omdat deze locatie het best scoort op
ruimtelijke

criteria. Op basis daarvan kan worden geconcludeerd dat de overige locaties binnen de
zoekzone

voor windenergie, die potentieel een belemmering zouden kunnen vormen voor de
ontwikkeling

van een camping aan de Leidijk, niet meer aan de orde zijn. De Provincie heeft op grond
daarvan

in november 2025 aangegeven dat de Provincie zich niet zal verzetten tegen de
ontwikkeling van

de camping. In een gesprek tussen twee gedeputeerden van de Provincie Overijssel en
twee

wethouders van de gemeente Staphorst op maandag 8 december 2025 is bevestigd dat
de

zoekzones voor windenergie geen belemmering meer zijn voor de ontwikkeling van de

camping.

Op grond van deze overwegingen komt de Omgevingskamer tot de conclusie dat het
Provinciaal beleid geen onoverkomelijke belemmeringen meer oplevert, zodat ook wat
dat betreft een positief advies afgegeven kan worden over de uitvoering van de plannen.

Overige overwegingen

Munitieopsiagplaats. Op 19 december 2025 heeft het kabinet een besluit genomen over
het Nationaal Programma Ruimte voor Defensie (NRPD). Staphorst is hierin definitief
aangewezen als locatie voor grootschalige munitieopslag. In het NPRD staat dat het
Staphorster bod het uitgangspunt is voor realisatie en inpassing van de grootschalige
munitieopslag. De ontwikkellocatie van de camping ligt op de grens van de huidige
veiligheidszone C van het bestaande munitiedepot. Op de gemeentelijke website staat
uitgelegd welke effecten de mogelijke uitbreiding van het munitiedepot heeft op de
veiligheidszones. Geconcludeerd kan worden dat de camping ruim buiten de
aandachtsgebieden A en B is gelegen en op de buitenrand van aandachtszone C. Ter
plekke gelden alleen beperkingen voor gebouwen met vlies- en gordijngevels met grote
glasopperviakken waar gedurende een groot deel van de dag veel mensen aanwezig zijn.
Daarvan is geen sprake. Voor andere gebouwen en activiteiten gelden er geen
beperkingen binnen zone C. De mogelijke uitbreiding van het munitiedepot levert
derhalve geen belemmeringen op voor de realisatie van de camping.

Deze conclusie wordt bevestigd door het advies van de Veiligheidsregio over de
realisatiemogelijkheden van de camping. De externe veiligheid van inrichtingen,
buisleidingen en transportroutes levert geen beperkingen op voor de uitvoering van de
plannen voor de camping..


















Afwijking(en)

Omschrijving regelgeving uit geldende omgevingsplan

Geldend omgevingsplan: Omgevingsplan Gemeente Staphorst (2024)
Tijdelijk deel: Bestemmingsplan Buitengebied /Veegplan Buitengebied

Regels, activiteiten en functies van toepassing op de locatie:

AFDELING 22.2 ACTIVITEITEN MET BETREKKING TOT BOUWWERKEN, OPEN ERVEN EN TERREINEN
§ 22.2.3 Bouwen en in stand houden van bouwwerken

§ 22.3.4 Geluid

8§ 22.3.4.2 Geluid door activiteiten, anders dan door windturbines en windparken en civiele
buitenschietbanen, militaire buitenschietbanen en militaire springterreinen

§ 22.3.6_Geur

§ 22.3.6.2 Geur houden van landbouwhuisdieren en paarden en pony’s voor het berijden in een
dierenverblijf

§ 22.3.6.4 Geur door andere agrarische activiteiten
Artikel 22.116 Geur opslaan kuilvoer of vaste bijvcedermiddelen: afstand

§ 22.3.8 Afvalwaterbeheer

§ 22.3.8.2 Lozen van afvloeiend hemelwater dat niet afkomstig is van een bodembeschermende
voorziening

Artikel 22.144 Lozen van afvloeiend hemelwater

22.3.8.3 Lozen van huishoudelijk afvalwater

§ 22.3.15 Niet-industriéle voedselbereiding

§ 22.3.24 Opslaan van kuilvoer of vaste bijvoedermiddelen

Andere activiteiten en functies voor dit plan en niet genoemd in het omgevingsplan:
e Gebruik agrarische gronden voor verblijfsrecreatieve doeleinden (camping + b&b)
e Gebruik agrarische gronden voor natuurdoeleinden (weidevogelgebied en extensieve

natuurlandbouw)

Dit zijn afwijkingen van de regels uit het tijdelijke deel van het Omgevingsplan.
functieveranderingen en andere afwijkingen worden hieronder verder beschreven:

Tijdelijk deel en nieuw deel omgevingsplan
Als de Omgevingswet in werking treedt heeft iedere gemeente direct een omgevingsplan van

rechtswege. Het tijdelijk deel van het omgevingsplan bestaat uit:

o (ruimteljjke) regels uit verschillende vervallen instrumenten
o vervallen Rijksregels over activiteiten

Het nieuwe deel van het omgevingsplan is eerst nog leeg. De regels in het nieuwe deel komen

deels tot stand door bestaande regels uit het tifdeljjk deel om te zetten naar het nieuwe deel,
















b.

C.

d.

het ontgronden, afgraven of egaliseren van gronden over een oppervlakte groter
dan 100 m?;

het mengen, diepploegen of ontginnen van gronden over een oppervlakte groter
dan 100 m?2 en dieper dan 50 cm;

het graven of dempen van watergangen;

het aanbrengen van systematische drainage in agrarische percelen dieper dan 50
cm;

het graven van sleuven breder dan 50 cm en dieper dan 50 cm ten behoeve van
het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidin-
gen, drainage en funderingen en daarmee verband houdende constructies, installa-
ties of apparatuur;

het permanent verlagen van het waterpeil.

Een vergunning als bedoeld onder a wordt slechts verleend indien:

1.

op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aan-
getoond dat geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;
op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aan-
getoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig
worden geschaad;
één of meerdere van de volgende voorschriften in acht word(t)(en) genomen:
= een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor ar-
cheologische resten in de bodem kunnen worden behouden;
= een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van
opgravingen;
= een verplichting de bouw van het bouwwerk te laten begeleiden door een

deskundige op het gebied van de archeologische monumentenzorg.

Indien het bevoegd gezag voornemens is om aan de omgevingsvergunning voorwaarden te

verbinden, wordt een archeologisch deskundige om advies gevraagd. Bij een negatief ad-

vies wordt de vergunning niet verleend.

Het verbod als bedoeld onder a is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde,

en werkzaamheden die:

1.
2,

reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;

het normale onderhoud betreffen. Onder normaal onderhoud van drainage wordt in
elk geval verstaan het vervangen van drainage in inmiddels gedraineerde percelen;
mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning;

op archeologisch onderzoek zijn gericht.






















Procedure

Welke planologische procedure wordt van de gemeente gevraagd om af te wijken van het
geldende bestemmingsplan?

Procedure: x BOPA

Daarbij dient in het kader van de omgevingswet het volgende opgemerkt te worden; daar waar
we in het oude regime spreken over bestemming en bestemmingregels, gaat het in het
Omgevingsplan over functie en regels voor activiteiten. Waar in dit document dus gerefereerd
wordt aan bestemming en bestemmingsregels, wordt hier tevens gedoeld op de nieuwe
omschrijvingen functie en regels voor activiteiten.

Toelichting:
Bestemmingen zoals gebruikelijk onder de wabo bestaan niet meer. Om de ontwikkeling mogelijk
te maken moeten diverse functiewijzigingen worden doorgevoerd:

e Percelen met agrarische functie krijgen een recreatiefunctie.

» Er komt een bedrijfswoning met een woonfunctie en een B&B

e De camping wordt gefaseerd ontwikkeld, maar van belang is dat het planologisch wel
toegestaan is agrarische gronden te gebruiken voor recreatie-activiteiten,
e Eris sprake van afwaardering van agrarische gronden en natuurontwikkeling tbv KGO;

Omdat de gemeente Staphorst op dit moment (begin 2026) nog niet de mogelijkheid heeft het
Omgevingsplan te wijzigen, kan de camping op dit moment alleen worden ontwikkeld als
daarvoor een omgevingsvergunning voor een buitenplanse omgevingsplanactiviteit (BOPA) is
verleend. Met de BOPA wordt een vergunning verstrekt om de gronden in afwijking van het
geldende Omgevingsplan te mogen gebruiken en daarvoor (bouw)werkzaamheden uit te voeren.

Nadeel hiervan is dat de onderliggende functie (de oude agrarische bestemming) met een BOPA
niet onmiddellijk wordt gewijzigd en er voor iedere verandering opnieuw een BOPA nodig is. Dit
vraagt om een zorgvuldige niet beperkende aanvraag van de BOPA.

Artikel 4.17 van de Omgevingswet bepaalt dat BOPA's binnen 5 jaar na het onherroepelijk
worden moeten zijn verwerkt in het Omgevingsplan. Op grond van het overgangsrecht moeten
alle BOPA's die voor of op 1 januari 2027 onherroepelijk zijn geworden op 1 januari 2032 in het
Omgevingsplan zijn verwerkt. De gemeente kan hierop voorsorteren door in de BOPA op te
nemen hoe het buitenplans te vergunnen initiatief (het exploiteren van de camping) in het
Omgevingsplan zal worden vertaald.

Omdat op dit moment nog niet duidelijk is hoe het Omgevingsplan er exact uit zal komen te zien,
is een definitieve omschrijving nog niet mogelijk. In plaats daarvan kan in de BOPA de strekking
van de gewenste functie in het Omgevingsplan worden aangegeven,

Bovendien kunnen aan een BOPA voorschriften verbonden worden die bij de uitvoering in acht
moeten worden genomen. Te denken valt aan het plan voor de landschappelijke inrichting van
de camping (de maatregelen die voortvloeien uit de afgesproken Kwaliteis impuls Groene
Omgeving (KGO)).
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Het plan bestaat uit de volgende componenten:

Gasten:
e 24 camperplaatsen
* 29 reguliere kampeerplekken, geschikt voor caravans en tenten
* 5+ Glampingtenten
e 40 parkeerplaatsen voor gasten
e 24 parkeerplekken voor bezoekers
» 2 Bed&Breakfast units

Voorzieningen:

« Douche/toiletruimte

e Aansluitpunten water en elektra

e Speelweide

* Dierenweide

s Bloementuin

e Vijver/kikkerpoel

s Evt. Opslag in een bestaande schuur, deze staat op het erf van de broers

Ten behoeve van de gasten (camping en B&B) worden de volgende voorzieningen ontwikkeld

e Barretje

e Eetgelegenheid
e Terras

o Zitgelegenheid
e Speelruimte

Bedrijfswoning:
Boerderijtype in een modern jasje, maar goed aansluitend bij de omgeving. In de woning komen
bovenin 2 B&B units (en wellicht beneden ook voor mensen die minder valide zijn)

De camping wordt in eerste instantie zo'n 2,4 hectare groot. En bevindt zich op het perceel
ingeklemd tussen de Achthoevenweg, Leidijk en het erf van Leidijk 2a. De bedrijfswoning met
B&B en voorzieningen ten behoeve van het accomoderen van de campinggasten bevindt zich
vooraan het perceel en wordt omsloten door een ruime boerentuin met fruitbomen en
omzoomd door een typerende heg van liguster of beuk.

Naast de ingang aan de Leidijk bevindt zich een speelweide, omzoomd door een heg en voorzien
van speeltoestellen en wat bomen voor schaduw.

De toegangsweg vormt de spil van de camping en verdeelt het terrein min of meer in tweeén.
Achter het terras bevinden zich de camperplaatsen. Daartegenover is parkeergelegenheid voor
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Water
Toelichting:

Voor het onderdeel water is de digitale watertoets ingevuld op www.dewatertoets.nl. De

watertoets is als bijlage bijgevoegd. Er op 4-4-24 overleg geweest via teams met het waterschap
over te nemen maatregelen.

Het plan ligt in het deelstroomgebied Dedemsvaart. Voor het plan is het van belang of er rond
het plangebied oppervlaktewaterlichamen’, ook wel watergangen genoemd, en/of een
bergingsgebied aanwezig zijn.

» Het plan ligt niet in een bergingsgebied van het waterschap.

Het peilgebied bevat één peilvak en heeft een maximumpeil van NAP 0,5 m. Dit peil is de

instelhoogte bij een peilscheidend kunstwerk. Lokaal kunnen er verschillen optreden in

het peil, afhankelijk van de afstand tot de instelhoogte.

e De hoogte van het maaiveld ligt gemiddeld op ongeveer NAP 1,9 m.

» De bodem (deklaag) bestaat voornamelijk uit podzolgronden. Voor een analyse van die-
pere grondlagen kan gebruik worden gemaakt van Dinoloket.

» De Gemiddeld Hoogste Grondwaterstand (GHG) ligt op gemiddeld 65 cm onder het maai-

veld volgens het DINOloket. De watertoets vanuit het WDOD geeft aan 40 cm. Gezien de

samenstelling van de bodem (dekzand, podzol) lijkt 65 cm een meer plausibele waarde.

Watergangen

» Het deel van het plangebied waar de camping wordt ontwikkeld wordt aan de noordzijde
begrensd door een C-watergang. Dit is een watergang die niet beheerd wordt door het
waterschap.

e De Percelen aan de Boschweg worden aan de zuidkant begrensd door een A-watergang.
Deze is wel in beheer van het Waterschap.

* In 2019 heeft het Waterschap alle watergangen heringedeeld en daardoor zijn bepaalde
watergangen van categorie veranderd. Zie ook fig. 17.

Peilgebieden:

« De plangebieden liggen allemaal binnen hetzelfde peilgebied. Echter met een ruimtelijke
ontwikkeling moet wel rekening worden gehouden met de peilen van omliggende peilge-
bieden.

» Het maximale peil is hier + 0,5 m NAP en minimale peil is +0,2 m NAP

! samenhangend geheel van vrij aan het aardoppervlak voorkomend water, met de daarin aanwezige stoffen, en de
bijbehorende bodem en oevers, alsmede flora en fauna.
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schoon gehouden kan worden. Evt, overtollig water bij hevige neerslag kan worden afgevoerd
door het maaiveld een klein stukje te verlagen nabij de overstort.

Wadi's en hergebruik regenwater

Op het campingterrein kunnen wadi's worden ingezet om overtollig hemelwater kortdurend vast
te houden en af te voeren. Het regenwater kan worden opgevangen en worden hergebruikt
wordt voor wassen, douchen en voor de beesten in de dierenweide. Op de boerderij wordt op dit
moment regenwater opgevangen in waterreservoirs. Dit water wordt gebruikt om gewassen en
de dieren te voorzien van water. Vergelijkbare methoden zullen ook worden gebruikt tbv de
kinderboerderij maar ook als klimaatadaptieve functie, De wadi's kunnen worden aangesloten op
de reservairs zodat overtollig water kan worden hergebruikt,

Er wordt in een later planstadium in kaart gebracht hoe de opvang op de camping in verbinding
staat met het omliggende systeem. Het kan zo zijn dat een groot deel van overtollig water uit de
wadi's opgevangen worden in de reservoirs voor hergebruik en niet in het omliggende systeem
terecht komt. Wadi's die sneller kunnen overstorten in omliggende greppels zullen hierop
worden ingericht. Het terrein en omliggend watersysteem worden zo ingericht dat in ieder geval
de toegangswegen, kampeerplaatsen en camperplaatsen, kinderspeelplaats en kinderboerderij
ten allen tijde droog zullen zijn. Hoe dit exact wordt ingericht is nog niet bekend maar nadruk ligt
op zoveel mogelijk hergebruik van water waar mogelijk en afvoer van water waar nodig. De
bodem bestaat uit zand/podzol en staat bekend snel water te verwerken. Ook kunnen de
bestaande greppels rondom het terrein goed in de bergingsvraag helpen voorzien.

ledere standplaats/camperplaats krijgt een wateraansluiting. In de wasgelegenheid is een
warm/koudwater aansluiting.
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Opslaan van kuilvoer of vaste bijvoe- Af-

dermiddelen stand
Niet afgedekt opslaan 50m
Afgedekt opslaan 25m

Tabel 2: De afstand tot een geurgevoelig object bij geur voor het opslaan van kuilvoer of vaste bij-
voedermiddelen:

Geur door veehouderij (Landbouwhuisdieren zonder emissiefactor, in dit geval meltkrunadvee): af-
stand vanaf de gevel,

Artikel 22.103 uit het omgevingsplan Staphorst geeft dezelfde waarden aan als de waarden die
vaor de invoering van de omgevingswet golden wat betreft geurafstanden en opgenomen waren
voor de categorie : “geur door landbouwhuisdieren en paarden of pony’s vaor het berijden:
afstand vanaf de gevel dierenverblijf’ in de geurgebiedsvisie van de gemeente Staphorst :

Geurgevoelig object Afstand

Gelegen binnen de bebouwde kom 50 m

Gelegen buiten de bebouwde kom 25m
Tabel 3

De bestaande veeschuur staat op ruime afstand (ca. 90 m) van de nieuwe bedrijfswoning en de
dichtstbijzijnde kampeerplaatsen liggen op meer dan 50 meter van de gevel van de veestal.

Geurkaart Staphorst

Volgens de geurkaart Staphorst is er geen sprake van belemmerende geurhinder als gevolg van
andere agrarische bedrijven in de omgeving. Op de Geurkaart staan emissiepunten aangegeven
die niet overeenkomen met de werkelijke situatie: in werkelijkheid is de emissiebron nu de
Veeschuur naast de agrarische bedrijfswoning.
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Dit betekent dat de geluidswaarden als gevolg van de activiteiten op de crossbaan voor de nieuw
te ontwikkelen bedrijfswoning gelijk of lager zullen zijn dan de in de tabel 5 genoemde waarden.
Dit geldt natuurlijk ook voor de camping, waarbij de verwachting is dat de geluidswaarden als
gevolg van de AMBC zullen afnemen van zuid naar noord.

Uiteindelijk moet voor de bedrijfswoning als gevoelige functie het cumulatieve geluidsniveau
worden berekend voor de belasting op de gevel en de daaruit evt. volgende geluidsmaatregelen
om een goed binnenklimaat te realiseren volgens het bouwbesluit. Dit zijn de geluidsbelasting
vanuit meerdere bronnen; wegverkeerslawaai, spoorweglawaai en incidenteel het lawaai van de
AMBC.

Een camping is geen geluidgevoelige functie, maar er dient wel een goed verblijfsklimaat te
worden gerealiseerd. Campingbezoekers zullen vaak niet langer dan twee weken op één plek
vertoeven en bezoekers met een camper zullen vaak nog korter aanwezig zijn. De frequentie van
de activiteiten van de AMBC is ook zodanig dat niet iedere week wordt getraind. Op de tijdstippen
wanneer wordt gecrost zullen ook veel campingbezoekers “op pad “zijn in de omgeving en vaak
s’ ochtends en's avonds meer aanwezig zijn op de camping. Daarnaast kan het juist zo zijn dat
bezoekers van de motorcross van buitenaf gebruik straks zelf zullen maken van de camping,
bijvoorbeeld kortdurend bezoek met een camper. Verwacht wordt dan ook dat de aanwezigheid
van het crossterrein geen belemmering zal vormen voor bezoekers en misschien zelfs bezoekers
kan aantrekken.

Wanneer dit plan in de ruimtelijke procedure terecht komt wordt een akoestisch onderzoek
uitgevoerd om de (cumulatieve) geluidsbelasting op het terrein in kaart te brengen. Conclusie is
wel dat wanneer dit plan een stap verder mag, dat zo snel mogelijk een akoestisch onderzoek
uitgevoerd moet worden om inzicht te krijgen in de werkelijke geluidsbelasting op het terrein.

Zoekgebied grootschalige opwek van duurzame energie

De geprojecteerde camping ligt binnen een zoekgebied voor de grootschalige opwek van
hernieuwbare energie. Van 1 april 2025 tot 30 juni 2025 konden aanvragen worden ingediend
voor te bouwen windenergieparken in een aantal gemeenten in de Provincie Overijssel. Wij
Duurzaam Staphorst (WDS) heeft vijf aanvragen ingediend, waarvan er drie zijn geselecteerd om
uit te werken. Deze aanvragen zijn door de provincie Overijssel beocordeeld met behulp van het
"Selectierapport aanvragen windenergie 3e tijdvak (oktober 2025)". De uitkomst voor Staphorst is
dat voor Windpark Rouveen Oost locatie E is geselecteerd als locatie waarvoor met WDS een
overeenkomst zal worden afgesloten. Dit omdat deze locatie het best scoort op ruimtelijke
criteria. Op basis daarvan kan worden geconcludeerd dat de overige locaties binnen de zoekzone
voor windenergie, die potentieel een belemmering zouden kunnen vormen voor de ontwikkeling
van een camping aan de Leidijk, niet meer aan de orde zijn. De Provincie heeft op grond daarvan
in november 2025 aangegeven dat de Provincie zich niet zal verzetten tegen de ontwikkeling van
de camping. In een gesprek tussen twee gedeputeerden van de Provincie Overijssel en twee
wethouders van de gemeente Staphorst op maandag 8 december 2025 is bevestigd dat de
zoekzones voor windenergie geen belemmering meer zijn voor de ontwikkeling van de camping
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Ruimtelijke inpassing (bijv. KGO)

KGO

Toelichting:

In de omgevingsvisie Staphorst voor elkaar geeft aan dat ontwikkelen in het buitengebied
mogelijk is onder voorwaarden. Vanuit de provincie Overijssel is voor nieuwe ontwikkelingen in
het buitengebieden met ruimtelijke impact de KGO bedacht, de Kwaliteitsimpuls Groene
Omgeving. Een soort balans tussen de ruimtelijke impact vanwege het nieuwe plan en
compenserende maatregelen in de vorm van een KGO.

Omdat het plan een extra woning in het buitengebied ontwikkelt en daarbij een camping, is er
sprake van een duidelijke ruimtelijke impact. Initiatiefnemers zijn zich hiervan bewust en willen
graag investeren in de groene omgeving ter compensatie. Er worden geen
landschapsontsierende schuren gesloopt in het kader van rood-voor-rood dus is er een flinke
KGO - investering nodig.

Onderstaande maatregelen zijn besproken met de gemeente en de provincie, hier is vanuit beide
partijen akkoord gegeven over de uitvoering van de KGO

Maatschappelifke waarde

Wanneer een plan aantoonbaar voorziet in maatschappelijke behoeften in omgeving en de regio
mag dit mee worden gewogen in de KGO:

Dit plan kent een zeer duidelijke maatschappelijke waarde voor de gemeente Staphorst. De
ontwikkeling van een kwalitatief hoogstaande camping in dit deel van het buitengebied ook al
een kwaliteitsimpuls op zich te noemen.

Er is behoefte aan recreatie die met zijn tijd meegaat maar ook refereert naar de toekomst en
samengaat en samenwerkt met de lokale cultuur. Dat doet dit initiatief bij uitstek. Koppelkansen
met de lokale markt, de omliggende natuur, het dorp en educatie gecombineerd met
voorzieningen die met hun tijd meegaan maakt dat dit initiatief een waardevolle toevoeging is
voor de gemeente Staphorst.

In de Bijlage wordt ruim ingegaan op de landschapsmaatregelen die bij het plan horen. De
kwalitatieve maatregelen bestaan uit een basis-KGO binnen het plangebied aan de Leidijk zelf in
de vorm van:

* Aanleg boomsingels en andere groenstructuren op het kampeerterrein

 Waterpartijen t.b.v. recreatie en waterberging

« Verplaatsen kuilvoer van de locatie vodr aan de Leidijk naar een locatie uit het zicht
achter het bestaande boerenbedrijf

e Functies op het gebied van recreatie, beweging, natuurbeleving, ontspanning, etc.
(maatschappelijke compaonent)

e  Pluktuin

e Fruitbomen in de voortuin

43















Economische / maatschappelijke uitvoerbaarheid/burgerparticipatie
Toelichting:

De initiatiefnemers zijn verantwoordelijk voor de haalbaarheid van het plan. Eén initiatiefnemer
is assistent-accountant en de ander is jarenlang actief werkzaam in de horecaservice. Dit
gecombineerd met een goede arbeidsethos betekent dat er goede inzicht is in de financiéle
mogelijkheden en bezoekers gegarandeerd zullen zijn van goede verzorging en bediening.

Initiatiefnemers hebben een bedrijfsplan opgesteld waarin de ontwikkeling gefaseerd is
uitgewerkt, Ook met het oog op het jaarrond beschikbaar zijn van de camping en de
haalbaarheid hiervan. Deze is mede verwerkt in het plandocument in de bijlage bij de Quickscan.
Hier wordt o0.a. ingegaan op de fasering van het plan en de noodzaak van een bedrijfswoning op
de camping.

Burgerparticipatie

Met omwonenden en belanghebbenden wordt gesproken na formele medewerking van de
gemeente. Initiatiefnemers willen eerst steun voor het initiatief van de gemeente voordat de
buren worden betrokken. Dit blijft uiteraard altijd het risico van de initiatiefnemers. Mochten

omwonenden en andere belanghebbenden dan bezwaar tonen is het aan de initiatiefnemers het
gesprek aan te gaan met de omwonenden.

Facultatief
Toelichting:

Stikstof

Voor de ontwikkeling zal een stikstofberekening nodig zijn. Afhankelijk van evt. wetswijzigingen
moet in het buitengebied tot nu toe altijd een berekening worden gemaakt.

Flora en Fauna
Onderzoek volgt.

Bodem

Ten tijde van de ruimtelijke procedure zal een bodemonderzoek worden uitgevoerd.,
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



