











daarnaast geinvesteerd in een beleefbaar en levendig buitengebied aantrekkelijk voor toeristen
en recreanten.

“Camping Leidijk” moet de eenvoudige maar herkenbare naam worden van de camping. De
Leidijk is een van de bekendste en oudste ontginningsassen van Staphorst en zo ontstaat al
gemakkelijk naamsbekendheid.
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d.

het ontgronden, afgraven of egaliseren van gronden over een opperviakte groter
dan 100 m?2?;

het mengen, diepploegen of ontginnen van gronden over een oppervlakte groter
dan 100 m?2 en dieper dan 50 cm;

het graven of dempen van watergangen;

het aanbrengen van systematische drainage in agrarische percelen dieper dan 50
cm;

het graven van sleuven breder dan 50 cm en dieper dan 50 cm ten behoeve van
het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidin-
gen, drainage en funderingen en daarmee verband houdende constructies, installa-
ties of apparatuur;

het permanent verlagen van het waterpeil.

Een vergunning als bedoeld onder a wordt slechts verleend indien:

1.

op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aan-
getoond dat geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn;
op basis van archeologisch onderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aan-
getoond dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig
worden geschaad;
één of meerdere van de volgende voorschriften in acht word(t)(en) genomen:
= een verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor ar-
cheologische resten in de bodem kunnen worden behouden;
= een verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek door middel van
opgravingen;
= een verplichting de bouw van het bouwwerk te laten begeleiden door een

deskundige op het gebied van de archeologische monumentenzorg.

Indien het bevoegd gezag voornemens is om aan de omgevingsvergunning voorwaarden te

verbinden, wordt een archeologisch deskundige om advies gevraagd. Bij een negatief ad-

vies wordt de vergunning niet verleend.

Het verbod als bedoeld onder a is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde,

en werkzaamheden die:

1
2.

reeds in uitvoering zijn ten tijde van het van kracht worden van het plan;

het normale onderhoud betreffen. Onder normaal onderhoud van drainage wordt in
elk geval verstaan het vervangen van drainage in inmiddels gedraineerde percelen;
mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning;

op archeologisch onderzoek zijn gericht.











































e 24 parkeerplekken voor bezoekers
e 2 Bed&Breakfast units

Voorzieningen:

e Douche/toiletruimte

e Aansluitpunten water en elektra

e Speelweide

¢ Dierenweide

e Bloementuin

e Vijver/kikkerpoel

e Evt. Opslag in een bestaande schuur, deze staat op het erf van de broers

Ten behoeve van de gasten (camping en B&B) worden de volgende voorzieningen ontwikkeld

e Barretje

e Eetgelegenheid
e Terras

e Zitgelegenheid
e Speelruimte

Bedrijfswoning:
Boerderijtype in een modern jasje, maar goed aansluitend bij de omgeving. In de woning komen
bovenin 2 B&B units (en wellicht beneden ook voor mensen die minder valide zijn)

De camping wordt in eerste instantie zo'n 2,4 hectare groot. En bevindt zich op het perceel
ingeklemd tussen de Achthoevenweg, Leidijk en het erf van Leidijk 2a. De bedrijfswoning met
B&B en voorzieningen ten behoeve van het accomoderen van de campinggasten bevindt zich
vooraan het perceel en wordt omsloten door een ruime boerentuin met fruitbomen en
omzoomd door een typerende heg van liguster of beuk.

Naast de ingang aan de Leidijk bevindt zich een speelweide, omzoomd door een heg en voorzien
van speeltoestellen en wat bomen voor schaduw.

De toegangsweg vormt de spil van de camping en verdeelt het terrein min of meer in tweeén.
Achter het terras bevinden zich de camperplaatsen. Daartegenover is parkeergelegenheid voor
bezoekers en kampeerders. Daarachter bevindt zich een bloemenweide en daarachter het
centraal gelegen gebouwtje met toiletvoorzieningen.

Hierachter volgt zich de dierenweide met kleinvee en allerlei voor kinderen geschikte dieren.

Daar weer achter bevindt zich een parkeerhaven voor kampeerders en daarachter de vijver met
daaromheen de luxe glampingtenten, enigszins afgeschermd door groen voor privacy.
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Opslaan van kuilvoer of vaste bijvoe- Af-

dermiddelen stand
Niet afgedekt opslaan 50 m
Afgedekt opslaan 25m

Tabel 2: De afstand tot een geurgevoelig object bij geur voor het opslaan van kuilvoer of vaste bij-
voedermiddelen :

Geur door veehouderij (Landbouwhuisdieren zonder emissiefactor, in dit geval melkrundvee). af-
stand vanaf de gevel.

Artikel 22.103 uit het omgevingsplan Staphorst geeft dezelfde waarden aan als de waarden die
vaor de invoering van de omgevingswet golden wat betreft geurafstanden en opgenomen waren
voor de categorie : “geur door landbouwhuisdieren en paarden of pony's voor het berijden:
afstand vanaf de gevel dierenverblijf” in de geurgebiedsvisie van de gemeente Staphorst :

Geurgevoelig object Afstand

Gelegen binnen de bebouwde kom 50m

Gelegen buiten de bebouwde kom 25m
Tabel 3

De bestaande veeschuur staat op ruime afstand (ca. 90 m) van de nieuwe bedrijfswoning en de
dichtstbijzijnde kampeerplaatsen liggen op meer dan 50 meter van de gevel van de veestal.

Geurkaart Staphorst

Volgens de geurkaart Staphorst is er geen sprake van belemmerende geurhinder als gevolg van
andere agrarische bedrijven in de omgeving. Op de Geurkaart staan emissiepunten aangegeven
die niet overeenkomen met de werkelijke situatie: in werkelijkheid is de emissiebron nu de
Veeschuur naast de agrarische bedrijfswoning.
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Ruimtelijke inpassing (bijv. KGO)

KGO

Toelichting:

In de omgevingsvisie Staphorst voor elkaar geeft aan dat ontwikkelen in het buitengebied
mogelijk is onder voorwaarden. Vanuit de provincie Overijssel is voor nieuwe ontwikkelingen in
het buitengebieden met ruimtelijke impact de KGO bedacht, de Kwaliteitsimpuls Groene
Omgeving. Een soort balans tussen de ruimtelijke impact vanwege het nieuwe plan en
compenserende maatregelen in de vorm van een KGO.

Omdat het plan een extra woning in het buitengebied ontwikkelt en daarbij een camping, is er
sprake van een duidelijke ruimtelijke impact. Initiatiefnemers zijn zich hiervan bewust en willen
graag investeren in de groene omgeving ter compensatie. Er worden geen
landschapsontsierende schuren gesloopt in het kader van rood-voor-rood dus is er een flinke
KGO - investering nodig.

Maatschappelijke waarde

Wanneer een plan aantoonbaar voorziet in maatschappelijke behoeften in omgeving en de regio
mag dit mee worden gewogen in de KGO:

Dit plan kent een zeer duidelijke maatschappelijke waarde voor de gemeente Staphorst. De
ontwikkeling van een kwalitatief hoogstaande camping in dit deel van het buitengebied ook al
een kwaliteitsimpuls op zich te noemen.

Er is behoefte aan recreatie die met zijn tijd meegaat maar ook refereert naar de toekomst en
samengaat en samenwerkt met de lokale cultuur. Dat doet dit initiatief bij uitstek. Koppelkansen
met de lokale markt, de omliggende natuur, het dorp en educatie gecombineerd met
voorzieningen die met hun tijd meegaan maakt dat dit initiatief een waardevolle toevoeging is
voor de gemeente Staphorst.

In de Bijlage wordt ruim ingegaan op de landschapsmaatregelen die bij het plan horen. De
kwalitatieve maatregelen bestaan uit een basis-KGO binnen het plangebied aan de Leidijk zelf in
de vorm van:

¢ Aanleg boomsingels en andere groenstructuren op het kampeerterrein

e Waterpartijen t.b.v. recreatie en waterberging

e Verplaatsen kuilvoer van de locatie véér aan de Leidijk naar een locatie uit het zicht
achter het bestaande boerenbedrijf

e Functies op het gebied van recreatie, beweging, natuurbeleving, ontspanning, etc.
(maatschappelijke component)

e Pluktuin

e Fruitbomen in de voortuin

Aan de Boschweg hebben de initiatiefnemers een aantal percelen: hier is ruimte voor een
aanvullende KGO investering. Bedoeling is om naast in het landschap en biodiversiteit ook te
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De initiatiefnemers zijn verantwoordelijk voor de haalbaarheid van het plan. Eén initiatiefnemer
is assistent-accountant en de ander is jarenlang actief werkzaam in de horecaservice. Dit
gecombineerd met een goede arbeidsethos betekent dat er goede inzicht is in de financiéle
mogelijkheden en bezoekers gegarandeerd zullen zijn van goede verzorging en bediening.

Initiatiefnemers hebben een bedrijfsplan opgesteld waarin de ontwikkeling gefaseerd is
uitgewerkt. Ook met het oog op het jaarrond beschikbaar zijn van de camping en de
haalbaarheid hiervan. Deze is mede verwerkt in het plandocument in de bijlage bij de Quickscan.
Hier wordt o.a. ingegaan op de fasering van het plan en de noodzaak van een bedrijfswoning op
de camping.

Burgerparticipatie

Met omwonenden en belanghebbenden wordt gesproken na formele medewerking van de
gemeente. Initiatiefnemers willen eerst steun voor het initiaitief van de gemeente voordat de
buren worden betrokken. Dit blijft uiteraard altijd het risico van de initiatiefnemers. Mochten

omwonenden en andere belanghebbenden dan bezwaar tonen is het aan de initiatiefnemers het
gesprek aan te gaan met de omwonenden.

Facultatief
Toelichting:

Stikstof

Voor de ontwikkeling zal een stikstofberekening nodig zijn. Afhankelijk van evt. wetswijzigingen
moet in het buitengebied tot nu toe altijd een berekening worden gemaakt.

Flora en Fauna
Onderzoek volgt.

Bodem

Ten tijde van de ruimtelijke procedure zal een bodemonderzoek worden uitgevoerd.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



