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KOOPCONTRACT
Dc ondcrgetckenden:

1. [naam ambtenaar], geboren te [plaats], op [datum—jaartal], te dezen
handelend als per besluit! van burgemeester en wethouders, namens de
burgemeester, daartoe door hem aangewezen, als vertegenwoordiger van:
[invocgen naam gemeente], cen publickrechtelijke rechtspersoon, gevestigd
cn kantoorhoudende tc [adres gemcente] cn  ingeschreven in het
handelsregister onder nummer [kvk nummer], hierna te noemen: Verkoper;

en
2. [invoegen bestuurders/gevolmachtigde CIF entiteit]
tc dezen handclend als gezamenlijk bevoegd

[gevolmachtigden]/[bestuurders] van:
[invoegen Bouwfonds + CIF entiteiten]
hierna te noemen: Koper;

Verkoper en Koper, hierna gezamenlijk te noemen: Partijen.
komen overeen:
Verkoper verkoopt aan Koper, die van Verkoper koopt:

Het pereeel grond, met het daarop te plaatsen PoP-station, plaatsclijk bekend
[adres], [kadastraal bekend gemeente @, sectic ® nummer @, groot ® centiare,
[waarvan de exacte grenzen nader bepaald zullen worden, zoals weergeven op de
aan deze overeenkomst aan te hechten tekening] hierna te noemen: het Verkochte

Dc koopprijs bedraagt voor het Verkochte: EUR @ (zegge: @ curo)
DEFINITIES
In dit koopcontract wordt verstaan onder:

1. Feitelijke Ingebruikname: hct moment waarop het Verkochte door
Verkoper feitelijke ter beschikking aan Koper 1s gesteld en het Verkochte
door Koper in gebruik genomen 1s;

2. Koop: de in dit koopcontract neergelegde overeenkomst van koop;

3. Kwalitcitsrekening: de in artikel 25 van de Wet op het notarisambt
bedoelde bijzondere rekening ten name van de hierna onder 7. te noemen
notaris dan wecl dc maatschap of vennootschap waarin hij met mcer

I Aanhechten mandaatbesluit
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notarisscn samenwerkt, [welke rckening wordt aangchouden bij de ABN
AMRO Bank tc Rotterdam onder nummer NLI6ABNAO0555886999]
[rekening locale notaris];

4. Leveringsakte: de voor de levering vereiste akte, te verlijden ten overstaan
van de hierna onder 7. te noemen notaris;

5. Leveringsdatum: de datum als bedoeld in artikel §;

6. PoP-station: Point of Presence, omvattende cen technische ruimte ten
bechoeve van cen glasvezelnetwerk of andere tclecommunicaticdocleinden;

7. Notaris: [>'2¢ dan wel diens waarnemer,

verbonden aan Allen & Overy LLP, gevestigd te Apollolaan 15, 1077 AB
Amsterdam (postadres: Postbus 75440, 1070 AK Amsterdam).] [LOKALE
NOTARIS].

Dc Koop geschiedt onder de volgende bijzondere cn algemenc bepalingen, wat
betreft de algemene bepalingen voor zover daarvan bij de bijzondere bepalingen
niet 1s afgeweken.

BEPALINGEN

Omschrijving leveringsverplichting
Artikel 1.

1.1 Verkoper is verplicht Koper de cigendom van het Verkochte te leveren dic:
(a) onvoorwaardclijk 1s cn nict aan inkorting, ontbinding of aan wclke

vernietiging ook onderhevig is;

(b) niet is bezwaard met beslagen of hypotheken of inschrijvingen
daarvan, dan wel met andere beperkte rechten behoudens de
eventueel in dit koopcontract vermelde;

(c) nict is bezwaard met kwalitaticve verplichtingen als bedocld in
artikcl 6:252 van het Burgerlijk Wetbock ¢n andcre bijzondere
lasten en beperkingen, behoudens de eventueel in dit koopcontract
vermelde;

De eventueel meeverkochte roerende zaken zijn vrij van beperkte rechten en

niet bezwaard met beslagen.

1.2 Indicn de door Verkoper opgegeven maat of grootte van het Verkochte of
dec verdere omschrijving daarvan of de (verdere) door Verkoper of Koper in
de bijzondere bepalingen gedane opgaven niet juist of niet volledig zijn, zal
geen van Partijen daaraan enig recht ontlenen.

AMCQ:9108755.2 2



1.3

1.4

1.5

Het Verkochte zal worden overgedragen met alle daaraan verbonden
rechten cn bevoegdheden, vrij van alle bijzondere lasten cn beperkingen,
behoudens die welke ingevolge de bijzondere bepalingen door Koper
uitdrukkelijk zijn aanvaard.

Indien op Verkoper verplichtingen van persoonlijke aard zijn gelegd, die hij
op zijn beurt van Koper dient te bedingen en zo vervolgens
(kettingbedingen), is Koper gechouden dic verplichtingen op zich tc nemen,
na tc komen cn dic ook van zijn rechtsopvolgers onder bijzondere titel te
bedingen, een en ander zoals in de Leveringsakte nader te omschrijven.

tlet risico van het Verkochte zal per ondertekening van de Leveringsakte
overgaan op Koper.

Opgaven door Verkoper
Artikel 2.

Verkoper garandeert:

(2)

(b)

(c)

(d)

(e)

H

Ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte bevoegd te zijn tot de
overdracht van het Verkochte.

Tot op heden zijn ten aanzien van het Verkochte van overheidswege geen
voorzieningen voorgeschreven of schriftelijk aangekondigd die nog niet zijn
uitgevoerd, of van overheidswege zijn uitgevoerd en nog niet zijn betaald
Ten aanzien van het Verkochte zijn tot op heden van overheidswege geen
handhavingsbesluiten aangckondigd of mecgedecld.

Met betrckking tot het Verkochte bestaan heden geen verplichtingen uit
huurkoopovereenkomsten, opties en/of contractuele voorkeursrechten en
deze zullen evenmin bestaan bij het ondertekenen van de Leveringsakte.

Het Verkochte zal bij het ondertekenen van de Leveringsakte ongevorderd
zijn en niet zonder recht of titel in gebruik bij derden zijn.

Het Verkochte zal bij het onderteckenen van de Leveringsakte ontruimd zijn,
vrij van hurcn cn anderc gebruiksrechten cn  aanspraken wegens
huurbescherming.

Verklaringen van Verkoper inzake verontreiniging
Artikel 3.

Verkoper verklaart vervolgens:
Llet 1s hem niet bekend dat er feiten zijn, onder meer op grond van:

eigen deskundigheid;
publicaties in (locale) bladen;
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Dc notariéle kosten ter zake van de Koop en de kosten wegens de levering en
overdracht van het Verkochte, alsmede de over die kosten verschuldigde
omzetbelasting, zijn voor rekening van Koper.

Verkoper garandeert wat betreft het Verkochte te handelen als ondernemer in
de zin van de Wet op de omzetbelasting 1968 en garandeert dat de feitelijke
levering van het Verkochte plaats vindt ten tijde van de Feitelijke
Ingebruikname cn derhalve sprake is van cen levering op grond van artikel 3
lid 1 onder a van de Wet op de Omzetbelasting 1968. Koper zal de
verschuldigde omzetbelasting aan verkoper voldoen ten tijde van de Feitelijke
Ingebruikname conform een door Verkoper opgestelde factuur als bedoeld in
de Wet op de Omzetbelasting 1968.

Koper doct ten tijde van de Feitclijke Ingebruikname cen uatdrukkelijk berocp
op de vrijstelling overdrachtsbelasting als bedocld in artikel 15 lid 1 Ictter a
van de Wet op belastingen van rechtsverkeer 1970, aangezien Verkoper de
intentie heeft om ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname een bouwterrein
als bedoeld in artikel 11 lid 1 onder a sub 1 juncto artikel 11 lid 4 van de Wet
op de omzetbelasting 1968 aan Koper te leveren, en Koper de verwachting
heeft het Verkochte als bouwterrein Wet op de Omzetbelasting 1968 geleverd
te krijgen.

Koper stelt zich op het standpunt dat de juridische levering kwalificeert als
een levering als bedoeld in artikel 2 1id 2 juncto artikel 9 lid 4 Wet op
belastingen van rechtsverkeer 1970.

Waar in dit artikcl wordt gesproken van "levering” wordt bedoceld de levering
in de zin van artikel 3 lid | onder a van de Wet op de omzetbelasting 1968.

Forum- en rechtskeuze
Artikel 10,

10.1

10.2
10.3

Voor de kennisneming van geschillen, dic naar aanlciding van de Koop zijn
of zullen ontstaan is het gerecht van de plaats, waar het Verkochte is
gelegen, bij uitsluiting bevoegd.

Op de Koop 1s Nederlands recht van toepassing.

Op de in dit koopcontract gemelde termijnen is de Algemene termijnenwet
van tocpassing.

AMCQ:9108755.2 6
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OVEREENKOMST TER VESTIGING VAN EEN RECHT VAN OPSTAL MET
GEBRUIKSRECHT

De ondergetekenden:

() [naam ambtenaar], geboren te [plaats], op [datum—jaartal], te dezen handelend als per besluit!
van burgemeester en wethouders, namens de burgemeester, daartoe door hem aangewezen, als
vertegenwoordiger van:

[invoegen naam gemeente], een publiekrechtelijke rechtspersoon, gevestigd en kantoorhoudende
tc [adres gemeente] cn ingeschreven in het handelsregister onder nummer [kvk nummcer], hicrna

tc nocmen: Eigenaar; cn
(2) ([invocgen bestuurders/gevolmachtigde CIF cntiteit]
tc dezen handelend als gezamenlijk bevocgd [gevolmachtigden]/[bestuurders] van:
[invocgen Bouwfonds + CIF cntitciten]
hierna te noemen: Opstalhouder;
Eigenaar cn Opstalhouder, hicrna gezamenlijk tc nocmen: Partijen.
1. ARTIKEL 1. DOEL

Eigenaar en Opstalhouder verklaren aan te nemen respectievelijk te verlenen door ondertekening van
deze overeenkomst een zakelijk recht van opstal met gebruiksrecht uit te geven aan Opstalhouder als
bedoeld in titel &, artikel 101 e.v. Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek, voor het oprichten, hebben en
onderhouden van een Point of Presence, omvattende een technische ruimte ten behoeve van een
glasvezelnetwerk of andere telecommunicaticdocleinden (PoP-station) op het pereccl, zoals op de bij
deze overeenkomst behorende en als zodanig gewaarmcrkte situatictckening (Bijlage) weergeven
kadastraal bekend gemeente ®, sectic ®, nummer ®, eigendom van de Eigenaar, nader aangegeven
gedeelte van het perceel, [kadastraal bekend gemeente @, sectic ®, nummer ®, groot circa ® centiare,
gelegen aan de @ te @] [waarvan de exacte grenzen nader bepaald zullen worden, zoals weergeven op
de aan deze overeenkomst aan te hechten tekening] (het Perceel), hierna te noemen: Recht van Opstal.

1.1 Opstalhouder is gerechtigd het PoP-station in medegebruik te geven aan een derde.
2. ARTIKEL 2. AANVANG EN DUUR VAN DE OVEREENKOMST
2.1 Ilet Recht van Opstal wordt gevestigd voor de tijd van deze opstalovereenkomst.

2.2 Het Recht van Opstal gaat in per ondertekening van deze overeenkomst en wordt aangegaan
voor [cen periode van @ jaar| [onbepaalde tijd].

23 [Na het einde van de in het vorige lid genoemde termijn van ® (®) jaren zal de overeenkomst
telkens stilzwijgend worden verlengd onder dezelfde voorwaarden voor een termijn van 5 (vijf)
jaren, tenzij het opstalrecht met inachtneming van een opzegtermijn van 12 (twaalf) maanden

! Aanhechien mandaatbesluit
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2.4

3.1

3.2

33

3.4

4.

door de Eigenaar tegen het einde van de verlengingstermijn wordt opgezegd. De opzegging
dicent bij aangetckend schrijven te geschieden. De Eigenaar kan slechts opzeggen na afloop van
de cerste verlengingstermijn van S (vijf) jaren.”

Het Perceel is op @3 tweeduizend ® reeds door Eigenaar ter beschikking gesteld aan
Opstalhouder (de Feitelijke Ingebruikstelling).

ARTIKEL 3. RETRIBUTIE, BETALING EN INDEXATIE

De vergoeding verschuldigd door Opstalhouder aan Eigenaar voor het Recht van Opstal zoals
omschreven in artikel 1.1. bedraagt EUR @ (zcgge: @ curo cn @ curocent) per jaar cn is
verschuldigd bij aanvang van het recht van opstal als genoemd in artikel 2.1. Dc opstalretributic
bedraagt EUR @ (zegge: @ euro en ® eurocent) per jaar.

Opstalhouder en eigenaar komen overeen dat er over de retributic geen omzetbelasting in
rckening wordt gebracht.

De in lid 1. genoemde retributie zal jaarlijks bij vooruitbetaling worden voldaan voor het eerst
op 1 januari van het jaar waarin voor het eerst de volledige jaarlijkse retributie betaald zal
worden. Opstalhouder zal binnen 30 dagen na ontvangst van een factuur van de eigenaar
zorgdragen voor betaling van de overcengekomen jaarlijkse retributic. De factuur dient tc
worden gezonden naar het in artikel 20 vermelde factuuradres.

De ingevolge artikel 3 lid 1 verschuldigde retributic welke voorafgaat aan het in artikel 3.3
genoemde jaar, dient tc warden voldaan bij het passcren van de Notariéle Akte, zoals genoemd
in artikel 16.

Indien na ondertekening van deze overeenkomst Opstalhouder het PoP-station uitbreidt, zal dit
nimmer aanleiding geven tot verhoging van de overcengekomen vergocding(en), mits deze
uitbreiding geschicdt binnen de grenzen van het pereeel.

ARTIKEL 4. ELEKTRICITEIT

Dc Eigenaar zal de Opstalhoudcer in staat stellen zelf cen clektriciteitsvoorzicning aan te leggen in, op,
aan, door of over de opstal. Alle kosten verbonden aan de levering van elektriciteit zijn voor rekening

van de Opstalhouder en deze rekent de energiekosten rechtstreeks af met het energiebedrijf.

5.

5.1 a.

ARTIKEL 5. KOSTEN, LASTEN EN VERGUNNINGEN

De notari€le kosten ter zake van de vestiging van het Recht van Opstal en de kosten wegens
de levering van het Recht van Opstal, alsmede de over die kosten verschuldigde
omzetbelasting, zijn voor rekening van Opstalhouder.

De in lid a. bedoelde kosten worden vermeerderd met de in verband met de Koop gemaakte
verschotten, zoals de onderzoeks- en inschrijvingskosten van de Dienst voor het kadaster en
de openbare registers, alsmede de onderzoekskosten van de overige (openbare) registers en

2 Bepaling 2.3 enkel gebruiken bij een tijdelijk recht van opstal.
* Datum uilreiken factuur omzetbelasting.
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5.2

5.3

6.1

6.2

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

8.4

het Verificatie Informatie Systeem (VIS) en de over die kosten verschuldigde
omzctbelasting.

Alle kosten die verband houden met het oprichten, hebben, onderhouden, verplaatsen en
verwijderen van het PoP-station (waaronder spanningsvoorzieningen) zijn voor rekening van
Opstalhouder, tenzij de betreffende activiteiten uitsluitend plaatsvinden op verzoek van
cigenaar.

Eventueel benodigde toestemmingen en/of vergunningen, worden door de opstalhouder
aangevraagd c.q. bewerkstelligd, daar waar nodig en mogelijk verleent de eigenaar hieraan haar
medewerking.

ARTIKEL 6. AANSPRAKELIJKIIEID

Een partij is aansprakelijk voor alle schade die de andere partij lijdt door een toerekenbare
tckortkoming van deze partij ¢.q. cen mede opstalhouder of mede-cigenaar en/ot medegebruiker

Indien schade, in welke vorm dan ook, ontstaat of dreigt te ontstaan, dienen Partijen dit te
melden.

ARTIKEL 7. (ONDERHOUDS)WERKZAAMHEDEN

Opstalhouder is verplicht zorg te dragen dat het Perceel zaak inclusief haar opstallen steeds in
behoorlijke staat verkeert en verplicht zich de benodigde (onderhoud)werkzaamheden te
verrichten dan wel te laten verrichten, waaronder begrepen renovatie en/of vernieuwing dan wel
verbetering, alles op een zodanige wijze dat aan de eigenaar of derden geen nadeel of schade
wordt veroorzaakt .

Het 1s Eigenaar of derden dic in zijn opdracht werken, verboden het PoP-station alsmede dc
apparatuur van de Opstalhouder, daaronder begrepen de kabels en kasten te verplaatsen c.q. te
verwijderen.

ARTIKEL 8. VERKLARINGEN EIGENAAR
Eigenaar garandeert:

Ten tijde van het ondertekenen van de Notaniéle Akte, als bedoeld in artikel 16, bevoegd te zijn
tot de vestiging van het Recht van Opstal.

Tot op heden zijn ten aanzien van het Perceel van overheidswege geen voorzieningen
voorgeschreven of schriftelijk aangekondigd die nog niet zijn uitgevoerd, of van overheidswege
zijn uitgevoerd ¢n nog nict zijn betaald.

Ten aanzien van het Perceel zijn tot op heden van overheidswege geen handhavingsbesluiten
aangekondigd of meegedeeld.

Mct betrekking tot het Percecel bestaan heden geen verplichtingen uit huurkoopovereenkomsten,
opties en/of contractuele voorkeursrechten en deze zullen evenmin bestaan bij het ondertekenen
van de Notariéle Akte.
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11.3  Opstalhouder zal de verplichtingen voortvloeiend uit lid 12.1 en 12.2 bij be€indiging terstond
nakomen, tenzij Opstalhouder met Eigenaar cen andere termijn van daadwerkelijke oplevering is
overeengekomen.

12. ARTIKEL 12. NOTARTELE AKTE TOT VESTIGING VAN HET OPSTALRECHT

12.1  Eigcnaar zal op cerste verzock van Opstalhouder meewerken aan het passeren van de notariéle
akte van vestiging van het opstalrecht (de Notariéle Akte).

12.2  De Notari€le Akte zal op een nader tussen Eigenaar en Opstalhouder overeen te komen tijdstip
worden gepasscerd ten overstaan van mr. drs, 512€ notaris tc¢ Amsterdam,
dan wel dicns waarnemcr, verbonden aan Allen & Overy LLP.

13. ARTIKEL 13. BELASTINGEN

13.1 Opstalhouder garandeert terzake van de vestiging van het Recht van Opstal op het Perceel, onder
verwijzing naar het besluit van de staatssceretaris van Financién van onder verwijzing naar het
besluit van de staatsscerctaris van Financién van 14 juli 2009, nr. CPP2008/137M, tc optcren voor
een aan heffing van omzetbelasting belaste verhuur, indien de levering op grond van het bepaalde
in artikel 3 lid 2 juncto artikel 11 lid 1 onderdeel b, ten vijfde slotzin, van de Wet op de
Omzetbelasting 1968 als verhuur kwalificeert

13.2 Opstalhouder stelt zich op het standpunt dat de juridische levering kwalificeert als cen levering als
bedoeld in artikel 2 lid 2 juncto artikel 9 lid 4 Wet op belastingen van rechtsverkeer 1970.

13.3 Waar in dit artikel wordt gesproken van "levering" wordt bedocld de levering in de zin van artikel
3 lid 1 onder a van de Wet op de omzetbelasting 1968.

14. ARTIKEL 14. RECHTSKEUZE
Op de overeenkomst is uitsluitend Nederlands recht van toepassing.
15.  ARTIKEL 15. WOONPLAATS

Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, kiezen Partijen
woonplaats ten kantore van de bewaarder van de Notariéle Akte.

16.  ARTIKEL 16. FACTUURADRES EN CONTACTPERSONEN OPSTALHOUDER
[FACTUURADRES INVULLEN]
17. ARTIKEL 17. BILAGEN

17.1 De bij deze overeenkomst gevoegde, door parafen van Partijen gewaarmerkte bijlagen die
genoemd zijn in de bepalingen van deze overeenkomst, maken onverbrekelijk deel uit van de
deze overeenkomst. Deze bijlage zijn:

Bijlage I: situatietekening [invoeren gegevens tekening]

0120886-0000001 AMCO:9108756.2 5



17.2  Ingeval de bepalingen ot aanwijzingen in voormelde bijlagen atwijken van, dan wel strijdig zijn
met wat in deze overcenkomst zelf is bepaald, geldt het bepaalde in deze overcenkomst,

Ondertekend tc ®, 0p ®.

Eigenaar: Opstalhouder:
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Bijlage: - Grondverkooptekeningen d.d. 2018
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Beste collega,

Rendo / CAIW en Van Gelder willen een aantal PoP-kasten plaatsen binnen onze gemeente.

We hebben in overleg de locaties van de PoP-kasten bepaald (zie bijlagen).

Nu is de vraag of wij de grond onder en naast de PoP-kasten willen verkopen of dat er een recht van
opstal wordt afgesloten?

Zouden jullie eens na willen denken of er op de voorgenomen locaties ook reconstructies,
verbredingen van wegen of andere werkzaamheden uitgevoerd gaan worden in de toekomst?

Mochten er geen werkzaamheden in de toekomst plaats gaan vinden dan graag jullie voorkeur
aangeven of we de grond kunnen verkopen of dat er een recht van opstal afgesloten moet worden.

Hebben jullie nog op- of aanmerkingen over de locatie van de POP-kasten verneem ik dat graag.

Groeten,

51.2e





























































































































































































1.5

1.6

bijzondere titel te bedingen, een en ander zoals in de Leveringsakte nader te
omschrijven.

Het Verkochte zal door Verkoper zo veel als mogelijk in fiscale bouwrijpe staat worden
opgeleverd aan Koper.

Het risico van het Verkochte zal per het moment van ondertekening van de Leveringsakte
overgaan op Koper.

Opgaven door Verkoper
Artikel 2.
Verkoper garandeert:

a.

Ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte bevoegd te zijn tot de overdracht
van het Verkochte.

Tot op heden zijn ten aanzien van het Verkochte van overheidswege geen voorzieningen
voorgeschreven of schriftelijk aangekondigd die nog niet zijn uitgevoerd, of van
overheidswege zijn uitgevoerd en nog niet zijn betaald.

Ten aanzien van het Verkochte zijn tot op heden van overheidswege geen
handhavingsbesluiten aangekondigd of meegedeeld en ook overigens bestaan er geen
procedures en/of rechtsgedingen met betrekking tot het Verkochte en deze zulien
evenmin bestaan ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte.

Met betrekking tot het Verkochte bestaan heden geen verplichtingen uit
huurkoopovereenkomsten, opties en/of contractuele voorkeursrechten en deze zullen
evenmin bestaan ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte.

Het Verkochte zal ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte ongevorderd zijn
en niet zonder recht of titel in gebruik bij derden zijn.

Het Verkochte zal bij het ondertekenen van de Leveringsakte ontruimd zijn, vrij van
huren en andere gebruiksrechten en aanspraken wegens huurbescherming.

Dat hij aan Koper al die inlichtingen heeft verschaft, die ter kennis van Koper behoren te
worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten die aan Koper bekend
zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk
onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van Koper verlangd mag worden, door
Verkoper niet behoeven te worden verstrekt.

Naar beste kunnen het ertoe te leiden dat geen elektrotechnische apparatuur in het
algemeen en zend-/ontvangstapparatuur in de directe omgeving van het PoP-station
geplaatst zal worden, die (naar het oordeel van Koper) storingen in de doorgifte van
signalen kan veroorzaken.

Voor zover nodig zal de Verkoper de Koper in staat stellen om - voor eigen rekening en
risico - een elektriciteitsvoorziening aan te leggen in, op, aan, door of over het Verkochte
casu quo het achter te blijven perceel, zulks op de redelijkerwijs minst bezwarende wijze.
Alle kosten verbonden aan de levering van eilektriciteit zijn voor rekening van de Koper en
deze rekent de energiekosten rechtstreeks af met het energiebedrijf. ST






Ontbindende voorwaarden
Artikel 6.

6.1

Deze Koop geschiedt onder de ontbindende voorwaarden, dat:

a. na ondertekening van deze overeenkomst het door Koper bepaalde
vraagbundelingspenetratiepercentage in het buitengebied, waar Verkoper deel van
uitmaakt, niet is gehaald; en/of

b. na ondertekening van deze overeenkomst niet alle van overheidswege of
anderszins noodzakelijke vergunningen voor het oprichten, hebben en onderhouden
van het PoP-station worden verleend; en/of

C. na ondertekening van deze overeenkomst komt vast te staan dat ten aanzien van
het PoP-station de Koper een optie voor een andere locatie kan verkrijgen, hetgeen
ter uitsluitende beoordeling van Koper is; en/of

d. door omringende bebouwing, propagatie beinvioedende factoren of door een
wijziging in de planning, het Verkochte naar het inzicht van Koper geen
toegevoegde waarde meer heeft voor het door Koper aan te leggen
glasvezelnetwerk, hetgeen ter uitsluitende beoordeling van Koper is,

en Koper schriftelijk een beroep doet op het in vervuiling gaan van de betreffende

ontbindende voorwaarde.

6.2 Indien een ontbindende voorwaarde wordt vervuld, werkt deze tussen Partijen terug naar
het tijdstip van het aangaan van de Koop.

6.3 Partijen verlenen hun volle medewerking tot het tijdig verkrijgen en verlenen van
bedoelde vergunning, toestemming en toezeggingen.

6.4 De tussen Verkoper en Koper eventueel overeengekomen ontbindende voorwaarden
zullen na het ondertekenen van de Leveringsakte geen werking meer hebben.

Levering

Artikel 7.

7.1 Verkoper zal op eerste verzoek van Koper meewerken aan het passeren van de
Leveringsakte. In de Leveringsakte zullen, voor zover Koper dit gelet op het beoogde
gebruik van het Verkochte nodig en/of wenselijk acht, erfdienstbaarheden van weg en het
dulden van de ligging van glasvezelkabels en koelleidingen gevestigd worden.

7.2 De Leveringsakte zal op een nader tussen Koper en Verkoper overeen te komen tijdstip
worden verteden ten overstaan van de Notaris.

7.3 Partijen kiezen ter zake van de Koop en haar gevolgen, tot de Leveringsakte is
ondertekend, woonplaats ten kantore van de Notaris, alwaar dit koopcontract blijft
berusten.

7.4 Verkoper en Koper geven de Notaris hierbij opdracht om die werkzaamheden te

verrichten die noodzakelijk zijn voor de uitvoering van de Koop.
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Kosten en belastingen
Artikel 8.

8.1

8.2

8.3

8.4

De notariéle kosten ter zake van de Koop en de kosten wegens de levering en overdracht
van het Verkochte, alsmede de over die kosten verschuldigde omzetbelasting, zijn voor
rekening van Koper.

Verkoper garandeert wat betreft het Verkochte te handelen als ondernemer in de zin van
de Wet op de omzetbelasting 1968 en garandeert dat de macht om als eigenaar te
beschikken over het Verkochte ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname overgaat op
Koper indien het PoP-station wordt geplaatst voorafgaand aan de Leveringsdatum.
Verkoper heeft de verplichting op zich genomen een perceel onbebouwde grond, feitelijk
bestemd om te worden bebouwd met een of meer gebouwen, ter beschikking te stellen
aan Koper, zodat het Verkochte ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname kwalificeert als
een bouwterrein, als bedoeld in artikel 11, vierde lid, van de Wet op de omzetbelasting
1968. Alsdan is ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname sprake van de levering, als
bedoeld in artikel 3, eerste lid, onderdeel a, van de Wet op de omzetbelasting 1968, van
het Verkochte die van rechtswege belast is met omzetbelasting op grond van het
bepaalde in artikel 11, eerste lid, onderdeel a, ten eerste, van de Wet op de
omzetbelasting 1968. Koper zal de verschuldigde omzetbelasting aan Verkoper voldoen
ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname conform een door Verkoper opgestelde factuur
als bedoeld in de Wet op de Omzetbelasting 1968.

Indien het PoP-station wordt geptaatst voorafgaand aan de Leveringsdatum, is ten tijde
van de Feitelijke Ingebruikname sprake van de verkrijging van de economische
eigendom, als bedoeld in artikel 2, tweede lid, Wet op belastingen van rechtsverkeer.
Koper doet ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname een uitdrukkelijk beroep op de
vrijstelling overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15 lid 1 letter a van de Wet op
belastingen van rechtsverkeer.

Waar in dit artikel wordt gesproken van "levering" wordt bedoeld de levering in de zin van
artikel 3 lid 1 onder a van de Wet op de omzetbelasting 1968.

Forum- en rechtskeuze
Artikel 9.

9.1

9.2
9.3

Voor de kennisneming van geschillen, die naar aanleiding van de Koop zijn of zullen
ontstaan is het gerecht van de plaats waar het Verkochte is gelegen bij uitsluiting
bevoegd.

Op de Koop is Nederlands recht van toepassing.

Op de in dit koopcontract gemelde termijnen is de Algemene termijnenwet van
toepassing.
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Ondertekend te ........cccoueeunn.. P T o JOSO

Verkoper:

De heer/mevrouw ........

Ondertekend te Meppel, 0p ..ocoveviicccccnnans

Koper:







Annexen:

Annex B Begrippenlijst

Annex D Afbakening aanleggebied

Annex E Toezicht kemen inclusief Protocol toezicht
Annex F Koopovereenkomst pop-grond

Annex G Communicatie tijdens bouw

Annex | Projectbegroting

Samenwerkingsovereenkomst
Gemeente Staphorst
Aanleg glasvezel kern

5.12e



Samenwerkingsovereenkomst
Gemeente Staphorst
Aanleg glasvezel kern

Iinleiding

DELTA Fiber Netwerk BV (KvK-nummer 22051676 ) heeft de ambitie om naast de eigen Coax infrastructuren,
Nederland te voorzien van glasvezel. Voor de realisering van een glasvezelnetwerk in de gemeente Staphorstis
daartoe tussen DELTA Fiber BV en RENDO Fiber BV een samenwerking ontstaan, juridisch vormgegeven in
RENDO Buitenaf BV waarvan beide aandeelhouder zijn. RENDO Buitenaf BV, statutair gevestigd Setheweg 1te
Meppel (7942 LA) en ingeschreven bij KvK onder nummer 69932123, heeft Gemeente Staphorst (hierna te
noemen: de Gemeente) benaderd om tot specifieke afspraken te komen voor de uitrol van glasvezel in de vorm
van een Fiber to the Home voor het gebied binnen de bebouwde kom van Staphorst. Dit in navolging van en in
aansluiting de eerder gerealiseerde aanleg van glasvezel in het buitengebied van Staphorst en de kleinere
kernen Rouveen en lJhorst.

Samengevat zijn deze afspraken:

Algemeen:

De Algemene Verordening Ondergrondse Infrastructuur Staphorst 2016 is in algemene zin uitgangspunt. in
deze Samenwerkingsovereenkomst en /of de bijlagen zijn tussen partijen nadere of specifieke afspraken
vastgelegd als uitzonderingen op de AVOL.

Toepasselijkheid:

De scope van voorliggende Samenwerkingsovereenkomst omvat bebouwde kom van de kern Staphorst,
uitgaande van de HO1 bebording, en in voorkomend geval “vitlopers” van deze kem buiten de HO1 borden,
indien deze adressen nog niet eerder een aanbod op glasveze} hebben gehad.

in Annex Dis de scope nader weergegeven.

De industrieterreinen De Esch, De Baarge en Bullingerslag (in grijs op kaartje) worden voor wat betreft de
benodigde capaciteit in het netwerkontwerp wel meegenomen. Bullingerslag kenmerkt zich als
Wonen/Werken terrein waarvoor FttH een passender oplossing is. Voor Bullingerslag is daarom een
maatwerkoplossing in onderzoek voor aanleg en planning tegelijk met voorgenomen bouw van de kern. Indien
dat niet mogelijk blijkt, zal middels een specifieke vraagbundeling op het terrein, de haalbaarheid worden
onderzocht.

Omwille van de voortgang voorziet deze overeenkomst wel in de uitgangspunten voor de bouw van het
glasvezelnetwerk op de bedrijventerreinen. Additionele kosten voor Leges, Degeneratie en toezicht zutlen via
een Addendum worden vastgelegd.

Lgging:

De op grond van art 4.6 van de in de “Nadere regels kabels en leidingen gemeente Staphorst “ voorgeschreven
minimale diepteligging wordt aangehouden, zijnde minimaal 40 cm dekking ten opzicht van onderkant
verharding en uitgaande van bovenkant kabel . Deze diepte wordt gehanteerd voor zowel de kem {binnen
HO1), industrieterreinen, als buiten de HO1 borden.

Daar waar om uitvoeringstechnische redenen 40 cm niet voldoende wordt geacht, en in ieder gevat bij
wegkruisingen en groenvakken/gazons zal minimaal 60 cm ten opzichte van onderkant verharding worden
aangehouden.

Voor de horizontale ligging geidt een minimale afstand van de verharding van 45 cm vanaf bandenlijn rijbaan.

Kabels zullen zoveel mogelijk gebundeld of in buizenverband worden gelegd.

68(2%6
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Samenwerkingsovereenkomst
Gemeente Staphorst
Aanleg glasvezel kern

RENDO Buitenaf is Ver’é’ﬂ*?},‘ gedurende de uitvoering van het werk zijn aansprakefijkheid te verzekeren tot een
maximum bedvag van = = per gebeurtenis met een maximum eigen risico van 5120 = per
gebeurtenis. RENDO Buitenaf dient deze verplichting eveneens minimaal aan de aannemer op te leggen.

1 Vitrol van het FttH project

Voor wat betreft de planning van werkzaamheden zal er afstemming plaatsvinden tussen de toezichthouder(s)
en de aannemer.

RENDO Buitenaf hanteert in beginsel per week een graafcapaciteit van ca. 4 kilometer voor de kern. Na overleg
met en instemming van Gemeente kan dit worden op- en afgeschaald. In ondering overleg worden de ploegen
zo over het werk verdeeld dat de doorstroom van verkeer op belangrijke doorgaande wegen minimaal
verstoord wordt en adressen bereikbaar blijven voor spoedeisende hulpdiensten. Tevens zal er codrdinatie
plaatsvinden met betrekking tot bijvoorbeeld de huisvuilophaaldiensten.

Op Biddag en Dankdag vinden er geen werkzaamheden plaats. Tevens zal er rekening gehouden worden met
de marktdag.

In het weekend zulien er in principe geen sleuven openliggen. Woningen blijven toegankelijk bijvoorbeeld door
middel van loopbruggen.

Voorbereidingsfase

Afstemming

Tijdens de voorbereidingsfase voeren RENDO Buitenaf, het aannemingsbedrijf van RENDO Buitenaf en de
Gemeenteoverleg over de aard van de werkzaamheden, de inrichting van het projectteam, de locaties van de
PoP’s en de behuizing van deze PoP’s en/of straatkasten.

De Gemeente zal voor wat betreft de bereikbaarheid van het glasvezel aanleggebied RENDO Buitenaf
vroegtijdig informeren over geplande werkzaamheden in en aan de openbare ruimte, waaronder begrepen
maar niet beperkt tot op hand zijnde reconstructies, infrastructurele projecten, grootschalige
herstraatprojecten, nieuwbouwprojecten, milieurisico gebieden en dergelijke. Aldus streven partijen ernaar om
elkaars werkzaamheden zoveel mogelijk op etkaar aan te sluiten in de vorm van mogelijke combitrajecten. De
overlast voor de omgeving wordt daardoor zoveel als mogelijk tot een minimum beperkt.

Voor het aanvragen van een instemmingsbesluit zal de binnen de gemeente gebruikelijke procedure worden
gevolgd en zullen de voorgeschreven formutieren worden gebruikt.

De Gemeente zal RENDQ Buitenaf informeren over alle haar kenbare milieurisico gebieden, zodat RENDO
Buitenaf kan onderzoeken of zij haar werkzaamheden ter voorkoming van vertraging en kosten daarop moet

afstemmen. RENDO Buitenaf zal haar onderzoek baseren op de bij de gemeente kenbare en aan haar
meegedeelde milieurisicogebieden, alsmede zich oriénteren bij het zogeheten Bodemloket.
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De Gemeente benoemt een Gemeentelijk Coérdinator die in de voorbereidingsfase zaken afstemt, zowel met
RENDO Buitenaf als met de diverse afdefingen binnen de Gemeente. RENDO Buitenaf en (de uitvoerder{s) van)
haar aannemer bespreken met de gezamenlijke toezichthouder en de Gemeentelijke Codrdinator:

e De omvang van de werkzaamheden, waaronder het tracé van het netwerk;

¢ De planning, inclusief de aanvangsdatum;

» De benodigde besluiten en toestemmingen, zowel van de Gemeente als andere overheden,

waaronder de voorbereiding van de aanvragen en de codrdinatie daarvan;

¢ Opname en herstel van gronden;

¢ Communicatie met de omgeving;

e Alle andere bijzonderheden die voor de voorbereiding van de werkzaamheden relevant zijn.

Indien er meerdere (nuts) bedrijven zijn die belang of werk hebben in hetzelfde gebied zal de Gemeente in de
planfase tussen betreffende partijen coérdineren zodat in totaliteit zo min mogelijk overlast voor bewoners
ontstaat. Tijdens de uitvoeringsfase is de afstemming de verantwoordelijkheid van RENDO Buitenaf.

Communicatie

Tijdens de voorbereiding van de aanleg van het netwerk wordt door partijen aandacht geschonken aan de wijze
van communicatie met bewoners en andere belanghebbenden. in annex A is een Mode! Communicatieplan
neergelegd. Partijen kunnen het Communicatieplan tijdens de voorbereidingsfase desgewenst in goed overleg
aanvullen of wijzigen. De overeengekomen wijzigingen/aanvullingen zullen schriftelijk worden vastgelegd en
tussen partijen gedeeld.

PoP’s

Tijdens de voorbereidingen wordt met de gemeente afgestemd waar de PoP het beste geplaatst kan worden.

In het detailontwerp zijn de PoP-locaties, op basis van technische en financiéle overwegingen, definitief
bepaald. De geplande PoP’s hebben de vorm van een betreedbare {mini)pop met een opperviakte van 7-15 m?
of een straatkast met een opperviakte van 2 - 4 m’. Afwijkende afmetingen worden in het ontwerp van het
tracé aangeduid en voor goedkeuring/instemming aan de Gemeente voorgelegd. De standaardkleur van de PoP
en/of straatkast is: RAL 7035.

RENDO Fiber draagt zorg voor communicatie met en toetsing van draagviak onder de bewoners van aan de
voorgenomen PoP-locatie liggende percelen.

De Gemeente zal zich -nadat de impact van een beoogde locatie bekend is- inspannen de beocogde locaties,
voor zover de grond in eigendom van de gemeente is, vrij te maken voor gebruik ten behoeve van de PoP’s en
straatkasten. RENDO Buitenaf wenst de gronden van de PoP’s/straatkasten van de Gemeente in eigendom te
verwerven ten einde het risico van een kostbare verplaatsing {op termijn) zoveel mogelijk te vermijden. De
Gemeente is in beginsel tot verkoop bereid. Zij hanteert een verkoopprijs van € 512b  per m2. Alle kosten en
belastingen met betrekking tot het verwerven van de beoogde locaties zijn voor rekening van RENDO Buitenaf.
De standaard koopovereenkomst wordt als Annex F aangehecht.

Wanneer de aldus verworven gronden niet meer nodig zijn voor het in stand houden en doen functioneren van
het glasvezelnetwerk zal RENDO Buitenaf deze vrij van de bovengrondse infrastructuur voor de aankoopprijs
aanbieden aan de Gemeente. De Gemeente maakt op dat moment de afweging of gebruik wordt gemaakt van
dit aanbod.

5.12e
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Vooropname en herstel gronden in de oorspronkelijke toestand

Uitgangspunt is dat RENDOQ Buitenaf de gronden terugbrengt in de oorspronkelijk staat, nadat het FttH netwerk
is aangelegd. Daartoe zijn in deze paragraaf afspraken gemaakt.

Om discussie over de kwaliteit van het werk achteraf te voorkomen is het van belang dat de namens RENDO
Buitenaf en Gemeente optredende gezamenlijke toezichthouder, de Gemeentelijke Codrdinator en de
aannemer van RENDO Buitenaf de status van het tracé vooraf opnemen en documenteren. Voor elk deelgebied
wordt daartoe door de gezamenlijke toezichthouder, met de aannemer van RENDO Buitenaf een vooropname
gemaakt. De vooropname behelst een rapportage van aanwezige gebreken en overige waarnemingen,
ondersteund door foto’s. Aldus wordt vooraf een beeld verkregen van de kwaliteit en de onderhoudsstatus van
de gronden waarin het netwerk zal worden aangelegd. Eventuele {aanvullende) data, aanwezig bij de
Gemeente met betrekking tot de staat van onderhoud en de kwaliteit van de betrokken gronden, worden aan
RENDO Buitenaf ter beschikking gesteld.

Bij de herstelwerkzaamheden geldt het uitgangspunt dat minimaal dezelfde kwaliteit wordt teruggebracht als
voorheen aanwezig was.

Om de oplevering van straatwerk ordentelijk te laten verlopen wordt vooraf het protocol van oplevering
overeengekomen. RENDO Buitenaf en de Gemeente regelen hier met name de machtiging van de betrokken
projectmedewerkers.

RENDO Buitenaf zal zorgvuldig omgaan met beplanting langs de tracés. Hiema is specifiek beschreven hoe
bomen die zich op of nabij het tracé van het netwerk bevinden tijdens de realisatie van het netwerk worden
beschermd.

De uitvoerder van de aannemer codrdineert en zorgt voor de kwalitatieve uitvoering conform het bestek van
RENDO Buitenaf, het naleven van de afspraken welke zijn vastgelegd in het convenant met de Gemeente en
het nakomen van afspraken die met de coérdinator van Gemeente zijn gemaakt.

Tot aan oplevering is RENDO Buitenaf verantwoordelijk voor de veiligheid in het werkvak.

Mogelijk vervuilde grond
Indien er op verzoek van de Gemeente grondverbetering dient plaats te vinden op de graaflocaties zal de
Gemeente hiervoor op haar kosten het benodigde zand aanleveren en de grond uitkomende afvoeren.

De gemeente zal RENDO Buitenaf en/of haar aannemer tijdig informeren over in het werkgebied aanwezige
zijnde verwuilde grond voor zover bekend. Deze inspanningsverplichting voor gemeente ontslaat RENDO
Buitenaf niet van de verantwoordelijkheid om zelf het verplichte/benodigde (al dan niet aanvullend) onderzoek
te verrichten.

In gebieden met vervuilde grond kan RENDO Buitenaf besluiten om niet tot aanleg over te gaan.
Indien RENDO Buitenaf in een dergelijk geval toch besluit om tot aanleg over te gaan, zijn de stortkosten van
vervuilde grond voor rekening van de Gemeente. De kosten voor ontgraving, afvoer en transport zijn voor

RENDO Buitenaf. Voorafgaand aan de werkzaamheden vindt tussen partijen overleg plaats over de wijze van
uitvoering. 512e
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Partijen zullen vooronderzoek verrichten naar de omvang van de verwuiling om te kunnen vaststellen of het
aanleggen in deze gebieden voor RENDO Buitenaf een significant schadelijk effect zal hebben op haar
businesscase. Hier wordt onder verstaan dat de Gemeente een geactualiseerde bodemkaart aanlevert en dat
RENDO Buitenaf daar waar nodig aanvullend onderzoek verricht Indien uit het vooronderzoek blijkt dat de
businesscase niet meer haalbaar is, zal in overleg met de gemeente worden besloten hoe verder te gaan.

Indien er op verzoek van de Gemeente grondverbetering dient plaats te vinden op de graaflocaties zal de
Gemeente hiervoor op haar kosten het benodigde zand aanleveren en de uitkomende grond afvoeren.
Stortkosten zijn voor de Gemeente.

Naast verontreinigde grond, kunnen zich ook “niet gesprongen explosieven” in het tracé bevinden. Indien dit
het geval is, dan zal RENDO Buitenaf alleen niet geroerde grond sinds 1946 onderzoeken. Geroerde grond na
1946 wordt geacht inmiddels schoon te zijn.

Afstemming overige grondeigenaren

Daar waar de infrastructuur door gronden van derden loopt, anders dan door de Gemeente gronden, zal
RENDO Buitenaf de overeenkomsten stuiten met deze derden. Dit betreft bijvoorbeeld rijk, provincie,
waterschap en private gronden. Van de Gemeente wordt hierin geen rol verwacht.

Start aanleg werkzaamheden
Gezamenlijk Startoverleg

Bij de aanvang van de werkzaamheden zal een gezamentijk startwerkoverleg plaatsvinden waarin onder meer
de afspraken uit deze overeenkomst, de diverse besluiten en instemmingen, en de resultaten van de
voorbereidingsfase worden besproken.

RENDO Buitenaf verzorgt de projectleiding en zal reguliere overleggen plannen met de gemeente. RENDO
Buitenaf verzorgt de verslaglegging van deze overleggen. Vastlegging van de afspraken m.b.t. frequentie
overleg etc. wordt vastgelegd in nader te bespreken bouwprotocotien.

Toezicht

Het houden van toezicht en de bewaking van de kwaliteit van de werkzaamheden van de aannemer ten
aanzien van het netwerk is de verantwoordelijkheid van RENDO Buitenaf.

De door en namens gemeente aangestelde toezichthouder ziet toe op civieltechnische werkzaamheden
waaronder de verdichting van de sleuf, de kwaliteit van herstel van het straatwerk, als ook omgevingsfactoren
waaronder publieke veiligheid.

Uitgangspunt voor het toezicht is dat sleuven pas gedicht worden nadat er visuele inspectie van de door of
namens gemeente aangestelde toezichthouder heeft plaatsgevonden.

De projectleider van RENDO Buitenaf, de Gemeentelijke Codrdinator en de gezamentijke toezichthouder
rapporteren over de uitvoering van de werkzaamheden, waaronder de voortgang, de veiligheid en
toegankelijkheid van de openbare ruimte, het herstel van gronden in de oorspronkelijke toestand, de
bescherming van bomen en de naleving van eisen en voorschriften.

Gezien het bijzondere karakter van het project en het streven naar het voorkémen van onnodige kosten, zal
het dagelijkse toezicht door de Gemeente worden gedelegeerd aan een door de gemeente aangewezen 5.1.2e
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toezichthouder die als gezamenlijk toezichthouder namens Gemeente en RENDO Buitenaf onafhankelijk zijn
werkzaamheden uitoefent. Buitenaf neemt de hiermee gemoeide kosten voor haar rekening. De gezamenlijke
toezichthouder kan bestaan uit één persoon of uit meerdere personen, werkzaam voor of namens de
Gemeente en/of RENDQ Buitenaf.

RENDO Buitenaf en de Gemeente formuleren gezamenlijk een protocol voor de gezamenlijke toezichthouder,
waarbij zowel aandacht wordt geschonken aan de belangen van Buitenaf als de belangen van de Gemeente bij
de dagelijkse uitoefening van toezicht op de werkzaamheden. Zie voor nadere details aangaande toezicht
Annex E.

RENDO Buitenaf en de Gemeente wijzen de personen aan die namens hen de opnamen uitvoeren ten behoeve
van de {gedeeltelijke) oplevering van het herstel van gronden in de oorspronkelijke toestand.

Na de opname van het gerealiseerde (deel van het) netwerk bespreken RENDO Buitenaf en haar aannemer met
de gezamenlijke toezichthouder en Gemeentelijke Codrdinator of het herstel van de gronden in de
oorspronketijk toestand toereikend is uitgevoerd. Indien de Gemeente het herstel van de gronden zelf ter hand
heeft genomen, wordt besproken of de daarmee samenhangende kosten gericht zijn op het herstel van de
oorspronkelijke toestand zoals in de vooropname vastgelegd. Indien zij overeenstemming bereiken over de
opname, wordt door hen een {deel)opleveringsverklaring ondertekend. Daarna vangt de garantieperiode aan
voor het betreffend gedeelte van het netwerk, bedoeld in paragraaf 3.

Boombescherming

RENDO Buitenaf zal graafwerkzaamheden binnen de stabiliteitszone van een boom conform onderstaande
specificaties uitvoeren. De stabiliteitszone is de zone waarin stabiliteitswortels van de boom in combinatie met
de boomsoort voorkomen. Deze zone wordt bepaald door de omvang van de stam en wordt gemeten vanuit
het hart van de stam.

Stamdiameter Stabiliteitszone
10 cm minimaal 75 cm
20 cm minimaal 125 cm
40 cm minimaal 150 cm
60 cm minimaal 175 cm
80 cm minimaal 225 cm
100cm minimaal 250 cm

Voor het kruisen van de stabiiiteitszone kan een gestuurde boring worden toegepast die minimaal 75 ¢m onder
het maaiveld moet liggen. Als binnen de stabiliteitszone gegraven moet worden, gebeurt dit in overleg en op
aanwijzing van de Gemeente, voor zover de betreffende boom in eigendom toebehoort aan de Gemeente.
Indien een boam toebehoort aan een particulier, dient hierover overleg plaats te vinden met de particuliere
eigenaar.

Verder geldt ten aanzien van bomen:
* Er mogen geen takken van de boom worden verwijderd. Hiervoor zal contact worden opgenomen met
de Gemeente.
Geen opslag van materialen en grond binnen de kroonprojectie.
Geen ophoging van grond rondom de boom binnen de kroonprojectie.
Geen bronbemaling binnen de kroonprojectie.
Geen grondwaterverlaging binnen de kroonprojectie.
Bij een boomboring kan gebruik worden gemaakt van HPE-buis.

512e
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* Geen verdichting van de grond binnen de kroonprojectie. Als transport binnen de kroonprojectie
onvermijdelijk is, wordt voor een evenwichtige drukverdeling rijptaten toegepast.

* Bij het wegnemen van- of schade aan, meer dan 30% van het wortel- of kroonvolume wordt in overleg
met de Gemeente een passende compensatie overeengekomen,

¢ Uitgangspuntis bomenposter waarbij RENDO Buitenaf na toestemming van gemeente en technische
onderbouwing door een beédigd bomenspecialist kan afwijken met als doel het risico op schade aan
de boom te reduceren.

* Bij bijzondere bomen (dat zijn monumentale bomen en/of waardevolle bomen) wordt gebruik
gemaakt van een boomboring. Machinaai- en handmatig graven is niet toegestaan. Bij het bepaten van
het schadebedrag bij schade aan bomen wordt gebruik gemaakt van een taxateur van de Nederlandse
Vereniging van Taxateurs vaor Bomen (NVTB). Aan de hand van hun richtlijnen, zoals deze 3 maanden
voor de dag van schade geiden, een advies opgesteld. De richtlijnen zijn verkrijgbaar bij de NVTB.
Gemeente en RENDO Buitenaf komen op basis van dat advies financiéte compensatie overeen.

De bomenposter van het Norminstituut bomen wordt toegepast met uitzondering van de verticale
bescherming van de bomen.

Asfait

RENDO Buitenaf heeft de intentie het opbreken van en/of zagen in asfalt zo veel mogelijk te voorkomen.
Afhankelijk van de omvang en de lengte van het zaagwerk kan per situatie gekozen worden voor een
altematieve aanlegmethode of tracé.

Daar waar het noodzakelijk is het asfalt te zagen, is vooraf bekend in hoeverre dit teerhoudend asfalt betreft.
Het vrijgekomen asfalt wordt afgevoerd door de aannemer van RENDO Buitenaf en kan kosteloos gestort
worden bij de gemeente. De geult wordt hersteld in de oorspronkefijke samenstelling, hiervoor wordt het
uitgekomen funderingspuin gebruikt, aangevuld met materialen om laagsgewijs te verdichten.

Na afloop van de werkzaamheden wordt de toplaag van deze geul dicht geblokt met klinkers welke door de
Gemeente ter beschikking worden gesteld en door de aannemer, na daartoe een afspraak te hebben gemaakt
met de codrdinator, op de gemeentewerf kunnen worden opgehaald

Het uitgangspunt is dat de Gemeente, athankelijk van de hoeveelheid, het definitief herstel van de asfalt laag
uitvoert, waarbij dit 20veel mogelijk aansluit bij het regulier gepland onderhoud. In overleg kan RENDO
Buitenaf binnen een jaar na voltooiing van het project, het volledig herstel van het gehele project ineens doen.
De 4 jaar garantietermijn is alleen van toepassing wanneer RENDO Buitenaf het herstel zelf uitvoeren.

Indien de Gemeente het definitief herstel uitvoert dan gelden de volgende uitgangspunten voor herstel:
- 25 cm menggranulaat op zand
- 7CM AC22 Base
- 4,5cm AC16 Bind
- 3,5cm SMA/011
- Per asfalt laag zal een liplas van 50 cm worden aangebracht

Asfalt zal zoveel mogelijk door de huisaannemer van de gemeente Staphorst hersteld worden.
Om het risico op onvoorziene kosten te beperken ontvangt RENDO Buitenaf van de Gemeente vooraf de
contractafspraken en de kostenopgave voor compleet asfaltherstel.

Herstel klinkerverharding
Indien er sprake is van aanleg in historisch waardevolie verharding dan geldt dat het herstel wordt vitgevoerd
voor rekening van RENDO Buitenaf, door een door de gemeente geaccordeerde aannemer.

8126
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Reeds aanwezige schade straatwerk en verhardingen

Tijdens de vooropname, als bedoeld in desbetreffende paragraaf biz. 6, is de reeds aanwezige breuk en/of
schade aan verhardingen vastgesteld. De Gemeente levert de vervangende verhardingsmaterialen tegen zo
laag mogelijke kosten voor RENDO Buitenaf. RENDO Buitenaf zal de overblijvende materialen centraal
verzamelen waarna de Gemeente deze voor haar rekening verder afvoert.

inboet en afvoer overblijvende materialen

De Gemeente fevert inboetmaterialen tegen zo laag mogelijke kosten voor RENDO Buitenaf. RENDO Buitenaf
zal de overblijvende materialen centraal verzamelen waarna de Gemeente voor haar rekening het verder
afvoert.

2 Overige bepalingen

Werkafspraken

Partijen kunnen voorafgaand aan of tijdens de uitvoering van de werkzaamheden nadere afspraken maken
omtrent details van de uitvoering.

Verleggen en ruimen

Op basis van het tracé van het FttH netwerk, zoals in goed overleg met de Gemeente vastgesteld, zal de
Gemeente de eerste vier jaar na het verlenen van het instemmingsbesluit geen verzoek doen tot het nemen
van maatregelen ten aanzien van het netwerk, zoals onder meer het verdiepen en/of verleggen van kabels en
leidingen, tenzij ten tijde van het verlenen van het instemmingsbesluit de door of vanwege de Gemeente
voorgenomen werkzaamheden nog niet bekend waren of bekend hadden kunnen zijn.

Het glasvezelnetwerk van RENDO Buitenaf is toekomstgericht en gekwalificeerd als "Kabels” in de zin van
artikel 1.1 Telecommunicatiewet. Niet alle kabels zullen te allen tijde in gebruik zijn/worden genomen. De
Gemeente zal echter geen beroep doen op de “ruimplicht” in artikel 5.2 lid 8 van de Telecommunicatiewet.
Wel kan de Gemeente RENDO Buitenaf verzoeken niet in gebruik zijnde kabels te verwijderen als daartoe een
noodzaak is. RENDO Buitenaf zal hieraan haar medewerking verlenen.

Verkoop gronden met infra van RENDO Buitenaf

Indien de Gemeente gronden verkoopt aan derden waarin of waarop onderdelen van het glasvezelnetwerk van
RENDO Buitenaf aanwezig zijn en als gevolg van de verkoop, de desbetreffende grond niet langer zou
kwalificeren als openbare gronden (met als risico dat de gedoogplicht van hoofdstuk S van de
Telecommunicatiewet niet langer van toepassing is), zal de Gemeente RENDO Buitenaf hiervan op de hoogte
stellen. De Gemeente zal voor haar rekening vooruitlopend op de verkoop van de gronden ten laste van de
koper een opstalrecht vestigen ten behoeve van het glasvezelnetwerk van RENDO Buitenaf zodat ook na de
overdracht van de desbetreffende gronden, RENDO Buitenaf haar kabels en leidingen in stand kan houden en
kan onderhouden. Het opstalrecht zal worden gevestigd voor een periode van minimaal 30 jaar. Bij de vestiging
van het opstalrecht zal worden afgezien van de mogelijkheid van retributie. De gemeente zal bedoelde verkoop
motiveren en RENDQO Buitenaf hiervan in kennis stellen.

5.1.2.e
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Publiekrechtelijke bevoegdheden

De publiekrechtelijke bevoegdheden en verantwoordelijkheden van de Gemeente blijven onder deze
overeenkomst onverkort van kracht en worden daardoor niet aangetast. Dit houdt in dat er van de zijde van de
Gemeente geen sprake is van enige toerekenbare tekortkoming op het moment dat de Gemeente
publiekrechtelijke rechtshandelingen verricht die niet in overeenstemming zijn met de aard of strekking van
deze overeenkomst.

PR en communicatie

Partifen zullen handelen in overeenstemming met het door hen vastgestelde communicatieplan, waarin in
onder meer een escalatieprocedure is vastgelegd indien een reactie op klachten uitblijft. Klachten worden door
RENDO Buitenaf centraal geregistreerd. De Gemeente heeft toegang tot dit registratiesysteem.

Partijen z2ullen bij ondertekening van deze overeenkomst een gezamenlijk op te stellen pershericht doen
uitgaan. Partijen zullen op nader uit te werken wijze samenwerken ter zake van publiciteit rondom de beoogde
aanleg van het glasvezelnetwerk.

Overdracht

De Gemeente stemt op voorhand in, bij wijze van ondertekening van deze overeenkomst, met een overdracht
van deze overeenkomst en de daaruit voortvoeiende rechten en plichten voor RENDO Buitenaf aan een
(nieuw op te richten) vennootschap van haar aandeelhouder.

RENDQ Buitenaf zal de gemeente informeren over een dergelijke overdracht.

Vertrouwelijkheid

Openbaarmaking van de (gehele) inhoud van deze overeenkomst, al dan niet na een verzoekingevolge de Wet
openbaarheid van bestuur, dient binnen de mogelijkheden die de WOB de gemeente biedt, achterwege te
blijven, aangezien het belang van openbaarmaking van evidente bedrijfs- en fabricagegegevens van RENDO
Buitenaf en/of andere informatie die de concurrentie- of marktpositie van RENDO Buitenaf en/of haar
aandeelhouders onevenredig kunnen benadelen niet opweegt tegen het openbaar maken van de inhoud van
de overeenkomst.

Indien de gemeente toch voornemens is om (een gedeelte van) deze overeenkomst openbaar te maken, dient
dit aan RENDO Buitenaf meegedeeld, voordat de overeenkomst daadwerkelijk openbaar wordt gemaakt.
Daarbij dient RENDO Buitenaf de gelegenheid te worden geboden om zich in een zienswijze uit te laten over de
vertrouwelijkheid van de overeenkomst en/of de daarbij behorende documenten. Bij de mededeling dat tot
openbaarmaking van de overeenkomst 2al worden overgegaan zonder of in strijd met een voorafgaande
zienswijze van RENDO Buitenaf, behoudt RENDO Buitenaf zich het recht voor de rechter te vragen de
openbaarmaking te schorsen.

Aanlegverplichting

Deze overeenkomst kan op geen enkele wijze worden uitgelegd als een verplichting voor RENDO Buitenaf om
het glasvezelnetwerk aan te leggen, voort te zetten en/of (geheel of gedeeltelijk) af te ronden.

Indien niet binnen twee jaar na ondertekening is gestart met de aanleg van (een gedeelte van) het netwerk,
eindigt deze overeenkomst van rechtswege zonder dat voorafgaande opzegging is vereist. In de situatie dat is
gestart met de daadwerkelijke aanleg van het netwerk, kan van niet doorgaan met de aanleg van (een gedeelte
van) het netwerk, alteen sprake zijn vanwege zwaarwegende redenen, zoals bijvoorbeeld een omvangrijke of
kostbare sanering van een verontreiniging van de ondergrond. RENDO Buitenaf en Gemeente treden hierover
dan in overleg.

512e
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Betaling

Betalingsschema

Betaling van aan de gemeente verschuldigde bedragen ter zake van inteme codrdinatie en toezicht vindt plaats in drie termijnen. Deze door Gemeente in rekening te brengen
kosten zijn op de volgende momenten opeisbaar:

50% bij het indienen van de aanvraag om inslemming

25% wanneer de helft van het in aanvraag kenbaar g kte aantal ter reali 1 aansluitingen is aangesioten en

25% nadat alle aansiuitingen zijn gerealiseerd

De bijdrage aan herstel wardt achteraf berekend aan ge hand van de daadwerkelijke hoeveelheid grond

RENDO Buitenaf is ertoe gehouden verschuldigde bedragen binnen 30 dagen te voldoen nadat een betalingsverzoek van de Gemeente heeft ontvangen

RENDO Buitenaf zal tijdig inkoop en of facturerir aanleveren aan de Gemeente
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From: "51.2.e " <5126 @alling.nl>

Sent: Wed, 21 May 2025 07:28:30 +0200

To: "5.1.2e " «<512e @staphorst.nl>

cc: ''51.2.e I <51.2e @kpn.c0m>; "512e @kpn‘com" <b5.12e @kpn‘c0m>;
"51.2.e _:_l" <512e @kpn_c0m>‘- 1'5.1.2.e M <I5.1.2.e |@a||inq_n|>; "51.2e M <512e @a"inq_rﬂ);
''5.1.2.e " <£5.1.2.e 3@a||inq_n|>

Subject: Reactie op brief aangaande MOOR ID 581724

Attachments: MOOR ID 581724 .pdf

Geachte 512e

Op 8 me1 heeft u gereageerd op onze instemmingsaanvraag MOOR ID 581724. U verzoekt ons een LLD op te stellen
volgens de indieningsvereisten in artikel 2.2 van de AVOI 2025.

Helaas kunnen wij op dit moment niet voldoen aan uw verzoek. Dit heeft onder anderen de volgende redenen:

. In onze aanvraag hebben wij voor de kastlocaties, de passieve netwerkonderdelen op gemeentegrond, gebruik
gemaakt van onze voorkeurslocaties. Hierop hebben wij nog geen definitief akkoord vanuit de gemeente ontvangen.

. In Staphorst en Rouveen passeren wij verschillen percelen voor andere bewoners waarvoor wij een
gedoogverklaring nodig hebben. Hierover willen wij graag in contact met de perceeleigenaren. De gemeente heeft
eerder aangegeven dat wij hiermee tot nader order moeten wachten.

We hebben aangegeven dat we over bovenstaande in gesprek kunnen met de gemeente, daarop is een
afspraakbevestiging vanuit de gemeente uitgebleven.

Wij gaan graag verder met u in overleg om een en ander nader toe te lichten en vervolgafspraken te maken zodat wij
tot een goed LLD kunnen komen.

Ik vertrouw erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

Alling

51.2.e

51.2.e

512 @alling.nl

51.2e















Koophandel Oost Nederland onder het nummer van onze Kamer van Koophandel inschrijving, en zijn tevens
beschikbaar op www.alling.nl. De genoemde voorwaarden worden u bovendien op uw verzoek direct kosteloos
toegezonden.










































































































































KOOPCONTRACT
De ondergetekenden:

1. [naam ambtenaar], geboren te [plaats], op [datum+jaartal], te dezen handelend
overeenkomstig besluit! van burgemeester en wethouders, namens de burgemeester,
daartoe door hem aangewezen, als vertegenwoordiger van:

[invoegen naam gemeente], een publiekrechtelijke rechtspersoon, gevestigd en
kantoorhoudende te [adres gemeente] en ingeschreven in het handelsregister onder
nummer [kvk nummer], hierna te noemen: Verkoper; en

2. RENDO Buitenaf B.V., gevestigd aan de Setheweg 1 (7942 LA) te Meppel ingeschreven
in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer: 69932123,
te deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door512e directeur, hierna te
noemen: Koper.

Verkoper en Koper, hierna gezamenlijk te noemen: Partijen.

komen overeen:

Verkoper verkoopt aan Koper, die van Verkoper koopt:

Het perceel grond, bestemd om daarop een PoP-station te {doen) plaatsen, plaatselijk bekend
[adres], [kadastraal bekend gemeente [**], sectie [**] nummer [**], groot [**] vierkante
meter,] [aan welk perceel voor het ondertekenen van de akte van levering een voorlopige
kadastrale grens en oppervilakte zal worden toegekend? / waarvan de exacte grenzen nader
bepaald zullen worden, zoals weergeven op de aan deze overeenkomst te hechten tekening],

hierna te noemen: het Verkochte.

De koopprijs voor het Verkochte bedraagt: EUR [**] (zegge: [**] euro).

DEFINITIES

1 Aanhechten mandaatbesluit
Z Indien de codrdinaten van de uiterste hoeken (dus de hoeken van het tegelpad) van het over te dragen perceel

bekend zijn - op te vragen bij de aannemer - kan het perceel vooraf voorlopig worden uitgemeten. Bij een
koopprijs van max € 5.000 en een oppervlakte kleiner dan 100 m2 zijn de meetkosten dan € 150. Levering van
een gedeeltelijk perceel met tekening kost € 1.260.



In dit koopcontract wordt verstaan onder:

1.

Feitelijke Ingebruikname: het moment waarop het Verkochte door Verkoper feitelijk
ter beschikking aan Koper is gesteld en het Verkochte door Koper in gebruik genomen is;
Koop: de in dit koopcontract neergelegde overeenkomst van koop;
Kwaliteitsrekening: de in artikel 25 van de Wet op het notarisambt bedoelde bijzondere
rekening ten name van de hierna onder 7. te noemen notaris dan wel de vennootschap
waarin hij met meer notarissen samenwerkt, welke rekening wordt aangehouden bij de
ABN AMRO Bank te Amsterdam onder nummer NL17 ABNA 0554.5568.20 ten name van
Core Notariaat inzake derdengelden;

Leveringsakte: de voor de levering van het Verkochte vereiste akte, te verlijden ten
overstaan van de hierna onder 7. te noemen notaris;

Leveringsdatum: de datum als bedoeld in artikel 7;

PoP-station: een zogeheten Point of Presence, omvattende een technische ruimte ten
behoeve van een glasvezelnetwerk of andere telecommunicatiedoeleinden;

Notaris: 512¢ notaris te Amsterdam, dan wel diens waarnemer, verbonden
aan Core Notariaat B.V., gevestigd te Rietlandpark 301, 1019 BW Amsterdam.

De Koop geschiedt onder de volgende bepalingen.

BEPALINGEN

Omschrijving leveringsverplichting

Artikel 1.
1.1 Verkoper is verplicht Koper de eigendom van het Verkochte te leveren die:
a. onvoorwaardelijk is en niet aan inkorting, ontbinding of aan welke vernietiging ook
onderhevig is;
b. niet is bezwaard met beslagen of hypotheken of inschrijvingen daarvan, dan wel

1.2

1.3

1.4

met andere beperkte rechten behoudens de eventueel in dit koopcontract of in de
verkrijgingsakte van Verkoper vermeide;

C. niet is bezwaard met kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in artikel 6:252 van
het Burgerlijk Wetboek en andere bijzondere lasten en beperkingen, behoudens
de eventueel in dit koopcontract of in de verkrijgingsakte van Verkoper vermeide.

Indien de door Verkoper opgegeven maat of grootte van het Verkochte of de verdere

omschrijving daarvan niet juist of niet volledig zijn, zal geen van Partijen daaraan enig

recht ontlenen.

Het Verkochte zal worden overgedragen met alle daaraan verbonden rechten en

bevoegdheden, vrij van alle bijzondere lasten en beperkingen, behoudens die door Koper

uitdrukkelijk zijn aanvaard in de Leveringsakte.

Indien op Verkoper verplichtingen van persoonlijke aard zijn gelegd, die hij op zijn beurt

van Koper dient te bedingen en zo vervolgens (kettingbedingen), is Koper gehouden die

verplichtingen op zich te nemen, na te komen en die ook van zijn rechtsopvolgers onder



1.5

1.6

bijzondere titel te bedingen, een en ander zoals in de Leveringsakte nader te
omschrijven.

Het Verkochte zal door Verkoper zo veel ais mogelijk in fiscale bouwrijpe staat worden
opgeleverd aan Koper.

Het risico van het Verkochte zal per het moment van ondertekening van de Leveringsakte
overgaan op Koper.

Opgaven door Verkoper
Artikel 2.
Verkoper garandeert:

a.

Ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte bevoegd te zijn tot de overdracht
van het Verkochte.

Tot op heden zijn ten aanzien van het Verkochte van overheidswege geen voorzieningen
voorgeschreven of schriftelijk aangekondigd die nog niet zijn uitgevoerd, of van
overheidswege zijn uitgevoerd en nog niet zijn betaald.

Ten aanzien van het Verkochte zijn tot op heden van overheidswege geen
handhavingsbesluiten aangekondigd of meegedeeld en ook overigens bestaan er geen
procedures en/of rechtsgedingen met betrekking tot het Verkochte en deze zullen
evenmin bestaan ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte.

Met betrekking tot het Verkochte bestaan heden geen verplichtingen uit
huurkoopovereenkomsten, opties en/of contractuele voorkeursrechten en deze zullen
evenmin bestaan ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte.

Het Verkochte zal ten tijde van het ondertekenen van de Leveringsakte ongevorderd zijn
en niet zonder recht of titel in gebruik bij derden zijn.

Het Verkochte zal bij het ondertekenen van de Leveringsakte ontruimd zijn, vrij van
huren en andere gebruiksrechten en aanspraken wegens huurbescherming.

Dat hij aan Koper al die inlichtingen heeft verschaft, die ter kennis van Koper behoren te
worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten die aan Koper bekend
zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk
onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van Koper verlangd mag worden, door
Verkoper niet behoeven te worden verstrekt.

Naar beste kunnen het ertoe te leiden dat geen elektrotechnische apparatuur in het
algemeen en zend-/ontvangstapparatuur in de directe omgeving van het PoP-station
geplaatst zal worden, die (naar het oordeel van Koper) storingen in de doorgifte van
signalen kan veroorzaken.

Voor zover nodig zal de Verkoper de Koper in staat stellen om - voor eigen rekening en
risico - een elektriciteitsvoorziening aan te leggen in, op, aan, door of over het Verkochte
casu quo het achter te blijven perceel, zulks op de redelijkerwijs minst bezwarende wijze.
Alle kosten verbonden aan de levering van elektriciteit zijn voor rekening van de Koper en
deze rekent de energiekosten rechtstreeks af met het energiebedrijf.



Verklaringen van Verkoper inzake verontreiniging

Artikel 3.

Verkoper verklaart vervolgens:

Het is hem niet bekend dat er feiten of omstandigheden zijn, onder meer op grond van:

- eigen deskundigheid;

- publicaties in (locale) bladen;

- een in het verleden uitgevoerd bodemonderzoek;

- het gebezigde gebruik van het Verkochte;

- de milieu rapportage met betrekking tot het Verkochte, welke rapportage bij de
ondertekening van deze overeenkomst aan Koper is overhandigd,

waaruit blijkt dat het Verkochte in zodanige mate is verontreinigd met giftige, chemische en/of

andere (gevaarlijke) stoffen, dat het aannemelijk is dat deze verontreiniging ingevolge de thans

geldende milieuwetgeving en/of milieurechtspraak aanleiding zou geven tot sanering of tot het

nemen van andere maatregelen.

Verkoper staat er voor in dat het Verkochte in milieukundige staat geschikt is voor het door

Koper beoogde gebruik van het Verkochte.

Overige verklaringen van Verkoper

Artikel 4.

Verkoper verklaart tot slot dat ten aanzien van het Verkochte:

a. het huidig gebruik op publiek- en/of privaatrechtelijke gronden is toegestaan en dat
gebouwd en/of verbouwd is met de daartoe vereiste vergunningen;

b. geen verplichting bestaat om het Verkochte aan de gemeente, de provincie of de Staat
der Nederlanden te koop aan te bieden op grond van de Wet voorkeursrecht gemeenten;

C. geen publiekrechtelijke beperkingen bestaan, van welke aard ook.

Verklaringen van Koper

Artikel 5.

Koper verklaart:

a. hij aanvaardt uitdrukkelijk de in dit koopcontract bedoelde lasten en beperkingen,
alsmede die welke na onderzoek als bedoeld in artikel 2 sub g. voor hem uit de feitelijke
situatie kenbaar (hadden kunnen) zijn;

b. een kopie te hebben ontvangen van het eigendomsbewijs van Verkoper;

C. het Verkochte te gaan gebruiken voor plaatsing en instandhouding van het PoP-station.



Ontbindende voorwaarden
Artikel 6.

6.1

Deze Koop geschiedt onder de ontbindende voorwaarden, dat:

a. na ondertekening van deze overeenkomst het door Koper bepaalde
vraagbundelingspenetratiepercentage in het buitengebied, waar Verkoper deel van
uitmaakt, niet is gehaaid; en/of

b. na ondertekening van deze overeenkomst niet alle van overheidswege of
anderszins noodzakelijke vergunningen voor het oprichten, hebben en onderhouden
van het PoP-station worden verleend; en/of

C. na ondertekening van deze overeenkomst komt vast te staan dat ten aanzien van
het PoP-station de Koper een optie voor een andere locatie kan verkrijgen, hetgeen
ter uitsluitende becordeling van Koper is; en/of

d. door omringende bebouwing, propagatie beinvloedende factoren of door een
wijziging in de planning, het Verkochte naar het inzicht van Koper geen
toegevoegde waarde meer heeft voor het door Koper aan te leggen
glasvezelnetwerk, hetgeen ter uitsluitende beoordeling van Koper is,

en Koper schriftelijk een beroep doet op het in vervulling gaan van de betreffende

onthindende voorwaarde.

6.2 Indien een ontbindende voorwaarde wordt vervuld, werkt deze tussen Partijen terug naar
het tijdstip van het aangaan van de Koop.

6.3 Partijen verlenen hun volle medewerking tot het tijdig verkrijgen en verlenen van
bedoelde vergunning, toestemming en toezeggingen.

6.4 De tussen Verkoper en Koper eventueel overeengekomen ontbindende voorwaarden
zullen na het ondertekenen van de Leveringsakte geen werking meer hebben.

Levering

Artikel 7.

7.1 Verkoper zal op eerste verzoek van Koper meewerken aan het passeren van de
Leveringsakte. In de Leveringsakte zullen, voor zover Koper dit gelet op het beoogde
gebruik van het Verkochte nodig en/of wenselijk acht, erfdienstbaarheden van weg en het
duiden van de ligging van glasvezelkabels en koelleidingen gevestigd worden.

7.2 De Leveringsakte zal op een nader tussen Koper en Verkoper overeen te komen tijdstip
worden verleden ten overstaan van de Notaris.

7.3 Partijen kiezen ter zake van de Koop en haar gevolgen, tot de Leveringsakte is
ondertekend, woonplaats ten kantore van de Notaris, alwaar dit koopcontract blijft
berusten.

7.4 Verkoper en Koper geven de Notaris hierbij opdracht om die werkzaamheden te

verrichten die noodzakelijk zijn voor de uitvoering van de Koop.



Kosten en belastingen
Artikel 8.

8.1

8.2

8.3

8.4

De notariéle kosten ter zake van de Koop en de kosten wegens de levering en overdracht
van het Verkochte, alsmede de over die kosten verschuldigde omzetbelasting, zijn voor
rekening van Koper.

Verkoper garandeert wat betreft het Verkochte te handelen als ondernemer in de zin van
de Wet op de omzetbelasting 1968 en garandeert dat de macht om als eigenaar te
beschikken over het Verkochte ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname overgaat op
Koper indien het PoP-station wordt geplaatst voorafgaand aan de Leveringsdatum.
Verkoper heeft de verplichting op zich genomen een perceel onbebouwde grond, feitelijk
bestemd om te worden bebouwd met een of meer gebouwen, ter beschikking te stellen
aan Koper, zodat het Verkochte ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname kwalificeert als
een bouwterrein, als bedoeld in artikel 11, vierde lid, van de Wet op de omzetbelasting
1968. Alsdan is ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname sprake van de levering, als
bedoeld in artikel 3, eerste lid, onderdeel a, van de Wet op de omzetbelasting 1968, van
het Verkochte die van rechtswege belast is met omzetbelasting op grond van het
bepaalde in artikel 11, eerste lid, onderdeel a, ten eerste, van de Wet op de
omzetbelasting 1968. Koper zal de verschuldigde omzetbelasting aan Verkoper voldoen
ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname conform een door Verkoper opgestelde factuur
als bedoeld in de Wet op de Omzetbelasting 1968.

Indien het PoP-station wordt geplaatst voorafgaand aan de Leveringsdatum, is ten tijde
van de Feitelijke Ingebruikname sprake van de verkrijging van de economische
eigendom, als bedoeld in artikel 2, tweede lid, Wet op belastingen van rechtsverkeer.
Koper doet ten tijde van de Feitelijke Ingebruikname een uitdrukkelijk beroep op de
vrijstelling overdrachtsbelasting als bedoeld in artikel 15 lid 1 letter a van de Wet op
belastingen van rechtsverkeer.

Waar in dit artikel wordt gesproken van "levering” wordt bedoeld de levering in de zin van
artikel 3 lid 1 onder a van de Wet op de omzetbelasting 1968.

Forum- en rechtskeuze
Artikel 9.

5.1

9.2
9.3

Voor de kennisneming van geschillen, die naar aanleiding van de Koop zijn of zullen
ontstaan is het gerecht van de plaats waar het Verkochte is gelegen bij uitsluiting
bevoegd.

Op de Koop is Nederlands recht van toepassing.

Op de in dit koopcontract gemelde termijnen is de Algemene termijnenwet van
toepassing.



Ondertekend te ... o o OO

Verkoper:

De heer/mevrouw ........

Ondertekend te MePPEl, OP .t e v e s rnsaneeeenes

Koper:
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Betaling

Betalingsschema

Betaling van aan de gemeente verschuldigde bedragen ter zake van inteme coérdinatie en toezicht vindt plaats in drie termijnen. Deze door Gemeente in rekening te brengen
kosten zijn op de volgende momenten opeisbaar:

50% bij het indienen van de aanvraag om instemming

25% wanneer de helft van het in aanvraag kenbaar gemaakte aantal ter realiseren aansluitingen is aangesloten en
25% nadat alle aansluitingen zijn gerealiseerd

De bijdrage aan herstel wordt achteraf berekend aan de hand van de daadwerkelijke hoeveelheid grond

RENDO Buitenaf is ertoe gehouden verschuldigde bedragen binnen 30 dagen te voldoen nadat een betalingsverzoek van de Gemeente heeft ontvangen

RENDO Buitenaf zal tijdig inkoop en of factureringsgegevens aanleveren aan de Gemeente
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