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Adviezen Overig

Brandweer Nee
Waterschap Nee
Leidingbeheerder Nee
QOverig beleid van toepassing?
Uitwegbeleid Ja
Bommenkaart Nee

NOTITIES - aanvulling op beoordeling regels bestemmingsplan.
gebruik:
b. ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf ten hoogste categorie 3.2" bedrijven uit ten hoogste
categorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten 'bedrijventerrein’;
> omdat het een bedrijfsverzamelgebouw is, zijn de toekomstige bedrijven nog niet bekend en
moet worden aangenomen dat deze passend zijn binnen de milieucategorie.

1.27 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

Totale opperviakte perceel: 2393m2

gewenste bebouwing: 15.4X62,6 = 964,4m2 > is minder dan 80%

4.2.1 Gebouwen en overkappingen

a. gebouwen en overkappingen worden binnen het bouwvlak gebouwd;

b. de goothoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding
'maximale goothoogte (m)' aangegeven goothoogte; 8 meter

= hoogte = 7.3 + 0.05 = 7.35m hoog voldoet.

c. de bouwhoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de goothoogte van het gebouw
vermeerderd met 4 m; voldoet

d. de afstand van gebouwen en overkappingen tot de perceelsgrens bedraagt ten minste 3 m;
voldoet.
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Motivering adviseur Parkeren/Verkeer

Verkeer & Mobiliteit

In het kader van de beoordeling van het bouwplan voor de Industriestraat 21 te Moerkapelle, wordt
door de vakdiscipline verkeer getoetst op parkeren en verkeersaspecten. Dit toets is gebaseerd op de
vigerende Nota parkeernormen 2019 Gemeente Zuidplas, waarbij de planlocatie is geclassificeerd als
zone B. En op de Nota uitwegen Zuidplas 2024 voor de uitweg(en) die opgenomen zijn in het plan.

Ruimtelijke ontwikkeling
Het plan omvat het realiseren van 24 bedrijfsunit voor een licht industriéle functie met totale bruto
oppervlakte (bvo) van 1960m2.

Vigerende parkeernormen fiets en auto

De aanvrager heeft een summiere parkeerbalans aangeleverd. Die uitgaat van de functie
bedrijfsverzamelgebouw, terwijl binnen het plan sprake is van lichte industriéle functie. In dit geval
dient de norm van de categorie arbeidsintensief/bezoekersextensief toegepast te worden. Voor het
berekenen van de toekomstige parkeerbehoefte.

Bedrijfsverzamelgebouw is bestemd voor kantoren/bedrijven complex met een gezamenlijke catering
ruimte. Hier is geen sprake binnen het plan.

Voor de genoemde functie binnen het bouwprogramma kent de gemeente Zuidplas de volgende
parkeernormen:

i Fiets parkeernormen:
o Voor de categorie die van toepassing is geen fiets parkeernorm

i Auto parkeernormen:
o 2,6/100m2 Bedrijf arbeidsintensief/bezoekersextensief

De beschreven norm is inclusief het bezoekersaandeel.

Normatieve parkeerbehoefte ruimtelijke onderbouwing
Op basis van de vigerende auto parkeernorm resulteert de parkeerbehoefte voor de totale
ontwikkeling in:
W Fiets: geen
W Auto: 51 autoparkeerplaatsen (app), berekend als 1960m2 bvo bedrijfsunit x 1,6 app per
100m2 (= (1960/100)x2,6).

Meetellen parkeerplaatsen op eigen terrein of binnen de contouren van de ontwikkeling

Een fietsparkeerplaats betreft een voorziening in of op een fietsparkeervoorziening die aan de
kwaliteitseisen voldoet van de Leidraad Fietsparkeren (CROW-publicatie 291, hoofdstuk 6). In bijlage
4 van de Nota parkeernormen 2019 zijn de belangrijkste kwaliteitseisen opgenomen voor
toegankelijkheid, inrichting en bruikbaarheid.

In deze Nota Parkeernormen 2019 wordt gesproken over een parkeerplaats voor auto’s betreft het
een ruimte conform de ‘NEN 2443:2013 Parkeren en stallen van personenauto's op terreinen en in
garages’, publicatie Nederland Normalisatie-instituut, d.d. maart 2013 en de CROW-publicatie ASVV
2012 (nieuwe versie ASVV2021) parkeerplaatsen in de openbare ruimte (langs straten e.d.). Een
langsparkeervak heeft een breedte 2,00 (m) bij lengte 6,00 (m). Een gestoken(haaks) parkeervak
heeft een breedte 2,50 (m) bij lengte 5,00 (m) met een rijbaan van 5,50 a 6,00 (m).

De inrichting van parkeervoorzieningen wordt door de gemeente Zuidplas beoordeeld op
bruikbaarheid en veiligheid. De gemeente kan met het oog daarop voorwaarden stellen, zoals
bebording, belijning etc. De kosten hiervan zijn voor de aanvrager.



Parkeeroplossing ruimtelijke ontwikkeling
Uit de paragraaf normatieve parkeerbehoefte blijkt dat de ruimtelijke ontwikkeling van 1960m2 bvo

bedrijfsunit leidt tot een toenemend auto parkeerbehoefte van 51 app.
Conform het gemeentelijke beleid dient deze toename binnen de contouren van de ontwikkeling
opgelost te worden.

Uit de analyse van de situatietekening blijkt dat er 11 langs- en 31 haakse parkeervakken beoogd zijn
binnen het plan. Dit resulteert in een totaal aanbod van 42 app. Dit aantal is niet voldoende om de
toekomstige parkeerbehoefte van 51 te kunnen afwikkelen. Er is te kort aan 9 app.

Wat betreft de kwaliteit van de parkeerplaatsen in het plan voldoen de haakse parkeervakken aan de
maatvoering die beschreven staan in de nota parkeernormen. Voor de langs parkeervakken is er geen
breedte maat opgenomen op tekening, waardoor geen definitief oordeel getrokken kan worden. Naar
verwachting zullen deze een breedte van 2mtr, wat conform de maatvoering de nota is.

Ontsluiting & Inrichting

In het kader van de beoordeling van de uitweg voor het betreffende adres, toets de afdeling Verkeer &
Mobiliteit verkeerskundige aspecten op basis van de relevante artikelen uit de Nota uitwegen Zuidplas
2024.

Dit advies richt zich op de voorgestelde ontsluiting van het bedrijventerrein, waarbij twee afzonderlijke
uitwegen gepland zijn. De noordelijke uitweg is bedoeld voor de bedrijfsunits 1 tot en met 12, terwijl de
zuidelijke uitweg de units 13 tot en met 24 zal ontsluiten.

De voorgestelde uitwegen zijn in lijn met het gemeentelijke beleid. Desondanks is de huidige
situatietekening onvoldoende gedetailleerd om de verkeersveiligheid en functionaliteit van de
inrichting te beoordelen. Er ontbreken specifieke details over de vormgeving en de voorrangssituatie.

Om een definitief oordeel te kunnen vellen, is het essentieel dat de inrichting van de uitwegen
technisch wordt uitgewerkt op een schaaltekening.

Daarnaast adviseren wij om de inrichting zo te ontwerpen dat de voorrangsregeling voor alle
weggebruikers duidelijk is. Zorg ervoor dat het voor bestuurders die het perceel verlaten, direct visueel
duidelijk is dat zij voorrang moeten verlenen aan het verkeer op de openbare weg. Dit bevordert de
verkeersveiligheid en voorkomt gevaarlijke situaties op en rondom de ontsluiting.

Conclusie

Na bestudering van het bouwprogramma blijkt dat het plan om 24 bedrijfsunits te realiseren een tekort
heeft van 9 autoparkeerplaatsen. Dit is niet conform het gemeentelijk beleid. Hoewel de voorgestelde
ontsluiting van het bedrijventerrein met twee uitwegen in lijn is met het beleid, ontbreken er details
over de vormgeving en de voorrangssituatie. Om een positief advies te kunnen geven, is het
noodzakelijk dat de parkeerbehoefte volledig wordt opgelost en de inrichting van de uitwegen
technisch wordt uitgewerkt.
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3.4

Is er een mogelijkheid dat een hijslast zich boven de openbare straat kan bevinden, dan is er
sprake van een hoog risico. Dit hoge risico kan worden weggenomen door softwarematige
hijslastbegrenzing toe te passen.

4 Invioed op bereikbaarheid tijdens de realisatiefase

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Zijn er loopstromen die niet kunnen worden omgelegd waardoor deze (deels) binnen het
bebouwingsgebied vallen, en moeten er hiervoor specifieke oplossingen worden gerealiseerd,
zoals een overkluizing of een overdekt wandel- of fietspad?

Worden er routes van bus of tram gehinderd of belemmerd? Bij werkzaamheden in de directe
nabijheid van spoor geldt aanvullend een vergunningplicht voor een
beperkingengebiedactiviteit met betrekking tot de spoorweg (hoofdstuk 9 van het Besluit
activiteiten leefomgeving).

Schat in of hulpdiensten in de verschillende bouwfases altijd kunnen beschikken over
voldoende rijloper.

Hebben de bouwwerkzaamheden gevolgen voor het hoofdverkeersnetwerk van de stad, dan
moet tijdige afstemming met de wegbeheerder plaatsvinden.

Heeft het bouwplan invloed op ambassades, musea, rioolpompstations, trafostations,
hogedrukdrukgasleidingen en dergelijke?

Is er logistieke opslagruimte op locatie beschikbaar? Of is de locatie dermate beperkt dat er
"Just in time" moet worden aangeleverd met buffer- of opstelplaatsen elders?

5 Kans op schade aan belendingen of natuur aannemelijk?

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5.

Beoordeel de risico’s van trillingen op de constructieve samenhang en opbouw van de panden
in de invloedssfeer. Is er al sprake van scheuren of zettingen? Welk type fundering is
toegepast? Zijn er kelders of gewelven?

Beoordeel het risico van aantasting van de beschermde situatie tijdens de realisatie,
bijvoorbeeld is sprake van een beschermd gebied, beschermde dieren, een waterwingebied,
broedseizoen of bomen? Denk bijvoorbeeld aan verlichting die overlast kan geven.

Welke technieken worden toegepast bij realisatie? Welke trillingsniveaus zijn te verwachten en
welke risico’s geeft dit voor de omgeving (trillingpredictierapport)? Denk hierbij aan de afstand
van de bron tot de belending.

Beoordeel hoe ver de invloed reikt van de bemaling en of deze op basis van de grondopbouw
een risico oplevert. Is er sprake van een open of gesloten bemaling en moet er retourbemaling
worden toegepast? Welke mate van risico heeft verlaging van de grondwaterstand voor de
omgeving? Denk hierbij ook aan mogelijk vervuilde grond binnen de beinvioedingssfeer. Is er
duidelijkheid over het debiet? Mogelijk is er een watermelding of een omgevingsvergunning
voor een wateractiviteit nodig?

Beoordeel de grondopbouw en de daarbij behorende risico’s op zetting zoals veenlagen. Denk
hierbij aan objecten in de ondergrond zoals riool, duikers en gewelven. Is er een Klic-melding
gedaan en zijn aan de aanwezigheid van kabels en leidingen risico’'s verbonden? Inventariseer
hierbij ook of er sprake is van kabels en leidingen boven de grond in de invlioedssfeer.

6 Kans op hinder, samenhang met andere projecten

61

6.2:

Kijk naar het gebruik van materieel, toegepaste technieken en predictiewaarden op het gebied
van geluid en tijdsduur van werkzaamheden. Worden de beste beschikbare technieken
toegepast in het kader van geluidsreductie? Is er een nulmeting gedaan van het standaard
aanwezige omgevingsgeluid? Kan er bij overschrijdingen een maatwerkvoorschrift worden
gesteld voor de tijdsduur (zie hoofdstuk 7 van het Besluit bouwwerken leefomgeving en de
Landelijke richtlijn bouw- en sloopveiligheid).

Met dit punt wordt alleen de hinderbeleving van omwonenden of belanghebbenden bedoeld.
Inventariseer welke technieken bij (hulp)constructies worden toegepast en schat in of laat
predictierapporten maken met betrekking tot de toegestane hinder van frillingen.



6.3.

6.4.

6.5

Is er stof te verwachten? Wordt de beste techniek toegepast en of worden er preventieve
maatregelen getroffen om stofhinder te voorkomen? Denk hierbij aan vernevelen of nat
houden, dichte schuttingen, het lang gesloten houden van de gevel, zagen in plaats van
hakken en dergelijke.

Wil men buiten reguliere werktijden (7:00 -19:00 maandag t/m zaterdag) werken omdat het
echt niet anders kan? Voor het werken buiten de (reguliere) tijden kan een maatwerkvoorschrift
worden gesteld door het bevoegd gezag.

Zijn er in de directe omgeving andere projecten/werkzaamheden nu, dan wel gelijktijdig, in
uitvoering met dit project, en zo ja, hebben de private partijen dan hun volgordelijkheid
onderling vastgelegd? Zij dienen dit onderling met elkaar af te stemmen en vast te leggen.
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In het kader van de beoordeling van het bouwplan voor de Industriestraat 21 te Moerkapelle, wordt
door de vakdiscipline verkeer getoetst op parkeren en verkeersaspecten. Dit toets is gebaseerd op de
vigerende Nota parkeernormen 2019 Gemeente Zuidplas, waarbij de planlocatie is geclassificeerd als
zone B. En op de Nota uitwegen Zuidplas 2024 voor de uitweg(en) die opgenomen zijn in het plan.

Ruimtelijke ontwikkeling
Het plan omvat het realiseren van 24 bedrijfsunit voor een licht industriéle functie met totale bruto
oppervlakte (bvo) van 1960m2.

Vigerende parkeernormen fiets en auto

De aanvrager heeft een summiere parkeerbalans aangeleverd. Die uitgaat van de functie
bedrijfsverzamelgebouw, terwijl binnen het plan sprake is van lichte industriéle functie. In dit geval
dient de norm van de categorie arbeidsintensief/bezoekersextensief toegepast te worden. Voor het
berekenen van de toekomstige parkeerbehoefte.

Bedrijfsverzamelgebouw is bestemd voor kantoren/bedrijven complex met een gezamenlijke catering
ruimte. Hier is geen sprake binnen het plan.

Voor de genoemde functie binnen het bouwprogramma kent de gemeente Zuidplas de volgende
parkeernormen:

i Fiets parkeernormen:
o Voor de categorie die van toepassing is geen fiets parkeernorm

i Auto parkeernormen:
o 2,6/100m2 Bedrijf arbeidsintensief/bezoekersextensief

De beschreven norm is inclusief het bezoekersaandeel.

Normatieve parkeerbehoefte ruimtelijke onderbouwing
Op basis van de vigerende auto parkeernorm resulteert de parkeerbehoefte voor de totale
ontwikkeling in:
W Fiets: geen
W Auto: 51 autoparkeerplaatsen (app), berekend als 1960m2 bvo bedrijfsunit x 1,6 app per
100m2 (= (1960/100)x2,6).

Meetellen parkeerplaatsen op eigen terrein of binnen de contouren van de ontwikkeling

Een fietsparkeerplaats betreft een voorziening in of op een fietsparkeervoorziening die aan de
kwaliteitseisen voldoet van de Leidraad Fietsparkeren (CROW-publicatie 291, hoofdstuk 6). In bijlage
4 van de Nota parkeernormen 2019 zijn de belangrijkste kwaliteitseisen opgenomen voor
toegankelijkheid, inrichting en bruikbaarheid.

In deze Nota Parkeernormen 2019 wordt gesproken over een parkeerplaats voor auto’s betreft het
een ruimte conform de ‘NEN 2443:2013 Parkeren en stallen van personenauto's op terreinen en in
garages’, publicatie Nederland Normalisatie-instituut, d.d. maart 2013 en de CROW-publicatie ASVV
2012 (nieuwe versie ASVV2021) parkeerplaatsen in de openbare ruimte (langs straten e.d.). Een
langsparkeervak heeft een breedte 2,00 (m) bij lengte 6,00 (m). Een gestoken(haaks) parkeervak
heeft een breedte 2,50 (m) bij lengte 5,00 (m) met een rijbaan van 5,50 a 6,00 (m).

De inrichting van parkeervoorzieningen wordt door de gemeente Zuidplas beoordeeld op
bruikbaarheid en veiligheid. De gemeente kan met het oog daarop voorwaarden stellen, zoals
bebording, belijning etc. De kosten hiervan zijn voor de aanvrager.



Parkeeroplossing ruimtelijke ontwikkeling
Uit de paragraaf normatieve parkeerbehoefte blijkt dat de ruimtelijke ontwikkeling van 1960m2 bvo

bedrijfsunit leidt tot een toenemend auto parkeerbehoefte van 51 app.
Conform het gemeentelijke beleid dient deze toename binnen de contouren van de ontwikkeling
opgelost te worden.

Uit de analyse van de situatietekening blijkt dat er 11 langs- en 31 haakse parkeervakken beoogd zijn
binnen het plan. Dit resulteert in een totaal aanbod van 42 app. Dit aantal is niet voldoende om de
toekomstige parkeerbehoefte van 51 te kunnen afwikkelen. Er is te kort aan 9 app.

Wat betreft de kwaliteit van de parkeerplaatsen in het plan voldoen de haakse parkeervakken aan de
maatvoering die beschreven staan in de nota parkeernormen. Voor de langs parkeervakken is er geen
breedte maat opgenomen op tekening, waardoor geen definitief oordeel getrokken kan worden. Naar
verwachting zullen deze een breedte van 2mtr, wat conform de maatvoering de nota is.

Ontsluiting & Inrichting

In het kader van de beoordeling van de uitweg voor het betreffende adres, toets de afdeling Verkeer &
Mobiliteit verkeerskundige aspecten op basis van de relevante artikelen uit de Nota uitwegen Zuidplas
2024.

Dit advies richt zich op de voorgestelde ontsluiting van het bedrijventerrein, waarbij twee afzonderlijke
uitwegen gepland zijn. De noordelijke uitweg is bedoeld voor de bedrijfsunits 1 tot en met 12, terwijl de
zuidelijke uitweg de units 13 tot en met 24 zal ontsluiten.

De voorgestelde uitwegen zijn in lijn met het gemeentelijke beleid. Desondanks is de huidige
situatietekening onvoldoende gedetailleerd om de verkeersveiligheid en functionaliteit van de
inrichting te beoordelen. Er ontbreken specifieke details over de vormgeving en de voorrangssituatie.

Om een definitief oordeel te kunnen vellen, is het essentieel dat de inrichting van de uitwegen
technisch wordt uitgewerkt op een schaaltekening.

Daarnaast adviseren wij om de inrichting zo te ontwerpen dat de voorrangsregeling voor alle
weggebruikers duidelijk is. Zorg ervoor dat het voor bestuurders die het perceel verlaten, direct visueel
duidelijk is dat zij voorrang moeten verlenen aan het verkeer op de openbare weg. Dit bevordert de
verkeersveiligheid en voorkomt gevaarlijke situaties op en rondom de ontsluiting.

Conclusie

Na bestudering van het bouwprogramma blijkt dat het plan om 24 bedrijfsunits te realiseren een tekort
heeft van 9 autoparkeerplaatsen. Dit is niet conform het gemeentelijk beleid. Hoewel de voorgestelde
ontsluiting van het bedrijventerrein met twee uitwegen in lijn is met het beleid, ontbreken er details
over de vormgeving en de voorrangssituatie. Om een positief advies te kunnen geven, is het
noodzakelijk dat de parkeerbehoefte volledig wordt opgelost en de inrichting van de uitwegen
technisch wordt uitgewerkt.



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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