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Vrees voor Grondwateroverlast door ophoging plangebied Het standpunt van het Hoogheemraadschap is verwoord in de zienswijze nee
Er is onvoldoende duideliikheid over de gevolgen van de nieuwe die zij heeft ingediend. Deze is terug te vinden in de beantwoording O3.
woonwiik voor het waterpeil van de omliggende bestaande

lintbebouwing. Uit de stukken blijkt dat bij de bestaande woonlinten op Er is onderzoek uitgevoerd naar de bodemgesteldheid van het gebied en
kavelniveau nader onderzoek wordt uitgevoerd om het nieuwe waterpeil | daarmee is een eerste inzicht in de bodemrisico's, waaronder stabiliteit,
mogeliik te maken. Daar waar dat niet mogelijk blijkt, zal gezocht worden | van de beoogde gebiedsingrepen verkregen. Op basis van dit inzicht zijn

naar een alternatieve maatwerkoplossing. Uitgangspunt is de bestaande | de gerefereerde (ontwerp)uitgangspunten geformuleerd en vastgesteld.
woningen te behouden. Indien nodig is het opviizelen van woningen een | De gemeente zal in de uitwerking van de opgave detailonderzoek

mogelijkheid en wanneer uit waterhuiskundig oogpunt het niet anders uitvoeren en hierbij wordt het genoemde risico op verschuivingen in de

kan, is het amoveren van de woning een optie. De gevolgen van de bodem, de zogenaamde stabiliteit, uitdrukkelijk ook nader beschouwd. De
ophoging van het plangebied en de grondwaterstand bij de bestaande gemeente maar ook iedere andere mogeliike initiatiefnemer is gehouden
woningen zijn ongewis en fhuikend voor reclamant. Hij zou graag het aan het zorgvuldigheidsbeginsel indien zij werkzaamheden in het gebied
standpunt van het Hoogheemraadschap van Schieland vernemen over wenst te verrichten. Dit betekent dat in de gebiedsontwikkeling

de handhaving van de bestaande bebouwing en het risico op gedetailleerd ontwerpuitwerking wordt gegeven aan de bodemingrepen,
grondwateroverlast. zettingen en stabiliteit in het algemeen en in relatie tot de bestaande

Niet duidelijk is of onderzoek is gedaan naar het risico op lintbebouwing en eigendommen in het biizonder.

grondverschuivingen, wat reclamant onaanvaardbaar acht en niet in

overeenstemming tot een goede ruimteliike ordening.

Geluids- en verkeersoverlast A. Het uitgangspunt ‘Eerst bewegen, dan bouwen’, zoals vastgesteld in ia

A. De ontwikkeling met nieuwe ontsluitingswegen houdt een forse
toename in van autoverkeer en mobiliteit. Het uitgangspunt van eerst
bewegen dan bouwen, met zo veel mogelijk gebruik maken van de
aanwezige infrastructuur wordt hier niet gevolgd.

B. De keuze voor een nieuwe rond- en ontsluitingsweq, direct naast de
woonkavel van reclamant is onnavolgbaar. Eerst was de Middelweg
verkeersluw gemaakt maar nu de eerste ontsluitingsweg met een
busverbinding. Reclamant vraagt zich af of ook het landbouwverkeer via
deze wegq wordt ontsloten en of dit is meegenomen in het
verkeersonderzoek.

C. In de toelichting staat dat bij bestaande woningen mogeliik sprake zal
zijn van indirecte geluidshinder als gevolg van verkeerstoename. Het
staat voor reclamant vast dat er sprake zal zijn van ernstige
geluidshinder zowel in het woonhuis als in de tuin en vraagt zich af of het
optredende geluidsniveau ook in de tuin is beoordeeld. De toename van
de geluidsdepositie op de gevel van de woning is groter dan 5 dB en
daarmee in principe ontoelaatbaar. Niet duideliik is of te nemen

het Masterplan Middengebied Zuidplaspolder (2021), houdt in dat er
mabiliteitsmaatregelen worden getroffen voordat onaanvaardbaar
verkeersoverlast ontstaat. Dit uitgangspunt wordt toegepast in de
fasegewijze ontwikkeling van het bestemmingsplangebied.

In de eerste fase van de ontwikkeling wordt uitgegaan van gebruik van de
(bestaande) Middelweg en een nieuwe ontsluitingsweq richting
N219/Knibbelweg-Oost (richting A12). Deze ontsluiting is op basis van
verkeersonderzoek aanvaardbaar voor de ontwikkeling van 4.500
woningen.

Daarnaast komt er een derde ontsluitingsweg en neemt de gemeente
aanvullende mobiliteitsmaatregelen (conform de Deelovereenkomst
Mobiliteit (2023)), zodat de situatie ook na 4.500 woningen (tot in totaal

8.000 woningen) aanvaardbaar blijft.

Verder is de gemeente in overleg met provincie Zuid-Holland om vanaf het
beqgin openbaar vervoer te laten riiden. Ook wordt er ingezet om het
fietsroutenetwerk te verbeteren en wordt er geinvesteerd in het aanbieden
van deelmobiliteit vanaf de eerste fase. De ambitie van de gemeente is




geluidreducerende maatregelen verplicht worden voorgeschreven in het
bestemmingsplan, wat wel zou moeten.

D. Er ziin parkeerhubs voorzien aan de zijkanten van het nieuwe dorp en
men overweegt om naast de rondweq parkeergelegenheid te maken.
Naar verwachting leidt dit tot cumulatieve overlast voor de bestaande
bewoners.

om deze duurzame mobiliteitsmaatregelen stapsgewijs en vooruitlopend
op de bouw van de woningen te realiseren. Het beoogde effect van de
duurzame mobiliteitsmaatregelen is het dempen van de totale toename
van autoverkeersbewegingen.

Ten opzichte van de huidige situatie zullen de verkeerseffecten uiteraard
alsnog toenemen. Dit blijkt ook uit het onderzoek voor het
bestemmingsplan en MER. Deze effecten ziin afgewogen tegen het
landelijke, provinciale en regionale belang van de ontwikkeling van
voldoende nieuwe woningen om aan het (grote) woningtekort te voldoen.
Er moeten in Nederland ruim 961.000 nieuwe woningen worden gebouwd
in 2030, waarvan nu nog ongeveer 150.000 nieuwe woningen in Zuid-
Holland. In het licht van het maatschappeliik belang acht de gemeente de
ontstane effecten aanvaardbaar. Tevens wordt benadrukt dat, overal in
het plangebied, aan de wetteliijke normen wordt voldaan zodat sprake bilijft
van een goed woon- en leefklimaat.

B. De Middelweg was voorheen een belangrijke provinciale
ontsluitingsweg. De Middelweg verloor deze functie binnen het wegennet
met de realisatie van de N457/Moordrechtboog en werd daarom
afgewaardeerd. Ten behoeve van de ontwikkeling van het Middengebied
zal de functie (en het belang) van de Middelweg weer toenemen. Uit
verkeersonderzoek blijkt dat de Middelweg één van drie noodzakeliike
hoofdontsluitingswegen is voor bestemmingsplangebied, gelet op een
aanvaardbare verkeerssituatie.

De Middelweg zal binnen de bebouwde kom een snelheidsregime van 30
km/u krijgen en daarop worden ingericht. De Middelweg zal in de
toekomst ook geen doorgaande weqg door het bestemmingsplangebied
ziin: de Groene Slinger rond het dorp is het alternatief.

Buiten de bebouwde kom is een inrichting van de Middelweq als
gebiedsontsluitingsweg met een snelheidsregime van 60 km/u voorzien.
Dit past goed bij de (huidige en toekomstige) functie van de weq in relatie
tot de aanwezige erf- en perceelaansluitingen. De weqg bliift ook
beschikbaar voor landbouwverkeer.

De effecten van deze functiewiizigingen van de Middelweg is
meegenomen in het MER en is meegewogen in de besluitvorming over
het bestemmingsplan.




In het vervolg zal een nadere uitwerking van het nieuwe profiel van de
Middelweg worden opgesteld, waarbij sprake moet ziin van een
verkeersveilige en geloofwaardige weginrichting voor alle wegaebruikers.

C. De geluidbelastingen ziin voor het bestemmingsplan beoordeeld ter
plaatse van de gevel van de woningen in het gebied. In de wetgeving zijin
woningen beschermd tegen een te hoge geluidbelasting. Buitenruimten
ziin niet meegenomen in de beoordeling omdat dit geen onderdeel is van
de wetgeving.

Voor een deel van de Middelweg zal een toename van het verkeer
ontstaan als gevolg van de ontwikkeling van het bestemmingsplangebied.

Ter hoogte van de woning van reclamant zal de Middelweg geen
doorgaande weg worden. Dit deel van de Middelweg is alleen bedoeld
voor bestemmingsverkeer (de woningen/bedrijven langs de Middelweq).
Al het overige verkeer wordt over de Groene Slinger geleid. Daarnaast
wordt het snelheidsregime op dit deel van de Middelweq verlaagd naar 30
km/u. Hierdoor zal de geluidbelasting ten gevolge van de Middelweg op dit
deel van de wegq juist afnemen ten opzichte van de huidige situatie.

Op een ander deel van de Middelweg is wel sprake van een toename van
het verkeer (op het gedeelte richting de A20). Daar ontstaat een toename
van het geluid van ongeveer 6 dB. Omdat dit meer dan 5 dB is, wordt op
dat wegvak een bronmaatregel (een maatregel ter plaatse van de weg,
waar de geluidemissie ontstaat) toegepast. Dit wordt, naar aanleiding van
onder meer deze en andere zienswijzen, geborgd in de
bestemmingsplanregels.

D. De Groene Slinger van het dorp heeft een belangrijke ontsluitende
functie, met de daarbij behorende verkeersintensiteiten. De Groene
Slinger zal, net zoals de rest van de bebouwde kom, met een
snelheidsregime van 30 km/u worden ingericht. De exacte inrichting
hiervan is een ontwerpopgave voor het vervolg. Het mogeliik realiseren
van parkeerplaatsen langs de Groene Slinger zal niet leiden tot
onaanvaardbare geluidsbelasting voor bewoners. De verkeersintensiteiten
op deze weg worden door het toevoegen van parkeerplaatsen namelijk
niet anders en de verkeersintensiteiten bepalen de geluidbelasting vanaf
de wegq.




Klimaatneutraal / gezonde lucht

A. Het is reclamant onduidelijk hoe het streven om de CO2-uitstoot zo
laag mogelijk te houden wordt ingevuld. De doelstelling is om net zo veel
energie op te wekken via zon en aquathermie als het dorp gebruikt.
Reclamant vraagt zich af of er onderzoek is gedaan naar de gevolgen
van aquathermie voor de bodemstructuur.

B. Uit het MER Deelrapport luchtkwaliteit blijkt dat het plan leidt tot een
lichte verslechtering van de luchtkwaliteit in het plangebied.

In de toelichting staat dat niet wordt voldaan aan de geactualiseerde
advieswaarden van de Wereldgezondheidsorganisatie (WHO) uit 2021
voor fijnstof en stikstofdioxide. Reclamant acht het een gemiste kans dat
de raad kenneliik de nieuwe waarden naast zich neer legt. Nu de
gemeente deelnemer is van het gesloten Schone Lucht Akkoord (SLA),
waarin is afgesproken de gezondheidseffecten van luchtvervuiling door
Nederlandse bronnen in 2030 met 50% te verminderen had een andere
opstelling voor de hand gelegen

A. Er ziin verschillende manieren waarop wordt geprobeerd de CO -
uitstoot zoveel mogelijk te beperken. De energievoorziening wordt Zoveel
moagelijk fossielvriji gemaakt. Nieuwbouwwoningen worden zonder
gasaansluiting opgeleverd. Daarnaast draagt het plan bij aan het
opwekken van fossielvrije energie (0.a. door middel van de zonnepanelen
in het plan). Door zoveel mogeliik woningen/gebouwen modulair (prefab )
te bouwen kunnen veel transportbewegingen in de realisatiefase worden
voorkomen. Ook de aanleg van een piipleiding om in de realisatiefase
zand naar het gebied te transporteren, draagt bij aan het beperken van de
transportbewegingen en daarmee de CO _-uitstoot in die fase. Ook het
uitvoeren van woningen als houtbouw beperkt de CO -uitstoot in
vergelijking met traditionele bouw.

Het beoogde systeem aquathermie is een gesloten systeem en zal
derhalve geen invloed of gevolgen hebben voor de bodemstructuur.

B. Uit het onderzoek voor het bestemmingsplan en MER blijkt inderdaad
dat er een beperkte verslechtering van de luchtkwaliteit ontstaat. Het
effect is afgewogen tegen het landeliike, provinciale en regionale belang
van de ontwikkeling van voldoende nieuwe woningen om aan het (grote)
woningtekort te voldoen. Er moeten in Nederland ruim 961.000 nieuwe
woningen worden gebouwd in 2030, waarvan nu nog ongeveer 150.000
nieuwe woningen in Zuid-Holland. In het licht van het maatschappelijk
belang acht de gemeente de ontstane luchtkwaliteit aanvaardbaar. Er
wordt tevens voldaan aan de eisen uit de Wet milieubeheer en het Besluit
kwaliteit leefomgeving.

Dat neemt niet weqg dat de gemeente nog steeds staat achter de
ondertekening van het Schone Lucht Akkoord (SLA). De gemeente streeft
nog steeds naar een reductie van de emissies, zoals fijnstof en
stikstofdioxide. Dit doet de gemeente door gezondheid en luchtkwaliteit
mee te nemen in de diverse beleids- en uitvoeringsplannen waaraan
gewerkt wordt. Als onderdeel van het SLA zijn een hele set verplichte
maatregelen benoemd, waar deelnemers mee aan de slag moeten.
Daarnaast kunnen deelnemers aanvullende maatregelen benoemen. Veel
van de verplichte maatregelen zijn door de gemeente in uitvoering
genomen. Daarnaast worden er een aantal aanvullende maatregelen
uitgewerkt. Voorbeelden ziin maatregelen om de huidige
autoverkeersbeweging in de gemeente te verminderen, de emissie van
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bedrijven met grote emissies te verminderen en het verminderen van
houtstook binnen de gemeente.

Voor de ambities op dit gebied verwijst de gemeente ook naar de
vastgestelde Nota van Uitgangspunten (2023).

" Prefab is de afkorting van prefabricated (vooraf gebouwd). De naam
verwijst dus naar de manier van bouwen. Een prefab woning komt in

delen op het bouwterrein aan en wordt vervolgens op de uiteindelijke
standplaats in elkaar gezel tot de uiteindelijke woning

Strijd met provinciaal beleid De provincie heeft op 12 oktober 2022 de Herziening Omgevingsbeleid nee
Op grond van het artikel 6.9 van de Omgevingsverordening kan een Ontwikkeling Middengebied Zuidplaspolder vastgesteld. Daarbij is het
bestemmingsplan voorzien in een nieuwe ruimtelijke ontwikkeling mits is | bestemmingsplangebied opgenomen op kaart 19 Grootschalige
aangetoond dat de ruimtelilke kwaliteit per saldo ten minste gelijk bliift. In | buitenstedeliike bouwlocaties. Hierbij moet de gemeente voldoen aan
dit geval is sprake van een ontwikkeling die niet past bii de bestaande artikel 6.10 Stedeliike ontwikkelingen.
gebiedsidentiteit. Bij de ontwikkeling van het Viifde dorp wordt ingezet op
een dorps en landeliik woonmilieu maar de voorgestane Artikel 6.10 geeft ook aan dat een plan voor een grootschalige
bebouwingsdichtheid van 50 woningen per hectare hoort veeleer thuis in | ontwikkeling rekening houdt met een zo groot mogelijke dichtheid.
een stedeliik plan. Reclamant concludeert dat de ruimtelilke opzet van Artikel 6.9, lid 3 geeft aan dat artikel 6.9 niet geldt voor aangewezen
het centrum niet past in het provinciaal beleid. stedelijke ontwikkelingen. Een dergelijke buitenstedelijke bouwlocatie
zorgt uiteraard voor een nieuwe gebiedsidentiteit. Met de provincie zijn
tevens bestuurliike afspraken gemaakt over de ontwikkeling van het
bestemmingsplangebied waaronder de woningaantallen alsmede de
gemiddelde woningdichtheden.
Het plan is derhalve niet in strijd met het provinciale beleid.
Voorts merkt de gemeente op dat de gemiddelde woningbouwdichtheid
van het ‘Woongebied’ 30 per hectare is. Alleen in het centrum van het
woongebied worden hogere dichtheden voorzien.
Belangenafweging Bij de beantwoording van punt 1 is aangegeven waarom er is gekozen nee

Reclamant is van mening dat onvoldoende rekening wordt gehouden
met ziin belangen en dat de raad ten onrechte de belangen niet heeft
afgewogen of de toegestane bebouwing en maximale bouwhoogte ook
daadwerkeliik overal ruimtelijk aanvaardbaar is. Het is daarbij de
bevoegdheid van uw raad om de ruimtelijke ordening in de gemeente
vast te stellen. Het voorliggende ontwerpplan gaat daaraan voorbij en

voor een Chw bestemmingsplan. Daarnaast wordt in dit bestemmingsplan
een goede afweging gemaakt met betrekking tot de ruimteliike kwaliteit en

vindt er altijd een zorgvuldige afweging van verschillende belangen plaats.

Naar aanleiding van de verschillende zienswijzen is het bestemmingsplan
ten aanzien van de bebouwing ook aangepast.




legt te veel vrijheid bij het college. Het ontwerpplan getuigt van een
onzorgvuldige en onevenwichtige afweging van belangen en strekt niet
ten behoeve van een goede ruimtelijke ordening. Het ontwerp is in dit
opzicht in strijd met de rechtszekerheid en is niet in overeenstemming
met art 7c, eerste lid, onder a en b, van de criteria in het Besluit Chw.

In artikel 7c, eerste lid onder a en b van de Chw wordt beschreven dat, in
aanvulling op artikel 3.1 van de Wet ruimtelijke ordening, ook regels
mogen worden gesteld ten behoeve van het bereiken en in stand houden
van een veilige en gezonde fysieke leefomgeving en het doelmatig
beheren, gebruiken en ontwikkelingen van de fysieke leefomgeving ter
vervulling van maatschappeliike functies.

In dit bestemmingsplan, samen met de onlangs vastgestelde Nota van
Uitgangspunten (2023), is er een goede afweging gemaakt voor de
invulling van dit gebied en hoe een veilige en gezonde leefomgeving
gewaarborgd wordt.

8 | Waardevermindering / uitkoop

De woning van reclamant is uit 1903 en niet onderheid. Reclamant
voorziet forse schade aan de woning door trillingen van de bouw- en
aanlegwerkzaamheden, grondwater en verkeer dat over de nieuwe
rondleiding rijdt. Tevens komen de voor de centrumfunctie beoogde
woningen en de rondweg te dicht bij ziin perceel. Dit heeft gevolgen voor
leefbaarheid en constructieve kwaliteit van de woning.

Reclamant is van mening dat de nadelige invloed van het plan op de
waarde van de woning groter is en dat de raad hier een groter gewicht
aan dient toe te kennen. Daarbij verwacht hij dat de plannen negatieve
invioed zullen hebben voor de verkoopbaarheid van de woning.
Wanneer de keus aan bewoners wordt gelaten om te worden uitgekocht
of te worden verplaatst, zou reclamant willen worden uitgekocht door de
gemeente. Niet uitgesloten is dat dit gunstiger uitpakt voor de gemeente.

De gemeente is zich bewust van de kwetsbaarheid van bestaande
eigendommen in het gebied. Voorafgaand aan de aanvang van
werkzaamheden wordt er daarom zorgvuldig opname gedaan van de
panden teneinde allereerst en zo mogelijk maatregelen te nemen ter
voorkoming van overlast en schade. Of dit nodig is en kan, en of het
maatregelen betreft aan de woning of aan de uitvoeringswijze van
werkzaamheden, hangt af van de lokale situatie. Vervolgens wordt er per
perceel en pand ten tiide van de uitvoering een monitoring uitgevoerd op
diverse aspecten zoals trillingen en wateroverlast zodat er bij herleidbare
schade ten gevolge van de werkzaamheden herstel of vergoeding plaats
kan vinden.

Ten aanzien van mogelijke waardedaling van de woning bestaat de
mogelijikheid om een verzoek tot tegemoetkoming in
planschade/nadeelcompensatie* in te dienen.

*Onder de Omgevingswet is de term planschade vervangen door de term
nadeelcompensatie. Schade als gevolg van het vaststellen van het
bestemmingsplan valt onder de planschaderegeling. Schade als gevolg
van verleende omgevingsverqunningen valt onder de
nadeelcompensatieregeling omdat deze omgevingsvergunningen allemaal
na invoering van de Omgevingswet aangevraaqd en verleend zullen
worden.
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CONCLUSIE

Deze reactie leidt wel tot aanpassing van het bestemmingsplan.




Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Vervolg

Water

De gemeente heeft in 2024 een waterhuishoudkundig onderzoek op perceel niveau uitgevoerd. De
resultaten hiervan moeten nog met het HHSK worden afgestemd. Deze afstemming loopt parallel aan
het opstellen van waterhuishoudkundigplan voor het totale Middengebied. De afronding hiervan vindt
plaats in Q4 2025.

Bodem
Het geotechnisch grondonderzoek is opgestart in maart 2025. In de zomer van 2025 zal dit moeten
leiden tot nadere inzichten omtrent zettingen in het gebied ten tijde van het bouwrijp maken.

Stedenbouw
In het najaar van 2025 zal naar verwachting een stedenbouwkundigcasco voor fase 1a gepresenteerd
worden. Dit casco geeft de inrichting van het gebied weer.

Inpassing woning
De verwachting is dat vanwege bovengenoemde voortgang en uitwerkingen, eind 2025 meer zicht is
op de mogelijkheden en de gesprekken over inpassing kunnen worden opgestart.

Nulmeting

De gemeente zal voor aanvang van de werkzaamheden voor de gebiedsontwikkeling een plan
uitwerken voor de monitoring van bouwoverlast, ook specifiek in relatie tot bestaande bebouwing.
Aandacht wordt besteed aan onder andere trillingen door bouwactiviteiten en transport. Ook zal een
procesaanpak uitgewerkt worden over afhandeling van eventueel ontstane schade alvorens wordt
gestart.

Aanvullend instrumentarium

De gemeente onderzoekt de mogelijkheid voor het toepassen van aanvullend instrumentarium gericht
op het bieden van perspectief voor eigenaren die het gebied willen verlaten, maar ook die er willen
blijven. Enerzijds wat kan de gemeente bieden om tegemoet te komen in mogelijkheden compensatie
in woongenot, anderzijds te onderzoeken wat geboden kan worden als mensen het gebied willen
verlaten. Dit laatste kan mogelijk leiden tot een regeling die een vangnet biedt bij de verkoop van de
woning of in specifieke gevallen de mogelijkheid tot directe uitkoop door de gemeente. Dit aanvullend
instrumentarium bevindt zich nadrukkelijk nog in de onderzoeksfase. Of en in welke mate dit
instrumentarium kan worden toegepast is afhankelijk van een besluit van de gemeenteraad.
Vooralsnog lijkt de planning hiervan Q4 2025.

Nadeelcompensatie

Na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan, kan er binnen 5 jaar na deze datum een
verzoek tot nadeelcompensatie worden ingediend als gevolg van het wijzigen van het
bestemmingsplan. De regeling nadeelcompensatie is te vinden op de website van de gemeente
(www.zuidplas.nl/nadeelcompensatie-planschade).
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onteigening. Verder kunt u als eigenaren/bewoners bij aantoonbare schade als gevolg van het
bestemmingsplan een beroep doen op nadeelcompensatie. Deze bestaande regelingen vormen de
juridische basis waarop de gemeente opereert en bieden een kader voor het zorgvuldig athandelen
van individuele situaties.

De komende periode wordt samen met u verkend welke vorm van perspectief passend is op uw
situatie. De gesprekken die de afgelopen jaren zijn gevoerd, vormen hiervoor een belangrijke basis.
Met dit plan beoogt de gemeente een zorgvuldige en uitlegbare aanpak, waarbij recht wordt gedaan
aan zowel het algemeen belang als de positie van u als eigenaren/bewoners.

Algemeen

U heeft deze woning verworven in 1991.

U vreest voor schade aan haar eigendom door de werkzaamheden die gepaard gaan met het bouwen
van het nieuwe dorp. Ook vreest jarenlange juridische trajecten voor de claim van eventuele schade.
Uw keuze is nooit geweest om in een dorp te wonen en hiermee is inpassing in het nieuwe dorp niet
bespreekbaar.

Tevens vermoed u een waardedaling van de woning bij verkoop in de bouwfase.

U vermoedt een waardedaling van de woning bij verkoop in de bouwfase en u heeft aangegeven te
willen vertrekken voordat de eerste infrastructurele activiteiten (zoals zandaanvoer en vrachtverkeer)
starten.

Wens/vraag
U heeft behoefte aan duidelijkheid over wanneer en hoe de woning te kunnen verkopen.

Perspectief

Met een gemeentelijk projectteam waarin verschillende disciplines vertegenwoordigd zijn, wordt
gekeken hoe de wens past in het groter geheel en op welke manier er een mogelijkheid is of
gecreéerd kan worden die zou kunnen aansluiten bij uw wensvraag. Om verschillende redenen, het
kan planologisch, juridisch, technisch, enz kan het voorkomen dat een wens niet uit haalbaar is. Deze
uitkomst kan permanent zijn, maar ook van tijdelijke aard waarbij de voorwaarde om een wens te
kunnen invullen nog gecreéerd moet waorden.

De gemeente maakt voor ieder perceel in het lint een plan voor de aansluiting op de nieuwe situatie
met betrekking tot bodem en water. Waarbij de benodigde ingrepen worden getoetst op haalbaarheid
hiervan. In de uitwerking van het stedenbouwkundig plan is rekening gehouden met eerdere
opmerkingen van inwoners omtrent afstanden en bouwhoogtes van nieuwe bebouwing tot de
bestaande lintbebouwing, uitgangspunten vanuit het bestemmingsplan.

Het onderzoek naar inpassing is een vanuit de nota van uitgangspunten die de gemeente heeft
vastgesteld. Om uitsluitsel over inpassing te geven dient het traject onderzoek doorlopen te worden.

De gemeente begrijpt het onderscheid tussen technisch inpasbaar zijn van de woning en het
emotioneel niet inpasbaar zijn in de veranderende situatie. Uiteraard zijn jullie vrij om welke reden dan
ook het gebied te verlaten en uw woning op de vrije markt te koop te zetten.

De gemeente onderzoekt in hoeverre wij u een houvast kunnen bieden omtrent u zorg van de
verkoopbaarheid van de woning. We denken aan een vangnet regeling. Hieronder een voorbeeld van
een stappenplan vangnetregeling, deze dient nog nader uitgewerkt te worden. Een eventuele
definitieve versie kan een gewijzigd stappenplan bevatten.

VOORBEELD STAPPENPLAN TOEPASSING VANGNETREGELING

1 Eigenaar woning wil deze verkopen en zet deze te koop bij lokale Ca. 6 mnd
huizenmakelaar

De woning staat minimaal 6 maanden publiekelijk te koop

Er is geen interesse voor de aankoop van de woning door derden

BlwiN

De eigena(a)r(en) melden de woning aan voor de vangnetregeling







Vervolg

Water

De gemeente heeft in 2024 een waterhuishoudkundig onderzoek op perceel niveau uitgevoerd. De
resultaten hiervan moeten nog met het HHSK worden afgestemd. Deze afstemming loopt parallel aan
het opstellen van waterhuishoudkundigplan voor het totale Middengebied. De afronding hiervan vindt
plaats in Q4 2025.

Bodem
Het geotechnisch grondonderzoek is opgestart in maart 2025. In de zomer van 2025 zal dit moeten
leiden tot nadere inzichten omtrent zettingen in het gebied ten tijde van het bouwrijp maken.

Stedenbouw
In het najaar van 2025 zal naar verwachting een stedenbouwkundigcasco voor fase 1a gepresenteerd
worden. Dit casco geeft de inrichting van het gebied weer.

Inpassing woning
De verwachting is dat vanwege bovengenoemde voortgang en uitwerkingen, eind 2025 meer zicht is
op de mogelijkheden en de gesprekken over inpassing kunnen worden opgestart.

Nulmeting

De gemeente zal voor aanvang van de werkzaamheden voor de gebiedsontwikkeling een plan
uitwerken voor de monitoring van bouwoverlast, ook specifiek in relatie tot bestaande bebouwing.
Aandacht wordt besteed aan onder andere trillingen door bouwactiviteiten en transport. Ook zal een
procesaanpak uitgewerkt worden over afhandeling van eventueel ontstane schade alvorens wordt
gestart.

Aanvullend instrumentarium

De gemeente onderzoekt de mogelijkheid voor het toepassen van aanvullend instrumentarium gericht
op het bieden van perspectief voor eigenaren die het gebied willen verlaten, maar ook die er willen
blijven. Enerzijds wat kan de gemeente bieden om tegemoet te komen in mogelijkheden compensatie
in woongenot, anderzijds te onderzoeken wat geboden kan worden als mensen het gebied willen
verlaten. Dit laatste kan mogelijk leiden tot een regeling die een vangnet biedt bij de verkoop van de
woning of in specifieke gevallen de mogelijkheid tot directe uitkoop door de gemeente. Dit aanvullend
instrumentarium bevindt zich nadrukkelijk nog in de onderzoeksfase. Of en in welke mate dit
instrumentarium kan worden toegepast is afhankelijk van een besluit van de gemeenteraad.
Vooralsnog lijkt de planning hiervan Q4 2025.

Nadeelcompensatie

Na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan, kan er binnen 5 jaar na deze datum een
verzoek tot nadeelcompensatie worden ingediend als gevolg van het wijzigen van het
bestemmingsplan. De regeling nadeelcompensatie is te vinden op de website van de gemeente
(www.zuidplas.nl/nadeelcompensatie-planschade).



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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onteigening. Verder kunt u als eigenaren/bewoners bij aantoonbare schade als gevolg van het
bestemmingsplan een beroep doen op nadeelcompensatie. Deze bestaande regelingen vormen de
juridische basis waarop de gemeente opereert en bieden een kader voor het zorgvuldig athandelen
van individuele situaties.

De komende periode wordt samen met u verkend welke vorm van perspectief passend is op uw
situatie. De gesprekken die de afgelopen jaren zijn gevoerd, vormen hiervoor een belangrijke basis.
Met dit plan beoogt de gemeente een zorgvuldige en uitlegbare aanpak, waarbij recht wordt gedaan
aan zowel het algemeen belang als de positie van u als eigenaren/bewoners.

Algemeen

Jullie hebben deze woning gekocht in 2019.

Jullie geven aan te vrezen voor schade aan het eigendom door de werkzaamheden die gepaard gaan
met het bouwen van het nieuwe dorp. Ook vrezen jullie jarenlange juridische trajecten voor de claim
van eventuele schade. Ook is jullie keuze nooit geweest om in een dorp te wonen en hiermee is
inpassing in het nieuwe dorp niet bespreekbaar.

Jullie vermoeden een waardedaling van de woning bij verkoop in de bouwfase en hebben
aangegeven te willen vertrekken voordat de eerste infrastructurele activiteiten (zoals zandaanvoer en
vrachtverkeer) starten.

Wens/vraag
Jullie hebben behoefte aan duidelijkheid over wanneer en hoe de woning te kunnen verkopen.

Perspectief

Met een gemeentelijk projectteam waarin verschillende disciplines vertegenwoordigd zijn, wordt
gekeken hoe de wens past in het groter geheel en op welke manier er een mogelijkheid is of
gecreéerd kan worden die zou kunnen aansluiten bij jullie wensvraag. Om verschillende redenen, het
kan planologisch, juridisch, technisch, enz kan het voorkomen dat een wens niet uit haalbaar is. Deze
uitkomst kan permanent zijn, maar ook van tijdelijke aard waarbij de voorwaarde om een wens te
kunnen invullen nog gecreéerd moet worden.

De gemeente maakt voor ieder perceel in het lint een plan voor de aansluiting op de nieuwe situatie
met betrekking tot bodem en water. Waarbij de benodigde ingrepen worden getoetst op haalbaarheid
hiervan. In de uitwerking van het stedenbouwkundig plan is rekening gehouden met eerdere
opmerkingen van inwoners omtrent afstanden en bouwhoogtes van nieuwe bebouwing tot de
bestaande lintbebouwing, uitgangspunten vanuit het bestemmingsplan.

Het onderzoek naar inpassing is een vanuit de nota van uitgangspunten die de gemeente heeft
vastgesteld. Om uitsluitsel over inpassing te geven dient het traject onderzoek doorlopen te worden.

De gemeente begrijpt het onderscheid tussen technisch inpasbaar zijn van de woning en het
emotioneel niet inpasbaar zijn in de veranderende situatie. Uiteraard zijn jullie vrij om welke reden dan
ook het gebied te verlaten en jullie woning op de vrije markt te koop te zetten.

De gemeente onderzoekt in hoeverre wij jullie een houvast kunnen bieden omtrent jullie zorg van de
verkoopbaarheid van de woning. We denken aan een vangnet regeling. Hieronder een voorbeeld van
een stappenplan vangnetregeling, deze dient nog nader uitgewerkt te worden. Een eventuele
definitieve versie kan een gewijzigd stappenplan bevatten.

VOORBEELD STAPPENPLAN TOEPASSING VANGNETREGELING

1 Eigenaar woning wil deze verkopen en zet deze te koop bij lokale Ca. 6 mnd
huizenmakelaar

De woning staat minimaal 6 maanden publiekelijk te koop

Er is geen interesse voor de aankoop van de woning door derden

BlwiN

De eigena(a)r(en) melden de woning aan voor de vangnetregeling







Vervolg

Water

De gemeente heeft in 2024 een waterhuishoudkundig onderzoek op perceel niveau uitgevoerd. De
resultaten hiervan moeten nog met het HHSK worden afgestemd. Deze afstemming loopt parallel aan
het opstellen van waterhuishoudkundigplan voor het totale Middengebied. De afronding hiervan vindt
plaats in Q4 2025.

Bodem
Het geotechnisch grondonderzoek is opgestart in maart 2025. In de zomer van 2025 zal dit moeten
leiden tot nadere inzichten omtrent zettingen in het gebied ten tijde van het bouwrijp maken.

Stedenbouw
In het najaar van 2025 zal naar verwachting een stedenbouwkundigcasco voor fase 1a gepresenteerd
worden. Dit casco geeft de inrichting van het gebied weer.

Inpassing woning
De verwachting is dat vanwege bovengenoemde voortgang en uitwerkingen, eind 2025 meer zicht is
op de mogelijkheden en de gesprekken over inpassing kunnen worden opgestart.

Nulmeting

De gemeente zal voor aanvang van de werkzaamheden voor de gebiedsontwikkeling een plan
uitwerken voor de monitoring van bouwoverlast, ook specifiek in relatie tot bestaande bebouwing.
Aandacht wordt besteed aan onder andere trillingen door bouwactiviteiten en transport. Ook zal een
procesaanpak uitgewerkt worden over afhandeling van eventueel ontstane schade alvorens wordt
gestart.

Aanvullend instrumentarium

De gemeente onderzoekt de mogelijkheid voor het toepassen van aanvullend instrumentarium gericht
op het bieden van perspectief voor eigenaren die het gebied willen verlaten, maar ook die er willen
blijven. Enerzijds wat kan de gemeente bieden om tegemoet te komen in mogelijkheden compensatie
in woongenot, anderzijds te onderzoeken wat geboden kan worden als mensen het gebied willen
verlaten. Dit laatste kan mogelijk leiden tot een regeling die een vangnet biedt bij de verkoop van de
woning of in specifieke gevallen de mogelijkheid tot directe uitkoop door de gemeente. Dit aanvullend
instrumentarium bevindt zich nadrukkelijk nog in de onderzoeksfase. Of en in welke mate dit
instrumentarium kan worden toegepast is afhankelijk van een besluit van de gemeenteraad.
Vooralsnog lijkt de planning hiervan Q4 2025.

Nadeelcompensatie

Na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan, kan er binnen 5 jaar na deze datum een
verzoek tot nadeelcompensatie worden ingediend als gevolg van het wijzigen van het
bestemmingsplan. De regeling nadeelcompensatie is te vinden op de website van de gemeente
(www.zuidplas.nl/nadeelcompensatie-planschade).



Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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vrachtwagens. Zo gauw je natuurlijk gaat belasten, ben ik bang dat we ook in de parijs komen.
En wij, en ik denk dat ik ook voor hun spreek, hebben geen zin om jarenlang in een juridisch
traject te belanden.

Waar, ja, vind ik op mijn leeftijd niet meer nodig. Ik denk, je wilt nou, dat wil je weer leven. Ik ga
niet, als ik dan weg wil, het huis onverkoopbaar laten verklaren omdat er een scheur in het huis

ligt.

En dan ga ik niet vijftien jaar van mijn leven procederen en dan alsnog daarna weg moeten. Ik
zit daar niet op te wachten. Dus dat is jullie belangrijkste zorgenpunt.

En wat natuurlijk gebruikelijk is in bouwprocessen, is dat er altijd een opname gemaakt wordt
van jullie woning. En dan, uiteindelijk mochten er schade ontstaan. Maar ik snap het wel.

Na meerdere projecten meegemaakt hebben waar dit ook aan de hand is. En die mensen zijn
ook bekenden van mij. En jaren in de kleren zo gezeten en met stembordjes in de huis.

En ik zeg, ik wil er helemaal niet in beginnen. Voor die tijd wil ik zeggen, jongens, gooi even de
deuren dicht achter me. Precies, en dan hoor ik jou zeggen, voor die tijd.

Hebben jullie daar ook een beeld bij? Wanneer gaat dit spelen? Wij hebben natuurlijk gezegd,
zolang het dorp gaat beginnen, ga maar weg. Dat kan ik wel één ding heel erg vertellen. En dat
is echt het moment dat de vrachtwagens gaan rijden? Ja, dat denk ik wel.

Dat is ook het moment dat jullie zeggen met elkaar, dat is ook het moment, dan zijn we er ook
wel een beetje klaar voor. Ja, het moment dat de schade kan ontstaan. Wij hopen natuurlijk nog
steeds dat dat hele plan niet doorgaat.

Dat is natuurlijk ons gewil, maar dat zal niet meer lukken. Nou ja, dat is ook een... Kijk, je moet
het ook zo zien, wij wonen daar prima. En aan de ene kant denk ik, ja weet je, wij wonen daar
prima, dus als er niks gebeurt, dan blijf ik daar wonen.

Maar zo gauw er wat gaat gebeuren, willen we ook gewoon weg. Ik wil voortijdig dat er wat
gaat gebeuren. Ik wil niet in een malaise van een Groninger of een Haandrik, ik weet niet of
jullie het verhaal van de Haandrik kennen, in Twente.

Dat is het kanaal wat er wel op is. Ja, daar woont de familie van. Ja, onze advocaat zit ook daar
in dat dossier.

Die mensen zijn jaren aan het procederen om daar schade van te krijgen. En die schade hoeft
niet nu te ontstaan direct met voorbelasten, maar het kan ook na vijf jaar ontstaan. En ga dan
maar bewijzen dat het komt door voorbelasten, door haaien.

En dan hebben ze inderdaad binnen die juridische kaders gewerkt die gesteld zijn. Die moeten
we bij jullie aankloppen. Maar hebben ze buiten die kaders gewerkt.



Ja, welke haaier is het geweest? Geen idee. Ga maar bewijzen. Ja, op welke partijen, weet je.

Wie ga je daar een aanspraak voor stellen? En dat gaat natuurlijk jaren duren. En ga je het er nu
eruit winnen? Of zit jij lekker met de malaise? Ja, precies. Nou ja, goed.

Die huisjes... Maar ik snap dat dit jullie principiéle bezwaar is. Ja, dat is eigenlijk het meest
problematische waar wij tegenaan zijn. Los van dat je nu prettig woont en dat je ook eigenlijk
dat hele dorp die achtertuin wil hebben.

Dat hoor ik jullie eigenlijk ook zeggen. Nou ja, goed. Dat is natuurlijk niet ons ding.

Wij zijn vrijstand gewonnen om vrijstaan te wonen en niet om in een dorp te wonen. Ik zie
mijzelf ook niet in een dorp wonen. Maar als ik dan even naar de tijdslijn kijk.

Voordat je gaat bouwen, waar zitten jullie dan zelf aan te denken? Wanneer is nou het moment
dat jullie zeggen van, nu wil ik weg. Is dat echt het moment dat de vrachtwagens gaan rijden?
Of is dat het moment dat bijvoorbeeld de gemeenteraad zegt, beste gemeente, jullie krijgen nu
de greks gaat open. Dat betekent dat het echt concreet wordt.

Dat zou ook een moment kunnen zijn. Wat zijn jullie gedachten daarbij? Nou ja, de greks is dat
die grond... De grondexploitatie. Dat was jullie het overnemen vanuit de grondpannen.

Eigenlijk is het op het moment dat de greks geopend wordt. Dan krijg je eigenlijk als college
toestemming om aan de slag te gaan. Dan komt er geld in beschikking.

En dan kunnen we inderdaad zand gaan oprijden. Of met buizen, of zeg maar wat we met
elkaar afspelen. Eigenlijk staat dat, ik neem aan dat jullie al zover zijn dat op het moment dat
dat akkoord is.

Dat dan ook, dat dat niet nog een jaar gaat duren voordat het zand gaat rijden. De werkwijze
zal zijn dat uiteindelijk het bestemmingsplan komt door het raad van staten. Dat levert
eventueel nog een aantal reparaties op.

Dan zijn we ook weer een tijdje verder. Op dat moment, ook tegen die tijd, zal het raad de greks
gaan openen. Als er zicht is op een geldig bestemmingsplan.

En vanaf dat moment gaat de trein echt rijden. Laat ik het maar zo zeggen. Nou, ik denk dat het
ook de tijd is dat je dan op een gegeven moment zegt... Het is nu klaar.

Allee, je moet natuurlijk een tijdschema hebben. Want ja, wij moeten ook weer wat anders
kunnen zoeken. Dus je zit daar een beetje... Ja, hoe moet ik het zeggen? Het is natuurlijk een
beetje wikken en wegen.

Ja, maar dan is het een beetje op zoek naar jullie ideeén. Hoe je kijkt en wat je zelf tegenkomt.
Ja, wij moeten weer wat anders kunnen zoeken.






Wat we gaan doen en hoe dat is. En of dat dan jullie een bepaalde comfort zou kunnen bieden.
Waarbij je dan zegt... Wacht eens even, misschien blijf ik.

Dat is de vraag hier. Want het is natuurlijk niet alleen voor jullie. Er zijn ook heel meerdere
mensen die in dat gebied worden.

Die uiteindelijk misschien met eventuele schade gaan. Het is niet alleen nu. Ik wil niet in dat
proces terechtkomen.

Ik wil helemaal niet in dat verhaal terechtkomen. Laten we het zo krijgen. En dat stukje
schadeverhaal... Dat blijft een juridisch traject.

Waarin jullie hier ook juristen hebben lopen. Die gaan aangeven... Wie eist, bewijst. Dat is de
wet.

Mijn vraag is nog steeds. Als we met een plan komen. Hiermee.

Dat jullie het nauwkeuriger... Dat jullie de jurist neerlaat leggen en daarna kijkt. En alle vragen.
Dat het zo fijn getuned wordt.

Dat we ons comfortabel mee voelen. Hoe dat eruit gaat zien. Gaat dat helpen? We praten nu in
een probleem.

Wat we zich kan voordoen. Ik probeer mijn oplossing tegenaan te zetten. En nu lijkt het alsof
die oplossing... Als een oplossing geen oplossing is.

Dan moet u dat ook van tevoren weten. Ik zou het in ieder geval niet proberen. Laat ik het zo
zeggen.

Ik voorzie gewoon een probleem. Wij zitten natuurlijk en een weg. En ze gaan achter ons
bouwen.

En die weg naast ons. En aan de andere kant van de weg. Jullie huis was niet onder heid
gelopen.

Het nieuwe gedeelte is ook niet onder heid. Het staat op 20 centimeter beton. Als het water te
hoog wordt.

Gaat mijn betonplaat drijven. Dan drijft mijn huis weg. Dan krijg je ook scheuren.
Dan gaat hij ongelijk drijven natuurlijk. Het is mij helder. Even terug naar die tijdlijn.

Daar was ik een beetje naar op zoek. De raad heeft aan ons gevraagd. Jullie moeten gewoon
met de mensen in gesprek.

En een vorm van perspectief gaan bieden. Waar ik een beetje naar op zoek ben. Wat voor
perspectief zouden we jullie kunnen bieden.



























Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sub e

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen

Valt buiten de reikwijdte van het verzoek
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid2sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.
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Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen
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Uit tabel 1 volgt dat bij nagenoeg alle punten er sprake is van opbolling van de grondwaterstand ten
opzichte van het polderpeil. De mate van opbolling varieert van enkele centimeters tot een meter
afhankelijk van de betreffende locatie en andere specifieke kenmerken zoals bodemgesteldheid. Verder
valt in de grafieken te zien dat, in periode van langere droogte, de grondwaterstanden onder de
gemiddelde waarden komen. Andersom geldt dat in perioden van hevige neerslag er uitschieters in de
grondwaterstand zichtbaar zijn.

In onderstaande tabel 2 zijn de gemiddelde gemeten stijghoogten (SH) weergegeven in de diepe
peilbuizen. Het betreft de meetreeks van juli 2023 t/m november 2024.

Tabel 2: Gemiddelde van de gemeten stijghoogten in de diepe peilbuizen over de periode juli 2023 t/m
november 2024.

Meetpunt Gem. SH

[m NAP]
PB01-diep -6,0a-6,2
PB02-diep -5,9a-6,3
PB03-diep -5,9a-6,1
PB04-diep -5,9a-6,3
PB05-diep -5,7a-59
PB06-diep -6,0a-6,2
PBO07-diep -6,0a-6,3
PB08-diep -6,0a-6,3
PB09-diep -5,5a-6,0
PB10-diep -6,0a-6,5

Uit tabel 2 volgt dat de stijghoogte over het gebied een min of meer uniform beeld en bandbreedte laten
zien.

In onderstaande tabel 3 zijn de gemiddelde gemeten waterstanden (WS) weergegeven van de
meetpunten in de groene waterparel. Het betreft de meetreeks van juli 2023 t/m november 2024.

Tabel 3: Gemiddelde gemeten opperviaktewaterstanden in de groene waterparel over de periode juli
2023 t/m november 2024.

Meetpunt WS PP
[m NAP] [m NAP]
W11-opp -6,1 -6,37 /1 -6,48 | Peil kent af en toe een uitschieter naar max. NAP -5,9m.

Dit komt waarschijnlijk door aanvoer van neerslag.

W12-opp -6,4a-6,6 -6,62 In de grafiek komt duidelijk het zomer- en winterpeil
terug. Af en toe kent het peil een uitschieter. Dit komt

waarschijnlijk door aanvoer van neerslag.

Uit tabel 3 volgt dat de gemeten waterstand niet de waterstand conform het peilbesluit volgt. In overleg
met Hoogheemraadschap Schieland en de Krimpenerwaard moet bepaald worden waar dit verschil
door wordt veroorzaakt.

Uitbreiding van het huidige meetnet
In de eerste helft van 2025 staat een uitbreiding van het bestaande grondwatermeetnet gepland ten
behoeve van de volgende ontwikkelingen:

ia Uitbreiding t.b.v. bouwrijp maken fase 1a;

ia Uitbreiding t.b.v. inpassing bestaande bebouwing en percelen langs de Middelweg.

Bouwrijp maken fase 1a

Ten behoeve van het bouwrijp maken van fase 1a van de gebiedsontwikkeling wordt in de eerste helft
van 2025 uitgebreid en gedetailleerd grondmechanisch onderzoek uitgevoerd om de opbouw en
eigenschappen van de grondlagen in de bodem. Een belangrijk onderdeel voor de advisering rond het
bouwrijp maken van het gebied is een goede inschatting van de freatische grondwaterstand in de
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