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Onderwerp Omgevingsvergunning 
verlenen 

regulier 

(geanonimiseerd)

U 
heeft 

op 
2 
september 

2025 een 

aanvraag 
voor een 

omgevingsvergunning ingediend 
voor 

het 

wijzigen 
van 

de 

bestemming 
aan Nieuwstraat 

14, 
8061 GR Hasselt. In 

deze 
brief leest u onze 

beslissing. 

U 
ontvangt 

van ons 
de 

omgevingsvergunning 

Deze brief 
met 

bijlagen 
is uw 

omgevingsvergunning. 
U 

ontvangt 
dit 

besluit 
per 

e-mail. Lees 
alles 

goed 

door 
en bewaar 

deze 

omgevingsvergunning. 

Uw 
aanvraag 

bevat de 
volgende 

activiteit 

-__ 

Afwijken 
van 

regels 
in het 

omgevingsplan 

U 
moet 

in ieder 
geval 

onderstaande 
vergunningen 

of 
meldingen nog 

indienen 

Dat doet 
u via 

omgevingswet.overheid.nl. 

In de 

opsomming 
hieronder 

gebruiken wij 
de 

activiteit 

omschrijvingen 
in 

het 

Omgevingsloket. 

- 

Bouwactiviteit 
(technisch) 

- 

Bouwactiviteit 
(omgevingsplan) 

- 

Rijksmonumentenactiviteit 
met 

betrekking 
tot een 

gebouwd 
of 

aangelegd 
monument 

- 

Natura 2000-activiteit 

Houd er 

rekening 
mee dat u de 

volgende actiepunten 
moet uitvoeren 

De onderstaande 
actiepunten 

worden in de 
volgende 

alinea's nader 

toegelicht: 

- 

Begin 
binnen 1 

jaar 
met uw werkzaamheden 

-__ 

Geef start en einddatum door via de 
gemeentewebsite 

(vergunningverlening@zwartewaterland.nl) 

1/8 

Postadres 

Bezoekadres Telefoon 

Internet 

BNG Bank 

Postbus 23 Telvorenstraat 2 14 038 

info@zwartewaterland.nl 

IBAN 

Rekeningnummer: 

8060 AA Hasselt 8061 
CB 

Hasselt 

www.zwartewaterland.nl 

NL 91 
BNGH 

0285 0928 71 

(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)



U 
mag op 

eigen risico beginnen met de werkzaamheden 

De omgevingsvergunning is geldig vanaf de dag 
na 

de verzenddatum. Op die dag begint ook de 

bezwaartermijn 
van zes 

weken waarin u bezwaar kunt maken. Ook anderen kunnen dan bezwaar 

maken. Misschien moet u dan stoppen met de werkzaamheden of uw werkzaamheden ongedaan 

maken. Een bezwaarmaker kan dit 
aanvragen 

via de (voorzieningen)rechter. U 
mag 

wel beginnen 

met de werkzaamheden 
maar 

dat doet u dan 
op 

eigen risico. 

Begin binnen één jaar met uw werkzaamheden 

Doet u dat niet dan hebben wij de mogelijkheid 
om 

de vergunning in te trekken. Kunt u niet 
op 

tijd 

beginnen? Maak dan afspraken met de toezichthouder. 

Geef de start- 
en 

einddatum 
aan ons 

door 

Meld dit minimaal twee werkdagen 
voor 

de start 
van 

de werkzaamheden. Wij bekijken tijdens de 

uitvoering of de werkzaamheden worden uitgevoerd volgens de voorschriften. U kunt de start- 
en 

einddatum 
per 

mail sturen 
naar 

vergunningverlening @zwartewaterland.nl. Vermeld hierbij uw 

zaaknummer 
en 

het adres. 

Meld sloopwerkzaamheden 

Wanneer 
er meer 

dan 10 m³ sloopafval vrijkomt en/of asbest verwijderd wordt , moet u 
een 

sloopmelding doen. Doe dit minimaal 5 dagen 
voor 

het begin 
van 

de sloopwerkzaamheden via 

omgevingswet. overheid. nl. Kies hiervoor de activiteit , slopen 
van een 

bouwwerk of gedeelte daarvan 

of asbest verwijderen - Melding (Rijk). In ieder bouwwerk dat vóór 1994 is gebouwd of verbouwd kan 

asbest aanwezig zijn. Bij verbouw en/of sloopwerkzaamheden aan zo’n bouwwerk moet altijd 
een 

asbestinventarisatierapport aanwezig zijn. 

Houd bij het uitvoeren 
van 

de werkzaamheden rekening met uw buren 

Zij kunnen bezwaar hebben tegen de werkzaamheden. Door vooraf te overleggen , kunt u vervelende 

situaties voorkomen. 

U moet mogelijk veiligheidsmaatregelen 
nemen 

Om onveilige situaties tijdens kap- , bouw- of sloopwerkzaamheden te voorkomen kan het zijn dat u 

maatregelen moet 
nemen. 

U doet dit 
om 

schade 
aan personen 

, beschadiging of hinder op wegen 
, 

werken of roerende zaken die zich in de omgeving bevinden , te voorkomen. Bent u de veroorzaker 

van 
schade en/of schade aan personen? Dan bent u verantwoordelijk. 

Openbare grond gebruiken 

Gaat u bouwen , slopen of onderhoud plegen 
aan 

uw pand? En wilt u de stoep of een groenstrook 

gebruiken 
voor 

containers , steigers , hekken of loodsen? Of wilt u 
een (bouw)kraan plaatsen 

op 
de 

openbare weg? Doe dan eerst 
een 

melding innemen openbare grond. U hoort 
van ons of u de grond 

mag 
gebruiken 

en 
onder welke voorwaarden. Soms moet eerst 

een 
verkeersbesluit worden 

genomen 

voordat u 
een 

container , hekwerk of bouwkraan tijdelijk 
op 

de straat 
mag 

zetten. Kijk 
voor meer 

informatie op 
www. zwartewaterland. nl/innemen-openbare-grond. 

Wij maken het besluit bekend 

Dit doen wij in huis-aan-huisblad De Stadskoerier , de gemeentelijke website 
en op 

www. officielebekendmakingen. nl. Wij adviseren u ook 
om 

omwonenden te informeren over 
uw 

project. Dit voorkomt in veel gevallen dat 
er 

bezwaar wordt gemaakt , waardoor u sneller kunt starten 

met de werkzaamheden. 
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Bent u het niet eens 
met 

dit besluit of 
met 

een van de voorschriften? 

Neem dan 
contact met 

ons 

op. Wij 
kunnen het besluit 

uitleggen. 
Bent u het daarna 

nog 
niet eens 

met 

het 
besluit, 

dan kunt u bezwaar maken. 
Zorg 

ervoor dat 
wij 

uw bezwaarschrift 
ontvangen 

binnen zes 

weken na de 
dag waarop 

dit besluit is verstuurd. 

In uw bezwaarschrift 
moet 

het 
volgende 

staan: 

- 

uw 
naam, 

adres en uw telefoonnummer 

-___een 

duidelijke omschrijving tegen 
welk besluit u bezwaar maakt. 

- 

de reden waarom u bezwaar maakt 

-__de datum en uw 

handtekening 

Het bezwaarschrift 
moet 

u indienen 
bij burgemeester 

en wethouders van de 
gemeente 

Zwartewaterland, 
Postbus 

23, 
8060 AA Hasselt. Bezwaar indienen kan ook 

digitaal 
via 

www.zwartewaterland.nl/bezwaar. Hiervoor heeft u uw 

DigiD nodig.   

Het besluit is 
geldig 

vanaf de 
dag 

na de verzenddatum van deze 
brief, 

ook als u 

hiertegen 
bezwaar 

maakt. Het indienen van een bezwaarschrift schort de 
werking 

van dit besluit niet 
op. 

Wordt er 

bezwaar of 
beroep aangetekend? 

Dan laten 
wij 

u dit 
weten. 

Gebeurt dit niet? Dan hoort u niets van 

ons. 

Kunt u de 
beslissing op 

het bezwaarschrift niet 
afwachten, 

dan kunt u de 
voorzieningenrechter 

van de 

Rechtbank 
Overijssel vragen 

om een 

schorsing 
van het besluit. Stuur uw verzoek naar Rechtbank 

Overijssel, 
Postbus 

10067, 
8000 GB Zwolle. Of doe uw verzoek 

digitaal (met DigiD) 
via 

www.rechtspraak.nl/Organisatie-en-contact/Rechtsgebieden/Bestuursrecht. 
Voor de 

behandeling 
van 

uw verzoek 
brengt 

de Rechtbank u kosten in 
rekening. 

  

Wij brengen 
u kosten in 

rekening 

U 
ontvangt 

een factuur 
met 

de 
betalingsgegevens. Op 

de factuur 
staat 

ook hoe u bezwaar kunt 

maken 
tegen 

de kosten. De kosten 
zijn 

als 
volgt 

berekend: 

  

Uitgangspunten 
voor 

berekening 
Hoeveelheid 

- 

Bouwkosten 
€ 

0,00 

Activiteiten/onderdelen Legeshoofdstuk Bedrag 

- 

Buitenplanse omgevingsplanactiviteit, 
vermeld 

op Bijlage 
Il 2.6.c € 

266,00 

Totaal 

€ 
266,00 

Heeft u 

vragen? 

Neem dan 
contact 

op 
met telefoonnummer 14 038. Wilt u 

hierbij 
het zaaknummer 

Z2025-00007993 noemen? 

(geanonimiseerd)

Hoogachtend, 

Namens 
burgemeester 

en wethouders van 
Zwartewaterland, 

J 

Coördinator 
Vergunningverlening, 

Toezicht en 

Handhaving 

Dit document is 
digitaal aangemaakt 

en daarom niet van een 

handtekening 
voorzien. 
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BIJLAGE 1: VOORSCHRIFTEN EN AANDACHTSPUNTEN 

Bij 
de 

omgevingsvergunning 

met 
zaaknummer Z2025-00007993 horen de onderstaande voorschriften 

en 

aandachtspunten. Wij vragen 
u om dit 

goed 
door 

te 
lezen. Hierin 

staan 

aandachtspunten 
en acties 

die u 
moet 

doen 
voor, tijdens 

en na de werkzaamheden. 

1. 
Algemene 

voorschriften 

Nr. Deel 

Uitvoering 

1. 
Uitvoering volgens 

de Het 
(bouw)plan 

moet u uitvoeren 
volgens 

de voorschriften. 

voorschriften 

2: 

Omgevingsveiligheid 

Als er kans bestaat 
op gevaar 

of overlast in de directe 
omgeving, moet 

het bouwterrein 
tijdens 

de bouw 
afgesloten zijn 

van de 
(openbare) 

weg 
en van de erven die 

tegen 
het bouwterrein aan 

liggen. 
U bent 

verplicht 
alle 

maatregelen 

te 
nemen die het 

gevaar, 
hinder of overlast 

kunnen voorkomen. 

8, 
Burgerlijk 

Wetboek 
Volgens 

het 
Burgerlijk 

Wetboek 
mag 

u niet bouwen 
op 

het erf van de 

buren. Dit 
mag 

u wel doen als u hierover 
met 

uw buren 
afspraken 

hebt 

gemaakt. Wij 
adviseren u deze 

afspraken schriftelijk 
vast te 

leggen. 

2. Toezicht 

   

   

    
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Uitvoering 

1. 

Contactgegevens 

-_ 

Toezichthouder: 

- 

E-mail: 

- 

Telefoon: 14 038 

-__ 

Aanleveren van 

gegevens: 
Onder 

vermelding 
van het 

toezichtkenmerk Z2025-00007993-001. 

  

id 

@Ozwartewaterland.nl 
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BIJLAGE 2: MOTIVERING EN OVERWEGINGEN 

Hier leest u hoe wij tot dit besluit zijn gekomen 
en 

welke regelgeving 
we 

hebben gebruikt. 

Uw 
aanvraag 

is compleet 

Op 2 oktober 2025 hebben wij u tot 
en 

met 13 november 2025 de tijd 
gegeven om 

uw 
aanvraag aan 

te vullen. De gevraagde 
gegevens 

hebben wij 
op 

12 november 2025 ontvangen 
en 

beoordeeld. Wij 

hebben daardoor voldoende informatie om 
de gevolgen 

van 
de activiteit(en) op 

de fysieke 

leefomgeving te beoordelen. 

Uw 
aanvraag 

bevat de volgende activiteit 

Afwijken van 
regels in het omgevingsplan - 

Wij hebben uw 
aanvraag 

inhoudelijk beoordeeld 

Hiervoor geldt standaard 
een 

beslistermijn 
van 

acht weken. 

U ontvangt 
van ons 

de omgevingsvergunning 

Het besluit 
om 

u de omgevingsvergunning te 
geven 

, 
nemen 

wij 
op 

basis 
van 

de 
aanvraag 

, de 

overwegingen 
per 

activiteit (bijlage 3) en 
de ontvangen documenten (bijlage 4). Bij deze vergunning 

horen voorschriften (bijlage 1). De bijlagen maken onderdeel uit 
van 

dit besluit. 

Wij hebben gebruik gemaakt 
van 

de volgende wet- 
en 

regelgeving 

Paragraaf 5. 1. 3 
van 

de Omgevingswet waarin regels zijn genoemd 
om 

de 
aanvraag 

te 

beoordelen 

Paragraaf 16. 5. 2 
van 

de Omgevingswet , waarin de reguliere voorbereidingsprocedure wordt 

beschreven met 
een 

termijn 
van 

acht weken 

Artikel 5. 34 
van 

de Omgevingswet waarin staat in welke gevallen voorschriften verbonden 

kunnen worden 
aan 

de omgevingsvergunning 

Artikel 4:15 
van 

de Algemene wet bestuursrecht , 
om 

de beslistermijn uit te stellen 

Artikel 16.79 , lid 1 onder 
a van 

de Omgevingswet , waarin staat dat de omgevingsvergunning in 

werking treedt 
na 

de dag 
waarop 

het besluit is bekend gemaakt 

Artikel 5. 40 lid 2 
van 

de Omgevingswet , waarin de bevoegdheid is genoemd 
om een 

omgevingsvergunning in te trekken 
en 

in welke situaties dit kan 

- 

- 

- 

- 

- 

- 
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BIJLAGE 3: OVERWEGINGEN PER ACTIVITEIT 

Afwijken van regels in het omgevingsplan 

Uw 
aanvraag voor een 

omgevingsvergunning hebben wij getoetst aan onderstaande regels 
en 

eisen. 

Uw project is getoetst 
aan 

het omgevingsplan 
, 
onderdeel Binnen de Veste 2009 

Het voldoet niet 
aan 

onderstaande artikel(en): 

artikel 2. 2 lid 2 
, 
sub 2 onder b. 

per 
bouwperceel is niet 

meer 
dan 1 woning toegestaan , 

tenzij 

een 
hoger “maximum aantal wooneenheden” is aangeduid. 

artikel 2. 2 lid 3 sub 1. Een woning 
mag 

niet worden gebruikt 
voor 

de (tijdelijke) huisvesting 

van meer 
dan één huishouden. 

de 
Uw project past niet binnen de mogelijkheden 

van 
het omgevingsplan. In uw project vraagt u 

een 
2 

wooneenheid 
aan en 

is daarmee strijdig 
aan 

het omgevingsplan. Daarom kijken wij of het mogelijk is 

om af te wijken 
van 

het omgevingsplan. Dit 
noemen 

wij 
een 

buitenplanse omgevingsplanactiviteit. 

Wij hebben de bij 
ons 

bekende belangen afgewogen 

Zo hebben wij naast uw belangen , het algemeen belang 
en 

ook de belangen 
van 

omwonenden 
en 

mogelijk andere belanghebbenden 
gewogen. 

U leest dit in de alinea hierna. Wij vinden dat het 

algemeen belang 
en 

de belangen 
van 

omwonenden of andere belanghebbenden niet onevenredig 

worden aangetast. Wij werken daarom 
mee aan een afwijking van het omgevingsplan. 

Wij willen 
voor 

uw project afwijken van 
het omgevingsplan 

U heeft een motivering ingestuurd 
om te onderbouwen waarom u met uw omgevingsplanactiviteit wilt 

afwijken van 
het omgevingsplan. Deze motivering 

noemen 
wij ‘Evenwichtige toedeling 

van functies 

aan locaties’ (ETFAL). Wij vinden dat de onderbouwing voldoende helder is 
en 

dat 
er geen 

andere 

belangen 
van 

omwonenden zijn die wij 
mee moeten wegen. 

Wij 
menen 

dat met deze ontwikkeling het 

woon- en leefklimaat van 
omwonenden niet onaanvaardbaar wordt aangetast. Wij 

gaan 
daarom 

akkoord met uw verzoek 
om af te wijken van 

het omgevingsplan. 

Wij hebben gebruik gemaakt 
van 

de volgende wet- en 
regelgeving 

Meer informatie hierover kunt u vinden 
op wetten. overheid. nl. 

artikel 5.1 
, 

lid 1 
, 
onder 

a van 
de Omgevingswet , 

waarin staat dat het verboden is 
om 

zonder 

omgevingsvergunning deze activiteit uit te voeren 

artikel 5. 21 van 
de Omgevingswet waarin de beoordelingsregels zijn genoemd 

voor een 

omgevingsplanactiviteit 

Artikel 8.0a , lid 1 
van 

het Besluit kwaliteit leefomgeving , waarin staat dat de 

omgevingsvergunning alleen verleend kan worden als de activiteit niet in strijd is met het 

omgevingsplan 

Artikel 8.0a , lid 2 
van 

het Besluit kwaliteit leefomgeving , waarin staat dat de 

omgevingsvergunning 
voor een 

buitenplanse omgevingsplanactiviteit alleen verleend kan 

worden met het 
oog op een 

evenwichtige toedeling 
van functies op 

de betreffende locatie 

Artikel 8. 0b tot 
en 

met 8. 0e 
van 

het Besluit kwaliteit leefomgeving , waarin specifieke 

beoordelingsregels zijn genoemd die gelden 
voor een 

buitenplanse omgevingsplanactiviteit 

- 

- 

- 

- 

- 
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Conclusie 

Voor de activiteit ‘Afwijken van regels in het omgevingsplan’ ontvangt u 
van ons 

de gevraagde 

omgevingsvergunning. 
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BIJLAGE 4: DOCUMENTEN 

Bij de omgevingsvergunning met zaaknummer Z2025-00007993 horen de onderstaande 

documenten. Deze documenten maken onderdeel uit 
van 

dit besluit. 

Ontvangstdatum 

2 september 2025 

Nr. 

1. 

Omschrijving 

OMG_Aangepaste plattegrond & ideeën 

voor 
woonbestemming. pdf 

OMG_Kleine BOPA , werkdocument , 

Nieuwstraat 14 , Hasselt , pdf. pdf 

OMG_Samenvatting 001 (2025090200004) 

OMG_Rappportage geluidmeting 

Nieuwstraat 14 te Hasselt. pdf 

OMG_Onderbouwing opstelplaats 

containers. pdf 

Document 
nr. 

D2025-00103994 

2. 

3. 

4. 

5. 

2 september 2025 

10 november 2025 

10 november 2025 

10 november 2025 

D2025-00103995 

D2025-00135056 

D2025-00135057 

D2025-00135058 
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Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


