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afbeelding1 

SITUERINGPLANGEBIED schaal1:10. 
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î Inleiding 1. 

1. 1. Algemeen 

HetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder1993uitwerkingsplan2faseiseenuitwerking , " " 

vanhetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder1993waarinisbepaalddatwoningbouwin " " 

de2fasepaskanplaatsvindennadathetbestemmingsplanisuitgewerkt. Nuallewoningenin 

de1fasezijngerealiseerdendedatumwaarnade2faseinontwikkelingmagwordengeno- 

menisbereiktkaneenuitwerkingsplaninprocedurewordengebracht. Deenigszinsvreemde 

situatiedoetzichhierbijvoordattussende1fase(metdirectebouwtitel)ende2en3fase 

(metindirectebouwtitel)quaplankaartenvoorschriftenregimegeenbijzondereverschillenvoor- 

komen. Maaraangezienindebepalingendiegeldenvoorhetgeheleplangesteldisdatinde2° 

fasepasmagwordengebouwdnadathetplanisuitgewerktiseenzelfstandiguitwerkingsplan , " " 

ontworpenmeteeneigenplankaart.Daarbijiservoorgekozenomdeplanregelingbinnende , 

kadersvanhetmoederplantochopeenanderemaniervormtegevendaninhetmoederplan. 
, 

Metnamedeervaringenbijdetoetsingvanbouwplanneninde1fasevanhetbestemmings- 

planzijnaanleidinggeweestomtekiezenvooreenminofmeertraditionelevormgevingwaar- , 

l 

) 

bijechtertochookdenodigeflexibiliteitisopgenomen. 

Ineenafzonderlijkeprocedurewordtvoorde1faseendetezijnertijdteontwikkelen3fase 
, , 

eenbestemmingsplanontwikkeldwaarbijeveneensvaneenmeertraditionelejuridischeopzet 

wordtuitgegaan. 

1. 2. Debijhetplanbehorendestukken 

HetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder1993uitwerkingsplan2fasebestaatuitde " " , 

J 

volgendestukken: 

plankaartschaal1:1.000(tek.no.Zsl-11) ; 
, 

voorschriften. 

, Voordeplankaartisalsbasisgenomendegeheelvernieuwdeplankaartwaarbijalleendeon- 

derdelenvande2fasedeeluitmakenvandeprocedure. Opdezemanierblijftdesamenhang 

methettotaleplangebiedvoldoendeinbeeld. Indevoorschriftenzijnmetnamebepalingenop- 

genomenteneindedeuitgangspuntenvanhetuitwerkingsplanveiligtestellen. 

Hetplangaatvergezeldvaneentoelichtingwaarindeaanhetplantengrondslagliggendege- , 

dachteneneenbeschrijvingvandeplanopzetzijnvermeld. 

3 

- " 

l 

l 

1. 3. Situeringvanhetplangebied 

Hetuitwerkingsplanheeftbetrekkingoptweeeilandjesbinnenhettotaleplangebied.Deze " " 

tweegebiedjeswordenontslotenvanafdewegdiedescheidingvormttussende2en3fase. 

Dezewegkanwordengerealiseerdopbasisvanhetmoederplanenisdaarombuitendebe- 

grenzingvanhetuitwerkingplangelaten(zieafbeelding1). 

-i 

- " 

J 



l 

2. Onderzoek 

2. 1. Algemeen 

Omdathetonderhavigebestemmingsplaneenuitwerkingsplanexartikel11WRObetreftenin 

detoelichtingvanhetmoederplaneenuitgebreidonderzoekisopgenomenmetbetrekkingtot 

deplanmatigeontwikkelingvanhetwoongebiedkaninditkaderwordenverwezennaardat , 

onderzoek. Indezetoelichtingwordtvolstaanmetenigonderzoeknaaraspectendievoordit 

uitwerkingsplanvanbelangzijn. 

2. 2. Milieuhygiënischeaspecten 

2. 2. 1. Wetgeluidhinder 

Tenaanzienvandeaanteleggenwegeninhetwoongebiedzelfkanwordenvermelddatdeze 

zullenwordeningerichtals30km-gebiedhetgeenbetekentdatvoordezewegengeenonder- , 

zoeksplichtvantoepassingis. Voordeoverigewegengeldtdatinhetmoederplanreedsisaan- 

gegevendatergeenproblemenzijninderelatiemetdeWetgeluidhinder. 

1 
) 

2. 2. 2. Eventuelebodemverontreiniging 

Inverbandmetdegeplandeontwikkelingishetvanbelangominzichttehebbenindemilieuhy- 

giënischekwaliteitvandebodem. Hiertoeistenaanzienvandeonderhavigelocatieeenzoge- 

naamdhistorischonderzoekverricht. Daaruitbleekdatdezegrondensindsmensenheugenis 

eenextensiefagrarischgebruikkennen. Indedirecteomgevingvanhetgebiedisevenmin 

sprakegeweestvanbodemvervuilendebedrijvigheid. Bijdeontwikkelingvande1fasevande 

Barsbekerbinnenpolderkondanookbijdeverleningvandebouwvergunningzonderenigvoor- 

behoudeenschonegrondverklaringwordenafgegeven. Uitdegegevenszoalsdievande2fa- 

sebeschikbaarzijnlijkenopvoorhandevenminproblementeverwachten. , 

3 

2. 2. 3. Waterhuishouding 

I 

J 
Beheeropenwaterbinnenplangebied 

Indederdenotawaterhuishoudingwordtalsuitgangspuntgehanteerddathetbeheeroverop- 

pervlaktewaterenzowelinkwantitatievealskwalitatievezinzoveelmogelijkwordtopgedragen , , 

aandewaterschappen. Dithoudtindatookhetbeheervanhetopenwaterinditbestemmings- 

planwelkwaterinopenverbindingstaatmetdeboezemvanhetwaterschapWoldenWieden , 

c.q.Arembergergrachtnaarhetwaterschapalswaterbeheerderzoumoetengaan.Hetbeheer , 

dient(nog)formeelgeregeldtewordenopdebeheerskaartvanhoofdwatergangenenwater- 

gangeneerstesoortvanhetwaterschap. Ophetdesbetreffendeliggerbladzaltezijnertijdhet 

onderhoudformeelvastgelegdmoetenworden. 

Hetpeilbeheervanhetopenwaterlevertwaterstaatkundiggeenproblemenopomdatereen , 

aansluitingkomtopdeboezem.HetzomerpeilvandeboezembedraagtNAP-070meterhet , 

winterpeilNAP-080meter.DeaanleghoogtevanhetwoongebiedisNAP+050meter.Afzon- , , 

derlijkebemalingisderhalvenietnodig. 

) 

- 

- 

I 

J 

Rioleringen 

VolgensderichtlijnenvanhettoenmaligezuiveringschapWest-Overijsselishetwoongebiedge- 

rioleerdvolgenshettypeverbeterdgescheidenstelsel. Dithoudtindatdeafvoervanneerslag 

vallendophetverhardoppervlaknaarhetRWA(regenwaterafvoer)-rioolwordtafgevoerd. Het 

RWA-enhetDWA(droogweerafvoer/vuilwater)-stelseliszodanigaangelegddatheteerstere- 

) 

2 



l 

vlaktewatergeloosd. 

woningendiedirectgrenzenaanhetoppervlaktewaterwordthetdakwaterdirectophetopper- 

Arembergergracht. 

waterwordtgeloosdopdewaterpartijbinnenhetplandieinopenverbindingstaatmetde 

deregenwaterwordtviadeRWA-rioleringgeloosdophetopenbaarwater. 

genwatervallendophetverhardeoppervlaknaarhetDWA-rioolwordtafgevoerdhetresteren- 

, 

Inhetbasisrioleringsplanzijneentweetaloverstortenopgenomen. 

, 

, 

Hetoverstortings- 

, 

Vande 

I 

I 

10 

I 

I 

l 

3 
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3. Planbeschrijving 

l 

Tenaanzienvandestedebouwkundigeopzetvanhetuitwerkingsplan(zieafbeelding2)kanwor- 

gangspuntheeftgediendbijhetopstellenvanhetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder 

denopgemerktdatgeenwijzigingenzijnaangebrachttenopzichtevandeopzetzoalsdiealsuit- 

1993.Welisdejuridischeopzetvanhetplanandersvormgegeven. " 

" 

Hetplankentdevolgendevierbestemmingen: 

• tuinen 

woonhuizen 

; 

; 

openbaarerf ; 
• 

• voet-fietspad ; 

1 

J 

" " AIieterealiserenwoningenzijnbestemdtotwoonhuizen.Opdeplankaartzijnverbijzonderin- 

aanduidingplatdaktoegestaanopdeplankaarttotuitdrukkingisgebracht.Hetverkavelings- 

selallewoningentezijnvoorzienvaneenkap.Opéénlocatieisdatniethetgevalwatmetde 

genopgenomentenaanzienvandetoegestanegoothoogtes. 

plangaatervanuitdatbinnenhetuitwerkingsplan65woningen/appartementengebouwdkun- 

huizentoegestaandezelocatieisalszodanigopdekaartaangegeven.Verderdieneninbegin- 

Opéénlocatiezijnmeergezins- 

, 

nenworden. Daarmeeblijftdituitwerkingsplanbinnendegrensvan66woningendienietmag 

wordenoverschreden(artikel3Blida.2.Ivanhetmoederplan)hoewelditaantalvolgenson- , 

derdeelIIvanhetvoorschriftslechtseenindicatievebetekenisheeft. 

Debijdewoningbehorendegrondendieinbeginselgevrijwaarddienenteblijvenvanbebou- 

" " 
J wingzijnbestemdtottuinen.Ditbetreftallereerstdegrondengelegenaandevoorkantvande 

woningen.Daarnaastzijnookenkeleachtertuinenalstuinenbestemd.Ditbetreftgrondendi- " " 

rectlangshetwaterwaarslechtsinbeperktematebijgebouwenzijntoegestaanomzodoende , 

hetopenkaraktertebewerkstelligen. 

" 

1 

; 

" " 

) 

heeftbetrekkingopdegeplandevoet-/fietsverbindingtussende1en2fasevanditwoonge- 

Dewegenbinnenhetuitwerkingsplanzijnuitsluitendvanbelangvoordeontsluitingvandeaan- 

liggendepercelenenzijndaarombestemdalsopenbaarerf'.Debestemmingvoet-/fietspad " " 

bied. 

driebouwlagen. 

Decapaciteitvandituitwerkingsplanbedraagt30woningeneneenappartementengebouwin 

J 

J 

i 

) 

J 

J 

4 

" 



l 

7 

4. Toelichting op devoorschriften 

Zoalshiervoorisvermeldbetrefthetonderhavigeplaneenuitwerkingvanhetbestemmingsplan 

" Barsbekerbinnenppolder1993.Omdezeredenhoevenbijdituitwerkingsplanslechtsvoor- " 

schriftentewordenopgenomendieopditplanbetrekkinghebbenenblijvendeoverigevoor- 

schrifteninhetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder1993vantoepassing.Omdathet " " 

zinvolwerdgeoordeeldomdeplansystematiekbinnendekadersvanhetmoederplanaante , , 

passenishetwenselijkindezetoelichtingmetnameintegaanopdebestemmingwoonhui- " 

" zenentuinen " " 

' 

Woonhuizen(artikel2) 

Dezebestemmingomvatallegedetailleerdbestemdewoningen. Inderegelingiservanuitge- 

gaandatnietdeverschijningsvorm(vrijstaandehalfvrijstaandeofrijenhuizen)maardefunctie- , 

wonen-bepalendisvoordetoekenningvandebestemming. Metaanduidingenwordtbinnen 

deopdekaartaangegevenbebouwingsvlakkendeverschijningsvorm(vrijstaandrijenhuisen , 

goothoogte)bepaald. Daarnaastisopéénlocatieookvoorzienindemogelijkheidvanmeerge- 

zinshuizen. Hoofdgebouwenincasuwoningenmogenuitsluitendwordengebouwdbinnenhet 

bebouwingsvlak. Tenaanzienvandedakhellingisbepaalddatdezetenminste25°dienttebe- 

dragentenzijandersopdekaartisaangegeven(ditbetreftwoningenmeteenplatdak).Daar- , 

naastkandedakhellingviavrijstellingwordenverlaagdnaar0°. Overigenszaldezevrijstelling 

slechtswordenverleendwanneerdezeookvantoepassingisopdeoverigebinnenhetzelfde 

blokgesitueerdewoningen.Zodoendewordtvoorkomendatdearchitectonischesamenhang 
, 

vaneenclustervanwoningenwordtverstoord. Voortsishetviavrijstellingmogelijkomeenles- 

senaarsdakterealiseren. 

Bijgebouwenmogenzowelvrijstaandalsaangebouwdwordengebouwd. Devoorschriftenbe- 

vattenregelsomtrentdeoppervlaktedegoothoogteendesituering.Debijgebouwenzijngeli- 
, 

miteerdinoppervlakte. Voor(half-)vrijstaandewoningenbedraagtdezeoppervlaktetenhoogste 

50m. AIseenbebouwingspercentagevan40vanhetbouwperceelnietwordtoverschredenis 

eenoppervlaktevantenhoogste65mtoegestaan. Voorrijenwoningenbedragendezeopper- 

vlaktenrespectievelijk20m'en50m. overigenswordtdeoppervlakteaanbijgebouwenvoor 

zovergelegenbinnenhetbebouwingsvlaktussendeverlengdenvandezijgevelsnietmeegere- 

kendbijhetbepalenvandemaximaleoppervlakte. Zijwordenwelmeegerekendbijhetbepalen 

vanhetbebouwingspercentagevanhetbouwperceel. Overigensgeldtvoordeberekeningvan 

degroottevanhetbouwperceelzelfdathiertoeookdegrondenmeteentuinbestemminggere- , 

kendworden. Ommisverstandentevoorkomenisditexplicietindedefinitievermeld. 

Tenaanzienvanhetgebruikvanhetbijgebouwzijninprincipegeenbeperkingengesteld. Een 

bijgebouwkanderhalvezoweleenwoonfunctievervullen-bijvoorbeeldkeukenofhobbykamer- 

alsgebruiktwordenvoorpraktijkruimteofberging(garage). 

Metbetrekkingtotdesitueringvanhetbijgebouw(3meterachterdevoorgevelvanhethoofd- 

gebouwen1ofOmeteruitdezijdelingseperceelgrens)moetwordenopgemerktdatindiener , 

geenduidelijkonderscheidmeerbestaattussenhoofd-enbijgebouw(geïntegreerdebouwkun- 

digesituatie)deafstandtotdezijdelingseperceelgrensinachtdienttewordengenomendie , 

geldtvoorhethoofdgebouw. 

Tenaanzienvanhetgebruikvan(hoofd-enbij-)gebouwenandersdanuitsluitendvoorwonen , 

is-inovereenstemmingmetdaarovergevormdejurisprudentie-eenbepalingindedoelein- 

denomschrijvingopgenomen. Hetgaathieromgebruiksvormendiequaaardenomvangaan- 

vaardbaarmoetenwordengeachtbinnendewoonomgeving. 

) 

J 

J 

J 

• 

J 

5 



waarvooropdeplankaartdeaanduidingbijgebouwenbeperkttoegestaanisopgenomen.Ter 

vangebouwendienenteblijven. 

Tuinen(artikel3) 

plekkezijn-zeerbeperkte-mogelijkhedenvoorbijgebouwenaanwezig. 

Dezebestemmingheeftbetrekkingopbijdewoningenbehorendegrondendieinbeginselvrij 

Eenuitzonderinghieropisvantoepassingopdegronden 

" " 

) 

) 

J 

J 

J 

J 

l 

+ 

6 



l 

5. Economischeuitvoerbaarheid 

Bijdevaststellingvanhetmoederplanisvoldoendeinzichtelijkgemaaktdathetplanalsuit- 

voerbaarkanwordengezien. Bijderealiseringvande1°faseisditookduidelijkgebleken. Bij 

deontwikkelingvande2fasewordtgeblevenbinnendekadersvandeoorspronkelijkeexploi- 

tatieopzetwaarbijoverigenswelrekeningisgehoudenmetdekostenstijgingendiesindsdien , 

zijnopgetreden. De2fasekandanookzondermeeralsuitvoerbaarwordenaangemerkt. 

l 

l 

1 

) 

) 

) 

J 

-I 

J 

) 

7 
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7 

7 

6. Inspraak 

Geletophetfeitdathetonderhavigeplaneenuitwerkingsplanexartikel11WROisvanhetbe- 

stemmingsplanBarsbekerbinnenpolder1993hoeftgeeninspraakexartikel6aWROplaatste " " 

vinden. Welzalhetuitwerkingsplanterinzagewordengelegdenkunnenbelanghebbendenhun 

eventuelebedenkingentegendeplanopzetkenbaarmakenaanburgemeesterenwethouders. 

Zonodigzalhetplandangewijzigddoorburgemeesterenwethouderswordenvastgesteld. Of 

enzojaopwelkewijzedeeventuelebedenkingenhebbengeleidtotaanpassingvanhetplan 
, 

zalaandiegenendieeenreactiekenbaarhebbengemaaktschriftelijkwordenmedegedeeld. , 

7 

7 
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Definities ParagraafI. 

Artikel1. Begripsbepalingen 

l 

l 

7 

l 

1 , 

1 

1 

I 

J 

I 

J 

J 

J 

I 

J 

J 

J 

J 

Indezevoorschriftenwordtverstaanonder: 

hetplan: " hetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpol- 

der1993uitwerkingsplan2fasevande " , 

gemeenteZwartsluis 
; 

dekaartdiedeeluitmaaktvanhetplanenals 

zodanigisgewaarmerkt(tek. no. Zsl-11). 

a. 

b. dekaart: 

) 

) 



7 

ParagraafII. Bestemmingen 

- 

7 

Artikel2. Woonhuizen 

A. Doeleindenomschrijving 

" Degrondenopdekaartaangewezenvoorwoonhuizenzijnbestemd " 

voorwoonhuizenalsmedeindienenvoorzoverdegrondenopdekaart , 

zijnaangeduidmetmeergezinshuizentoegestaanvoormeergezins- " 
, 

" 

huizenmetdaarbijbehorendebijgebouwenandere-bouwwerkentuinen , , , 

enervenenmetdienverstandedatdegebouwenmogenwordengebruikt 

alspraktijkruimtemitshierdoordewoonfunctiealsoverwegendefunctie , 

vanhetperceelnietwordtaangetast. 

7 

1 

-1 

B. Bouwvoorschriften 

1 
) 

" Opdetotwoonhuizenbestemdegrondenmogenuitsluitendworden " 

gebouwdbouwwerkentendienstevandebestemmingmetdienverstan- , 

dedatvoor: 

1. woonhuizengeldtdat: 

a. dezeuitsluitendbinnendebebouwingsvlakkenwordengebouwd , 

alsmededatdezewoonhuizenvrijstaanddanweltweeaanéén 

wordengebouwd 
; 

b. deopdekaartaangegevengoothoogteinachtgenomenwordt 
; 

c. 
dedakhellingtenminstebedraagt 

entenhoogstebedraagt 

tenzijandersopdekaartisaangegeven 
; 

d. deafstandvaneenvrijstaandwoonhuistotdezijdelingseperceel- 

grenstenminstebedraagt 

e. deafstandvaneenwoningbloktotdezijdelingseperceelgrensten 

minstebedraagt 

tenzijdebebouwingsgrenseneenbestemmingsgrenssamenval- 

leninwelkgevalindezegrensmagwordengebouwd 
; 

2. meergezinshuizengeldtdatinafwijkingvanhetbepaaldeonder1b 

en1cdehoogtetenhoogstebedraagt 

3. vrijstaandeenaangebouwdebijgebouwengeldtdat: 

a. indiendezebijeenvrijstaanddanweltweeaanééngebouwd 

woonhuiswordengebouwddat: 

1. degezamenlijkeoppervlakteperwoonhuistenhoogste 

bedraagtmetdienverstandedatdeoppervlaktebinnenhet , 

bebouwingsvlakvoorzovergelegentussen hetverlengde , 

vandezijgevelsvandewoonhuizennietwordtmeegerekend 
; 

2. inafwijkingvanhetbepaaldeonder1magdegezamenlijke 

oppervlakteaanbijgebouwentenhoogstebedragen 

indienenvoorzovereen bebouwingspercentagevan het 

bouwperceelvan 

nietwordtoverschredenenmetdienverstandedatdeopper- 

vlaktevandebijgebouwenbinnenhetbebouwingsvlakvoor 
, 

zovergelegentussenhetverlengdevandezijgevelsvande 

woonhuizennietwordtmeegerekend 
; 

, 

I 

-] 

I 
25 ° 

60 ° 

I 

3 m 

I 
3 m 

IO 

- " 

9 m 

J 

50 m? 

I 

I 

65m 

J 

40 

J 

) 

J 

2 

J 



7 

" 1 

7 

3 m 

450 , 
m 

1 m 

b. degoothoogtetenhoogstebedraagt 

C. 
dehoogtevanvrijstaandebijgebouwentenhoogstebedraagt 

d. deafstandtotdezijdelingseperceelgrenzentenminstebedraagt 

tenzijhetbijgebouwindeperceelgrenswordtgebouwd 
; 

e. deafstandvaneenbijgebouwtotdevoorgevelvanhetwoonhuis 

enhetverlengdedaarvantenminstebedraagt 

4. carportsgeldtdat: 

a. 
perwoningtenhoogste 

carportmagwordengebouwd 
; 

b. deoppervlaktetenhoogstebedraagt 

enmetdienverstandedatdezeoppervlaktenietwordtmeegere- 

kendindeberekeningenalsbedoeldonder3subarespectie- 

velijksubb 
; 

C. 
degoothoogtetenhoogstebedraagt 

d. deafstandtotdezijdelingseperceelgrenstenminstebedraagt 

tenzijdecarportindezijdelingseperceelgrenswordtgebouwd 
; 

e. totindevoorgevelvanhetwoonhuisofhetverlengdedaarvan 

magwordengebouwd 
; 

5. andere-bouwwerkengeldtdatdehoogtetenhoogstebedraagt: 

a. indiendeandere-bouwwerkenvóórdevoorgevelvanhetwoon- 

huisenhetverlengdedaarvanwordengebouwd 

b. inoverigegevallen 

7 

7 

3 m 

7 

, ~1 

1 

20m 

1 
3 m 

1 m 

1 

1 

1 m 

2 
m I 

C. Vrijstellingsbevoegdheden 

J 

Burgemeesterenwethouderszijnbevoegdvrijstellingteverlenenvanhet 

bepaaldeinlidB: 

, 1. onder1subbtenbehoevevandebouwvaneenlessenaarsdaken 

toestaandatdegoothoogteaanéénzijdewordtvermeerderdtotten 

hoogste 

, 2. onder1subcentoestaandatdedakhellinggeheelofgedeeltelijk 

wordtverminderdtot 

waarbijincombinatiedaarmeedegoothoogtemagwordenverhoogd 

tot 

, 3. onder1subdentoestaandatdeafstandtotéénzijdelingseper- 

I 

9 m 

I 

0 0 

J 
9 m 

0 
m 

ceelgrens 

bedraagt 
; 

, 4. onder3subcentoestaandatdegoothoogtevaneenbijgebouw 

wordtverhoogdtottenhoogstedegoothoogtevanhethoofdgebouw , 

mitshetbijgebouwinarchitectonischopzichtdeeluitmaaktvanhet 

hoofdgebouwenhetbouwendaarvanruimtelijkgezienverantwoord 

is 
; 

, 5. onder3subftenbehoevevandebouwvaneenbijgebouwvóórde 

voorgevelrooilijnmitshetbijgebouwinarchitectonischopzichtonder- , 

deeluitmaaktvanhetbijbehorende hoofdgebouwenhetbouwen 

daarvanruimtelijkgezienverantwoordis. 

l 

J 

J 

I 

:. 
. . J 

u 

I 

3 

J 



I 

7 

1° 

Artikel3. Tuinen 

7 

A. Doeleindenomschrijving 

" Degrondenopdekaartaangewezenvoortuinenzijnbestemdvoortuin " 

enerfmetdaarbijbehorendebebouwing. , 

7 

~l 

B. Bouwvoorschriften 

" Opdetottuinenbestemdegrondenmogenuitsluitendwordengebouwd " 

bouwwerkentendienstevandebestemmingmetdienverstandedat , 

~l 

voor: 

1. gebouwengeldtdatdezeuitsluitendzijntoegestaanindienenvoor 

" zoverdegrondenopdekaartzijnaangeduidmetbijgebouwenbe- 

" , perkttoegestaanmetdienverstandedat: 

a. 
deoppervlaktetenhoogstebedraagt 

b. degoothoogtetenhoogstebedraagt 

2. andere-bouwwerkengeldtdatdehoogtetenhoogstebedraagt: 

a. indiendeandere-bouwwerkenvóórdevoorgevelvanhetwoon- 

huisenhetverlengdedaarvanwordengebouwd 

b. inoverigegevallen 

1 
) 

6 m 
" 

3 m I 

] 
1 m 

2 m 

] 

j 

I 

I) 

J 

I 

J 

J 

1 

) 

J 

4 

J 



I 

7 

l 

7 

1 

l 

1 

1± 
} 

I 

I 

! 

I 

I 

I 

J 

J 

-a 

I 

J 

J 

N 

J 

, , 

Artikel4. Openbaarerf 

A. Doeleindenomschrijving 

Degrondenopdekaartaangewezenvooropenbaarerf'zijnbestemd " 

voorwegenmethoofdzakelijkeenfunctievoordeontsluitingvandeaan- 

liggendeervenalsmedevoorparkeer-groen-enspeelvoorzieningenmet , , 

daarbijbehorendevoet-en/offietspadenenandere-bouwwerken. 

B. Bouwvoorschriften 

Opdetotopenbaarerf'bestemdegrondenmogenuitsluitendworden " 

gebouwdandere-bouwwerkentendienstevandebestemming-metuit- 

zonderingvanverkooppuntenvanmotorbrandstoffen-metdienverstande 

datdehoogtetenhoogstebedraagt 850 , m 

) 

5 



I 

l 

7 

7 

7 

l 

~l 

r) 

Artikel5. Voet-/fietspad 

A. Doeleindenomschrijving 

Grondenopdekaartaangewezenvoorvoet-/fietspadzijnbestemdvoor " " 

eenvoetpadofeenfietspadmetdaarbijbehorendeandere-bouwwerken. 

8. Bouwvoorschriften 

Opdetotvoet-/fietspadbestemdegrondenmogenuitsluitendworden " " 

gebouwdandere-bouwwerkentendienstevandebestemmingmetdien , 

verstandedatdehoogtetenhoogstebedraagt 450 , 
m 

7 
) 

l 

l 

] 

] 

I 

I 

I 

J 

J 

J 

J 

1 

J 

) 

6 



Paragraaf 
III. 

Algemene bepaling 
  

  

Artikel 6. Titel 

Deze voorschriften kunnen worden 
aangehaald 

als: 

“VOORSCHRIFTEN BESTEMMINGSPLAN BARSBEKERBINNENPOLDER 1993, UIT- 

WERKINGSPLAN 2° FASE" 

  

april 
2000. 

ie 
vers 

GAC 

Aldus 
vastgesteld 

door 
Burgemeester 

en Wethouders van de 
gemeente 

Zwartsluis d.d. 

je 
ä M E Í AN 

    

   
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)

Secretaris 

Goedgekeurd bij 
besluit van 

gedeputeerde 

staten 
van Overijssel 

d.d. 

Ò 

oan 

Looe 

| 

Kenmerk QoBlvooel lS 

n voornoemd 

   (geanonimiseerd)

voorzitter 

griffier 



j 

j 

Bijdevoorschriften 

Bijlage " 

J 



1. " VoorschriftenvanhetbestemmingsplanBarsbekerbinnen- 

polder1993welkevantoepassingzijnophetonderhavigeplan " 

J 

» 

- " 
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HOOFDSTUKI ALGEMENEBEPALINGEN 

' 
ARTIKEL1 BEGRIPSBEPALINGEN 

Indezevoorschriftenwordtverstaanonder: 

degemeenteZwartsluis. 

Lid1. HetplanhetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder1993van , 

Lid2. 

' 

Kaart.dealszodaniggewaarmerktekaarttekeningnr.023.04 
, , 

deeluitmakendvanhetplan. 

Lid3. Bestemmingsgrenseenopdeplankaartaangegevenlijndiede , , 

grensaanduidtvaneenbestemmingsvlak. 

) 

Lid4. Bestemmingsvlak/gebiedeenopde plankaart al ofnietdoor , 

, bestemmingsgrenzenomslotengebiedwaarmeegrondenzijnaangegeven , 

meteennaderbepaaldebestemming. 

Lid5. Bebouwingsgrenseenopdekaartalszodanigaangegevengrens 
, , 

welkenietdoorgebouwenmagwordenoverschredenbehoudensoverschrij- , 

dingendiekrachtensdezevoorschriftenzijntoegestaan. 

Lid6. Bebouwingspercentageeenopdeplankaartofindevoorschriften 

bouwperceeldattenhoogstemagwordenbebouwd. 

aangegevenpercentage 
, datde 

, 

grootteaangeeft vanhet deelvaneen 

, 

Lid7 , Bouw)perceeltenzij indezevoorschriftenandersisbepaaldeen , , 

aaneengeslotenstukgrondwaaropkrachtenshetplaneenzelfstandigebij , 

elkaarhorendebebouwingistoegelaten. 

, 

Bebouwingéénofmeergebouwenen/ofanderebouwwerken. , 

, Lid9. 

metaalofandermateriaalwelkehetzijdirekthetzijindirektsteunvindtin 

Bouwwerkelkeconstructievanenigeomvangvanhoutsteen , , 

, , 

ofopdegrond. 

Lid10. Gebouwelkbouwwerkdateenvoormensentoegankelijkeover- 
, 

dektegeheelofgedeeltelijkmetwandenomslotenruimtevormt. , , 

) 

- " 

Lid11. Hoofdgebouweengebouwdatalofnietopeendaartoegegeven , , 

, bouwperceeldoorzijnkonstruktieafmetingenofgebruikalshetbelangrijk- 

stebouwwerkvaltaantemerken. 

2 

) 



Lid12. Woning/zelfstandigewooneenheideencomplexvanruimtendat , 

blijkenszijnindelingeninrichtingbestemdisvoordehuisvestingvanniet 

meerdanéénhuishouden. 

Lid13. Bijgebouweennietvoorbewoningbestemdgebouwdatbij een , 

hoofdgebouwbehoort. 

I 

7-° 

1: 

- 

. 

Lid14. Bestaandebouwwerkendeopdedagvantervisieleggingvanhet , 

ontwerpvanditbestemmingsplanbestaandebouwwerkenalsmedebouw- , 

werkenwelkekrachtenseenvoordiedagreedsaangevraagdebouwver- 

gunningwordenofmogenwordengebouwd. 

Lid15. Bouwlaag. eendoorlopendgedeeltevaneengebouwdatdoorop 

gelijkeofbij benaderinggelijkehoogteliggendevloerenofbalklagenisbe- 

grensdzulksmetinbegripvandebeganegrondenmetuitzonderingvan , 

onderbouwenzolder. 

, Lid16. Voorgeveldegevelvaneen(hoofd)gebouwdiegekeerdisnaarde 

, openbareruimtemetdienverstandedatingevallenwaarmeerderegevels 

vanhetzelfdegebouwnaardeopenbareruimtezijngekeerdalsvoorgevel , 

geldtdegeveldiedoordesituatieterplaatsedaarvoorhetmeestinaanmer- 

kingkomt. 

Lid17. Aanhuis gebondenberoepen , beroepenwelke in huismogen 

wordenuitgeoefendindiendewoonfunktiealshoofdfunktievandewoning 

gehandhaafdblijft. 

Lid18. Peil , 

voorgebouwenwaarvandehoofdtoegangonmiddellijkaaneenweg , a. 

grenst:dehoogtevandiewegterplaatsevandehoofdtoegang ; 

b. inanderegevallen:degemiddeldehoogtevanhetaansluitendeafge- 

werktemaaiveld. 

Lid19. Woningcategorie , een t. b. v. dit bestemmingsplanopgenomen 

indelingopgrondvanperceelsoppervlakonderscheidenin , 

cat.1voorwoningenopeenperceelsgroottevantenhoogste200m2 , ; 

cat.2voorwoningenopeenperceelsgroottevan200m2totten , 

hoogste400m2 ; 

cat.3voorwoningenopeenperceelsgroottegroterdan400m2. , 

3 



Lid20. Meerjarenafspraak. woningbouw. eenregelmatigbij testellen 

afspraaktussendebesturenvandegemeenteendeprovinciewaarinvoor , 

eenaangegevenlangereperiodehetaantalbinnendegemeenteterealise- , 

renwoningenisovereengekomen. 

ARTIKEL2 WIJZEVANMETEN 

Bijtoepassingvandebepalingenvanhetplanwordtalsvolgtgemeten: 

l 

, aBreedtevaneengebouwindevoorgeveltussendegevelvlakkenen/of 

hartenvanscheidsmurenbovendebeganegrondvloernietmeegerekend , 

l 
bergplaatsenengarages ; 

, b.Oppervlaktevaneengebouwtussendegevelvlakkenen/ofdehartenvan 

scheidsmuren ; 

) 

, c.Bouwhoogtevaneengebouwofanderbouwwerkvanhethoogstepunt 

vanhetbouwwerk(ondergeschiktebouwdelenalsschoorstenennietmeegere- 

kend)totaandegemiddeldehoogtevanhetaansluitendeafgewerkteterrein ; 

, 
d.Inhoudvaneengebouwtussendegevelvlakkendehartenvanscheids- 

, 

murenendedakvlakkenenbovendebeganegrondvloervoorwatbetreft 

woningen:nietmeegerekendbergplaatsenengarages ; 

; 

, e.Bebouwingspercentagedegezamenlijkeoppervlaktevandebouwwerken 

opeenbouwterreininprocentenvandeoppervlaktevandatterrein. , 

- 
" 

4 



HOOFDSTUKIII OVERGANGS-ENSLOTBEPALINGEN 

= 
ARTIKEL11 VOORTZETTINGBESTAANDGEBRUIK 

Onbebouwdegrondenenbouwwerkendiebijhetvankrachtwordenvanhet 

planofbetreffendplanonderdeelingebruikzijnvooranderedoeleindendan 

waarvoorzij blijkensdebestemmingingevolgehetplanmogenwordenge- 

bruiktmogenbehoudensonteigeningovereenkomstigdewet voor die , 

doeleindeningebruikblijventothetmomentdathetgebruikinovereen- 

stemmingmetditplanis. 

= I 

ARTIKEL12 GEBRUIK VAN ONBEBOUWDE GRONDENEN 

VANBOUWWERKEN 

Lid1. Verbodsbepaling 

Hetisverbodendeonbebouwdegrondenenbouwwerkenbinnenhetplan- 

gebiedtegebruikenoftelatengebruikenopeenanderewijzeofvooreen 

anderdoeldanblijkensbestemmingenenvoorschriftenkennelijktoelaat- 

baarisofisaantemerkenalseennormaalbestanddeelvandatkennelijk 

toelaatbaregebruik. 

Lid2. Vrijstelling 

Indienstriktetoepassingvanhetverbodvervatinlid1leidttotnietdoor 

dringenderedenenterechtvaardigenbeperkingenvanhetmeestdoelmatige 

gebruikverlenenburgemeesterenwethoudersvrijstellingvandatverbod. , 

Lid3. Bezwaarmogelijkheid 

, Eenvrijstellingalsbedoeldinlid2wordtnietverleenddannadatbelang- 

hebbendengedurende14dageninde gelegenheidzijngestelddaartegen 

schriftelijkbezwarenintedienen. Vanhetvoorgenomenanderegebruiken 

demogelijkheidvoorbelanghebbendenhiertegenbezwarenin tedienen 

gevenburgemeesterenwethouderskennisaandeeigenarenengebruikers 

vandeaangrenzendegrondenenbouwwerkenalsmedeopenbarekennisin , 

eenofmeerdag-ofnieuwsbladendieindegemeentewordenverspreid. 

18 



ARTIKEL 
13 

GEDEELTELIJKE VERNIEUWING OF VERAN- 

DERING VAN BESTAANDE BOUWWERKEN 

Bouwwerken, 
welke bestaan 

op 
het 

tijdstip 
van de ter 

inzage legging 
van 

het 
ontwerp-plan, 

dan wel 
in 

uitvoering zijn of 
mogen 

worden opgericht 

krachtens 
een voor dat 

tijdstip aangevraagde bouwvergunning, 
en die 

es 

van 
het 

plan, mogen: 

1. 
gedeeltelijk 

worden vernieuwd of 
veranderd, 

mits de bestaande 

afwijkingen 

naar 
hun aard niet worden 

vergroot; 

2. behoudens 
onteigening geheel 

worden vernieuwd 
in 

geval 

van ver- 

woesting 
ten gevolge van een 

calamiteit, mits 
de 

aanvraag 
om 

bouwvergunning binnen twee jaar na de calamiteit 
is 

ingediend. 

ARTIKEL 14 STRAFBEPALING 

. 

Overtreding 
van de 

verbodsbepalingen, gesteld 
in artikel 12 lid 1 is een 

strafbaar 
feit in de zin van artikel 59 van de Wet 

op 
de 

Ruimtelijke 
Orde- 

ning. 

ARTIKEL 15 NAAM 

Dit 

plan 

kan worden 
aangehaald 

onder de naam 

“Bestemmingsplan Barsbekerbinnenpolder 
1993", 

Aldus 
vastgesteld 

door de raad der 
gemeente 

Zwartsluis 

in 
zijn vergadering 

van 
16 december 1993, besluitnr. 119-1993. 

de 
loco-secretaris, 

de 
burgemeester, 

19 

(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)



Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


