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Besluit: 

1. HetBestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder2000gewijzigdvasttestellen ; 

2. Metinachtnemingvandevolgendewijzigingen: 

A. Artikel1.Begripsbepalingenonderdeelq.praktijkruimte:ookuitzonderingenopnemen: , 

" ...testellengebiedmetuitzonderingvanseksinrichtingenzoalsbijvoorbeeld , , , 

N 

$ 

, escortbureausthuisprostitutiee.d.... " ; 

z 

B. Artikel1.Begripsbepalingenaandebegripsbepalingentoevoegendedefinitievan , 

" seksinrichtingdevoorhetpubliektoegankelijkebeslotenruimtewaarinbedrijfsmatigof , ; , 

0 

en 
- 

r- 

C: 

- 

, ineenomvangalsofbedrijfsmatigwasseksuelehandelingenwordenverrichtofvertoning , 

D 

vanerotisch-pornografischeaardplaatsvinden. Onderseksinrichtingenwordeninelkgeval 

, verstaan:prostitutiebedrijfwaaronderbegrepeneenerotische-massagesaloneen , 

, seksbioscoopseksautomatenhalsekstheaterofeenparenclubaldanietincombinatiemet , , 

elkaar " ; n 

C. Artikel3.WoonhuizenlidA.Doeleindenomschrijving:na..alspraktijkruimte... " , , " 

toevoegen:metuitzonderingvanseksinrichtingenen/ofescortbureause.d. 
; 

D. toevoegenaanArtikel12GebruiksbepalingnalidA:BOnderstrijdiggebruikalsbedoeld , 

inlidAwordtiniedergevalverstaanhetgebruikoflatengebruikenvangebouwenvoor 

; seksinrichtingdeledenopnieuwvernummeren. 

A 



1. Inleiding 

1. 1. Algemeen 

Hetvoorliggendebestemmingsplanbetreftgrotendeelseenherzieningvanhetbestemmings- 

planBarsbekerbinnenpolder1993zoalsdatplanisvastgestelddoorderaadd.d.16decem- " , " 

ber1993enisgoedgekeurddoorGedeputeerdeStatend. d. 1juli1994enwelvoorwatbetreft 

dejuridischeopzetvanhetplan. Daarnaastiseenkleindeelvandegrondennoggeregeldinde 

bestemmingsplannenBegraafplaatsBarsbekerbinnenpolder1992enBuitengebiedVollenho- " " " 

vewaardebetreffendegrondenzijnbestemdvooreenbegraafplaats(zuidzijdevanhetplan) " , 

respectievelijkagrarischgebied(noordzijdevanhetplan). Nietinditplanopgenomenisde2° 

fasevanhetplanBarsbekerbinnenpolder1993.Ditisuitgewerktineenafzonderlijkzelfstandig " " 

uitwerkingsplanwaarinvoorwatbetreftdejuridischeregelingdezelfdesystematiekwordtge- , 

hanteerdalsinhetonderhavigeplan. 

" HetplanBarsbekerbinnenpolder1993vormdedestijdshetsluitstuknaeenlangeperiodevan " 

overlegenonderzoekomtrentwoningbouwindeBarsbekerbinnenpolder. Metdevaststelling 

c. q. hetonherroepelijkwordenvanhetplanisderealisatievancirca220woningenjuridisch 

mogelijkgeworden. Inmiddelszijndegrondeninhetplangebiedvolledigbouwrijpgemaakten 

zijndewoningeninde1°fasevollediggerealiseerdopgrondvaneendirectebouwtitelopba- , 

sisvanhetvigerendebestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder1992.Daarnaastzijninmid- " " 

delsbouwplannenopgesteldvoordemetfaseIIaangeduidegronden. Recentelijkisvoordeze 

grondeneennadereuitwerkingexartikel11WROvastgesteldhetcollegevanburgemeesteren 

wethoudersendoorgedeputeerdestatenvastgesteldzodatookvoordezewoningeneendi- , 

rectebouwtitelaanwezigis. 

, 
Hetthansvigerendeplanisvrijglobaalvanopzetenbiedtderhalveooknaderealisatievande 

woningenrelatiefruimemogelijkheden.Daarnaastzijndeinterpretatiemargeseveneenstame- , 

lijkruimhetgeenbijconflictsituatieskanleidentotproblemen.Ditgeldtzowelvoordegronden , 

meteendirectebouwtitelalsookvoordenaderuittewerkengedeeltes. 
, 

, 
Nutenaanzienvandeconcreteinvullingvanhetplanduidelijkheidbestaatisbijhetgemeen- 

tebestuurdebehoefteontstaanaanduidelijkesturingsmogelijkheden. Ditgeldtzowelvoorhet 

gedeeltemeteendirectebouwtitel(faseI)alsvoorhetuittewerkengedeelte(faseIll).Door " " " " , 

" hetopstellenvaneenzogenaamdbeheersplankanhierinwordenvoorzien.Inditplanwordt " 

de2fasebuitenbeschouwinggelaten. Dezewordtalsgemeldineenafzonderlijkplangere- 

gelddatinmiddelsvastgesteldengoedgekeurdis. Devoorschriftenvanditafzonderlijkeplan 

sluitenmethetoogopuniformiteitinregelgevingaanopderegelinginditplandievoorhetver- 

dereplangebiedBarsbekerbinnenpolder1993isopgesteld. " " 

Hetbovenstaandebetekentfeitelijkdathetplanwordttoegespitstopdegerealiseerdewonin- 

genmethetdoelhetvoorkomenvanongewensteontwikkelingenenhetbiedenvanduidelijke 

enhandhaafbarekaders.OmdittebereikenishetvoorliggendebestemmingsplanBarsbeker- " 

binnenpolder2000grotendeelsvormgegevenalseengedetailleerdbestemmingsplanwaar- , 
" 

doorconcretenormenvandeplankaartendevoorschriftenzijnafteleiden. Eenkleindeelvan 

hetplan(de3°fase)isvormgegevenalseenglobaalplandattezijnertijdopbasisvanartikel , 

11vandeWetopdeRuimtelijkeOrdeningdienttewordenuitgewerkt.Ditdientplaatstevinden , 

binnendedaarvooropgesteldeuitwerkingsregels. 
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1. 2. Debijhetplanbehorendestukken 

" HetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder2000bestaatuitdevolgendestukken: " 

plankaartschaal1:1.000(tek.no.Zsl-012) ; 
, 

voorschriften. 

• 

• 

Opdeplankaartzijndebestemmingenvandeinhetplangebiedopgenomengrondenweerge- 

geven.Indevoorschriftenzijnbepalingenopgenomenteneindedeuitgangspuntenvanhet , 

planveiligtestellen. 

Hetplangaatvergezeldvaneentoelichtingwaarindeaanhetplantengrondslagliggendege- , 

dachtendeuitkomstenvanhetonderzoekeneenbeschrijvingvandeplanopzetzijnvermeld. , 

Tevenszalhierintezijnertijdeenverslagvandeinspraakexartikel6avandeWROenhetge- 

voerde-informele-overlegmetdeprovinciewordenopgenomen. 

) 

1. 3. Situeringvanhetplangebied 

HetplangebiedisgelegentenwestenvandekernenvormteenonderdeelvandeBarsbeker- 

binnenpolder. Dewestgrenswordtgevormddoordeaanwezige kavelsloot 
; 
deoostelijke 

plangrenswordtbepaalddoordeStroombeek. Aandezuidzijdegrensthetgebiedaanhetbe- 

stemmingsplanBegraafplaatsBarsbekerbinnenpolder1992endenoordelijkeplangrensten- " " 

slottewordtbepaalddooreenwatergangdiealsbufferzonedienttussenhetwoongebiedenhet 

weidevogelgebied. Verdergeldtdatdegrondenwaaropde2°fasevanhetplanwordtgereali- 

seerdbuitenhetplangebiedzijngebleven. Terillustratieisdesitueringvanhetplangebiedop 

afbeelding1inbeeldgebracht. 

) 

2 



2. Onderzoek 

2. 1. Algemeen 

Ingevolgeartikel9vanhetBro'85dienenburgemeesterenwethouderstenbehoevevaneen 

goederuimtelijkeordeningeenonderzoekintestellennaardebestaandetoestandinennaar 

demogelijkeenwenselijkeontwikkelingenvandegemeente. 

Zoalsinhoofdstuk1alisopgemerktbetrefthetvoorliggendeplanmetnamehetnaderuitwer- , 

kenentoespitsenvanvoorschriftenenplankaartopinmiddelsvooreenbelangrijkdeelgereali- 

seerdeplannen. Hetplanheeftdanookvooraleenjuridisch-technischeachtergrond. Hetwordt 

" daaromnietzinvolgeachtomdeonderzoekendieaanhetbestemmingsplanBarsbekerbin- 

nenpolder1993tengrondslaghebbengelegenteherhalen.Welzalvoorzoverditwenselijkis , " 

geachtkortaandachtwordenbesteedaanderesultatenvandebetreffendeonderzoeken.Indit , 

kaderwordthiernaachtereenvolgensingegaanopdevoorhetplanrelevantemilieuhygiënische. 

aspectenalsmedeopdefaseringvanhetwoningbouwprogrammaendusvanhetvoorliggende 

plan. 

2. 2. Milieuhygiënischeaspecten 

2. 2. 1. wetgeluidhinder 

DeWetgeluidhinder(Wgh)beoogteensamenhangendstelseltebiedenterbeperkingenter 

voorkomingvangeluidhindermetalsdoeldebeschermingvanmensenmilieu. , 

Dezewetkenteengrootaantalregelsenbepalingendiezijnneergelegdin16hoofdstukken.In , 

hetkadervanditbestemmingsplandientaandachttewordenbesteedaanhoofdstukVIzones " 

langswegen. " 

Genoemdhoofdstukgeeftregelstervoorkomingvanoverlastvanwegewegverkeerslawaai. Het 

bevatdeverplichtingtothetverrichtenvaneenakoestischonderzoeknaardegeluidbelasting 

opdegevelsvanwoningen(endaarmeegelijktestellenobjecten)binneneenindeWghge- 

noemdeonderzoekszonevaneenweg.Bepaaldisdatdegevelbelastingvanwoningenenan- 
, 

deregeluidsgevoeligeobjectentenhoogste50+5'dB(A)(voorkeursgrenswaarde)magbedra- 

gen.Middelsakoestischonderzoekdienttewordenaangegevenwaardevoorkeursgrens- , 

) 
waardewordtbereikt. Dezeonderzoeksplichtgeldtnietvoor: 

wegendiezijngelegenbinneneenalswoonerfaangeduidgebied ; 

wegenwaarvooreenmaximumsnelheidgeldtvan30kmperuur ; 

wegenwaarvooropgrondvaneendoordegemeenteraadvastgesteldegeluidsni- 

veaukaartvaststaatdatdegeluidbelastingop10meteruitdeasvandemeestnabij 

gelegenrijstrook50dB(A)ofminderbedraagt. 

• 

• 

• 

Inhetkadervangenoemdeonderzoeksplichtiseenakoestischonderzoekverrichttenaanzien 

vandeprovincialewegN331deStroombeekenhetWesteinde. , 

DeN331vormtdeverbindingtussenVollenhoveenZwartsluis. Tenaanzienvandezewegis 

geconcludeerddatde50dB(A)-contouropcirca75meteruitdeasvandewegisgelegen , 

waarbijhetnachtuurmaatgevendisgebleken. Deafstandtotdemeestdichtbijgeprojecteerde 

woningenbedraagt260meteruitdeweg-asdevoorkeursgrenswaardewordtderhalveniet ; 

overschreden. 

1 

Waardeingevolgeartikel103Wgh. 

3 



, TenaanzienvandeStroombeekisgeblekendatdegeluidbelastingop10meteruitdeasvan 

dewegop150meterbovenhetmaaiveld47dB(A)bedraagt.Op450meterbovenhetmaai- , , 

veldissprakevaneengeluidbelastingvan48dB(A). Ookhierisdusgeensprakevaneen 

overschrijdingvandevoorkeursgrenswaarde. 

ViahetWesteindezalhettotalewoongebiedwordenontsloten. Opeenafstandvan8meteruit 

deweg-asiseenwoninggelegen.Uitdeverrichteberekeningenblijktdatdegeluidbelasting , 

vandezewoningalsgevolgvandeontwikkelingvanhetwoongebiedmet2dB(A)zaltoene- 

men.Deuiteindelijkegeluidbelastinginclusiefaftrekexartikel103vandeWetgeluidhinderzal , , 

indenieuwesituatie50dB(A)gaanbedragen. DerhalveisooktenaanzienvanhetWesteinde 

geconcludeerddatvoldaanzalwordenaandevereistendievoortvloeienuitdeWetgeluidhin- , 

der. 

Tenaanzienvandeaanteleggenwegeninhetwoongebiedzelfkanwordenvermelddatdeze 

zullenwordeningerichtals30km-gebiedhetgeenbetekentdatvoordezewegengeenonder- , 

) 
zoeksplichtvantoepassingis. 

2. 2. 2. Eventuelebodemverontreiniging 

Inverbandmetdegeplandeontwikkelingenishetvanbelangominzichttehebbenindemili- 

euhygiënischekwaliteitvandebodem. Hiertoeistenaanzienvandeonderhavigelocatieeen 

zogenaamdhistorischonderzoekverricht.Geblekenisdatreedsindevorigeeeuwsprakewas , 

vaneenagrarischgrondgebruikterplaatse. Totophedenisdithetgeval. 

Verderisindedirecteomgevingvanhetgebiedgeensprakevanbodemvervuilendebedrijvig- 

heidnochishiervaninhetverledensprakegeweest. , 

Daarnaastisthansreedsbegonnenmetderealisatievaneendeelvanhetwoongebiedopba- 

sisvanhetplanBarsbekerbinnenpolder1993.Bijdeverleningvandehiervoorbenodigde " " 

bouwvergunningistevensdevereisteverklaringvanschonegrondafgegevenomdatinmiddels , 

inopdrachtvandekopervandegrondenGroothuisWoningbouwdoorTukkersMilieu- , , 

onderzoekeenverkennendbodemonderzoekisverrichtrapport5140427/2(NEN5740)waar- , , 

uitisgeblekendatzichindebodemgeenverontreinigingenbevinden. Hetdesbetreffenderap- 

portzalseparaataanditplanwordentoegevoegd. 

2. 2. 3. Relatiegeprojecteerdewoningen-(agrarische)bedrijven 

Directtenwestenvanhetplangebiedbevindenzichenkeleagrarischebedrijven. Bijhetopstel- 

lenvanhetplanBarsbekerbinnenpolder1993isnagegaaninhoeverredezebedrijveneen " " " 

negatieveinvloedzoudenkunnenuitoefenenop(c. q. ondervindenvan)hetwoongebied. Ge- 

blekenisdathetwoongebiedisgeprojecteerdbuitendezogenaamdestankcirkelvandezebe- , 

drijven. Ditisnogsteedshetgeval. Verderzijnindedirecteomgevingvanhetplangebiedgeen 

bedrijvengevestigd. 

2. 2. 4. Waterhuishouding 

Waterkeringen 

HetbestemmingsplanwasoorspronkelijkgelegenindeBarsbekerbinnenpolderwelkepolder " " 

werdomringddooreenhoofdwaterkeringhethogelandvanBarsbeekeneenwaterkeringeer- , 

stesoort. DewaterkeringeerstesoortlagbinnenhetplangebiedterhoogtevandeStroombeek. 

) 

4 



+ 
I 

DegewenstekruinhoogtewasvastgesteldopNAP. 0. 00meter. TussendeBarsbekerbinnen- 

polderendeArembergergrachtbestondgeenopenwaterverbinding. Doordathetplaneenopen 

vaarverbindingmetdeArembergergrachtheeftishettracévandeoorspronkelijkewaterkering 

doorbroken. Dittracéisdaaromverlegdenlooptoverhetwoongebiedgelijkmetdenoordelij- 

ke/westelijkeplangrensenvooreenkleingedeeltemetdezuidelijkeplangrens. Doordatde 

aanleghoogtevanhetgehelewoongebiedisNAP+050meter(indekruinvandewegen)vol- , 

doethetnieuwetracévandewaterkeringaandeminimaleafmetingenwelkegesteldzijndoor 

hetwaterschap:talud1:3kruinbreedte4metervastehoogteNAP.0.00meterenaanleg- , , 

hoogteNAP.+020meter. , 

Watergangen 

Binnenhetplangebiedlageenwatergangeerstesoorteneenaantalwatergangenderdesoort. 

Dewatergangeerstesoorthaddefunctievanaan-enafvoerslootmeteenwaterinlaatvanuitde 

Arembergergracht. Dezeinlaatkondoordeuitvoeringvanhetplannietwordengehandhaafd. 

Binnenhetplanisdaaromeennieuweinlaatgemaaktwaarvanuithetopenwaterinhetwoon- 

gebied(boezempeil)waterkanwordeningelatenindeBarsbekerbinnenpolder. Hetplanzelf 

voorzietindeverruimingvandewatergangaandewestzijdevanhetplanombetredingvande 

graslandentebeperken. Deminimalemaatvoeringhiervanisinovereenstemminggebrachtmet 

demaatvoeringvaneenwatergangeerstesoort. Hierdooriseenverbindinggelegdtussenhet 

gehandhaafdegedeeltevandewatergangeerstesoortendeaangebrachtewaterinlaat. Ten 

behoevevandeafvoervandewatergangenaandenoordzijdeiseveneensaandenoordzijde 

vanhetplaneenwatergangaangebrachtwelkemetdemaatvoeringinovereenstemmingisge- 

brachtmetdemaatvoeringvanwatergangeneerstesoort. 

) 

Beheeropenwaterbinnenplangebied 

Indederdenotawaterhuishoudingwordtalsuitgangspuntgehanteerddathetbeheeroverop- 

pervlaktewaterenzowelinkwantitatievealskwalitatievezinzoveelmogelijkwordtopgedragen , , 

aandewaterschappen. Dithoudtindatookhetbeheervanhetopenwaterinditbestemmings- 

planwelkewaterinopenverbindingstaatmetdeboezemvanhetwaterschapWoldenWieden 
, 

c.q.Arembergergrachtnaarhetwaterschapalswaterbeheerderzoumoetengaan.Hetbeheer , 

dient(nog)formeelgeregeldtewordenopdebeheerskaartvanhoofdwatergangenenwater- 

gangeneerstesoortvanhetwaterschap. Ophetdesbetreffendeliggerbladzaltezijnertijdhet 

onderhoudformeelvastgelegdmoetenworden. 

Hetpeilbeheervanhetopenwaterlevertwaterstaatkundiggeenproblemenopomdatereen 
, 

aansluitingkomtopdeboezem.HetzomerpeilvandeboezembedraagtNAP-070meterhet , 

winterpeilNAP-080meter.DeaanleghoogtevanhetwoongebiedisNAP+050meter.Afzon- , , 

derlijkebemalingisderhalvenietnodig. 

Rioleringen 

VolgensderichtlijnenvanhettoenmaligezuiveringschapWest-Overijsselishetwoongebiedge- 

rioleerdvolgenshettypeverbeterdgescheidenstelsel. Dithoudtindatdeafvoervanneerslag 

vallendophetverhardoppervlaknaarhetRWA(regenwaterafvoer)-rioolwordtafgevoerd. Het 

RWA-enhetDWA(droogweerafvoer/vuilwater)-stelseliszodanigaangelegddatheteerstere- 

J 
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- 

woningendiedirectgrenzenaanhetoppervlaktewaterwordthetdakwaterdirectophetopper- 

waterwordtgeloosdopdewaterpartijbinnenhetplandieinopenverbindingstaatmetde 

vlaktewatergeloosd. 

Arembergergracht. 

deregenwaterwordtviadeRWA-rioleringgeloosdophetopenbaarwater. 

genwatervallendophetverhardeoppervlaknaarhetDWA-rioolwordtafgevoerdhetresteren- 

, 

Inhetbasisrioleringsplanzijneentweetaloverstortenopgenomen. 

, 

Hetoverstortings- 

, 

Vande 

, 

2. 3. Fasering 

" 

ren.Eenenanderheeftinoverlegmetdeprovinciegeleidtotdevolgendefaseringindewo- 

besteedaandebevolkingsontwikkelingendewoningbouwinZwartsluisoverdevoorgaandeja- 

IndetoelichtingbijhetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder1993isuitvoerigaandacht " 

, 

) 

ningbouwvangenoemdbestemmingsplan: 

fase 

1 

2 

3 

totaal 

, 

medio1994 

vanaf 

begin2005 

begin2000 

tot 

eind2007 

eind1999 

eind2004 

aantal 

118 

66 

36 

220 

Thansanno2000iseraleenenandergerealiseerd.Onderandereinovereenstemmingmet , , 

afsprakendievoortvloeienuitambtelijkoverlegmetdeprovincieisbeslotenomdebouwnum- , 

mers138totenmet143vanfase3naarfase1overtehevelenditinverbandmethetbouwrijp 

makenvanhetterrein. Daarbijisafgesprokendatdeoverboekingvandebouwnummers138tot 

, 

, 

enmet143vanfase3naarfase1mogelijkismitsindevoorschriftenvanhetplanwordtbe- 

paalddatmetfase3nieteerderdanop1april2005magwordenaangevangen(voorheenwas 

dathetverkavelingsplaneenkleineraantalwoningenteltdandeafsprakenoverdefaseringuit 

genoemdedatumindevoorschriften(bijdebestemmingwoondoeleinden)opgenomen. 

dit1januari2005). 

Ditleidttotdevolgendeaangepastecapaciteitindefasering. 

gerealiseerd. 

Deplankaartvanhetvoorliggendeplanisafgestemdopbovenstaandeafspraken. 

Daarnaastmoetendebouwnummers199totenmet201infase3worden 

" 

Daarbijkanwordenopgemerkt 

" 

Tevensisde 

1993toestaat. Ditheefttemakenmetkeuzesdiezijngemaaktbijdeverdereinvullingvanhet 

gebied.Omdatderuimteom220woningentebouwenernogaltijdisishetaantalwoningenin , 

onderstaandoverzichtvoorde3°fasevariabel. 

fase 

1 

2 

3 

totaal 

naapril2005 

medio1994 

begin2000 

vanaf tot 

eind1999 

eind2004 

eind2007 

aantal 

143 

41 

213/220 

29/36 

«. 0 

6 



3. Planbeschrijving 

Tenaanzienvandestedebouwkundigeopzetvanhetplankanwordenopgemerktdatgeenwijzi- 

gingenzijnaangebrachttenopzichtevandeopzetzoalsdiealsuitgangspuntheeftgediendbijhet 

opstellenvanhetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpolder1993. " " 

Dejuridischeopzetvanhetvoorliggendeplanisenerzijdsgebaseerdopgenoemdestedebouw- 

kundigeopzetenanderzijdsopdereedsvoorhandenzijndebouwplannen.Overigenspassende- , 

zebouwplannenophunbeurtindestedebouwkundigeopzet. 

Hetplankentdevolgendenegenbestemmingen: 

♦ woonhuizen 
; 

♦ tuinen 
; 

♦ groenvoorzieningen 
; 

♦ water 
; 

♦ verkeersgebied 
; 

♦ openbaarerf ; 

♦ voet-fietspad ; 

♦ woondoeleinden. 

Hetmerendeelvandezebestemmingenbetreftdirectterealiserenbestemmingen. Hiermee 

wordtbedoelddatdezebestemmingengeennadereuitwerkingexartikel11WRObehoeven. , 

Daarnaastbevathetplanéénexartikel11WROdoorburgemeesterenwethoudersnaderuit , 

tewerkenbestemmingdebestemmingwoondoeleinden.Dezeuitwerkingdientplaatstevin- , " " 

denbinnendebijhetplanbijdezebestemmingaangegevenuitwerkingsregels. 

" AIiedirectterealiserenwoningenzijnbestemdalswoonhuizen.Opdeplankaartzijnverbij- " 

zonderingenopgenomentenaanzienvandetoegestanegoothoogtesenhetaantalaaneente 

bouwenwoningen. Verderdieneninbeginselallewoningentezijnvoorzienvaneenkap. Op 

eentweetallocatiesisditniethetgevalhetgeenwederommiddelseenaanduidingisaangege- , 

" ven(platdaktoegestaan). " 

Debijdewoningenbehorendegrondendieinbeginselgevrijwaarddienenteblijvenvanbe- 

bouwingzijnalstuinenbestemd.Ditbetreftallereerstdegrondengelegenaandevoorkant " " 

vandewoningen.Daarnaastzijnookenkeleachtertuinenalstuinenbestemd.Ditbetreftgron- " " 

dendirectlangshetwaterwaarslechtsinzeerbeperktematebijgebouwenzijntoegestaanom , 

zodoendeeenopenuitstralingvanafhetwatertebewerkstelligen. 

Debestemminggroenvoorzieningenbetreftdegroengebiedenmeteenopenbaarkarakter. " " 

Binnendezebestemmingmogenbehalvegroenvoorzieningenookspeelvoorzieningenenpa- 

denwordengerealiseerd. Ookwatergangeninhetgroenzijnmogelijk. Gebouwenzijnerdaar- 

entegenniettoegestaan. 

Eengrootdeelvanhetgebiedisbestemdvoorwaterenoeverstroken. Debetreffendegronden 

zijneenvoudigalswaterbestemd.Opdekaartisaangegevenwaareentweetalbruggenis " " 

) 

toegestaan. 

Dewegeninhetplangebiedzijnafhankelijkvandefunctieingedeeldinverkeersgebieden " " 

" openbaarerf'. DebestemmingverkeersgebiedbetreftdeStroombeekinzijnfunctieals " " 

wijkontsluitingsweg. Deoverigewegenzijnmetnamevanbelangvoordeontsluitingvande 

aanliggendepercelenenzijnderhalvebestemdalsopenbaarerf'. " 
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" " 

binnendebestemminggroenvoorzieningenalsookbinnendebestemmingenverkeersge- 

Ditbetekentnietdaterverdergeenvoet-en/offietspadeninhetgebiedmogelijkzijnzowel 

Debestemmingvoet-/fietspadtenslotteheeftbetrekkingopdegeplandevoet-/fietsverbinding. 

" 

; 

" 

" " biedenopenbaarerf'bestaanhiervoormogelijkheden. 

" , 

) 

) 

J 
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4. Toelichting op devoorschriften 

4. 1. Algemeen 

Indezeparagraafworden-voorzoverditnodigenwenselijkwordtgeacht-devanhetbe- 

stemmingsplandeeluitmakendevoorschriftenvaneennaderetoelichtingvoorzien. 

Devoorschriftengeveninhoudaandeopdeplankaartaangegevenbestemmingen. Zegeven 

aanwaarvoordegrondenenopstallenaldannietgebruiktmogenwordenenwatenhoeerge- 

bouwdmagworden. Bijdeopzetvandevoorschriftenisgetrachthetaantalregelszobeperkt 

mogelijktehoudenenslechtsdatgeneteregelenwatwerkelijknoodzakelijkis.Nietteminkan 
, 

hetineenconcretesituatievoorkomendatafwijkingvandegesteldenormengewenstis.Hier- , 

toezijninhetbestemmingsplanenkeleflexibiliteits-c. q. 
vrijstellingsbepalingenopgenomen. 

Debevoegdheidomvrijstellingvanbepaaldenormenteverlenenisgebaseerdopartikel15van 

deWetopdeRuimtelijkeordening. Deuitvoeringberustbijburgemeesterenwethouders. Deze 

flexibiliteitsbepalingmaaktafwijkingenvangeringeaardmogelijkwaarbijdeaandegrondtoe- , 

gekendebestemminggehandhaafddientteblijven. 

Artikel11vandeWetopdeRuimtelijkeOrdeningbiedtdemogelijkheidomglobalekadersaan 

tegevenwelkeopeenlatertijdstipverderkunnenwordenuitgewerkt.Hetvoordeelvaneen , 

dergelijkeregelingisdattotkortvoorderealisering-binnendeopgenomenmarges-ruimte 

kanwordengebodenaangewijzigdeinzichten. 

Debijditplanbehorendevoorschriftenzijnonderverdeeldindrieparagrafenteweten ; 
, 

I. 

II. 

III. Algemenebepalingen. 

InparagraafIwordenenkeleindevoorschriftengehanteerdebegrippennaderverklaardzodat , 

interpretatieproblemenzoveelmogelijkwordenvoorkomen. Daarnaastwordtaangegevenop 

welkewijzebepaaldeafmetingendienentewordengemeten. 

InparagraafIIwordendeopdekaartaangegevenbestemmingenomschrevenenwordtbe- 

paaldopwelkewijzedegrondenenopstallengebruiktmogenworden. Tevenswordenperbe- 

stemmingdebebouwingsmogelijkhedenvermeld. 

ParagraafIIIbevatbepalingendievantoepassingzijnopmeerderebestemmingenzodathet , 

uitpraktischeoverwegingendevoorkeurverdientdezeineenafzonderlijkeparagraafonderte 

brengen. 

Naderetoelichtingopdevoorschriften 4. 2. 

Woonhuizen(artikel3) 

Dezebestemmingomvatallegedetailleerdbestemdewoningen. Inderegelingiservanuitge- 

gaandatnietdeverschijningsvorm(vrijstaandehalfvrijstaandeofrijenhuizen)maardefunctie- , 

wonen-bepalendisvoordetoekenningvandebestemming. Metaanduidingenwordtbinnen 

deopdekaartaangegevenbebouwingsvlakkendeverschijningsvorm(vrijstaandrijenhuisen , 

goothoogte)bepaald. Hoofdgebouwenincasuwoningenmogenuitsluitendwordengebouwd 

binnenhetbebouwingsvlak. Tenaanzienvandedakhellingisbepaalddatdezetenminste25° 

Definities ; 

Bestemmingen(IIAGedetailleerdJIBGlobaal) ; ; 

) 
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, dienttebedragentenzijandersopdekaartisaangegeven(ditbetreftwoningenmeteenplat 

dak). Daarnaastkandedakhellingviavrijstellingwordenverlaagdnaar0°. Overigenszaldeze 

vrijstellingslechtswordenverleendwanneerdezeookvantoepassingisopdeoverigebinnen 

hetzelfdeblokgesitueerdewoningen.Zodoendewordtvoorkomendatdearchitectonischesa- , 

menhangvaneenclustervanwoningenwordtverstoord. Voortsishetviavrijstellingmogelijk 

omeenlessenaarsdakterealiseren. 

Bijgebouwenmogenzowelvrijstaandalsaangebouwdwordengebouwd. Devoorschriftenbe- 

vattenregelsomtrentdeoppervlaktedegoothoogteendesituering.Debijgebouwenzijngeli- , 

miteerdinoppervlakte. Voor(half-)vrijstaandewoningenbedraagtdezeoppervlaktetenhoogste 

50m. AIseenbebouwingspercentagevan40vanhetbouwperceelnietwordtoverschredenis 

eenoppervlaktevantenhoogste65mtoegestaan. Voorrijenwoningenbedragendezeopper- 

vlaktenrespectievelijk20men50m. overigenswordtdeoppervlakteaanbijgebouwenvoor 

zovergelegenbinnenhetbebouwingsvlaktussendeverlengdenvandezijgevelsnietmeegere- 

kendbijhetbepalenvandemaximaleoppervlakte. Zijwordenwelmeegerekendbijhetbepalen 

vanhetbebouwingspercentagevanhetbouwperceel. Overigensgeldtvoordeberekeningvan 

degroottevanhetbouwperceelzelfdathiertoeookdegrondenmeteentuinbestemminggere- , 

kendworden. Ommisverstandentevoorkomenisditexplicietindedefinitievermeld. 

Tenaanzienvanhetgebruikvanhetbijgebouwzijninprincipegeenbeperkingengesteld. Een 

bijgebouwkanderhalvezoweleenwoonfunctievervullen-bijvoorbeeldkeukenofhobbykamer- 

alsgebruiktwordenvoorpraktijkruimteofberging(garage). 

Metbetrekkingtotdesitueringvanhetbijgebouw(3meterachterdevoorgevelvanhethoofd- 

gebouwen1ofOmeteruitdezijdelingseperceelgrens)moetwordenopgemerktdatindiener , 

geenduidelijkonderscheidmeerbestaattussenhoofd-enbijgebouw(geïntegreerdebouwkun- 

digesituatie)deafstandtotdezijdelingseperceelgrensinachtdienttewordengenomendie , 

geldtvoorhethoofdgebouw. 

Tenaanzienvanhetgebruikvan{hoofd-enbij-)gebouwenandersdanuitsluitendvoorwonen , 

is-inovereenstemmingmetdaarovergevormdejurisprudentie-eenbepalingindedoelein- 

denomschrijvingopgenomen. Hetgaathieromgebruiksvormendiequaaardenomvangaan- 

vaardbaarmoetenwordengeachtbinnendewoonomgeving.Indedefinitievanpraktijkruimte " " 

isaangegevenopwelkesoortenfunctieseenenanderbetrekkingheeft. 
) 

Tuinen(artikel4) 

Dezebestemmingheeftbetrekkingopbijdewoningenbehorendegrondendieinbeginselvrij 

vangebouwendienenteblijven. Eenuitzonderinghieropisvantoepassingopdegronden 

" waarvooropdeplankaartdeaanduidingbijgebouwenbeperkttoegestaanisopgenomen.Ter " 

plekkezijn-zeerbeperkte-mogelijkhedenvoorbijgebouwenaanwezig. 

Woondoeleinden(artikel9) 

Dezegrondenzijnbestemdvoorwoningbouwendedaarbijhorendevoorzieningen. Burge- 

meesterenwethoudersdienendezeglobalebestemmingtezijnertijdnaderuittewerkenbin- 

nendedaarvooropgenomenregels. Omdateendergelijkeuitwerkingdientplaatstevindenin 

overlegmetdebevolkingisaandebetreffenderegelingdedienaangaandeprocedureverbon- 

den. VerderisinlidBeenfaseringsregelingopgenomen. Conformhetstandpuntvandeprovin- 
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verwerkelijkt. 

genofwater. 

uitwerkingtenminste15%wordenaangewendtenbehoevevangroen-en/ofspeelvoorzienin- 

nemenhoogteopgenomen.Vandeoppervlaktevandebestemmingwoondoeleindenmoetna 

indeanderefasengebouwdeoftebouwenwoningennogruimteis. 

hethuidigeverkavelingsplanzijnopgenomentotdemaximaal36woningenwaarvoorgeziende 

cieOverijsselhieromtrentisbepaalddathetuitwerkingsplanpasna1april2005magworden 

InlidCzijnenkeleuitwerkingsregelsopgenomen. 

Verderzijnvoorderijbaanbreedtevandebuurtontsluitingswegenmatenopgeno- 

Uitgegaanwordtvande29woningendiein 

Daarnaastiseeninachtte 

" " 

men.Perwoonhuisdienttenminste13parkeerplaatsaanwezigtezijn. , 

Aanvullendevrijstellingsbevoegdheden(artikel10) 

, 

) 

artikelmogelijkwordengemaakt. 

deindevoorschriftenopgenomendanwelopdekaartaangegevenmatenkunnenvolgensdit 

dergeschiktepuntenaantepassen.Ditevenwelmethetvoorbehouddatdebelangenvander- 

deninredelijkheidnietmogenwordengeschaad. 

Inditartikeliseenaantalregelingenopgenomendiehetmogelijkmakenomhetplanopon- 

Tevenskunnenvolgensditartikelkleinebouwwerkenten 

Ookkleineafwijkingen(maximaal10%)van 

, 

, 

bestemmingmaarbijdiversebestemmingengewenstc.q.noodzakelijkkanblijkenzijndeze 

dienstevanhetopenbaarnutwordenopgericht. 

, 

, 

Omdatéénenanderzichnietbeperkttotéén 

, 

regelenopallebestemmingscategorieënvantoepassing. 

Dubbeltelbepaling(artikel11) 

trokken. 

deberekeningvanhetmaximumbebouwingspercentagevaneenanderbouwperceelwordtbe- 

voorkomen. 

keningvaneenmaximumbebouwingspercentagewasbetrokkenwederomnutenbehoevevan 

Dezebepalingisopgenomenomeenongewensteverdichtingvandebebouwingtekunnen 

Ditkanzichvoordoenindieneendeelvaneenbouwperceeldatreedsbijdebere- 

, 

) Gebruiksbepaling(artikel12) 

Voorderedactievandegebruiksbepalingisdealgemeneformuleringaangehouden. 

uitvandegedachtedathetgebruikuitsluitendmagplaatsvindeninovereenstemmingmetde 

Dezegaat 

bestemming. Ditmaakthetnoodzakelijkdatdebestemmingsomschrijving(indezevoorschriften 

isstrafbaargesteldindiendeafwijkingvanhetplanwordtvergroot. 

steedslidAvanhetbetreffendeartikel)voldoendeduidelijkis. 

, 

, 

Hetgebruikvangrondenenopstallendatinstrijdismetditbestemmingsplanophettijdstipvan 

hetvanrechtskrachtwordendaarvanmagwordenvoortgezet.Wijzigingvanditstrijdigegebruik 

Overgangsbepalingen(artikel13) 

Bebouwingdienietvoldoetaandebepalingenvanditbestemmingsplanophettijdstipvanhet 

terinzageleggenvanhetplandanwelbebouwingwaarvoorbouwvergunningvoordittijdstip 

, 

, 

verleendmoetwordenisonderhetovergangsrechtgebracht.Eengeringeuitbreidingvande 

bebouwingwordtmogelijkgemaakt. Indiendeonderhetovergangsrechtgebrachtebebouwing 

• 

l 

dooreencalamiteitverlorengaatisvolledigeherbouwtoegestaan. 

11 
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deWetopdeRuimtelijkeOrdeningstrafbaargesteldwaardooradministratieveofstrafrechtelij- 

kesanctiesmogelijkzijn. 

Strafbepaling(artikel14) 

Inditartikelwordtovertredingvandegebruiksbepalingingevolgehetbepaaldeinartikel59van 

, 

, 

-. ) 
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Economischeuitvoerbaarheid 5. 

Ingevolgeartikel9vanhetBro'85dientbijdevoorbereidingvaneenontwerpvooreenbe- 

economischeuitvoerbaarheidverwezennaarhetgeenhieroverisgesteldinhetplanBarsbe- 

" 

genoemdbestemmingsplangeformuleerdeeisenenuitgangspuntenwordtvoorwatbetreftde 

stemmingsplanondermeereenonderzoektewordeningesteldnaardeeconomischeuitvoer- 

Debeschrijvingvandeeconomischeuitvoerbaarheidisweergegeveninhetbestemmingsplan 

Barsbekerbinnenpolder1993.Omdathetvoorliggendeplaninovereenstemmingismetdein 

, 

" 

kerbinnenpolder1993. " 

baarheidvanhetplan. 

" 

) 
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6. Overleg 

6. 1. Overlegmetdebevolking 

Inhetkadervandeinspraakexartikel6avandeWetopdeRuimtelijkeOrdeningisopdeinde 

gemeenteZwartsluisgebruikelijkewijzedemogelijkheidtotinspraakgeboden. Daartoeheeft 

metingangvan3februari1999hetplanterinzagegelegen. Daaropzijngeenreactiesbinnen- 

gekomenderhalveisafgezienvaneeninspraakbijeenkomst. , 

6. 2. Overlegexartikel10vanhetBro'85 

Ingevolgehetbepaaldeinartikel10vanhetBesluitopderuimtelijkeordening'85dientomtrent 

eenontwerpbestemmingsplanoverlegplaatstevindenmeteenaantaldaarvoorinaanmerking 

komendeinstanties. Omdathetvoorliggendeplanvrijweluitsluitendbetrekkingheeftopeen 

herzieningvandejuridischeopzetvaneenalvastgesteldplanisbeslotenomvoorwatbetreft , 

hetverdereoverlegtevolstaanmetinformeeloverlegmetdeprovincie. Ditoverlegheeftinmid- 

delsplaatsgevondenenomdaterhiernietmeerwoningenwordengeplanddaninhetvigerende 

bestemmingsplanbestaatergeennoodzaakhetplanaantepassen. 

) 

augustus2000 , 

gew. :oktober2000. 

j 
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Voorschriften 
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Paragraaf I. Definities 

Artikel1. Begripsbepalingen 

Indezevoorschriftenwordtverstaanonder: 

hetplan: 

dekaart: 

bouwwerk: 

a. 

b. 

c. 

" hetbestemmingsplanBarsbekerbinnenpol- 

der2000vandegemeenteZwartsluis ; 
" 

dekaartdiedeeluitmaaktvanhetplanenals 

zodanigisgewaarmerkt(tek.no.Zsl-012) ; 

elkeconstructievanenigeomvangvanhout , 

steenmetaalofandermateriaalwelkehetzij , , 

directofindirectmetdegrondverbondenis , 

hetzijdirectofindirectsteunvindtinofopde 

grond 
; 

elkbouwwerkdateenvoormensentoeganke- , 

met lijkeoverdekte 
, 

gedeeltelijk of geheel 

wandenomslotenruimtevormt 
; 

eenbouwwerkgeengebouwzijnde 
; 

, 

) 

d. gebouw: 

e. 

f. 

ander-bouwwerk: 

bebouwing. éénofmeergebouwenen/ofandere-bouw- 

werken 
; 

eenopdekaartblijkensdedaaropvoorko- , 

mendeverklaringalszodanigaangegevenlijn , , 

welkedoorgebouwennietmagwordenover- 

schreden , die behoudensoverschrijdingen 

krachtensdezevoorschriftenzijntoegestaan 
; 

eendoorbebouwingsgrenzenopdekaartom- 

gevenoppervlakbinnenhetwelkvolgensdeze 
, 

voorschriftenbepaaldegebouwenmogenwor- 

denopgericht 
; 

eenstukgrondwaaropkrachtenshetplaneen , 

zelfstandigebebouwingmetééngebouwofbij 

elkaarbehorendegebouwenistoegestaanbij- , 

g. 
bebouwingsgrens: 

h. bebouwingsvlak: 

\ 

i. bouwperceel: 

behorendetuinendaarbijinbegrepen 
; 

eengrensvaneenbouwperceel 
; 

denaardewegeventueelvoetpadvanwaar , , 

hetgebouwhoofdzakelijktoegankelijkisge- , 

j. 

k. 

perceelgrens: 

voorgevel: 

keerdegevel 
; 

eengebouwofeengedeeltevaneengebouw , 

krachtensaardenindelinggeschiktofbestemd 

voordehuisvestingvaneenhuishouding 
; 

I. woning: 



, eengebouwhetzijvrijstaandhetzijaaneen- , 

gebouwddatslechtséénwoningomvat ; 
, 

m. 
woonhuis: 

, eengebouwdattweeofmeergeheelofge- 

deeltelijkbovenelkaargelegenwoningenom- 

vat 
; 

n. 
meergezinshuis: 

o. hoofdgebouw: eengebouw , datzowelfunctioneel alsqua 

vormbepalendisvoordemateriëleinhoudvan 

debestemming 
; 

eengebouwdatinarchitectonischopzichton- 

dergeschiktisaaneenophetzelfdebouwper- 

ceelgelegen hoofdgebouwen datdoorde 

vormonderscheiden kanwordenvan het 

hoofdgebouw ; 

p. 
bijgebouw: 

eenruimtezijndeeenzelfstandigeeenheidvan 

eengebouwofindienonderdeeluitmakende 

vaneenwoningdanzijndeeenondergeschikt 

deelvandewoningdatdientvoordeuitoefe- , 

ningvaneenberoep(danwelhetverlenenvan 

diensten)opadministratiefmaatschappelijk , , 

juridischmedischtherapeutisch , kunstzinnig , , 

ofeendaarmeegelijktestellengebied ; 

q. 
praktijkruimte: 

debebouwdeoppervlaktevandegebouwen 

uitgedruktinprocentenvannaderaangegeven 

gronden. 

r. 
bebouwingspercentage: 
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Artikel2. Wijzevanmeten 

Bijdetoepassingvandezevoorschriftenwordtalsvolgtgemeten: 

lengtebreedteendieptevangebouwen: , 

tussendebuitenwerksegevelvlakkenen/ofdehartenvanscheidingsmuren ; 

oppervlaktevangebouwen: 

tussendebuitenwerksegevelvlakkenen/ofdehartenvanscheidingsmuren ; 

inhoudvangebouwen: 

tussendebuitenwerksegevelvlakkenhartenvanscheidingsmurenendakvlakkenehboven , 

a. 

b. 

c. 

beganegrondvloeren 
; 

goothoogtevangebouwen: 

vandesnijlijnvandakvlakengevelvlaktotaanhetvangemeentewegeaangegevenpeil 
; 

hoogtevangebouwenen/ofandere-bouwwerken: 

vanhethoogstepuntdergebouwenen/ofandere-bouwwerkentotaanhetvangemeentewe- 

geaangegevenpeil 
; 

ondergeschiktebouwwerkenzoalsschoorstenenventilatiekappenliftkokerslichtkoepelsen , , , 

antenneshierondernietbegrepen. 

d. 

e. 
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ParagraafIIA. Gedetailleerde bestemmingen 

Artikel3. Woonhuizen 

A. Doeleindenomschrijving 

Degrondenopdekaartaangewezenvoorwoonhuizenzijnbestemd " " 

voor 
woonhuizen met daarbij behorende bijgebouwen , andere- 

bouwwerkentuinenenervenenmetdienverstandedatdegebouwen , 

mogenwordengebruiktalspraktijkruimtemitshierdoordewoonfunctie , 

alsoverwegendefunctievanhetperceelnietwordtaangetast. 

B. Bouwvoorschriften 

Opdetotwoonhuizenbestemdegrondenmogenuitsluitendworden " " 

gebouwdbouwwerkentendienstevandebestemmingmetdienverstan- , 

) 

dedatvoor: 

1. woonhuizengeldtdat: 

a. 
dezeuitsluitendbinnendebebouwingsvlakkenwordengebouwd , 

alsmededatdezewoonhuizenvrijstaanddanweltweeaanéén 

wordengebouwdtenzijhetbebouwingsvlakisvoorzienvaneen , 

aantalinwelkgevalhetaantaltenhoogsteaanééntebouwen 

woonhuizennietmeermagbedragendanhetinhetbebouwings- 

vlakaangegevenaantal 
; 

b. deopdekaartaangegevengoothoogteinachtgenomenwordt 
; 

c. 
dedakhellingtenminstebedraagt 

entenhoogstebedraagt 

tenzijandersopdekaartisaangegeven 
; 

d. deafstandvaneenvrijstaandwoonhuistotdezijdelingseperceel- 

grenstenminstebedraagt 

e. deafstandvaneenwoningbloktotdezijdelingseperceelgrensten 

minstebedraagt 

tenzijdebebouwingsgrenseneenbestemmingsgrenssamenval- 

leninwelkgevalindezegrensmagwordengebouwd 
; 

2. vrijstaandeenaangebouwdebijgebouwengeldtdat: 

a. indiendezebijeenvrijstaanddanweltweeaanééngebouwd 

woonhuiswordengebouwddat: 

1. degezamenlijkeoppervlakteperwoonhuistenhoogste 

bedraagtmetdienverstandedatdeoppervlaktebinnenhet , 

bebouwingsvlakvoorzovergelegentussenhetverlengde , 

vandezijgevelsvandewoonhuizennietwordtmeegerekend 
; 

2. inafwijkingvanhetbepaaldeonder1magdegezamenlijke 

oppervlakteaanbijgebouwentenhoogstebedragen 

indienenvoorzovereen bebouwingspercentagevan het 

bouwperceelvan 

nietwordtoverschredenenmetdienverstandedatdeopper- 

vlaktevandebijgebouwenbinnenhetbebouwingsvlakvoor , 

zovergelegentussenhetverlengdevandezijgevelsvande 

woonhuizennietwordtmeegerekend 
; 

, 

25 ° 

60 ° 

3 m 

3 m 

) 

50 m° 

65m 

40 
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b. indiendezebijmeerdantweeaanééngebouwdewoonhuizen 

wordengebouwddat: 

1. degezamenlijkeoppervlakteperwoonhuistenhoogste 

bedraagtmetdienverstandedatdeoppervlaktebinnenhet , 

, 
bebouwingsvlakvoorzovergelegentussenhetverlengde 

vandezijgevelsnietwordtmeegerekend 
; , 

2. inafwijkingvanhetbepaaldeonder1magdegezamenlijke 

oppervlakteaanbijgebouwentenhoogstebedragen 

indienenvoorzovereen bebouwingspercentagevan het 

bouwperceelvan 

zovergelegentussenhetverlengdevandezijgevelsvande 

vlaktevandebijgebouwenbinnenhetbebouwingsvlakvoor 

nietwordtoverschredenenmetdienverstandedatdeopper- 

, 

woonhuizennietwordtmeegerekend 
; 

, 

C. degoothoogtetenhoogstebedraagt 

d. dehoogtevanvrijstaandebijgebouwentenhoogstebedraagt 

e. deafstandtotdezijdelingseperceelgrenzentenminstebedraagt 

tenzijhetbijgebouwindeperceelgrenswordtgebouwd 
; 

f. deafstandvaneenbijgebouwtotdevoorgevelvanhetwoonhuis 

enhetverlengdedaarvantenminstebedraagt 

3. carportsgeldtdat: 

a. 

b. 

carportmagwordengebouwd 

deoppervlaktetenhoogstebedraagt 

perwoningtenhoogste 

; 

enmetdienverstandedatdezeoppervlaktenietwordtmeegere- 

kendindeberekeningenalsbedoeldonder3subarespectie- 

velijksubb 
; 

C. 
degoothoogtetenhoogstebedraagt 

d. deafstandtotdezijdelingseperceelgrenstenminstebedraagt 

tenzijdecarportindezijdelingseperceelgrenswordtgebouwd 
; 

e. totindevoorgevelvanhetwoonhuisofhetverlengdedaarvan 

magwordengebouwd 
; 

4. andere-bouwwerkengeldtdatdehoogtetenhoogstebedraagt: 

a. indiendeandere-bouwwerkenvóórdevoorgevelvanhetwoon- 

huisenhetverlengdedaarvanwordengebouwd 

b. inoverigegevallen 

20 m? 

50m 

40 

) 

3 m 

450 , m 

1 m 

3 m 

1 

20m 

3 m 

1 m 

) 

1 m 

2 m 

C. Vrijstellingsbevoegdheden 

Burgemeesterenwethouderszijnbevoegdvrijstellingteverlenenvanhet 

bepaaldeinlidB: 

1.onder1subatenbehoevevandebouwvantenhoogste , 

woningenaaneenwaarbijgeldtdat: , 

a. 
degezamenlijkeoppervlakteaanbijgebouwenbuitenhetbebou- 

wingsvlakperwoonhuistenhoogstebedraagt 

b. inafwijkingvanhetbepaaldeonderadezeoppervlaktemagwor- 

4 

20m 

5 



denvermeerderdtottenhoogste 

mitshetbebouwingspercentagevanhetbouwperceelvan 

nietwordtoverschreden ; 

2.onder1subbtenbehoevevandebouwvaneenlessenaarsdaken , 

toestaandatdegoothoogteaanéénzijdewordtvermeerderdtotten 

hoogste 

3.onder1subcentoestaandatdedakhellinggeheelofgedeeltelijk , 

wordtverminderdtot 

waarbijincombinatiedaarmeedegoothoogtemagwordenverhoogd 

tot 

4.onder1subdentoestaandatdeafstandtotéénzijdelingseper- , 

50m 

40 

9 
m 

0 0 

9 m 

0 m 
ceelgrens 

bedraagt 
; 

5.onder3subcentoestaandatdegoothoogtevaneenbijgebouw , 

wordtverhoogdtottenhoogstedegoothoogtevanhethoofdgebouw , 

mitshetbijgebouwinarchitectonischopzichtdeeluitmaaktvanhet 

hoofdgebouwenhetbouwendaarvanruimtelijkgezienverantwoord 

is 
; 

6.onder3subftenbehoevevandebouwvaneenbijgebouwvóórde , 

voorgevelrooilijnmitshetbijgebouwinarchitectonischopzichtonder- , 

deeluitmaaktvan hetbijbehorendehoofdgebouwen hetbouwen 

daarvanruimtelijkgezienverantwoordis. 

) 
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Artikel4. Tuinen 

A. Doeleindenomschrijving 

" Degrondenopdekaartaangewezenvoortuinenzijnbestemdvoortuin " 

enerfmetdaarbijbehorendebebouwing. , 

B. Bouwvoorschriften 

" Opdetottuinenbestemdegrondenmogenuitsluitendwordengebouwd " 

bouwwerkentendienstevandebestemmingmetdienverstandedat , 

voor: 

1. gebouwengeldtdatdezeuitsluitendzijntoegestaanindienenvoor 

" zoverdegrondenopdekaartzijnaangeduidmetbijgebouwenbe- 

" 
, 

perkttoegestaanmetdienverstandedat: 

a. 
deoppervlaktetenhoogstebedraagt 

b. degoothoogtetenhoogstebedraagt 

2. andere-bouwwerkengeldtdatdehoogtetenhoogstebedraagt: 

a. indiendeandere-bouwwerkenvóórdevoorgevelvanhetwoon- 

huisenhetverlengdedaarvanwordengebouwd 

b. inoverigegevallen 

6 m? 

3 m 

1 m 

2 m 
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Artikel5. Groenvoorzieningen 

A. Doeleindenomschrijving 

Degrondenopdekaartaangewezenvoorgroenvoorzieningenzijnbe- " " 

stemdvoorgroen-enspeelvoorzieningenwatergangenenpadenmet , , 

daarbijbehorendeandere-bouwwerken. 

B. Bouwvoorschriften 

Opdetotgroenvoorzieningenbestemdegrondenmogenuitsluitend " " 

wordengebouwdandere-bouwwerkentendienstevandebestemming , 

metdienverstandedatdehoogtetenhoogstebedraagt 250 , 
m 

) 
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Artikel6. Water 

A. Doeleindenomschrijving 

DegrondenopdekaartaangewezenvoorwaterzijnbestemdVOOrwa- " " 

terenoeverstrokenalsmedeindienenvoorzoverdegrondenopdekaart 
, 

zijnaangeduidmetbrugvooroeververbindingenmetdaarbijbehorende , " " 

andere-bouwwerken. 

B. Bouwvoorschriften 

Opdetotwater''bestemdegrondenmogenuitsluitendwordengebouwd " 

andere-bouwwerkentendienstevandebestemmingmetdienverstande , 

250 , 
m 

450 , 
m 

datdehoogtetenhoogstebedraagt 

metuitzonderingvanoeververbindingenwaarvandehoogtetenhoogste 

bedraagt 
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Artikel7. Verkeersgebied 

A. Doeleindenomschrijving 

" Grondenopdekaartaangewezenvoorverkeersgebiedzijnbestemd " 

voorwegenmethoofdzakelijkeenfunctievoorhetdoorgaandeverkeer , 

metdaarbijbehorendevoet-en/offietspadenparkeervoorzieningenen , 

andere-bouwwerken. 

B. Bouwvoorschriften 

" Opdetotverkeersgebiedbestemdegrondenmogenuitsluitendworden " 

gebouwdandere-bouwwerkentendienstevandebestemming-metuit- 

zonderingvanverkooppuntenvanmotorbrandstoffen-metdienverstande 

datdehoogtetenhoogstebedraagt 850 , 
m 
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Artikel8. Openbaarerf 

A. Doeleindenomschrijving 

" Degrondenopdekaartaangewezenvooropenbaarerf'zijnbestemd 

voorwegenmethoofdzakelijkeenfunctievoordeontsluitingvandeaan- 

liggendeervenalsmedevoorparkeer-groen-enspeelvoorzieningen , , , 

metdaarbijbehorendevoet-en/offietspadenenandere-bouwwerken. 

B. Bouwvoorschriften 

" Opdetotopenbaarerf'bestemdegrondenmogenuitsluitendworden 

gebouwdandere-bouwwerkentendienstevandebestemming-metuit- 

zonderingvanverkooppuntenvanmotorbrandstoffen-metdienverstande 

datdehoogtetenhoogstebedraagt 
850 , 

m 

) 

11 



Paragraaf118. Globale bestemming 

Artikel9. Woondoeleinden 

A. Doeleindenomschrijving 

" Degrondenopdekaartaangewezenvoorwoondoeleindenzijnbe- " 

stemdvoordewoonfunctiemetdaarbijbehorendegebouwentuinenen , , 

erven , groen- , parkeer-enspeelvoorzieningenwater(ontsluitings-)- , , 

, wegenvoet-enfietspadenenvoorzieningen. 

B. Procedurelebepalingen 

1. Opdetotwoondoeleindenbestemdegrondenmaguitsluitendwor- " " 

dengebouwdinovereenstemmingmeteendoorburgemeesteren 

wethoudersvastgesteldenvoorzovernoodzakelijkdoorGedepu- , , 

teerdeStatengoedgekeurduitwerkingsplan. 

2. Burgemeesterenwethoudersstellendeuitwerkingeerstvastnadat 

belanghebbenden-overeenkomstigdevandezevoorschriftendeel- 

uitmakendebijlage1Procedurebepalingen-indegelegenheidzijn " " 

gesteldhunbedenkingentegenhetuitwerkingsplanschriftelijkbijbur- 

gemeesterenwethouderskenbaartemaken. 

3. Metdeverwerkelijkingvandegrondenmagpasna01-04-2005een 

aanvangwordengemaakt. 

C. Uitwerkingsregels 

" Burgemeesterenwethouderswerkendebestemmingwoondoeleinden " 

mettoepassingvanartikel11vandeWetopdeRuimtelijkeOrdeningna- 

deruitmetinachtnemingvandevolgenderegels: , 

1. woningen: 

a. 
hetaantalwoningenbedraagttenminste 

entenhoogste 

b. hetaantalaaneentebouwenwoningenbedraagttenhoogste 

c. 
dehoogtevandewoningenbedraagttenhoogste 

2. groenvoorzieningenen/ofwater: 

vandeoppervlaktevandebestemmingwoondoeleindenwordtten " " 

minste 

bestemdvoorgroen-en/ofspeelvoorzieningenen/ofwater ; 

3. verkeersvoorzieningen: 

a. derijbaanbreedtevandehoofdontsluitingvoorhetgemotoriseerd 

verkeerbedraagttenminste 

entenhoogste 

b. deoverigewegendienenhetkaraktervanwoonstraattedragen 
; 

c. 
perwoningdienttenminste 

parkeerplaatsaanwezigtezijnparkerenopeigenerfhieronder , 

29 

36 

4 

9 m 

) 

15 % 

5 
m 

7 m 

13 , 

begrepen 
; 
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Algemene bepalingen ParagraafIll. 

Artikel10. Aanvullendevrijstellingsbevoegdheden 

Burgemeesterenwethouderszijnbevoegdvrijstellingteverlenenvanhet 

plan: 

1. tenaanzienvanondergeschiktepuntenmethetoogopdeaanpas- 

singaandewerkelijkeafmetingeninhetterreinenmetdienverstan- 

dedatdeopdekaartaangegevenafstandtussenenigebebouwings- , 

grensenenigeweggrensnietwordtverkleinddestructuurvanhet 
, 

plannietwordtaangetastdebelangenvanderdeninredelijkheidniet 
, 

wordengeschaadendevrijstellinggewenstennoodzakelijkwordtge- 

achtvoordejuisteverwezenlijkingvanhetplan 
; 

2. voorafwijkingentenaanzienvandevoorgeschrevenafmetingenvan 

debebouwingmetdienverstandedatdeafwijkingennietmeerdan 

bedragenvandeindezevoorschriftengenoemdedanwelopde , 

10 % 

kaartaangegevenofteherleidenmaten ; 

3. tenbehoevevandebouwvanbouwwerkenvooropenbarediensten , 

metdienverstandedat: 

a. 
deinhoudtenhoogstebedraagt 

, 
b. inafwijkingvanhetbepaaldeonderadeinhoudvaneengas- 

drukregel-en-meetstationtenhoogstebedraagt 

c. 
dehoogtetenhoogstebedraagt 

4. tenaanzienvanhetbepaaldeoverhetbouwenvan(hoofd-)gebouwen 

binnenhetbebouwingsvlakentoestaandatdegrenzenvanhetbe- 

bouwingsvlaknaardebuitenzijdewordenoverschredendoor: 

, , , 
a. 

schoorstenen 

plintenpilasterskozijnengevelversieringenventilatiekanalenen , 

; 

b. gevel-enkroonlijstenenoverstekendedaken 
; 

c. 
erkersovermaximaaldehalvegevelbreedteingangspartijenlui- , , 

felsbalkonsengalerijenmitsdebebouwingsgrensmetnietmeer , , 

50 m? 

15m 

350 , m 

150 , 
m dan 

wordtoverschreden. 

) 
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Artikel11. 

schouwingtewordengelaten. 

dientalszodanigbijdebeoordelingvaneenlatereaanvraagombouwvergunningbuitenbe- 

ninginaanmerkingwerdofmoestwordengenomenhetzijalsbouwperceelhetzijanderszins 

Grondwelkeeenmaalopbasisvandezevoorschriftenbijhetverlenenvaneenbouwvergun- , 

Dubbeltelbepaling 

, , , 

) 

) 
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Artikel12. Gebruiksbepaling 

A. Hetisverbodengrondenenopstallentegebruikenopeenwijzeoftoteendoelstrijdigmet , 

deinhetplanaandegrondgegevenbestemming. 

B. Hetgebruikvangrondenenopstallenstrijdigmethetplanophettijdstipvanhetvan , 

rechtskrachtwordendaarvanmagwordengehandhaafd. , 

C. Wijzigingvanhetmethetplanstrijdigegebruikvangrondenenopstallenisverbodentenzij , 

doordezewijzigingdeafwijkingvanhetplannietwordtvergroot. 

D. BurgemeesterenwethoudersverlenenvrijstellingvanhetbepaaldeindeledenAenCin- , 

dientoepassingvandeverbodsbepalingenzouleidentoteenbeperkingvanhetmeest 

doelmatigegebruikdienietdoordringenderedenenwordtgerechtvaardigd. , 

) 

) 
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Artikel13. Overgangsbepalingen 

, Bouwwerkenwelkebestaanophettijdstipvandeterinzageleggingvan 

hetontwerpplandanwelinuitvoeringzijnofmogenwordenopgericht , 

krachtenseenbouwvergunningwaarvandeaanvraagvoorhetbovenge- , 

noemdetijdstipisingediendendieafwijkenvanhetplanmogen: , 

gedeeltelijkwordenvernieuwdofveranderdmitsdebestaandeafwij- , 1. 

kingennaarhunaardnietwordenvergroot 
; 

gedeeltelijkwordenuitgebreidmitsdeinhoudmetnietmeerdan , 10 % 2. 

wordtvergroot 
; 

metinachtnemingvandenaardeweggekeerdebestemmingsgrens 
, 

tenzijzulksonmogelijkisgeheelwordenvernieuwdindienhetbouw- , 

werkdooreencalamiteitisverwoestéénenanderbehoudensontei- ; 

geningenmitsdeaanvraagombouwvergunningbinnentweejaarna 

decalamiteitisingediend. 

3. 

) 
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Artikel14. 

artikel59vandeWetopdeRuimtelijkeOrdening. 

Overtredingvanhetbepaaldeinartikel12deledenAenCiseenstrafbaarfeitalsbedoeldin 

Strafbepaling 

, 
, 

) 
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Artikel 
15. Titel 

Deze voorschriften kunnen worden 
aangehaald 

als: 

“VOORSCHRIFTEN BESTEMMINGSPLAN BARSBEKERBINNENPOLDER 2000" 

augustus 2000, 

gew.: 
oktober 2000. 

  
Aldus 

vastgesteld 
door de Raad in de 

vergadering 
d.d. k 

   (geanonimiseerd)

BRE 

Secretaris 

18 

(geanonimiseerd)



Bijdevoorschriften 

Bijlage 



1. Procedurebepalingen 

Bijdegebruikmakingvandebevoegdheidtotuitwerkingvanhetplanexartikel11vandeWet 

opdeRuimtelijkeOrdeningisdevolgendeprocedurevantoepassing: 

1. Hetontwerpbesluittotuitwerkingvanhetplanligtgedurendetweewekentergemeentese- 

cretarieterinzage. 

2. Vandeterinzageleggingwordtvoorafkennisgegevenopdeindegemeentegebruikelijke 

wijzeendoorpublicatieinéénofmeerindegemeenteverschijnendedag-ofnieuwsbladen. 

3. Dekennisgevinghoudtmededelinginvandebevoegdheidvanbelanghebbendetothet 

schriftelijkindienenvanbedenkingenbijburgemeesterenwethoudersgedurendedeonder 

1genoemdetermijn. 

4. Belanghebbendenwordeninstaatgesteldhunbedenkingenmondelingnadertoetelichten. 

5. Indientegenhetontwerpbesluitbedenkingenzijningediendwordthetbesluitmetredenen , 

omkleed. 

6. Burgemeesterenwethoudersdelenaanhendiebedenkingenhebbeningedienddebeslis- 

singdaaromtrentmede. 

7. HetbesluitwordtaanGedeputeerdeStatentergoedkeuringaangebodenindien: 

a. GedeputeerdeStatennietkenbaarhebbengemaaktdathetbesluithunnerzijdsgeen 

goedkeuringbehoeft ; 

b. tegenhetontwerpbesluitéénofmeerbedenkingenzijningekomeninwelkgevalgelijk- , 

tijdigdebedenkingenwordenovergelegd. 

8. BurgemeesterenwethoudersgevenkennisvanhetbesluitvanGedeputeerdeStatenaan 

hendiebedenkingenhebbeningediend. , 

) 

> 



Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 J  Art. 5.1 lid 2 sub e
Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van 
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen


