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Tussendoeltot2030 

Partijenrealiserenindeperiode2024-2040intotaal525socialehuurwoningenalsonderdeelvan 

, 

nieuwbouwbetrokken.Naastnieuwbouwwordtdebestaandevoorraadbeterbenutonder 

, 

1.750nieuwewoningenverspreidoverdedorpen.Woningcorporatieswordenvroegtijdigbij 

, 

andereviakamerverhuurwoningsplitsingenoptopping. 

Partijenwerkenaandeduurzaamheidsdoelenrichtingaardgasvrijenenergieneutraalin2050. In 

2029heeft60%vandehuurderseenenergiecoachopbezoekgehad.Deinzetopbiodiversiteit , 

klimaatadaptatieencirculair/natuurinclusiefbouwenenrenoverenwordtvergroot. 

Methetoogopvergrijzingwordenlevensloopbestendigewoningenenwoonzorgcirkels 

ontwikkeld. Eind2029moethetaantal65+ersdatverhuistnaargeschiktewoningenzijn 

toegenomen. Bewonersmeteenmobiliteitsbeperkingkrijgenmaatwerkomlangerzelfstandigte 

wonen. 

, Binnenhetsocialedomeinwordtingezetoppreventiesamenwerkingenhetactualiserenvan 

afsprakenondermeervoorhettegengaanvanwoonfraude.Ditondersteunttoekomstbestendige , 

wijkenwaariedereenprettigkanwonen. 

, Socialecohesiewordtversterktdoorgebiedsgerichtwerkenbuurtbemiddelinglokalenetwerken , , 

bewonersinitiatievenenontmoetingsplekkenomverbindingtestimulereneneenzaamheidte 

, verminderen.Daarbijwerkenweaaneenevenwichtigespreidingvankwetsbaredoelgroepenop 

basisvaneengedeeldevisieopvitaleeninclusievekernen. 



Afspraken 

Betaalbaarheid 

1. Woningcorporatiesmogengebruikmakenvandemogelijkheidommaximaal15%vande 

vrijkomendesocialehuurwoningentoetewijzenaanwoningzoekendenmeteeninkomen 

, bovendesocialedoelgroepgrensomzodoorstromingtebevorderenendewoningmarkt 

meeropgangtebrengen. Daarbijwordtzoveelmogelijkvoorranggegevenaanmensenuit 

degemeenteNieuwkoop. 

lederewoningcorporatiemaaktmetdeeigenhuurdersorganisatiebilateriaalafsprakenover 

hetaldanniettoepassenvandeinkomensafhankelijkehuurverhoging. Mochtdaartoe 

, beslotenwordendanwordendeopbrengstendievoortvloeienuitdehogerehurenals 

gevolgvandeinkomensafhankelijkehuurverhogingendoordebetreffendewoningcorporatie 

, ingezettenbehoevevaninvesteringenindebetaalbaarheidbeschikbaarheidleefbaarheid , 

en/ofdekwaliteitvanhaarsocialehuurwoningenindegemeenteNieuwkoop. Jaarlijkslegt 

decorporatie(achteraf)concreetverantwoordingafaanbetrokkenpartijenaanwelke 

projecteneninvesteringendezeextramiddelenzijnbesteed. 

Beschikbaarheid: 

3 , Partijenwerkenaanderealisatievan525socialehuurwoningenvoordeperiode2024t/m 

2040. Jaarlijksnemenpartijenindejaarschijfeenactueeloverzichtopvande 

nieuwbouwplannenperpartijenperkern. Partijenmonitorendestandvanzakenvande 

realisatievandezewoningenjaarlijks. 

o , DeuitzonderinghieropisHofWonenzijdraagtnietbijaanderealisatievan 

nieuwbouwinNieuwkoop. 

Voorderealisatievansocialehuurwoningenzijndewoningcorporatiesindegemeente 

Nieuwkoopdevoorkeurspartij. Bijdeplanvormingvanelkgemeentelijkontwikkelinitiatief 

wordendewoningcorporatiestijdigenactiefbetrokken. Andersombetrekkende 

woningcorporatiesdegemeenteenhuurdersorganisatiesooktijdigbijdeplanvormingvan 

hunontwikkelinitiatieven. 

Degemeenteendewoningcorporatieslatengezamenlijkeenwoningmarktonderzoek 

, uitvoerendatdetoekomstigewoningbehoefteinkaartbrengt.Hetonderzoekwordt 

uitgevoerdopkernniveau. Metdeuitkomstenvanhetwoningmarktonderzoekscherpende 

partijen(binnendewettelijkekaders)debestaandeafsprakenindejaarschijfnaderaan 

over: 

o Devraagnaarmiddenhuurwoningen 

o Hetgewensteverkoopbeleid 

o Debehoefteenpotentievoorhetbeterbenuttenvandehuidigevoorraad 

o Debehoefteaanzorggeschiktewoningen 

Bijnieuwbouwprojectenzijnwoningcorporatiesbereidookinmiddenhuurwoningente 

investerenenverkennendemogelijkhedendaartoe. 

Departijenbevorderendedoorstromingensluitendaarvooraanbijdesub-regionale 

doorstroomaanpakvandegezamenlijkegemeentenNieuwkoopenKaag&Braassem. 

Daarbijverkennenpartijendemogelijkhedenvoordoorstromingvanseniorenmetbehoud 

vanvergelijkbarewoonlasten. 

WDArealiseert18flexwoningeninhetgebiedTerAarNoordoost. Narealisatievande18 

flexwoningenevalueertWDAinQ3van2026detoewijzingeninQ4van2026decommunity- 



vorming. DaarnawilWDAingesprekomtebekijkenofhetmogelijkisomaanvullendopdeze 

locatienogeens24flexwoningenterealiseren. Degemeenteheeftdewensomde 

, aanvullende24flexwoningenzosnelmogelijkteplaatsenwaardoorzijindetussentijd 

mogelijkopzoekgaatnaareenanderepartijvoorderealisatievandeaanvullende24 

flexwoningen. 

Degemeenteendewoningcorporatiesonderzoekenactiefwelkemogelijkhedenerzijnom 

, extrawoongelegenhedentoetevoegenbinnendebestaandevoorraaddeelsvianieuwe 

contractvormenzoalshospitaverhuurenfriendscontractendeelsviabouwkundigeingrepen , 

alswoningsplitsingenwoningdelen. Daarbijverkennenzijwelkevoorwaardenenregelgeving 

een belemmering vormen voor deze woonvormen (denk aan parkeernormen , 

kostendelersnorm)enkijkenofhetmogelijkisomdezebelemmeringenwegtenemen. 

10. Partijenstrevenernaaromdevolledige30%ruimtevoortoewijzingopbasisvanlokale 

bindingtegebruikendiederegionalehuisvestingsverordeningbiedt. 

11Partijenzorgenergezamenlijkvoordatgelegenheidtotontmoetenbuitendewoning , 

meegenomenwordtinallenieuwbouwplannen. 

EenklimaatbestendigeleefomgevingenduurzaamNieuwkoop 

12. Wijgaanbijverduurzaminguitvandevolgendedoelen: 

o _Energietransitie:wewerkentoenaaraardgasvrij(gereed):isolerenenoverstappen 

opduurzamewarmtebronnen. 

o Betaalbaarheid:westrevenerbijhetverduurzamennaaromdefinanciëlegevolgen 

voordehuurderstebeperken. 

o Westrevenerbijverduurzamenonderhoudenenbouwennaaromde , 

, biodiversiteittevergrotenenmeercirculairmeerklimaatadaptiefenmeer 

natuurinclusieftewerken. 

13. Degemeentestelt(vanuithetgemeentelijkeverduurzamingsprogramma)inoverlegmeto. a. 

inwonersenwoningcorporatieseenWarmteprogrammaopwaarinisaangegeveninwelke 

wijkenendorpeneenvolledigelektrischewarmteoplossingdemeestlogischestapisenin 

welkewijkenendorpennognaderwordtonderzochtwelkewarmteoplossing(bv 

, warmtepompwarmtenetofbronnet)hetmeestgeschiktis. , 

14.Gemeenteenwoningcorporatiesvoerenwerkzaamhedeninhetgebieduit(zoalsonderhoud , 

, renovatieenverduurzaming)volgensdeafsprakenmaatregelenenwerkwijzendiezijn 

vastgelegdinhetSoortenmanagementplan(SMP). 

15. Woningcorporatiesendegemeenteinventariserenbewezenmethodenvoorcirculair 

bouwenenonderzoekendehaalbaarheidomdezetoetepassenbinnendegemeente 

Nieuwkoop. 

16. Gezamenlijkontwikkelenpartijeninitiatievenrondwaterbergingenhetvergroenenvan 

buurtenomdeaantrekkelijkheidteverhogenenhittestresstegentegaan. 

o Partijenkijkennaarkoppelkansentussenwerkzaamhedenindebuitenruimten 

binnendewijkenomgevingomdewaterbergingengroenteverbeteren. 

o Bijnieuwbouwleverenpartijendebuitenruimtezoveelmogelijkdirect 

klimaatadaptiefop. 

o Partijenzetteninophetvergrotenvanbewustwordingrondvergroeningen 

stimulerenbewonersinitiatievenopdatgebied. 



Th. Partijenzettenzichactiefinomvoorlichtingeninformatieoverenergiebesparingte 

verbeterenenenergiearmoedetegentegaan. Eenvandemaatregelenhierbijishetgebruik 

vanenergiecoachesdatdepartijengezamenlijkprojectmatigoppakken. Deinzetwordtop 

eenslimmemaniervormgegevendoormiddelvangegevensuitwisselingmet 

woningcorporatiesenhuurdersorganisaties. Daarbijwordtdeprivacywetgevinginacht 

genomen. 

18. Partijenvolgendelandelijkelijnoverdesalderingsregelingvoorzonnepanelenengaanmet 

elkaaringesprekoversituatieswaarbijhetplaatsenvandezonnepanelenenhetverrekenen 

vandeopbrengstdaarvanviadewoningcorporatieslopenendehuurdersmeerbetalendan 

dezonnepanelenopleveren. 

Leefbaarheid 

19.Degemeentehuurdersverenigingenenwoningcorporatieswerkensamenaansterkedorpen , 

, viaeenintegralegebiedsgerichteaanpakindevormvandorpsvisies.Partijenbrengenper 

kerndemogelijkhedeninkaartwisselenhiervoorrelevante(geaggregeerde) , 

leefbaarheidsgegevensuitenbesprekenjaarlijkshetgezamenlijkebeeldvandeleefbaarheid. 

, Wanneerdeleefbaarheidineenkernonderdrukstaatmakenpartijennadereafsprakenop 

kernniveauindejaarschijf. 

20. Partijenwerkensamenomdesaamhorigheidenleefbaarheidteversterkenenmoedigen 

initiatievenopditterreinaan. Indejaarschijfwordenafsprakenoverdefinanciering 

gemaakt. 

21.Tweekeerperjaarorganiserenwoningcorporatieshuurdersverenigingenpolitieen , , 

handhavingineenwijkschouwophetgebiedvanoverlastenveiligheid. Indejaarschijven 

leggenpartijenvastwelkekernenenwieindiekerndetrekkeris. 

22. Partijennemendesamenwerkingsconvenantenonderdeloep. 

© Voorbestaandeconvenanten(ConvenantvoorkomenhuisuitzettingWoonoverlast 

, 

, 

enZorg&OGGZVroegsignalering)kijkenwijnaarwatgoedgaatwatbeterkanen 

waternodigis. 

o Partijensluiteneengezamenlijkconvenantovergegevensuitwisselingbij 

, 

, 

, handhavingsthematiekwaaronderwoonfraudeenoverlastpassendbinnende 

kadersvandeAVG. 

e Partijensluiteneenconvenantbuurtbemiddeling. 

23.Partijenwillenontmoetingstimulerenomdatditeenbelangrijkebasisvormtvoor 

versterkenvandesocialebasis. 

o Partijenwerkenbijsamenlevingsopbouwenpreventiefsociaalbeleidsamenmet 

welzijnsorganisaties. 

o Partijenonderzoekenoferinallekernenvoldoendeontmoetingsplekkenenspeel- 

ensportplekkenzijnenmakenindiennodigconcreteafsprakenoverhettoevoegen 

daarvan. 

, 



Ouderen 

24. ErzijnopditmomentindegemeenteNieuwkooprelatiefveelgroteeengezinswoningenen 

teweinigkleinerewoningengeschiktvooreen-oftweepersoonshuishoudens. Geletopde 

verschuivingindemarktvraagwillengemeenteenwoningcorporatiesanderewoningtypen 

toevoegen. Hetgaatdaarbijonderandereom: 

Indesocialehuurvoegenwenetto97nultredewoningentoevianieuwbouw , Oo 

waarvan38geclusterdewoningen(geclusterdewoningenkunnenookinde 

, bestaandevoorraadwordengecreëerdmitsdenettotoevoeging97blijft). 

Eengeclusterdewoningiseenzelfstandigenultredewoning(verhuurdviareguliere 

woonruimteverdelingzonderindicatie)ineenclusterbijelkaar(bijvoorkeur 

minimaal12)meteengezamenlijkeontmoetingsruimteinhetcomplexofinde 

directenabijheidvanhetcomplex. Detoevoegingvangeclusterdewoningenkanin 

nieuwbouwzijnmaarookindebestaandevoorraad. Partijenmakenmetelkaar 

nadereafsprakenoverderealisatieenexploitatievandiegezamenlijke 

ontmoetingsruimte. 

Degemeentestreeftnaarhettoevoegenvanongeveer40socialezorggeschikte 

, , woningen.Ditzijnzelfstandigegelijkvloerserolstoeltoegankelijkewoningendie 

geschiktzijnvoorhetverlenenvanzwaardereplanbarezorgaanhuismaardiewel , 

, regulierverhuurdwordendirectaandeindividuelehuurders(nietintramuraalof 

viaeenzorgorganisatie). Deexactebehoefteaandezewoningenwordtvastgesteld 

opbasisvanhetwoningmarktonderzoekuitafspraak5. Partijenvoeren 

voorafgaandaanhetonderzoekoverlegommetelkaartekomentoteen 

eenduidigedefinitievandezewoningen. Alsuithetwoningmarktonderzoekblijkt 

, dateraantoonbarebehoeftebestaataanzorggeschiktewoningendanzijnde 

woningcorporatiesbereidombijtedragenaanderealisatievandezewoningen , 

mitsdezevallenbinnenhettotaalaantalafgesprokennieuwterealiseren 

, woningendewoningenopeenvoorzorgdoelgroepengeschiktelocatiestaanener 

sprakeisvaneenverantwoordefinanciëleexploitatie. Inafwachtingvande 

resultatenvanhetwoningmarktonderzoekzetdegemeentedeontwikkelingvan 

zorggeschiktewoningenvoortinsamenwerkingmetanderepartijen. 

25. PartijenbrengengezamenlijkdemanierwaaropweomgaanmetWmo-voorzieningenin 

kaart. Hierbijkijkenweonderanderenaar: 

Hetzoveelmogelijkvoorkomenvankapitaalvernietigingbijverhuizing 

Hetwaarnodigrealiserenvanscootmobielstallingen 

ZichtbaarheidopHurenHolland-RijnlandofineenwoningWMO/MIVA 

voorzieningengeplaatstzijn 

Woon(zorg)behoefteaandachtsgroepen 

26. Dewoningcorporatiesstellennaarratovanhunwoningbezitvoldoendewoningen 

beschikbaarvoormensendieinaanmerkingkomenvoor‘contingentwoningen’viadirecte 

, bemiddelingzodatdezeurgentenuiterlijkbinnenzesmaandeneenwoningaangeboden 

krijgen. 

27. Gemeenteenwoningcorporatiesspannenzichnaarratovanhunwoningbezitinomde 

doelstellingoverhettijdighuisvestenvanstatushouderstebehalenconformde 

gemeentelijketaakstelling.Alshetvoorgaandejaarmeerdanevenredigistoegedeeldwordt , 

datverrekendmethetvolgendejaar. 

Oo 

Oo 

Oo 



28. Elkewoningcorporatiedraagtnaarratovanhetwoningbezitbijaandeverhoudingvan 

verdelingvancontigentwoningen(artikel26)enstatushouders(artikel27). Peildatumvan 

dezepercentagesisanno2025(dezepercentageswordenelkjaargeactualiseerd): 

o 35%WDA 

o 22%HW 

o 43%WSN 

29. Partijenstrevenernaarommaximaal25%vandevrijkomendesocialehuurwoningentoete 

, wijzenaanurgenten(inclusiefstatushouders)zodatminimaal75%vandewoningen 

beschikbaarblijftvoorregulierewoningzoekende. Wehanteren20%alssignaalwaarde:op 

hetmomentdatermeerdan20%vandevrijkomendewoningenwordentoegewezenaan 

, urgentendantredenpartijeninoverlegoveraanvullendtenemenmaatregelen , 

bijvoorbeeldindevolgendejaarschijf. 

30. Degemeenteverkentin2026meteenparticulierepartijdemogelijkhedenom 

Alleenstaandeminderjarigevreemdelingen(Amv'ers)tehuisvestenonderbegeleidingvan 

NIDOS. Partijenbesprekendedaaropgedaneervaringenin2027metelkaar. 

81. Partijenverkennengezamenlijkdemogelijkhedenvoorderealisatievaneenbeschermd- 

wonenvoorzieningbinnendegemeentegrenzen. 

, 32.Voor2030realiserendegemeenteWDAenDeBinnenvestsamentwee‘schevehuisjes’inde 

gemeenteNieuwkoop. 

33. BinnendegemeenteNieuwkoopzijnermomenteel4decentraleopvangplekkenvoor 

(dreigend)dak-/thuislozeinwonersdiebegeleidingkrijgendoorstichtingDeBinnenvest. Deze 

plekkenzijntijdelijkendetijdelijkeruimtelijkeontheffinglooptin2027af. Partijenhebbende 

wensomditaantalplekkentebehoudenenkijkenmetelkaarnaardemogelijkheidomnieuwe 

opvangplekkenterealiseren. 

34. Partijen willen dakloosheid terugdringen en daarom onderzoeken de partijen de 

mogelijkhedenbinnenderegionalehuisvestingsverordeningomwoningzoekendenineen 

situatievandak-enthuisloosheidinversneldtempotehuisvesten. 

Samenwerking: 

35. Partijenwerkenopbasisvangelijkwaardigheidenwederzijdsbegripsamenaanderealisatie 

vandezeafspraken. 

36. Wanneerdefinancieringvanindezeprestatieafsprakengemaaktevoornemensafhankelijkis 

, vaninstemmingvaneenandergremiumzoalsdegemeenteraadofhetWSWdanworden , 

dehiergemaakteafsprakengeachttezijngemaaktondervoorbehoudvanfinanciering. 

37. Partijenhanterendevolgendeoverlegstructuur:minimaal3keerperjaareen 

kerngroepoverlegmetafvaardigingenvanallepartijen(gerichtopvoortgangen 

voorbereidingvanbestuurlijkoverleg)enminimaal2keerperjaareenbestuurlijkoverleg. 

38.Weleverenelkaartijdigdejuistegegevensaanzodatpartijeninstaatzijnzichgoedvoorte 

bereidenopbesprekingen. 

39. Partijenmonitorendemeerjarigeprestatieafsprakenviaeengezamenlijkonlinedocument 

, waarinallemeerjarenafsprakenzijnopgenomenvoorzienvaneenjaarschijfeneen 

stoplichtstatusmettoelichtingperpartij. Opbasishiervanvindteenvoortgangsoverleg 

(kerngroep)plaatswaarinonduidelijkhedenwordenbesprokenenopgelost. Deregieopde 

, afsprakenligtbijdegemeenteterwijlhetvoorzitterschapendeverslagleggingvanhet 

voortgangsoverlegroulerentussendepartijen. 

, 



40.Wewerkendezemeerjarigeprestatieafsprakennaderuitinjaarschijvendiewejaarlijks 

actualiseren. 

hanterendevolgendewerkwijzevoordejaarschijf:uiterlijkvoor1julilevertiederepartijeen 

Dejaarschijvenconcretiserendeovereengekomenbijdrageperpartij. 

, 

Partijen 

overzichtvanvoorgenomenactiviteitenaan(bieding)enverwerktdezeindeeigen 

nieuwegezamenlijkejaarschijfwaarnadezeinhetdaaropvolgendebestuurlijkoverleg 

wordtvastgesteld. 

begroting. Inoktoberwordtditoverzichtindekerngroepbesprokenenopgenomenineen 

, 


