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1. Welstand op nieuwe leest

1.1. Inleiding

Plannen voor het bouwen, verbouwen en in sommige gevallen slopen van bouwwerken moeten
worden beoordeeld op redelijke eisen van welstand. Op grond van de Woningwet oefent de gameente
toezicht uit op de aanvaardbaarheid van het uitedijk van afzonderlijke bouwwerken. Het bestaansracht
van dit toezicht is gebaseerd op een tweetal redenen, namedijk:

* Het sireven naar ruimtelijke kwaliteit en samenhang.

= Het reguleren en voorkomen van (polenti&le) confliclen over bouwinitiatieven,

Burgemeester en Waethouders zijn bestuurlijk verantwoordelijk voor het welstandstoezicht, Het
welstandsicezicht vindt plaats tijdens de behandeling van bouwvergunningsaanvragen door de
gemeante. De loelsing aan redelike aisen van welstand is &én van de criteria waarop aanvragen
warden beocrdeesld,

De afgelopen jaren is er forse kritiek geweest op hel becordelen van plannen op redelijke eisen van
walstand. Er is onmiskenbaar sprake, op landelijk niveau, van een slecht imago van hat
welstandstoezicht, Er is ergernis over onder meer de endaloze proceduras, inconsisienties,
achlarkamerijes gedoe en de gedetailleerde mate van bemosienis. Deze maatschappalijke ergaris
was aanleiding om het project ‘Welstand op nisuwa lesst’ te starten. In dit project zijn de ervaringan
met hat weistandsioazicht in kaart gebracht en zijn voorstellen voor een niguwe systematiok
geformuleerd. Deze voorstellen zijn overgenomen in de wijziging van de Waoningwet, die per 1 januan
2003 van krachi is geworden, Via de nieuwe systematiek wil men komen lot:

Hiei plaatsen van de welstandsadvisering binnen een inhowdelijk kader;

Hel inrichten van de mogelijkheden voor rechtszekerheid biedend overleg;

Hel verhogen van de kwaliteit van de advisering;

Hel scheppen van efficiénte en fransparante procedures.
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1.2. Programma van eisen voor het welstandsbeleid.

D Woningwet vraagl om een weistandsbeleid met zo concreet mogelijke criteria, gedifferentieerd
naar gebiedan an objecten. Om te komen ol een welstandsbeleld zal de gemeenteraad in serste
aanleg moeten bepalen wat de grote ljnen zin van het te voeren welsiandsbeleid en met welke
gegevens rekening moet worden gehouden. Vooropgesteld moel worden dat de uilgangspunten die
aan het huidige welstandstoezicht ten grondslag liggen helemaal zo slecht nog niet zijn, maar dat
deze eanvoudigweg niet goed tot hun rechl komen.

Heat beantwoorden van de vraag welke de grote [jnen van het welstandsbeleid zijn dient als eerste le
gebeuren voor mel het beleid verder kan worden gegaan. Deze grode lijnen hebben mede de
bedoeling de uitgangspunten voor het welstandsbeleid beter tot zijn recht te laten komen.

In de vergadering van 15 december 2003 heeft de gemeenteraad de navolgende eisen geformuleerd
die opgenomen moeien worden in de welstandsnota:

Te danken vall hierbi] aan zaken zoals hat behoud an de varbatanng van de rummbeljke kwalideit van
de bestaande bebouwde kommen en het bullengebied en het verbeteren van de ruimtelijke kwalileit
bij de herontwikkeling van de bebouwde omgeving.

b. dein te zetten instrumentan

Hierbij kan gedacht worden aan de het huidige welstandsbeleid, de in verschillende
bestemmingsplannen opgenomen bealdkwalileitsplannen, de lijst van beeldbepalende panden en
monumenien, luchifolo's van de gemeente Reusel-De Mierden en de snelipetscriteria voor veel
voorkomeande bowwplannean

c. de te behouden ruimtelike en gebouwelijke karaktensteken in de gemeants.

Als voorbeeld worden hierbll genoemd natuur-en bosgebieden, zoals de Moeren, het Zwartven en het
Beleven en cultuurhistorisch waardavolla deelgabiadan, bijvoorbeald hislonsche dorpshinlen 2oals
Vioeieind/Draaiboom/Gijsesiraat en esn deel van de Lensheuvel en gemeentelijke en
Rijksmonumenten en beeldbepalende panden

versie 3
14-06-04



d._de zorgen voor de toekomst,

Aandacht hierbij wragen de groofschaligheid van agrarische bedrijfsgebouwen, het dichislibben van
bedrijfsterreinen, de versiening van hoeksiluaties in woonwijken door gemetselde erfscheidingen en
bijvoorbeeld het verdwijnan van streekeigen beplanting rond agrarsche bebouwing.

g.__gebiedsgerichie differantialie van de welstandscrileria

In de welstandsnota zullen gebieden worden aangewezen, beschreven en gewaardeend op grond van
waardevaolle elementan en de te verwachien ontwikkelingen. Vioor het welstandstoezicht op die
gebieden kan uw raad onderscheid gaan maken in welstandsvrije gebieden, lichte
welstandsgebieden, reguliere wealstandsgebieden en bijzondere welstandsgebieden.

Welstandsvrije gebieden kunmen bijvoorbeeld gebiedan zijn met een bepaaide functie (bijvoorbeekd
bedrijventerreinen). Het kunnen ook nieuw te ontwikkelan gebieden zijn waar gekozen wordt voor het
wilde wonen' of ‘hal wilde werken’,

Het owergrote deel van de gemeente (in ieder geval hel buitengebied) zal vallen onder regulier
welstandsioezicht,

Bij gebieden die exfra aandacht vagen voor de ruimtelijke kwaliteil kan gesproken worden van
bijzondere welstandsgebieden. Er is dan vaak sprake van bijzondere cultuurhistorische of
stedenbouwkundige karakteristieken waarbij het beleid is gericht op behoud of herstel van
waardevolle elemeantan,

. walstandszorg ol i boe; verbelerpuntan.

De welstandscriteria die in Reusel-De Mierden worden gehanteerd zijn vastgelegd in de
bouwverordening. In het kort geregd wordt de aanvaardbaarheid van ean bouwwerk uit een cogpunt
van welstand geloetst in relatie tol de aanwezige bebouwing, de openbare ruimie, het landschap en
de stedenbouwkundige context, waarbij massa, maat en schaal, kleur- en materiaalkeuze sen rol
spalen, Het welstandstoezichl wordt uitgecefend door Welstandszorg Moord-Brabant te
's-Herlogenbosch.

g et :'.:l:. 2 LS LS MOSYaras e

D Woni t stell alleen dal de vergaderingen openbaar zifn. Op welke wijze aan deze
ppenbaarheid vorm moet worden gegeven zal in de welstandsnota nader moeten worden uilgewearkt,
bijvaorbesld door middel van publicatie van de vergaderingen en de inhoud van de agenda,
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1.3. De nieuwe systematiek op hoofdlijnen

De nieuwe systematiek van het welstandstoazichi, die de vorenstaande ulgangspunten beter 1ot hun
recht moet laten komen, is gebaseerd op het aanbrengen van anerzijds inhoudelijke en anderzijds
organisatorische varbeleringen. De basis voor de nieuwe systematiek is terug te vinden in artikel 8 lid
G en artikel 12, 12a, 12b en 12c van de herziens Woningwet.

1.3.1. Inhpudelijke aspecten welstandstoazicht

In de nieuwe wet- en regelgeving diant ten behoeve van de toels aan redefijke aisen van welstand
beleid door de gemesante ta wordan opgesteld en vastgesield door de gemeenteraad in de vorm van
een welstandsnola, Deze welstandsnota dient binnen 18 maanden { in casu voar 1 juli 2004) na
inwerkingtreding van de nieuwe weat van kracht te zijn, waarblj in de procedure voldoende ruimte moet
zijn gewees! voor derde belanghebbenden om in te spreken. Tot op heden was de bouwwverondening
het instrument om wealstandscriteria in op te nemen, Deze mogelijkheid komt te vervallen,

Het beleid moet worden geconcretiseerd en geobjectveerd door het formuleren van criteria. Deze
criteria dienen zovesl mogelijk toegesneden te worden op categoriegén bouwwerken en standplaatsen.
Criteria kunnen ook verschillen al naargelang de plaats waar een bouwwerk of slandplaals is gelegen,
Dit heaft ar ioe geleld dat ten behoeve van het op te siellen welstandsbeleid diverse soorten criteria
worden onderscheidan, namelijk:

= Algemens welstandscriteria,

= Objectgebonden crileria.

*  (Gebledscritera.

= Criteria voor spacifiake bouwsiwarkan.,
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De criteria moeten uilsluidsel gaven over:

= DOf het uiterlijk en de plaatsing van een bouwwerk of standplaats, waarop de aanvraag om
bouwvergunning betrekking heaft in strijd zjn mat redelijke sisan van welstand,

*  Of het uiterlijk van een bouwwerk of standplaals zowel op zichzedl als In verband mel de omgeving
of da te verwachien ontwikkeling daarvan, in ernstige mate in strgd is mel redelijke eisen van
welstand,

Im het beleid kan de gemeenteraad besluiten welstandsvrije gebiedan an 7 of welstandsvrije
categoneén bouwwerken of slandplaatsen aan ie wijzen. In de herziene Woningwet wordt overigens
in arlikel 43 aangegeven dal wergunningvrije bouswerken niet aan redalike eisen hoeven te worden
getoetst, in arlikel 45 is sangegeven dal dit ook niet hoeft voor tideljke bouwwerken.

Vergunningvrije bouwwerken worden, zoals reeds aangegeven, niet getoetst aan relevante wet- én
regelgeving, In het beleid moet echier conform artikel 19 van de nieuwe Woningwet aandacht worden
geschonken aan een excessenregeling: de wijze waarop de gemeeanie omgaat met vergunningvrije
bouwwerken die in ernstige mate in stripd zijn met redalijke eisen van welstand. De wel biedt dus de
maogelijkheaid om repressief bij vergunningvrije bouwwerken in te grijpen.

1.3.2.Organisatorische aspecten welstandstoezicht

Maast de wijzigingen van inhoudelijke aard worden in de nisuwe systemaliek aan de grganisalie van

de welstandsbeoordeling de nodige eisen gesteld. Het verirekpunt voor de organisatie van het

welstandsioezichl is hetgeen gesteld wordt in artikel 48 van de herziene Woningwet over de

behandeling van aanvragen. Burgameester en Wethouders:

= Moelen een aanvraag voor reguliere vergunning altijd veorleggen aan een onafhankelijk
adviesorgaan tenzij de bouwvergunning reeds op een andere grond moet worden geweigerd dan
wegens het in sirijd zijn met redeljke eisen van welstand.

=  Kunnen een aanvraag voor lichte bouwvergunning voor advies aan een onafhankelijk orgaan
voorleggen.

De gemeente moet dus een keuze maken hoe zi het welsiandstoezicht gaat organiseren. Daarbij zal

zij ean onafhankelijk orgaan om advies moaten vragen. Volgens de herziene Woningwet kan dit

adviesorgaan een welstandscommissie of stadsbouwmeester zijn. In Reusel-De Mierden Is dit de

welstandscommissia. Essaniieel is dat len aanzien van dit adviesorgaan allerlei zaken geregeld

moman worden. Genoemd kunnen worden:

# Derol en afbakening in algemene zin van het adviesorgaan.

De taakomschrijving van de leden.

De samenstelling.

De benosming van leden.

Een eveniuele mandatering,

O ¥YYYYhy

& Woningwet legl aan het funclioneren van het adviesorgaan bovendien een aantal wetielijke eisen
De advisering vindt plaats op basis van de reeds eerder gancemde gameenielijke welstandsnola.
De adviezen zijn openbaar.

De commissie brengt een advies waarbij een bouwplan in strijd is met redelijke eisen van
wiglstand schrifteljk uit en maotiveart hel advies dewgdel)k.

De vergaderingen zijn in principe openbaar,

De commissie brengt eenmaal per jaar een verslag uil aan de gemeenteraad van verrichbe
werkzaamheden en wijze waarop de commissie foepassing heeft gegeven aan de criteria.

De benoeming van leden kan ten hoogste voor een termijn van drie jaar plaatsvinden, Leden zin
esnmaal herbencembaar in dezelfde commissie voor ean termijn van ten hoogste drie jaar.

b b GeeR

In de bouwverordening kunnen voorschriften omirent samenstelling, inrichling en werkwijze van hel
adviesorgaan worden opgenomen. Vioorts kan de bouwverordening nadare voorschriflen bevatten
over de veranhvoordingsverslagen aangaande welstand.

Migl alleen aan het adviesorgaan verbindt de herziene Woningwaet allerlei voorschriften, maar ook aan
de ralatie tussen hal welstandsioazicht en Burgemeester en Welthouders, Reeds eerder is
aangegeven dat Burgemeester en Welhouders ten aanzien van lichie aanvragen om bouwvergunning
de keuze hebben om ze wal of niet voor te leggen aan een adviesorgaan.
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Md-era wijzigingen zijn:

Om owaar wegende redenen kunnen Burgemeester en Wethouders afwijken van het advies van

de wetstandscommissie of stadsbouwmeester. Dit moel bij de bekendmaking schrifteljk worden

varmeld.
»  Eenmaal per jaar wordt door Burgemeester en Wethouders een verslag aan de gemeenteraad
uitgebrachi waarin lenminsie zijn opgenocmen:

»  Opwelke wijze is omgegaan mel de adviezen van de welstandscommissie of
stadshouwmeester,

»  Welke aanvragen voor lichte bouwvergunning niel aan de welstandscommissie dan wel
sladshouwmeaster zijn voorgalegd en op walke wijza zij in die gevallen zelf loepassing
hebben gegeven aan de criteria,

s Inwelke siluaties zij tol aanschrijving op grond van artikel 19 zijn overgegaan, of daarbij
gebruik is gemaaki van bestuursdwang en of daarbi] de keuze Is gelaten tot het al dan niet
slopen van bouwwerk of standplaats.

1.4, Gemeentelijke belaidsruimtbe

Binnen de geschetste uitgangspunien van het walstandstoazicht en da voorschriftan genoemd in de
herziene Woningwet moet de gemeenie vorm en inhowd geven aan hel welstandsioezicht, Hoe de
gemeanta Reusal-De Miarden met de invulling van de nieuwe welstandssystemnatiek denkt om te gaan
Iz vasigelegd in de welstandsnota, die uit @en aantal verschillende onderdalen bestaat.

in deze nola worden de confouran van hel nisuwe welstandstoezichl geprasenieard. De uitwerking
van het beleid is daarbij gekoppeld aan de verschillende producten die onderwerp van
welstandsioezicht zijn.

in de hoofdstukken 2 tot en met 5 wordt ingegaan op de organisatorische kant van het
welstandsipezicht.

Hoofdstuk 2 baspreekt de lichte aanvraag bouwvergunning, hoofdstuk 3 gaat in op de reguliers
bouwvergunning, terwijl in hoofdstuk 4 wordt ingegaan op de overige producten, Het organisatorische
deel word! afgeslioten met een hoofdstuk over het afwijken van ¢.q. bezwaar hebben tegen een
welstandsadvies.

De hoofdstukken 6 tot en met & gaan in op de inhoudelijke kant van het welstandstoezicht en
bespraken de diverse criteria die van belang zijn voor hat loeisen van aanvragean. Bij de hoofdstulkhken
wordl de volgorde gehanteerd van het organisatorische deel.

In hoofdstuk B wordt de opzel van de sneltoatscrileria gepresenteerd voor de lichle aanvraag
bouwvergunning. Voor de andere producien gelden gebiedsgerichie criteria, De opzet hiervan wordt in
hoofdstuk 7 besproken. Hoofdstuk 8 bespreeki de algemens welstandscritaria. |n byzondersa situaties
wanneer de overige welstandscriteria ontoeraikend zign, kan het nodig 2§n explicied terug te grijpen op
de algemene criteria. Vandaar dat deze crileria dan ook aan hel eind van het inhoudelijke deal worden
besproken.

Maast dit hooldrapport is een aantal pijlagen aanmwezig, die als een verdere uibwerking van dit
hoofdrapport kunnen worden beschouwd. In bijlage 1 is de lijst van bealdbepalende panden en
Rijksmonumenten in Reusal-De Misrden opgencmen. In bifjage 2 zijn de snelloetscritera utgewarkt.
In bijlage 3 zijn de specifieke gebiedscriteria voor Reusel-Da Mierden varder uitgewerkt. Bijlage 4
wordt gevormd door kaarten van het lotale grondgebied en de bebouwde kommen. Op deze kaarlen
is aangegeven welk welstandsioezicht wordt toegepast in de onderscheiden gebieden. In bijlage 4 zijn
da gebiedscriteria verder uitgewarkl.

Er is voor gekozen deze criteria in afzonderlijke noties in bijlagen op te nemen, omdat deze criteria
het meest zullen worden geraadplesgd bij bijvoorbeald hel informeren van klanten en hel becordelen
Van aamwragen,
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De organisatie van het welstandstoezicht

2. Welstandstoezicht bij lichte aanvraag bouwvergunning

2.1. Inleiding

De lichte aanvraag bouwvergunning is een nieuw fenomeen in de hersene Woningwet. Naast de
lichie aanvragen worden vergunningvrije bouwwarken en reguliers aanvragen bouwvergunning
onderscheiden. In artike! 48 van de herziene Woningwet wordt gesteld dat Burgemeester en
Welhouders san aanvraag voor lichte bowrwvergunning voor advies aan een onafhankelijk orgaan
kunnen voorieggen, De wijze waarop de gemeente met deze beleidsruimte omgaat wordt in dit
hoofdstiuk uiteengezet.

2.2. Boleidsbepalende factoren
Het invullen van de beleidsruimte wordt bepaald door een combinatie van ean aantal factoren.
2.2.1. De achtergrond van de lichle aanvraag bouwvergunning

De eerste factor heeft ie maken met hetl waarom van de invoering van de lichle aanvraag. Da
achtergrond voor hel instellen van de lichie categorie kan als volgl worden omschreven: voor een
reeks eenvoudige(re) plannen moeten beslissingen op vergunningsaanvragen snallar worden
genomen zodal de klanl eerder wael waaraan hij toe is zonder dal het afbreukrisico van de plannen
waarop deze aanvragen betrekking hebben uil hel cog wordt verloren. Een korte loalichling.

Bepalend bij de beantwoording van de vraag of een Iype bouwwerk vergunningsvri] dan wal lichi-

vergunningplichtig wordl, is met name:

« Ofin redelijkheid onaanvaardbare risico's ten aanzien van de constructieve veiligheld van een
type bouwwerk te verwachien zijn (zo nes, dan kan het vergunningsvrij worden), en

« Ofin redelijkheid onaanvaardbare effecten zijn te verwachien op de ruimtelijke kwaliteit van de
omgeving van zo'n bouwwerk (met name de openbare ruimte), die niet tol aanvaardbare
propories kunnen worden leruggebracht door in de algemené maalregel van besiuur ruimteljke
randvoorwaarden te stellen (zo nee, dan kan het vergunningsyrj worden).

Ten aanzien van aanvragen voor licht-vergunningplichtige bouwwerken moet de gemeente binnen 6
wekean na indiening van de aanvraag ean beslissing hierop hebben genomen. Voor diverse
bouwwerken betekent dif een verkorling van de doorooptijd met 7 weken len opzichle van de huidige
situatie. De diepgang van vooral de lechnische beoordeling neemi daarbij legelijkertid af,

222 Da huidige praktijk van wealstandstoazicht

De tweede factor is terug te voeren op de ervaringen met de huidige welstandsorganisatie. Op dit

marmanl moeten alle aanvragen om bauwvergunning aan de welstandscommissie wordan voorgelegd.

Dif is de welstandszorg Moord Brabanl

De ervaringen laten zien dal:

« Do behandelend ambtenaren bij kleinara bouwwerken hat advies van de welstandscommissia
goed kunnen voorspellen.

#  Hel aanvragen van advies aan de welstandscommissie voor kKleine plannen veel (doostijd an
capaciteit vergt.

 Dewelstandscommissie reeds heeft aangegeven dat zij niet steeds op de kleine bouwplannen zit
te wachlen gezien de geringe mesnvaarde die zij hier heeft,
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2.3. Strategie welstandstoszicht

Wanneer beide factoren worden gecombineand lesdt dit tol haet gemeentelijk standpunt dat lichte
aanvragen om bouwvergunning, Zoals vastgesteld in de Algemena Maatregel van Bestuur (hierna tea
noamen: AlMvB) vergunningvrije en lichi-bouwvergunningplichlige bouwwerken voor de toats aan
redelijke eisen van welstand niet worden voorgetegd aan ean onafhankeiijk adviesorgaan in e vorm
van een welstandscommissie. De meerwaarde hiervan wordt niet gezien, fensijl het voorleggen aan
een dergelijk orgaan wel retatiefl veel (dooroop)tijd en energie vergt. Doorooptijd, waesrmee gezien de
nieuwe kortere termijnen voorzichtig moel worden omgesprongen. Zonder 1oezichl van een
onafhankelijk adviesorgaan kunnen de risico’s {en aanzien van de ruimtelijke kwaliteit goed worden
beheerst, zeker ook wanneer de ultgangspunten van hetl welstandstoezicht gencemd in hoofdstuk 1
hierbij worden betrokken,

2.4, Uitgangspunten welstandstoezicht

Voorgesteld wordi het welstandsioezicht voor lichte aanvragen om bouwvergunning binnen de
geschetste kaders van de nieuwa systemaltiek op hoofdliinen als voigt te gaan organiseren. In de
bouwverordening zullen de procedurele aspecien van deze hoofdijnen verder vorm en inhowd worden
gegeven.

1. De toets aan redelijke eisen van welstand wordt uitgevoerd door de amblenaar van Bouw- en
Woningtoezichl, die de lichte aanvraag om bounwvergunning in behandeling heefi. Voor twee
vitzonderingen gaat de lichle vergunning naar de welslandscommissia [aan- en uilbouw aan de
voorkanl, geen arker zynde; bijgebouw of overkapping op hel voorerf). De ambtenaren worden
gemandateard door Burgemeesfier en Wethoudears.

2. Bj "niel akkoord” wordl de aanvraag voorgelegd aan Welslandszorg Moord Brabant,

3. Deipels aan redelijke eisen van welstand vindt plaats op basis van ean aanvraag die ontvankelgk

is verklaard op basis van de AMvE indieningsvereisten. Aanvullende beschelden kunnen niet

worden opgevraagd door de behandelend ambltenaar of welstandscommissia.

De toels aan redelijke eisen van welstand wordl vilgevoerd aan de hand van snelloelscriteria.

De sneitoetseriteria zijn gekoppeld aan de indefing van bouwwerken genoemd in de AMvB

bouwvergunningyrije en ichi-bouwvergunningplichlige bouwwerken. Er vindt geen differentiatie

naar gebied plaals.

6. Bi hantering van de snelloetscritaria wordt gekeken naar het welstandsniveau van hel gebied
waarin de aanvraag is gelegen. Hoe hoger het welstandsniveau van het gebied hoe smaller de
manges zijn om de sneltoatscriteria te interpredensn. In gebieden mel welstandsniveaw 1 worden
plannan altijd voorgelegd aan de welstandscommissie. De welstandsniveaus worden toegelichi in
hoofdsiuk 7.

7. De sneltoetscriteria hebben alleen betrekking op het uitedijk van bouwwearken. In de criteria zijn
geen aanvullende stedenbouwkundige of andera aspacien verwarkl,

8. De sneltostscriteria mjn voor kKlanten en andere geniteresseerden bij de balie van Bouw- en
Woningtoezicht kosteloos beschikbaar en ook op de intermnetsite van de gemeente. Bij de
informatievoorziening aan de balie zal actief op deze crileria worden gewezen.

9. Bouw- en Woningtoezicht houdt een register bij van lichle aanvragen bouwvergunning die zijn
behandelend door de welstandscommissie en de resultaten van de advisenng, De gegevens in
het register worden gebruikt als basismateriaal voor de jaarlijkss varantwoording van
Burgemeester en Wethouders aan de gemeenieraad,

10. De aanvrager ontvangt bij een negatief advies van de welstandscommissie een schriftelijk
gemotiveard advies. De gevraagde aanpassingen zijn eenduidig en helder geformuleerd.
Hetzeifde geldt als sprake is van "niet akkoord, tenzi”.

o

2.5, Sneltoetscriteria

De opzet van de sneltoetscriteria voor het becordelen van lichte aanvragen bouwvergunning is in
hoofdstuk & lerug te vinden. De criteria zell zijn terug te vinden in bilage 2.
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3. Welstandstoezicht bij reguliere aanvraag bouwvergunning

3.1, Inleiding

Onder de reguliere aanvraag bouwvergunning vallen per 1 januari 2003 de aanvragen voor

bouwwerken, die niet in de AMvE vergunningvrije en licht-vergunningplichlige bouwwerken worden

genoemd. Hed zpn voormamelijk grotere verbouw- an nuwbouwplannan,

De reguliere aanvraag komt in twee vormen voor, Bij belde vormen is sprake van welstandstoezichi:

= De niet gefaseerde reguliere aanvraag, waarbij de aanvrager in één keer de vergunning voor het
bouwwerk aanvraagl

F  De gelaseerde reguliere aanvraag, waarbij de aanwager eerst de ruimialijke vergunning (fase 1)
aanvraagt en op een later tijdstip de technische vergunning (fase 2). Hel welstandsicezichl vindt
plaats in het kader van het afgeven van de ruimtbeljke vergunning. Wanneer da aanvraag om de
technische vergunning aankeiding is om opnieuw naar de toetsingsgronden voor de ruimislijke
vidrgunning te Kijkan kan hel walstandstoazichl eventusal nogmaals plaatsvinden,

3.2. Strategie welstandstoezicht

Artikel 48 van de herziene Woningwet geeft aan dat reguliere aanvragen om bouwvergunning door
Burgemeester en Wethouders ten aanzien van de toels aan redelijke eisen van walsland moaten
worden voorgelegd aan ean onafhankedijk adviesorgaan. In tegenstelfing tot bij de lichle aanvraag
bouwvergunning is er voor de gemeente in dit opzichi dus geen beleidsruimte. Deze baleidsruimis is
er wel tan aanzien van het adviesorgaan met alle ins en outs dat wordt ingeschakeld,

De gameente heeaft het voornemean om fen aanzien van dit adviescrgaan de huidige constructie, in
geopimalizearde worm, voort e zetten. Dal wil zeggen dat de gemeente de Walstandszorg Noord
Erabant als adviesorgaan zal aanwijzen en met haar een samenwerkingverband in de vorm van een
coniract zal aangaan. De gemesnteraad heaft mel de vasisialling van de Gameenschappalijke
Regeling Welstandszorg Noord-Brabant in het verleden hieraan reeds vorm en inhoud gegeven.

Welstandszorg Moord Brabant heefl in haar rasmnota welstandsbeleid haar visie op de nieuwe
wilslandsmethodiek uiteengezet. Deze visie ligl in het verlengde van de visie van de gemeante. De
belangrijkste zaken in verband met de organisatie van dit welstandstoezicht zullen in de volgende
paragrafen worden samengeval. Hierbij zal voor zover mogelijk steeds de relatie worden gelegd naar
de voorschriften, die de grondslag vormen voor de nievwe methodiek. Bij de welstandsadvisering door
de Welstandszorg Noord Brabant zal met nama gebruik gemaakt geworden van gebledsgerichie
criteria. De opzel hiervan is terug 1e vinden in hoofdstuk 7. In de bouwverordening (achtste serie
wijzigingen) zullen de procedurele aspecien verder worden uitgewerkt,

3.3, De welstandsorganisatia

De Welstandszorg Moord Brabant heeft ten behoave van haar advieswerkzaamheden de pravincia in
ean aantal regio’s / rayons ingedesld. Het uitbrengen van een welslandsadvies vindt daarbl] plaats in
maximaal fwee siappen, namelijk via een kleine en een grote commissie.

3.3.1. De kleine commissia

De eerste becordeling van een reguliers aanvraag bouswvergunning vindt plaats in de Khaine
commissie. Deze commissie wordt gevormd door twee rayonarchitecten van Welstandszorg Moord-
Brabani. De codrdinerend ambtenaar Bows en Woningtoazicht legl de plannan ler advisaring voor
aan de kleine commissie en geafl indien nodig een toelichting.

De kleine commissie is gemandateerd om in alle gevallen waarin de mening van de grote commissie
als bekend kan worden verondersield adviezen over bouwplannen uil te brengen. Plannen die
afwijken van de welstandscriteria, maar die neettemin op zich een architecionische waarde bezilten
warden in leder geval in de grate commissie behandeld. Dit zal ook gebauren indien hel advies van de
grole commissie vooral door de kleing commissie niel met voldoende zekerheid is in te schatien,
3.3.2. De grote commissie
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Aanvragen die niet door de kheine commissia van ean advies kunnen worden vooszien wordan door de
grote commissie behandeld. Deze welstandscommissie bestaat uit een bestuurlijlk voorzitter en drie
stemhebbenda ledan. Dea rayonarchitect van hal bureau is éé4n van de stemheabbeande ledan an
fungear tevens als secretaris-deskundige van de commisse, lerwijl de overige leden van buiten et
bureau worden banoemd, Behalve de rayonarchilect zijn tenminste twee commissialeden deskundig
op hel terrain van architectuwr, stedenbouw, monumenienzorg en aanverwante vakgebiedan, De grole
commissie kan zich naar eigen inzichi laten bijstaan door exira deskundigen van het buraau of
daarbuiten, Afhankelijk van het type plan dat moet worden becordeeld, nemen de extra deskundigen
deal aan de vergadering.

De commisske is als collectief deskundig en onafhankelijk. Zij komt In cnafhankedikheid ol een advies.
Er besiaan gean bindingen of relalies op basis waarvan het advies over de welstandsaspecian wordt
beimyioed,

3.3.3, De voorzitter

De voorzitier van de grote commissie is in principe gekozen ull de kring van gemeentebesiuurders,
Hij'zij is verantwoordeldijk voor het functioneren van de commissie en da kwaliteit van de advisering,
Hijlzij let erop dat de commissie adviseert binnen de kaders van haet gemeanialijk welstandshaleid. Da
voorzitter leidt de discussie en zorgt ervoor dat alle commissieledan hun mening voldoende naar
voren kunnen brengen. Hij/zij zorgt ervoor dat na een inhoudelijke discussie over een adviesaanvraag
een voor alle aanwezigen korle en heldere samenvatting wordt gegeven op basis waarvan de
rayonarchitect het schriflelijke advies kan opsiellen.

De voorzitter bewaakl verder de voorigang van de agenda en treedl op als gastheern-vroww voor de
aanwezige opdrachigevers, architecten en overige belangstellenden. Bij het overleg meat de
gemeenten (bestuurders en ambienaran) en mel de pers treedt de voorzitier namens de commissie
naar buiten. Op deze wijze vervult hijzij een balangrijke rol als dagelijks aanspreekpunt, maar ook bij
de bevordering van het imago van de commizsie

3.3.4. De rayonarchilect

De rayonarchitect heeft een spilfunctie bij het veraverken van de adviesaanvragen uil de gemeente, De
plannen waarvoor de rayvonarchitect san mandaat heeft, worden doar hem/haar in de kleine
commissies van een advies voorzien. Hijfzij voert als gemandaleerd lid van de welstandscommissie
de eerste gesprekken met de gemeente, planindieners, antwerpers en andere belanghebbenden,
varzamalt relevante informatie en bereidt de behandeling van bouwptannen in de grote commissie
voor, Hij stelt de agenda van de grofe commissie op aan de hand van de plannen die in de kleine
commissia zfn aangemeld en eventuesl nagekomen aanvragen voor gesprekken of behandeling van
grote ptannen. Tijdens de commissievergadering introduceert de rayonarchilect de bouwplannen, Na
afloop van da beraadslaging en de samenvatting van de voorzither werkl hij [ zif de concepladviezen
uit tot gemotiveerde definitieve adviezen,

3.3.5. Externg deskundigen

In de grote commissie wordt de dagefijkse praktik van hel vakgebied ruimielijke kwaliteit”
veriegenwoordigd door twee externa deskundigen op hat gebied van da architectuur en stedenbouw.
Do deskundigen geven vanuil hun ervaring en inzicht in het vakgebied een onafhankel|jke visie op de
adviesaanvragen, Op het moment dat een extern commissialid op de een of andere wijze aen
rakelijke binding heefl met een bepaakd bouwplan meldt hij dit aan de voorzitter en onthoudt hij zich
van advisering over dit plan.

3.3.6. Burgeredan in de commissia

De gemeente heeft afgezien van de mogelijkheid om burgerleden aan de commissie toe te woegen.
Met de openbaarhaid van de vergaderingan en de e hanteran criteria zijn voldoende mogelijkheden
aanwezig voor een maatschappelijke betrokkenhesd.

3.3.7. Banoeming van da commissialedan
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De welstandscommissie is volgens de herziena Woningwet een door de gemeenteraad bencemde
commissie van cnathankelijke deskundigen, De gemeenteraad heall mel de vasislelling van da
Gemeenschappelijke Regeling Walstandszorg Noord-Brabant deze bevoegdheid opgedragen aan het
Dagelijks Bestuur van Welstandszorg Noord-Brabant, De externe leden van de welstandscommissie
worden benoemd voor een periode van drie jaar, met de mogelijkheid van verienging van nog eens
drie jaar, Alvorens een extern architectliid in de commissie wordt bencemd, heeft hi als
plaatsvervangend lid kennis kunnen maken met het welsiandswerk. Plaalsvervangende leden worden
voor onbepaalde lijd benoemd. Bij de benceming van een plaatsvervangend lid tol vast commissielid
gaal de eerste benoemingstermijn van drie jaar in.

4.4, Het aanvragen van welstandsadvies

Waelstandszorg Noord Brabant zal een welstandsadvies uitbrengen op verzoek van de gemeente, De
gemeente zal hiervoor het benodigde materiaal aanleveren. Ten aanzien van de indieningsveraisten
voor regulene aanvragen bouwsnvergunning gelden landelijke richtlijnen in de varm van een AMvE. Het
uilgangspunt is dat met de in deze AMVE gencemde bescheiden hel welstandsioazicht kan
plaatsvinden. Mel andere woorden, als er op basis van de AMvE sprake is van een onivankealijke
aanvraag kan voor het welstandstoezichl niel om exira aanvullende gegevens worden gevraagd, wel
om specifieke toelichlingen.

3.5, Het welstandsadvies

Hel advies van de welstandscommissie aan burgemeasier en welhouders wordt altijd schriftelijk
uilgebrachl. Hel geeft aan of 'hel uviterlijk en de plaaising van een bouwwerk of een slandplaats, zowel
op zichzell als in verband mel de omgeving of de te verwachien onbwikkeling daarvan’ (art. 12 lid 1
Woningwel), niet is sirijd is mef redelijke eisen van welstand. Dit word! begordeeld aan de hand van
de criteria zoals opgenomen in de welstandsnota. Alle adviezen, bahoudans het positieve advias,
worden schrifielijk gemoliveerd, De positieve adviezen worden op verzoek van het college
gemaotiveerd of indien daar vanuit andere overwegingen aanleiding toe is.

Een behandeling van een plan in de grote of kleine commissie kan de volgenda uitkomst hebben:

Aanhouden

De welstandscommissie kan hel advies aanhouden wanneer meer informatie of een toelichling van de
ontwerper gewenst of noodzakelijk is. Bouw-an woningtoezicht geeft aan hoelang dit mogelijk is
binnen de resterende vergunningstenmijn.

Voidoet

De walstandscommissie adviseert pasitie] aan burgemeester en wethouders omdat het plan volgens
de van toepassing zijnde welstandscriteria voldoet aan redelijke elsen van welstand. Desgewenst
motiveart de commissie haar advies schriflelijk. Eventueel geeft de commissie nog suggesties om het
plan te verbeteren. Formeel gezien is hel bouwplan dan echier akkoord.

Voldost mils

Een “voldoel mils" houdt in dal het plan niet voldoel aan de loeisingscriteria wil de welstandsnoia,
tenzi) wordt voldaan aan de voorwaarden zoals de welsiandscommissie die heeft geformuleerd, De
commissie geefl nauwkeurig aan welke onderdelen van hel plan gewijzigd moeten worden. De
aanvrager krigl vervolgens de gelegenheid zijn plan aan le passen. Indien het advies van de
welstandscommissie duidelijk is weergegeven is hel ook mogelijk dat de ambtenaar bouw- en
woningtoezicht het aangepaste bouwplan beoordeell. De voorwaarden van het welstandsadvies
kunnen ook worden opgengmen in de bouwvergunning.

Voldoet in principe

Een "voldoel in principe” houdt in dat de hoofdopzet van de bouwmassavorm en de plasising voldoen
aan redelijke alsen van welstand. Hel plan vraagl nog om een nadere uitwerking of tegen de
voorgelegde uitwerking bestaan op grond van de crilena nog bezwanen.

Ma een “voldoet in principe” wordt een gewijzigd of nader uilgewerkt bouwplan opnieuw aan de
welstandscommissie voorgelegd.
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Valdoa! el

De commissie is van oordeel dat het bouwplan niet voldoet aan redelijke eisen van welstand. Een
negatel welstandsadvies betekent dat een bouwplan ingrigpend moet worden gewijzigd. Adviseert de
commissie negatief, dan geeft ze een nauwkeurige schriftefijke molivering. Deze bevat een korle
omschrijving van het ingediende plan, een verwijzing naar de van toepassing zijnde welstandscriteria
en een samenvalting van de beoordeling van het plan op die punten,

3.6, Openbaarheid

Openbaar en fransparantie zijn twee sleutelbegrippen in de nieuwe systematiek van het

walstandstoezichl. In deze paragraal wordt aangegeven hoe Welstandszorg Moond Brabant hermes

om wil gaan. Welstandzorg Noord Brabant wil de volgende voorzieningen treffen om een bidrage fe
levaren aan de gewenste vermaatschappelijking van het welstandstoezcht. Hel streven is om de
huidige passieve openbaarheid te veranderen in een meer aclieve openbaarheid. Daarioe worden de
volgendea stappan andarmaomean:

1. Zowel de grofle als de kleine commissievergadening [beraadslagingan en beoordelimg) vindt in
openbaarheid plaats, tenzij op wverzoek van de aanvrager en de gemeants hiarvan om redanan dia
in de Wet Openbaarheid van Bestuur, artikel 10 vermeld staan, van moetl worden afgeweken
Indien de openbara behandeling wan ean plan niet geweanst is, dan wondt dit gelijktijdig met da
aanbieding van de overige plangegevens en tekeningen schrifieljk bekend gemaakt aan de
rayonarchitect,

2. Belanghebbenden (aanvrager en architect) kunnen op verzoek in gelegenheid worden gesteld om
in de grote commissie een ioelichiing te geven op hun plan of een foelichiing te verkrijgen op het
advies. Zij kunnen hiertoe ean afspraak maken via hel Bouwtoezichl die deze afspraak voor de
sluitingstermijn van de agenda doorgeefi aan het bureau van Welstandszorg Moord-Brabant, Voor
zover ar in de agenda ruimte is voor dit overleg zullen deze afspraken worden gehonoreard. In het
andere geval worden zij naar de eerstvolgende vergadering doorgeschoven,

3. Belangstellenden kunnen de vergadering van de grote commissie bijwonen op de publieke
tribune. Zij hoeven daarvoor geen afspraak le maken, Belangstellenden hebben geen
spreekrechl. De welstandscommissie wordl immers gevraagd om een onafhankelijk en deskundig
advies aan burgemeester en wethouders, binnen het democratisch vasigesielde kader van de
welstandsnola. In zeer bijrondera situaties kunnen bufgamaeasier an walhouders de
welstandscommissie vragen om belangstellenden te horen, voorafgaand aan de planbeoordeling.

4, De agenda voor de grole commissievergadering zal worden gepubliceard en mnimaal 2 dagen
voor de vergadering ter inzage worden gelegd in hel gemeentehuis,

5. In siluaties waarbij een uitzonderlijk grote publieke belangstelling wordt verwacht, kan de
gemeente verzoaken om de vargaderng van de grole welsiandscommissie in het eigen
gemeentehuis te laten plaatsvinden. Een dergelijk verzoek wordt minimaal ean week van tevaran
mat da rayonarchitect besproken én gaarganiseend

3.7. Verantwoording

De welstandscommissia legl conform de wellelijke verplichting de gemeenterasd eenmaal per jaar
ean verslag voor van de door haar verrichte werkzaamheden. In het verslag zel de commissia
tenminsie uiteen op welke wijze zij toepassing heefl gegeven aan de welstandscriteria, Het nu reeds
pebruikeljke gemeentelijke versiag zal daartoe met statistische gagevens over de hoaveslheid
uitgebrachte adviezen, ontvangen bazoakers én een baschouwing over de toepassing van de criteria
worden uitgebreid,

Maar aanlaiding van de jaarijksa evaluatie van hel welstandsbeleid door hel coflege en de raad,
waarin tevens het jaarversiag van de commissie en het college aan de orde zijn gekomean vindt er sen
gesprek plaats tussen de commissie en de verantwoordelijke portefeuiliehouder over deze evaluatie
en de eventuele aanvullingen en asnpassingen van de welstandsnota,
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4. Welstandstoezicht bij overige producten

4.1, Inleiding

Het welstandstoezicht speelt bij nog een aantal andere producten. In het bijzonder moaten worden
genoermd het schetsplan en de aanvraag voor monumentenvergunning. De welstandsadvisering voor
deze producten is gelijk aan die van de reguliere aanvraag bouwvergunning. De aanvragen / plannen
worden voorgelegd aan de Welstandszorg Noord Brabanl. Aangezien bl beide producten specifieke
zaken spelen wordt in dit noofdsiuk een aantal aanvullende opmerkingen geplaatst.

Het walstandstoezicht bij vergunningvrije bouwwerken neemit een bijzondere plaats in. Ook al hebben
de vergunningvrije bouwwerken geen betrekking op gemeentelijke producten, in paragraal 4.4 wordi
wed ingegaan op de consequenties van de herziene Woningwel op dit gebied.

4.2, Het schetsplan

Bij een schelsplan is sprake van een niet wettedijk product. Schetsplannen worden bij de gemeente
voorafgaand aan een officiéle aanvraag ingediend om de haalbaarheld op planologische gronden en
qua welstand te onderzoeken. Bj een positiel advies op het schetsplan kan de verdere uitwerking van
het plan plagisvinden, Hel schetsplan is dus een product waarbij klant en gemeeante mel elkaar in
averleg Iredaen om zonder diuk van falale lermijnen hat plan vooral op ruimtelijke merites te
beoordelen, De aanvrager kan lussentijdse aanpassingen doorvoeren en opnisuw aan de gemeente
vooreggen.

Ten aanzien van het welstandsicezicht biedt de gemeente ontwerpers an planindienears via het
schetsplan dus de mogelijkheid om, voorafgaand aan de formele bouwvergunningaanvraag,
vooroverleg te plegen mel de welstandscommissie over de interpretatie van de welstandscrileria in het
concrete geval van hun bouwplan. Het vooroveriag met de welstandscommissie kan pas starten nadat
duidelijkheid bestaat over de planclogische asnvaardbaarheld van het plan. Omdal hel voorovereg
diap kan ingrijpen in de planontwikkeling moet het met de nodige waarborgen worden omgeven.

Ook tijdens het vooroverleg moel de kwaliteit van hel aangeleverde maleriaal een goed beeld gaven
wan het plan en de relatia met de omgeving.

Van hel vooroverieg wordl middels een preadvies versiag gemaakt. Hel preadvies wordl op de
gebruikelijke wijze aan hel college ter kennisname gebracht, In het preadvies zullen eventuele
berwaren of waarderingen een rol spelen. Indien in het vooroverleg een plan ter sprake komt dat
afwijkt van de gebiedsgerichte criteria maar niettemin voldoet aan redelijke eisen van welstand
volgens de algemena criteria, dan zal dit expliciet in hat preadvies worden vermeid, zodat hat college
zich daar lijdig een zelfsiandig cordeel over kan vormen. Op verzoek van de opdrachigever kan dit
overleg achter geslolen deuren plaatsvinden. De opdrachtgevar dient deze wens bij het Bouwtoezicht
kenbaar te maken.

4.2, Aanvraag monumentenyergunning

Voor verbouw- en restauratieplannen van rijksmonumenten is zowel een welstandsadvies als een
monumeantenvergunning van de Rijksdiens! voor de Monumentenzorg benodigd. In baide adviezen
wordt ingegaan op vormgevingaspecten,

Voordal het plan ter advisering aan de welstandscommissie word! voorgelegd wordt eerst de verening
van de monumentenvergunning afgewacht,

4.4, Vergunningvrije bouwwerken

Vergunningvrije bouwwerken worden niet geloeist aan relevanie wel- en regelgeving. In het beleid
moet echiter conform artikel 19 van de nisuwe Woningwet aandacht worden geschonken aan een
excassenragaling: de wijze waarop de gameants omgaal mat vargunningvrije bouwwaerken die in
amstige mate in strijd z§n mel redelijke eisen van welstand, De wel biedl dus de mogelijkheid om
repressief bij vergunningvrije bouwwerken in be grjpen. De axcessenregeling van de gemeente zal 2yn
gebaseerd op de algemene welsiandscrileria genoemd in hoofdstuk 8, Door de gemeente
geconstateerde vermeende axcessen zullen aan Welstandszorg Noord Brabant worden voorgelegd.
Waelstandszorg zal daarbi] gevraagd worden hel vermeende exces op basis van de algemene criteria
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en de uitgangspuntan van het welstandstoazicht 1& beogrdelen en hierover aan hal college van
Burgemeaesier en Wethouders advies uit te brengen.
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5. Welstandstoezicht en handhaven

5.1. Inleiding

Onder deze brede titel word! als afsluiting van de hoofdstukken over de organisatie van het
wealstandstoezicht een aantal onderwerpen besproken, die te maken hebben mel het handhaven van
hetl welstandsadvies als dit op een gegeven moment is uilgebrachi dan wel het handhaven van
situaties die zich hebben pnitrokken aan het welstandstoezicht,

In een aantal gevallen kan de situatie onistaan dat wordt afgeweken van hel advies van het
onafhankelijk orgaan of dal tegen dil advies bexwaar bestaat. In dit hoofdstuk wordt allereerst op deze
problematiek ingegaan, De besiuurijke verantwoordelijkhedd voor de afgifie van vergunningen en
adviezen op schalsplannen ligh bij burgemeester en wethouders. Zij hebben ean eigen
veranbwoordelijkheid voor het welstandsoordeel dat iot stand komt aan de hand van de in de
welstandsnota opgenomen criteria. Hel advies van de onafhankelifke en deskundige
welstandscommissie speelt daarbij een belangrijke rod. Burgemeester en Wethouders kunnen echier
in bepaalde situaties afwijken van het welstandsadvias.

In paragraaf 5.2. wordi hierop ingegaan. Niet alleen Burgemeester en Wethouders kunnen hat niet
eans zijn met een welstandsadvies. Hetzelfde geldt voor aanvragers en direct belanghebbenden.
Paragraaf 5.3. gaal in op hoe zij bezwaar kunnen aantekenen legen sen welstandsadvies.

Het welstandsadvies maakl onderdeel ult van hel proces van vergunningverlening. Ma afgifie van de
vergunning zullen werkzaamheden iof witvoering worden gebrachi. Inspectie zal moeten plaalsvinden
om na te gaan of conform de vergunning wordt gewerkt. Bij afwijkingen zal moelen worden
opgeireden. Optreden is ook nodig als bouwwerken zonder vergunning zijn geplaatst en zich op die
manier aan kel welstandstoezichl hebban onlirokken. Paragraal 5.4 gaat op dere ondarwerpan in.

5.2. Afwijken van welstandsadvies

Burgemeester en wethouders volgen in hun oordesd in principe hel advies van de
walstandscommissie. Daarop zijn de volgende uitronderingsmogelijkheden:

2.1.1. Afwijken van het advies op inhoudelijke grond / second-opinion;

Burgemeester en wethouders kunnen op inhoudelijke grond afwijken van het advies van de
welsiandscommissie indien zij iot het cordeel komen dat de welstandscommissie de van ipepassing
zynde criteria niel juist heefl geinterpreteerd, of de commissia naar hun cordeel nied e juiste critera
heeft toegepast, Indien burgemeester en wethouders bij een reguliere bouwvergunningaanvraag op
inhoudalijke grond tol een ander oordesl komen dan de welstandscommissia, dan vragen zij voordat
het beshuit op de vergunningaanvraag wordt genomen, maar binnen de daanioor geldige
afhandelingtermijn, een second-opinion aan bij één van de andere adviescommissies van
Welstandszorg Noord-Brabant.

Het advies van deze commissia speall ean sware rol bi de verders oordeslsyorming van
burgemeester en wethouders. Indien het advies van de reguliere commissie en de second-opinion
tegengesteld zijn en burgemeester en wethouders op inhoudelijke grond afwijken van het advies van
de reguliers walstandscommissie wordt dif in de beslissing op de aanvraag van de bouwvergunning
gemotiveerd, De reguliere welstandscommissie wordt hiervan op de hoogte gesteid.

5.1.2. Afwijken van het advies om andere redenen

Burgempasier an weithouders krijgen walgens artikel 44 lid 1 d Woningwet de mogelijkhaid om bij het
in sirijd zijn van een bouwplan met redelijke eisen van welstand, toch de bouwvergunning te verlenen
indien zij van ocordeel zijn dal daarvoor andere redenen zijn, bijvoorbeeld van economische of
maatschappelijke aard. Deze afwiking wordt in de baslissing op de aanvraag van de bouwvergunning
gemaotiveard. De welstandscommissie wordt hiervan op de hoogle gesteld.
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5.1.3. Afwijken van de criteria (hardheidsclausule)

Burgemeesier en Wethouders kunnen op advies van de welstandscommissie afwijken van hiet
walstandsbeleid zelf. Dit kan gebauren op basis van een gemotiveerd positief welstandsadvies bij
plannen die weliswaar niet voldoen aan enige gebledsgerichite of objectgerichte welstandscriteria
maar wed aan redelijke aisan van welstand, dit te besordelen aan de hand van de algemena
welstandscriteria, Deze afwijking wordt in de beslissing op de aanvraag van de bouwvergunning
gemotiveerd. Afwijkingen van het beleid vragen om een bestuurlijk draagviak. Wanneer de
welsiandscommissie voor een bepaald plan aanleiding ziet tol afwijken van het beleid, zal zij het
collega van Burgameestar en wathouders in haar advies daarover infarmearan.

5.3, Inspectie, toezicht en handhaving

De gemeente geeft met deze welstandsnota regels voor het welstandstoezicht en zal Bich ook
inspannen voor de naleving daarvan, Zij heeft hiertoe drie instrumenten tot haar beschikking:
inspactie, ioezicht en handhaving.

Inspectie vormt in hel productisproces bij Bouwtoezicht met informatievoorziening en
vergunningverlening een drie-eenheid. Het effect dat zij nastreven kan worden omschreven als het
realizeren, instandhouden en slopan van bouwwerken conform de ruimielijke an overige wettelijke
kaders, Onder deze kaders valt ook hel welstandstoezicht. Tijdens de uitvpering van
bouwwerkzaamheden zal da gemeente dan ook via inspecties letten op het feit of ar word! gawearki
conform de vergunning en de eventueel daarin gestelde voorwaarden. Zonder inspectie heeft het
welstandstoezicht geen zin: een advies op papier dat nist wordl gerealiseerd, kan net zo goed niet
worden vitgebrachl. Het welstandstoezicht is er namelijk op gericht iels buiten het gemeantahuis
gerealiseerd te zien, Bij bouwen in afwijking van de vergunning zal als volgt fe werk worden gegaan,
= B kieine wijzigingen gedurende het werk [aat Bouw- en woningtoezicht de afwijkingen door de
vergunninghouder en / of de uitvoerders op tekening zellen. Onder kleine aanpassingen worden
versiaan aanpassingen die vallen binnen de welstandsrichtlijnen, mei andere woorden: bij
opnieuw aanvragan souden de aanpassingen niel leiden ot problemen;

=  Onder voorwaarden kan sprake zijn van de legalisering van de afwiking door het indienen van
gewijzigde tekeningen of het indienen van een gewijzigd bouwplan. Een gewijzigd bouwplan kan
alleen worden ingediend als er nog geen gereedmeiding heeft plaatsgevonden en de wijzigingen
qua welstand ondergeschikt zijn (niet wezenljk anders van uiterijk). Om dit vast ta stellen kan
advies worden gevraagd aan Welstandszorg Noord Brabant. Wanneer er niet word! voldaan aan
de zojuist gencemnde eisen zal de aanvrager een nisuwe Vergunning moeten aanvragen. Als deze
bouwwvergunning moet worden geweigerd vanwege een negatiefl welstandsadvies zal de eigenaar
de siuatie moeten verandaran,

* In alle andere gevallen, namelijk wanneer gedurende het werk het aanzien van het bouwwerk
wezenlijk verandert dan vergund, zullen afwijkingen leiden (ot een vooraanschrijving en zal het
handhavingsiraject worden ingezel.

Op het gebied van toezicht en handhaving zal de gemeente geen actief beleid gaan voeran ten
aanzien van da excessenrageling vergunningvrije bouwwerken genoemd in artikel 19 van de
Woningwel. Het standpunt is: “wargunnirgwrij = vergunningrij’.

Alleen bij klachien of toevallige consiateringen zal hetgeen in paragraal 4.4 is vermeld worden
toegepast. Er wordt dus op ad-hoc basis gewerkt, Ten aanzien van het opsporen an aanpakken van
illegale bouwwerkan en sirjdig gebruik in relatie ot deze welstandsnota zal worden aangesioten bij de
huidige werkwijze ten aanzien van toezicht en handhaving. De welstandsnola is gean aankeiding om
hiarin wijzigingen door e voeren.

versie 16
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De inhoud van het welstandstoezicht

6. Sneltoetscriteria

Ten aanzien van de welstandsbecordeling van lichte aanvragen bouwvergunning is in hoofdstuk 2
aangegeven dal hiervoor sneltoetscriteria nodig zijn, In dit hoofdstuk wordt hiervoor de opzet
gepresenteerd. In bijlage 2 zijn de daadwerkelijke sneltoatscriteria terug te vinden.

De sneltoatscriteria zijn gekoppeld aan de indeling van bouwwerken genoemd in de AMvB
bouwvergunningvrije en lichi-vergunningplichlige bouwwerken. Er vindl, zoals resds serder
aangegeven, geen differentialie naar gebied plaais. Wel wordt bij hantering van de criteria gekeken
naar het welstandsniveau van het gebied waar de aanvraag is gelegen. Hoe hoger hel
welslandsniveau hoe smaller da marges zijn om deé sneltoatscriteria te inlerpreteran, Da
gneltoetscriteria ebben alleen belrekking op het uiterlijk van bouwwerken. In de crileria zin gean
aanvullende stedenbouwkundige of andere aspecten verwerkt. Deze zjn terug te vinden in de
genoemde AMVE, bestemmingsplannen en voorschriflen van de bouwverardening.

Er zijn voor de volgende groepen bouwwerken snefloetscriteria opgesteld:
Aan- en uitbouwen

Bijgebouwen en overkappingen.

Verandaren kazijnen of gevelpanelan.

Dakkapellan

Erfafacheidingan.

Owverige lichl-vergunningplichtige bouwwerken

Roltak, luik of rollulken.

Per groep bouwwerken worden In bijlage 2 de sneltoetscriteria genoemd. Deze criteria vormen een
sedectie van criteria die door Welstandszorg Noord Brabant zijn geformuleard.

140504
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7. Gebiedscriteria

Voor de reguliere aanvragen bouwvergunning wordi het toetsingsinstrumentarium ten aanzien van het
welstandstoezicht gekoppeld aan de zogenaamde gebiedscriteria. Het uitgangspunt bij deze criteria is
dat de becondeling op redelijke eisen van welstand afhankealijk wordt gesteld van waar een bounwwerk
binnen de gameeants igl. Met andere woorden, vergunningsaanvragen in een bepaald gebied worden
met behulp van een beschreven gebiedskarakteristiek of de beeldkwalileitseisen van san gebied, en
op basis van het bij een gebied vastgestelde welstandsniveau beoordeeld. In dit hoofdstuk wordt
uiteengezet hoe de gemeenie hiermee is omgegaan.

Bijlage 3 beval de verdere uitwerking,

De systematiek van de gebledscriteria houdt een drietal stappen in, namelijk

¢ hel onderverdelen van het grondgebied van de gemesnie in een aantal logisch samenhangende
gebieden en het vervolgens beschrijven van de karakteristiek van deze gebiedan,

« het bepalen van het ambitieniveau dat de gemeente nasireefi binnen een gebied ten aanzien van
het welstandstoezicht,

» het omschrijwen van de becordelingsaspecten per gebied.

Deze stappen worden aansluitend kort toegelicht.

7.1. De gebiedsindeling

Het werken met gebiedscriteria veronderstell allereerst dat de gemeenta in aen aantal logisch e
pndarscheiden geografische eenhedan kan worden onderverdeeld. De deelgebiedean zijn
onderscheiden op basis van;

= Onistaansgeschiedanis.

»  Ruimielijke werschijningswormm,

= Bouwperiode.

#  Functie.

De volgende deslgebieden zijn onderschaiden:

1. historizsche dorpskernen en bebouwingslinien,

2. parkachtige woongebiedan,

3. voorooriogse woningbouw en wijken uil de 60-er en T0-er jaren,

4, individuale woningbouw

5. projecimatige woningbouw

&. bedrijventerreinen

7. buitengebied Reusel-De Mierden.

T.2. De welstandsniveau's

Infeiding

De gemeents Reusel-De Mierden streeft naar behoud en versterking van haar fraaie leefomgeving.
D zorg voor ruimtelijke kwaliteit ziet ze als een verantwoordelijkheid van gemeente en burgers
samen. Daarbij richl da gemeente haar aandachl bj de uitvoering van haar welstandsbeleid primair op
gebiedan, structuren en onderwerpan, die bepatend zijn voor de kwaliteit van de karakleristiek van de
gemeenta Reusel-De Mierden als geheel, Zo geldt voor de (histarische) dorpskemen an hislonsche
bebouwingslinten ean bijzondere welstandstoels. In andare gebieden gl de verantwoordelikheid voor
de kwaliteit primair bij de belanghebbenden in het gebied. In zulke woon- en werkgebieden wordt
volstaan met een lichte welstandsioatsing.

Elk gebied krijgt sen ‘welstandsniveaw’ toebedesld. Dit welstandsniveau geeft aan hoavesl
welstandsaandacht de gemeente aan een gebied zal gevan an in welke mate de gemeente welstand
zal inzatian om er de ruimtelijlke kwaliteit te bevorderen. Ook kan een welslandsniveau gedden voor
een bepaalde groep van bouwwerken of een ruimtelijke struciuur.

Het welstandsbeleid van de gemeente Reusel-De Mierden kent drie welstandsniveaus. De volgende
paragrafen geven aan wat de welstandsniveaus inhouden en hoe 2e worden bepaald. In bijlage 4 zijn
op de kaarten de gebiaden aangegeven met de bijbehorende welstandsniveaus.

Hiarbij wordt onderscheid gemaakt in een bjzonder, regulier en een licht welstandsniveau,
respectievelijk welstandsniveau 1,2 en 3. Welstandsniveau 4 (vrij) is niet van toepassing in de
gemeente Reusel-De Mierden,
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Historische dorpskernen en historische bebouwingslnten mat een hoge culluurhistorische waarda,
beeldbepalende plekken krijgen welstandsniveau 1 oegewezen,

Tot welstandsniveau 2 bahoort het gehele buitengebied, dorpslinten, de projecimatige woningbouw,
individuele woningbouw en gebleden waarvoor beeldkwalileiiplannen gelden.

Bedrijventerreinen, woonwijken en verdere bebouwing op niet beeldbepalende plekken krijgen
welstandsniveau 3 toegewezen.

Weistandsniveau 1 biizonders toglsing
Dit welsltandsniveau geldt voor strucluren, gebieden en objecten, die van cruciale betekenis zijn vaor
het totaalbeeld van de dorpen en het landschap. Ook gebiedan met bijzondere cultuurhistorische,
architectonische, landschappelijke of stedenbouwkundige karakteristieken krifgen niveau 1.
In de gemeente Reusel-De Mierden vallen de volgende gebieden en strucluren ender niveaw 1. Een
an andér is nader uidgewarkt in bijlage 3:
Hisiorische dorpskemen en historische bebouwingslinien;
- D& cultuurhistorisch waardevolle panden en de mjksmonumenien en de direcle
omgeving daarvan, zoals opgencmen in bijlage 1.
. Waardevolle ensembles an beeldbepalende zones binnen de gemesante.
Beleid
. Het welsiandsbeleid en de —beoordeling zijn gericht op het handhaven, herstellen en
varslerken van gewaardeerde of gewenste ruimbelijke karakieristieken en de
samenhang binnen het gebied of object. In beheersituaties gebeurt dit vooral via
regels en toetsing, terwil in antwikkedingssituaties het accent ligl op het facilileren en
stimuleren van kwaliteit,
- Bizondera toetsing houdt in dat over alle plannen (lichte an reguliere
bouwvergunningsaanvragen) advies wordi gevraagd aan de welstandscommissie,
- Bij dere beoardaling geldan de valgende aandachtsvelden (zia schama hema):
Relatie mel de omgeving
Hetl bouwplan op zichzelf
De detaillering

Welsfandzsniveau 2 reguliere foalsing

Hieronder vallen gebieden, die vanuit het perspectief van de gehele gemeente geen bijzondere
towtging nodig hebben, maar waar wel aanlelding is om alert te blijven op de ontwikkeling van de
ruimielijke kwaliteit,

= {Histarischa) dorpslinten anders dan genoemd onder niveau 1.

- Het gehele buitengebied van de gemeente Reusel-De Mierden,

. Woongebieden mel bijzondere beeld- of verbigiswaarden die uilstijgen boven de
gebruikswaarden van de bewoner zelf (voorooriogse en nacorlogse woningbouw en
individuele woningbouw)

- Gebieden waarvoor in het bestemmingsplan een beeldkwaliteitsplan is opgenomen.

Eeleid

- De welstandsbeoordeling richt zich op het handhaven of gericht veranderen en

verbaleran van da basiskwalited van hal gabisd.
De requliers toetsing houdt in dat voor gefaseerde en reguliere
bouwvergunningsaanvragen aen welslandsadvies wordt gevraagd. Licht
vergunningsplichlige bouwplannen aan de achierzijde worden onder mandaal van da
behandelend ambtenaar aan de hand van de omschreven snellosscriteria (bijlage 2)
afgedaan.
Bij deze beoordeling gelden de volgende aandachisvelden (zie schema hierna):
. Retatie mal omgeving.
- Hel bouwplan op zichzelf.
. De detaillering {waarvan essentieel belang).

Welstandsniveau 3- Nchte loelsing

Deza gebieden kunnen beperkte afwijkingen van de bestaande ruimtelijke structuur en ingrepen in de
architectuur van de gebouwen zonder al te veal problemen verdragen. De gemeente stelt in deze
gebieden geen bijzondere eisen aan de ruimtelijke kwaliteit en voert geen expliciet kwalieitsbeleid. In
deze gebieden zijn bewoners en eigenaren wooral zelf verantwoordelijk voor de beeld- en
verblijfswaarde. In de gemeeanta Reusel-De Mierden vallen de volgende gebieden onder
welstandsniveau 3
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Gevarieerde woongebieden waar kleine ingrepen weinky invioed hebben op het
straatbeald (nformeale babouwing).
Woongebleden waar de beeld- en verblijffswaarde beperkl is 1ot het belang van de
bewonars zeif,
Bedrijventerreinen waarbl] de beeldkwaliteit vooral een belang is voor de gevestigde
bedrijven.
Op richzrelf gelegen gebleden die weinig invioed vilcefenan op hel sithouet of de
baleving van de amgeving.
Beleid
. Het walstandsbeleid is gerichi op hat handhaven van da basiskwaliteil van hetl gebied.
- De basiskwaliteiten worden per Iype gebied benoemd en vertaald in welslandscritenia,
. Da lichte toelsing houdt in dat zowvesel mogelijk plannen onder mandaat van da
welstandscommissie worden algehandeld. In de regel zal de rayonarchitect dit
mandaat uiloefenan. Lichi-vargunningplichtige bouwplannen aan de achierzijde
worden onder mandaal van de behandelend amblenaar aan de hand van de
omschrevean snaltoetscriteria afgedaan,
Bij deze beocordeling gelden de volgende aandachisvelden (zie schema hierna):
Relatie met de omgeving
- Het bouwplan op zichzelf
(alleen indien van belang voor behoud van de bestaande kwaliteit c.q. basiskwaliteit)

Weiziandsnivesuy 4; welsfandswrij .
In deze gabiaden wordt een preventieve welstandsbeoordeling overbodig geacht. Hiervoor kunnen

uiteenlopend redenen zijn, Zoals een politieke keure voor minder regels, op zichzelf staande gebieden

die gean of nauwelijks invioed hebben op de omgeving, een experiment naar “wild wonen” of aen

functe van een gebied die geen welstandsreguiering verdraagt, Het kan gaan om bestaande

gebiedan of nisuw {2 ontwikkelen gebiedean dia bijvoorbeakd in het kader van aen stedanbouwkundig

axperiment wekstandsvri worden verklaard.

Op dit moment zijn in de gemeente Reusel-De Mierden geen gebieden voorhanden die ender deze

categoria vallen,

Tabel welstandsniveaus

Aspectgroepen Beocordelingsaspacten mivenau | Niveau 3 | miveau 4
Bijzonder Licht yrij

plaatsing / situsring

Massavarm
A hoofdaspecten Gevelopbouw

maleriaal (hoofdviakken)
kieur (hoofdvlakken)

Compositia
massaonderdebten

B deslaspecien Gevealindaling

vormgeving gevelelamentan |
|

versin 20
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materialen (onderdelen)

C detailaspecten kleuren {ondardelen)

detaillaring (onderdelen)

" Bijzonder:  Alle becordelingsaspecien van deze aspecigroep moeten voldoen aan de criteria die
onder 3.4 beschreven zijn. Afwikingen van deze criteria zijn slechis mogelijk wannaar
hei plan een overduidelijke meerwaarde voor de amgeving krijgt. Een afwijking

regulier: De meesle beoordelingsaspecten van deze aspectgroep moeten voldoen aan de
criteria die onder 3.4 beschreven zijn. Afwijlkingen van deze criteria zijn mogelijk

. mits goed gemotiveerd en mils er geen afbreuk aan de kwaliteit van de omgeving

| wordt gedaan.

Enkele becordelingsaspecten van deze aspecigroep moeten voldoen aan de
criteria die onder 3.4 beschraven zijn. Er wordt een basiskwalitedl gevraagd
Afwijkingen van deze criteria zijn mogelijk wanneer deze in dienst staan van hat
pilan 2edf,

aspecigroep preventief

1 GEt0aisl vWeor

Opmerking: de verschillende “vrijheidsgraden” hebben alleen betrekking op de
weistandsioetsing. Afmetingen e.d. Z§n nog steeds strkl in een bestemmingsplan vastgelegd.

Tabel beoordelingsaspecien

A, Hooldaspeeten

Flaatsing &n - A fstemming van de plaats van het object op de pebiedsikarmkienstick of de beeldkwalilerseizen;

SiTuETINg = Afsemsming van de pheats van bet object op de kavel met de naimbelijk-funcisonele en architectonische
opeet van het object;

= Waenneer sprake is van meerdere bouwdelen: oversensiemming van de situenng van de bouwwdelen
anderling met de ruimtelifk-functionele en architeetonische opeet van het ohpect;

= Afwijkingen dienen eon positicve bipdrage te leveron aan de nomilelighe kwaluent van de amgeving. Bi)

afwijkingen #al een positie] welstandsadvics voarzien mosten xijn van een motivatic

Alstemming van de mussxvorm van bet object op de gebiedskarakieristick of de beeldlaalitesiseisen;

Afstemming van de massavorm van bel abject op die van de belendingen;

Een evenwichtige compositie von de massavorm van het object;

Wamneer sprake 15 van meerdere bouwdelen: een evenwichiige en samenhangende compositie van de

boawdelen onderling;

= Sehanl- en masverhoudingen (bjeoarbseld nassen gevelvlak en dakvlak), honzontalitest, verticaliteit,
nekrichlung en anémtatie, kapvorm en dakhellingshoek, proficlvormg

- A i thng:ﬂ diemen cen positieve bisdrage te leveren aan de naimielijke kwalibeil van de omgeving. Ba

afwijkingen zal eon positicl welstandsadvies voorzien moeten ziin van cen mofivatie.

Afsemming van de gevelopbouw van het object op de gebiedskarakieristick of de beeldiwalijeitseizen;

Afstemming van de gevelopbouw van het obgect op die van de belendingen;

Een evemwichtige composiiie van de gevelophouw;

Verhowlmg tussen verschillende gevelvlakken, open-dicht verlouding

Afwijkingen dienen een positieve bigdrage te leveren aan de maimtelijke kwalibeit van de omgeving. By

afwijkingen zal een positiel welstandsadvies voorzien moeten 2iin van cen modivatic.

Ml sy orm

Gevelopbouw
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Materialenen | *  Afstemming van de matenzlen en kieuren van de hoofidvizkken op de gebéedskamkienstick of de
kleuren beeldkwalnenseisen;
koofdviakken |®  Afstemming van de matenialen en kicuren van de hoofidviakken op dse van belendingpen;
*  Consistente tocpassing van materiaben en Kleuren van de boofdvlakken in dienst van de architectonische
expaessie van massavesm en gevelopbou;
*  Ewenwicht en samenhang in de materizal- en kleurtoepassing op zich.
*  Afwijkingen diemen con positieve bipdrage te leveren aan de maimeelijloe koaliteii van de omgeving. Bij
afwijkingen #al een positiel welstandsadvies voorsien moelen #ijn van éen modivalie.
B, Deelaspecten
Compostic = Afgemming van de compasitie van de massonderdelen op de gebicdskamkienstick of de
rnassacnderdel beeldkwaliizitseisen;
e »  Afwemming van de composithe van de magsaanderdelen op de belendingen;
*  Ewvenwichtige verhouding van masssonderdelen tat de hoafdmassavarmen;
»  Ewenwichi en samenhang in compossise van massaondendelen;
= Sirecurele verwantschap (kenmerkende massaverhaudmgen en higrarchae), schaal en maal.
L]
Gevelindelimg | »  Afuemming van de gevelindeling op de pebbedskarakterisuek of de beebdiwalineitseioen,
= Afdemming van de gevelindeling op de belendingen;
*  Ewgnwichi in samenhang in de gesvelindeling op zich;
»  Plaarsing van gevelelemenden in kel viak, open-dicht verhooding, vemscaliten-horconialiveit,
hi#rarchische verboudingen tussen gevelelementen onderling.
Vormgoving »  Afaemming van de vormgeving van de pevelelementen op de pebiedskarakieristiek of de
govebelementen beeldkwaliteitseigen;
=  Afgiemming van de vormgeving van de gevelelementen op de belendingen;
»  Warmgeving van de gevelelementen m dienst van de architectonische exphessie van het gevelvlak,
* __Evenwicht en samenhang in vormgeving gevelelementen op zich.

C., Detailaspecten

Maserialen en = Afsemming van de materisalkeuze voor enderdclen op de gebiedskarakeeristick of de
anderdelen beeldkwaluleitzeisen;
= Afgemming van de matereaalkeuze voor enderdelen op die van de belendingen;
= Condistente matenaalkeuze voor enderdelen in dienst van de architectonische expressic van het
abject;
= Evemwichi en samenhang in de matenaalkeuze voor onderdelen op zich
Klewren onderdelen | = Afsemming van e kleurkeuse voor onderdelen op de gebiedskarakienstick of de
beeldkwalileitseisen;
= Afsmemming vas de Kleurkeure voor onderdelen op die van de belendingen;
& Consesbente kleuskeure voor anderdelen in dbenst van de architeetonese b cxpressie van et abect:
*  Ewvenwicht en samenhang in de kleurkeuze voor onderdelen ap sich
Detzillenmg = Afgemming van de detablbering van anderdelen op de gebiedskarakierstick of de
omderdelen becldkwanlibstsesen,
s Afaemming van de detailbering van onderdeden op dse van de bedendingen, consistente detaillening
van onderdelen m dienst van de architetionesche expressie van het object;
* __ Evenwichi en samenhang in de detnillering van onderdeben op nich.
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8. Algemene criteria

B.A. Inleiding

De algemene welstandscriteria die in dit hoofdstuk worden genoemd, richten zich op de
zeggingskrachl en hel vakmanschap van het architectonisch onbwerp en zijn lerug te voeren op vrij
universele kwaliteltsprincipes. De algemene welstandscriteria liggen (haas! onzichtbaar) ten grondslag
aan alke planbeoardeling.

De algemene criteria bestaan uit een uiteenzetting van algemene architecionische begrippen en
aspeclan waarrmnaa kwalited (of het gebrek aan kwalieit) kan worden omschreven. De algemena
architectonische begrippen komen voort it de nolitie die de toenmalige rijksbouwmeester, dhr. T).
Dijkstra, im 1285 heefl uilgebracht onder de titel “Architeclonische kwalted, ean nolifia over
architectuurbeleid”. Ze vormen het begrippenkader en zijn als hel ware het gereadschap van de
welstandscommissie bij de argumentatie van het welstandsadvies.

8.2. Toepassing

In bijzondere situaties wanneer da gebiedsgerichie en de objecigerichie welstandscriteria
ontoerelkend zijn, kan het nodig zijn expliciet terug te grijpen op de algemene welstandscrileria.

Dit kan byjvoorbeeld het geval zijn wanneer een bouwplan slaafs de gebiedsgerichte beschrijvingen en
gebiedsgerichie welstandscriteria volgt zonder daar enige inspiratie aan e ontlenen. Een dergetijk
bouwplan voagl wainig loa aan die omgaving. Hel is alleen meer van hetzelfde en het bouwwerk zelf
blijit zo onder de maat dal hel zijn omgeving negalief zal beinvioeden,

Ook wanneer een bouwplan afwikt van de bestaande of loakomstige omigeving maar door bijzondera
schoonheid wél aan redelijke eisen van welsiand voldoel, kan worden leruggegrepen op de algemens
welstandscriteria. De welstandscommissie kan Burgemeester en Wethouders in zo'n geval
gemoliveerd en schrifielijk adviseren af le wijken van de gebiedsgerichie en objecigerichie
welstandscrileria, In prakfijk belekent dit dat het betreffende plan alleen op grond van de algamene
welstandscriteria wordl becordeeld en dal de bijzondere schoonheid van het plan met dere crileria
overtuigend kan worden aangetoond. Het niveau van ‘redeljke eisen van welstand’ ligt dan uiteraard
hoog, hel is immers rededijk dat er hogere eisen worden gesteld aan de zeggingskracht en het
architecionisch vakmanschap naarmate een bouwwerk zich sterker van zijn omgeaving cnderscheidt,

8.1. Baoordelingsaspecten an criteria

8.3.1. Relatie tussen vorm, gebruik en constructie

| Van gen bouwwerk dal voldoe! aan redelijke aisen van welstand mag worden varwachi dat de
verschijningsvorm ean relatie heelf mel hel gebruik envan en de wiize waarop hel gemaakt is, ferwil
| de vormgeving daamaast ook zin eigen samenhang en logica heeft

Een bouwwerk wordt primair gemaaki om te worden gebruikl. Hoewel het welstandstoezicht slechts is
gericht op de uiterlijke verschiningsvorm, kan de vorm van hel bowswerk nied los worden gedacht van
de eisen vanull het gebruik en de mogeljkhedan die materialen en techniegken bieden om ean
doelmatige constructie te maken. Gebruik en constructie siaan aan de wiag van edans vorm.
Daarme is nog niel geregd dat de vorm altijd ondergeschikt is aan het gebruik of de constructie. Cok
wanneer andere aspecten dan gebruik en constructie de worm Wjdens hel cniwerpproces gaan
domineren, mag worden varwacht dat de uiteindeljke verschijningsvorm een begrijpelike relatie houdt
mel zijn corsprong. Daarmee is tegelijk gezegd dat de verschijningsvorm méér is dan een
rechistreekse optelsom van gebruik en constructie. Er zin daamaast andere factoren die hun invioed
kunnen hebben zoals de omgeving en de associatieve betekenis van de vorm in de sociaal-culturele
context. Maar als de vorm in tegenspraak is met het gebruik en de constructie dan verliest zij daarmes
aan begrijpelijkheid en integritail.
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B.3.2. Refatie tussen bouwwerk an omgeving

Van ean bouwwerk dal voldoet aan redeliike eisen van welstand mag worden verwachi dat hel een
positieve bijdrage levert aan de kwaliteit van de openbare (stedelike of landschappelike) ruimie.
Daartij worden hogere eisen gesteld naarmale de openbare badekenis van hel bouwwaerk of van de

omgeving groder is,

Bij het oprichten van een gebouw is sprake van het afzonderen en in bezit nemen van een deel van
de algemene ruimte voor particulier gebruik. Gevels en volumes vormen zowel de externe begrenzing
van de gebouwen als ook de wanden van de openbare ruimte die zij gezamenlifk bepalen. Het
gebouw is een parliculier object in een apenbare context, het bastaansracht van het gabouw ligt niet
in het eigen functioneren alleen maar ook in de belekenis die het gebouw heeft in zijn stedeljke of
landschappelijke omgeving. Dok van een gabouw dat conirasteerd met zijn omgeving mag worden
varwachl dat hel zorgvuldig is ontworpen en de omgeving niet ontkeni. Waar het om gaal is dat het
gebouw een positieve bijdrage leverl aan de kwaliteit van de omgeving en de te verwachien
ontwikkeling daarvan.

B.3.3. Betekenissen van vormen in de sociaal-culturabe conmbaxt

Van een bouwwerk dat voldoet aan de redeliike elsen van welstand mag worden verwach! dat
varwiizingen en associalies rorgvuidig worden gebrkl en witgewerkl, zodal er concepten en vormen
ontstaan dig bruikbaar zifn in de bestaands maatschappalike realied.

Voor vormgaving gelden in iedere culluur bapaalda regels, nel zoals ean taal zijn eigan grammaticale
regels heefl om zinnen en teksien te maken. Die regels zijn geen wellen en moelen ter discussie
kunmen siaan. Maar als ze worden warhaspeld of ongeinspireerd gebruikt, wordt een iekst verwarrend
of saal, Precies zo wordt een bouwwerk verwarrend of saal als de regels van de architectonische
vormgeving niet bewust worden gehanteerd.

Als vormen regelmatig in een bepaald verband zijn waargenomen krijgen zij een zelfstandige
beiekenis an roepen zij, los van gebruik en consiructie, bepaalde associaties op. Pilasiers in
classicistische gevels verwijzen naar zuilenstructuren van lempels, lransparanie gevels van glas en
metaal roepen associaties op met iechniek en vooruilgandg.

In iedere bouwstijl wardt gebruik gemaakt van verwijzingen en associaties naar wal eerder of elders
reeds aanwezig was of naar wal in de toekomst wordt verwacht. De kracht of de kwaliteit van ean
bouwwerk ligt echier vooral in de wijze waarop dis verwljzingen en associaties worden venverki en
geinterpreteerd binnen het kader van de actuele culturele ontwikkelingen, zodat concepten en vormen
onistaan die bruikbaar zijn in de bestaande maatschappelijke realiteit. Zorgvuldig gebruik van
vErajZingen en associaties belekent onder meer dat er een bouwwerk onistaat dat integer is naar zin
tijd doordat het op grond van zijn uiterijk in de tijd kan worden geplaatst waarin het werd gebouwd of
vierbouwd. Bij restauraties s sprake van herstel van elementen uit het verleden, maar bij niguw- of
varbouw in bastaande (monumantale) omgeving betekent dit dat duidelijk moat zijn wat authentiek is
en wal nieuw is loegevoegd, Een ontwerp kan worden geinspireerd door een bepaalde tijdsperiode,
maar dat is iets anders dan het imiteren van stijlen, vormen en detailleringen wit het verfedan.
Associatieve betekenissen zijn van groot belang om een omgeving te ‘begrijpen’ als beeld van de tijd
waarin zij is ontstaan, als verhaal van de geschiedenis, als reprasentant van een stijl. Daarom i het
2o belangrijk om ook bl nieuwe bouwplannen zorgvuldig met stijvormen om te gaan, zij vormen
immers de gaschiedanis van de loekomst.

£.3.4, Evenwicht tussen helderheid en complexiteit

Van sean bowwwerk dal voldoe! aan redaljke eisaen van welstand mag worden verwachl dal ar
structuur is aangebracht in het beeld, zondar dat de aanirekkingskrachl door simpelheid verloren gaat,

Een belangrijke eis die aan een ontwerp voor een gebouw mag worden gesteld is dat ar structuur
wordl aangebrachl in het beeld, Een heldere structuur bied! houvast voor de waameming en is
bepalend voor het beeld dat men vasthoudt van een gebouw. Symmetrie, ribme, herkenbans




maatresksen en malenalen maken het voor de gemiddelde waarnemer mogelijk de grote hoeveatheid
viguele informatie die de gebouwde omgeving geeft, le reduceren 1ot een bevalielijk beeld.

Hat streven naar helderheid mag echier niet ontaarden in simpelheid. Een bouwwerk moet de
waamemer blijven prikkelen en intrigeren en zijn geheimen niet direct prijsgeven. Er mag best een
beheerst bercep op de creativileit van de voorbijganger worden gedaan. Van oudsher worden daarom
hedderhed en complexitel als complemaeantaire bagrippen ingebracht bij hat antwerpen van
bouwwerken, Complexiteit in de archilecltonische compositie onisiaal vanuit de sledenbouwkundige
eisen en hel programma van eisen voor het bouwwerk. Bij een gebouwde omgeving met een hoge
belevingswaarde zijn helderheid en complexiteil tegelijk aamsezig in evenwichlige an spanningsvolle
rielatie,

B.3.5. Schaal en maalverhoudingen

Van een bowwwerk dal voldos! aan redeliike efzen van welsland mag worden verwachl dal kel ean
samanhangend shalsel van maatverhoudingen heell dal beheerst wordd loepast in ruimies, volumes
en viakverdelngean.

leder bouwwaerk heefl een schaal die voortkomlt uit de grootte of de betekenis van de belreffande
bouwopgave. Grote bouwwerken kunnen uiteraard binnen hun aigen grenzen gelesd Zijn maar
worden onherkenbaar en ongeloofwaardig als ze er wvitzien alsof ze bestaan uit een verzameling
lossiaande kleing bouswwerken.

De maatverhoudingen van een bouwwerk zijn van groot belang voor de belevingswaarde ervan, maar
vormen tegelijk &én van de meest ongrijpbare aspecien bij hat becordalan van ontwerpen. De
waarnemer ervaart bewust of onbewust de maatverhoudingen van een bouwwerk, maar waarom de
maatverhoudingan van een bapaalde ruimbe aangenamer, evanwichtiger of spannender zijn dan die
van een andere, valt nauweljks vast te stelien.

Cuidelijk is dat de kracht van een composifie groter is naarmate de maatverhoudingen een slerkera
samenhang en higrarchie vertonen. Mits bewust loegepast kunnen ook spanning en conirast daarin
hun werking hebben.

De afmetingen en verhoudingen van gevelelemenien vormen tezamen de compositie van hel
gevelviak, Hellende daken vormen een belangrijk element in de totale compositie. Als toegevoegde
alementen (zoals sen dakkapel, een aanbouw of een zonnecoliecior) be dominant zijn ten opzichie
van de hoofdmassa enfof de viakverdeling, versioren zij het beeld niet alleen van het object zelf maar
ook van de omgeving waarin dal is geplaalst.

B.3.6. Materiaal, textuur, kleur en licht

Van esn bouwwerk dat voldoel aan redeliike eisen van welsiand mag worden verwachi dal maleriaal,
textuur, Kleur en Koht hel karakter van hel bouwwerk zell ondersteunen en de rimielike samenhang
met de omgeving of de le verwachien onfwikkeling daanvan duideljk maken.

Door middel van materialen, klsuren en lichitoetreding krijgl een bouwwerk uiteindelijk zijn visuele en
tactiele kracht: het wordt zichtbaar en voelbaar. De keuze van materialen en kleuran is tegenwoordig
niat meer bepearki tol watl lokaal aan materiaal en ambachtelijke kennis voorhanden is. Die
keuzevrijheid maakt de keuze moeiljker en het risico van een onsamenhangend beaid groot. Als
mafterialen en kleuren teveal los staan van hat ontwerp en daann geen ondersteunende functie
habben maar slechis worden gekozen op grond van decoratieve werking, wordl de betekenis ervan
toevallig en kan de materiaal- en kleurkeuze afbreuk doen aan de zeggingskracht van het bouwwerk,
Dit s bijvoorbesid el geval wanneer hel gebruik van materialen en kleuren geen ondersteuning geeft
aan de archilectonische vormgeving of wanneer het gebruik van materialen en kleuren een juiste
interpredatia van de aard en de ontstaansperiode van het bouwwerk in de weg staat,
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Bijlage 1
Beeldbepalende panden en Rijksmonumenten Reusel-
De Mierden

Beeldbepalende panden Reusel-De Mierden
Lijst vastgesteld door de gemeentaraad op 17 december 2001

Reusel

Hondsbos 21
Turnhoulsawag 54-a
Turmnhoutseweg 56
Turnhoutsawag 9
Turmhoutseweg 11
Turnhoutsesweg 13
Turnhoutseweg 17
Turmhoutsesweg 19
Turnhoutseweag 21

. Tumhoutseweg 23

. Kerkplein 1 (kerk)

. Kerkstraat 1 [pasiorie)

. Voort 13

. Wilhelminalaan 31

. Lensheuvel 54

. Lensheuvel 56

. Tumhoufseweg 27

. Tumhouiseweq 49
Wilhalminalaan 28

. Wilhelminalaan 34
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Lage Mierde

Barnardusweg 1
Bemardusweg 3
Bernardusweg 5
Hoogemierdseweg 13
Kloosiersiraatl 11
Vioeigind 9
Hoosamanssiraal 4
Dorpsplein 13
Dorpsplain 27

. Braakhoek 3

. Braakhoek 5

. Dorpsplein 11

. Dragiboom 56

. Vioeieind B

. Viogiaind 12

. Mspeleind 3
Draaiboom 1
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beekibepalends pandan



Hooge Mierds

Smidsstraat T
Smidsstraat 13
Schoolstraat 13
Schoolstraat 13-a
Sint Cormalisstraat 12
Hoogstraal 14
Hoogstraat 14-a
Hoogstraat 27
Kullenrode 9

1l.'1 Smidsstraat 19

11. Hoogstraat 2

12. Prins Hendriklaan 2
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Hulsal

1. Kerkweg 2
2. Willbrordlaan 27
3. Wilkbrordlaan 23

Rijksmonumenten

Dorpsplain 1 Lage Mierde (kerktoren en kerk)
Wellenseind & Lage Mierde (boerderij)

Kloosterstraat 41 Lage Mierda (woonhuis)

De Luther 15 Hooge Mierde {boerderij

Prins Hendriklaan 1 Hooge Mierda (helfl van boarderij)
Prins Hendriklaan 3 Hooge Mierde (helfi van boerderij)
Prins Hendriklaan 5 Hooge Mierde (arbeiderswoning)
Schoolstraal 9 Hooge Mierde (kerktoren en kerk)
Torendreef 1 Hooge Mierde (pasioria)

11} Tumhoulseweg X2 Reusel { sigarenfabriek)

11. Turmhoutseweg 52 Reusal (woning an ramremise)

12. Willibrordlaan 21 Hulsel (kerk)
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BIJLAGE 2

SNELTOETSCRITERIA

voor veel voorkomende kleine bouwplannen
gemeente Reusel-De Mierden



Voorwoord

Deze notitie biedt gestandaardisearde welstandscriteria voor
veel voorkomende kleine bouwplannen, als basis voor het ge-
meentelijk welsiandsbeleid ten aanzien van deze kieine bouw-
plannen. Daarmee wordl de mogelijkheid geschapen voor
ambtelijke afhandeling van lichi-vergunningplichtige bouwswer-
ken. De nolitie is daarmees ean uibwerking van de bij algamansa
maatregel van bestuur verplicht gestelde “lokelcriteria”,

Door middel van een voorzichtige standaardisering van de
advieslijn len aanzien van veal vosrkomends kigine bouwplan-
nen wordl helderheid en consistentie nagestreefd voor de aan-
vrager, de gemeente an de welstandseommissie. Gatrachl is
ean consensus te bereiken die na opmerkingen van diverse
partijen uiteindelijk heefi geleid tot een ‘grote gemene deler’.
Op deza maniar it aan varzameling gestandaardiseerde crite-
ria onistaan, waarop in principe elke gemeente haar wel-
standsbeleid kan baseren.

De samenstellers hebben de voorkeur gegeven aan de term
"sneltoetscriteria” boven “lokelcriteria® omdat de term “loket-
criteria” ten onrechie de indruk zou kunnen wekken dal aan hat
loket van bouw- en woningtoezicht op basis van deze criteria
stante pede een vergunning kan worden afgegeven. Ze zijn
echter wel "dermate concreet dat ean aspirant-bouwer als het
ware aan hel loket van de gemeente zelf al kan zien of zijn
bouwplan voldoat aan die criteria™. De criteria voldoen daar-
mee aan de gisen die de wetgever in het Besluit bouwvergun-
ningvrije an licht-bouwvergunningplichtige bouwwerken stell.
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1. Inleiding

1.1 Algemeen

De niewwe Woningwet 2001 {in werking gefredan op 1 januari
2003) geafl enkele kaders waarbinnen hel welstandstoazicht
dignt plaats te vinden, Een van die kaders is de verplichting fot
het opstellen van een welstandsnota met gebieds- en objecige-
richte welstandscriteria. Aangezien de welstandsnota tot doel
heelt het walstandsbeleid inzichielijk en bespreskbaar te ma-
ken is het wenselijk de regelgeving ten aanzien van hat wel-
standstoezicht openbaar e maken in een welstandsnota en te
plaatsen in een begrijpelijke context.

In varuil de measie gevallen komen mansen via de Douwver-
gunningsaanvraag of in het voortraject daarvan mel welstand
in aanraking. Met de nieuwe Woningwet 2001 is ook de bouw-
vergunningsprocedure voor een gedeslle veranderd. In de
niguwe Woningwei 2001 bestaan alleen nog vergunningsvrije
en vergunningplichtige bouwwerken. Daarnaast is er ean lichte
an een reguliere procedure geintiroducesrd.

Per Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB) is een lijst opge-
steld van bouwvargunningerije bouwwarken an bouwwerk-
zaamheden waarvoor @en lichie bouwvergunningsprocedura
gaal gelden. Bouwvenrgunningsaanvragen voor bouwwerken die
niet behoren tot de categorie bouwvergunningvrije of licht-
vargunningplichtige bouwwerken vallen onder de reguliere
bouwvergunningsprocedurs. De afhandeling van de bouwwaan-
vraag bij reguliere vergunningplicht duurt maximaal 12 weken
met de mogelijkheid tol verdaging van len hoogsie nog eens 6
weken als burgemeester en wathouders daar toe basluil an
goedkeuring heeft gekregen van de gemeenteraad,



Sneltortscriberia voor veel vogrkomende kleing bouwplannen

De reguliere bouwvergunning kan op aanvraag (verzoek) ook
in twee fases worden verleend.

Bi] de lichte procedure mag de afhandeling maximaal & weken
duren. Bij overschrijding van dere termijn wordt @an vergun-
ning van rechtswage verleend. Hel bafraffen hier klaina veal-
voorkomende bouwwerken zoals dakkapellen, aan- en uitbou-
wen, bijgebouwean an dergelijke, binnan de ruimtelijke sisen die
gesteld zijn in de AMVE. Ten behoeve van de toelsing van de-
e lichi=vergunningplichtige bouwplannen Zijn zogenaamde
sneltoeiscrteria geformuleerd. Het gaal hiar om objectieve
welstandscriteria die de planindiener vooral zoveel mogelijk
duidelijkheid diant te geven. Da snaltoatscritaria kunnen gezian
worden als een verzameling standaardoplossingen dig in elk
geval geen berwaren zullan oprospan. Wanneer een bouwplan
niet strijdig is met de sneltoaiscriteria kan da vergunning bin-
nan zeer korle termijn worden verleend.

Lichte procedure
{6 weken)

Welttandstoetzing doar
gemandateside amble-
naar af lid welstands-
commisiie,

I buginsel alleen toet-
sing adan:

~smelnoerscriteriy

Bij weraljzing toetsing
aan

-aphilsdunericbte ceifaria

Aly niet wordt voldaan aan
de snelieetsoriteria, bij
bawijfel af In gewal van door
het Rijk sangewsren be-
schermde stads- of dorps-
gezickhien &n bij. op of aam
doar hef Rijk, de prowingie

| |of de gemeente aangevws -

ren heschermide manu-
menten. Toetsing naast
wAeltoelicfiteris 5ok aan
owerige in de welstands-
nafa opgencmen beoorde
lingikadess (aThandeling-

Reguliere procedure
(12 + & weken verlengingh

Welstandstostzing door
walitandicammisdie on

monumentenoommissie

Toeizing aan:
-gebiedsgerichie criteria
-Erileria spec. bouwwer-
ken

-algemane oritedls
-criteria vastgelegd in
plansen voarvlasiand




1.2 Toepassingen en gebruik

De sneltoetscriteria kunnen gebruikt worden voor:

1. preventieve lostsing van licht-vergunningplichtige bouw-
plarnen

2. vrijwillige toatsing van wargunningsvrije bouwplannen

Voor repressieve toelsing van vergunningvrije bouwplannen

Zijn de snelioetscriteria niel geschikt; daarvoor wordt verwezen

naar de excessenrageling elders in de welstandsnota.

Freventieve welstandstoetsing

Als een bouwplan vergunningplichtig is wordt door de AMvB
{zie bijlage 2) bepaald of een lichte of reguliere procedure
wordl gevolgd. Alle vergunningplichtige bouwplannen dienan in
ieder geval getoatst te worden aan het bestemmingsplan, de
bouwverordening, het bouwbesiuil en aan redelijke eisen van
wirlstand.

Bij de lichte bouwvergunningsprocedure hebben burgemeesier
an wethoudars de mogelijkheaid om zalf te loetsen aan redelijkea
eisen van welstand zonder advies te vragen aan de welstands-
commissie. Het gemeeantebestuur kan deze toels in haar naam
door een ambtenaar van bouw- en woningtoezicht laten ver-
richten overeenkomstig het advies van haar welstandscommis-
sie an mel verwijzing naar de sneltoetscriteria. Wanneer aan
bouwplan niet aan de sneltoetscritaria voldoet of wanneear ar
sprake is van een bijzondere situatie, waarblj twijffel bestaat
aan de loepasbaarheid van daze criteria, kan hal bouwplan
alznog aan de welstandscommissie of een door de commissie
gemandateerd lid worden voorgelegd. De walstandscommissie
zal in deze gevallen mal inachtneming van de gestelda snal-
toetscriteria en met onder andere de gebledsgerichlie of de
algemens walstandscriteria baoordelen of het bouwwplan vol-
doet aan redelijke eisen van welstand,

Op deze manier kunnen licht-vergunningplichtige bouwwerken
die in eerste instantie niet voldoen aan de snaltostscriteria
alsnog door de welstandscommissie beazien worden in relatie
tol de context van het gebied waar het bouwplan geplaalst
wordl.



Snelpperscriteria voor veel voorkomende kleine bouwplannen

Van een bijzondere situatie is in ieder geval altijd sprake in
door het Rijk aangewezen beschermde stads- of dorpsgezich-
ten an bij, op of aan door het Rijk, de provincie of de gemaantes
aangewezen beschermde monumentean.

Vrijwillige welstandstaetsing

Om te voorkomen dat men achteral geconfronteerd wardt met
redelijke aisen van walstand kan een initiatiefnemer van aen la
bouwen vergunningsvrij bouwwerk dit vrijwillig lafen loetsen
aan radelijke sizan van walstand. De snaltostscritéria Kunnen
dus ook dienen als adviserend kader.



1.3 Uitgangspunten

Bij het opstellen van de snelipetscriteria zijn de volgende wit-
gangspunten gehanteerd:

Refatie met het bestemmingsplan

In artikel 44 van de nieuwe Woningwel wordt geregeld dat een
bowwvergunning slechis mag en moet worden geweigerd als
deze niet voldoet aan onder andere de bouwverordening, be-
stemmingplan of radelijke eisen van welstand. De welstand-
stoetsing dient alleen betrekking te hebben op het witerijk an
de plaatsing van aen bouwwerk, Zowel op zichzelf als in ver-
band met de omgeving of de te verwachien ontwikkelingen
daarvan. Jurisprudentie heeft uitgewezen dat als het bestem-
mingsplan het bouwwerk toestaat deze wealstandshalve niet
meer afgewezen kan worden op basis van plaatsing en maat-
voaring als deze reeds in het bestemmingsplan zijn vastge-
legd. Bestemmingsplanvoorschriften prevaleren dus boven
welstandscriteria. Dit houdt in dat welstandscriteria in beginsel
geen eisen kunnen stellen aan zaken die al geregeld zijn in het
bestemmingsplan of Bouwbesluit, Wel is het mogelijk dat wel-
standscriteria een aanvullende werking hebben op het gere-
gelde in hat bastemmingsplan of Bouwbesluil.

Voor de opgenomen snelloetscriteria is ervan uilgegaan dat
het bestemmingsplan altijd maatgevend is. Dat wil achier niat
zeggen dal er geen snelioetscriteria over plaatsing en maat-
voering zijn cpgenomen, maar dal deze dan betrekking hebben
op de visuele kwalitatieve hoedanigheid van hat bouwwerk. Hel
bestemmingsplan treedt in eerste instantie regelend op voaor
wat betreft functie, plaatsing en maatvoeringen van kleine
bouwwerken,
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Voor- en achterkant benadering (AMvB)

Dea voor- én achlerkanl benaderning houdt in dat er mel hel oog
op stedenbouw en welstand in een aantal gevallen verschil
moet worden gemaakt tussen het bouwen aan de voorkant of
aan de achlerkan! van aan bouwwerk. Vanuit walstandsoptiak
is het bouwen aan de voorkant in het algemeen kwetsbaarder
dan het bouwen aan de achlerkant.

Onder voorkant word! in dit verband verstaan de voorgevel, het
voorerf en het dakviak aan de voorzijde van een gebouw, de
Zijgevel, het zijerf en het dakvlak aan de zijkant van een ge-
bouw voor zover die zijde (zijdelings) gekeerd is naar de weg
of het openbaar groan. Onder achterkant waordl in dit verband
verstaan de achlergevel, het achterarf en het dakviak aan de
achlerzijde van aen gebouw, de zijgevel, hat zijer an het dak-
viak aan de zijkant van een gebouw voor zowver die zijde (zijde-
lings) niet gekeerd is naar de weg of het openbaar groen. Het
begrip ‘weg” wordl nader verklaard in de Wegenvarkesrsweal.
Bij het begrip 'openbaar groen’ moet worden uitgegaan van
hetgeen daaronder in het normale spraakgebrulk wordt ver-
slaan, zoals parken, planisoanen en spealveldjes, die het ge-
hele jaar {of een groot deel van het jaar) voor het publiak toe-
gankelijk zijn. "Gekeerd naar de weg of het openbaar groen’
impliceert dat tussen het gebouw of het erf en de weg of het
openbaar groen een directe feitelijke relatia is. Die relatia is ar
niet wanneer zich tussen het gebouw of het erf en de weg of
het openbaar groen andera begranzende alamenten aanwezig
zijn, zoals het erf van da buren, bos, (bijjgebouwean of water.
Dit betekent dat bijvoorbeeld bij een sioot als scheidend ele-
ment de zijkant gekeernd naar de wag of hal openbaar groen
een achterkant wordt in plaats wan ean voorkant.




Met het oog op behoud van kwaliteit worden bouwwerken aan
de voorkant altijd kritischer beoordeeld. In de sneltoetscriteria
is dearom wvoor een aanial bouwwerken onderscheid gemaakl
fussen bouwwerken aan de voorkant en aan de achierkant.
Voor dakkapellen, aan- én uitbouwwan, bijgebauwean an ovar-
kappingen is in de welstandcriteria onderscheid gemaakt in
criteria voor de voor- en achterkant, zoals deze begrippen door
de AMvB zijn vastgelagd.

Opvalland is dat er san overlap is fussen voor- @n achterkant.
Dit heefl met name te maken met de definities van erven (deze
overlappen elkaar namelijk cok). In de loslichting van de AMvE
kan men lezen dat er eigenlijk alleen een definitie van voaor-
kanlen wordl gegeven. Dit impliceert dal de term voorkant be-
palend is. Een plan in het overlapgebied zal dus als een plan
aan de voorkant moeten worden gezien,

Met de in de AMVE opgenoman definitias wardt overigans nog
niet de vraag beantwoord welke gevels nu als voor-, achter-
an/of zijgevel moet worden aangemaerkt. Voor het antwoord op
die vraag is bepalend welke geval in het concrete geval als
voorgevel moel worden beschouwd, Wanneer is vastgestald
welke gevel de voorgevel is, kan vervolgens eenvoudig worden
bepaald welke gevel de achiergevel is en dus ook welke gavels
Zijgevels zijn. Er zijn gevallen denkbaar waarin discussie kan
onfstaan. In dergalijke gevallen moet voor het bepalen welke
gevel de voorgevel is, primair worden afgegaan op de ligging
van de voorgevelrooilijn, zoals die in het bestemmingsplan of
in de bouwverordening is aangegevean. Als ook dan nog twijfel
bestaat zal de feitelijke situatie deorslaggevend zijn voor de
vraag waar zich de voorgevel bevindl.

Mede aan de hand van de jurisprudentie kunnen daarvoor als
aanknopingspunten worden gehanteerd de systematiek van
huisnummering (waar zich het huisnummer bavindt), de zijde
van het gebouw waar zich de voordeur of hoofdingang bevindt,
de plaats waar de brievenbus is aangebrachi en de plaats waar
zich de hoofdonisiuiting van het perceel bevindl.

Voor de goede orde wordl erop gewezen dat voor de toepas-
sing van dil besluit een gebouw slechis &én voorgevel heeft,

Onder verwijzing naar de jurisprudentie inzake hel bouwwver-

gunningvrij bouwen bij hoekwaoningen kan dus niat gestald

i
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worden dat een hoekwoning, waarbij sprake is van twea voor-
gevelroollijnen, ook twee voorgevels heeft

‘Objectieve’ sneltostscriteria

De intentie van de nieuwe Woningwet is dat gemeenten een
toetsbaarder, objectisver en transparantar walstandsbeleid
formuleren en uitvoeren. Dit betekent dat enerzijds een grote
duidelijkhaid moet zijn over hal welslandstoezichi, en ander-
Zijds dat de criteria een bepaalde eenduidigheid moeten hab-
ban; m.a.w. ‘'objectiel toetsbaar moeten zijn.

Dit hoeft niet te balekenen dat de sneliceiscriteria aliijd 100%
meatbaar, dus absoluut van aard, zijn. Absolute criteria leveren
glechts één mogelijk resultaat op terwijl objectieve snaltoels-
criteria ook relatief van aard kunnen zijn, dus naar verhouding
meer mogelijke oplossingen bieden in relatie tot omgeving,
lijdsbeeld en/of gewenste ontwikkelingen, Omdat veel van de-
ze factoren locatieafhankelijk zijn, is het opsiellen van absoluut
meethara criteria niet senvoudig. Absoluut meetbare criteria
met batrekking tol materiaal, kleur en delailleringan kunnen
bijvoorbeald alleen per gabied of bouwstijl geformuleerd wor-
den. Waar door de omgevingsafhankelijke factoren absoluut
meatbare criteria niet mogelijk zijn, worden relatieve criteria
gebrulkt, waarbij veelal wordl verwezen naar vergelijkbare
kenmerken van het hoofdgebouw, belendende bebouwing of
bouwhiok,

Helderheid en herkenbaarheid van gebouwen

Een gebouw heeft vaak een herkenbare hoofdvarm, of is op-
gebouwd uit meerdera in samenhang ontworpan delen. Elk
desl is meestal zelf ook weer zorgvuldig opgebouwd ult mas-
ga's en viakken, en die zijn vervolgens ook zelf weer in sa-
menhang mel de rest ontworpan. Bi| de toelsing van plannen
wordt gekeken of deze samenhang en zorgvuldigheid in het
plan aanwezig zijn, dan wel gerespecteerd worden, In da
sneltoatscriteria is dit thema als vitgangspunt gehanteerd.

Bij de sneltoetscriteria is maestal uitgegaan van een stan-
daardplan voor het batreffande bouwwerk. Alle uilzondaeringen
daarop verdienen extra aandacht en worden dus beocardeeld
door aen walstandscommissie aan redelijke eisen van wel-
stand.



1.4 Precedentwerking

In vele gevallen wordt door de aanvrager verwezen naar eer-
der uvitgevoerde en dus vaak goedgekaurde bouwwearken. Een
dergelijk bouwwerk kan als precedent werken voor overige
bouwplannen, DIt levert voornamelijk bij uitgevoerde bouwwer-
ken die achteral niet voldoen aan redelijk eisen van welsiand
problemen op. Hierdoor wordt de ongewensle willekeur van de
welstandscommissie alleen maar varsterkl. Door een gebiads-
gerichi beleid te voeren kan de gemeente voor aan groot deel
beargumenteerd afwijken van de verwijzingen naar eerder uit-
gevoarde bouwwsrken. Bouwaanvragers kunnan dan allaan
nog verwijzen naar eerder vitgevoerde bouwwerken in de om-
gaving. Dit sluit miet alle precedentwarking uit. Ook in de di-
recte omgeving zijn vaak voorbeelden aan le dragen die niet
voldoen aan redelijk eisen van welstand. Het op deze manier
uitsluitan van pracedentwarking van ‘slachte’ voorbaelden is
dan ook een illusie.

Aanvragers zullen altijd met voorbeealden aankomen. Om hierin
te sturen kunnen in het gebiedsgericht of cbjecigericht wel-
slandsbeleid beleidsrichlingen worden opgenomen. Daarblj zijn
drie beleidskeuzas aan la gaven.

Bestaande situalie is maalgevend
Mieuw baleid is maatgevend (uilsterfrageling)
Vasigelegde trendsetter is maatgevend

Bestaande situatie is maatgevend

Mat de vasistelling dat de bestaande siluatie maalgevend is

kiest de gemeenta ervaor dal eerder loagestane bouwwerken
bepalend zijn voor welstandstoelsing. Een bouwplan voldoet

dan in iedar gaval aan redelijke eisen van welstand als deze

identiek is aan:

een in het betreffende bouwblok of in de betreffende straat
eerder gerealiseerd exemplaar,

egan door de walstandscommissie goedgekeurd exemplaar,
of;

een door BEW gedoogd of bij handhaving niel aangepakt
examplaar,

13
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Zo Zullen bijvoorbeeld dakkapellen aan de voorkant die al ge-
plaatst zijn bepalend zijn voor nieuwe bouwaanvragean. Dil
heeft tot gevolg dat al geplaalste bouwwerken die niet voldoen
aan redelijke eizen van welstand ook bepalend zijn.

Miguw beleid is maatgevend [uitsterfregeling)

In teganstelling tot de bestaande situatie kan de gemeenteé ook
kiezen om het nieuwe beleid als richtinggevend vast te stellen,
Earder tosgestang bouwwerken kunnen niet verwijderd worden
maar zullen langzamerhand verdwijnen (uitsterven) doordat het
niguwe beleid bepalend is. Het door bouwaanvragers verwijzen
naar deze earder toagestane exemplaren gaat niet meer op, de
gemeente heeft namelijk een duidelijk standpunt ingenomean.

Heti nieuwea beleid ten aanzien van bouwplannen dient dan wel
duidelijk te worden vertaald in welstandscrileria waaraan con-
sequent getoeist dient te worden. Indien er alsnog afgeweken
waordt van de opgenomen welstandscriieria dient dail goed be-
argumenteerd te worden. Deze afwijkingen zullen bovendien
beschouwd worden als nieuwe uilzonderingenmogelijkhedan,
Het gevaar blijft dus dat ar nieuwe precedentvoorbeaidan ont-
staan.

Vastgelegde trendsetter is maatgevend

Een lussenoplossing wordt geboden door het introduceren van
rogenaamde rendsetters. Eerder door de gameente geselec-
tearde voorbaalden zign dan richtinggavend voor de geawansta
ontwikkelingen. Bij een bouwaanvraag dienen deze frendset-
ters als voorbeeld waarnaar verwezen kan worden, Een trend-
satter kan afwijken van de nisuwe welstandscriferia als min of
meer geaccepieerde vitzonderingen. Deze oplossing vraagt om
ean goed behaear van earder goedgekeurde axamplaran.

Misuwe trendsetiers ontslaan meestal als een bouwplan afwijki
van de welstandscriteria maar toch door de welstandscommis-
sie als acceplabel wordl goedgekeurd. Tijdens de jaarlijkse
avaluatie van het welstandsbeleid kunnen dergelijke bouw-
plannen als irendsetter worden vastgelegd, Het gevaar is dat
ar te snel en teveel irendsetters worden vastgesteld waardoor
nag steeds ean bepaalde willekeur kan onistaan.,



2. Sneltoetscriteria

2.1 Algemeen

in dit hoofdstuk worden sneltoetscrileria gegeven voor, aan- an
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, kozijn- en gevel-
wijzigingen, dakkapelien, erfafscheldingen, rolhekken, luiken
en rolluiken. Een bouwplan is in ieder geval niet strijdig mat
redelijke sisan van wealstand als:

Hel bouwwerk woldoet aan de door de gemeente vasige-
stelde sneltoeiscriteria, of;

Hatl bouwwerk bij vervanging qua plaalsing en vormgeving
identiek is aan het porspronkelijke bouwwerk, mits de ver-
vanging geen gevolg is van reprassiaf welstandstoazicht,
of;

Het bouwwerk qua plaaltsing en vormgeving identiek is aan
aan in het batreffenda bouwblok of straat earder (afgelo-
pen 3 jaar) als zodanig door de welstandscommissie
goedgekeurd exemplaar (bij gelijkvormige kap-
vorm/woningtypa), of;

Het bouwwerk qua plaatsing en vormgeving voldoet aan
gan door een architec! vooral ontworpen an door da ge-
meente geaccepteerde optionele toevoeging of wijziging
YOOI BEN WOOonwijk,

Als er voor ean bepaald type licht-vergunningplichiig bouwplan
geen snelloeiscriteria zijn opgenomen zal het bouwplan door
de walstandscommissia gatoatst worden aan redelijke eisen
van welstand. De welstandscommissie zal het bowsplan dan
becordelan op basis van de gebiedsgerichte en/of de algeme-
ne walstandscrileria opgenomen in de walstandsnola. Het kan
voorkomen dat een bouwwerk in sirijd is met de criteria maar
wal gen waardavolle anfof kwalitatieve loevoaging vormi voor
het hoofdgebouw of de omgeving. Daarnaast kan het voorko-
men dail juist het hoofdgebouw of de omgeving Zich niet leent
vaor hetl voorgesiaide bouwwark. Om dit soort situaties te
voorkomen is ean vangnet gebrulkt door het loevoegen van de
ragel: "Deze criteria galden tenzij er sprake is van een bijzon-
dere siluatie en er gerede twijffel mag bestaan aan de toepas-
baarheid van de genoemde criteria®. Bij het gebruik van dit
vangnet dient deugdelijk gamotiveerd te worden waaram ar
een uitzondering wordt gemaakl op de opgestelde criteria. De-
ze afwijkingsbavoagdheid is gebaseard op arl. 4:84 Awb
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Tenzij anders is aangegeven, worden de afstanden loodrecht
en maten builenwerks (buitenzijde gebouw) gamelen.



2.2 Aan- en uitbouwen

Omschrijving en uitgangspunten

Een aan- of vitbouw i3 een grondgebonden loevoeging van één
bouwlaag aan ean geval van aan gebouw. Hal bastemmings-
plan treedt bij de vergunningplichtige aan- en vitbouwen in
earste instantie regelend op voor wat betrefl rooilijnen en
maximale afmatingan. Aan- én uitbouwean wordan in grota
aantallen gerealiseerd, Als ze zichtbaar zijn vanuit de openba-
re ruimta, zijn ze voor het straatbeeld zeer bapalend. De voor-
keur geat daarom uil naar een aan- of vitbouw aan de achter-
kanf {achlarer! of zijerl als deze niet gekeerd is naar de weg of
het openbaar groen). Om het straatbeeld te respecteren an
intact te houden dient er bi] de mogelijke toepassing van aan-
en uithouwen aan de voorkant een bufferzone aanwezig te zijn
lussen gevel en straak,

De gemeenie streefl in gebieden met ean sameanhangenda
ruimtelijk-formele karakteristiek naar ean herhaling van gelijk-
vormige exemplaren die passen bij het karakter van de straal
en de gebouwen. Belangrijk is dat de contour en het silhoust
van het corspronkelijke gebouw of bouwblok zichibaar blijven
&n dat de aan- of uitbouw qua uitstraling en volume onderge-
schikl is aan het oorspronkelijke gebouw.

1
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Welstandscriteria voor aan- en uitbouwen aan de voorkant
Een aan- of uithouw aan de voorkant is nial in strjd met rede-
lijke eisen van welstand als aan onderstaande sneltoetscriteria
wordl voldaan. Voldoe! een aan- of uitbouw niet aan onder-
glaande criteria of is er sprake van een bijzondera situatia of
gerede iwijfel aan de toepasbaarheld van de sneltoetscriteria
dan kan de bouwaanviaag voor advies aan de walslandscom-
missie worden voorgelegd. In geval van een beschermd mo-
nument of een beschermd stads- of dorpsgezicht zal altijd de
welstandscommissie om advies worden gevraagd.

X

fig. 1 dijaanbouw te dichi bij voor-
govelmeoilijn

Mg, 4 goed peplagisi, passcnds voomge-
Ve € MmalefihalleEpassing



aan- en uitbouwen aan de voorkant

algemeen:
voor gebieden met welstandsniveau 1 (zie bijlage 3) gel-

den afwijkende (gebiedsgerichte) welstandscriteria. Plan-
nen in die gabiaden worden voorgelegd aan de welstands-
commissie en getoeist op de gebiedsgerichie criteria,

de aan- of uitbouw is een ondergeschikte toevoeging aan
hat hoofdgebouw

geen secundaire aan- of uilbouw (bijvoorbeeld aan een
bestaande aan- of uitbouww)

pfnl!s.inn en aantal:
afstand van de aan- of vitbouw aan de zijgevel tot hat
voorarf minimaal 3.00 m.
de aan- of uithouw aan de voorgevel mag niet buiten de
Zijgevel vilsteken, geen hoekaanbouw
afstand van de aan- of uitbouw aan zijgevel tol zijerfgrans
minimaal 2.00 m.
&r is geen andere aan- of vitbouw aan de betreffenda ge-
vel aanwezig

maaivoering:
aan de Zijgevel:
hoogle niet hoger dan eerste bouwlaag / vioer 1" verdia-

ping van hoofdgebouw en minimaal 1 meter onder de
gaootiijn

breadie maximaal T5% van de breadie van de oorspronke-
lijke zijgevel

diepte maximaal 3.00 m. gameien vanaf corspronkalijke
zijgevel

opperviakie tof in totaal maximaal 50% van het oorspron-
kelijk zijerf is bebouwd

aan de voorgevel:
- hoogte niet hoger dan eerste bouwlaag / vioer 17 verdie-
ping van hoofdgebouw en minimaal 1 meler onder de
gootiijn
breedte maximaal 50% van de breedte van de ocorspronke-
lijke voorgewvel
diepte maximaal 1.00 m. gemeten vanal ocorspronkelijke
voorgevel

vormgeving:
vormgegeven in &én bouwlaag mel een rechthoekige plat-
tegrond
plat afgedekt
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geveigeleding gelijk aan de gevelgelading van hoofdge-
bouw. Bij erkers betekent dat dat de erker in het gat past
van het corspronkelijke gevelelement, zowel gqua breedie
als qua hoogta

indeling an profielen van kozijnan gelijk aan die van de
gevelramen en kozijnen van hoofdgebouw

geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden over-
stek, boeiboord en ornamenten

geen koppeling mel een entrealuife

materfaal en klewr:

- materiaal- en kleurgebruik gevels, kozijnen en profiglen
gelijk aan gevels, kozijnen en profielen hoofdgebouw
aan- of uithbouw bestaat uil minimaal 20% an maximaal
75% openingen/glasviak
bij tussenwoningen ean esnvormige en ondergaschikte
overgang door bijvoorbesld gemetselde muur op erfgrens
{imuurdam} of m.b.v, scheidende penant



Welstandscriteria voor aan- en uitbouwen aan de achter-
kant

Een aan- of vitbouw aan de achierkant is niat in strijd meat re-
delijke gisen van welstand als aan onderstaande snelteelscri-
teria wordt voldaan. Voldoet een aan- of uitbouw niet aan on-
derstaande criteria of is ar sprake van ean bijrondeara situatia
of gerede twijfel aan de toepasbaarheid van de snelioetscrite-
fia dan kan de bouwaanvraag voor advies aan de welstands-
commissie worden voorgelegd. In geval van een beschermd
manument of een beschermd slads- of dorpsgezicht zal altijd
de welstandscommissia om advies worden gevraagd.
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aan- en ultbouwen aan de achterkant
algemean:

voor de gebieden met welstandsniveau 1 gelden afwijken-
de (gebiedsgerichte) welstandscriteria. Plannen in dia ga-
bieden worden voorgelegd aan de welsiandscommissie en
geloetst op de gebledsgerichie criteria.
de aan- of uithouw is een ondergeschikie loevoeging aan
het hoofdgebouw
geen secundaire aan- of uitbouw (bijvoorbeeld aan be-
staande aan- of uitbouw)

pi‘utﬂ-‘nu en aantal:
afstand van de aan- of uitbouw aan de zijgevel tot voorerf
minimaal 3.00 m.
aan- of uitbouw aan de achtergevel mag niet buiten de
zijgavel uitsteken, tenzij ar sprake is van een hoekaan-
bouw (geen hoekaanbouw als zijerf grenst aan weg of
openbaar groen)
ar is gean andere aan- of uitbouw aan de belreffende ge-
vel aanwezig

mntvulring
hu-u-gia in ieder geval niet hoger dan earste bouwlaag /

vioer 1" verdieping van hoofdgebouw

breedie achteraanbouw maximaal 100% van de braadte
oorspronkelijke achtergevel van hoofdgebouw

breedie zijaanbouw maximaal 3.50 m. gemeten vanaf oor-
spronkalijke gaval

opperviakie iof in totaal maximaal 50% van het oorspron-
kelijk achter- of zijerf is bebouwd

mrmuw-'nn
vormgegeven in één bouwlaag met sen rechthoekige plat-

tegrond

plat afgedekt of desgawenst een van haet hooldgebouw
afgeleide kapvorm, -helling en nokrichting; serres mel een
enkelvoudig flauw-hellend transparant dak

geen doorgetrokken dakviak van hoofdgebouw over aan-
of uitbouw

gevelgeleding gelijk aan de gevelgeleding van hoofdge-
bouw, behalve bij sarras

indeling en profielen van kozijnen gelijk aan die van de
gevelramen en kozijnen van hoofdgebouw, bij serres een
ragelmatige verdaling van kozijnstijlen

geen overmaat aan detailleringen, dus beschelden over-
siek, boeiboord en grnamenten

materiaal en kleur:;
materiaal- en kleurgebruik gevels, kozijnen en profielen
gelik aan gevels, kozijnen en profielen hoofdgebouw



aan- of uitbouw bestaat uit minimaal 20% &n maximaal
T5% openingenfglasviak, bij serres 2ijn dak en achlergevel
volledig transparant

bij lussenwoningen een eanvormige en ondergeschikte
overgang door bijvoorbeeld gemelselde muur op erfgrens
(muurdam}) of m.b.v. scheidende penant; serres worden op
de erfgrens bedindigd met een horizontaal begindigde,
gemetselde gevel die dak en achitergevel volladig opsluit
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2.3 Bijgebouwen en overkappingen

Omschrijving en uitgangspunten

Een bijgebouw of overkapping is een grondgebonden bouw-
werk van één bouwlaag. Een bijgebouw staal los op het erf van
het hoofdgebouw en is meestal bedoeld als schuur, tuinhuis, of
garage. De overkapping slaat los op het erf of tegen het
hoofdgabouw aan en is measial bedoald als carporl of luifel
boven een deur of raampartlj. Het besternmingsplan treedt in
earste instantie regelend op voor wat betraft rooilijmen en
maximale afmetingen. Als bijgebouwean en ovarkappingen
zichtbaar zijn vanuit de openbare ruimte, zijn ze voor het
siraalbeeld reer
bepalend. De voor-
keur gaat daarom
uit naar aan bijge-
bouw of overkap-
ping aan de achier-
kant {achlerarf of
zijerf als deze niet
gekeerd is naar de
wag of het open-
baar groen).

Da gemeente streeft in
principe naar e&n
bescheiden uiterlijk van de
bijgebouwean an overkappin-
gen: malerialen an kleuran
van gevels en dakviakken
bouwen afgestermnd op die van het
hoofdgebouw, eenvoudige
kapvorm en geen annodig
grote dakoverstekken of
versieringen. Bijgebouwen
moalten qua uitstraling an
volume onderschikt zijn aan
hel oorspronkelijke
hoofdgebouw en afgestemd
worden op het karakter van
het hoofdgebouw of de
erfinrichting. Ean belangrijk
kenmerk van een

fig. 8 goede afaemming op amgeving



overkapping is de ransparantie. Overkappingen mogen niet met
wanden worden dichtgezet.

Bijgebouwen of overkappingen die contrasteren met het hoofd-
gebouw zullen allijd aan de welstandscommissie worden voor-
galegd.
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Walstandscriteria voor bijgebouwean en overkappingen
aan de voorkant

Een bijgebouw of overkapping aan de voorkant is niet in strijd
met redelijke sisen van welstand als aan onderstaands snel-
toetscriteria wordt voldaan. Voldoet een bijgebouw of overkap-
ping niet aan onderstaande criteria of Is er sprake van een
bijzondere situatie of gerede twijfel aan de toepasbaarheid van
de sneltoeiscriteria dan kan de bouwaanvraag voor advias aan
de welstandscommissie worden voorgelegd. In geval van een
beschermd monument of een beschermd stads- of dorps-
gezicht zal altijd de welstandscommissie om advies worden ge
vraagd.

Een bijgebouw of overkapping op het voorerf is allijd van grote
invioed op het straatbeeld. Deze bijgebouwen of overkappin-
gen zullen dan ook altijd aan de welslandscommissie worden
voorgalegd.

bijgebouwen en overkappingen aan de voorkant
algemeen:

voor de gebleden met welstandsniveau 1 gelden afwijken-
de (gebiedsgerichte) welstandscriteria. Plannen in die ge-
bieden worden voorgelegd aan de welstandscommissie en
getoetst op de gebiedsgerichte criteria.
gean secundaire overkapping (bijvoorbeeald aan aan reeds
bestaande aan- , uitbouw of bijgebouw)

pfnrs.‘ng en aantal:
geen bijgebouw of overkapping op het voorerf (voor advies
naar de walstandscommissia)
afstand tol voorerf minimaal 3.00 m.
afstand fol erfgrens minimaal 0.50 m. (achter arfafschai-
ding) tenzij bjgebouw wal beireft materializsering is geinte-
greerd in erfafscheiding (bijvoorbeeld beide metselwerk)
afstand tot gevels hoofdgebouw minimaal 2.00 m. voor
bijgebouwen
niet meer dan twee bijgebouwen enlof overkappingen op
het gehele erf

mun'uaﬂng
hoogte maximaal 3.00 m. gemeaten vanal het aansiuitend

tesrrein
opperviakte maximaal 10 m* tot in totaal maximaal 50%
van het corspronkelijk achter- of zijer! is bebouwd



varmgewving:

ma

varmgegeven in één bouwlaag met een rechihoekige plat-
fegrond

overkapping mat maximaal twee zijden legen gavels
hoofdgebouw en minimaal aan Iwee zijden open,

plat afgedeakt

indeling en profielen van kozijnen gelijk aan die van de
gevelramen en kozijnen van hoofdgebouw

geen overmaat aan detailleringen, dus bescheiden over-
stek, boeiboord en ornamenten

teriaal en kleur:
materiaal en kleur gevels, kozijnen en profislen gelik aan
het hoofdgebouw of afgestemd op winkarakier (metsel-
werk of hout). Geen golfplaat, betonplaten of damwand-
profialen.
bij integratie met erfafscheiding materiaal en kleurgebruik
gelijk aan erfafscheiding
gevels bijgebouw bestaan ult maximaal 5% gevelopenin-
genfglasviak
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Welstandscriteria voor bijgebouwen en overkappingen

aan de achterkant

Een bijgebouw of overkapping aan de achlerkant is niet in
sirijd met redelijke eisan van welstand als aan ondearstaande
sneltoetscriteria wordl voldaan, Voldoet een bijgebouw of
ovarkapping niel aan onderstaande criteria of is er sprake van
een bijzondere situatie of gerede twijfel aan de toepasbaarheid
van de sneltostscriteria dan kan de bouwaanvraag voor advies
aan de welstandscommissie worden voorgalegd. In geval van
een beschermd monument of een beschermd stads- of dorps-
gezicht zal altijd de welstandscommissie om advies worden ge-
wraagd.

bijgebouwen en overkappingen aan de achterkant
u.!gnmun.

voor de gebieden met welstandsniveau 1 geldan afwijken-
de (gebiedsgerichie) welstandscriteria. Plannen in die ge-
bieden worden voorgelegd aan de welstandscommissia en
getoalst op de gebiedsgerichie criteria.
geen secundaire overkapping (bijvoorbeeld aan een reeds
bestaande aan- , vitbouw of bijgebouw)

plaatsing en aantal;
afstand tot voorerf minimaal 3.00 m.
afstand tot erfgrens minimaal 0.50 m. {achter erfafschei-
ding) tenzij bijgebouw wat batreft materialisering is geinte-
greerd in erfafscheiding (bijvoorbeeld beide melselwark)
afstand tot gevels hoofdgebouw minimaal 2.00 m. voor
bijgebouwan
niel meer dan twee bijgebouwen en overkappingen op het
gehele erf

mntvulri'ng
hoogte maximaal 3.25 m. gemeten vanaf hel aansluitend

terrein

bij toepassing van zadeldak goothoogte maximaal 3.00 m.
en nokhoogle maximaal 5.00 m. gematen vanal het aan-
sluitend ternein

ocpperviakie maximaal 30 m* tot in totaal maximaal 50%
van hel oorspronkelijk achter- of zijerf is bebouwd

vormgeving:

- vormgegeven in één bouwlaag mel een rechthoekige plat-
tegrond
overkapping met maximaal iwee zijden tegen gevels
hoofdgebouw en minimaal aan wee zijden open.



plat afgedekt of desgewenst een van het hoofdgebouw
afgeleide kapvorm, -helling en nokrichiing

geen overmaat aan defailleringen, dus bescheiden over-
stek, boelboord en ornamenien

materaal en kleur;

- materiaal en kleur gevels, kozijnen en profielen gelijk aan
hat hoofdgebouw of afgestemd op tuinkaraklar (mefsal-
werk of hout). Geen betonplaten of damwandprofielen in
het zicht

gevels bijgabouw bestaan uil maximaal 75% gevelopenin-

gen/glasviak
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2.4 Kozijn- en gevelwijzigingen

Omschrijving en uitgangspunten

Van ean kozijn- of gavaelwijziging is sprake bij het verandaran
of verplaatsen van een kozijn, kozijninvulling, luik of gevelpa-
neal. Omdat de opbouw en indaling van de gevel een belang-
rijk pnderdeeal is van de archilectonische vormgeving van hel
gebouw en/of de straatwand moeten ook de kozijn- of gevelwi)-
zigingen zorgwuldig worden ingepast. Samenhang an rilmiak in
straalwanden mogen nietl worden verstoord door incidentele
kozijn- of gevelwijzigingen. Mat name ean kozijn- of gevelwijzi-
ging in de voorgevel of zijgevel als deze gekeerd is naar de
wag of hel openbaar groen vraagl om een zorguuldige vormge-
ving. Een kozijn- of gevaelwijziging moet passen bij hel karakter
wvan hel hnnfdgehnuw en de karakteristiek van de omgeaving.
Een naocorlogse woning viaagt bijvoorbasld om anders vorm-
geving dan een historisch pand uit de 19™ seuw.

Het uitgangspunt van de snelicelscriteria is dal de corspronke-
lijke of originele varmgeving in elk geval niet strijdig is mat
redelijke elsen van welstand. Belangrijke te handhaven ken-
merken daarbij zijn de maatvoering van de negge en profilering
wvan het kozijn en het raamhout. De materialisering en (mate
aan) detaillering i3 voornamelijk afhankelljk van het gebiedsge-
richle beoordelingskader.

Wijzigingen in de gevel die contrasteren met het hoofdgebouw

of de directe emgeving zullan altijd aan de welstandscommis-
sle voorgelegd

fig. 10 nog mecer versiaring door sfwij-

fig. 9 samenhang siraaibeekd ver- kend materiaal voar karijnen en ge-
snenfd diosor alfwijkond kozijn welvlak

r—|

fig. 11 bestaande indeling geredpee-
feerd bij vervanging




Welstandscriteria voor kozijn- of gevelwijzigingen

Een kozijn- of gevelwijziging iz niel in sirijd met redelijke sisen
van welstand als aan ondersiaande snelioelscriteria wordt vol-
daan. Yoldoet een kozijn- of gevelwijziging niet aan onder-
staande criteria of is er sprake van een bijzondere siluatie of
gerede twijfel aan de toepasbaarheid van de sneltoetscriteria
dan kan de bouwaanvraag voor advies aan de welstandscom-
missie worden voorgelegd. In geval van ean baschermd ma-
nument of een beschermd stads- of dorpsgezichl zal altijd de
walstandscommissie om advies worden gevraagd.

Wijzigingen aan de voorgevel of zijgavel als deze gekeerd is
naar de weg of openbaar groen zijn altijd van grofe invioed op
het straatbeeld. Dergelijke kozijn- of gevelwijzigingen zullen
dan ook altijd aan de welslandscommissie worden voorgelegd.
Wijzigingen aan de achterkant op de begane grond hebben zo
wainkg invioed op de openbare ruimte dal higrvoor geen nadare
eisen hoeven te worden gesteld,

wEriEd iR akd forim TR . 85D
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kozijn- of gevelwijzigingen
algemeen;

- wvoor de gebieden mel walstandsniveau 1 gelden afwijken-
de (gebiedsgerichie) welslandscriteria, Plannen In die ge-
bieden worden voorgelegd aan de welstandscommissie en
getoetst op de gebiedsgerichte criteria.
op wijzEigingen aan de achterkant op die begane grond zijn
onderstaande criteria niet van toepassing

plaatsing en aantal:
niet van toepassing

maatvoering:
oorspronkelijke maatvoering kozijn en ramen behouden

diepte van negge gelijk aan beslaande siiualie
oorspronkelijke profielafmetingen van het kozijn enfof het
raamhout behouden

vumrgav.ing
gevelwijziging blijft in overgenstiemming met de architec-
tuurftijdsbeald van de ocorspronkelijke gevel
aen individuele wijziging leidt niet tol een wijziging van de
oorspronkelijke geleding en =indeling van de gehale gevel,
m.a.w. varticala of horizontale indeling van gevel handha-
ven
samenhang en ritmiek van de straatwand worden niet ver-
sloord
de gevel van begane grond en verdieping{en) blijft samen-
hangeand
de hoofdindeling komt overeen met de ocorspronkelijke
indaling
. indeling raamhout behouden
eveniuele roedeverdeling alleen met authentieke roe-
des
toagevoegde of vervangende draaiende of schuivende
delen zijn mogelijk
gevelopeningen niet geblindeerd met panalen of schilder-
wark

wnarhrelihndijn vanal gires 190 TR TR il e
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bestaande lateien, onderdorpels, reamilijstan, spaklagen
enfof rollagen in originele staat of in ieder geval in over-
eanstemming met op de vormeniaal van andere in de ge-
vel voorkomeande laleien, onderdorpels enlof raamlijsten

materiaal an kleur:

materiaal- an kleurgabruik overeenkomstig de reeds aan-
wezige materialen en kleuren van hel hoofdgebouw
stalen kozijn- an raamprofielen vervangen door aluminium
renovatisprofielen, alleen aluminium kan de dimensiona-
ring en profilering van staal benaderen

zeer terughoudend met de toepassing van kunsistof bij
varvanging van houten kozijnen, en zo ja, verdiept of oor-
spronkelijk profiel van houten kozijn toepassen

geen opvallend enfof contrasterend kleurgebruik

i3
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2.5 Dakkapellen

Omschrijving en vitgangspunten

Een dakkapel is een bescheiden uitbouw in de kap, bedoeld
om de lichtioatrading te verbeleran an het bruikbaar woonop-
perviak te vergroten,. Dakkapellen zijn, als ze zichtbaar zijn
vanuit de openbare ruimie, voor hel siraatbeeld zeer bepalend,

=

fig. 12 e hoog ap het dak, prafcl van

de woning worndi sampciase

fig. 13 vermpevimg shuie miet dan op

mbijl vam woning

fig. 14 se hoog, te gesloten

fig. 15 evenwichig van slaaising,

Later toagevoegds
dakkapellan zijn
zalden een verrijking
van hal straatbesld.
Wanneer het mogelijk
is zal da walstands-
commissie dan ook
adviseren de dakka-
pel aan de achterkani
van de woning aan te
brengen. (op hel
achier- of zijdakvliak
als het zijarf of- gavel
niet gekeerd is naar

de weg of het open-
baar groen)

Dakkapellen moeten
gen ondergeschikte
toevoeging Zijn aan
een dakviak, Het
plaatsan van aan
dakkapel mag dus
miel ten koste gaan
van de karaklerisliek
van de kapvorm,
Daaram mag een
dakkapeal nooit dami-
neren in het silhouet
van hat dak en moet
de noklijn wvan hel
dak, afhankelijk van
straatprofial, vanaf de
weqg zichtbaar blijven.
Bovandien moet de
ruimie fussean dakka-



pel en gool voldoende zijn. Bij meerdere dakkapeallen op één
doorgaand dakvlak streeft de gemeente naar een harhaling
van unilorme exemplaren an aan regeimatige rangschikking op
een horizontale lijn. Herhaling binnen een blok (van dezelfde
architectuurouwstijl) kan rust en samenhang brengen.

in plaats van ean dakkapel kunnen ook dakramen worden aan-
gebracht. Deze zijn minder dominant in het straatbeeld. Ook
voor dakramen geldt het streven naar herhaling van uniforme
exemplaren en een regelmaltige rangschikking op een hori-
zantale lijn.
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Waelstandscriteria voor dakkapellen aan de voorkant

Een dakkapel aan de voorkant is niet in strijd met redelijke
eisen van welstand als aan onderstaande welstandscriteria
wordt voldaan. Voldoet een dakkapel niet aan enderstaande
criteria of is er sprake van een bijzondere situatie of gerede
twijfel aan de loepasbaarheid van de criteria dan kan de bouw-
aanvraag voor advies aan de welstandscommissie worden
voorgelegd. In geval van een beschermd monument of een
baschermd stads- of dorpsgezicht zal altijd de welstandscom-
missie om advies worden gevraagd,

dakkapellen aan de voorkant
algemeen:

voor de gebieden met welstandsniveau 1 gelden afwijken-
de {gebiedsgerichie) welstandscriteria. Plannen in dig ge-
hieden wordan vooargalegd aan de wealslandscommissia an
getoatst op de gebiedsgerichle criteqia.
de dakkapel is gelijkvormig aan eerder geplaalste dakka-
pellen op het betreffends dakviak van het bouwblok
de dakkapel i3 een ondergeschikle toevoeging aan het
hoofdgebouw
geen dakkapel op bijgebouw, aan- of uitbouw

ptnrsfngl en aantal:
bij meerdere dakkapelien in hetzelfde bouwblok regealmati-
ge rangschikking op horizontale lijn, dus niet boven elkaar
gerangschikt
bij een individueel hoofdgebouw gecenireerd in hel dak-
viak of gelijk aan geleding voorgevel
minimaal 1.00 m. dakviak boven, onder en aan weerszij-
den van de dakkapal, afstand tot boven en onderkant dak
verticaal gemeten, afstand ol zijkant gemeten aan de bo-
venzijde van de dakkapel (bij kilkkepers gameten aan de
onderzijde/dakvoet van de dakkapael)
niat meer dan één dakkapel per woning op het betreffende
dakviak

mnnramfnp
hoogte maximaal 50% van de in het verticale viak ge-
projecteerde hoogle van het dakviak mel een maximum
van 1.35 m. gemelen vanaf voet dakkapel tot bovenzijde
boaiboord of daktrim
breedte in lotaal maximaal 30% van de breedte van hel
dakvliak met ean maximum wan 2,00 m. gemeatan tussan
midden woningscheidende bouwmuren of eindgevels ge-
meten aan de bovenzijde van de dakkapel (bij kilkepers
gemelen aan de onderzijda/dakvoel van de dakkapel)



vormgeving:
plat afgedekt
gevelgeleding gelijk aan de gevelgeleding van hoofdge-
bouw
indaling &n profielen van kozijnen gelijk aan die van de
gevelramen en kozijnen van hoofdgebouw
geen overmaat aan delailleringen, dus bescheiden over-
stek, boeiboord en ofnameantan

maleriaal en kleur:
materiaal- en kleurgebruik gevels, kozijnen en profielen
gelijk aan gevels, kozijnen en profielen hoofdgebouw
beperkie loapassing van dichte panelen in hat voorviak,
eveniuaal alleen in ondergeschikte mate tussen de glas-
viakken
zijwanden dakkapel in donkere kleur of afgewarkt in kKleur
van hat dakviak.

7
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Welstandscriteria voor dakkapellen aan de achterkant
(voor zover niet vergunningsvrij)

Een dakkapel aan de achlerkant (voor zover niet vergunnings-
wrij) is niet in strijd met redelijke eisen van welstand als aan
onderstaande welstandscriteria wordt voldaan, Voldoet een
dakkapel niet aan onderstaande criteria of i5 er sprake van ean
bijzondere situatie of gerede twijfel aan de toepasbaarheid van
de snelioelscriteria dan kan de bouwaanvraag voor advies aan
de welstandscommissie worden voorgelegd. In gaval van een
beschermd monument of een beschermd stads- of dorps-
gezicht zal altijd de welstandscommissie om advies worden ge-

vraagd.

dakkapellen aan de achterkant (voor zover niet vargun-

ningswvrijj
algemeean:

voor de gebieden met welstandsniveau 1 gelden afwijken-

de [gebiedsgerichte) welstandscriteria. Plannen in die ge-

bieden worden voorgelegd aan de welstandscommissie en

geloetst op de gebiedsgerichie criteria.

de dakkapel is gelijkvormig aan eerder geplaatste dakka-

pelen op het befreffende dakviak van het bouwblok

de dakkapeal is een ondergeschikte toavoaging aan het

hoofdgebouw

plaatsing en aantal:

- bij meerdere dakkapellen in hetzelfde bouwbliok regelmati-
ge rangschikking op horizontale ljn, dus niet boven elkaar
gerangschikt
bij individuale woning/pand gecentraerd in het dakviak of
gelijk aan geleding achlergevel
minimaal 0.50 m, dakvlak boven, onder en aan waarszij-
den van de dakkapal, afstand tol boven en onderkant dak
verticaal gemeten, afstand tot zijkant gemeten aan de bo-
venzijde van de dakkapel (bij kilkepers gemeten aan de
onderzijde/dakvoel van da dakkapel)
bij plaatsing op ean zZijdakviak afstand tot het voorerf
(meestal de voorgevelrooilijn} minimaal 1.00 m
bi] meardere dakkapallen/dakramen een tussenruimta van
minimaal 1.00 m.
niet meer dan iwee dakkapellen per woning op hel betref-
fende dakviak

maalvoering:
plat afgedekie dakkapellen:



hoogte maximaal 50% van de in het verticale viak ge-
projecteerde hoogte van het dakviak met een maximum
van 1.50 m. gematen vanal voat dakkapel tot bovenzijde
boeiboord of daktrim
breedte in totaal maximaal 50% van de breedie van hel
dakviak met ean maximum van 3.50 m. gemeaten lussan
midden woningscheidende bouwmuren of eindgevels ge-
meten aan de bovenzijde van de dakkapel (bij kilkepears
gematen aan de onderzijde/dakvoet van de dakkapel)
aangekapte dakkapelien:

- afstand tussen de voet van de dakkapel en de gootlijn van
de dakkapel maximaal 30 cm, totale hoogle maximaal 50%
van de in hel verticale viak geprojecteerde hoogte van het
dakviak
breadie in tolaal maximaal 50% van de breadie van hel
dakviak met een maximum van 3.50 m. gemeten tussan
midden woningscheidende bouwmuren of eindgevels ge-
metan aan de bovenzijde van de dakkapel! (bij kilkepers
gematen aan de onderzijde/dakvoet van de dakkapel)

vormgeving:
plat afgedekt of, bij een dakhelling groter dan 45° desge-
wenst een aangekaple dakkapel met een minimale dakhel-
ling van 25"
gevelgeleding gelijk aan de gevelgeleding van hoofdge-
bouw
indeling en profielen van kozijnen gelijk aan dia van de
gevelramen en kozijnen van hoofdgebouw
geen overmaal aan detailleringen, dus bescheiden over-
stek, boaiboord an arnamanian

materiaal en kleur:
materiaal- en kleurgebruik gevels, kozijnen en profielen
gelijk aan gevels, kozijinen en profielen hoofdgebouw
materiaal- en kleurgebruik van kap bij aangekaple dakka-
pal gelik aan kap hoofdgebouw
voorviak grotendeels gevuld met glas, beperkte toepassing
van dichia panealan
zijwanden dakkapel in donkere kleur of afgewerkt in kleur
van het dakviak.
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Aanvullende criteria voor dakkapellen per kapvorm

Bij een aantal afwijkende kapvormen zijn naast bovenstaande
snelioetscriteria voor de voor- en achterkant een aantal aan-
vullenda welstandscriteria van loapassing. In gaval van combi-
naties van verschillende dakvormen zal door de welstands-
commissie per situatie een afweging gemaakl worden van de
toelaatbare witbreidingen,

Zadeldak met hellingshoek <30°

Soms geeft een zadeldak door de flauwe helling weainig tot
gean gelegenheid om een dakkapel ioe le passen, Door de
flauwe helling wordt de bovenzijde van de dakkapel namaealijk
(nagensaq) gelijk met de nok, Hierdoor worden het dakviak en
het silhouet te sterk aangealast, daarom 15 het plaatsen van aen
dakkapel op een zadeldak met een helling kleiner dan 30" wel-
standshalve ongewenst. Een reguliere dakkapel is hier dus niet
goed magealijk.

Als de vrije hoogle onder de nok tenminste 2.00 meter be-
draagt kan sams ean aplossing wordan gevonden door de nok
te verplaatsen en te verhogen, Dan sprekan we van aan dak-
opbouw. Plaatsing vall dan onder een reguliere vergunnings-
procedure an zal door de walsiandscommissia worden getoalst
op redelijke eisen van welstand,

Zadeldak met hallingshoek > 30°

De algemene sneltostscriteria voor dakkapallen zijn hier van
toapassing. Hiervoor gelden dus geen aanvullende snelioets-
criteria,

Zadeldak met wolfseind

De beperkte maat van heat wolfseind is ongeschikt voor loavae-
gingen. De zijdakviakken zijn hiervoor meer geschikl, en die-
nen bahandeld ta worden als hat zadeldak. Hiarb)j dienan de
wolfseinden gerespecteerd e worden, Dakopbouwen zijn
daaram nisl gewanst,

g B riws mapheiirg 0 W5 g dekispas
pesn lnegrt
el A b G IR Y T A
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Zadeldak met viiering

De basismaatl van de vliering is te gering om een dakkapel of -
opbouw le realisaran. Plaatsing hoog in hel dakviak geafi aan
onevenwichtig beeld. Bij deze dakvorm dus geen dakkapellen

op dakviak.

15

Schild-, tent- of piramidedak

Het karakiar van deze kapvormean, mat naar de nok toelopanda
s o I W wes | hoekkepers, vereist een zeer beperkie afmeting van de dakka-

pel. Bij situering van de dakkapel dienen de hoakkepers te

worden gerespecteserd an dient minimaal een meter dakvlak vrij

e blijven, gemeten aan de bovenzijde van de dakkapel.
Mansardedak

Een daktoevoeging aan de achtarkant is loegestaan in hat
onderste deel van het dakvlak, Hierbij kan onderschaid ge-
maakt worden tussen een schuin afgedekie dakkape! en een

dakkapel met plail dak, In beide gevallen dieni da bovenaan-

I ik it sluiting met het dakviak op de knik van het dakvlak plaats le
—————————— vinden.
Lessenaardak

Voor dakkapellen op lessenaardaken gelden dezelfde uit-

gangspunien als voor zadeldaken. Afhankelijk van de hoek van
het dak en de nok- en goothoogte gelden verschillende regels.
Wanneer de hoak Kleiner is dan 30" is een dakkapel wel-
standshalve niet wenselijk. Bij een hoek klginer dan 45° is ean
dakkapel aanvaardbaar wannear de vrije hoogle onder de nok

meer dan 2.70 m meet, zodat de dakkapal voldoande ver onder
] e s g ik npai i die nak zal h!i"ﬁ'ﬂn.

P AL E CLIET L PO e

Agsymmetrisch dak

Een dakkapel hoog in hel dakviak geeft bij een asymmelrisch
dakvlak een onaevenwichtig beeld an is welstandshalve nel
gewensl. Het advies hier is omzetten naar het andere dakviak.

In het algemeen worden dakkapellen onder in het dakviak tos-
gepast, Door de grootle van hetl dakvlak ontstaal hiermede een
goed en evenwichtig beeld. Door de hoogte van het dakviak 15
= hhl-':—d u.l-:-. | 1 die-
I Ml o P hier een dakkapel met een inwendige hoogte tot de verdie
pingsvioar voorstalbaar.
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2.6 Erfafschaidingan

Omschrijving en uitgangspunten

Een erfafscheiding is een bouwwerk, badoeld om het af af le
bakenen van een buurerf of van de openbare weg. Een erfaf-
scheiding tussen buren moet in de eerste plaats door beide
kanten worden gewaardeerd. Indien aan deze voorwaarde
wordl voldaan zal de gemeente rich terughoudend opsiellen.
Erfafscheidingan aan de openbare weag zijn van grote inviced
op de ruimielijke kwaliteit. De gemeente streeft ernaar een
rommelige indruk door een te grote verscheidenheld aan erfal-
scheldingen te voorkomen, Yooral in niguwbouswwijken is dit
ean balangrijk punt, omdat het groen hier de serste jaren nog
niet volgroeid is,

Erfafschaidingen moalan passan bi) hat karakier van dé omge-
ving. In het buitengebied bijvoorbeeld zijn dichte, gebouwde
erfafscheidingen bijna altjd storend. Hier dient bij voorkeur te
worden gewarkt met hagen an windsingals, avaniueal In com-
binatie met onopvallend open gaaswerk zonder punidraad. In
sommige gevallen is een open hekwerk ook voorstelbaar, zoals
bijvoorbeeld bij landgoederan.

Erfafacheidingen moeten op een zorgvuldige en profassionale
manier worden geplaatst en moeten worden gemaakt van
duurzame materialen. Een lange, gesioten, slecht onderhou-
den schutting wekt bij velen het gevoel op van verloadaring an
sociale onvelligheid. Begroeide hekwerken en beplantingen
hebben een opan en vriandelijke uitstraling.

fig. 16 ne hoog, daferieare materialen .

fig. 17 geen afstcemming op omgeving,
grof mareriaal

fig. 18 ghsamecakingeanid marerial- en
Elurgebruik

fig. 19 de henic oplossing heol geen
vergunning nodig



Welstandscriteria voor erfafscheidingen

Het plaatsen van een erf- of perceelalscheiding is niet in strijd
met redelijke eisen van welstand als aan onderstaande snel-
toetscrileria wordt voldaan. Voldoetl een erf- of perceelafschei-
ding niet aan onderstaande criteria of is er sprake van een
bijzondere situatie of gerede twijfel aan de toepasbaarheid van
da snelloetscriteria dan kan de bouwaanvraag voor advies aan
de welstandscommissie worden voorgelegd. In geval van een
baschermd monument of een beschermd stads- of dorps-
gezicht zal altijd de welstandscommissie om advies worden ge-
wraagd.

algemeean:
voor de gebieden met welstandsniveau 1 gelden alwijken-

de (gebiedsgerichte) welstandscriteria. Plannen in die ge-
bieden worden voorgelegd aan de welslandscommissia an
getoaist op de gebiedsgerichte critaria,

maatvoering:

- hoogte maximaal 1.00 m, als erfafscheiding wordt ge-
plaatst voor of op minder dan 1 meter afstand tot het voor-
arf
hoogte maximaal 2.00 m, als erfafscheiding wordt ge-
plaatsi-op minimaal 1 meter afstand tot het voorerf

vormgeving:
varmgeving afgestemd op erfafscheiding van belendend
perceal, fanzij daza niet valdoat aan de hier ganoceamde
sneltoatscriteria voor erf- an perceelafscheidingen
volledig te begroeien gazen hekwerken, als drager voor
beplanting
geleding houten erfafscheiding afgestemd op erfafschei-
ding van belendend perceel of reeds bestaande erfal-
scheiding in de omgewving
rechle vormgeving, geen loogvormen

materiaal an kleur:

- terughoudend materiaal- en kleurgebruik: vermijden van
contrast meat bebouwing in omgaving
klaur en materiaal aansluitend op erffafscheiding van nabu-
rig perceel, tenzij deze niet voldoet aan de hier gencemde
sneltoetscriteria voor arf- an percealafscheidingen
houtwerk om &n om aangebrachl wanneer geplaatst achier
de voorgevelrooilijn op de zij- of achtererfgrens als deze
niel gekeeard 5 naar da weg of openbaar groen
metselwerk conform het hoofdgebouw, waarboven maogelijk
metalen stijlen in donkere kleur of schotten van houten
planken tussen gameatsalde pananien
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geen toepassing van beton, kunsistof, staal, golfplaat,
damwandprofielen, rietmatien of viechischermen
gean falle contrasterende kleuran



2.7 Overige licht-vergunningplichtige bouwwerken

Sneltoetscriteria zijn, conform arl, T van de AMvE, alleen ver-
plicht voor de categorieén bouwwerkan die hiervoor zijn be-
handeld. Aanvullend daarop heeft de gemeente tevens snel-
toetscriterta vasigesield voor rolhekken, luiken en roliuiken.
WVaor alle overige categoriagn lichl-vergunningplichiig bouwen
acht de gemeente steeds een afweging per geval noodzakelijk,
De vargunningsvrije mogalijkheden voor toepassing van dak-
ramen, sprief- staaf- en schotalantennas of zonnepanalan zijn
reeds zo ruim dat een overschrijding van die mogelijkhedan in
vrijwal alle gevallen op arnstige bazwaren zal stuiten. Ean
eventueel positief advies op een dergelijk bouwwwerk vergt dan
ook altijd een deugdelijke en goed ondarbouwde motivatie.
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2.8 Rolhekken, luiken en rolluiken

Omschrijving en uitgangspunten

Rolhekkan, luiken an rolluikan Zijn voorzigningen om ruilen van
gebouwen legen inbraak en vandalisme e beschermen. Deze
voorzieningen kunnen de omgaving echier ook een onherberg-
zaam aanzien gavean, hatgeen verloedering juist in dé hand
werkt. Daarom stimuleert de gemeente in de eerste plaats het
toepassen van alternatiava aplossingan zoals geweldbestendig
glas of elektronische beveiligingssystemen,

Voor woningen is het ioepessen van relhekken, luiken an rol-
luiken vergunningsyvrij gestald. Voor gebouwen anders dan
woningan an woongebouwan achter niat. Juist in winkalgebis-
den zijn de problemen met deze anti-inbraak en —vandalisme
voorzieningen het grootst. De gemeante streefl er daarom naar
dat rolhekken, luiken an rolluiken de uitsiraling van aan pand
niet negatief beinvioeden.

Welstandscriteria voor rolhekken of (roljluiken

Een rolhek, luik of rolluik is niet in strijd met redalijke aisen van
welsland als aan onderstaande sneltoetscriteria wordt voldaan,
Voldoat ean rolhek, luik of ralluik niat aan onderstaande crileria
of is er sprake van ean bijzondere situatie of gerede twijfel aan
de loepasbaarheid van de sneltoetscriteria dan kan de bouw-
aanvraag voor advies aan de welstandscommissie worden
voorgelegd. In geval van een beschermd monument of een
beschermd stads- of dorpsgezicht zal altijd de welstandscom-
missie om advies worden gevraagd,

algemeen:
voor de gebieden met welstandsniveau gelden afwijkende
(gebiedsgerichte) welstandscriteria. Plannen in dig gebie-
dan worden voorgelegd aan de welstandscommissie en
getoeist op de gebledsgerichie criteria,

plaatsing:
minimaal 2.00 meter teruggelegen van de uitwendige

scheidingsconstructie (pul)
aan de binnenzijde van de uitwendige scheidingsconsiruc-
tie (pul), mits:
voor minimaal T0% bestaand uil glasheldere doorkijk-
openingen

geplaatst voor de pul en veor 80%



ingetogen kieurgebruik of kleuren harmoniérend met
interieur/gevel

aan de buitengeveal, mits:
plaatsing aan de binnenzijde niet mogelijk is
voor minimaal 90% bestaand uit glasheldere doorkijk-
apaningan
rolkasten, geleidingen en rolhekken in de gevel worden
ingepast

ingetogen kleurgebruik of kleuren harmoniérend met gavel
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Bijlage 1: Begrippenlijst

A
Aanbouwen: Grondgebonden toevoeging meestal van &én
bouwlaag aan een gevel van een gebouw.

Aangekapt: Mel kap bevestigd aan dakviak,

Achterkant: De achiargevel, hat achterarf an het dakviak aan
de achterzijde van aan gebouw, de zijgevel, hel zijerf en het
dakviak aan de zijkant van een gebouw voor Zover dia zijde
(zijdelings) niet gekeerd is naar de weg of het openbaar groen

Afdak: Hellend of viak dak, hangend of op stijlen aangabracht
tegen san gebouw of een muur, om als gedeelielijke beschul-
fing te dianen.

Afstemmen: In overeenstemming brengen met.

Antennedrager: Antennemasi of andere consiructie badoeald
voor de bavasliging van een anlenng.

Antenne-installatie: Installatie bestaande uit ean antenne,
ean antennedrager, de bedrading an de al dan niet in een
techniekkast opgenomen apparatuur, met de daarbij bahoren-
de bevestigingsconstructie,

Asymmatrisch dak: Zadaldak met twee verschillenda gool-
hoogles enfof dakhellingen.

BAuthentiek: Ovareanstemmend mat hat ocorspronkelijke, orige-
neel, eigen kenmerken dragend, corspronkelijk.

Band: Horizonlale versiering in de gevel in afwijkend materi-
aal, meestal natuurstean, kunsistean of bakstean

Bebouwing: Eén of meer gebouwen en/of andere bouwwerken,

Beschot: Houten bekleding van een muur, inwandig als een
lambrisering, meestal niet (ot de volle hoogte.



Buedrijfsbebouwing: Gebouwen ten behoeve van bedrijven
zoals hallen, warkplaalsen an loodsen; habben meastal ean
ulilitair karakter.

Behouden: handhaven, bewaran, in stand houden.
Belendende: Maasigelegen, (direct) grenzend aan,
Bijgebouwen: Grondgebonden gebouw meestal van één
bouwlaag dat los van het hoofdgebouw op hel arf of kaval

staat; meestal bedoeld als schuur, tuinhuis of garage.

Blinde wand, muur of gevel: Gevel of muur zonder raam,
deur of andere opening.

Boelboord: Opstaande kant van een dakgool of dakrand,
meestal uitgevoard in hout of plaatmateriaal.

Boerderi]: Gebouw/gebouwen op een erf met een (oorspron-
kelijk) agrarischa functie an hat daarbij horende woonhuis.

Borstwering: Lage dichte muur
Bouwblok: Een geheel van geschakelde bebouwing.

Bouwen: Het plaatsen, het geheel of gedeelelik oprichien, ver-
nieuwen of veranderan of het vergroten van aan bouwwerk.

Bouwlaag: Horizontale reaks ruimten in esn gebouw,

Bouwvwargunning: Vergunning als badoeld in artikel 40, eerste
lid van de Woningwel.

Bouwperceel: Ean aanesengesioten terreinapperviak, waarop
krachtens hel plan een zelfstandige, bij elkaar behorende be-
bouwing is toagasiaan.

Bouwwaerk: Algemens benaming voor alle soorten gebouwde

ocbjecten, zoals ganoemd in de begripsomschrijving in de
bouwverordening,
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Bovenbouw: Bovenste, uit @an aogpunt van gebrutk meestal
belangrijkste gedeelte van een gebouw, meeastal in tegenstel-
ling tot de onderbouw, het dragende gedeelte, fundament.

Bungalow: Meestaal vrijsiaande woning waarvan alle verirek-
kan op de begana grond zijn gesituaerd,

c

Carport: Afdak om de auto onder te slallen, meestal bij of
grenzend aan een woning.

Classicisme: Stroming in de bouwkunst, bouwstijl.

Conformeren: Zich voegen naar, gelijkvorming maken, aan-
passen aan, afstemmen op.

Context: Omgeving, situatie, gehesl van omringende ruimtelij-
ke kenmearken.

Contrasteran: Een tegenstelling vormen.

D

Dak: Overdekking van een gebouw of onderdeel ervan, be-
siaande uit één of meer hellende viakken (schilden) of uit een
horizontaal viak.

Dakafdekking: Viak of helland dak van ean gebouw, waarop
dakbedekking is aangebracht,

Dakhelling: De hoek van hat dakviak.
Dakkapel: Ondergeschikte toevoeging aan een dakvlak, vooral
bedoeld om de lichttoevoer te verbateren en hat bruikbaar

woonopperviak te vergroten,

Daknok: Hoogste punt wvan een schuin dak. Haorizontale snijlijr
van twee dakviakken, de hoogsie lijn van het dak

Dakopbouw: Een toevoeging aan de bouwmassa door het
verhagen van de nok of dakrand van het dak, die het silhouet

van het oorspronkelijke dak verandert.

Dakraam: Raam in aen dak.



Daktrim: Afwerking bovenzijde dakrand ben behoave van wa-
terkering.

Dakviak: Een viak van het dakikap.

Dakvoet: Laagste punt van een schuin dak. Het snijpunt van
de daklijn en de onderiggende gevellijn.
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Damwandprofiel: Metalen baplatingmateriaal mel een dam-
wandpraofilering.

Detail: Ontmoeting/aansiuiting van verschillande bouwdelen
zoals gevel en dak of gevel an raam.

Detaillering: Uitwerking, weergave van da verschillamnda on-
dardelan c.q. ESI‘ISIUHIHQEH.

Diversiteit: Verscheidenheid, afwisseling, variatie.

Drager en invulling: De drager is de constructie van een ge-
bouw, waaraan de invulling is toegevoegd om te beschermen
tegen weer an wind (heaft vooral batrekking op gabouwen uil
de jaren vijftig en zestig, waarbi] het verschil lussen drager en
invulling werd gebruikl om de woning in een groot gebouw of rij
huizen te ondarschaiden).

E
Ensemble: Architectonisch an stedenbouwkundig composito-
risch geheel.

Erf: al dan nietl babouwwd perceal of ean gedealla daarvan, dat
direct is gelegen bij een gebouw en dat in feitelijk opzicht is
ingericht ten dienste van hel gebruik van dal gebouww, &n, voor
zover een bastemmingsplan van toepassing is, de bastemming
dere inrichting niet verbledt.

Voorarf: gedeealie van het erf dat aan de voorzijde van hel
gebouw is gelegen

Achtererf: gedeelte van het erf dal aan de achterzijde van
het gebouw is gelegen

Zijarf: gedeelte van het erf dal aan de zijkant van hel ge-
bouw is gelegen

Eerste verdieping: Tweede bouwlaag van de woning of het
woongebouw, een souterrain of kelder niet daaronder bagre-
per.

Erker: Kleine toevoeging van meestal één bouwlaag aan da
geval van een gebouw, op de begane grond meestal uilge-
voerd in metselwerk, hout en glas.



F

Flat: Groot gebouw mel meardare vaerdiepinganwoonlagen. De
appartementan in de fat zijm meestal gelijkvloers en worden op
hun baurt flatMatjes genoamd.

G
Galerij: Gang aan de buitenkant van een (flatjgebouw die toe-
gang verschaft tol de afzonderlijke woningan.

Gebouw: Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke,
overdekte, geheel of gedeeltelljk met wanden omsloten ruimte
wiormit.

Gepotdekseld; Horizontaal gedeeltelijk over elkaar vallende
gevelbeplaling (oorspronkelijk houten planken).

Gevel: Verticaal scheidingsviak van een gebouw tussan builen
an binnen,

(Gevel)geleding: Onderverdeling van da gevel in Kleinere
viakken, Verlicale, horizontale of figuratieve indeling van de
gevel door middel van gevelopeningan, metselwerk, versprin-
gingen of andere gevelkenmerken en -detailleringen.

Gevelmakelaar: Decoratieve bekroning van een geveltop,
Goot: Waterafvoer, veelal tussen gevel en dakviak,
Goothoogte: de hoogle vanaf het peil tot aan de druiplijn, de
bovenkant van de goot, hel boeiboord of daarmee gelijk te
stellen consiructiedeel, waarbij ondergeschikte bouwdelen
buiten beschouwing blijven

Gootklos: Zie klossan,

Gootlijn: Yeealal horizontala fijn die een goot of meandera golen aan
de gevel vormen.

H
Hoekaanbouw: Grondgebonden loevoeging meestal van éan

bouwlaag aan da hoak van ean gabouw.

Hoek- en kilkeper: snijl§n van hwee aansluitende dakviakken,

53



Sneltoetscriteria voor veel voorkomende kleine bouwplannen

54

Hoofdgebouw: Ean gebouw, dat op een bowwparcasl door 2ijn
constructie of afmelingen als belangrijkste bouwwerk valt aan
te marken

|
Industriesbabouwing: Babouwing meal aan mdusifidle bastem-
rming.

Installatie: set van beeld- enfof geluidsapparatuur, hel aan-
brangen van technische toestellen {moniage) enfof deze loe-
stellen zelf

K
Kap: Samenstel van houten, ijzeran of betonnen onderdelan
datl de dakbedekking draagl.

Kavel: Grondsiuk, kadastrale esnheid.
Kaper: Snijlijn van twee aansluitende dakviakken.

Kern: Veelal kleinschalig stedelijk gebied, ook wel centrum van
gan dorp of stad.

Klossen: Uil de muur stekende houten of gemetselde blokjes
tar onderstauning van uitstekendea onderdalan van aen gebouw
Zoals dakgoten.

Kop: In het algemeen gebruikt om de smalle kant van een
rechihoekige vorm aan te duiden, bijvoorbesld bij een gabouw,

L
Lak: Afwerklaag van schilderwverk,

Landschappelijke waarde: De aan ean gebled toegekenda waar-
de, gekenmerki door het waameembare deel van het aasdopperviak,
dat wordt bepaald door de cnderfings samenhang an bainvicading
van {niel levende en levende) natuur,

Latei: Draagbalk boven gevelopening.

Lessenaarsdak: Dak meat a&n hallend, niet onderbroken, dak-
wiak,



Lichtkoepel: Raamconstructie meestal in een plat dak, in de
varm van een koepel,

Lijst: Een meastal versiaerde en geprofilearde rand als bekro-
ning van de bovenzijde van een gevel. Kroonlijst, gootlijsl.

Lineair: Rechtiijnig, langgerekt.

Lint(bebouwing): Langgerekia lijn van (vealal vrijstaandea)
bebouwing langs een weg of walerverbinding.

Luifel: afdak buiten tegen de muur van ean gebouw aangea-
bracht en verder niet ondersteund, meestal boven een deur,
raampartij of gehale pui.

M

Maaiveld: Bovenzijde van heat terrain dat ean bouwweark am-
geell, de grens tussen grond en lucht, de gemiddelde hoogte
van het terrein, grenzend aan de gevels, op hal lijdstip van de
aanvraag om bouwvergunning.

Mansardekap: Een dak met aan twee zijden onder een stompe

hoek geknikt of gebroken dakviak,

Markies: Opvouwbaar zonnascharm.

Massa: Zichtbaar volume van bebouwing.
Meatselverband: Het zichtbare patroon van metse:

Middenstijl: Verticaal deel In het midden van een deur- of
raamkozijn.

Monument: Aangewezen onroerend goed als bedoeld in arti-
kel 3 van de Monumentenwel 1988, zoals dere luidl op het
tijdstip van het in ontwerp ter inzage leggen van hel ontwerp
van dit plan.

Muurdam: Op de erfgrens aan de gevel gemetsalde muur.
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M

Matuurlijke waarde: De aan een gebied toegekende waarde,
gekenmerk! door geologische, geomorfologische, bodemkundi-
ge en biclogische elementan, zowel afzonderlijk als in onder-
linge samenhang.

Megge: Het viak c.q. de maat tussen de buitenkant van de
gevel em het kozijn.

O
DOndergeschikt: Voert niet de boventoon.

Onderbouw: Het onderdeel van een gebouw, heeft meestal
betrekking op de begane grond van een huis met meerdere
verdiepingen.

Ontsluiting: De toagang tol een gebouw, gebied of een fer-
rein,

Oorspronkelijk: Crigineal, aanvankelijke vorm, authentiek,

Corspronkelljke gevel: Gevel behorend tot de oudste gevels
van ean gebouw, geveal van ean gebouw in Zijn corspronkelijke
staatl.

Openbaar groan: Mel hal openbaar groen wordl bedoeld het-
geen daaronder in het normale spraakgebruik wordl varstaan,
Zoals parken planisoenan en speelveldjes, die het gehele jaar
{of ean groot deal van het jaar) voor hel publiek toegankelijk
zijn. Een weiland, bos of water kan in dit verband nial worden
aangemerkl als opanbaar grosn.

Orthogonaal: Rechihoekig.
Oriéntatie: De hoofdrichting van een gebouw.

Overstek: Bouwdesal dat vooruitsieekl ten opzichie van het
eronder gelegen deal,



F
Panaal: Rechthoekig viak, geplaatst in een omiijsting.

Panantl: Gemeiselde steunpilaar van het fundamen! van een
gabouw, matsalwerk in aan gevel langs opaningen,

Pilaster: Weinig uitspringende muurpljler, die dient om aen
boog of hoofdgestel te dragen.

Plaatmateriaal: Materiaal van kunststof, staal, hout meestal
ten behoeve van gevelbekleding.

Plint: Ean duidelijk te onderscheiden horizentala lijn aan de
onderzipde van een gebounw,

Profiel: omirek van ean gebouw of bouwdeel (bijvoorbeeld
kozijn) of @en doorsnede daarvan
Profilering: aangebrachta vorm en maatvoering van profiei

Portiek: Gemeenschappelijke trappenhuis en/of een terug-
springende ruimia voor de straal- of loegangsdeaur.

R

Raamdorpel: Horizontal stenen element onder de onderdorpeal
van ean houlen kozijn, dat ervoor zorgt dat water onder het
kazijn buiten hat muurvak wordt afgevoard.

Raamhout: Hout waaruit ramen vervaardigd worden of omlijs-
ting waarbinnen het paneel van een deur of baschol wordt in-
geslofen. Dok wel draaiende of schuivende delen van ko-
Zijnfpost.

Referentiekader: Hel geheel van waarden en normen binnen
een bepaalde groep waarnaar verwazen kan worden.

Renovatie: Vernieuwing.

Respecteren: Mel eerbied behandelen, eerbiedigen, waarde-
ren.

Rijenwoningen: Geschakelde sengezingwoningen in ean rij.

a7



sneltostscriteria voor veel voorkomende kleine bowwplannen

58

Rigalist: Gevelvoorsprong, vooruilspringende parti) van een
bouwlichaam, measstal in het midden of op de hosken

Ritmiek: Regelmatige herhaling.

Rollaag: Een in verband gemelzelde laag van op hun kant of
kop gemetsalde stenen. Horizontale of gebogen rij stenen of
betonbalk boven een gevelopening of aan de bovenzijde van
een gemaiselde wand.

Rooilijn: Lijn dig in het bestemmingsplan of bouwveraordening

aangeeft waarbinnen gebouwd mag worden en die, behoudens
toegelaten afwijkingen, aan de wegzijde of aan de van de weg

afgekeerds zijde niet mag worden overschreden

s

Schilddak: Dak, gevormd door twee drishoekige
schilden aan de smalle en twee trapeziumvormige
aan de lange zijde.

Slagenlandschap: Een landschap met langgerekte ontgin-
ningslinten met hasks daarop een stelsel van smalle kavels
gescheiden door afwateringssioten.

Situering: Plaats van hel bouwwerk in zijn omigeving.

Speklaag: lichte natluurstenen band als afwissaling in bak-
steenmetselwerk, doorgaans van Brabanise arduin, later ook
van zandstean.

Stijl: Architectuur of vormgeving uil een bepaalde periode of
van aan bapaalde stroming.

T
Tactial: Mat de tastzin verbondan.

Tent-, punt- of piramidedak: Dak gevormd door vier drighog-
kige dakschilden die in éé&n punt bijeenkomen,

Textuur: De waarneembare strucluur van een materiaal (bij
melselwerk dus de oneffenheden van de steen en hel voeg-
wark).



Tympaan: Driehoekig of segmentvormige bekroning van een
{klassiek) gebouw of van een onderdeel daarvan,

u
Uitbouw: Aan hel gebouw vastzittend bouwwerk dat rechit-
streaks vanuil het gebouw toegankelijk is.

v
Vardiaping: bouwlaag

Vaolant: Strook stof als afronding en versiering van zonna-
scherm of markies.

Voorgevellijn: Denkbeeldige lijn dia strak loopt langs de voor-
gevel van een bouwwerk 1ol aan de perceaizgrenzen.

Voorgevelrooilijn: Voorgevelrocilijn als bedoald in hat be-
stemmingsplan dan wel de gemeentelijke bouwverardening.

Voorkant: De voorgavel, hat voorerf en het dakvlak aan de
voorzijde van een gebouw, de zijgevel, het zijerl en het dak-
viak aan de zijkani van een gebouw voor zover die zijde (zijde-
lings) gekeerd iz naar de weg of het openbaar groen,

w
Weg: Weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de
Wegenverkeerswet 1994

Windvear: Plank bevesligd langs de kanten van een met riet of
pannen gedek! dak ter afdekking van de voorrand. Warden
soms aan de bovenzijde over elkaar gekeept.

Woning: Een complax van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de
huisvesting van &én afzonderlijke huishouding,

Wolfdakiwolfeinden: Meestal ean zadeldak waarvan a&n of
belde dakschilden op de kop een afgeknot dakschild heeft
{wolfaind).
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Zadeldak: Een dak dat aan twee zijden schuin is met ean
symmetrisch profiel.

Zijgevellijn: Denkbeeldige lijn die strak loopt
langs de zijgevel van een bouwwerk ot aan de perceslsgren-
zen.



Bijlage 2: bouwvergunningsvrije en
licht-bouwvergunningplichte bouw-
werken (AMvB 12-07-2002)

De hierna aangegeven ruimieljke eisen omirent vergunnings-
vrije of licht-vergunningplichtige bouwwerken zijn onder voar-
behoud. Aan eveniuele teksiuele of illusiratieve fouten kunnen
geen rechien worden ontleend. Tenzij anders is aangegeven,
worden de afstanden loodrecht en maten buitenwerks (buiten-
zijde gebouw) gemelen.

Vergunningsvrije en vergunningplichtige aan- en uitbou-
Wen

Een op de grond staande aan- of vithouw van &é&n bouwlaag
aan een bestaande woning of een bestaand woongebouw, die
strakt tot vergroting van het woongenol, is veargunningswvrij als
aan alle onderstaande voorwaarden wordt voldaan,

plaatsing en aantal:
niat aan voorgevel of een naar de weg of het openbaar

groen gekeerde oorspronkelijke zijgevel

bij plaatsing aan corspronkelijke achtargevel afstand tot de
wag of hel openbaar groen minimaal 1.00 m.

bij plaatsing aan corspronkelijke zijgevel afstand tot voor-
erf minimaal 1.00 m. terugliggend

bij plaatsing aan corspronkelijke zijgevel afstand tot het
naburig erf minimaal 1.00 m.

maaitvoering:
opperviakie tol in tolaal maximaal 50% van het opperviak

van hel achier- of zijerf is bebouwd
hoogte in ieder geval niat hoger dan:
4.00 m. gemeten vanal aansiuitend terrein
0.25 m. boven vioer 1™" verdieping
het corspronkelijk hoofdgaboww
breedie binnen de breedie van de gevel
diepte maximaal 2.50 m, haaks gemeten vanaf oorspron-
kelijke gavel

overige:
de aan- of uitbouw wordt niet gebouwd aan een be-
schermd monument of in een beschermd stads- of dorps-
gazicht
da aan- of uitbouw wordl niet gebouwd aan een bouwwerk
van tijdelijke aard (zoals bedoeld in artikel 45 van de Wo-
ningwet) of aan aan niat voor parmanante bewoning ba-
stemde woning

YVoor aan- of vitbouwen die niet vergunningsvrij zijn is een
lichte bouwvargunning veraist, mits;

(4]



de hoogle, gemeten vanaf het aansluitende terrein niel
meer is dan 5 maler.

In alle andere gevallen moet een raguliere Douwvergunning
worden aangevraagd.
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Vergunningsvrije en vergunningplichtige bijgebouwen an
overkappingen

Een op de grond staand bijgebouw of sen overkapping van &én
bouwlaag bij een bestaande woning of bastaand woongebouw,
dat of die strekl tot vergroting van het woongenol, is vergun-
ningswvrij als aan alle onderstaande voorwaarden wordt vol-
daan.

plaatsing en aantal:

- niet op voorerf of op een naar de weg of het openbaar
groen gekeerde zijerf
bij plaatsing op achtererf afstand tot de weg of hel open-
baar groen minimaal 1.00 m.
bij plaatsing op zijerf afstand tot vooresf minimaal 1.00 m.
terugliggend
bij een opperviakte van meer dan 10 m” afstand tot het
naburig erf minimaal 1.00 m.

maatvoering:
totala bruto-oppearviakte van op het erf staanda bouwwver-
guénn'sng\rﬁja bijgebouwen an overkappingen maximaal 30
m
oppervlakie tot in totaal maximaal 50% van hel opperviak
van het achter- of zijerf s bebouwd
(nok)hoogte maximaal 3.00 m. gemeten vanaf het aan-
sluitend terrein

ovarige:

- bijgebouw of overkapping wordt niet gebouwd bi] een be-
scharmd monumant of in een baschermd stads- of dorps-
gezicht
bijgebouw of overkapping wordt niet gebouwd bij ean
bouwwerk van lijdelijke aard [zoals badoeld in artikel 45
van de Woningwet) of bij een niet voor permanente bewo-
ning bestemde woning

YVoor bijgebouwen en overkappingen die niet vergunningsvrij
zijn is een lichle bouwvergunning varaist, mils;

da hoogte, gemaeten vanaf het aansluitende terrein niat
meer is dan 5 meter, enfof,
de bruto-opperviakte niet meer is dan 50 m®.

In alle andere gevallen moeat ean reguliare bouwvargunning
worden aangevraagd.
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Vergunningsvrije en vergunningplichtige kozijn- of gevel-
wijzigingen

Het veranderan van aan kozijn, kozijninvulling, luik of gevelpa-
neel van een bestaande woning. bestaand woongebouw of een
bij een bestaande woning of ean bastaand woongebouw beho-
rende bijgebouw is vergunningsvrij als aan alle cnderstaande
voorwaarden wordl voldaan.

plaatsing en aantal:
niet aan voorgevel of een naar de weg of het openbaar
groen gekeerde zijgevel

vormgeving:
da varandearing leidt niet ol wijziging van een bestaande
gevelopening

oVarige;
dea wijziging heeaft gean betrekking op een beaschermd mio-
nument of een pand in een beschermd stads- of dorpsge-
zicht

In alle andere gavallan moeat ean ichie bouwvargunning wor-
den aangevraagd.

Vergunningsvrije an vergunningplichtige dakkapallan
Een dakkapel op een bestaand gebouw is vergunningsvrij als
aan alle onderstaande voorwaarden wordl voldaan.

pinl's.‘ng an aantal:
niet op voordakviak of een naar da weg of het openbaar-
groen gekeerde zijdakvlak
afstand tol nok en zijkant dakvlak (midden bouwmuur of
gevel) minimaal 0.50 m.
afstand fol goot/dakvoel minimaal 0.50 m. en maximaal
1.00 m.
bij plaatsing op zijdakviak: minimaal 1.00 m. vanal voorge-
vsl{lijn)

maailvoering:
hoogte maximaal 1.50 m, vanaf de voet van da dakkapal

vormgeving:
plat dak

materiaal en klewr:
zijwanden dakkapel ondoorzichtig




overige:

- de dakkapel wordt niet gebouwd op een beschermd mo-
nument of in gen beschermd stads- of dorpsgezicht
de dakkapal wordt niel gebouwd op een bouwwerk van
tijdelijke aard (zoals bedoeld in artikel 45 van de Woning-
waet) of op ean niet voor parmananta bawoning bestamda
WO

In alle andere gevallen moet ean lichle bouwvergunning wor-
den aangavraagd. Voor ean dakopbouw (nok- of gootvarho-
ging) moat altjd een reguliers bouwvergunning worden asnge-
vraagd.
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Vergunningsvrije en vergunningplichtige erfafscheidingen
Het plaatsen van een erf- of perceelafscheiding is vergun-
ningsvrij als aan alle onderstaande voorwaarden wordt vol-
daan

maatvoering:
hoogte maximaal 1.00 m.

hoogte maximaal 2.00 m. miis;
gebouwd op erf of percesl waar reads aan gabouw
staal
minimaal 1.00 m. achler de voorgevelrooilijin wordt ge-
bouwd
minimaal 1.00 meter van de weg of het openbaar groen

overige:
de erfafscheiding wordl niet gebouwd bij een beschermd
monument of in een bescharmd stads- of dorpsgezichl

In alle andera gevallen moat ean lichte bouwvargunning wor-
den aangevraagd,

Vergunningsvrije en vergunningplichtige dakramen
Een dakraam in een besteand gebouw is vergunningsyrij als
aan alle onderstaande voorwaarden wordl voldaan,

plaatsing en santal:
- afstand tot nok, gootidakvoet en zijkant dakviak {midden
bouwmuur of sindgevel) minimaal 0.50 m

averige:
- het dakraam wordt niet gebouwd aan een baschermd mo-
nument of in ean baschermd stads- of dorpsgezicht

In alle andere gevallen moet aen lichte bouwvergunning wor-
den aangevraagd.




Vergunningsvrije an vergunningplichtige zonnepanelen en
—collectoren

Het plaatsen van een enargieopwekkand zonnepaneal of een
collector voor warmieopwekking aan of op een bouwwerk ten
behoeve van eleciriciteil- respectievelijk warmtevoorziening
van dat bouwwerk of andere op hetzelfde perceel gelegen
bouwwerkean, is vergunningsvrij als aan alle onderstaande
voorwaanden wordt voldaan.

pl'nl'ﬂnn @n aantal;
op schuine daken: in of direct op en geheel binnen het
dakvlak an de hellingshoek gelijk aan de hellingshoek van
hel dakvlak.
op plat dakviak: afstand (ol dakrand minimaal gelijk aan
hoogte paneal mat ean hellinghoek van maximaal 35°

varmgeving:
panaal/collactor vormi aan gahael met de installatie wvoaor
het opslaan van water of voor de opwekking van elekirici-
teit, zo niet, dan is de installatie in het bouwwerk geplaalst

overige:
paneel/collecior wordt niet gebouwd aan een beschermd
monument of in een beschermd stads- of dorpsgezichi

In alle andere gevallen moet een lichte bouwvergunning wor-
den aangevraagd.

Vergunningsvrije en vergunningplichtige antennes

Het plaaisen van een antenne aan of bij een bouwwerk is ver-
qunningsvrij als aan allea onderstaandae voorwaardan wordt
voldaan,

plaatsing en aantal:
achter het voorerf (voorgevellijn) geplaatst

maa.lvnminn'
hoogte van gpriet- of slaafanienne en eveniuele drager
maximaal 5.00 m. gemeten vanaf de voet van de antenne
of antannadrager, of indien aan da gevel bavestigd gamea-
ten vanaf het snijpunt met het aansluitende dak
hoogte schotelantenng en eventuele drager maximaal 3.00
m. gemeaten vanal de voel van de antenne{drager)
doorsnede schotelantenne maximaal 2.00 m.

OVarige.;
de antenne wordl niet gebouwd aan een beschermd mo-
numant of in een beschermd stads- of dorpsgezichi

By
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Voor spriet- en staafantennes die niet vergunningsyri| zijn is
een lichte bouwvergunning vereist, mits de hoogte, geameten
vanal hel aansluilende terrein, niel meer is dan 40 mefer. In
alle andere gevallan moél ean reguliere bouwveargunning Wwor-
den aangevraagd.

Vergunningsvrije en vergunningplichtige rolhekken of
{roljluiken

Het plaatsen van een rolhek, luik of rolluik bij andere gebou-
wean dan woningan an woongabouwan s vergunningsvrlj als
aan alle onderstaande voorwaarden wordt voldaan.

plaatsing en aantal:
plaatsing aan de binnenzijde van de uvitwendige schei-
dingsconstructie (pui)

vormgeving:
voor tenminste 90% bestaand uit glashelders doorkijkope-
ningen

overige:
rolhek, luik of ralluik wordl niet gebouwd aan ean be-
schermd monument of in een beschermd stads- of dorps-
gezicht

In alle andera gavallen moet een lichte bouwvargunning wor-
den aangevraagd.
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BIJLAGE 3
RUIMTELIJKE KARAKTERISTIEKEN GEMEENTE REUSEL- DE MIERDEN

1. IMLEIDING
1.1. Welstandsbelaid

D herziening van de YWoningwet heeft onder meer als doel het inzichielijk maken van de becordeding
van de aanvragen om bouwvergunning en schetsplannen door de welstandscommissie. Die
beoordaling betreft;

+ Het bouwplan op zichzelf;

+ Hel bowwplan in zgn cmgaving,

+ Het bouwplan met hel cog op de loekomstige ontwikkeling.

De gemeenieraad stell de welstandsnota vast met de criteria voor die welstandstoetsing. De redan
voor dit nisuwe welstandsnstrument is &n de gemeenteraad én de burger te batrekken bi het
welstandsbeleid,

De formulering luidt, dat het plan moet voldoen ‘aan redelijke eisen van weistand’. Thans is het al lang
niet meer zo, dal op dezelfde wijze naar de plannen wordi gekeken, aerst wordl da aanvraag of hiet
schetsplan al getoetst aan het bestemmingsplan; in nieuwe plangebieden bepalen daamaast
beeldkwaliteitplannen waaraan de bouwplannen moeten voldoen. Wat redelijk’ is voor welstand hangt
dus af van het kader waarbinnen de plannen worden getoetst.

De voorliggende bijlage becogt samenhang te brengen in die toetsingskaders en de daarby

behorenda crilena en deze overzichlelijk te presenteren. Allerserst worden de drie niveaus, waarop da

welstandsbeoordeling in de toekomst plaatsvindl, nog eens kort onderscheiden. Zoals reeds

aangegaven in de nota in hoofdstuk 7 onder 7.2. zijn er in Reusel-De Mierden geen welstandsvrije
ieden,

m“s wiorden dé ruimtalijke kenmearken van de kermen baschréaven.

Dan wordt de systemaliel van de ‘bouwstenen’, zoals ze onder § worden genoemd, uiteengezet en

het daarbij tos la passen welstandstoezichl.

1.2. Welstandscriteria

In beginsel zijn er bij de beoordeling van bouwplannen drie typen criteria te onderscheiden:

+ Algemene crileria, die zin ontleend aan goed vakmanschap en aan het vak van de architect en
aan algemeen aanvaarde normen van falsoen;

+ (Gebiedscriteria, ontleend aan beoordelingskaders per gebied,

+ DObjectgebonden criteria, ontleend aan een bepaald type bouwwwerk of deel daarvan, Dit kunnen
ook criteria xjn voor klgne plannen.

1.3. Wealstandsniveaus

De gemeenta stalt - als kader voor de beoordeling door de commissie - het ambitieniveau vast, dat
voor het betreffende gebled geldt, casu quo in de toekomst gehanteerd wordt, Deze niveaws worden
bepasld san de hand van ean waardastelling van san bepaald gabied ofwel aan de hand van aan
beeldkwalileitkader dat vwoor een plan gehanteerd wordl. De volgende niveaus worden onderscheiden:

Nivaaw 1; bijrondene loeisimng
Yoor gebleden die van een cruciale betekenis zijn voor hel lotaalbeeld van de dorpen en het
landschap of gebieden met een hoge culluurhistonsche waarde

Niveau 2: reguiers oelsing
Gebleden die vanuil het perspectief van de gehale gemeenie geen bijzonders loalsing nodig hebban,
maar waar wel aanleiding is om alert te bifven op de ontwikkeling van de ruimielijke kwaliteil.

Niveau 3: Nchie loetsing
Gebieden met! een beperkie befekenis voor de openbare ruimte die zonder al te vee| problemen
afwijkingen kunnen verdragen
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2, GEBIEDSCRITERIA

De gebiedsgerchie criteria bestaan wit een beschrijving van de beeldkarakieristiek van de
verschillende gebiedan in da gemeente Reusal-Da Miarndan, ean waandebapaling daarsan en,
daaraan gekoppeld, een vasistelling van het welstandsniveau. De beeldkarakteristiek wordt per
kenmerkend deelgebied beschraven. In de waardebepaling wordl aangegaven walka
gebledsgebonden kenmerken zodanig waardeval ziin dat ze dienen te worden gerespecieerd of
beschermd.

Het welstandsniveau geeft aan hoe intensief er door de welstandscommissie in een bepaald gebied
getoetst wordl.

Het zal duidelijk zijn dat in een historisch waardevolle omgeving een hoger welstandsniveau zal
worden vasigesield dan in een amgeving zonder duidelik waardevolle bebouwingskaraklersliek.

2.1. Gabiedscritaria an welstandsniveau

Critert
De waarden van het gebied zijn beschreven, en aangegeven s in hoeverre deze bescherming
behoeven, Qok storendea elementen zijn omschravan. Uit deze waardebeapaling volgl het vasistellen
van de gebiedsgerichle criteria voor niguw- an verbouw in dil gebied.

Welstandsniveauy .
Van elk gebied is op basis van de aanweziga kwaliteit hat gewensta welstandsniveau vastgeasteld en

op kaarten aangegeven (bilage 4).

Alle plannen in dat gebied zullen op het vastgestelde niveau aan de gebiedsgenchte criteria worden

getoetst. Ontwerpen die, doelbewust of noodzakeljkerwijs, van de gebiedsgenchie oriteria afwijken,

zullen met behulp wan de algemene criteria, beschreven in hoofdstuk 8 van de nota, beoordesald

worden als lagen zij in ean gebied met welstandsniveau 1.

3. HOOFDADERS REUSEL-DE MIERDEN

De hoofdwegenstructuur van de gemeente Reusel-De Mierden wordt bepaald door twee belangrijke
warkeersaders, namelijk de weg Tilburg-Reusel (N 269) en de weg Eindhoven- Belgische grens

(N 284). Kenmerkend voor de gemeente Reusel-De Mierden is de ligging aan de rijksgrens. Ongeveer
de helft van de gameentegrens is levens rijksgrens met Belgid (gemeenten Ravels, Mol en Arendonk].
Reusel heeft zich sterk ontwikkeld aan de verbinding Eindhoven-Belgische grens. De kemen Hooge
en Lage Mierde zijn gelegen in de nabgheid van de N 269 richling Tiburg. De kleinsie kern, Hulsel, |s
landelijk gelegen aan de posizijde van de gemeantie.

3.1. Opbouw van het landschap

Reusel- De Mierden is een relatief groene en landschappelijke grensgemeants mat grole .
boscomplexen afgewisseld mel open landschapgebieden. De ligging van Reusel-De Mierden in de

hoek van de provincie is kenmerkend voor de gemeenta en komt sterk tot witing in aen soor van

hoefijzer van bos en natuurgebieden dat bij wijze van spreken het einde van Nederland markeert. Het

grondgebied van de gemeente wordt doorsneden door twee beken: de Reusel en de Raamsioop.

4. LANDSCHAPSTYPEN

Hat landschap Is sterk bepalend voor het beeld van de gemeente Reusel-De Miarden. Er is sprake
van twee verschillende landschapstypen, met name met verschillen in openheid en beslotenheid,
De landschapstypen zijin onder te verdelen in groepen: besiolen landschap, halfgesioten en open en
viak landschap,

4.1. Besloten landschap
Het besloten landschap bestaat veelal uil boslandschap en landgoed.
Ten noorden van Lage Mierde ligt het landgoed De Utrecht. Het ormringende landgoederenlandschap

wordt gekenmerkt door een grote afwisseling. Verschillende bossen wisselen elkaar af, evenals meer
open en meer besloten gedeatlen, Naasi bosbouw en park(bos) is het grondgebruik sporadesch

Worsia 14-06-04 Fy



agrarisch, Bebouwing, in de vorm van boerderijen, staat verspreid in hel gebled. Tevens liggen in het
landgoed enkele grole vennen zoals de Flaes (naluurgebied).en het Panneven

Ten westen van Lage Mierde ligt een gaaf en herkenbaar besloten (bos)gebied, genaamd het
Zwariven,

In de gemeente Reusel- De Mierden bevinden zich enkele recreatiegebieden len behoeve van dag-
en verblijfsrecreatie. De ruimielijke opbouw van de groene hoofdstructuur in de directe omgeving van
de recreatiegebieden wordl gekenmerkl door een afwisseling van open landbouwgebiedjes en
gesloten baboste gebiaden.

Ten zuiden van de gemeeante bevindt zich hel boslandschap nablj de Grote en Kleine Cirkel. Het bos
bestaal voor een groot deal wit productiebos in een rationele verkaveling. Bebouwing komt er
nagenoeg niet voor,

Vooral uniak is bel natuurreservaal in het gebied ten zuidwesten van de gemeante de Moeran
gencemd. Het is een oud veengebled waar ten tijde van de laatsie oorlog vesl lurf werd gesioken.
Momentesl is het beschermd gebied waar flora en fauna in vrijheid en rust kunnen gedijen. Verder zijn
er in de gemeente nog veel klginere bos- en heideveldcomplexen verspreid in de omgeving aanweazig.
Het hividige Kempische landschap wordl ook wel gekarakleriseerd als restjieslandschap. Dit howdt in
dat veel van het corspronkelijke is verdwenen en nog slechts enkele elementen van het
corspronkelijke Kempische landschap zijn bljven bestaan, De eiken wallen, de kronkelende beekjes,
de kleinschalige landbouw en de diverse venneljes zijn mede door de ruilverkaveling verdwenen.

4.2, Half gesloten landschap

In de nabijheid van de kermen treffen we de wal oudere landbouwoniginningsgebieden aan in de varm
van half gesloten agrarische landschappen Dif gebiedstype kenmerkt zich door de afwisseling van
lange en korle zichilijinen, coulissen in de vorm van lanen an bosjes, houtwallen en geriefhoutbosjes.
Kenmerkend voor de gemeente is het feit dat het landschap ten noorden van Reusel rondom Hooge
Mierde en Hulsel wellicht beler halfopen gencemd kan worden dan halfgesloten. Dok tegen de bossen
Is er een afwisseling tlussen open en gesloten gebieden. Er onistaal hierdoor een soort van
kamarsiructuur,

4.3. Open en viak landschap

Hat open en viak landschap bestaal uit beekdalen, kwelgebieden en open agrarisch landschap. In de
gemeente Reusel-De Mierden zijn kenmerkend de beekdalen van de Reusel en de Reamsloop. Ten
wasten van Reusal vormen de Belevensa Loop en de Hoevensche Loop samen de Reusal, Aan de
oostzipde van de kern is de Rouwenbogiioop een Zijbeek van de Raamskoop. In de middenloop van
beide hoofdbeken liggen waardevolie kwelgebieden.

De open agrarische landschappen kKomen vooral voor legen de bos- en heidegebieden in het
noordwesten en het zZuidoosten van de gemeente en zijn in gebruik als grasland en deels als
bouwtand. Babouwing ligt verspreid in het gebied langs rechie wegen. Hier en daar zijn langs en
haaks op beken nog houtwallen en andere kenmerken van het landschap aanwezig. Overige
baplantmgselamenten zijn relatief fransparant, zodat grote open ruimien ontstaan,

4.4. Cultuurhistorie

De gemeente Reusel-De Mierden heeft sen rijke cultuurhistorie. Bij opgravingen is reeds gebleken
dat er B0OO jaar geleden al mensen in de streek woonden, De paters Norbertijmen vit Postal. hebben
grote invioed gehad bij het onistaan an de groai van Reusel en omgeving. Z§ waren het die hier
boerderijen stichlen en hieipen bij het ontginnen van de schrale Kempische zandgronden. In da oude
dorpskemen is het agrarische verledan nog voelbaar. Ook in het buitengebied treft men nog
boerderijen aan die op een corspronkelijke wijze zijn gesilueerd, Verder komen er groengebieden voor
miet cultuurhistorische waarden, zoals het landgoed De Utrechi.

Indusirieal historisch erfgoed i aanwezig in de vorm van een enkel goed bewaard architectonisch
bedrijfsgebouw, namelijk de Karel 1-fabriek aan de Turmhoutseweg.

4.5, Dorpen
De vier kemnen van de gemeente Reusel-De Mierden hebben een agrarische corsprong, met daaraan

verwanie bedrijvigheid gekoppald. Dit is duidelyk te zien aan de opbouw van de dorpen. De
woongabieden zijn op hoger gelegen gronden rondom de kerk gesilueerd, Langs de oude wegen die
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vanuit de kern naar het buitengebied gaan zijn gebouwen met verschillende functies geplaatst, zoals
scholen, winkels, een doktershuis en de boerdarijen. In da loop van da worige sauw zijn de kieing
dorpan langzaam uilgebred.

4.6. Bedrijvigheid

Op verschilende plaatsen in de gemeents komen we kleing bedripventerreinen tegen. Ook al gaat het
vaak om &én of enkele badrijwen, deze hebben wel een grole invioad op het ruimielgk beatd van de
dorpen door de grote omvang van de gebouwen of door het contrast dat bedriffsgebouwen vormen
met de omringende huizen. Maast deze oudere bedrijventarmginan wordl voor san niguw
bedrijventerrain aan da Kleine Hoeven @en plan ontworpen.

4.7. Bebouwing in het buitengebied

Het buitengebied van de gemeente Reusel-De Misrden kent her en der een aantal
langgevelboerderijen, Helaas hebben in het verieden veel oude boerderijen plaats gemaakt voor
moderna badrijfswoningan binnen het agrarisch bouwblok.

Het erf van deze verschillende boerderijen was vaak rechthoekig van vorm en was of direct gelegen
aan de weg of via een oprijlaan vanaf de weg bereikbaar.

De aamwezige schuren op hel erf leken vrij willekeurig geordend te zijn. Aan de woonzijde van hel erf
kwam een boomgaard woor en was een ruime moestuin, amgevan door baukenhagen. Hat arf was
rondom woorZien van windsingels, van voornameljk meidoorn en 2warle els, en bomen als
windkering, Asn de deelzijde van het erf stonden vaak bomen als eik en populier.

Het ruimitelijk beald van een afstand gerien werd bepaald door houlzingels en bomen, waar di daken
van de boerderijen en schuren doorheen schemerden. Het beeld vanaf de weg werd bepaald door de
sOMs aanwezige beplanting langs de perceeisgrenzen, door de singels en door di hagen,

5. RUIMTELIJKE KENMERKEN VAN DE KERNEN

Dit hoofdstuk geeft sen nadere beschrijving van de verschilende dorpen in de gemeente Reusel-De
Mierden. Van elk dorp worden de stedenbouwkundige opzel, de specifieke kenmerken en
beeldbepalende elementan beaschraven.

5.1, Lage Mierde, Hulsel en Hooge Mierde

In deze drie kermen is de historische kem nog duidelik herkenbaar, avenals ean aantal oude wadgen
die de kern verbinden met hel omringende landschap, In de vier kernen staat een kerk met grote
cultuurhistorische waarde en aansluitend een begraafplaats.

De huidige inrichiing van de openbare ruimbe en pleinen rondom de kemen doet geen afbreuk aan
het karakieristiek beeld van de ouda kerm. By de gevarieardheaid van da gavels past ean ingetogen
straaiprofiel met klinkers, trottoirs en ingetogen kleuren voor het straatmeubilair, De pleinen zijn de
laatste jaran naar behoren heringerichl. Ook da baplanting is aangepast aan hel karakieristiek beeld
van de oude kern.

Het woongebied bestaat uit een aantal historische finten en een aantal wijken uit de vijtiger en
zestiger jaren met een bebouwing van woningen met ingetogen archilectuur, Lage Mierde kent een
wijkje met woonerfkarakter, Deze wijk worden gekenmerkt door de ruime voortuinen, het vele
openbare groen en de geknikie en gebogen straten,

Verder ligt er aan de rand van de bebouwde kom van Lage Mierde een dorpse villawijk met
wrijstaande huizen in verschillende architectuur, Aan de zuidkant van Lage Mierde ligt rond het
Vioebeind een gebled met sen grote cultuurhistorische waarde.

In de loop der jaren hebben er wijkuilbreidingen nab§ de drie kernen plaatsgevonden van beperkie
architectonische kwaliteil. Er komen verschillende typen huizen voor. Het zijn veelal vrijstaande an al
dan niet geschakeide, twee onder ean kap woningen mel voor- an achteriuin,

5.2. Reusal
Vergeleken met de andere dorpen is er in Reusel weinig bewaard gebleven van de historische kern,

Wel is er nog een aantal oude wegen met karakleristieke bebouwing aanwazig, die vanuit de kern
naar het builengebied gaan. Deze wegen zijn apgenomaean in de nieuwere woongebieden, Tot deze
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oude weqen behoren enkele karakleristieke straten met klinkerbestrating, Deze straten hebben veelal
aan groena uitstraling door de voortuinen en op sommige plekken de straalbomen.

Op de plek van de vroegere kern bevindt zich nu een nieuw modermn winkelcentrum met
bovenwoningen en bijbehorende parkeerplaatsen. Hel nisuwe aansluitend marktierrein is modern
ingencht. Hierdoor is het uit architectonisch cogpunt mindere bestaande winkelplein lets aan het zicht
onttrokken, Daar waar hel oude klooster en de oude mavo-school zijn gesloopt is ruimte gecreéerd
om de Wilheiminalaan te verlaggen waardoor er een grotere ruimie (kerkplein) voor di kerk en het
cultureel centrum de Kel is gemaakl. Tevens is or ruimte gamaakt voor een markant gemeentehuis
met daarin een gedeelte voor een bibliotheek, Het gemeentehuls, de kerk mel begraafplaats, de Kedi
en de neuwe winkel'woonblokken vormen een tweede besloten plain.

Aan de andere kanl van de Wilhelminalaan is een modern seniorencomplex gebouwd naast het
bejaardentehuis. Rondom deze woningen wordl ruimte wijgemaakt woor enkele groene parkjes,

Door het verleggen van de weq is er nabi] de Kruissiraat en de Wilheiminalaan ruimie onistaan voor
ean hoogwaardige bushalie. De bushailte is voorzsen van een moderne overkapping die in vorm
wearwijst naar de van oudsher aanwezige fundamenten van een Romaanse kerk.

Het uitgangscentrum dal aan Wilheiminalaan is gelegen omvat een groot tal horecagelegenheden.

De woongebieden van Reusel onderscheiden zich van de woongebieden in de andere dorpen van de
gemeente door het grote verschil tussen de woonwijken en besternmingsplannen. De woongebiaden
kenmerken zich door de voortuinen, het vele openbaar groen en de vele blokkerige en kronkelende
siraten mel parkeervakken en speeliplekken. De woningen hebben een ingatogen architectuur en zijn
in zichzelf gekeard mel de voorzijde naar de siraten en pleinen. Het grootste gedeelte van het
woongebied bestaal voornamelijk uil twee onder een kap en rijljeswoningen uit de vijftiger en zestiger
jaran. \Verder zijn er nog enkele gebieden met vrijstaande huizen, die zich onderscheiden door
diversiteit in redelijke archileciuur en hel vele openbare groen van de tuinen.

Het woongebied van Reusel zal in de nabij toekomst nog verder worden uilgebreid aan de noordkant
van de huidige bebouwing nabij de Hulselsedijk.

6. BOUWSTENEN BEEOUWINGSTHEMA'S

Do bebouwde omgeving van de gemeenle Reusel-De Mierden bestaal uil verschillende woon- en
werkgebieden zoals historische dorpskernen, nacoriogse woonwijken en bedrijventerreinen. Al deze
verschillende gebieden zijn te onderscheiden doordat 2e in zichzelf samenhangand zijn en daarbij
kenmerkende siedenbouwkundige en architectonisch eigenschappen verionen. Dere kenmerkende
gebieden en strucluren komen veelal in meerdere kernen van de gemeanta voor en vormen dan ook
de bouwsienen van de gebouwde omgeving van de gemeente Reusel-De Mierden.

Onderstaande bouwstenan zijn da in de gemeeante Reusal-De Mierden te onderscheidan:
higtorische dorpskernen en bebouwingslinten

parkachbge woongebieden

voorooriogse woningbouw en wijken uil de G60-er en T0-er jaren

individuele woningbouw

projecimatige wonmngbouw

bedrijventerraingn

- buitengebied met incidentele woningbouw, agrarische bedrjven an bos en natuurgebieden

[ ] 1 ] 1 a [}

In dit hoofdstuk worden de verschillende bouwstenen beschreven en worden per bouwsieen
welstandscriteria geformuleerd. Daarnaast worden aanbevelingen gedaan voor het te hanferen niveau
van de welstandstoetsing.

B.1. Historische dorpskernen en bebouwingslinten

Beschrjving

Veal Brabantse dorpen zijn ontstaan als agrarische nederzetiingen, ledere regio heaft zijn eigen
typen, zoals de brinkdorpen, de gestrekie langsiraaldorpen en wegdorpen bij jonge ontginningen.
Daarnaast zijn er ook dorpen met een andere onistaansgeschiedenis, zoals markiplaatsen,
strategische vestigingen of nederzallingen mal een meer indusinéle oorsprong.

De historische dorpsgebieden en bebouwingslinten kenmerken zich door een relafief dunne, open
bebouwing en een varialie in de bebouwing en de opanbare ruimte. Binnen daze gebiedan zijn vaak
nog onbebouwde percelan in gebruik als wedand of moastuin. Naast wonen zijn er funclies als
detadhandel en ambachien.
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Enkele historische babouwingshinten zijn laler opgenomen in nieuwe wigken, Vaak is de
corspronkelijke samenhang in het wegennet nog herkenbaar. Aangezien deze bebouwingslinten in de
dorpen en in het buitengebied voorkomen zijn ze belangrijk voor de karakleristiek van de gemeente
Reusel-Da Miarden.

Waardevolle historische bebouwingslinten zijn onder andere;

<+ de Draaiboomhet Vioeieind te Lage Miarde;

< gen gedeslte van Hoogsiraatl, de Kuilenrode [ Koestraat ie Hooge Mierde;
< de Willbrordiaan in Hulsel;

2 de Wihelminalaan en éen gedeelte van de Lensheuvel le Reusel,

Waardevolle gebieden zijn onder andere;

< de Braakhoek te Lage Mierde;

2 de dorpskern van Reusel, Lage Mierde, Hulsel en Hooge Mierde en hel grensgebiedje aan de
Tumhoutseweq;

% de natuurgebieden zoals het Beleven, het Zwartven, de Moeren en Landgoed De Utrechi

Waardebapaling, ontwikkelingean

Historische dorpsgebieden en bebouwingslinten vormen waardevolle elementen in het huidige beeild
van de gemeente. Ze vormen de hislorische context van veel objecten van culluerhistonische waands
en zijn de schakels binnen het netwerk van oude wegen. De karakteristiek van de historische
dorpskemen en de bebouwingslinten siaat onder druk door functieverandering, verdichting an
schaalvergroting. De kieinschalige, gevarieerde donpsbeelden ziin gevoelig voor veranderingen. Cok
gevoedig zijn de achtererven van oude bebouwingslinten, die gekeerd zijn naar hel bullengabied.

Beleid

Het baleid van de gemeente Reusel-De Mierden is gerichi op het behouwden van hel dorpse karakter
van de historizche dorpskernen en bebouwingslinien door het tegengaan van verstaning en hat vailig
stellan van de huidige karakleristisken.

Welstandscritaria

1 H:'a{aﬂe met de omgeving:
Behoud van de dorpse kenmerken; compacte bebouwing met ruimbes daartussen, variatie in
bebouwingsbeeld en variatie in functies, tegengaan van verdere verstening.

* [Bij vervangende nieuwbouw is de positie en oriéntatie van de corspronkelijke bebouwing
richlinggevend.

» \Verspringingen in de rocilijn van bebouwing onderling z§n mogelijke binnen de bestaande
uitarsban.

* Nieuwe bebouwing qua maat, schaal, materiaal en kleurgebruik in harmonie mel het
bestaande beeld; vermijden van scherpe confrasien,

= |nde kKleine kemen loopstroken behoudan an nist vervangen door rattairs,

s Wanneer san winkel-, horeca of bedrijfsfunctie over da begana grond van maardera panden
doorioopt, dienen de afzondedijke panden duidalijk herkenbaar te blijven; één doorgaande pui
over da volledige breedte, zonder relatie met de bovenverdiepingen van de afzonderlifke
panden s niel toegestaan,

2 Hel bouwplan op zichzelf:
» B renovatie of nieuwbouw dient het onderwerp aan @ sluften op de gebruikte traditionele
architectuur van het pand of op de bebouwing in de omgeaving.
Oorspronkelijke gevelindelingen behouden.
In het algemeen zijn een (samengesield) zadeldak' samenkomen of mansardekap” het
meeste wensalijk,
*  Bij ean nieuwbouw- of verbouwplan moeten reclame en andera toavoegingen in het ontwerp
worden gefntegreerd
= Wanneer in de bestaande historische architectuur reeds specifieke reclamamogeljkhaden
aanwezig zijn, zoals koofboren en reclamevelden, dan zijn dat de aangewezen plaalsen voor
reclames.
3  De delailering:

Em de begrippenlijst in bijlage 2
? Zie de begrippanijst in bijlage 2
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*  |nde delaillenng is een inlerpretatie van de specifieke hislorische omamentiek wenselijk.

= Bij voorkeur gebrulk maken van baksteen en geen kunstistofioapassingen voor kozijnen, e.d.

= [Dakbedekking van gebakken dakpannen of riet,

=  Verharding van voortuinen ontmoadigen.

= Reclame, winkelpuien, luifels, zomeeringan en rolluiken moeten oplimaal worden afgestemd
op de architectuur van het pand en moetan passen in het beeld van de omgeving (de straat,
hel centrum als geheel).

* De hosveslheid reclame an andere loavoegingen aan de gevels dienen baperkt te blijven en
miogen niel overheersen, De loelaatbaarheid is afhankelik van de afmetingen, de schaal, da
architeciuur en de aard van hel pand an van het profiel en de breedte van de straat,

Aanbevelingen voor welslandsioels
Bouwplannen in waardevoile historische bebouwingslinten en waardevolle gebieden onderwerpen aan
welstandsniveau 1: bjzondere welstandsioels.

6.2. Parkachtige woongebladon

Beschrijving

Met parkachtige woongebieden worden ruim in hel groen opgezetie woonwijken bedoeld, vaak
daterend van voor de Tweede Wereldoorlog. De samenhang in het omgevingsbeeld wordt met name
bereikt door de breed opgezetie en groen ingerchie woonstraten, de maat van de bouwmassa's en de
groen ingevulde ruimie daarlussen, zoals vasigesield in het stedenbouwkundige plan. In parkachtige
woongebieden wordt de overgang tussen privé en openbaar meestal aangegeven via sen hakwark,
haag of anderszins. Het erf heefl @en groen karakter met soms forse bomen. Ook het straatprofiel is
refatief rubm en voorzien van opgaande beplanting.

Waardebepaling en onfwikkelingen

Elk gebied heeft zijn specifieke kenmerken met betrekking tot de architectuurstijl, de grootie van
kavels an woningen el cetera, De meeste parkachlige woongebieden zijn enigszing gemengd, waarbij
soms ensembles van woningen aanwezig zijn met een sterke onderlinge visuele samenhang.

Cok na de Tweeds Wereldoorog zijn woonwijken gebouwd in een parkachlige of open groene setling.
De bebouwing bestaat hier vaak uit vrijstaande woningen en bungalows. De architectuur is vaak
ingetogen van stijl en minder expressief dan in de oude villaparken. Echle oude villaparken zin er in
de gemeente Reusel-De Mierden niet aanwezig, In Lage Mierde kunnen hel Spelthof en het
Serradellahof worden aangemerkt als parkachtige woonwijk. In Lage Mierde is een bouwplan in
ontwikkeling voor zogenaamde Rulmte-voor-ruimtewoningen aan de Hogeweg, In Reusel is aan de
rand van het dorp (de Beemden) een parkachlige woonwijk galegen.

Belaid
Het beleid is genchl op behoud van het dorpse karakier met een open bebouwing,

Waelstandscrifena
1 Relatie met de omgewving:
*  Baehoud van de dorpse kenmerken: open bebouwing met ruimies daariussen, variatie in
bebouwingsbeeld, tegengaan van verdere gesiolenheid.
»  Bij vervangende nieuwbouw is de positie en oriéntatie van de oorspronkelijke bebowwing
richiinggevend.
s Varspringingen in de roodijn van bebouwing onderiing zijn mogelijk binnen de bestaande
uitersten.
»  Misuwe bebouwing qua maat, schaal, materiaal en klevrgebruik in harmonie met het
bestaande beeld; vermijden van scherpe contrasten.
2  Het bouwplan op zichzelf:
¢ Bij renovatie of nieuwbouw dient het onderwerp aan te sluilen op de gabruikie iradionee
architectuur van hat pand of op de bebouwing in de omgeving.
* Qorspronkeljke gevelindelingen proberen te behouden,
* In het algemean Zjn een (samengesteld) zadeldak of mansardekap het meesie wensaljk.
3  De detaillenng:
* B voorkeur gebruik maken van baksteen en geen kunsistofloepassingen voor kozijnen, e.d.
» Dakbedekking van gebakken dakpannen of riel indien van toepassing.
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Aanbevelingen voor welslandsioals
Bouwplannen in vorenstaande gebieden toetsen aan welstandsniveau 2 reguliere foets.

6.3, Vooroorlogse woningbouw en wijken ult de 80-¢r en TO-jaren

Beschrifving
De woningen in deze woongebieden bestaan uit rifjes van 4 a 5 woningean (soms meer), afgewissald
met bwes onder &én kap en vrijslaande woningen. Het stratenpatroon bestaat uit een eenvoudig
patroon van recht of gebogen straten met een symmelrisch straatprofiel met soms bomen op de
troftoirs. Secundaire landwegen met lintbebouwing zign vaak als vanzellsprekend geintegreerd in het
niguwe woongebied. Soms is duidefijk sprake van een complexmatig karakter, waarbij door varialies
in de bebouwingshoogte en de voorgevellijn een geleding van de stedenbouwkundige ruimite wordl
nagestreefd,

De samenhang in het straatbeald ontstaal onder meer door de fraditionele architectuur en door
traditioneel, ambachteljk kleur- en maleriaalgebruik. Ook de herhaling van nagenoeq gelijke
bebouwing zorgl voor rust en samenhang.

Kenmerkend zijn hel blokvermige siratenpatroon en het straafgerichie wonen, Da siraathoeken zgn
open, waarbi] de waningen veelal ean duidalijk onderscheid hebben tussen voorgevel en zijgevel.
Rust in het beeld ontstaal door toepassing van eenvoudige hoofdmassa's en kapvormen, zoals
zadeidaken. Herhaling van geljkvormige koppen van bouwblokkan geeft soms sen karakleristiok
besld naar zijsiraten.

Voortuinen en zijtuinen z5n maestal gascheaiden van de opanbare ruimte door eanvaudige, lags
erfscheidingen. Soms staan hoge schultingen in de ziluin van hoekwoningen op gespannen voet met
de karakleristiek, soms zijn er geen voortuinan.

Waardebepalng an onfwikkalngean

De woningen habben een vriendelijke uilsiraling. Megatief voor het siraatbeeld zijn schutlingan in
Zijluinen van hoekwoningen, De te verwachien ontwikkelingen zijn voormamaelijk gelegen in de
categarie kleinschalige uvitbraidingan. Hel overgrote desl van de oude dorpslinten bestaat in de
gemeaanis Reusel-De Mierden wit dit scort bebouwing.

Belaid
Het beleid is in Zijn algemeanhieid gercht op handhaving van de verblijfswaarde. B kleinschalige
uitbreidingen kan hel gebied afwijkingen verdragen

Welstandscritenia
1 Relalie met de omgeving:

= Bjj (vervangenda) nieuwbouw aansluilen op massa en vorm van de bebouwing in de
OImegEwving.

= Uithouwen buiten de voorgevellijn zijm niet toegestaan met uitzondering van ean arker zoals
opgenomen is in de beleidsnotitie over de vrijstellingsbevoegdheid op grond van artikel 19, lid
3 van de Wel op de Ruimtelijke Crdening

=  Bij clusters de samenhang in architectour en stedenbouw per cluster handhaven, Bi
aanpassingen materialen, kleuren en details afstemmen op de specifieke architectuur.

2  Het bouwplan op zichzelf;

*  Vanwege de uniformitell van de woningen dient er terughoudend te worden omgegaan mial
kleine uitbreidingen, zoals uitbouwen en dakkapellen. WHzigingen qua omvang en
vormgeving moeten aansiuiten bij de architectuur van de woning en de stedenbouw die
kenmerkend is voor hel gebiad,

=  Dakkapelen of dakopbouwen dienen per bouwblok zoveel mogelik gelijkvormig le worden
pnhworpen; in straten met gelijke typen bouwblokken per siraal gelijkvormig,

=  Achierbouw b voorkeur 1 bouwlaag, daar waar het bestemmingsplan hoger toestaat
hoofdmassa als zodanig respecteren; strevan naar galijkvormige opzet per bouwblok,

*  Ziluinen van hoekwoningen als voortuin interpreteren; bijgebouwen in zijtuinan represantatief
van opbouw [geen blinde zijgevels) en varmgeving; afsiemming van koppen van
woonblokken per engemble of straal.

=  Edscheidingen naar het openbare gebied bij voorkeur hagen of hagen of andere beplanting
an algestamd op het bebouwingsbeeld van de omgeving; samanhangend per buusrt of
woonearf; voorkomen van opvallanda schullngan,

3  De delaillerng:
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Bij voorkeur gean gebruik maken van kunststof toepassingen.
= In geval van een kantoor, praktijk of bedrijfje aan huis is een bescheiden, mel de archilectuur
van hel gabouw samenhangande naams- of beroepsaanduiding toegestaan,

Aanbevedingen voor welsfandstoats
- Bouwplannen in vorensiaande gebieden toetsen aan welslandsniveau 2: reguliare toets.

6.4, Individuele woningbouw

Beschiving

Aan de rand van de bebouwde kom zijn nieuwe wijken of buurien gebouwd met een gevarieerd dorps
karakter. Het zijn veelal vrijstaande huizen met verschillende architectuur en daarmes verschillend in
materiaal- en kleurgebruik. De woningen bestaan meestal uit één of iwee bouwlagen met kap. Het
siratenpairoon is gekniki, er zijn vaak loopstroken in plaats van echie trottoirs. De wijken hebben een
groen, dorps karakier, mede door het groen in de tuinan,

Cok kleinschalige inbrefdingsplannen, waarblj bestaande gebouwen gasloop! zijn om plaats te maken
voor nieuwe en eigentijdse woonbebouwing, horen bij deze bouwsteen,

Waardebepaling en onfwikkelingen

Deze woongebieden hebben esn prettige sfeer door het gevarieerd dorps karakler. De woningen zijn
veelal individuee! ontworpen en hebben daardoor een eigen en herkenbaar gezicht, Doordat
voldoende ruimte tussen de panden aanwesig is, wordt een afwisseling in khewr- en
materigaltoepassing juist als prettig ervaren. De wijken ogen groen door hel groen van de luinen en
het al dan niet aanwazige apenbaar groen. Deze woongébieden zijn door hun ruime opzeat en
gevarieerd karakter minder kwelsbaar dan compacte woongebledan. Wel dient voorkomen te worden
dat de ruimtes tussen de panden dicht wordan gebouwd zodat de opanheid in de straatwand
gewaarborgd blijft. Verder kan de plaaising van hoge erfscheidingen aan de straatzijde de
belevingswaarde van de omgeving sterk beperken.

Baleid

Het baleid van de gemeente Reusel-De Mierden is gericht op el handhaven en versierken vam de
hoogwaardige verbliffswaarden in deze woongebieden door een zorgvuldige omgang met de
(openbara) ruimte an hel babouwingsbeald.

Welstanasormans
1 Relatie met de omgeving:

#  Ruimbe tussen de hoofdmassa's zoveel mogelijk openhouden.

*  Door het gevarieerde karakier hebben kleine uilbreidingen en wijzigingen weinig inviced op
het straatbeeld, waardoor ze hier overal zijn toegestaan, mils 2e qua omvang en
vormgeving aansluiten bl de architectuur van de woning, Kleine vilbreidingen dienen qua
omwang cndargeschikt t& zjn aan de woning.

* Bij straten waarbij de voorgevelliin bij elke woning verspringt zijn uitbouwen, zoals erkers,
buiten de voorgevellijn ioegesiaan, mils 2e qua omvang en vormgeving aansluiten bij de
architectuur van de woning,

2 Het bouwplan op zichzelf:

*  Bij verbouwingen of uitbreiding de corspronkelfke architectuur van het pand respecteran
{materiaal, kleur en dedaillering).

s Achterbouw bij voorkeur één bouwlaag; daar waar het bestemmingsplan hoger toestaat
hoofdmassa als zodanig respecteran.

s  Erfscheidingen naar het openbare gebied bij voorkeur groen en afgestemnd op het
bebouwingsbeeld van de omgeving; voorkomen van opvallande schultingen.

3 D dletaillaring:

* |ngeval van een kantoor, praktijk of bedriffja aan huis is een beschoaden, mal de
architectuur van hal gebouw samenhangende naams- of beroepsaanduiding loegestaan.

* B verbouwing detaillering aanpassen aan bestaande bouw

Aanbevelingen voor welsliandsioels
Bouwplannen in vorenstaande gebisden toelsen aan welstandsniveau 2: reguliere toets,
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6.5, Projectmatige woningbouw

Beschrijving

Deze nieuws woongebieden zijn meer tradifioneel gebouwd en krijgen een duidelijk imago mee dat
onder meer naar voren komi in een uitgesproken architectuwr. Bij de ontwikkeling van deze gebieden
wordt veel aandacht besieed aan de architectonische/stedenbouwkundige uitstraling, Per wijk komen
enkele verschillende typen woningen voor. In de verkavalingopzel word! gestreeld naar een helder
onderscheid tussen openbaar en privé.

Waardebepalng en onfwikkelngen.

Deze buurten valien erg op door de sterke architectonische uitstraling van de woningen. De woningen
hebben een prettige uniformiteit, Individuele vitbreidingen en verbouwingen kunnen hel straatbeeld
sterk aantasten.

Hel gemeentebestuur wil haar burgers de mogelijkheid bleden de woningen it te breiden maar
tegedijkartijpd de kwalitaiten van de openbare ruimie handhaven. Daarom wordt gestreefd naar een
maximale eenvormigheid van uitbreidingen en toevoegingen per samenhangend ensemble of
bouwbiok. Erfscheidingan en tuinhuisjes die zichtbaar zijn vanaf de openbare weg zullen op
zorgvuldige wifze moelen worden ingepast binnen het totaalbesld. Bi) de ontwikkeling van nisuwa
woongebieden en complexen wordt de architecten en ontwikkelaars gevrasgd om een ontwerp voor
erfscheidingen en optionele uitbreidingen zoalks erkers, dakkapelien, bijgebouwen, Sefmes an
tuinhwuizen meea te nemen in het iotaalptan.

Bealaid
Hat walstandsbaleid wordt zoveal mogelijk uitgewerkt in integrale beeldkwaliteitplannen zoals
aarmwezig voor hel woongebied Rijpershoek en de Hasselt,

Welstandscriferia
1 Relatie met de omgeving:

¢ Door de grote uniformiteit van de woningen zijn klgine witbreidingen, zoals vitbouwen en
dakkapellen, en wijzigingen, zoals gevels en raampartijen, aan voor- en zijgevels niet
ioagesiaan.

=  [Dakkapellen aan de voarzijde zijn toegastaan mits dezé ondergaschikt blipwan aan hel
dakviak,

2 Het bouwplan op zichzedf.

* Woninguitbreidingen en wijzigingen moeten asnsluiten bij de bestaande architectuur en
stedenbouwkundige opzet van de betreffende buurl. Zoveel meogelijk uitgaan van
standaard uitbreidingsvarmen (erkers, serres, dakkapellen, eic.) per bouwblok of
ensemble,

¢ Achterbouw bij voorkeur &én bouwlaag; daar waar het bestemmingsplan hoger toestaal
hoofdmassa als zodanig respecieran, straven naar gelijkvormige opzed per bounswblok,

»  Zorgvuldig omspringen mel schiderwerk aan de gevels; kleursteflingen afstemmen op de
bestaande architectuur,

s Fijtunen van hoskwoningen als voorluinen interpreteren. Geen dichte, hoge schuttingen
plaaisen met vitzondering als deze in de besiaande archilectuur worden meegenomen

3 Detaillering:

*  Defaillering afstemmen op die van de bestaande architectuwr.

*  In geval van een kantoor, prakilijk of bedryfje aan huis i3 een bescheiden naams- of
beroepsaanduiding loegestaan.

Aanbevelingan voor welslandsioels

Bouwplannen in gabieden waarvoor esn beeldkwaliteitplan geldt toetsen aan welstandsniveau 2.
reguliere loets, Andere projectimatige woningbouw toelsen aan welstandsniveau 3: lichle oels.
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6.6. Badrijvanterreinan

Baschrijving

Cp verschillende plaatsien in de gemeente komen we bedrijveniereinen tegen. Ook in de kleinens
kernen reffen we bedrijvigheid aan. Hierbij gaat het meestal om &én of enkele bedrijven, maar deze
hebben wel een grote invioed op hel ruimielijk beeld van de dorpen door de grote omvang van de
gebouwen of door hel conirast dat hel bedrijffsgebouw vormt met de omringende huizen, Maast deze
ocudere bedrijventerreinen zin het bedrijventerrein Kleing Hoeven an een uitbreiding van het
bedrijventerrein aan de Koningshoek in oniwikkeling,

Waardebepaling, ontwikkeling en beleid

De laatste jaren wordt bij de ontwikkeding van bedrijvenierreinen steeds meer aandachl bestead aan
de beeldkwaliteil van zowel het terrein als geheel als de individuele bedrijfsbebouwing. Dit vindt
enerzijds plaats vanuit het streven van de gemeente naar een goede ruimielijke ordaning en inrlichiing
van haar grondgebied, waarbij ook het aspect dusrzaamheid een belangrijke rol speell. Anderzijds
wordl hiermes ngespeeld op een behoefte vanull de markt; in toenemende mate word! door badrijven
waarde gehecht aan de wormgeving van hun bedriffspand en van het tarrein waarwan het onderdeel uit
maakt. Een aansprekend pand op een verzorgd terrein wordt door steeds meer bedrijvan als ean
vizitekaarije voor de ondarneming beschouwd,

Voor het bedrijventermain Kiaine Hoeven en het bedrijventemein aan de Koningshoek wordl daarom
door de gemeante een bestemmingsplan ontwikkeld waarin vitgangspunten zijn opgesteld voor de
bebouwing en de inrichting van de opanbare ruimte. De walstandsbecordeling vindt plaats aan de
hand van dit bestermmingplan mel daarbij de eventuele beeldkwalileitomschrijving.

Bij bedrijventerrein Lange Vioren is in de zone langs de Wilheiminalaan veel bedrijfsbebouwing
aanwezig. Aan de Wilhelminalaan word! het terrein van de voormalige liftenfabriek Thyssen-de Reus
haringericht met modeme woningbouww.

Daar waar de bedrjfsbebouwing (Kallakkers) een witstraling heeft naar doorgaande wegen,
omliggends woonomgevingen en hel landschap, moet gestreefd worden naar een aantrekkefijk en
representatief bebouwingsbeeld. Voor bebouwing op bedrijventerreinen zijn enkele
ontwerpuitgangspunten opgesteld die betrekking hebben op de situering en vormgeving van de
gebouwen, de terreininrichling van de percelen en de reclamevoering.

Welstandscriteria bebouwing

HB|EIﬂ-E| met de omgeving
In de meeste gevallen geldt dat de bedrijfsbebouwing zoveel mogelijk in één gezamenlijke roodijn
gesitueerd dient e worden, die het verloop van de weg voigl

& Hat bedrijffspand dienl een verzorgd, aansprekend beeld naar de (hoofd) siraat e fonen, onder
meer door een kwalitatieve gevelarchitectuur of door de representatieve bedriffsgedeaiten (zoals
enfree, showroom, kantoor) aan de siraatzijde te silueren.

#  Gestreefd moet worden naar een afstemming van schaal, massa en hoogle, zodat een
samenhangend straatbeeld ontstaat. Dok esn becogd gedifferentizerd beeld vraagt om een
goede afstemming.

« ‘Wanneer op het perceal ook een bedrijffswoning mag worden gerealiseerd, dient gesireefd te
worden naar afstemming met het bijbehorende bedrijfspand, bijvoorbeeld door de woning in het
ontwerp van het bedrijffspand te integreren, als onderdaal van het representatiove gedesile van
het bedrijfsgebouw.

¢ Bij bedriffspanden die zijn gelegen in bijzonder welstandsgebiad (bijvoorbeeld langs doorgaande
wagen) zal exira worden gelet op een bijzondere kwaliteit van de architeciuur en de
terreininrichting.

*  Bij bedrijfspanden die grenzen aan hel buitengebied dient aan de zijde van het landschap
ullgegaan te worden van een ingetogen kleurgebruik en vormgeving van bebouwing en andere
toevoegingen (zoals erfschadingen), witle en felle kleuren denen hier vermedan te worden omdat
deze scherp aftekenen ten opzichte van hel aangrenzende landschap casu quo hel agransch
gebiad,

Walstandscrileria tarredininrichiing

Relatie mel de omgeving:

»  Het onbwerp van heat bedrijfspand moel vergezeld gaan van een ontwerp voor het percesl als
gaheesl, dat inzicht geafl in onder meer de wijze van onisluiten, het parkeren, opslag, plaatsing van
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verplaatsbare afvalcontainers, foe te passen beplanting, erfafscheidingen en eventuele
foekomstige uilbreidingsmogeljkheden.

= Bij de bedrifspanden die in ean gebied mel esn zware en kritische welstandstoetsing zijn gelegen,
dient extra aandacht te worden besteed aan de vormgeving en de infichling van de voorterremen.
Grote, geheel aaneengesiolen siukken werharding, dooropend van voorgevel tol siraat, dienen
vermeden te worden. Bij voorkeur wordlt de overgang percesl-straat gemarkeerd door hagen of
lage struiken,

= Aan de voorzijde (straatzijde) dienen erfafscheidingen in de vorm van hoge hekken zoveel
mogeljk wermeden te worden, Indien hekwerken hier toch noodzakelijk zijn, bijvoorbeeld uit het
cogpunt van beveiliging, dienen 2e zorgvuldig en in afstemming op de omgeving uilgevoerd te
wiorden,

Welstandscriferia reclame

Relatie met de omgeving:

=  Reclame dient zoveel mogelik gefnlegreerd e worden in het ontwerp van het bedrijfspand an
dienl ondergaschikt & zijn aan de architectonischa uddrukking.

*  Reclame-uitingen, die boven de gevels van het bedrijfsgebouw uilsteken en die gericht zipn op het
omringende buitengebied enof auto{snelpwegen, zijn niel toegestaan.

Aanbewvelingen wvoor welslandsioals

1. Daarwaar bedrijventerreinen langs hoofdaders van de gemaeenie zijn gelegen de aanzichten
onderwarpen aan een reguliera welstandstoels: niveau 2, elders een lichte ioels: niveau 3.

2. Bij nieuwe bedrjventarrainen esn besldkwaliteitplan maken.

6.7. Buitengebied Reusel-De Mierden

Beschrijving

Het buitengebied van de gemeente Reusel-De Mierden heeft een divers en afwisselend landschap. Er
zijn verschillende landschapstypen te onderscheiden die, zoals in hoofdstuk 7 is aangegeven, onder
ie verdelen zijn in twee hoofdgroepen: besloten landschap en open landschap. Babouwing heeft bij
elk van dezra [andschappen een andere invioed op de omgeving. Zo is nieuwbouw in het open en
viakke landschap van veraf te zien, waardoor er b nieuwbouw en verbouwingen zorgvuldig
ingespeeld moet worden op de bestaande kwaliteitan en karakteristiaken. Daarom worden ar voor
elke hoofdgroep welstandscriteria opgesield.

Ontwikkelimgan
e verwachte onbwikkelingen zijn vooral gelegen in de bedindiging van agrarische badrjpran, waark)
omzelling naar een woonfuncte tevens in de lijn der verwachting ligt,

Belsid

Het beleid van de gemeenta Reusal-Da Mierden is gancht op hel bahoud van cultuurhistorische,
landschappelijke enfof architectonische waarden en hel voorkomen van onnodige verstening. Binnen
deze randvoorwaardean kunnen veranderingen die voortkomean ull niguwe ontwikkelingean
plaatsvinden.

Wﬂ.ts!&ndsmlﬂria bebouwing in bos- en natuurgebieden
Bebouwing in het bos is min of meer op zichzelf gericht en heeft, door de afschermenda warking
van de bebossing, weinlg uilstraling naar de wijdere omgeving.

*  |nde gemeente freft men in het bos de velgende bebouwing' aan:

Een aantal recreatieparken mel vakantiewoningen, enkele agrarische gebouwen en recreatieve
voorzieningen zoals wandal- en mountainbikerouies, san naluurbad en enkele Inmbanan.

*  Vormgeving, maleriaal- en kleurstelling afstemmen op de naluuraaarden van de beboste
omgeving. Over het algemeen een gedekie natuurdijke kleurstelling. In sommige gevallen is ean
witte gevelkleur loepasbaar,

= Moderne architectuur is aanvaardbaar, mits hel onbtwerpan van aan hoge kwalibeil zijn dia vanuit
aen sterke visie op een relatie bebouwing-landschap zijn ontworpen,

Waistandscritevia bif open en visk agransch landschap
*  Hetopen en viak landschap heeft een groot absorplievermogen om grote bouwwvolumes le
herbargen.
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Harstal van de ‘verslaten’ houtwallen en laanbeplantingen langs percelen en baken.

Situering van de nieuwe erven niet direct langs de weg.

De erven dienen wear voorzien b worden van forse baplantinganstructuran, roals bomenlanen an
hagen, dit betreft zowel de oprijlanen als de begrenzingen van hel erf.

Bouwwvolumes mogen fors zijn, maar dienan wel in verhouding te zijm met de maat en schaal van
het landschap en het erf.

Bij bedrijfspanden dient uilgegaan te worden van een ingetogen kleurgebruik en vormgeving, witle
en felle kleuren dienen vermeden te worden omdat deze scherp afteken len opzichte van het
aangrenzende landschap c.q. het agrarisch gebied,

Bedrijfsgebouwen dienen achier de woning e worden geplaatst.

W&l‘ﬂﬂﬂ‘i‘ﬁﬂ'l‘ﬂﬂﬁ' agrarische percelen

Bij hel bapalan van de arfopzal an da groepering van de gebouwen dient ingespaseld te worden op
de agnwezige karakteristieke landschappelijke structuren en ruimiglijkefandschappelijke
alementen. Hierbij zijn da volgende aspacten van balang:

Hel landschapstype.,

De schaal/korrelgrootte van hel gebied.

Het verkavalingpatroon.

De richting van de lijnen in het landschap.

Het zicht op hetl bouwpercesl vanuil de omgeving.

Hoogteverschillen en topografische grenzen.

Dea afzonderigke gebouwen op &en agransch percesl dienen samen, gua oriéntatie{richiing) en
silhouet, een samenhangend ensemble te vormen.

De boerderij dient zich duidelijk als hoofdgebouw te blijven manifesteren. De bedrjfsgebouwen
moeten daarom teruggelegen ten opzichte van de boerdery of het woonhuis worden gesitueerd.
ok ‘pndergeschikt’ gebouwen en objecten, zoals voederkuilen en mastsila's, Zullen
ondergaschikl gesitveerd moeten worden of in gebouwen geintegreerd worden,

Het is noodzakelijk in te spelen op de algemene bebouwingskarakieristiek van het buitengebied,
die zich kenmerkl door eenduidige, grole bouwmassa's op een rechihoekige basis, afgedekt met
een gave kapvorm mel en lage goollijn en een grote dakhelling, met een ingehouden materaal- an
Klednsiedling.

Alleen ma{ghuga uitzonderingen grofschalige (groter dan 25 bij 65 meler) betonnen of stalen
gevelbeplaling loapassen.

Voor een goede afstemming op de overige bebouwing is een goede geleding van de lengte an het
profiel noodzakeldijk. Er zijn verschillende mogelijkheden om deze geleding te verkrijgen, een
aanial voorbeelden:

O Het in lengte opdelan van de bouwmassa, bijvoorbeeld door een onderbreking mel een lager
tusseniid.

Het {oepassingen van vedjongirgen.

Het loevoegen van lage bigebouwen.

Het toepassen van verticale alemeanten, zoals boomgroepen, die de lange horizontale lijnen
als het ware ‘breken’.

0 Geleding van de gevel door een goede sifuaring van ramen en deuren.

Zorgdragen voor een logische onlsluiting van hel bouwperceel, waarbij de hoeveelheid verhard
terrein zoveel mogelijk beperkt wordt en karakteristieke toegangslanen behouden blijven,

Voor ean goede inpassing van de agrarische complexen in het landschap is erfbeplanting
onmisbaar; een erfbeplantingplan dient dan ook deel uit te maken van het bouwplan, Inheemse
streakeigen beplanting verdient de voorkeur boven exolische varanten als coniferen.

CoopDoo

ooo

Aanbeveling
Voor hel gehebe builengebied, anders dan de gebieden waarvoor reads ean bijzonder
welstandsniveau 1 geldt, welstandsniveau 2: reguliere toels hanleren.
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