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...van Visie en Dromen ...naar Rekenen en Tekenen ... haar Doen
... met kwaliteit en ambitie ... met lef en vakmanschap ... met vertrouwen
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Vertrekpunten herbestemming

Ontwikkelvisie Scheldekwartier:

e “..de Machinefabriek is een publiekstrekker. De voormalige fabriek is een trendy verzamelgebouw
met stedelijke voorzieningen, gecombineerd met een grote centrale parkeervoorziening op de
verdiepingen.” (p5)

« “.. De Machinefabriek biedt tal van mogelijkheden zoals parkeren, verhuurbare ruimtes,
multifunctionele evenementenhal of een foodmarket.” (p22)

* “centrale parkeervoorziening: 450 - 850 parkeerplaatsen” (p43)

Coalitie akkoord:

* “En onderzoeken we ook de kansen die er ziin om de Machinefabriek nieuwe bestemmingen te
geven. Dit industriéle erfgoed willen we integraal ontwikkelen met bijvoorbeeld onderwijs, sport,
cultuur, parkeren. We houden tijdens de onderzoeken scherp oog voor de financiéle haalbaarheid,

de risico's en de omgeving.”

N\
Contractuele verplichtingen voor de levering van ca. 260 parkeerplaatsen en inbedding %\

EEEEEEE

binnen de gemeentelijke parkeerexploitatie VLISSINGEN



Machinetfabriek; icoon op het werk

Dé trekker van het Scheldekwartier
Verzamelplaats van stedelijke activiteiten
Icoon van de het verleden, heden en toekomst van de stad

Kroon op het vierluik van industrieel erfgoed op het Scheldekwartier:

e Zware Plaatwerkerij

e Timmerfabriek

e Scheldekraan %\\
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Uitgangspunten Variantstudie

Verkenning inpassing scholen: “Kan er wel een school in de Machinefabriek?”

Door de architect gehanteerde uitgangspunten:
 Mengen van functies tot een verzamelgebouw met stedelijke voorzieningen
* Wisselwerking tussen functies bevorderen in plattegrond
e Efficiénte indeling met courant uitgeefbare ruimtes
 Levendigheid in de plinten aan het Dok en aan de De Willem Ruysstraat
* Inpassing parkeergarage circa 700 voertuigen
* Inrit parkeren zo dicht mogelijk op Willem Ruysstraat aan de oostzijde
* Mogelijkheid tot gefaseerde herbestemming en invulling
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Variantstudie (Rothuizen Architecten)
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1928: uitbreiding Machinefabriek
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Variantstudie (Rothuizen Architecten)




1934: aanzicht vanaf de Dokzijde
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2022: overzicht Scheldewijk (zuid) en Scheldewerf




Variantstudie (Rothuizen Architecten
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2018: verbeelding Ontwikkelvisie Scheldekwartier



Variantstudie Machinefabriek

3 varianten uitgewerkt, maar... talloze varianten mogelijk.

Varianten op basis van dezelfde bouwkundige basis.

Dak in te zetten voor functies en
energieopwekking (zonnepanelen)

Gebouwstructuur

Veel hoogte
beschikbaar voor
specifieke functies

Gevels aan de Willem
Ruysstraat met grote
raampartijen

De Willem Ruysstraat

IS

)
|
)

Snede uit gebouw om Jan Weugkade

verblijfsruimten te
maken (daglicht)

Kade geschikt voor
verblijfsruimten en
evenementen

Parkeren efficiént
stapelen
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Variantstudie Machinefabriek

Isometrie

00 | Begane grond 01 | Eerste verdieping

03 | Derde verdieping

01+ | Tussenverdieping B

00+ | Tussenverdieping A
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Variantstudie Machinefabriek

Begane grond als onderdeel van het stedelijk weefsel (binnen — buiten).

Alzijdige uitstraling van het gebouw,

00 | Begane grond

Nieuw trappenhuis
met liften

Entree
parkeren Grote multifunctioneel
inzetbare hal

Relatie met
de straat

Beschutte doorloop =3 ;
onder gebouw

Relatie

Nieuwe trap met kade

in snede
116 parkeerplaatsen
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Variantstudie Machinefabriek

3 thematische varianten uitgewerkt, maar... talloze varianten mogelijk.

Varianten op basis van dezelfde bouwkundige basis.

Parkeren

Sport

Cultuurcluster

Integraal kindcentrum

Commerciele of
maatschappelijke ruimte

Parkeren

Sport

Broedplaats

Wonen

Commerciele of
maatschappelijke ruimte

Parkeren
Sport
Evenementenhal

Integraal Kindcentrum

Commerciele of
maatschappelijke ruimte

Fitness en wellness
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Variantstudie Machinefabriek

I
DEI 1T I
MACHINE- -
FABRIEK

Ruimtelijke verkenningen uitgevoerd voor:
 Locatiekeuze brede school Scheldekwartier

* Inpassing sportzaal

* Inpassing cultureel centrum / theater

Ticketoffice/
garderobe
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Status november 2022

Scheldekwartier vordert gestaag. Komende jaren focus op ontwikkelingen rondom de
Machinefabriek:

Besluit cascoherstel genomen:
* (Casco+
* In uitvoering sinds medio oktober 2022
* Gebouw gebruiksklaar maken
...zonder precieze bestemming te kennen
* Oplevering begin 2024

10 deelplots hangen er mee samen, totaal
ruim 300 woningen

Contractuele afspraken voor levering van
circa 260 gebouwde parkeerplaatsen
uiterlijk 1 september 2025

Parkeerbehoefte bezoekers Vlissingen (binnenstad en Scheldekwartier) %\\
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Proces 2023 - 2026

Machinefabriek tijdlijn 2022 - 2024

2022 2023 2024
2022 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 oY
Voorbereiding en Voorbereiding bestemmingsplan

procedure
Vaststelling bestemmingsplan

Ontwerp invulling PVE invulling Uitwerking invulling

‘ Invullingsplan

Herbestemmingsplan

(inhoud) Locatiekeuze scholen

Exploitatieopzet

Bouw- en financieringsopzet
Variantstudie proces
eidraad marktgang
Vrijblijvende marktverkenning Selectie marktpartijen

Ontwikkelstrategie
(proces)

Eigenaar- en bouwheerschap

‘ Ontwikkelstrategie

Parkeerinvulling Verkenning parkeerexploitatie Kredietaanvraag parkeergarage Aanbesteding Voorbereiding bouw

2024 - 2025: inbouw parkeergarage \
1 september 2025: contractuele levering parkeerplaatsen %\
1 januari 2026: invulling Machinefabriek VLISSINGEN



Proces Q4 2022 — Q2 2023

24 november 2022:

november — februari:

Kwartaal 1 2023:

Kwartaal 2 2023:

presentaties raadscommissie Ruimte

vrijblijvende marktconsultatie + gesprekken schoolbesturen
voorontwerp bestemmingsplan Machinefabriek (college)
aanvraag krediet inbouw parkeergarage (raadsbesluit)
Invullingsplan (college: na consultatie gemeenteraad)
Ontwikkelstrategie (college)

locatiekeuze scholen (gemeenteraad)
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