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Programma

•	 Welkom
•	 Doel
•	 Toelichting planning

• Wat ligt er en wat kan er?
• Scenario’s

• Informatiemarkt: 	- aangeven van de sterke en zwakke punten bij elk scenario 
							          				    - resultaten inzien ruimtelijk onderzoek
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Doel van de stedenbouwkundige verkenning
De Voorposten

• 	 Onderzoeken waar woningbouw mogelijk is.

•	 Onderzoeken hoe dit aansluit bij bestaande 		
woningbouw en omgeving.

• 	 Aanwijzen voorkeurslocatie voor basisschool De 
	 Dorpsbeuk en kinderopvang (Integraal Kindcentrum).
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Planning september oktober

2024
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2025
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Beleidstukken
gemeente / regio / provincie

1 

 
 
 
 
WOONDEAL 2022-2030 REGIO FOODVALLEY 
  • 		 Onder de pannen - scherp zicht op wonen 2020-2030, woonvisie

•		 Scherpenzeel - Groene Long, IMOSS (2020)
• 		 Omgevingsvisie gemeente Scherpenzeel (2021)
•		 Woondeal 2022-2030, Regio Foodvalley (2022)
• 		 Locatie onderzoek - Nieuwbouw IKC De Dorpsbeuk (2023)
•  	 Quickscan locatiekeuze De Dorpsbeuk (2024)
•  	 Plan van Aanpak Definitiefase IKC Dorpsbeuk, HEVO (2024)
•  	 RBM berekening IKC De Dorpsbeuk - ruimtebehoefte (2024)
•  	 Raadsvoorstel locatiekeuze vervangende nieuwbouw Dorpsbeuk (2024)
•  	 Raadsbesluit locatiekeuze vervangende nieuwbouw Dorpsbeuk (2024)

Quick Scan locatiekeuze De Dorpsbeuk Scherpenzeel 8 april 2024
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Raadsvoorstel 
 
 
Datum B&W-besluit : 28 mei 2024 Portefeuille : G. van Deelen 

Raadsvergadering : 9 juli 2024 Behandeld door : I. Kreulen 

Agendapunt : 11 Zaaknummer : 118659 / 118694 

Bijlage(n) :  2    

 
 
Onderwerp: Locatiekeuze vervangende nieuwbouw Dorpsbeuk 
 
 
Beslispunt 
1. Het perceel De Voorposten/Rijnschoten als locatie aan te wijzen voor het uit te werken 

Omgevingsplan voor de vervangende nieuwbouw van OBS De Dorpsbeuk. 

 
Inleiding 
De gemeenteraad heeft in de vergadering van 29 september 2022 het “Integraal 

Huisvestingsplan primair onderwijs 2022-2032 Scherpenzeel” (IHP) vastgesteld. Onderdeel 

van het IHP is vervangende nieuwbouw voor de Openbare Basisschool (OBS) De 

Dorpsbeuk. In het IHP zijn als mogelijke locaties voor de nieuwe school De Voorposten/ 

Geerhoek en een perceel bij de Breehoek genoemd. 
Uit locatieonderzoeken van gemeente en het schoolbestuur komt het perceel De 

Voorposten/Rijnschoten als meest gewenste en optimale locatie naar voren voor de nieuw 

te bouwen school. 
 
Beoogd effect/resultaat 
Door een locatie aan te wijzen voor de vervangende nieuwbouw van De Dorpsbeuk, kan 

verder uitvoering worden gegeven aan de voorbereiding voor de bouw van de nieuwe 

school. 
 
Argumenten 
1.1 Perceel De Voorposten/Rijnschoten komt uit locatieonderzoeken als beste locatie naar 

voren 
HEVO heeft in opdracht van Stichting Eem-Vallei Educatief (STEV) een locatieonderzoek 

uitgevoerd op de 2 mogelijke locaties die in het vastgestelde IHP zijn genoemd: Locatie 

Voorposten/Geerhoek en locatie Marktstraat/Breelaan/N244. Het resultaat is verwerkt in 

het bijgevoegde rapport “Locatieonderzoek Nieuwbouw IKC De Dorpsbeuk” van 30 oktober 

2023. Daarnaast heeft (beleids)team RO een QuickScan uitgevoerd op een achttal locaties 

in Scherpenzeel, waaronder de 2 hiervoor genoemde. Ook dat rapport is bijgevoegd. Uit 

beide onderzoeken komt het perceel De Voorposten/Rijnschoten als meest gewenste 

locatie naar voren. 
 

 
 

 

Plan van Aanpak Definitiefase 
IKC Dorpsbeuk 
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Onderwerp:

RBM berekening IKC De Dorpsbeuk

Datum:

15-7-2024

Naam

Aantal leerlingen m² bvo (cf norm) Aantal lokalen

Basisschool De Dorpsbeuk

177
1090,3

8

Minisoos

nvt
380

3

Basisschool De Dorpsbeuk

Minimaal verhard terrein

600,0

Toegangswegen

150,0

Fietsenstalling

150,0

Parkeren (0,5 per lokaal - 4 plekken)

50,6

Onverhard

600,0

Mogelijkheid uitbreiden naar 9 groepen

120,0

Subtotaal

1670,6

Minisoos

380

Parkeren (1,1 per 100 m² - 5 plekken)

63,25

Subtotaal

443,3

Footprint gebouw enkellaags

1470,3

Benodigd terreinoppervlak Dorpsbeuk

1670,6

Benodigd terreinoppervlak Minisoos

443,3

Totaal

3584,2

Ruimtebehoefte gebouwRuimtebehoefte IKC De Dorpsbeuk 

Ruimtebehoefte terrein

Ruimtebehoefte totaal
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OMGEVINGSVISIE 
Gemeente Scherpenzeel

  

Dit is een analoge leesversie. 
De interactieve officiële omgevingsvisie  
is te raadplegen op:  
omgevingsvisie.scherpenzeel.nl



Onderzoek naar plangebied en omgeving 

- ondergrond
- historische ontwikkeling
- landschap en cultuurhistorie
-	natuur
- mobiliteit
- wonen en voorzieningen
- klimaat en duurzaamheid
- milieu
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beleidsadvies

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan 100 m² 
bij bodemingrepen dieper dan 40 cm.

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan 100 m²
bij bodemingrepen dieper dan 40 cm.

Vrijstelling voor archeologisch onderzoek

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan
30 m² bij bodemingrepen dieper dan 50 cm.

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan
100 m² bij bodemingrepen dieper dan 40cm.

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan
0 m² bij bodemingrepen dieper dan 40 cm.

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan 2500 m²
bij bodemingrepen dieper dan 40 cm.



opbouw kaartcodes

Archeologische monumentenzorg in de gemeente Scherpenzeel

hoog

historische kern: hoog

Archeologische waarden- en verwachtingskaart met AMZ-adviezen
RAAP-rapport 1797 kaartbijlage 2, schaal 1:10.000

legenda

archeologische  verwachting





archeologische vindplaats

relatief hoge dekzandruggen en -koppen

dekzandruggen en -koppen

dekzandwelvingen

dekzandvlakten of -laagten

dekzandruggen en -koppen met een plaggendek

terrein van hoge archeologische waarde

attentiezone rond vindplaats: middelmatig

23132 onderzoeksmeldingsnummer (bijlage 5)

grens gemeente Scherpenzeel

catalogusnummer (bijlage 1)

33119

overig

monumentnummer (bijlage 3)

rijksmonument

15 monumentnummer (bijlage 4)

gemeentelijk monument

terreinen op de archeologische
monumentenkaart (AMK)

booronderzoek

AMK-nummer (bijlage 2)7046

overige eenheden

onbekend

onderzoeksmeldingen

middelmatig

laag

geen

32
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2009

500400300

1:10.000

0

m

200100

 GVAB3_kb\lbs
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Archeologie UITGANGSPUNTEN VOOR DE 
VERKENNING

•	‘Water en bodem sturend’ bij het maken van 
ruimtelijke keuzes.

• Rekening houden met archeologische (verwachtings)
waarden in de ondergrond (nader onderzoek nodig).
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VERKENNING

•	Aansluiten bij historisch gegroeide structuur dorp en 
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beleidsadvies

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan 100 m² 
bij bodemingrepen dieper dan 40 cm.

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan 100 m²
bij bodemingrepen dieper dan 40 cm.

Vrijstelling voor archeologisch onderzoek

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan
30 m² bij bodemingrepen dieper dan 50 cm.

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan
100 m² bij bodemingrepen dieper dan 40cm.

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan
0 m² bij bodemingrepen dieper dan 40 cm.

Archeologisch onderzoek noodzakelijk in plangebieden groter dan 2500 m²
bij bodemingrepen dieper dan 40 cm.
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DorpsstraatDorpsstraatDorpsstraatDorpsstraatDorpsstraatDorpsstraatDorpsstraatDorpsstraatDorpsstraat

ScherpenzeelScherpenzeelScherpenzeelScherpenzeelScherpenzeelScherpenzeelScherpenzeelScherpenzeelScherpenzeel
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2009

archeologische verwachting 
laag

rijksmonument

BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

Archeologie en cultuurhistorie

plangebied

gemeentelijk monument

historische wegen

archeologische vindplaats

onderzoeksmelding 
booronderzoek

archeologische verwachting 
hoog
archeologische verwachting 
middelmatig

0 50 250 m

bomenrij

BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

groen

Groen en water

plangebied

water

solitaire bomen

bos(je)

groene long

0 50 250 m

Groen en waterLANDSCHAP EN
CULTUURHISTORIE

Militair erfgoed UITGANGSPUNTEN VOOR DE 
VERKENNING

•	Behoud landschappelijke karakter en groene longen.
•	Versterken ecologische netwerk. 
• Aandacht voor bestaande landschapselementen en 

cultuurhistorische waarden.

Cultuurhistorie



Natuurnetwerk Nederland (NNN)

BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

Natuur

plangebied

0 50 250 m

0 50 250 m

NATUUR

UITGANGSPUNTEN 
VOOR DE 
VERKENNING
 
• Behoud en 

bescherming 
natuurwaarden 
rondom het gebied 
(NNN).



400 m

N224

N802

provinciale weg

BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

Mobiliteit

plangebied

bus(halte): buurtbus en scholierenbus

langzaam verkeer

wegenstructuur

bus(halte): ochtendspits

bus(halte): regulier

0 50 250 m

Z36 

Z39 

Z40 

Z37 

Z35 

Z34 

Z41 

Z44 

Z48 

74

73

80

75

Broekerpad

Dashorsterpad

Utrechtpad

Breeschoterpad

streekpad

BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

Recreatieve routes

plangebied

regionale fietsroute

knooppunt

klompenpad

regionale wandelroute

Z48 
73

0 50 250 m

VerkeersstructuurMOBILITEIT

Recreatieve routes

UITGANGSPUNTEN VOOR DE 
VERKENNING

•	Ontsluiting van het plangebied vindt plaats via De 
Voorposten/Marktstraat (nader te onderzoeken). 

•	Bij het ontwikkelen van het gebied De Voorposten 
dient de onsluitingsweg De Voorposten opnieuw 
ingericht en ingedeeld te worden (nader te 
onderzoeken).

•	Bij ruimtelijke plannen proberen we verkeersstromen 



Bestemmingsplan Oost

plangebied

agrarisch

bedrijf

verkeer

BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

maatschappelijk

specifieke vorm van agrarisch
hippische voorziening 

wonen

groen

water

kantoor

archeologische verwachtingswaarde 

0 50 250 m

grondgebonden woning

aangrenzende woningen
voorkanten

BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

Woningtypen

plangebied

appartement

beneden-bovenwoning

0 50 250 m

centrum

Aldi (tijdelijk)

Jumbo

Hervormde Kerk

Scouting

Kulturhus De Breehoek

Sionkerk

basisschool De Dorpsbeuk

kinderopvang Het Zonnehofje

0 50 250 m

WoningtypenWONEN EN 
VOORZIENINGEN

Bestaande functies

Voorzieningen UITGANGSPUNTEN VOOR DE 
VERKENNING

•	Streven naar tenminste 56% ‘betaalbare’ woningen 
en inclusief minimaal 28% sociale huur.

• Voldoende woningen voor (her)starters en ouderen.
• Appartementen mogen tot vijf woonlagen op 

geschikte plekken in de woonwijken, bij voorkeur 
bovenste laag schuine kap/terugliggend (Omgevingsvisie).

• Zoeklocatie nieuwbouw basisschool De Dorpsbeuk en 
kinderopvang.



BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

Wateroverlast

5 - 10 cm

10 - 15 cm

15 - 20 cm

20 - 30 cm

> 30 cm

0 50 250 m

KLIMAAT EN 
DUURZAAMHEID

UITGANGSPUNTEN 
VOOR DE 
VERKENNING
•	Energieneutraal 

Scherpenzeel in 2050. 
• In de openbare ruimte 

zetten we in op 
klimaatadaptatie en 
biodiversiteit.



Milieu geluidsbelasting

>=55 - <60 dB
(matig)

>=50 - <55 dB
(vrij matig)

>=60 - <65 dB
(zeer matig)

>=65 - <70 dB
(onvoldoende)

>=70 - <75 dB
(ruim onvoldoende)

>= 75 dB
(zeer onvoldoende)

plangrens

BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

0 50 250 m

MILIEU

UITGANGSPUNTEN 
VOOR DE 
VERKENNING

• We houden bij nieuwe 
ontwikkelingen 
rekening met 
voldoende afstand 
tussen schadelijke 
bronnen (N224) 
en gevoelige 
bestemmingen 
(woningen, scholen en 
kinderopvang)



WAAR DIENEN WE 
REKENING MEE TE HOUDEN?

BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

geluidhinderzone wegverkeer
> 55 dB 
geen gevoelige bestemmingen
binnen 50 m van de N224 (indicatief) 

Richtafstanden en hinderzones

zoeklocatie basisschool De Dorpsbeuk 
en kinderopvang

Ruimtelijke randvoorwaarden

plangebied

historische wegen

hoge archeologische verwachting

groene long
groene verbinding buitengebied - kern 

landschappelijke elementen
in het plangebied 

volkstuinen De Geerhof
te behouden 

0 50 250 m



BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

geluidhinderzone wegverkeer
> 55 dB 
geen gevoelige bestemmingen
binnen 50 m van de N224 (indicatief) 

Richtafstanden en hinderzones

zoeklocatie basisschool De Dorpsbeuk 
en kinderopvang

Ruimtelijke randvoorwaarden

plangebied

historische wegen

hoge archeologische verwachting

groene long
groene verbinding buitengebied - kern 

landschappelijke elementen
in het plangebied 

volkstuinen De Geerhof
te behouden 

0 50 250 m

Randvoorwaarden



SCENARIO’S



Globale weergave scenario’s

Groene kamers Groene long Groene vingers

•	 kleinschalige kampenlandschap
•	 woongebieden in de kamers
•	 ontsluiting dmv. inprikkers

•	 groen middengebied
•	 woongebieden aan de randen
•	 ontsluiting vanaf de rand

•	 groene dorpsrand/groene inprikkers
•	 woongebieden in aansluiting op
	 omliggende buurten
•	 ontsluiting dmv. lus



ontwikkeling van nieuwe

erven en buurtschappen

met een landelijk-dorpse

uitstraling

versterking en herstel

van het kleinschalige

kampenlandschap met

inpassing van bestaande

groengebieden 

(volkstuinen)

ontsluiting van nieuwe

erven en buurtschappen

d.m.v. inprikkers in

aansluiting op De 

Voorposten

Scenario 1a

0 50 250 m

Invulling De Voorposten

Programma
basisschool De Dorpsbeuk en 
kinderopvang: 3.600 m2

woongebied: 100-150 won.



ontwikkeling van nieuwe

erven en buurtschappen

met een landelijk-dorpse

uitstraling

versterking en herstel

van het kleinschalige

kampenlandschap met

inpassing van bestaande

groengebieden 

(volkstuinen)

ontsluiting van nieuwe

erven en buurtschappen

d.m.v. inprikkers in

aansluiting op De 

Voorposten

Scenario 1b

0 50 250 m

Invulling De Voorposten

Programma
basisschool De Dorpsbeuk en 
kinderopvang: 3.600 m2

woongebied: 100-150 won.



inprikkers

lanengroen rondom

erven en buurtschappen



ontwikkeling van nieuwe

woonbuurten in aansluiting 

op de naastgelegen wijken

ontwikkeling van een groen 

middengebied dat dient 

als groene long richting het 

centrum van Scherpenzeel

locatie De Dorpsbeuk in de 

groene long 

ontsluiting via De 

Voorposten (westzijde) 

en een parallelweg langs 

Rijnschoten/De Geerhoek 

(oostzijde)

Scenario 2

0 50 250 m

Invulling De Voorposten

Programma
basisschool De Dorpsbeuk en 
kinderopvang: 3.600 m2

woongebied: 100-150 won.



brede groenstrook

ecologisch maaiennatuurlijk

woongebieden meer verhardweide



0 50 250 m

Scenario 3a
dorpsuitbreiding 

in aansluiting 

op de bestaande 

stedenbouwkundige 

structuur van de 

omliggende wijken

groene uitstraling van de 

dorpsrand langs de N224 

met groene inprikkers de 

nieuwe woonwijk in 

ontsluitingsweg in de vorm 

van een lus door de nieuwe 

woonwijk in aansluiting op 

De Voorposten

Invulling De Voorposten

Programma
basisschool De Dorpsbeuk en 
kinderopvang: 3.600 m2

woongebied: 100-150 won.



0 50 250 m

Scenario 3b
dorpsuitbreiding 

in aansluiting 

op de bestaande 

stedenbouwkundige 

structuur van de 

omliggende wijken

groene uitstraling van de 

dorpsrand langs de N224 

met groene inprikkers de 

nieuwe woonwijk in 

ontsluitingsweg in de vorm 

van een lus door de nieuwe 

woonwijk in aansluiting op 

De Voorposten

Invulling De Voorposten

Programma
basisschool De Dorpsbeuk en 
kinderopvang: 3.600 m2

woongebied: 100-150 won.

groene corridors



ontmoetingsruimtes

groene corridors

parkje(s)



0 50 250 m0 50 250 m 0 50 250 m

Scenario 1 Scenario 2 Scenario 3

Basisschool en kinderopvang in de scenario’s



Hoe nu verder?



Scenario 3: groene vingersScenario 1: groene kamers Scenario 2: groene long

0 50 250 m 0 50 250 m 0 50 250 m

Scenario 1 Scenario 2 Scenario 3

Vraag: wat vindt u sterke en zwakke punten van elk scenario?



BUREAU NIEUWE GRACHT
stedenbouw & landschap

- aangeven van de sterke en zwakke punten bij elk scenario 
- resultaten inzien van het ruimtelijk onderzoek (A3-boekjes ter inzage)
- algemene vragen over het proces en vervolg

INFORMATIEMARKT


