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Programma

+ Welkom
+ Doel
+ Toelichting planning

» Wat ligt er en wat kan er?
» Scenario’'s

» Informatiemarkt: - aangeven van de sterke en zwakke punten bij elk scenario
- resultaten inzien ruimtelijk onderzoek



Locatie

Ligging plangebied De

Voorposten

250 m




Situatie
nhu

Locatie De Voorposten
met een opperviak van
ca. 8,2 ha




Doel van de stedenbouwkundige verkenning
De Voorposten
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"“""Tw » Onderzoeken waar woningbouw mogelijk is.
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» Onderzoeken hoe dit aansluit bij bestaande
woningbouw en omgeving.

» Aanwijzen voorkeurslocatie voor basisschool De
Dorpsbeuk en kinderopvang (Integraal Kindcentrum).
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UITGANGSPUNTEN VOOR DE
SCENARIO'S



Beleidstukken
gemeente / regio / provincie

Onder de pannen - scherp zicht op wonen 2020-2030, woonvisie
Scherpenzeel - Groene Long, IMOSS (2020)

Omgevingsvisie gemeente Scherpenzeel (2021)

Woondeal 2022-2030, Regio Foodvalley (2022)

Locatie onderzoek - Nieuwbouw IKC De Dorpsbeuk (2023)

Quickscan locatiekeuze De Dorpsbeuk (2024)

Plan van Aanpak Definitiefase IKC Dorpsbeuk, HEVO (2024)

RBM berekening IKC De Dorpsbeuk - ruimtebehoefte (2024)
Raadsvoorstel locatiekeuze vervangende nieuwbouw Dorpsbeuk (2024)
Raadsbesluit locatiekeuze vervangende nieuwbouw Dorpsbeuk (2024)

OMGEVINGSVISIE

Gemeente Scherpenzeel
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Dit is een analoge leesversie.
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Renswoude

STEDENBOUW
LANDSCHAP
BUITENRUIMTE

Onderwerp: Locatiekeuze vervan

van het IHP is vervangende nieu RaadsbeSj u 't

Dorpsbeuk. In het IHP zijn als

Geerhoek en een perceel bij de ——
Uit locatieonderzoeken van gem ]

Beoogd effect/resultaat o

__verder uitvoering worden gewe




Onderzoek naar plangebied en omgeving

- ondergrond

- historische ontwikkeling

- landschap en cultuurhistorie
- natuur

- mobiliteit

- wonen en voorzieningen

- klimaat en duurzaamheid

- milieu



ONDERGROND

UITGANGSPUNTEN VOOR DE
VERKENNING

- ‘Water en bodem sturend’ bij het maken van
ruimtelijke keuzes.

 Rekening houden met archeologische (verwachtings)
waarden in de ondergrond (nader onderzoek nodig).
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» Aansluiten bij historisch gegroeide structuur dorp en
landschap.
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- Groen en water " < cultuurhistorie
LANDSCHAP EN Q/ B} Z |
CULTUURHISTORIE ﬁ| ;
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edenbouw & landschap

Militair erfgoed ' UITGANGSPUNTEN VOOR DE
VERKENNING

- Behoud landschappelijke karakter en groene longen.

- Versterken ecologische netwerk.

- Aandacht voor bestaande landschapselementen en
cultuurhistorische waarden.




NATUUR

UITGANGSPUNTEN
VOOR DE
VERKENNING

 Behoud en
bescherming
natuurwaarden
rondom het gebied
(NNN).

Natuur

E Natuurnetwerk Nederland (NNN)

plangebied
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UITGANGSPUNTEN VOOR DE
VERKENNING

MOBILITEIT

» Ontsluiting van het plangebied vindt plaats via De
Voorposten/Marktstraat (nader te onderzoeken).

» Bij het ontwikkelen van het gebied De Voorposten
dient de onsluitingsweg De Voorposten opnieuw
ingericht en ingedeeld te worden (nader te
onderzoeken).

» Bij ruimtelijke plannen proberen we verkeersstromen

ve routes |
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WONEN EN
VOORZIENINGEN
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UITGANGSPUNTEN VOOR DE
VERKENNING

» Streven naar tenminste 56% ‘betaalbare’ woningen
en inclusief minimaal 28% sociale huur.

» Voldoende woningen voor (her)starters en ouderen.

» Appartementen mogen tot vijf woonlagen op
geschikte plekken in de woonwijken, bij voorkeur
bovenste laag schuine kap/terugliggend (omgevingsvisie).

» Zoeklocatie nieuwbouw basisschool De Dorpsbeuk en
kinderopvang.



KLIMAAT EN
DUURZAAMHEID

UITGANGSPUNTEN
VOOR DE
VERKENNING

* Energieneutraal | _
Scherpenzeel in 2050. ;ﬁa." s
* In de openbare ruimte 4

zetten we in op I CL Lk %
|(||m(]CItCIdCItht|E en Wateroverlast

biodiversiteit. o
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10 - 15 gl

15-20cm

20 - 30 cm




MILIEU

UITGANGSPUNTEN
VOOR DE
VERKENNING

- We houden bij nieuwe
ontwikkelingen
rekening met
voldoende afstand
tussen schadelijke
bronnen (N224)
en gevoelige
bestemmingen
(woningen, scholen en
kinderopvang)

Milieu geluidsbelasting

plangrens

=6 dB
(zeer onvoldoende)

>=70- <75 dB
(ruim onvoldoende)

>=065 - <70 dB
(onvoldoende)

>=00 - <65 dB
(zeer matig)

>=55 - <60 dB
(matig)

>=50 - <65 dB
(vrif matig)

250 m



WAAR DIENEN WE
REKENING MEE TE HOUDEN?
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Randvoorwaarden

Ruimtelijke randvoorwaarden

plangebied
o zoeklocatie basisschool De Dorpsbeuk

o0©
0© en kinderopvang
volkstuinen De Geerhof

g te behouden
landschappelijke elementen

B in het plangebied

groene long
groene verbinding buitengebied - kern

historische wegen

Richtafstanden en hinderzones

E hoge archeologische verwachting
geluidhinderzone wegverkeer
> 55 dB

geen gevoelige bestemmingen
binnen 50 m van de N224 (indicatief)
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BUREAU NIEUWE GRACHT

V stedenbouw & landschap



SCENARIO'S



Globale weergave scenario’s

Qy
£

« kleinschalige kampenlandschap « groen middengebied - groene dorpsrand/groene inprikkers
- woongebieden in de kamers « woongebieden aan de randen - woongebieden in aansluiting op
« ontsluiting dmv. inprikkers « ontsluiting vanaf de rand omliggende buurten

« ontsluiting dmuv. lus

Groene kamers Groene long Groene vingers



Scenario 1a
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ontwikkeling van nieuwe
erven en buurtschappen
met een landelijk-dorpse

uitstraling

versterking en herstel
van het kleinschalige
kampenlandschap met
inpassing van bestaande
groengebieden

(volkstuinen)
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ontsluiting van nieuwe
Programma erven en buurtschappen
basisschool De Dorpsbeuk en | d.m.v. inprikkers in
kinderopvang: 3.600 m2 -
woongebied: 100-150 won. ‘ aansluiting op De
Voorposten

0 50 250 m



Scenario 1b
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0 000

ontwikkeling van nieuwe
erven en buurtschappen
met een landelijk-dorpse

uitstraling

versterking en herstel
van het kleinschalige
kampenlandschap met
inpassing van bestaande
groengebieden

(volkstuinen)

o
0000000 o o
°°°°Ooo °O

o
o
o
o

o

o
oo
o
o
o
o
o
o
o (]
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

i ontsluiting van nieuwe
erven en buurtschappen

Programma
basisschool De Dorpsbeuk en & d.m.v. inprikkers in

kinderopvang: 3.600 m2 3 o
° ‘ aansluiting op De

woongebied: 100-150 won.
Voorposten

0 50 250 m
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Programma
basisschool De Dorpsbeuk en

kinderopvang: 3.600 mz2
woongebied: 100-150 won.

cooo
ooooo°°°°°°o° %o
o

o

OOOOOOOOOOOOOOOOOOOO 0000
Boo

Dbooooo

250 m
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Invulling De Voorposten

Scenario 2

ontwikkeling van nieuwe
woonbuurten in aansluiting

op de naastgelegen wijken

ontwikkeling van een groen
middengebied dat dient
als groene long richting het

centrum van Scherpenzeel

locatie De Dorpsbeuk in de

groene long

ontsluiting via De
Voorposten (westzijde)
en een parallelweg langs

Rijnschoten/De Geerhoek

(oostzijde)
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Invulling De Voorposten Scenario 3a
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dorpsuitbreiding

in aansluiting

op de bestaande
stedenbouwkundige

structuur van de

omliggende wijken

groene uitstraling van de
dorpsrand langs de N224

met groene inprikkers de
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hieuwe woonwijk in
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ontsluitingsweg in de vorm

van een lus door de nieuwe
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Programma E
° woonwijk in aansluiting op

basisschool De Dorpsbeuk en g
3 ‘ De Voorposten

kinderopvang: 3.600 mz2
woongebied: 100-150 won.

0 50 250 m
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Programma
basisschool De Dorpsbeuk en

kinderopvang: 3.600 mz2
woongebied: 100-150 won.
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Invulling De Voorposten

Scenario 3b

dorpsuitbreiding

in aansluiting

op de bestaande
stedenbouwkundige
structuur van de

omliggende wijken

groene uitstraling van de
dorpsrand langs de N224
met groene inprikkers de

hieuwe woonwijk in

ontsluitingsweg in de vorm
van een lus door de nieuwe
woonwijk in aansluiting op

De Voorposten



o

T e

o
i
|

S=rEmEnn
i

o

3
-
i
i

AP 'ARBNNEL WNEAREL
3

WL T W aa

-. -, y ?E'k‘ﬁrﬂunnu,_“ (v




Basisschool en kinderopvang in de scenario's
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Hoe nu verder?



Vraag: wat vindt u sterke en zwakke punten van elk scenario?
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Scenario 3: groene vingers

Scenario 1: groene kamers Scenario 2: groene long



INFORMATIEMARKI

- aangeven van de sterke en zwakke punten bij elk scenario
- resultaten inzien van het ruimtelijk onderzoek (A3-boekjes ter inzage)
- algemene vragen over het proces en vervolg

BUREAU NIEUWE GRACHT
W stedenbouw & landschap




