Update 2023
Samenwerkingsafspraken/prestatieafspraken Son en Breugel

2022-2025
(definitief)

In dit document zijn de gelipdate afspraken vastgelegd die gemeente Son en Breugel,
Woonstichting ‘thuis en de huurdersorganisatie Huurdersraad ‘thuis met elkaar hebben gemaakt.
Gezien het feit dat Son en Breugel geen kerngemeente voor Woonbedrijf is en Woonbedrijf een
verkenning uitvoert om haar bezit in Son en Breugel over te dragen is met hen nadrukkelijk
afgesproken de meerjarige samenwerkingsafspraken/prestatieafspraken 2022-2025 niet te
updaten. Derhalve is ook de huurderorganisatie van Woonbedrijf niet betrokken bij deze update.

Partijen

Gemeente Son en Breugel

Son en Breugel is met haar ruim 17.700 inwoners die wonen in zo’n 7.300 woningen verdeeld over
7 buurten, een zelfstandige, fraaie en groene gemeente gelegen in het Stedelijk Gebied Eindhoven
(SGE). Het dorp heeft relatief veel welvarende burgers. Net als andere gemeenten vergrijst en
ontgroent Son en Breugel, maar wel net een beetje sneller. De gemeente heeft zich ten doel
gesteld tot 2030 tussen de 700 en 1.500 woningen bij te bouwen, om de groei van het aantal
(kleiner wordende) huishoudens te faciliteren.

Woningcorporatie

“thuis

In Son en Breugel is Woonstichting “thuis werkzaam en heeft in totaal 954 woningen in bezit (per 1
januari 2022). Hiervan zijn 942 woningen DAEB (= sociale huurwoning) en 12 woningen niet-DAEB
(= geen sociale huurwoning). Van deze 12 woningen hebben 9 woningen een verkoopbestemming
en 3 woningen een verhuurbestemming. Deze woningen zijn beschikbaar voor alle doelgroepen die
in aanmerking komen voor een sociale huurwoning waarbij beschikbaarheid en betaalbaarheid
belangrijk zijn. Onder de doelgroepen bevindt zich een groeiend aandeel kwetsbare mensen.
Daarnaast verhuurt ‘thuis 49 standplaatsen en 33 woonwagens in Son en Breugel. Op
woonwagenlocatie Oranjetip zijn momenteel 8 standplaatsen onbezet in afwachting van plaatsing
van de nieuwe woonwagens.

De corporatie levert een grote bijdrage aan de verduurzaming van de woningvoorraad in Son en
Breugel en werkt dagelijks aan leefbaarheid en inclusiviteit in de wijken waarin zij actief is.

De huurdersorganisatie

omo
II [\ Huurdersraad 'thuis

In de gemeente is huurdersorganisatie Huurdersraad ‘thuis actief namens de huurders van
Woonstichting "thuis . De huurdersorganisatie behartigt de belangen van (toekomstige) huurders in
Son en Breugel en ondersteunt bewonersinitiatieven. Bewonerscommissies (participeren op
complexniveau) kunnen bij de huurdersorganisatie terecht voor begeleiding en advies. In het
overleg met de corporatie vertegenwoordigt de huurdersorganisatie alle huurders van de
corporatie.
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Opzet
Om de prestatieafspraken compact en zo concreet mogelijk te maken, worden tabellen gebruikt,
die zijn ingedeeld volgens vijf thema’s:
1. Beschikbaarheid
Betaalbaarheid
Duurzaamheid en energie
Sociaal-maatschappelijke opgaven
Zorg en leefbaarheid
Gezamenlijke ambitie op organisatie en samenwerking

G W B . (R

Inhoudelijke ontwikkelingen

Deze afspraken zijn inhoudelijk een actualisatie van vorig jaar. Ze zijn vanuit de meerjarige context
gebaseerd op de Toekomstvisie (2012), Woonvisie (2012), Visie Wonen met Zorg (2013),
Structuurvisie (2014), Woningbouwprogramma Son en Breugel (2016), Kaders als Koers en
Doelgroepen in beeld (2019). Echter, vanuit de update ook op het bestuursakkoord en het
coalitieakkoord (2022) en de Omgevingsvisie Son en Breugel: 00Og op een zonnige toekomst!
(2022). Tevens zijn er enkele (recente)ontwikkelingen die tot inhoudelijke aanscherpingen hebben
geleid.

Er spelen een aantal grote uitdagingen. Er sprake van krapte op de woningmarkt. De groep mensen
die geen passende woning kunnen vinden, blijft groeien. Er komen steeds meer bijzondere
aandachtsgroepen die op zoek zijn naar een woning. Daarnaast zien we door de torenhoge inflatie
en de crisis op de energiemarkt steeds meer mensen met betalingsproblemen. De prijzen van huur-
en koopwoningen zijn nog steeds hoog. Dit betekent dat er nog sterker moet worden ingezet op
het beschikbaar maken en toevoegen van betaalbare sociale huurwoningen.

In 2019 is door het Rijk, het Stedelijk Gebied Eindhoven (SGE) en provincie Noord-Brabant de
Woondeal gesloten waarin afspraken gemaakt zijn over het versnellen van de woningbouw, de
beschikbaarheid van voldoende betaalbaar aanbod en de aanpak van excessen. Gemeente Son en
Breugel maakt onderdeel uit van het SGE (samen met de overige 8 regiogemeenten, te weten Best,
Eindhoven, Geldrop-Mierlo, Helmond, Nuenen, Oirschot, Veldhoven en Waalre). In totaal gaat het
daarbij om ca. 62.000 woningen.

In 2023 wordt de nieuwe Woondeal voor de regio Zuidoost-Brabant met het Rijk, Provincie, de 21
gemeenten vanuit het MRE (Metropoolregio Eindhoven) en corporaties bekrachtigd. De regio
Zuidoost-Brabant staat voor de opgave om minimaal 45.000 woningen toe te voegen in de periode
2022-2030. In de Woondeal maken we afspraken over ieders rol en bijdrage aan deze opgaven.

Voor de gemeenten betekent dit dat de Colleges van B&W als eerste bestuursorgaan
verantwoordelijk zijn voor de fysieke leefomgeving. In aansluiting daarop zetten de gemeenten zich
in voor voldoende bouwlocaties in ruimtelijke plannen voor realisatie van de
woningbouwafspraken uit deze regionale Woondeal. Met inzet van de wettelijke instrumenten
zorgen de gemeenten voor de benodigde (harde) plancapaciteit in de verschillende prijssegmenten
(sociale huur, middenhuur en betaalbare koop) en voor verlening van omgevingsvergunningen.

De woningcorporaties zetten zich vol in op de volkshuisvestelijke opgave uit de Nationale
Prestatieafspraken op de prestatievelden beschikbaarheid, duurzaamheid, betaalbaarheid en
leefbaarheid. Daarmee leveren zij een belangrijke bijdrage aan het volkshuisvestelijke beleid in de
regio Zuidoost-Brabant. De corporaties nemen de verantwoordelijkheid voor de realisatie van de
volledige opgave in de sociale huur, zoals opgenomen in deze Woondeal, en zij dragen bij aan de
realisatie van middenhuur woningen, flexwoningen en geclusterde woonvormen voor ouderen.
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Bovenstaande vraagt ook een aanscherping van de uitgangspunten rond het in Son en Breugel te
realiseren woningbouwprogramma. In 2020 zijn de laatste provinciale prognoses gereedgekomen
en is de provincie gestart met het actieprogramma Nieuwe Woonvormen en zelfbouw. In 2023
worden de nieuwe provinciale prognoses verwacht. Begin 2021 is het woningbehoefteonderzoek in
SGE verband opgeleverd, dat een basis vormt voor lokale en regionale woningbouwprogramma'’s.

De landelijke taskforce wonen en zorg heeft de wens geuit dat alle gemeenten een concrete
analyse maken van de lokale opgave van wonen, zorg, welzijn en leefbaarheid voor ouderen en
andere mensen met een ondersteunings- of zorgbehoefte. Bovendien zou deze moeten worden
vertaald in ambities en keuzes en worden vastgelegd in een woonzorgvisie. Dit heeft tot doel dat
alle gemeenten vanaf 2024 prestatieafspraken maken over wonen, zorg, welzijn en leefbaarheid,
die leiden tot projecten die de jaren erna in uitvoering kunnen worden genomen rond deze
opgaven,.

Met betrekking tot het thema wonen, zal vanuit de Omgevingsvisie in 2023 prioriteit gegeven gaan
worden aan het Uitwerkingsprogramma Wonen, waar ook het beleidskader vanuit Wonen en Zorg
een plek zal krijgen.

De relevante afspraken die voortvloeien uit de op 9 maart 2023 getekende Woondeal Zuidoost-
Brabant worden in de prestatieafspraken over 2024 opgenomen.
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Aldus overeengekomen te Son en Breugel/Eindhoven

gemeente
son en breugel

Namens het College van Burgemeester en Wethouders van

gameente Son en Breugel op 11 juli 2023

De heer J. de Jong, wethouder

‘thuis

mens Woonstichting "thuis op 11 juli 2023

De heer L.A. Severijrm' eur-bestuurder

0
1

O

r Huurdersraad ‘thuis

Namens Huurdersraad ‘thuis op 11 juli 2023

Mevrouw E.E. van Hannen
(i.0. van de heer F. Cremers, voorzitter)
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BULAGE 1 — Regionale begrippenlijst Wonen, Woningmarktregio Metropoolregio Eindhoven

Qua begrippen en definities wordt in deze samenwerkingsafspraken aangesloten bij de Regionale
Begrippenlijst van de Metropoolregio Eindhoven. De Regionale Begrippenlijst wordt jaarlijks
geactualiseerd.

De begrippenlijst is te downloaden via de link:

https://www.stedelijkgebiedeindhoven.nl/fileadmin/SGE/PDF/2023 Regionale Begrippenlijst W
onen.pdf
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BULAGE 3 — Bevindingen Huurdersraad ‘thuis

De Huurdersraad ’thuis, vertegenwoordigd door de heer Franz Cremers (voorzitter), heeft op
woensdag 14 december 2022 met gemeente Son en Breugel en met 'thuis een gesprek gevoerd
over de update van de meerjarige prestatieafspraken 2022-2025.

De bevindingen van alle partijen, dus ook die van de Huurdersraad, zijn vastgelegd in de update.

De Huurdersraad ’thuis heeft bij het beoordelen van de teksten nadrukkelijk gekeken naar de punten
die zij van belang acht voor de huidige en de toekomstige huurders van 'thuis. Zij hechten met name
belang aan de thema’s betaalbaarheid, beschikbaarheid en duurzaamheid/energie. Vanwege de
aanhoudende woningnood hebben zij de wens dat er veel meer sociale betaalbare huurwoningen
gebouwd moeten worden om zo de beschikbaarheid te vergroten. De Huurdersraad is positief over
het huurprijsbeleid van ‘thuis waardoor woningen betaalbaar blijven en het uitvoeren van
duurzaamheidsmaatregelen waar geen huurverhoging wordt gevraagd door 'thuis. Wel hebben zij
aangegeven dat minimaal 50% van de woningen die gemuteerd worden gepubliceerd moeten worden
om te voorkomen dat alle woningen worden toegewezen aan bijzondere doelgroepen (waaronder
statushouders en urgenten).

De Huurdersraad ’thuis is van mening dat de voor hen belangrijke thema’s goed en duidelijk zijn

beschreven in de update 2023 op de samenwerkings-/prestatieafspraken 2022-2025. De
Huurdersraad is tevreden met de gemaakte afspraken.
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BULAGE 4 - Overzichten woonruimte verdeling en vergunninghouders

Overzicht woonruimteverdeling:

2019 2020 | 2021 | 2022!
Aantal verhuurde woningen 64 65 58 61
Bestaande uit reguliere verhuringen aan ingeschrevenen 24 26 17 19
Bestaande uit overige verhuringen; 16 17 17 24
e zorgindicatie 12 12 13* 17**
e direct bemiddeld op verzoek huurder (= interne 3 5 4 6
doorstroming of woningruil)
e omklap DOOR! 1 0 0 1
Bestaande uit verhuringen urgentieverordening: 24 22 24 18
® urgenten 16 7 8 8
e vergunninghouders 5 7 8 7
e sociaal urgenten 0 4 0 3
e  herstructurering 3 2 0 0
e medische urgentie 0 2 8 0
Aanbod o.b.v. inschrijftijd bij reguliere verhuringen 78% 68% | 65% 54%
Aanbod o.b.v. loting bij reguliere verhuringen 22% 32% | 35% 46%

L dit zijn de voorlopige cijfers tot 31 december 2022
* betreft 12x verhuring in complex Berkenstaete en 1x verhuring in complex Heistraat via Stichting Doorpakken
** betreft 16x verhuring in complex Berkenstaete en 1x verhuring in complex Heistraat via Stichting Doorpakken

Overzicht vergunninghouders:

2019 2020 | 2021 | 2022t
Taakstelling "thuis in Son en Breugel (aantal personen) 12 12 25 22
Aantal woningen door “thuis geleverd voor huisvesting 5 7 8 7
Aantal gehuisveste personen 9 19 9 16
% gerealiseerde taakstelling 75% 158% [39,1% | 72,7%

1 dit zijn voorlopige cijfers t/m 31 december 2022
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